PRIM’> AWLA TAL-QORTI CIVILI

IMHALLEF
ONOR. ROBERT G. MANGION

Digriet Kamerali

28 ta’ Ottubru 2022

Rik. Gur. 777/2016 RGM

Christine Mifsud
Vs

Emanuel Ellul et

I1-Qorti:

Dan tallum huwa digriet fuq rikors ipprezentat mill-konvenuti fit-18 ta’
Ottubru 2022 i permezz tieghu qed jitolbu li jressqu aktar provi wara I-
prezentata tar-relazzjoni mill-perit tekniku u gabel ma jirrelataw il-periti
addizzjonali nominati b’digriet tal-11 ta’ Ottubru 2022 fuq talba tal-istess

konvenuti.

1. Permezz tal-kawza odjerna l-atturi ged jitolbu lill-Qorti tiddikjara illi
porzjon ta’ art ta’ circa 300 metru kwadru gewwa I-Iklin 1i giet inkorporata
ma’ fond tal-konvenuti, hija proprjeta’ taghhom u li ghalhekk ghandha tigi
segregata mill-fond tal-konvenuti.

2. ll-konvenuti ged jikkontestaw it-talbiet attrici b’diversi eccezzjonijiet

fosthom illi jiddetjenu I-porzjoni art de quo b’titolu validu fil-ligi.
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11.

Il-provi bdew jitresqu quddiem din il-Qorti diversament presjeduta fejn fil-
25 ta’ Jannar 2018 Dr Daniel Buttigieg ghall-atturi ddikjara li m’ghandux
provi aktar xi jressaq u ghalhekk il-kawza giet differita ghall-provi tal-
kovenulti.

Fis-seduta tas-27 ta> Gunju 2018 Dr Pio Valletta ghall-konvenuti iddikjara
li m’ghandux provi ohra xi jressaq u I-kawza thalliet ghall-kontro-ezamijiet.
Inzammu diversi seduti li fihom saru diversi kontro-ezamijiet.

Fis-seduta tat-13 ta’ Ottubru 2020 deheru 1-avukati tal-partijiet quddiem il-
Qorti kif issa presjeduta u flimkien talbu differiment peress li kienu ged
jesploraw transazzjoni.

B’nota tal-konvenuti tas-6 ta’ Novembru 2020 1-Qorti giet informata illi t-
transazzjoni ma sehhietx u li ghalhekk kien mehtieg li 1-kawza titkompla
billi jigi konkluz il-kontro-ezami ta’ John Mifsud, missier l-attri¢i

B’nota ohra pprezentata kontestwalment il-konvenuti talbu in-nomina ta’
perit tekniku sabiex “jiddetermina d-dags veru u Korrett tal-art li l-attrici
tallega li giet indebitament approprjata mill-konvenuti.”

Fis-sedutatal-11 ta’ Novembru 2020 1-Qorti ghaddiet sabiex lagghet it-talba
u rrizervat li tipprovdi ulterjorment bil-hatra tal-perit tekniku wara li jigi
konkluz il-kontro-ezami ta’ John Mifsud fuq imsemmi u specifikat fil-
verbal i dak il-kontro-ezami “ghandu jwassal ghall-gheluq tal-provi tal-
partijiet”.

Fis-seduta tad-9 ta’ Gunju 2021 gie konkluz il-kontro-ezami ta’ John
Mifsud. Fl-istess seduta Dr Pio Valletta ghall-konvenuti talab li jipprezenta
numru ta’ dokumenti, liema talba ma gietx opposta u ghalhekk Dr Valletta
b’nota ipprezenta diversi provi dokumentarji inkluz pjanti kif ukoll
certifikat datat 12 ta” Marzu 2021 mahrug mill-Perit Arkitett Joe Cassar,
b’kopja lil Dr Daniel Buttigieg ghall-attrici.

[1-Qorti intalbet mill-avukat tal-konvenuti tipprovdi dwar it-talba taghhom
ghall-hatra ta’ perit tekniku maghmula mill-konvenuti precedentement.
Min-naha tieghu l-avukat tal-attrici talab illi 1-perit tekniku jirrelata wkoll

dwar il-valur tal-art mertu tal-kawza. Ma kienx hemm objezzjoni fir-



rigward u fi¢-¢irkostanzi, anke bl-intendiment mhux verbalizzat illi tali
valutazzjoni setghat tghin lill-partijiet jaslu f"xi forma ta’ ftehim, il-Qorti
laqghet it-talba, u inkludiet il-valutazzjoin tal-art mertu tal-kawza fin-
nomina tal-perizja teknika liema relazzjoni allura kellha ssir
provvizorjament a spejjez taz-zewg nahat f’sehem indags bejniethom.

12. Ghalhekk il-Qorti ghaddiet sabiex a spejjez provvizorjament taz-zewg
partijiet innominat bhala perit tekniku lill-Perit Arkitett Godwin Abela

“sabiex jirrelata dwar I-aspett tekniku tal-kawza u b’mod partikolari:

(1) sabiex jistabilixxi il-konfini tal-art li kienet giet trasferita mill-
Gvern lil Frangisk Fenech in forza ta' kuntratt tad-9 ta' Settembru 2003

(Dok C mar-rikors guramentat - fol 23);

(2) sabiex jistabilixxi il-konfini ta' dik il-porzjoni jew porzjonijiet ta’ art
akkwistata bil-kuntratt tad-9 ta' Settembru 2003 li sallum ma gietx

trasferita lil terzi minn Frangisk Fenech jew is-successuri tieghu;

(3) [dwar] I-art li I-perit jidentifika li bagghet fil-pussess ta' Frangisk
Fenech jew is-successuri tieghu, il-perit tekniku ghandu jirrelata dwar
il-valur attwali fis-suqg ta' dik il-porzjon art stabbilita ai termini tal-

paragrafu precedenti.

13. 1l-Perit Tekniku ipprezenta r-relazzjoni peritali tieghu f1-4 ta’ April 2022 1i
giet mahlufa fit-3 ta’ Mejju 2022.

14. B’nota tas-6 ta’ Mejju 2022 il-konvenuti talbu n-nomina ta’ periti
addizzjonali a tenur tal-artikolu 674 tal-Kodic¢i ta’ Organizzazzjoni u
Proc¢edura Civili.

15. Fis-seduta tal-14 ta’ Gunju 2022 1-Avukat Pio Valletta ghall-konvenuti talab
li jeskuti lill-Perit Tekniku Godwin Abela, ressaq id-domandi in eskussjoni
b’nota pprezentata fis-6 ta” Lulju 2022 u b’nota ipprezentata fit-8 ta’ Lulju
2022 il-Perit Tekniku pprezenta r-risposti tieghu.
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Fis-seduta tal-11 ta’ Ottubru 2022 1-Avukat Valletta informa lill-Qorti li |-
konvenuti kienu ged izommu ferma t-talba taghhom ghan-nomina ta’ periti
addizzjonali mressga fis-6 ta’ Mejju 2022, liema talba giet milqugha u I-
Qorti ghaddiet sabiex hatret tlett periti addizzjonali. Dr Valletta informa
wkoll Ii kien behsiebu jipprezenta rikors ghall-produzzjoni ta’ aktar provi,
proprju r-rikors mertu ta’ dan id-digriet.

Permezz tar-rikors taghhom tat-18 ta’ Ottubru 2022 il-konvenuti ged jitolbu
li jithallew iresqu provi dwar il-valur tal-art mertu tal-kawza qabel ma I-
periti addizzjonali jirrelataw.

Jimmotivaw it-talba taghhom billi jirreferu ghar-risposti tal-Perit Tekniku
ghad-domandi in eskussjoni b’mod partikolari dawk dwar kif wasal ghall-
valutazzjoni li l-art fiz-zona in kwistjoni ghandha valur ta’ €3,500.00 kull
metru kwadru fejn il-Perit Tekniku spjega illi kien wasal ghal dik i¢-¢ifra ab
bazi (i) tal-konoxxenza tieghu tas-suq tal-proprjeta’ f’"Malta u Ghawdex; u
(i) u applika I-metodu komparattiv fejn gew komparati valuri ta’
proprjetajiet simili fl-istess zona. Jispjegaw li ghalhekk wara r-rapport
peritali u r-risposti ghad-domandi in eskussjoni tal-perit tekniku huma
inkarigaw perit u nutar sabiex jippreparaw rapport dwar il-valur ta’
proprjetajiet simili fl-istess zona li skond il-konvenuti juri valur ferm angas
minn dak stabbilit fir-relazzjoni peritali.

B’risposta tas-26 ta’ Ottubru 2002 l-attrici qed topponi ghat-talba tal-
konvenuti ghaliex isostnu illi tali provi kellhom jitresaqu fl-istadju tal-gbir

tal-provi u mhux issa wara li I-perit tekniku irrelata.

Ikkunsidrat;

Ma hemmx kuntrast bejn il-partijiet illi gabel ma I-Perit Tekniku irrelata
huma kienu ddikjaraw li m’ghandhomx aktar provi xi jressqu, naturalment
salv il-perizja teknika.

Pero’ jirrizulta mill-atti illi Kienet I-attri¢i wara li I-provi kienu inghalqu li

semmiet ghall-ewwel darba li bil-perizja teknika riedet iggib prova dwar il-
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valur tal-art. 1l-valutazzjoni tal-art mertu tal-kawza ma kenitx fit-talba tal-
konvenuti ghan-nomina ta’ perit tekniku izda kienet f’talba verbali 1i ghamel
I-avukat tal-attrici waqt is-seduta meta l-qorti giet sabiex tinnomina I-perit
tekniku.

Fil-verita’ il-valur tal-art mhux dagstant parti mill-mertu tal-kawza odjerna;
anzi ma hux parti mill-mertu tal-kawza u dan peress li illi t-talbiet tal-attrici
huma kollha indirizzati filli tigi identifikata l-art li qeghda fil-pussess tal-
konvenuti u li l-attri¢i tippretendi li hi taghha u kif ukoll sabiex il-konvenuti
jwarrbu minn din l-art.

L-attri¢i ma hiex ged titlob il-hlas tal-valur tal-art li tippretendi li hi taghha.
Kien biss bi gbil bejn il-partijiet li fis-seduta tad-9 ta’ Gunju 2021 gie inkluz
fil-hatra tal-perit tekniku illi oltre 1i jigu stabbiliti 1-konfini tal-art li I-attrici
tippretendi li hi taghha, ssir ukoll il-valutazzjoni tal-istess.

[1-Qorti fehmet illi kien hemm qgbil bejn il-partijiet illi perit newtrali ghall-
partijiet jaghti valutazzjoni ta’ dik 1-art talvolta identifikata, fid-dawl tat-
tentativi li l-partijiet kienu ghamlu fix-xhur ta’ qabel sabiex jippruvaw
jitransigu I-vertenza kif anke verbalizzat f’seduta prec¢edenti.

Issa, billi I-partijiet gablu li I-perit tekniku jirrelata wkoll dwar il-valur tal-
art ma jfissirx illi dak li ma kienx mertu tal-kawza sar f’daqqa wahda parti
mill-mertu.  La t-talbiet attric¢i u lanqas 1-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti ma

jindikaw li I-valur huwa parti mill-mertu.

Ghalhekk f’dan 1-istadju tipprovdi kif gej:

1. Tvarja contrario imperio d-digriet taghha tal-11 ta’ Ottubru 2022 li
permezz tieghu innominat lit-tlett periti addizzjonali billi tipprovdi li |-
periti addizzjonali ghandhom f’dan l-istadju jirrelataw biss billi:

(1) Jistabbilixxu I-konfini tal-art li kienet giet trasferita
mill-Gvern lil Frangisk Fenech in forza ta' kuntratt tad-9 ta’
Settembru 2003 (Dok C mar-rikors guramentat - fol 23);



(i) Jistabbilixxu il-konfini ta" dik il-porzjoni jew
porzjonijiet ta" art akkwistata bil-kuntratt tad-9 ta" Settembru
2003 li sallum ma gietx trasferita lil terzi minn Frangisk Fenech

Jew is-successuri tieghu;

(iii)  N-partijiet m’ghandhomx iresqu provi quddiem il-periti
addizzjonali;
(iv) ll-periti addizzjonali ghandhom il-fakolta’ li jommu

access kif ukoll li j;ommu seduta jekk ikun mehtieg mhux ghall-
gbir tal-provi imma ghal sottomissjonijiet verbali mill-avukati
rispettivi tal-partijiet gabel ma jirrelataw;

(v) Spejjez provviiorjament a karigu tal-konvenuti.

2. ll-periti addizzjonali huma awtorizzati sabiex jibdew bil-gadi tal-

inkarigu lilhom moghti kif hawn fuq spjegat.
3. Fi stadju ulterjuri, wara 1i tisma’ lill-avukati tal-partijiet fl-udjenza i
jmiss, tipprovdi dwar jekk dik il-parti tar-relazzjoni teknika li titratta I-

valutazzjoni tal-art ghandiex tibga’ tifforma parti mill-atti.

Moghti kameralment illum 28 ta’ Ottubru 2022.

Onor. Robert G. Mangion
Imhallef

KOMUNIKA: - Periti Addizzjonali
- Avukati tal-partijiet



