BORD DWAR KONTROLL TA’ KIRI TA” RABA’ (MALTA)
MAGISTRAT DR. SIMONE GRECH B.A., LL.D., Mag. Jur. (EU Law)

Rikors Numru 9/2019SG

Mario Vassallo (ID 514550M), Carmel sive Carmelo Vassallo (ID 280956M),
Joseph Vassallo (ID 786551M), Carmen mart George Mifsud (ID 720647M),
Amabile Vassallo (ID 377149M), Anthea Claire mart Roderick Vella (ID 507987M),
Glenn Paul Vassallo (ID 589083M), Bernice Marie Vassallo (ID 498293M),
Anthony Vassallo (ID 704654M), Mary Grace Vassallo (ID 670957M),

Rita mart Robert Schembri (ID 531362M), Julian Vassallo (ID 229159M),
Monsinjur Dun Kalcidon Vassallo (ID 43346M)

Vs
Salvatore Camilleri (ID 500149M)

Illum, 5 ta’ Dicembru, 2022

II-Bord;

Ra r-rikors pprezentat fil-5 ta” Awwissu 2019, minn Mario Vassallo et, fejn gie espost
bir-rispett :

1. 1lli huma s-sidien ta’ porzjoni art limiti tas-Siggiewi maghrufa bhala I-Wied ta’
Manduca ta’ kejl superficjali ta’ cirka 9720metri kwadri kif murija fuq il-pjanta
hawn annessa uw mmarkata Dokument A, liema art hija mqabbla lill-intimat versu
gbiela ta” EUR 39.60 fis-sena li jithallas fkull Santa Marija (15 t’Awwissu) b’

lura.
2. Illi dan ir-raba’ ilu ma jinhadem ghal iktar minn sentejn.
3. Illi hemm hitan tas-sejjieh li m” humiex gieghdin f" kondizzjoni tajba.

4. 1lli r-raba’ b’ mod generali huwa zdingat.



5. 1lli ghalhekk l-intimat kiser il-kondizzjonijiet tal-qbiela Ii b’ rizultat ta’ hekk
jintitolaw lill-esponenti jirriprendu l-pussess tal-istess raba’ kif hemm dispost fil-
Kap 198 tal-Ligjiet ta” Malta.

Ghaldagstant l-esponenti jitolbu bir-rispett li dan il-Bord joghgbu:

i. Jiddikjara li I-intimat kiser il-kondizzjonijiet tal-kirja billi ma hadimx I-art ghal
iktar minn sentejn u li halla l-istess art fi stat hazin kemm f dak li jirrigwarda r-
raba’ kif ukoll dak Ii jirrigwarda I-hitan tas-sejjieh u

ii. Tawtorizza lill-esponenti jirriprendu l-pussess tal-istess art u tikkundanna lill-
intimat sabiex jizgombra mill-istess art fi zmien qgasir u perentorju li jigi hekk lilu
prefiss skont il-ligi.

Bl-ispejjez kontra l-intimat li minn issa huwa ngunt ghas-subizzjoni.

Ra r-risposta ta’ Salvatore Camilleri pprezentata fis-17 ta” Settembru 2019, fejn espona
bir-rispett:

1. Illi I-esponenti gie notifikat bir-rikors fl-ismijiet hawn fuq imsemmija.

2. 1lli fil-konfront ta’ l-esponenti, it-talbiet tar-rikorrenti huma m’hux biss
infondati fil-fatt u fid-dritt bl-ispejjez kontra Il-istess rikorrenti, imma jidher
evidenti li r-rikors promotorju hu totalment spekulativ u intiz biex ir-rikorrenti
jaraw kif jaghmlu biex jergghu jiehu l-pussess tar-raba’ a kwalunkwe kost;

3. 1lli jibda biex jigi osservat li r-rikros ghandu jfalli in limine lites peress li dan
ma giex ipprezentat kif trid il-Ligi, cioe” ‘mhux aktar tard minn tliet xhur qabel id-
data li fiha taghlaq il-kirja’, f' dan il-kaz mhux aktar tard minn tliet xhur gabel id-
data tal-15 t' Awissu;

4. 1lli subordinatament u minghajr prequdizzju ghal dak gia espost, jinghad ukoll
illi fil-mertu, it-talba tar-rikorrenti hija kompletament infondata fil-fatt u fid-dritt
stante illi r-rispondent jahdem ir-raba’ in kwistjoni bl-ahjar mod possibbli u
ghalhekk mhux minnu li huwa halla r-raba’ fi stat ta’ abbandun u/jew li halla I-
hitan tas-sejjiegh fi stat hazin ta’ tiswijiet u manteniment.

5. Illi ghaldagstant it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu respinti bl-ispejjez
kontra l-istess rikorrenti, stante illi huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u dan kif ser
ikompli jirrizulta wagqt it-trattazzjoni tal-kawza.

6. Salv eccezzjonijiet ulterjuri permessi mill-ligi.

Bl-ispejjez.

Ra d-dokumenti pprezentati;



Sema’ l-provi prodotti;

Ra s-sentenza in parte li nghatat fis-27 ta” Novembru 2019;

Ra l-atti kollha.

Ikkunsidra;

L. Provi Prodotti

Salvatore Camilleri spjega bil-gurament tieghu, li l-art in kwistjoni giet ghandu
minghand missieru. L-art hija mgabbla minghand I-familja Vassallo. Huwa jmur bil-
gbiela ghand ta’ Vassallo darba fis-sena ghaliex il-kirja ta” kull sena, taghlaq nhar il-
hmistax " Awwissu. L-ahhar darba li I-gbiela giet accettata kien fil-15 ta” Awwissu
2018. Il-gbiela kienet tinghata lil Pawla Vassallo sas-sena 2017, u meta mietet, huwa
beda jaghti I-gbiela lil wiehed mill-ahwa, u ¢ioe lil Mario. Spjega li fis-sena 2019, huwa
mar biex ihallas il-gbiela, izda rc¢ieva minghand Vassallo, notifika b’din il-kawza.
Huwa hallas il-gbiela dovuta permezz ta’ cedola ta” depozitu.

Salvatore Camilleri ezebixxa kopja tal-ahhar ircevuta ta’ gbiela li nharget fil-15 ta’
Awwissu 2018, (Dok SC1), u kopja tac-cedola ta’ depozitu u tal-ircevuta apozita
rigwardanti hlas ta’ gbiela, ghall-perijodu li beda jiddekorri mid-data tal-15 ta’
Awwissu 2019 (Dok SC2).

Mario Vassallo xehed li huwa wiehed mis-sidien tal-ghalqa in kwisjtoni. Spjega li
din l-art hija mqabbla lil Salvu Camilleri, u qablu kienet imqabbla lil missieru. Spjega
li huwa ghandu sehem ta’ 1/11 minn din ir-raba’. Qal li huwa joqghod is-Siggiewi u
jhobb jghaddi mit-triq fejn hemm din l-ghalqa. Spjega li qabel jaf li din kienet
mahduma f'kondizzjoni tajba, izda dawn l-ahhar tliet snin, beda joqghod jaghti kaz
tal-istat 1i tinsab fiha din l-ghalqa. Qal li beda jara l-art tithalla zdingata. Qal li kien
jara li d-dwieli u anke s-sigar, huma fi stat hazin, mitluqa bil-haxix hazin maghhom.
Spjega li ma kien hemm l-ebda evidenza li s-sigar qed jigu mizbura u l-art baqghet
hekk zdingata sakemm infethet din il-kawza.

Qal li fis-sena 2018, meta l-intimat mar biex ihallas, huwa kien stagsih x’se jaghmel
peress li l-art kienet zdingata, u dan kien wegibhom li kien ser jara, ghalkemm ma



cahadx li l-art kienet zdingata. Spjega li xi erba” xhur wara, huwa rega’ ltaga” mal-
intimat u stagsih jekk kienx ser jaghtihom lura l-art, izda dan rega’ rrispondih li kien
ser jara. Qal li f'dak iz-zZmien, kien imbaghad tkellem ma’ hutu u kienu hadu parir
legali. Sostna li dawn l-ahhar tliet snin, id-dwieli li kien hemm ghaddew minn
martirju, ghax lanqas biss issaqqew, u baqghu hekk sakemm infethet din il-kawza, u
nqalghu wara li nfethet il-kawza. Spjega li huwa sema’ li l-intimat kellu bi¢ca raba’
ohra li halliha zdingata u s-sid hadilu lura.

In kontroezami, huwa sostna li l-parti li hija mitluqga, hija dik fejn hemm id-dwieli.
Sostna li llum il-gurnata, ir-raba’ giet imnaddfa. Sostna li l-patata li hemm mizrugha,
thalliet minghajr ilma. Ikkonferma li f'parti mir-raba’, hemm is-sigar tal-bajtar, is-
sigar tal-frott irqiq u taz-zebbug. Sostnali d-dwieli kienu ghadhom fl-aqwa taghhom
u ma kellhomx ghalfejn jaglaghhom. Ikkonferma li jekk id-dwieli ma jkunux qed
jaghmlu, ikollhom jinbidlu. Huwa sostna li hemm partijiet mill-hitan, fejn hemm il-
gebel imwaqqa’. Sostna li ra I-gebel imwaqqa’ bejn l-arbli tad-dawl.

F’seduta ulterjuri, Mario Vassallo ghamel referenza ghar-ritratti GS 12, GS 11, GS 10,
GS9, G5 6, GS5u GS5A, u spjega li dawn ittiehdu f'Settembru 2018. Spjega li r-ritratti
GS 7 u GS 8 ittiehdu ferm iktar wara. Il-bgija ttiechdu minnu stess waqt il-kawza, u
¢ioe GS 4 u GS 3. GS 1 u GS2 ittiehdu fi Zmien id-denunzja mill-Perit. Ikkonferma li
r-ritratti li hemm ezebiti a fol 21 et seq, kienu ttiechdu minn Dr Hendrick Nicholas
Magro.

Joseph Vassallo xehed li huwa wiehed mis-sidien tal-ghalga mqabbla lill-intimat, li
ghandha kejl ta’ ftit iktar minn disat itmiem. Spjega li I-ghalqa ilha f'idejn l-intimat, u
qabel kienet tinzera” bi prodott agrikolu, bhala tadam u pastard. Spjega li mbaghad,
kienu nzerghu d-dwieli, u fl-ghalqa hemm ukoll xi sigar tal-frott. Spjega li d-dwieli
nzerghu ghal habta ta” 2008-2009. Spjega li ghal bidu, l-intimat kien jiehu hsieb 1-
ghalqa, izda dawn l-ahhar erba’ snin, l-intimat ma hax hsieb ir-raba’. Qal li huwa
ghandu bicc¢a raba’” ohra, u jghaddi minn hemm ta’ spiss. Spjega li matul s-sajf, huwa
osserva li kien hemm fetha fil-hajt tas-sejjieh, fis-sens li tnehhew il-palletti li solitament
jkunu hemm, fejn hemm l-entratura tal-ghalqa minn mat-triq. Spjega li meta rega’
ghadda, induna li d-dwieli kienu inqalghu bis-sikka. Spjega li ftit granet ilu, ra I-wic¢c¢
tar-raba’ ingiref fil-wi¢¢, u li r-raba” ma kienx mahrut, u lanqas jidher imhawwel.
Spjega li fejn kien hemm is-sigar, ghadu zdingat u mitlug.

In kontroezami, huwa spjega li llum, m’hemmx dwieli f'din ir-raba’. Huwa qal li ra
r-raba’ bil-haxix hazin fl-2018. Qal li jghaddi kuljum minn hemm. Sostna li ra li 1-
ghalqa saret bil-patata. Sostna li ra I-ghalga mahruta, izda ma kienx hemm prodotti
tar-raba” mizrughin. Spjega li hemm xi sigar taz-zebbug u tal-hawh, u li darhom



dawra ghax kienu kollha nexfin. Spjega li jista” jkun li thawwlu xi nofs tuzzana sigar
ghaliex kienu mietu.

Sostna li qabel, fil-fetha kien hemm Zewg pellets fl-entratura tal-ghalqa minn mat-triq.
Sostna li huwa ma ghandux problemi dwar dan. Ikkonferma li d-dwieli jkollhom
jinqalghu jekk jithallew zdingati. Huwa sostna li d-dwieli li kienu Zerghu huma qabel
l-intimat f'raba” taghhom, ghadhom f’kundizzjoni tajba. Sostna li l-intimat lanqgas
kien jizborhom dawn id-dwieli. Sostna li bhalissa, fejn kien hemm id-dwieli, hija
mahruta, u I-bqgija tin, nofsu ha jmut. Ikkonferma li hemm ukoll xi sigar tal-hawh u
taz-zebbug, li lanqas biss ma nzabru.

In riezami, huwa kkonferma li l-patata ma ngabritx. Sostna li r-raba’ kienet ilha ma
tintmiss madwar tliet snin.

Giljan Vassallo xehed 1li huwa wiehed mis-sidien ta’ din ir-raba’, u li fil-passat, 1-
intimat kien jhawwel u jkabbar il-prodotti. Spjega li f'parti kien hemm ukol is-sigar
tal-frott u xi sigar taz-zebbug. Spjega li madwar 10 snin ilu, l-initimat hawwel xi
dwieli. Spjega li minn xi erba’ snin ‘1 hawn, huwa beda jinnota d-differenza peress li
l-intimat ma baqax jiehu hsieb ir-raba’. Id-dwieli ma nzabbrux u l-ghalqa mtliet bil-
haxix hazin. Spjega li ma kienx ged isir bexx u ma kienx qged jiehu hsieb is-sigar tal-
frott. Sosnta li r-raba’” ntelaq u zdinga ruhu. Kien ghalhekk li nfethet din il-kawza.
Spjega li ftit wara li nfethet din il-kawza, id-dwieli nqalghu u kien jidher li kien gie
tractor bis-sikka biex jaghmel hekk. Sosnta li jumejn ilu, ra xi grief fil-wicc tar-raba’,
pere ma hemm ebda zergha u r-raba’ ghadu vojt. Qal li huwa jghaddi b’'mod regolari
minn hemmhekk, u li huwa ghandu d-dwieli, u minnhom din is-sena gata’ 3400 kilo
gheneb.

In kontroezami, huwa spjega li r-ritratt a fol 21 tal-process, juri parti mill-ghalqga in
kwistjoni. Huwa ¢ahad li dan ir-ritratt juri ghalga ta” haddiehor u mhux dik in ezami.
Sostna li f1-2017, huwa ra d-dwieli bil-haxix hazin. Spjega li I-gheneb lanqgas kien gie
magqtugh u thalla jinxef. Sostna li huwa ghandu tlett itmiem dwieli. Ma kkonfermax
li kultant Zmien, id-dwieli jkollhom jingalghu ghax ma jibqghux vijabbli. Sostna li
huwa kien ged jara r-raba’ mitluq u zdingat, ghax l-gheneb baqa’ niexef u d-dwieli
kienu kollha haxix. Sostna li minn mindu nqalghu d-dwieli, ma sar xejn fil-wicc¢.
Sostna li kellu biss radda ful u radda patata. Sostna li fil-bi¢cca l-ohra tal-ghalqa fejn
hemm is-sigar tal-hawh u tal-ghajnbaqar, dawn qatt ma nzabbru. Spjega li issa beda
jizborhom. Insista li I-ghalqa ta’ fuq fejn kien hemm id-dwieli, hija vojta. Spjega li
huwa jghaddi minn hemm tliet darbiet fil-gimgha.



Carmel Vassallo xehed li huwa wiehed mis-sidien ta’ din l-ghalqa, li taghha l-intimat
ihallas €40 fis-sena bhala gbiela. Spjega li fil-passat, dan ir-raba” kien jinhadem u kien
ikollu wcuh ta’ haxix differenti. Spjega li madwar tlett itmiem mir-raba’, thawwlet
bid-dwieli, u ghal bidu kienu jinzammu f'kondizzjoni tajba, izda dawn l-aggar tliet
snin, ir-raba’ ntelget ghal kollox. Qal li I-art mhux tinhadem, la gew mizburin id-
dwieli, u milli seta’ jara, lanqas inhasad il-prodott. Sostna li fil-parti fejn m’hemmx
id-dwieli, l-art hija mitluga u haxix hazin, mentri s-sigar tal-frott thallew jinxfu u
mitlugin. Qal li huwa kien mar kellem lill-intimat dwar dan, fejn talbu li l-art tigi
moghtija lura lis-sidien, izda dan kien gallu li mhux ghalissa. Spjega li l-art baqghet
zdingata u ghalhekk, infethet din il-kawza. Qal li wara li nfethet din il-kawza, id-
dwieli nqalghu, u l-art nhatret bis-sikka, u mbaghad inhadmet bir-romblu. Sostna li
sa’ issa, ma’ hemm l-ebda evidenza ta” thawwil ta” prodott. Sostna li ghar-rigward tal-
istat tal-hitan tas-sejjieh, id-dhul tal-ghalqa gieghed miftuh liberu ghal kulhadd,
mentri qabel kien hemm fetha zghira u kien hemm bieb. Sostna li in linea generali, il-
hitan tas-sejjieh mhumiex geghdin f kondizzjoni tajba.

Qal li fir-raba’, kien hemm ukoll kamra, u madwarha kien hemm zewg sigar zghar
tal-bajtar tax-xewk, pero billi din I-art baqghet zdingata, dawn is-sigar infirxu hafna u
b’hekk, 1-art li qabel kienet art agrikola tinhadem, illum ma tistax tinhadem minhabba
l-bajtar tax-xewk. Sostna li dwar is-sigar tal-frott, uhud minnhom mietu u ohrajn
thallew zdingati u mhux mizbura.

In kontroezami, huwa spjega li r-raba’ gieli trid isserrhu billi thallih Zergha. Sostna li
jekk id-dwieli jkunu ghadhom fl-ahjar taghhom, ma ghandhomx ghalfejn jinqalghu.
Sostna li d-dwieli thallew zdingati ghal tliet snin shah. Spjega li d-dwieli nqalghu
mhux ghax kien hemm bzZonn, izda ghax dawn kienu thallew zdingati. Ikkonferma li
t'parti mill-ghalqa, hemm xi sigar taz-zebbug li qatt ma nzabbru, u hemm xi sigar ohra
li huma zdingati. Sostna li meta mar l-ahhar, huwa osserva li fejn kien hemm il-patata
mizrugha, lanqas biss kienet inqalghet. Sostna li fejn hemm il-patata, kien fejn kien
hemm id-dwieli qabel. Ikkonferma li hemm bajtar tax-xewk mal-hajt tat-triq. Qal li
ghandu sigar tal-bajtar ukoll, li ged jokkupa madwar nofs tomna.

Anthony (Ninu) Vassallo xehed li huwa u hutu, huma s-sidien tal-ghalqa in ezami, li
hija mqabbla lill-intimat. Spjega li qabel, din l-ghalqga kienet imqabbla lil missier 1-
intimat. Ghalkemm fl-antik, din I-ghalqa kienet tinZera’, illum il-gurnata, din ir-raba’
ma tinhadimx u kollha haxix hazin. Spjega li kienu nzerghu xi dwieli, izda mbaghad
lanqgas kura ta” dawn id-dwieli ma baqghet issir. Qal li wara li nfethet din il-kawza, 1-
intimat gerfex ir-raba’ u qala” d-dwieli. Anke giref I-ghalqa biex jaghti s-sembjanza li
din l-ghalqa nhadmet, izda ma kien jidher l-ebda prodott. Qal ukoll 1i s-sigar, ma
nzabrux u bagqa’ zdingat.



In kontroezami, huwa spjega li mhux jaghraf I-art li tidher fir-ritratt a fol 21. Sostna li
mhux huwa hadu dak ir-ritratt, u ma jafx min hadu. Huwa gharaf xi ritratti li hemm
isegwu fol 21, u cioe gharaf ritratt li fih jidher ix-xatba li kien hemm, kif ukoll gharaf
is-sigar tal-bajtar u I-parti fejn l-intimat kellu l-patata. Sostna li fir-ritratt immarkat
bin-numru 7, hu rnexxielu jaghraf 1-ghalga f'idejn l-intimat, billi hija mimlija haxix
hazin. Sostna li s-sigar kollha nexfin u mhux mizbura. Sostna li mas-sigar, hemm il-
haxix hazin. 8 Sostna li s-sigar taz-zebbug ghandhom bzonn zabra tajba.

Oliver Magro in rapprezentanza tal-Awtorita tal-Ippjanar ipprezenta aerial photos
tat-2008, 2012 u 2016.

Dennis Sciberras - Assistent Direttur il-Pitkalija xehed li l-informazzjoni li gie
mitlub, trid tigi ottenuta minn entitatjiet ohra.

Charmaine Tanti Camilleri xehdet permezz ta’ affidavit, li hija bint l-intimat
Salvatore Camilleri, u li missierha bhalissa jinsab rikoverat l-isptar b’'marda serja.
Spjegat li missierha jiddependi wkoll mill-introjtu li jaghtuh dawn 1-ghelieqi, u ezebiet
dokumentazzjoni li turi l-introjtu ta” missierha minn dawn l-ghelieqi matul is-snin.
Qalet li r-raba” gieghed jinhadem minnha u huha, peress li fil-mument, missierha
huwa indispost. Qalet li l-introjtu ta” huha Etienne, jiddependi minn din ir-raba’.
Spjegat li hi u huha jaraw li I-u¢uh jinhadem u li I-hitan tas-sejjieh jibqghu jinzammu
ti stat tajjeb.

In kontroezami, hija spjegat li hi u huha ged jahdmu r-raba’ bhalissa. Hija kkonfermat
li missierha ghandu zewg bicciet raba’ ohra lejn tal-Providenza, ta” madwar sebat
itmiem. Sostniet li missierha dejjem hadem ir-raba’. Spjegat li I-prodott jinbiegh minn
missierha. Qalet li sa anke jaghmlu z-zejt taz-zebbug. Insistiet li mhux minnu li r-
raba’ bdiet tinhadem wara li nfethet din il-kawza. Sostniet li hawwlu l-patata, izda I-
wi¢¢ marad u ma gabru xejn minnu. Spjegat li hemm frott irqiq bhal hawh, cipress,
bambinella, u anke bajtar.

Hija kkonfermat li d-dwieli kienu nqalghu minnhom, peress li kienu xjiehu {'perijodu
relattivament qasir. Cahdet li d-dwieli kienu ilhom zdingati u mietu wahedhom.
Sostniet li hi u huha, gatt ma talbu permess minghand is-sidien biex jahdmu r-raba’.
Spjegat li huha guvni u ma jahdimx hlief fir-raba’.



IL. Rapport tal-Membri Teknici

[I-membri teknic¢i mahtura waslu ghas-segwenti konkluzzjoni:

Ir-raba’ kollu huwa mahdum skont il-mistier u altru li mhux zdingat. Il-haxix
selvagg qalb is-sigar u dwieli muri fir-ritratti huwa normali fix-xitwa, izda dan
jinharat qabel ma’ s-sigar jinzabru u wara jarmu/johorgu I-fjuri.

L-access wiesgha ghal gor-raba’ huwa bzonnjuz ghall-bidwi biex jihdol
tractors/trailers halli jkun jista’ jahdem ir-raba’ ahajr kif ukoll johrog b’ inqas
tbatija l-prodotti ta’ frott u haxix.

Il-hitan tas-sejjieh kienu fi stat tajjeb.

Il-kamra tinsab fi stat tajjeb.”
Dan il-Bord zamm access iehor flimkien mal-membri teknici, li pprezentaw rapport
supplimentari, li fih gie konkluz li:

“ir-raba’ kien mizmum fi stat tajjeb u mahdum skont il-mistier fid-data ta’ I-access.

L-aerial photos ipprezentati fuq Dok SC1 jindikaw li r-raba’ nzamm fi stat tajjeb
tul is-snin.”

III.  Gurisprudenza

Ili permezz ta” dan ir-Rikors, ir-rikorrenti qed jitolbu t-terminazzjoni tal-kirja tal-art
indikata fl-istess Rikors, u r-ripreza taghha ghar-raguni illi lI-inkwilini ghamlu hsara
fir-raba’ mikrija, kif ukoll abbandunaw l-istess raba’.

L-Artikolu 4(2) (d) u (f) tal-Kap.199 jistipola 1i talbiet simili ghandhom jintlaqghu
jekk:



(d) matul is-sentejn  minnufih  qabel id-data  tat-terminazzjoni, I-
ghalga thalliet ma tinhadimx ghal mill-anqas tnax-
il xahar konsekuttivi skont il-kalendarju; jew....

(f) matul is-sentejn minnufih qabel id-data  tat-terminazzjoni, il-
kerrej, li jkun marbut li jsewwi u jzomm fi stat tajjeb il-hitan tar-raba’, naqas
li jwettaq dak 1-obbligu jew abitwalment naqas li jhares xi kondizzjoni ohra
tal-kirja jew deliberatament jew bi traskuragni kkaguna jew halla li tig¢i kagunata
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hsara, hlief hsara ta’ importanza zghira, f'xi sigar tal-frott fir-raba’.

Dwar 1-Artikolu 4(2)(f) tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta” Malta, ghandu jinghad li kif inhu
stabbilit fil-gurisprudenza, hsara fil-hitan li jdawru r-raba’” imqabbla, tintitola lis-sid li
jitlob it-terminazzjoni tal-kirja u r-ripreza taghha. Infatti, gie ribadit li “1-ligi hi severa
ma’ min jittraskura l-obbligu li jzomm fi stat tajjeb ta’ riparazzjoni, il-hitan tar-raba’,
ghax hi konxja mill-importanza taghhom, ghall-preservazzjoni tal-hamrija u bhala
lqugh ghall-elementi. Timponi ghal dan in-nuqqas, is-sanzjoni massima tal-evizzjoni
biex tassigura l-ossevanza ta’ dan l-obbligu.” (Carmelo Aquilina vs Tereza Magro:
25.06.1996, iccitata f'sentenza tal-Qorti tal-Appell, fil-kawza: Joseph Zerafa vs Toni
Casha: 10.05.2006)

U kif ikkonfermat il-Qorti tal-Appell fuq kwistjoni simili: “Jidher ¢ar li ma hemmx
bzonn ta’ ftehim espress sabiex l-inkwilin jiehu hsieb tal-istess hitan tar-raba...”.
(Qorti tal-Appell Inferjuri (Ghawdex): Salvina Mercieca et. vs Margaret Attard:
15.06.2011)

[1-Qorti tal-Appell, fis-sentenza Taghha tal-5 ta' April, 2013, fl-ismijiet, Francis Zammit
Haber et vs Joseph Calleja spjegat li:

“Hsara fil-hitan tas-sejjieh hi wahda mir-ragunijiet li tintola lis-sid sabiex jitlob il-
permess tal-Bord biex ma jgeddidx il-kirja (Joseph Zerafa vs Toni Casha deciz fI-10
ta” Mejju 2006 u Salvina Mercieca et vs Margaret Attard deciza fil-15 ta” Gunju
2011 mill-Qorti tal-Appell). (Ara wkoll sentenza tal-Qorti tal-Appell fil-kaz Vivien
Cassar Desain et vs Carmel Vella deciza fil-15 ta’ Lulju 2009, fejn il-qorti osservat
ukoll Ii “....din 1l-Qorti thoss li la darba il-hitan tas-sejjiech huma parti mir-raba’
mqabbla [-obbligu ta” manutenzjoni hu li I-kerrej jiehu hsieb il-haga bhala bonus
pater familias tapplika kemm ghall-istess raba” u kemm ghall-hitan ta’ l-istess.”).
F’dan ir-rigward issir ukoll riferenza ghas-sentenza ta’ din il-qorti fil-kawza Louis
Mifsud vs Maria Aquilina et deciza fid19 ta” Ottubru 2011 i wkoll kien kaz li
wassal ghall-izgumbrament tal-inkwilin minhabba li ma hax hsieb il-hitan. Hu
stabbilit ukoll Ii ghal dan I-obbligu m’hemmx htiega ta’ xi ftehim espress bejn is-



sid u l-inkwilin. Billi ghalhekk gie konfermat li I-intimat nagas mid-dover tieghu
li jiehu hsieb tal-hitan li jdawru r-raba” mqgabbla ghandu, u rrizulta li kien ilu
zmien ma jaghmel it-tiswijiet mehtiega fihom, hemm raguni bizzejjed ghaliex
ghandha tintlaga’ t-talba tar-rikorrenti a bazi ta’ l-artikolu 4(2) (f) tal-Kap.199
hawn fuq citat.”

Dwar 1-Artikolu 4(2)( d) tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta” Malta, intqal f'Fortunata Callus vs
Maria Farrugia, deciza fl-20 ta’” Ottubru, 2003, illi:

“Ghall-kaz bhal dan tghodd is-senjalazzjoni tal-Qorti ta’ I-Appell fid-decizjoni fl-
ismijiet “Markiz Joseph Scicluna — vs- Joseph Bezzina et”, 6 ta” Ottubru 1999:

“Din il-Qorti tifhem li meta I-ligi titkellem dwar uzu ta’ raba riedet tfisser illi r-
raba jkun mahdum skond is-sengha biex jigi utilizzat ghall-produzzjoni tal-
prodotti. Ma kienetx allura tifhem li r-raba jkun ged jigi uzat jekk sempliciment
kull tant zmien tintefa" ftit zerriegha mhollija ghall-elementi. Meta hekk jigri
wiehed gustament seta’ jsostni li r-raba ma jkunx qged jigi uzat imma abbuzat. Ir-
ritratti esebiti, infatti, jippruvaw illi meta ttiehdu, fiz-zmien vicin meta nbdew il-
prezenti proceduri, seta jigi accertat, kif del resto accertaw ukoll il-periti teknici tal-
Bord, illi r-raba in kwistjoni kien zdingat u abbandunat u li kien ilu hekk ghal
numru ta’ snin”

Intqal ukoll f'Joseph Zerafa vs Toni Casha, deciza f1-10 ta” Mejju, 2006, mill-Qorti tal-

Appell], illi li r-raba’ ghandu jinhadem b’'mod adcettabbli, fis-sens li jkun qed jigi
sfruttat ghal skop agrikolu b’'mod regolari, u mhux li jsir xi uzu minnu ghall-
agrikoltura, u dan biss bhala paraventu ghal skop principali iehor li ghalih verament
ikun ged jigi utilizzat. (Vide wkoll Carmela Aquilina et vs Teresa Magro et, deciza
mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta” Gunju 1996).

IV. Evalwazzjoni fil-mertu

Ir-rikorrenti qed jinsistu ghar-ripreza ta’ din ir-raba’, peress li gqed isostnu li s-
sitwazzjoni li kienet vigenti fil-mument meta giet intavolata I-kawza, kienet wahda ta’
raba’ li thalla zdingat, u mhux ikkurat ghal diversi snin. Ir-rikorrenti jistriehu fuq I-
affidavits ipprezentati minnhom stess. In sostenn ta’ dak li xehdu fl-affidavit
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taghhom, ir-rikorrenti ghamlu referenza ghal sett ta’ ritratti, li gew mehuda mil-legali
taghhom, u li gew annessi man-nota tat-8 ta” Ottubru 2019.

Ir-rikorrenti argumentaw ukoll, li dan il-Bord ma jistax jistrieh fuq ir-rapporti tal-
Membri Teknici, peress li kien biss waqt il-kawza, li I-konvenuti ghamlu xogholijiet
tir-raba’, bil-ghan li I-membri teknici ma jsibux raba’ zdingata, kif fil-fatt kienet. Ir-
rikorrenti sostnew li mhijiex difiza, li l-intimat ipprova jsewwi n-nuqqasijiet tieghu
wagqt is-smigh ta” din il-kawza.

Dan il-Bord qies il-provi kollha li gew ezebiti, u kif ukoll ha in konsiderazzjoni, dak li
rrelataw il-Membri Teknici tieghu. Il-Bord innifsu a¢¢eda f'din I-ghalqa, wara li saret
talba apozita mir-rikorrenti, u ghalhekk seta” jara b’ghajnejh stess din l-ghalqa in
kwistjoni.

Dan il-Bord iqies li mill-provi prodotti, it-talbiet tar-rikorrenti, bl-ebda mod ma gew
ippruvati, u lanqas ma jimmeritaw li jigu milqugha.

Ibda biex, mill-aerial photos ezebiti, b'mod partikolari OM 1, OM 2 u OM 3, li kollha
jirrigwardaw perijodi ta” zmien qabel il-prezentata ta’ din il-kawza, jirrizulta li r-raba’
in kwistjoni, kien ged ikun mahdum b’mod regolari. Dana gie wkoll ikkonstatat mill-
Membri Teknici, fejn ir-rapport supplimentari taghhom, ghamlu referenza ghall-aerial
photos 1i gew riprodotti f Dok SC1, u kkonkludew li dawn l-aerial photos jindikaw li 1-
raba’ nzamm fi stat tajjeb tul is-snin.

Dan il-Bord ha in konsiderazzjoni, dak ikkonstatat mill-Membri Teknic¢i fir-rapport
taghhom, u cioe:

“Fl-ewwel ghalga....kien hemm xi 40 (erbghin) sigar taz-zZebbug ta’ iktar minn 10
snin u 90 (disghin) sigra tal-frott irqiq....Il-parti ‘I kbira tal-frott irgiq ghandu 'l
fuq minn ghaxar snin izda hemm uhud minnhom ghadhom zghar ta’ xi sentejn li
jidher li thawlu meta xi sigar originali mietu. Hemm ukoll Zewg sigar tat-tin,
naspla, banana , Zewg xitel tal-yukka u ftit rosemary......It-tieni ghalga....kienet xi
zewgq terzi mahduma u mizrugha patata, waqt li I-kumplament kienet sigar...kien
hemm xi 89 sigar tal-bajtar ta” San Gwann (tin) u 5 sigar taz-zebbug. - Kien hemm
ukoll bajtar tax-xewk mal-hajt ta’ barra u ftit mal-kamra.”
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Din il-konstatazzjoni tikkonferma li dan ir-raba’ baqa’ dejjem jigi kkurat, tant li hemm
kwantita ta’ sigar li ghandhom iktar minn ghaxar snin, li ghadhom sal-lum il-gurnata
hajjin u jaghtu l-frott.

Ir-rikorrenti gibdu l-attenzjoni ta” dan il-Bord kemme-il darba, dwar il-fatt li f'parti
minn dan ir-raba’ kien hemm dwieli li thalla zdingat bil-haxix hazin, tant li mbaghad
kellu jitnehha. Skont ir-rikorrenti, dan tnehha waqt din l-istess kawza. Il-Bord jigbed
l-attenzjoni ghal dak li kkonstataw il-Membri Teknici tieghu, fejn spjegaw li:

“Ir-rikorrenti gibed l-attenzjoni ghall-fatt li fejn illum huwa mahdum u mizrugh
patata qabel kien dwieli u wera ritratt tad-dwieli minghajr weraq (ifisser li mehud
fix-xitwa ghall-habta ta’ Jannar Frar) u li allega li kienu zdingati ghax kellhom
hafna haxix hazin. Ta’ min jikkummenta li s-sigar tal-frott irgiq u d-dwieli, fix-
xitwa jorqdu u jwaqqghu l-weraq kollha u normalment il-haxix jithalla jikber u
jinharat ghall-habta ta’ Jannar, Frar qabel ma’ jinzabru. Ghaldagstant, il-kumment
tar-rikorrenti li d-dwieli u s-sigar kienu zdingati huwa nfondat.”

In oltre, dan il-Bord josserva li l-fatt li tnehhew id-dwieli, ma jfissirx b’daqshekk
awtomatikament, li l-intimat ma kienx ged jiehu hsieb l-istess dwieli. Dak li huwa
relevanti huwa, 1i wara li dawn id-dwieli tnehhew, ir-raba’ xorta wahda giet
mahduma bi prodott iehor.

Dan il-Bord iqgies ghalhekk, li meta jevalwa dak kollu li gie pprezentat quddiemu,
huwa ghandu jistrieh fuq dak konkluz u kkonstat mill-Membri Teknici, fis-sens li ma
jirrizultax li din ir-raba’ thalliet Zdingata, kif ukoll li ma jirrizultax li hemm xi hsarat
fil-hitan tas-sejjieh, bil-konsegwenza li sejjer jichad it-talbiet tar-rikorrenti.

DECIDE

Ghar-ragunijiet hawn fuq sottomessi, dan il-Bord gieghed jilga” r-raba” u l-hames
eccezzjonijiet imressqa mill-intimat, filwagqt li qed jichad it-talbiet tar-rikorrenti.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti, hlief ghal dawk l-ispejjez relatati mas-sentenza in parte,
moghtija fil-25 ta” Novembru, 2019, li gia gie deciz li ghandhom jigu ssopportati mill-
intimat.

Magistrat Dr. Simone Grech Janet Calleja
Deputat Registratur
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