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I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat ta’ Lilian Micallef ipprezentat fl-10 ta’ Novembru,

2017 1i permezz tieghu ppremettiet u talbet is-segwenti:

1. ILLI permezz ta’ kuntratt datat is-7 ta’ April 1973 fl-atti tan-Nutar Paul
Pullicino (Dok.A), I-esponenti kienet akkwistat id-dar u mezzanin bin-numri 20
u 21 rispettivament, f’Saint Michael Street, Senglea, liberi u franki; id-dar
imsemmija giet sussegwentement suddiviza fi tliet appartamenti, li minnhom
hija bieghet lil Mary Farrugia 1-appartamenti internament innumerati tnejn (2)
u tlieta (3), fit-tielet u r-raba’ sular rispettivament (2" u 3" floor), permezz ta’
kuntratti datati rispettivament 21 ta’ April 1982 (Dok.C) u 28 ta’ Ottubru 1981
(Dok.B) in atti Nutar Alexander Sceberras Trigona, bil-komunjoni ta’ 1-entrata,
tat-tarag u tal-bejt; sussegwentement il-kuntratt tal-21 ta” April 1982 kien is-
suggett ta’ att korrettorju ta’ 1-4 ta’ Jannar 1983 (Dok.D) fejn gie kkjarifikat li
I-bejgh kien jinkludi anke I-kantina sottostanti, izda dejjem bil-komunjoni ta’ 1-
entrata, tat-tarag u tal-bejt; ghalhekk minn tali blokka ta’ appartamenti, 1-
esponenti ghadha proprjetarja ta’ I-appartament numru wiehed (1), fil-livell tat-
tieni sular (1% floor), bil-komunjoni ta’ 1-entrata, tat-tarag u tal-bejt; finalment,

I-istess dar numru 20 giet rinumerata biex illum iggib in-numru 25;

2. ILLI f’xi zmien, il-konvenuti akkwistaw minghand terzi 1-appartamenti
internament innumerati tnejn (2) u tlieta (3), fit-tielet u r-raba’ sular
rispettivament (2" u 3™ floor), u recentement hadu I-ligi f’idejhom billi ghalqu
I-access ghall-indana tat-tielet sular u inkorporawh ma’ l-appartament taghhom,
u b’hekk ikkapparaw il-pussess sija ta’ tali indana u ta’ l-indani sovrapposti,

sija tat-tarag komuni mill-ewwel indana sal-bejt, u sija tal-bejt;

3. ILLI permezz ta’ l-ittra uffi¢jali ntavolata £ Ottubru 2015, kopja legali
annessa bhala Dok.E, 1-esponenti interpellat lill-intimati sabiex inehhu
immedjatament il-bieb installat fil-partijiet komuni li gieghed jostakola I-ac¢ess
ghat-tarag komuni li jwassal ghall-bejt komuni, kif ukoll sabiex terga’ taghti
access u tgawdija lill-mittenti favur l-imsemmija tarag u bejt komuni, liema
access u tgawdija komuni ged tigi uzurpata mill-intimati minghajr dritt fil-ligi;
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irrilevat illi hija kienet bieghet 1-appartamenti numri 2 u 3 lil Mary Farrugia
permezz ta’ zewg kuntratti fl-atti tan-Nutar Alexander Sceberras Trigona tat-28
ta’ Ottubru 1981 u tal-21 ta’ April 1982, 1i fihom kienet giet stabbilita 1-
komunjoni ta’ 1-entrata, tat-tarag u tal-bejt; u avzat u wissiet lill-intimati li jekk
I-imsemmi bieb ma jitnehhiex u l-ac¢ess komuni ghall-bejt ripristinat sa zmien
tliet gimghat mid-data tan-notifika tal-prezenti ittra uffic¢jali, il-mittenti ma
jkollha I-ebda ghazla ohra hlief li tmexxi bil-Qorti, bl-ispejjez kontra taghhom;
ghal liema interpellazzjoni l-intimati baqghu inadempjenti, u ghalhekk kellha

ssir din il-kawza;

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi, I-esponenti titlob umilment lil dina I-

Onorabbli Qorti sabiex, prevja kull dikjarazzjoni ne¢essarja u opportuna:

i Tiddikjara li l-esponenti hija komproprjetarja tat-tromba tat-tarag, it-
tarag princ¢ipali, 1-indani u I-bejt tal-binja li ggib in-numru hamsa u ghoxrin
(25), ga ghoxrin (20), fi Triq San Mikiel, 1-1sla, li jiffurmaw parti mill-partijiet
ta’ I-imsemmija binja, u li l-intimati hadu f’idejhom il-pussess esklussiv ta’
partijiet mill-istess tarag u indani kif ukoll tal-bejt kollu billi ghalqu l-acc¢ess
ghalihom permezz ta’ bieb li tieghu huma biss ghandhom ic-cwievet, biex

b’hekk spussessaw lill-esponenti minn sehemha minn tali partijiet komuni;

ii.  Tordna lill-intimati sabiex taht is-sorveljanza ta’ perit mahtur ghal dan
il-ghan minn dina 1-Onorabbli Qorti, inehhu I-imsemmi bieb u jirripristinaw |-
access ghall-imsemmija partijiet komuni sal-bejt u inkluz il-bejt, u dan fi Zzmien
gasir u perentorju, u fin-nuqqas ta’ l-intimati li jaghmlu dan entro I-imsemmi
terminu tawtorizza lill-esponenti sabiex tezegwixxi hi l-istess xoghlijiet taht is-
sorveljanza ta’ l-istess perit mahtur, kif ukoll tordna lill-istess perit mahtur
sabiex jillikwida l-ispejjez relattivi u tordna lill-intimati sabiex ihallsu tali

spejjez kif likwidati; u

iii.  Tiddikjara li bl-agir taghhom l-intimati kkawzaw danni lill-esponenti,
konsistenti fit-telf ta’ 1-uzu ta’ I-imsemmija partijiet komuni kif ukoll tal-bejgh

tal-proprjeta taghha ghaz-zmien li ser jirrizulta sa l-effettiva reintegrazzjoni,



tillikwida tali danni u tordna lill-intimati jhallsu tali danni kif likwidati 1ill-

esponenti;

Bl-ispejjez kontra I-intimati, inkluzi dawk ta’ I-ittra ufficjali Dok.E u dawk tal-
perit mahtur ai termini tat-tieni talba; bl-ingunzjoni minn issa ta’ I-intimati in

subizzjoni u bir-rizerva ta’ kull azzjoni ulterjuri fil-ligi necessarja u opportuna.

Rat ir-risposta guramentata ta’ Joseph Abela u martu Georgina Abela

pprezentata fil-21 ta’ Dicembru, 2017 fejn gie ec¢cepiet li:

1. In linea preliminari u minghajr ebda pregudizzju ghal li gej, I-esponenti
jeccepixxu n-nullita’ tar-rikors guramentat stante illi m’hemmx tifsir ¢ar u
sewwa tal-oggett u r-raguni tal-kawza kif rikjest ai termini tal-Artikolu 156 (1)
(a) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta tant li mhux ¢ar mir-rikors guramentat
jekk r-rikorrenti hux qeghda tipproc¢edi permezz ta’ azzjoni petitorja jew inkella
azzjoni possessorja. F’kull kaz, l-e¢¢ipjenti geghdin minn issa jirrizervaw il-
pozizzjoni taghhom li a spejjez tal-istess rikorrenti jaghmlu ec¢¢ezzjonijiet
ulterjuri f’kaz li r-rikorrenti tinghata permess minn dina 1-Onorabbli Qorti illi

ticcara l-azzjoni taghha.

2. Minghajr pregudizzju ghas-suespost u fil-mertu, I-eccipjenti jeccepixxu
illi 1-pretensjonijiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt kif ghandu

jirrizulta ahjar mill-gbir tal-provi.

3. Illi dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, kemm il-darba l-azzjoni
tar-rikorrenti hija wahda petitorja, ir-rikorrenti trid tipprova t-titolu taghha sal-

grad rikjest mil-ligi.

4. I1li dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, kemm il-darba I-azzjoni
tar-rikorrenti hija wahda possessorja, 1-elementi rikjesti ma jissustixxux inter
alia ghaliex mhux minnu li I-ec¢ipjenti “recentement hadu I-ligi b’idejhom” Kif

premess fir-rikors guramentat u ghalhekk 1-azzjoni ma tistax tirnexxi.



5. Illi dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-tieni talba, in kwantu
ged titlob lil din I-Onor. Qorti “tordna lill-istess perit mahtur sabiex jillikwida
I-ispejjez relattivi u tordna lill-intimati sabiex jhallsu tali spejjez kif likwidati”,

hija legalment improponibbli.

6. I1li dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost u f’kull kaz mhux minnu
li l-eccipjenti ikkawzaw xi danni lir-rikorrenti li f’kull kaz trid iggib 1-ahjar

prova tad-danni minnha allegati stante kontestazjoni.

Rat illi fl-20 ta’ Frar 2019 il-Qorti nominat lill-Perit Mario Cassar sabiex
jaccedi fil-fond mertu tal-kawza u permezz sew ta’ pjanti kif ukoll ta’ ritratti,
jaghti spjegazzjoni tal-ambjenti mertu tal-kawza odjerna bil-fakolta illi apparti
l-access, izomm seduti sabiex jigbor aktar evidenza minghand il-partijiet,
relattiva ghall-inkarigu lilu moghti. Qabel jirrediegi r-rapport tieghu, 1-Perit
kellu jiehu wkoll konjizzjoni tal-provi kollha mressga fil-process, u jirrelata
wkoll dwar talbiet kollha attri¢i kif ukoll 1-ec¢cezzjonijiet imressqa mill-

konvenuti li m’humiex ta’ natura legali;

Rat illi b’digriet tat-12 ta’ Jannar 2021 il-Qorti ordnat li mid-data tad-digriet,
pendenti I-perizja teknika, I-partijiet iressqu I-provi taghhom quddiem il-Qorti,
b'dan illi, I-Perit Cassar gie awtorizzat illi jzomm access, izda ma jghaddix

ghar-relazzjoni gabel ma jkun awtrorizzat mill-Qorti;

Rat illi b’digriet iehor tal-11 t’April 2022 fuq talba tal-attri¢i, gabet fi tmiemu
I-inkarigu moghti lill-Perit Tekniku.

Semghet it-trattazzjoni tad-difensur tal-attrici matul is-seduta tal-11 t’April
2022;1

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-konvenuti pprezentata fil-11 ta’ Mejju

2022;?

! Pagna 286 et seq tal-process.
2 Pagna 291 et seq tal-process.



Semghet it-trattazzjoni finali tal-avuati difensuri tal-partijiet matul is-seduta tat-
2 ta’ Gunju 2022;3

Rat illi b’nota pprezentata fit-2 ta’ Gunju 2022 |-attrié¢i ¢ediet it-talbiet taghha

rigwardanti d-danni u ¢ioe t-tielet talba;

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat illi I-kawza thalliet ghas-sentenza.
Ikkunsidrat
Fatti

Permezz ta’ kuntratt tas-7 t’ April 1973 fl-atti tan-Nutar Paul Pullicino, l-attri¢i
xtrat “id-dar u mezzanin [li] igibu in-numru ghoxrin [20] u wiehed u ghoxrin
[21] rispettivament, f*Saint Michael Street, Senglea, liberi u franki.”* L-attri¢i
ghaddiet sabiex fit-28 t’Ottubru 1981 hija bieghet lil Mary Farrugia “I-
appartament numru tlieta [3] bil bieb principali numru ghoxrin, Saint Michael
Street, Senglea kif jinsab tale kwale, bil komunjoni ta I-entrata, tat-tarag u tal-
bejt ta I-istess korp ta bini, liberu u frank.”® Sussegwentement b’kuntratt ichor
tal-21 t’ April 1982, Mary Farrugia xtrat ukoll “I-appartament ossia studio flat,
numru tnejn, bil bieb prinipali numru ghoxrin, Saint Michael Street, Senglea kif
jinsab tale quale, bil komunjoni ta’ 1-entrata, tat-tarag u tal bejt ta I-istess korp
ta’ bini, liberu u frank.”® B’att korrettorju tal-4 ta’ Jannar 1983 gie kjarifikat li
I-kuntratt tal-21 t’April 1982 kien jikkomprendi il-kantina sottostanti ghall-

appartament acc¢essibbli mill-bieb prin¢ipali numru 20.

3 Pagna 301 et seq tal-process.

4 Pagna 8 tal-process (estratt mehud mill-kuntratt ta’ xiri u bejgh tal-1973).
®Pagna 15 tal-process (estratt mehud mill-kuntratt ta’ xiri u bejgh tal-1981)
6 Pagna 17 tal-process (estratt mehud mill-kuntratt ta’ xiri u bejgh tal-1982)
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Dawn iz-zewg appartamenti eventwalment gew akkwistati mill-konvenuti bis-
sahha ta zewg kuntratti: (a) b’kuntratt tat-2 ta’ Lulju 1993 fl-atti tan-Nutar
Alexander Sciberras Trigona, il-konvenuti xtraw minghand Silvana Fiteni nee
Farrugia “l-appartament numru tnejn, bil bieb principali numru ghoxrin, Saint
Michael Street, Senglea, bil komunjoni ta I-entrata, tat-tarag u tal-bejt, pero il-
katina sottostanti mhiex inkluz peress li ma ghadiex tal-venditrici, kif jinsab
tale quale u liberu u frank.”’ (b) b’kuntratt ichor tal-14 ta’ Frar 1997, il-
konvenuti xtraw “il-flat numru tlieta, bil bieb principali numru ghoxrin, Saint
Michael Street, I-Isla, bil komunjoni tal-entrata, tarag u bejt, mil bgija liberu u

frank.”®

Ikkunsidrat;

L-azzjoni attrici

L-attri¢i tallega li I-konvenuti ghalqu 1-access ghal parti mill-partijiet komuni u
ghall-bejt billi ghamlu bieb fl-indanna li jaghti ghal appartament numru 2 fit-
tielet sular u inkorporawh mal-appartament taghhom biex b’hekk inghalaq 1-

access ghat-tarag komuni bil-konsegwenza li inghalaq ukoll 1-access ghal bejt.

II-konvenuti jirribattu billi jressqu e¢cezzjoni ta’ nullita tar-rikors guramentat
ghaliex jikkontendu li m’hemmx tifsira ¢ara u sewwa tal-oggett u r-raguni tal-
kawza. Fil-mertu jghidu li 1-pretensjonijiet tal-attrici huma infondati fil-fatt u
fid-dritt u jghaddu sabiex jghidu li jekk hija azzjoni petitorja l-attri¢i ghandha
g¢ib bhala prova t-titolu taghha u jekk hija azzjoni possesorja , hemm neqsin 1-

elementi.

Ikkunsidrat;

" Pagna 141 tal-process (estratt mehud mill-kuntratt ta’ xiri tal-1993).
8 Pagma 144 tal-process (estratt mehud mill-kuntratt ta’ xiri tal-1997).

7



Eé¢ezzjoni ta’ natura preliminari

Bl-ewwel ec¢cezzjoni taghhom il-konvenuti jec¢epixxu li m’hemmx tifsir ¢ar u
sewwa tal-oggett u r-raguni tal-kawza kif rikjest ai termini tal-Artikolu 156 (1)
(a) tal-Kapitolu 12 tant li mhux ¢ar mill-istess att jekk I-attrici hijiex tipprocedi

b’azzjoni petitorja jew b’azzjoni possessorja.

Sabiex wiehed ikun jista’ jiddentifika jekk 1-azzjoni hijiex wahda possessorja
jew petitorja, dak 1i jkun ghandu jhares lejn dak li ged jintalab permezz tat-
talbiet attrici. I1-Qorti tal-Appell (sede Superjuri) fis-sentenza Joseph Abela et
vs. Philip Borg et (App Civ 942/2006) moghtija fid-29 ta’ Jannar 2016 spjegat
li:

“II-fondament guridiku tal-azzjoni petitorja huwa d-dritt, u l-iskop hu r-
rikonoxximent u t-tutela ta’ dak id-dritt. L-azzjoni petitorja tingharaf mill-
azzjoni possessorja mill-att tac-citazzjoni u mill-ewwel difiza li jopponi I-
konvenut. Jekk id-domanda tkun pogguta fuq il-pussess bhala fatt, I-azzjoni
hija possessorja; jekk ikollha bhala fondament taghha I-offiza tad-dritt, I-
azzjoni tkun petitorja (Kollez.VVol. XXIX pt Il p.590).”

Huwa l-attur li jaghzel in-natura tal-azzjoni minnu promossa. Kif tajjeb inghad
fis-sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kawza Godwin
Azzopardi vs. Paul Azzopardi (Cit Nru 1150/1994/2) de¢iza fil-31 ta’ Jannar
2003: “Huwa principju generali bil-wisq notorju illi n-natura u I-indoli ta' I-
azzjoni ghandhom jigu dezunti mit-termini ta' I-att li bih jinbdew il-proceduri.
Il-'kawza' ta' domanda hija r-raguni guridika taghha, ossija I-fundamentum
agendi taghha (Vol. X1 p 401).”

Skont id-dikjarazzjoni li saret mil-legali tal-attrici fl-ewwel seduta mizmuma
fil-11 ta’ Jannar 2018, b’referenza ghall-ewwel eccezzjoni, l-attri¢i qieghda
tressaq l-azzjoni ta’ natura petitorja. M’hemmx dubju li 1-azzjoni tal-attrici hi

bazata fuq il-premessa li hi komproprjetarja; mill-gari tal-ewwel talba jidher



bic-car li l-attrici trid tistabilixxi jedd ta’ komproprjeta fil-proprjeta mertu tal-

kawza®,

Nonostante li I-konvenuti rrizervaw id-dritt li jressqu e¢cezzjonijiet ulterjuri
f’kaz li l-attrici ticcara 1-azzjoni taghha, huma ma resqu ebda eccezzjonijiet

ulterjuri .

Hekk kjarifikat li l-azzjoni hija ta’ natura petitorja 1-Qorti apparti li ser
tikkunsidra t-tieni ec¢ezzjoni li hija wahda generali, sejra tikkunsidra wkoll 1-

ec¢cezzjoni marbuta fir-rigward ta’ azzjoni petitorja u Cioe it-tielet ec¢ezzjoni.

Ikkunsudrat;

1I-Mertu

Dwar il-mertu I-konvenuti eccepew li 1-pretensjonijiet tal-attrici huma infondati
fil-fatt u fid-dritt u li fil-kaz li 1-azzjoni tal-attrici hija petitorja, mela l-attrici
trid tipprova t-titolu taghha sal-grad rikjest mil-ligi.

Jibda biex jinghad li I-konvenuti ma jichdux li tqeghid ta’ bieb fl-indana li fuqu
qieghda tilmenta I-attri¢i ma ghamluhx huma jew minn nies imqabbdin
minnhom. Huma jistrichu fuq xiex inghad lilhom mill-inkwilin li kien jirrisjedi
fil-fond tal-attrici u ¢ioe li fl-imghoddi 1-appartament numru wiched (1) kellu
access minn bieb differenti u li ma kellhomx jedd ghall-bejt fuq il-proprjeta bin-

numru 20.

Fil-kaz ta’ azzjoni petitorja, bhal dik odjerna, l-attri¢i jehtigilha tipprova d-dritt
taghha ta’ proprjea u s-sussistenza tal-pregudizzju potenzjali u / jew attwali

ghaliha. Inghad fis-sentenza Michelina Borg vs. Emanuel Borg et (Cit Nru

° Ara Michael Portelli vs. Paul Bonello (Rik Gur 424/1994) de¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-30ta’
Novembru 2006.



95/1997) moghtija fit-12 ta’ Gunju 2008 mill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex)

(Gurisdizzjoni Superjuri) li:

“Din il-kawza hi ta’ natura petitorja u l-attrici ghandha fl-ewwel lok taghti
prova li hi |-proprjetarja tal-art in kontestazzjoni. Prova li ghandha tkun cara,
univoka u konvincenti. [...] Min-naha taghhom il-konvenuti jehtiegilhom
jaghtu prova tat-titolu taghhom sabiex jipprovaw jeghelbu I-jedd ta’ 1-
attrici, fl-eventwalita’ li |-attrici tipproduci provi precizi u konvincenti tad-
dominju taghha. F’dan il-kuntest hu rilevanti dak li nghad fil-kawza fl-
ismijiet Wisq Rev. Kan. Tezorier Giuseppe Cassar nomine Vs
Emmanuele Barbara deciza mill-Qorti ta’ 1-Appell fis-7 ta’ Ottubru 1980 li
wkoll kienet tittratta kawza petitorja: “Stabilit dan, u billi lappellat (il-
konvenut) ma ippruvax minn naha tieghu, xititolu li jeskludi dak tal-
appellant nomine fuq I-art in dizamina, dina I-art ma tistax hlief tigi ritenuta
proprieta’ esklusiva  tal-predetta  Knisja  istanti.  l-konflitt  ta’
provi riskontrat fis-sentenza appellata ma jistax hlief jopera kontra I-
appellat (il-konvenut), appuntu ghaliex jinkombi lilu li jikkontraponi,
permezz ta’ provi car, univoci u indubbi, titolu proprju ghal dak ta’ dik il-

Knisja . 710

Jirrizulta mill-atti li l-attrici hija proprjetarja tal-appartament numru 1.
Originarjament hija xtrat zewg fondi hdejn xulxin u ¢ioe dar bin-numru 20, Triq
San Mikiel, I-Isla u I-mezzanin bin-numru 21 fi Trig San Mikiel, I-Isla.

L-attrici spjegat. U dan gie kkoroborat mill-Perit ex parte Gilbert Bartolo, li |-
mezzanin kellu garigor li jibda mill-kantina u jibga tila’ ghall-bejt il-baxx, liema
bejt kien separat mill-bejt fug il-proprjeta bin-numru 20 li huwa sular aktar

gholi mill-ewwel bejt.

Gara li una volta sar I-akkwist mill-attrici, Frank Cremona, missier l-attri¢i, kien

f’isimha ghamel alterazzjonijiet f’dawn iz-zewg fondi sabiex il-kantina

10 Ara wkoll Nazzareno Borg vs. Direttur Muzewijiet (Cit Nru 3063/1996) de¢iza mill-Qorti Civili, Prim’ Awla
fis-27 t’ April 2005.
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(basement) tinfired mill-mezzanin u dak il-mezzanin sar jifforma appartmanet

ma’ dak li qabel kienet dar bin-numru 20.

Ifisser ghalhekk li b’dawn l-alterazzjonijiet, l-attrici ma hallitx aktar dar fin-
numru 20 b’zewg sulari, izda mmodifikatha sabiex tkun tikkomprendi tlett (3)
appartamenti separati bit-tarag komuni bejniethom li jibqa’ tiela sal-bejt I-gholi.
In-numerazzjoni tal-appartament huma minn wiched (1) sa tlieta (3) u mhux
tnejn (2) u tlieta (3).

Isegwi illi meta I-attri¢i bhal sid uniku taz-zewg fondi ghamlet I-alterazzjonijiet
strutturali fug imsemmija hija kienet ged tibdel il-konfigurazzjoni taghhom fejn
parti minn binja saret taghmel parti minn binja ohra b’ac¢ess divers minn dak

ezistenti precedentement.

Dak 1i jghodd huwa kif kien il-fond meta akkwistaw il-konvenuti u x’gie

akkwistat minnhom.

[l-kuntratti sukwotati juru bi¢c-¢ar li 1-konvenuti ma akkwistawx dar bin-numru
20 fi Trig San Mikiel, I-Isla izda akkwistaw b’zewg kuntratti separati I-
appartament numru 3 u studio flat numru 2 rispettivament “bil komunjoni ta I-
entrata, tat-tarag u tal-bejt”. Il-jedd ta’ komunjoni tal-entrata, tat-tarag u tal-bejt
huma espressament imsemmija fil-kuntratt li bih akkwistaw l-appartamenti |-
konvenuti u dinil-komunjoni ma tista’ tkun ma’ hadd hlief I-appartament numru
1 li I-unika entrata komunim li kellu kienet I-istess entrata komuni li ghandhom

I-appartamenti numri 2 u 3.

Jinghad fl-Artikolu 1002 tal-Kodi¢i Civili li fejn il-kliem f*patt kuntrattwali
huwa ¢ar u jinftiehem, mhux imholli i ssir interpretazzjoni tieghu. Angas u
anqas jista’ jithalla 1i xi wahda mill-kontraenti tfisser x’riedet tithem lil hinn
minn dak il-kliem c¢ar. (Perit Vincent Buhagiar et. v. Grezzju Zerafa et. —

Appell Superjuri - 22 ta> Gunju 2022).

“...hawn japplika I-principju stabilit fl-artikolu 1002 tal-Kap 12, fejn meta il-

kliem ta’ konvenzjoni mehud fis-sens skond I-uzu tal-kuntratt, hu car, ma
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hemmzx lok ta’ interpretazzjoni, ghaliex tali interpretazzjoni, anke supplita minn
xhieda, tista’ tinghata biss sabiex telucida l-iskrittura jew il-kuntratt f’xi patt
incidentali jew accessorju taghha” (Anton Spiteri vs Alfred Borg - Prim’
Awla - 30 ta' Novembru 2000)

Artikolu 1002 huwa |-espressjoni legislativa tal-prin¢ipju millenarju illi ‘contra
scriptum non est argumentum’, i jibqa’ japplika sakemm ma tingiebx prova li
tali skrittura hija niegsa minn xi element Kostitutiv taghha. (Dr Gerald
Montanaro Gauci v. Alex Agius Cesareo - Prim’ Awla - 31 ta’ Jannar
2002).

Ikkunsidrat;

L-attri¢i qed titlob li 1-Qorti tiddikjara li l-attrici hija komproprejatarja tat-
tromba tat-tarag principali, 1-indani u I-bejt tal-binja li llum iggib in-numru 25
gia’ numru 20 fi Triq San Mikiel, I-Isla. Din it-talba hija I-actio rei vindicatoria,
azzjoni reali li ghandha bhala oggett taghha rrikonoxximent tad-dritt tal-

proprjeta tal-attur u bhala konsegwenza rrestituzzjoni tal-haga reklamata.

L-actio rei vindicatoria ghandha bhala skop ir-rikonoxximent tad-dritt tal-
proprjeta tal-attur, u bhala konsegwenza r-restituzzjoni tal-haga reklamata fdan

il-kaz 1-ghoti mill-gdid ta’ access lill-attrici tal-partijiet komuni.

Artikolu 322 (1) tal-Kodi¢i Civili jipprovdi illi: “Bla hsara ta’ fejn il-ligi tghid
xort’ohra, is-sid ta’ haga ghandu jedd jitlobha lura minghand kull possessur.”
F’azzjoni ta’ din ix-xorta l-attur irid jipprova d-dominju tieghu fuq il-haga
minnu rivendikata (¢ioe jipprova li I-haga hija tieghu nnifsu) u li huwa akkwista
dak id-dominju legittimamanet. Jinghad b’mod konsistenti fil-gurisprudenza
nostrana li l-prova trid tkun pjena u konvincenti, u li 1-konvenut fl-azzjoni
rivendikatoria m’ghandu bzonn jaghmel ebda prova sakemm ma jigix ippruvat
id-dominju tar-rivendikat fuq il-haga. Fis-sentenza fl-ismijiet Giuseppe
Buhagiar vs. Guzeppi Borg et moghtija fis-17 ta’ Novembru 1958, il-Qorti
tal-Appell (sede Superjuri) irretiniet illi:
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“F’din 1-azzjoni [rivendikatorja], I-attur irid jipprova d-dominju, ossija I-
proprieta’ fih tal-haga li jrid jirrivendika. .................. u gie dejjem
ritenut mill-Qrati taghna, fuq l-istregwa ta’ principji annessi universalment
mid-duttrina u mill-gurisprudenza, bazati fuq ligijiet bhal taghna, illi dik
il-prova hija ezatta mir-rivendikat hemm bzonn |i tkun kompleta u
konkluziva, b’mod li kwalunkwe dubju, anke I-icken, ghandu jmur favur
il-possessur konvenut. U anke jekk il-Qorti ma tkunx affattu sodisfatta
mid-dritt tal-konvenut, hi ghandha tilliberah jekk ir-rivendikant ma jaghtix

prova tad-dominju tieghu li tkun ezenti mill-angas dubju.”

Princ¢ipju iehor li ghandu jigi meqjus f"dawn il-proceduri ta’ rivendika huwa li
fejn il-konvenut jeccepixxi titolu u ma jiddefendix ruhu biss bil-pussess, |-
ezami li trid taghmel il-Qorti huwa komparattiv tat-titoli rispettivi tal-
kontendenti. Ghaldagstant meta l-konvenuti qed javvantaw li ghandhom li
huma s-sidien esklussivi tat-tarag u 1-bejt, iridu jgibu prova ta’ dan aktar
b’sahhitha mill-prova mressga mill-attri¢i.

Issir ukoll referenza ghas-sentenza moghtija fis-7 ta’ Jannar 2014 mill-Qorti
tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri - Sezzjoni Generali fl-
ismijiet Gregory Vella et vs. Regina Cardona et (Rik Gur 26/1998) fejn
inghad li:

“Hekk ukoll inghad illi :“Rekwiziti ghall-ezer¢izzju ta' 1-azzjoni
rivendikatorja huma li l-attur jipprova d-dominju tal-haga akkwistata
legittimament u li I-konvenut ikun ged jippossediha. Ir-regolament tal-
provi f'din l-azzjoni jiddependi mill-atteggjament difenzjonali prexelt
millkonvenut; in quanto jekk hu jec¢epixxi li hu ghandu titolu fuq il-haga
rivendikata aktar mill-attur, il-piz tal-prova jaqa® fuqu u jekk ma jilhagx
din il-prova jissokombi fl-ec¢ezzjoni tieghu; jekk ghall-kuntrarju huwa
jittrin¢jarja ruhu wara 1-barriera ta’pussess, jinkombi lill-attur li jipprova
ddominju tieghu u huwa anke jekk ma jipprovax it-titolu tal-pussess, izda
jiddemonstra I-mankanza ta" titolu ta’ l-attur, ghandu jissucc¢edi fl-

eccezzjoni tieghu”. Giuseppi Abela vs John Zammit P.A.16.5.1963”
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Kollox ghalhekk jiddependi minn dak li jipprovdu I-kuntratti u mhux mit-

testimonjanzi li taw il-partijiet u x-xhieda minnhom msejha.

II-kuntratt ippubblikat min-Nutar Paul Pullicino fis-7 ta’ April 1973 juri illi 1-
attri¢i xtrat “id-dar u mezzanin igibu in-numri ghoxrin u wiehed u ghoxrin

rispettivament f’Saint Michael Street, Senglea, liberi u franki.

B’kuntratt tat-28 ta’ Ottubru 1981 l-attric¢i bieghet lil ¢ertu Mary Farrugia “I-
appartament numru tlieta, bil-bieb prin¢ipali numru ghoxrin, Saint Michael
Street, Senglea, kif jinsab tale kwale, bil-komunjoni ta’ 1-endtrata, tat-tarag u

tal-bejt ta’ 1-istess korp ta’ bini...”

B’kuntratt tal-21 ta’ April 1982 l-attri¢i bieghet lill-istess Mary Farrugia “l-
appartament ossia studio flat, numru tnejn, bil bieb principali numru ghoxrin,
Saint Michael Street, Senglea kif jinsab tale quale, bil-komunjoni ta’ 1-entrata,
tat-tarag u tal bejt ta I-istess korp ta’ bini.....”

Dwar dan l-istess appartament l-attrici u Mary Farugia dehru fuq kuntratt
korrettorju ppubblikat fl-4 ta’ Jannar 1983 fejn il-partijiet fuq dak I-att
“....Jikkoreggu l-att ta’ bejgh fuq imsemmi fis-sens li il-bejgh kien tal
appartament ossia studio flat numru tnejn, bil bieb principali numru ghoxrin
komprisa il kantina sottostanti ghal dan il flat u accessibbli mill istess bieb
prin¢ipali numru ghoxrin, Saint Michael Street, Senglea, kif jinsabu tale quale,

bil komunjoni tal-entrata, tat tarag u tal bejt tal istess korp ta bini .....”

Jigi osservat illi meta Mary Farrugia xtrat it-tieni appartament bin-numru 2
xorta wahda intqal 1i qed tixtri bil-komunjoni tal-entrata, tat-tarag u tal-bejt.
Kieku t-tezi tal-konvenuti kellha mis-sewwa, wiehed kien jistenna illi max-Xiri
tal-appartament numru tnejn (2) fis-sena 1982 ma kienx jinghad li qed jinxtara
bil-komunjoni tal-bejt imma kien jinghad li 1-bejt sar proprjeta’ esklussiva tal-

kompratrici.

Inoltre, I-enumerazzjoni tal-appartamenti min-numru wiehed (1) san-numru
tlieta (3) hija indikazzjoni c¢ara illi wara li l-attri¢i kienet xtrat iz-zewgt idjar
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kontigwi hija kkonvertiet dik bin-numru principali 20 ghal tlett appartamenti
bil-komunjoni tal-entrata, tat-tarag u tal-bejt. Dan setghat taghmlu peress li
kienet sid ta’ kollox. Meta l-attri¢i kienet ged tbiegh 1-appartamenti numru 2
u 3 bil-komunjoni tal-entrata, tat-tarag u tal-bejt dan kienet qed taghmlu billi
bhala sid l-appartament numru wiehed (1) kienet qed Zzzomm ghaliha 1-

komproprjeta’ tal-komunjoni tal-entrata, tat-tarag u tal-bejt.

Il-konvenuti ma resqu I-ebda prova li xxejjen il-prova sodisfacenti mressqa

mill-attri¢i li hi I-komproprjetarja tat-tarag u tal-bejt tal-blokk de quo.

Fil-fehma tal-Qorti l-attrici ppruvat sal-grad rikjest mil-ligi li hija I-proprjetarja
tal-appartament numru 1, gewwa 20, Triq San Mikiel 1-Isla u li hija ko-
proprjetarja tal-partijiet komuni u ¢ioe I-entrata, it-tarag u 1-bejt tal-istess

blokka ta’ appartamenti bin-numru uffi¢jali 25 gia’ 20.

It-talbiet attri¢i ghalhekk jimmeritaw li jigu akkolti.

Decide

Ghal dawn il-motivi, I-Qorti qieghda taqta u tiddeciedi 1-kawza billi.

1. Tichad l-ec¢ezzjonijiet tal-konvenuti.

2. Tilga’ I-ewwel talba,

3. Tiddikjara li l-attrici hija komproprjetarja tal-entranta, tarag principali,
indani u I-bejt tal-fond numru hamsa u ghoxrin (gia ghoxrin) fi Triq San
Mikiel, I-Isla.

4. Tiddikjara li I-konvenuti hadu f’idejhom il-pussess esklussiv tal-imsemmija

partijiet billi ghalqu l-ac¢ess ghalihom permezz ta’ bieb biex b’hekk I-
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5. Tilga’ t-tieni talba, tordna lill-konvenuti sabiex fi zmien xahar millum
inehhu 1-bieb 1i qieghed jaghlaq 1-access tal-attrici ghall-partijiet komuni
fil-blokk ta’ appartamenti fuq imsemmi u jirripristinaw 1-access tal-attrici
ghall-imsemmija partijiet komuni sal-bejt inkluz il-bejt u dan taht taht id-
direzzjoni tal-Perit Mario Cassar li ged jigi nominat ghal dan il-ghan a

spejjez provvizorjament tal-attri¢i rekuperabbli minghand il-konvenuti.

6. Fl-eventwalita’ li I-konvenuti jongsu milli jottemperaw ma’ dak hawn fuq
de¢iz fit-terminu lilhom moghti, l-attrici qieghda tigi awtorizzata
tezegwixxi x-xoghlijiet hi taht id-direzzjoni tal-Perit Mario Cassar a spejjez

provvizorjament tal-attrici rekuperabbli minghand il-konvenuti;

7. Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-tielet talba u dan in vista li I-attri¢i ¢ediet

din it-talba permezz ta’ nota tat-2 ta’ Gunju 2022.

Spejjez a karigu tal-konvenuti.

Mogqrija.

Onor. Robert G. Mangion
Imhallef
30 ta’ Novembru 2022

Deputat Registratur
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