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Janet Saliba (K.l. nru. 291002L) bhala mandatarja tal-assenti Anthony u Rita
konjugi Saliba (Passaport Malti Numru 821454 u 821453 rispettivament)
kif awtorizzata bi prokura generali hawn annessa

u mmarkata bhala “Dokument A”
(‘l-appellanti’)

Vs.

Catherine Borg (K.l.nru. 599345(M)) u Agnes Galea (K.l. nru. 515247(M))
(‘l-appellati’)

lI-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul minn Janet Saliba (K.l. nru. 291002L) f'isem ir-

rikorrenti assenti Anthony u Rita konjugi Saliba (Passaport Malti Numru
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821454 u 821453 rispettivament) fil-kwalita taghha ta’ mandatarju kif
awtorizzata skont prokura generali [minn issa ‘I quddiem ‘l-appellanti’], mis-
sentenza moghtija mill-Bord Dwar il-Kontroll tal-Kiri ta’ Raba’ fid-29 ta’ Marzu,
2022, [minn issa ’| quddiem ‘is-sentenza appellata’] fil-konfront tal-intimati
Catherine Borg (K.l. nru. 599345(M)) u Agnes Galea (K.l. nru. 515247(M))
[minnissa’l quddiem ‘l-appellati’], u li permezz taghha laga’ I-ewwel eccezzjoni

tal-appellati u lliberahom mill-osservanza tal-gudizzju.

Fatti

2. lI-fatti tal-kaz odjern jirrigwardaw il-gbiela tal-ghalga fil-limiti tar-Rabat,
kontrada tas-Swatar, tal-kejl ta” madwar 2,682 m.k., li tmiss mil-Lbi¢ ma’ sgaq
bla numru u bla isem li jizbokka fi Triq Santa Katerina, mill-Majjistral u mill-
Grigal ma’ beni tal-aventi kawza tal-Provinc¢ja tal-Partrijiet Karmelitani Maltin
jew irjieh ohra verjuri [minn issa ’| quddiem ‘ir-raba’’] proprjeta tal-appellanti,
u liema gbiela ta’ €2.33 tithallas kull 15 ta’ Awwissu b’lura. Din ir-raba’ kien
inxtara mill-appellanti minghand |-imsemmija Patrijiet Karmelitani Maltin
permezz ta’ kuntratt tas-6 ta’ Lulju, 1988, fl-atti tan-Nutar Antoine Agius?,
b’dana li meta mietet l-inkwilina Carmen Schembri, |-appellati ippretendew li

jibgghu jgawdu I-gbiela in kwistjoni.

Mertu

3. L-appellanti ntavolaw proceduri quddiem il-Bord fil-konfront tal-

appellati permezz tal-prezentata ta’ rikors fis-6 ta’ Ottubru, 2017. Filwaqt li

1Dok.Bafol. 6.
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ppremettew li I-imsemmija appellati mhumiex ikkunsidrati bhala memobri tal-
familja u/jew kerrej ai termini tal-ligi, huma kienu obbligati wara I-mewt ta’
Carmen Schembri li jirritornaw I|-ghalga lill-appellanti li ghandhom bzonnha
ghall-uzu taghhom, talbu lill-Bord sabiex jordna r-ripreza tal-ghalga taht dawk
il-pattijiet u I-kundizzjonijiet kollha li kienu jidhrulu xierga u opportuni, u dan fi

zmien gasir u perentorju li ghandu jigi ffissat mill-istess Bord.

4. L-intimati wiegbu fl-24 ta’ Ottubru, 2017 fejn eccepew is-segwenti: (i) ir-
rikors promotur huwa null u bla effett stante li dan ma sarx skont id-
disposizzjonijiet tal-para. (b) tas-subartikolu 4(1) tal-Kap. 199; (ii) it-talbiet tal-
appellanti huma infondati fil-fatt u fid-dritt; (iii) huma kienu hadmu I-ghalqa
mal-mejta Carmen Schembri sal-gurnata tal-mewt taghha, u ghalhekk huma
intitolati li jkomplu jgawduha u jahdmuha taht I-istess titolu tal-aventi causa
taghhom; (iv) huma eredi tal-mejta Carmen Schembri u ghalhekk skont il-ligi,
huma meqjusa bhala kerrejja, u b’hekk intitolati li jkomplu jahdmu |-ghalga bl-
istess titolu tal-aventi causa taghhom; (v) l-appellanti ma ndikawx min mill-
membri tal-familja taghhom ghandu bzonn I-ghalga, u ghalhekk huma kienu
geghdin jirrizervaw id-dritt li jressqu eccezzjonijiet ulterjuri jekk ikun il-kaz; (vi)
barra minn hekk, jekk jirrizulta li membru tal-familja tas-sidien kellu bzonn |-
ghalga ghall-uzu personali tieghu, huma kienu ser ibatu aktar minn sid il-kera
jekk ir-rikors jintlaga’; salv eccezzjonijiet ulterjuri u bl-ispejjez kontra I-

appellanti.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 3 minn 16



Appell Inferjuri Numru 13/2017 LM

Is-Sentenza Appellata

5.

lI-Bord wasal ghas-sentenza appellata wara |i ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan |-appell:

“lkkunsidra:

Qabel xejn, dan il-Bord sejjer igis I-ewwel eccezzjoni preliminari mressqa mill-intimati,
u cioé dik li preliminarjament ir-rikors intavolat, huwa null u bla effett, u dan stante I-
fatt li r-rikorrenti, Janet Saliba, nagset milli tintavola r-rikors taghha, skont ir-rekwiziti
rikjesti f’Artikolu 4(1)(b) tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta.

II-Bord ha konjizzjoni tal-gurisprudenza ezistenti dwar dan il-punt. Jaghmel referenza
ghas-sentenza tal-Qorti tal-Appell Civili, moghtija fit-13 ta’ Mejju 1987, fl-ismijiet,
Michael Attard et vs Carmelo Desira. F'dik il-kawza, saret talba ghal ripreza, abbazi
ta’ allegat bzonn, u kif ukoll abbazi ta’ allegazzjoni li I-intimat mhux ged jahdem |-
ghalqa, tant li talab li jittrasferixxi I-ghalqa f’isem terzi. Tqajjmet eccezzjoni li r-rikors
huwa null, ghaliex ma jikkontjenix it-talba ghal likwidazzjoni tal-kumpens,
eventwalment dovut lill-intimat. II-Bord Dwar il-Kontroll ta’ Kiri ta’ Raba’, laga’ tali
eccezzjoni preliminari, u ddikjara r-rikors kif intavolat null, u llibera lill-intimat mill-
osservanza tal-gudizzju. II-Qorti tal-Appell cahdet I-appell li sar, u rriteniet:

“L-artikolu 4(1) tal-Att XVI tal-1967 kif emendat bl-Att IX tal-1972 jiddisponi i
‘Bla hsara tad-disposizzjonijiet ta’ dan I-Att, meta sid il-kera jkun irid jiehu lura
I-pusses ta’ xi raba’, jekk il-kerrej ma jkunx ftiehem bil-miktub kemm dwar it-
tmiem tal-lokazzjoni u kemm dwar il-kumpens dovut, huwa ghandu japplika lill-
Bord permezz ta’ rikors li jkun fih (a) ragunijiet dettaljati I-ghala jrid jiehu lura |-
pussess u (b) talba ghal-likwidazzjoni ta’ kull kumpens li jkollu jithallas skont id-
disposizzjonijiet ta’ dan l-artikolu u jigi pprezentat mhux aktar tard minn tliet
xhur qabel id-data li fih taghlaq il-kirja;

Jidher minn ezami tal-imsemmija disposizzjoni tal-ligi li I-legislatur qieghed
jorbot it-tmiem tal-lokazzjoni mal-kumpens dovut lill-kerrej. Infatti I-imsemmija
disposizzjoni tibda biex tghid li jekk ma jkunx sar ftehim bil-miktub kemm dwar
it-tmiem tal-kirja u kemm dwar il-kumpens dovut, sid il-kera ghandu
jipprezenta rikors. Dan in-ness bejn tmiem il-kirja u I-kumpens dovut jerga’
johrog fl-istess subartikolu meta d-disposizzjoni tal-ligi tkompli tghid li r-rikors
irid ikun fih — (a) ragunijiet dettaljati I-ghala s-sid irid jiehu lura |-pussess u (b)
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talba ghal-likwidazzjoni ta’ kull kumpens li jkollu jithallas skont id-
disposizzjonijiet tal-imsemmi artikolu 4;

Huwa evidenti li I-legislatur ried jipprotegi lill-kerrej fis-sens illi fl-istess waqt li
tigi tterminata lokazzjoni, il-kerrej jkun assikurat li jiehu I-kumpens dovut lilu
skont il-ligi. Ghalhekk il-legislatur iddispona li jekk isir ftehim bejn il-kerrej u sid
il-kera, dan il-ftehim, apparti li ghandu jsir bil-miktub, ghandu jsir mhux biss
dwar it-tmiem tal-lokazzjoni izda anke dwar il-kumpens dovut. Fil-kaz li dan il-
ftehim dupli¢i ma javverrax ruhu, allura sid il-kera jkollu jaghmel rikors fejn
isemmi r-ragunijet ghar-ripreza tal-pussess izda fl-istess hin irid jitlob il-
likwidazzjoni ta’ kull kumpens li jkollu jithallas skont id-disposizzjonijiet tal-
artikolu 4;

Huwa evidenti ghalhekk li kieku I-Qorti kellha tac¢éetta s-sottomissjonijiet tar-
rikorrenti u appellanti hija kienet fl-ewwel lok tmur kontra |-kliem ¢ari u univodi
tal-ligi li jirrikjedu fir-rikors sija r-ragunijiet ghar-ripreza tal-pussess kif ukoll
talba ghal-likwidazzjoni tal-kumpens. Kienet ukoll fit-tieni lok tmur kontra |-
intenzjoni tal-legislatur li wera fl-imsemmi subartikolu (1) fuq iccitat il-
preokkupazzjoni tieghu, fl-interess tal-kerrej, li ma jkunx hemm terminazzjoni
ta’ lokazzjoni, jekk ma jkunx hemm ukoll ftehim dwar il-kumpens dovut, jew
skont il-kaz, kundanna ghall-hlas ta’ kull kumpens dovut skont il-ligi. ll-legislatur
fin-nugqas ta’ ftehim bejn sid il-kera u |-kerrej sija dwar it-tmiem ta’ lokazzjoni
kif ukoll dwar il-kumpens dovut, ma riedx ihalli d-decizjoni dwar jekk hux dovut
kumpens u kemm hu dak il-kumpens ghal xi stadju sussegwenti ghal dak tar-
ripresa tal-pussess imma ried li sija |I-kwistjoni tar-ripresa tal-pussess u sija dik
tal-hlas tal-kumpens jigu decizi fl-istess kawza. Lanqgas ried ihalli d-decizjoni jekk
hux dovut kumpens jew le f'idejn sid il-kera biss ghaliex fin-nugqgas ta’ ftehim
bejn iz-zewg partijiet, ¢joé sid il-kera u I-kerrej, il-kwistjoni tal-kumpens kellha
tigi deciza mill-Bord fl-istess kawza fejn tigi deciza I-kwistjoni tar-ripresa tal-
pussess.”

F’sentenza ohra moghtija mill-Qorti tal-Appelli Civili fit-18 ta’ Frar 1991, fl-ismijiet,
Michele Grima et vs Carmela Attard et, il-Bord Dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’ kien
rinfaccat b’talba ghal ripreza, in vista ta’ morozita fil-hlas ta’ gbiela. Il-Bord kien laqa’
t-talba tar-rikorrenti. Sar appell minn tali sentenza, fejn tqajjem I-aggravju ai termini
tal-Artikolu 792 tal-Kap 12, li dakinhar tas-sentenza kien gie rinumerat ghal Artikolu
789 tal-Kap 12, u I-Qorti tal-Appell spjegat:
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“Ir-rikors promotorju ta’ din il-kawza ma fihx ‘talba ghal-likwidazzjoni ta’ kull
kumpens li jkollu jithallas skont id-disposizzjonijiet ta’ dan I-artikolu” — kif jghid
[-artikolu 4(1)(b) tal-Att XVI tla-1967 illum Kapitolu 199 tal-Ligijiet;

ll-pretensjoni tal-intimati hija li dan in-nuqqas jirrendi dak ir-rikors null. Din |-
eccezzjoni ta’ nullita, ma kinitx moghtija fl-ewwel grad, - ghalhekk iridu jigu
kkunsidrati l-artikoli 789 u 790 tal-Kapitolu 12.

L-artikolu 790 ghalkemm jikkontempla proprju I-kaz meta din |-e¢éezzjoni tigi
sollevata fi grad ta’ appell, m’huwiex rilevanti — kif jidher sewwa meta din is-
sentenza tingara kollha’.

Is-sub-artikolu (c) tal-artikolu 789 jghid:

‘Jekk fl-att ikun hemm vjolazzjoni tal-forma mehtiega mil-ligi, ukoll jekk mhux
taht piena ta’ nullita, kemme-il darba dik il-vjolazzjoni tkun giebet, lill-parti li
titlob in-nullita, pregudizzju illi ma jistax jissewwa xort’ohra hlief billi I-att jigi
annullat’. Allura n-nullita trid tigi koncessa;

ll-pregudizzju li l-intimati jistghu jbatu minhabba [-ommissjoni tat-talba ta’
likwidazzjoni tal-kumpens, mir-rikors tar-rikorrenti huwa proprjru dak li huma
jistghu jigu zgumbrati mir-raba’ filwaqt li I-kumpens lilhom dovut ma jithallasx
ghaliex ma jkunx gie likwidat;

Issa skont il-ligi msemmija — I-Att XVI tal-1967 Kapitolu 199 — kumpens xieraq
huwa dovut meta l-izgumbrament isehh, jew (1) meta sid jiehu lura r-raba’
ghaliex xi hadd fil-familja tieghu tehtiegu ghal skopijiet agrikoli — artikolu 4
subartikolu (2)(a) u (4) jew (ii) meta s-sid jiehu lura r-raba’ ghal skop ta’ bini
residenzjali, kummercjali jew industrijali — artikolu 4 subartikoli (2)(b) u (5) u
f'"dawn iz-zewg kazijiet biss.- Ma jidhirx li hemm dritt ghal kumpens fil-kaz li |-
izgumbrament ikun mitlub minhabba morozita - kif huwa I-kaz prezenti —
artikolu 4 subartikolu (2)(e).

Ghalhekk fil-kaz tal-intimati, jekk u meta r-rikorrenti jinghatalhom ragun, ebda
kumpens ma jkun lilhom dovut mill-istess rikorrenti, u konsegwentement ghall-
finijiet tal-artikolu 789 Kapitolu 12 m’hemm |-ebda pregudizzju li huma jistghu
jbatu billi fir-rikors promotorju m’hemmx talba ghal-likwidazzjoni tal-kumpens
li jista’ jkun lilhom dovut;

It-talba ghal-likwidazzjoni tal-kumpens fir-rikorsi ghar-ripreza tal-pussess ta’ xi
raba’ fit-termini tal-artikolu 4 tal-Kapitolu 199 tkun inutli meta skont Il-istess
artikolu r-ripreza tintalab ghal xi wahda mir-ragunijiet imsemmija fis-subartikoli
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2(¢),(d), (e) u (f) tal-istess artikolu 4, ghaliex il-kumpens huwa dovut biss meta
r-ripreza tintalab ghar-ragunijiet fis-sub-artikolu (2)(a) u (b) biss;

F'dan il-kaz, ma kienx hemm lok li r-rikorrenti jitolbu li jigi likwidat il-kumpens
ghaliex ebda kumpens ma huwa dovut lill-inkwilin tar-raba’ li jitilfu t-titolu
taghhom minhabba morozita fil-hlas tal-gbiela — li huwa |-kaz prezenti.

B’hekk ged jigi respint l-ewwel aggravvju tal-intimati, bl-ispejjez kontra
taghhom.”

Fuq I-istess linja kienet is-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-24 ta' Novembru,
2003, fl-ismijiet, Monica Caruana et vs Joseph Borg et. Ir-rikorrenti talbu r-ripreza tar-
raba’ ai termini tal-Artikolu 4(2)(f) tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, u I-Bord laga’ t-
talba. Sar appell fug Zewg binarji: wiehed procedurali, u I-iehor sostantiv tal-meritu.
L-ewwel aggravju kien li r-rikors promotur, kif formulat, ma kienx jahseb ukoll ghal-
likwidazzjoni tal-kumpens dovut. Gie sottomess li l-istess rikors huwa null ai termini
tal-Artikolu 789, subincizi (¢) u (d) tal-Kap 12. II-Qorti tal-Appell spjegat:

“Kwantu ghall-kwestjoni sollevata fl-ewwel aggravju din hi ghal kollox
insostenibbli. Dawn fuq zewg aspetti. Fl-ewwel lok, in kwantu t-talba tat-
rikorrenti sidien tirpoza fuq is-subinciz (f) ghall-Artikolu 4(2) tal-Kap. 199 ma
huwiex mehtieg, u anzi hi eskluza, talba ghall-kompensazzjoni.

talba ghar-ripreza ghall-uzu personali jew minn xi membru tal-familja—u 4(2)(b)
— talba ghar-ripreza ta’ raba’ mhux sagwi ghall-iskop ta’ kostruzzjoni fuqu — illi
I-ligi trid li jithallas kumpens xieraq lill-bidwi. Huwa f'dawn il-kazijiet specifici
biss li I-legislatur rabat it-tmien tal-lokazzjoni mal-kumpens dovut lill-kerrej. Hu
allura proprju f'dawn il-kazijiet li r-rikors kellu jikkontjeni talba espressa ghal-
likwidazzjoni ta’ kull kumpens li jkollu jithallas, kif hekk jiddetta I-Art 4(1)(b) tal-
istess ligi. Diversament, dejjem f'dawn I-istess kazijiet, ir-rikors promotur ikun
kolpit b’nullita. Ara a propozitu “Michael Attard et -vs- Carmelo Desira”, Appell,
13 ta’ Mejju 1987.

wettaq xi trasgressjoni ta’ dover bil-fatt tas-sullokazzjoni bla kunsens, in-nuggas
ta’ kultivazzjoni tar-raba’, il-morozita, nuqqas ta’ tiswija tal-hitan ¢irkondanti r-
raba’, hsarat u ksur tal-kondizzjonijiet lokatizji. FFdawn l-ipotesijiet ir-rikors ma
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huwiex null jekk ma jkunx fih talba ghal kompensazzjoni meta t-tehid jintalab
fug xi wahda minnhom. Vide b’ezemplari “M. Grima et —vs- Carmelo Attard et”,
Appell, 18 ta’ Frar 1991.

Biex jinghad kollox, imbaghad, il-Kodici ta’ Procedura jipprovdi illi fejn in-nullita
eccepita ma titgajjemx quddiem il-qorti tal-ewwel grad, dik in-nullita prevvista
skont |-Artikolu 789 (1)(¢) ma tistax tinghata a tenur tas-subincéiz (2) tal-istess
artikolu, meta |-partili tec¢epiha in sede appell tkun bagghet taghmel jew, ghad
li tkun taf biha, tkun halliet li jibqghu jsiru attijiet ohra wara, minghajr ma
teccepixxi dik in-nullita. Ara b’illustrazzjoni ta’ dan decizjoni fl-ismijiet “Carmelo
Schembri —vs- Pio Vassallo”, Appell, Sede Inferjuri, 24 ta’ Jannar 1979.

Kwantu ghas-subinciz (d) ghall-Art 789 (1), ukoll riferit mill-appellanti, f'dan il-
kaz l-att promotur, kif fug manifest, ma kien nieqes minn ebda partikolarita
essenzjali gjaladarba t-talba ghall-kumpens fil-kaz hawn ezaminat ma kienetx

non

“espressament mehtiega mil-ligi”.
lkkunsidra:

II-Bord ha in konsiderazzjoni, li fir-rikors promotur, ma saritx talba ghal likwidazzjoni
ta’ kumpens.

Dan il-Bord iqis li fil-kaz odjern, it-talba tar-rikorrenti hija sabiex tigi ordnata r-
ripreza ta’ din I-ghalqa ghal zewg ragunijiet. Fl-ewwel lok, ged jinghad li I-intimati
mhumiex ikkunsidrati bhala membru tal-familja u/jew kerrejja a tenur tal-ligi, u
ghalhekk ghandhom jirritornaw I-ghalqa lir-rikorrenti, minghajr ebda xkiel (vide t-
tieni, it-tielet u r-raba’ paragrafu tar-rikors promotur). Fit-tieni lok, fil-hames
paragrafu tar-rikors promotur, ir-rikorrenti ppremettew li ghandhom bzonn ir-raba’
ghal uzu taghhom, u cioé ghat-tgawdija taghhom u ta’ familjari taghhom.

II-Bord igis li ghal dak li ghandu x’jagsam mal-ewwel raguni li fugha sejsu r-rikors
promotur I-istess rikorrenti, ma hijiex rikjesta talba ghal-likwidazzjoni tal-kumpens.
Mhux l-istess jinghad fir-rigward tat-tieni raguni ghalfejn qed tintalab ir-ripreza, u
Cioé fil-kaz kontemplat fis-subinciz 4(2)(a) — talba ghar-ripreza ghall-uzu personali
jew minn xi membru tal-familja. F’dan ir-rigward, tinhtieg talba ghal-likwidazzjoni
tal-kumpens, u dana ai termini ta’ dak li jistipola I-Artikolu 4(1)(b) tal-Kap 199 tal-
Ligijiet ta’ Malta.

II-Bord iqis li ghalkemm f’dan il-kaz, hemm wahda mir-ragunijiet imressqa li ma
tirrikjedix li jkun hemm talba ghal likwidazzjoni ta’ hlas ta’ kumpens, xorta jibga’ I-
fatt li jekk dan il-Bord kellu jidhol fil-mertu u jiddeciedi li jiskarta tali raguni, u
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jipprocedi biex jezamina t-tieni raguni ssollevata, u cioé dik tal-bzonn, il-Bord jispicca
rinfaccjat b’dan in-nuqgqas ta’ talba ghal likwidazzjoni ta’” kumpens. |l-Bord jerga’
jaghmel referenza ghall-ewwel decizjoni li ghamel referenza ghaliha, u cioé dik fl-
ismijiet, Michael Attard et vs Carmelo Desira, fejn fdik il-kawza, saret talba ghal
ripreza, abbazi ta’ allegat bZzonn, u kif ukoll abbazi ta’ allegazzjoni li I-intimat mhux
ged jahdem I|-ghalqa, tant li talab li jittrasferixxi I-ghalqa f’isem terzi. Dan il-Bord
hekk kif diversament ippresedut, u I-Qorti tal-Appelli Civili, kellhom quddiemhom
raguni li fugha ssejset it-talba ghal ripreza, li kienet tirrikjedi talba ghal likwidazzjoni
ta’ kumpens, u raguni ohra li ma kinitx tirrikjedi tali talba ghal likwidazzjoni ta’
kumpens. Id-decizjoni li nghatat kienet izda fis-sens, li kien rekwizit li jkun hemm
talba ghal likwidazzjoni ta’ kumpens, stante li wahda mir-ragunijiet ghal ripreza,
kienet proprju dik tal-allegat bzonn tas-sid, jew ta” membru/i familjari tas-sid.

II-Bord ha in konsiderazzjoni wkoll, li din |-eccezzjoni preliminari gatt ma giet
rinunzjata, u in fatti, I-intimati trattaw dwarha fis-sottomissjonijiet finali taghhom.
In oltre, ir-rikorrenti qatt ma rtiraw it-talba taghhom, li r-ripreza qed tintalab ukoll,
minhabba bzonn li ghandhom ghal din ir-raba’, ghalihom u ghal familjari taghhom.
II-Bord gies ukoll li fl-1 ta’ Novembru 2017, u cioé fl-ewwel seduta ffissata ghas-
smigh minn dan il-Bord hekk kif diversament ippresedut, il-legali tar-rikorrenti talbet
li tirregola ruhha fuq l-ewwel eccezzjoni, u sussegwentement, fis-seduta tat-22 ta’
Novembru 2017, l-istess legali tar-rikorrenti gharrfet lill-Bord, li se tipprocedi bil-
kawza, minghajr ma talbet |-ebda korrezzjoni jew zieda fil-premessi u/jew talbiet.

Ghaldagstant, dan il-Bord ma ghandux triq ohra, ghajr li jilga’ I-ewwel eccezzjoni
preliminari tal-intimati.”

L-Appell

6. L-appellanti pprezentaw ir-rikors tal-appell taghhom fit-8 ta’ April, 2022
fejn talbu lil din il-Qorti sabiex thassar is-sentenza appellata, u b’hekk tilqa’ it-
talbiet taghhom kollha, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-appellati. Jghidu li |-
aggravju taghhom huwa li I-Bord naqgas milli jiddeciedi dwar il-premessa li |-
appellati m’ghandhomx ikomplu fil-kirja wara |-mewt ta’ ohthom, ghaliex

mhumiex megjusa bhala membri tal-familja skont il-Kap. 199.
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Ir-Risposta tal-Appell

7. L-appellati wiegbu flI-10 ta’ Mejju, 2022 fejn ged jissottomettu li [-appell
tal-appellanti huwa minghajr bazi fattwali u guridika, u ghalhekk ghandu jigi

michud bl-ispejjez kontra taghhom.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

8. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkonsidra |-aggravju tal-appellanti fid-
dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmula mill-Bord, u filwaqgt |i tgis ukoll is-

sottomissjonijiet imressqga mill-appellati.

9. L-appellanti jispjegaw li huma jhossuhom aggravati li I-Bord nagas milli
jiddeciedi dwar il-premessa li I-appellati m’ghandhomx ikomplu fil-kirja wara |-
mewt ta’ ohthom, u dan ghaliex jikkontendu li dawn mhumiex megqjusa bhala
membri tal-familja skont id-disposizzjonijiet tal-Kap. 199. Jghidu li minflok il-
Bord iddecieda dwar in-nuqqas ta’ talba ghal-likwidazzjoni, meta skont huma
din mhijiex necessarja fejn it-talba ghar-ripreza tal-fond hija msejsa fuq in-
nuqqgas ta’ dritt tal-okkupanti. Jissottomettu li huma sejsu |-kawza taghhom fuq
zewg binarji, izda kif jirrizulta mill-provi, mit-trattazzjoni u anki minn kif zvolgiet
il-kawza, huwa ¢ar li I-kawzali primarja taghhom dejjem kienet I-ewwel wahda,
jigifieri li l-appellati ma jistghux jippretendu li jgawdu I-kirja ghaliex m’humiex
ikkunsidrati li huma membri tal-familja skont il-ligi. L-appellanti jikkontendu li
din il-kawzali ma kellha bzonn I-ebda talba ghal-likwidazzjoni tal-kumpens, u
ghalhekk il-Bord kellu jitrattaha separatament. Jispjegaw li r-raba’ kien

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 10 minn 16



Appell Inferjuri Numru 13/2017 LM

originarjament imqgabbel lil Mikiel Schembri, jigifieri missier |-intimati, u wara
mewtu l-eredi tieghu kienu ddecidew li I-gbiela kellha ddur fug Carmen
Schembri. Meta mbaghad din mietet fil-5 ta’ Dicembru, 2014 minghajr tfal,
isostnu li r-raba’ kellu jmur lura ghandhom. lJirrilevaw li I-imsemmija Carmen
Schembri dejjem hallset il-gbiela wahedha, giet rikonoxxuta wahedha, u ma
kien hemm |-ebda ness bejn is-sid u l-appellati. Jghidu li |-ghalga kienet
tinhadem biss mill-imsemmija Carmen Schembri, u kien fl-ahhar snin ta’ hajjitha
li I-appellati kienu jiehdu hsiebha, kif ukoll ir-raba’. L-appellanti jissottomettu li
fil-kaz odjern hija mportanti r-relazzjoni tas-sid mal-inkwilin rikonoxxut, ghaliex
din hija l-unika prova li mhijiex unilaterali. Dan jghidu li kienu jafuh sew I-
appellati, ghaliex meta |-appellant Anthony Saliba kien kellem lill-appellata
Catherine Borg wara |I-mewt ta’ ohtha Carmen Schembri, din kienet qaltlu li I-
appellati kienu ser jirritornaw ir-raba’ lura, u talbu ftit zmien sakemm jahsdu I-
gamh. Izda sussegwentement meta l-appellant Anthony Saliba talab ir-raba’
lura, l-appellati kienu rrifjutaw li jceduh. Isostnu li ma kinitx tregi |-pretensjoni
tal- appellati li huma jkomplu I-kirja, u jigu megjusa bhala inkwilini peress li
huma l-eredi ta’ ohthom. Dan ghaliex huma mhumiex membri tal-familja skont
il-ligi. In sostenn tal-argument taghhom, huma jiccitaw l-artikolu 2 tal-Kap. 199,
u anki dak li rriteniet din il-Qorti, kif diversament ippreseduta, fis-sentenza
taghha tas-7 ta’ Lulju, 2003 fl-ismijiet Joseph Camilleri et vs. Antonio Zammit.
Jikkontendu li galadarba |-ewwel kawzali taghhom kienet ippruvata, I-ewwel
eccezzjoni tal-appellati kellha tolgot it-tieni kawzali taghhom, u |-Bord kellu

jordna l-izgumbrament tal-appellati.
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10. Min-naha taghhom l-appellati jsostnu li I-appell interpost mill-appellanti
huwa wiehed minghajr bazi fattwali u guridika, u ghaldagstant ghandu jigi
michud bl-ispejjez kontra taghhom. Jirrilevaw li I-imsemmi appell huwa fil-parti
I-kbira tieghu msejjes fuq l-argument li huma m’ghandhomx titolu validu fil-ligi,
kwistjoni li I-Bord ma setax jikkunsidra galadarba sab li r-rikors promotur kien
null. Ghalhekk wiehed ma jistax jghid li I-appell odjern huwa proprju appell mis-
sentenza appellata, ghaliex il-Bord imkien ma kkunsidra jekk l|-appellati
kellhomx titolu validu fil-ligi jew le. L-appellanti kellhom fil-fatt jibbazaw I-appell
taghhom |-aktar fuq li I-Bord ma kellux ragun meta qies li r-rikors taghhom kien
null, minflok li ttrattaw il-kwistjoni f'paragrafu wiehed biss u sejsu l-appell fuq
argumenti dwar min ghandu jew m’ghandux dritt fuq I-art in kwistjoni, fejn
dwar dan il-Bord ma kien ghamel l|-ebda dikjarazzjoni galadarba laga’ |-
eccezzjoni tan-nullita. Jghidu li kuntrarjament ghal dak li ged jippretendu |-
appellanti, in-nullita minhabba difett fil-forma ma tolgotx premessa wahda mir-
rikors, izda tolgot ir-rikors kollu minhabba li t-talba hija wahda ghal
zgumbrament. L-appellati jirrilevaw |i |-gurisprudenza tal-Qrati taghna
taghmilha cara li |-htiega ad validitatem tat-talba ghal-likwidazzjoni tal-
kumpens, hija ntenzjonata sabiex thares id-drittijiet tal-inkwilin, li altrimenti
jista’ jispicca zgumbrat minghajr kumpens, u dan kif jghidu sewwa rrikonoxxa I-
Bord. Jissottomettu li I-Bord kien korrett meta mexa skont dak li qalet il-Qorti
tal-Appell (Superjuri) fis-sentenza taghha tat-13 ta’ Mejju, 1987 fl-ismijiet
Michael Attard et vs. Carmelo Desira dwar I-artikolu 4 tal-Kap. 199. Jghidu li |-
appellanti kellhom kull opportunita li jaghzlu li jsejsu r-rikors taghhom fuq il-
premessa li l-appellati m’ghandhomx titolu validu fil-ligi fuq ir-raba’ in kwistjoni

u hemm ma kienx ikollhom bzonn jaghmlu talba ghal-likwidazzjoni tal-
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kumpens, fejn ir-rikors kien jibga’ wiehed validu. 1zda galadarba I-appellanti
ziedu fir-rikors taghhom il-premessa li huma riedu jaghmlu uzu mill-fond, huma
kienu tenuti li jaghmlu talba lill-Bord ghal-likwidazzjoni tal-kumpens, u fin-
nuqqas ir-rikors kien wiehed difettuz fil-forma tieghu, li kien jaghmlu null.
Jghidu li I-Bord laga’ |-ewwel eccezzjoni taghhom, filwaqt li ma hax konjizzjoni
tal-bgija tal-eccezzjonijiet li jistghu jigu decizi minn din il-Qorti, izda b’hekk
huma jigu m¢ahhda mid-dritt tal-appell. Ghalhekk I-appell kellu jigi michud jew
jekk din il-Qorti jidhrilha li ghandha tilga’ I-appell, I-atti ghandhom jintbaghtu

lura lill-Bord sabiex ikompli bis-smigh tal-kawza.

11. llI-Qorti tghid li s-sentenza appellata hija tajba. II-Bord mill-ewwel ghadda
sabiex ikkunsidra I-ewwel eccezzjoni preliminari tal-appellati, fejn dawn kienu
geghdin jissottomettu li r-rikors intavolat mill-appellanti huwa wiehed null u bla
effett, ghaliex ma sarx skont ir-rekwiziti tal-para (b) tas-subartiklu 4(1) tal-Kap.
199. II-Bord qies dak li galet il-Qorti tal-Appelli (Superjuri) fis-sentenza taghha
tat-13 ta’ Mejju, 1987 fl-ismijiet Michael Attard et vs. Carmelo Desira fejn
kienet saret talba ghar-ripreza minhabba l-allegat bzonn, u anki abbazi ta’
allegazzjoni li l-intimat ma kienx jahdem |-ghalga, tant li talab sabiex
jittrasferixxi I-ghalqa f'isem terzi. lI-Bord ikkunsidra li hemm ukoll gie eccepit li
r-rikors huwa null stante li ma kienx hemm talba ghal-likwidazzjoni tal-
kumpens, u |-Bord laga’ I-eccezzjoni preliminari ssollevata. Qal i
sussegwentement ukoll il-Qorti tal-Appell (Superjuri) ¢ahdet |-appell, u dan
filwaqt li I-Bord iccita silta mis-sentenza ta’ dik il-Qorti. L-istess ghamel fir-

rigward tas-sentenza tal-Qorti tal-Appell (Superjuri) tat-18 ta’ Frar, 1991 fl-
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ismijiet Michele Grima et vs. Carmela Attard et, u dik tal-24 ta’ Novembru,

2003 fl-ismijiet Monica Caruana et vs. Joseph Borg et.

12. 1l-Bord gharaf li I-appellanti kienu geghdin jitolbu r-ripreza tar-raba’ fl-
ewwel lok minhabba li |-appellati mhumiex ikkunsidrati bhala membri tal-
familja u/jew kerrejja a tenur tal-ligi, u fit-tieni lok ghaliex huma ghandhom
bzonn I-imsemmija raba’ ghall-uzu taghhom, u ¢ioé ghat-tgawdija taghhom u
tal-familjari taghhom. Qal |i ghal dak li jirrigwarda |-ewwel raguni, mhijiex
rikjesta talba ghal-likwidazzjoni tal-kumpens, izda tajjeb gharaf li dan ma kienx
il-kaz fir-rigward tat-tieni raguni kif kontemplata fil-para. (a) tas-subartikolu 4(2)
tal-Kap. 199, fejn kien hemm bzonn talba ghal-likwidazzjoni tal-kumpens ai
termini tal-para. (b) tal-istess subartikolu. II-Bord ikkunsidra li verament wahda
mir-ragunijiet ma kinitx tirrikjedi talba ghal-likwidazzjoni ta’ hlas ta’ kumpens,
izda xorta wahda huwa kellu jidhol fil-mertu u jiddeciedi li jiskarta din ir-raguni,
u b’hekk jghaddi sabiex jezamina t-tieni raguni. [I-Qorti ma ssibx raguni ghaliex
ghandha tiddipartixxi mill-fehma tal-Bord, u dan filwaqt li tqgis li d-
disposizzjonijiet tal-para. (b) tas-subartikolu 4(1) tal-Kap. 199, huma cari u ma
jhallu l-ebda dubju dwar l|-applikabbilta taghhom, anki fil-kaz odjern fejn
geghda ssir talba ghar-ripreza minhabba allegat bzonn tal-uzu tar-raba’.
Tirrileva li I-ligi ma tipprovdi ghall-ebda eccezzjoni f'dak li titlob, anki meta din

ir-raguni ghar-ripreza tigi pprezentata flimkien ma’ ohra.

13. 1l-Bord ghamel riferiment ghal darb’ohra ghas-sentenza fl-ismijiet
Michael Attard et vs. Carmelo Desira,fejn hemm ukoll saret talba ghar-ripreza

stante allegat bzonn, izda wkoll abbazi ta’ allegazzjoni li I-intimat ma kienx ged

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 14 minn 16



Appell Inferjuri Numru 13/2017 LM

jahdem I-ghalga. lkkunsidra korrettement |i I-e¢¢ezzjoni preliminari tal-
appellati gatt ma giet rinunzjata u l-appellati gatt ma rtiraw it-talba taghhom
ghar-ripreza tal-fond stante bzonn tar-raba’ ghall-uzu taghhom u tal-familjari
taghhom. Il-Bord irrileva li fl-ewwel seduta ffissata ghas-smigh mill-Bord kif
diversament ippresedut, il-legali tal-appellanti talbet li tirregola ruhha dwar |-
ewwel eccezzjoni, izda mbaghad fis-seduta tat-22 ta’ Novembru, 2017, |-istess
legali gharfet lill-Bord li hija kienet ser tipprocedi bil-kawza minghajr ma talbet
korrezzjoni jew zieda fil-premessi u/jew talbiet. Ghalhekk fil-fehma tal-Bord,
huwa ma kellu I-ebda triq ohra ghajr li jilga’ I-ewwel e¢cezzjoni preliminari tal-
appellati. lI-Qorti tikkondividi pjenament din il-fehma, u tghid li m’ghandha xejn

aktar x’izzid fir-rigward.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi I-Qorti tiddeciedi dwar l-appell tal-appellanti billi
tichdu, filwaqgt li tichad it-talbiet taghhom u tikkonferma s-sentenza appellata

fl-intier taghha.

L-ispejjez tal-ewwel istanza jibqghu kif decizi, u dawk tal-appell odjern

ghandhom ikunu wkoll a karigu tal-appellanti.

Mogrija.
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