App. Civ. 9/16/2

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 30 ta’ Novembru, 2022.

Numru 13
Rikors numru 9/16/2 BS
Dottor Kevin Mompalao fil-kwalita tieghu ta’ mandatarju specjali
ghan-nom u in rapprezentanza ta’ Luigi Angelini u Leonardo
Angelini
V.

Anthony Camilleri u Derek Camilleri

II-Qorti:

1. Rat ir-rikors guramentat ta’ Dr. Kevin Mompalao nomine et datat 27

ta’ Jannar, 2016, li permezz tieghu nghad:

“1. llli permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Paul George
Pisani tal-ghaxra (10) ta’ Marzu tal-elf disgha mija u erbgha u disghin
(1994) l-atturi ahwa Angelini akkwistaw divizament kwantu ghal-attur
Luigi Angelini il-pjan terran ta’ binja bin-numru mija u sebgha u tletin
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(137) Triq il-Knisja, Gharb Ghawdex u kwantu ghal-attur Leonardo
Angelini, it-tieni sular (first floor) tal-binja bin-numru mija u sebgha u
tletin (137) Triq il-Knisja, Gharb Ghawdex. Il-bitha fil-pjan terran
bagghet u nzammet komuni bejn iz-zewgt atturi.

2. llli l-atturi xtraw il-proprjeta” taghhom hielsa minn kull piz u
servitu u bid-drittijiet u pertinenzi kollha taghha. Fost dawn id-drittijiet
[-atturi kellhom dritt jghaddu minn sqaq imsaqqaf sabiex je¢¢edu d-dar
taghhom. Fil-fatt il-proprjeta taghhom ma ghandha I-ebda acc¢ess
iehor dirett ghat-triq ghajr tramite dan Il-isqaq.

3. llli ghal-numru twil ta’ snin l-atturi bagghu juzaw dan l-isqaq
minghajr I-ebda xkiel.

4. Il madwar sitt snin ilu, il-konvenuti poggew vettura gadima
skreppjata u ma tahdimx go nofs dan Il-isqgag b’'mod illi dejqu
drastikament l|-entratura tal-isgagq. Din il-vettura thalliet hemm hekk
taga bicciet fejn ghadha hemm sal-lum.

5. Il minkejja diversi interpellazzjonijiet sabiex titnehha din il-
vettura, il-konvenuti bagghu inadempjenti.

6. Il t-tgeghid ta’ din il-vettura f'nofs dan I-isqaq gieghed jostakola
u jnaqqas mid-drittijiet li ghandhom l-atturi fuq I-uzu ta’ dan Il-isqaq.

7. llli barra minn hekk din il-vettura gieghda tkun ta’ inkonvenjent u
nuisance ghal-atturi u sahansitra geghda tnaqgas il-valur tal-proprjeta’
taghhom.

8. lli I-atturi jridu illi din il-vettura tithehha minn postha darba ghal-
dejjem sabiex huma ikomplu jgawdu d-drittijiet originali taghhom, kif
minnhom akkwistati ¢ioe kif kienu gabel ma tpoggiet hemm din il-
vettura.

9. Il din il-kawza ged issir mill-atturi u ged tigi konfermata mill-attur
nomine li ghandu konoxxenza vera u propja tal-fatti esposti.

Jghidu ghalhekk il-konvenuti ghaliex din [-Onorabbli Qorti
m’ghandhiex:-

1. Tiddikjara illi t-tgeghid ta’ din il-vettura f'dan l-isqaq imsaqqgaf
ged tikser id-drittijiet ta’ |-atturi ghat-tgawdija tal-isgaq;

2. Tiddikjara illi barra min hekk it-tqeghid ta’ din il-vettura fnofs
dan l-isgaq hija ta’ inkonvenjent u nuisance ghal-istess atturi u ghal-
proprjeta’ taghhom;

3. Tikkundanna lil konvenuti sabiex fi zmien gasir u perentorju li
jigi minnha prefiss, huma jnehhu din il-vettura;
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4. Tordna li fin-nuggas li I-konvenuti jaderixxu mat-tielet talba I-
atturi jkunu awtorizzati sabiex inehhu din il-vettura huma a spejjez
tal-konvenuti.

Bl-ispejjez kollha inkluzi ta’ dik I-ittra interpellatorja tad-dsatax (19) ta’
Ottubru tas-sena elfejn u hmistax (2015), dawk tal-ittra uffic¢jali wkoll
ta’ Ottubru elfejn u hmistax (2015). Lil konvenuti li minn issa jinsabu
ingunti ghas-subizzjoni”.

2. Rat ir-risposta Juramentata tal-konvenuti Anthony u Derek
Camilleri, ipprezentata minnhom fit-2 ta’ Marzu, 2016, li permezz taghha

gie eccepit:

“1. i fl-ewwel lok irid jigi ¢carat xi tfisser il-figura ta’ “mandatarju
stral¢jali” li fil-kapacita™ taghha gieghed jidher |-avukat tal-atturi. Illi jekk
din il-figura m’hi xejn hlief lapsus calami u I-istess avukat gieghed jidher
bhala mandatarju specjali, irid jigi stabbilit jekk I-atturi kinux imsifrin jew
le fil-mument tal-prezentata tar-rikors guramentat;

2. Il jinkombi fuq I-atturi li jispecifikaw xi dritt geghdin jivvantaw fuq
dan I-“isqaq” u X’'inhi n-natura u l-estensjoni tieghu;

3. llli ex facie Il-istess rikors guramentat, I-att tal-akkwist tal-atturi,
ivi esibit u mmarkat bhala “Dokument A” ma jtihom I-ebda dritt fug dak
li ged isejjhu “sgaq’;

4. llli bhala fatt I-atturi gatt ma gew imxekkla milli jidhlu u johorgu
liberament u bil-kumdita® minn darhom;

5. llli I-konvenuti geghdin sempliciment jezeréitaw id-drittijiet
taghhom; b’dagshekk m’huma qgeghdin jikkawzawlhom |-ebda
“nuisance” li mhux biss hi kelma Ingliza imma kunc¢ett duridiku Anglo-
Sassonu ghalkollox aljen ghall-ordinament Juridiku taghna-huwa
princ¢ipju antic tramandat lilna mid-Dritt Ruman, illi qui iure suoutitur
neminem laedit.

6. llli I-konvenuti u I-predecessuri taghhom ilhom sa minn zmien
immemorabbli u b'mod pacifiku u qatt interott juzaw I|-“isqgaq” biex
jipparkjaw il-vetturi; gabel il-vettura li hemm illum kienu jipparkjaw
vettura ohra u qgabel kien jitpogga karettun. Ghalhekk jichdu li I-atturi
gawdew ghal xi zmien |-uzu tal-“isgaq” minghajr xkiel.

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri u bl-ingunzjoni tal-atturi ghas-subizzjoni”.
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3. Rat is-sentenza tal-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni
Superjuri, Sezzjoni Generali tas-26 ta’ Novembru, 2021, li permezz
taghha I-kawza giet deciza fis-sens illi, filwaqt li lagghet it-tielet ec¢ezzjoni

sollevata mill-konvenuti, cahdet it-talbiet attrici, bl-ispejjez kontra I-atturi.

4. Dik il-Qorti tat is-sentenza taghha wara li ghamlet is-segwenti

konsiderazzjonijiet:

“‘Qabel xejn tajjeb tigi indirizzata l|-ewwel ec¢cezzjoni preliminari
permezz ta’ liema I-konvenuti geghdin jitolbu kjarifika dwar dak illi jidher
huwa Zball dattilografiku. F’dan ir-rigward fis-seduta tat-12 ta’ April
2016 l-atturi ghamlu I-kjarifika li kienet mehtiega u ghalhekk giet
sorvolata |I-ewwel parti ta’ I-ewwel ec¢éezzjoni.

Fit-tieni parti tal-ewwel ec¢ezzjoni |I-konvenuti eccepew illi ghandha ssir
kjarifika tar-raguni ghaliex |-atturi ma dehrux personalment sabiex bdew
dawn il-pro¢eduri. Mill-atti rrizulta b’mod ¢ar illi I-atturi, li huma zewgt
ahwa ta’ nazzjonalita Taljana, jghixu gewwa |-ltalja u jkunu Malta biss
ghal xi btala. Ghalhekk anki t-tieni parti tal-ewwel eccezzjoni giet
sorvolata fil-mori tal-procediment.

In forza ta’ kuntratt ta’ bejgh u xiri tal-10 ta’ Marzu 1994 fl-atti tan-Nutar
Dottor Paul Geroge Pisani, |-atturi ahwa Angelini xtraw u akkwistaw il-
proprjeta konsisteni ffond maqsum f'zewg sulari fl-indirizz 137, Triq il-
Knisja, I-Gharb, Ghawdex, bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha taghha.

Mill-kuntratt ma’ tirrizulta ebda informazzjoni dwar kif inhu imfassal I-
access ghal din il-proprjeta. Mill-provi li gew imressqga jirrizulta illi I-
imsemmija proprjeta ghandha biss bieb wiehed li jaghti ghal fuq sqaq
jew ahjar, entratura msaqqfa bi hnejjiet. Minn sett ta’ ritratti li gew esebiti
mill-atturi jidher illi din I-entratura hija wahda miftuha u fuq gewwa nett
taghha hemm il-bieb tal-entratura ghall-proprjeta tal-atturi li tirrizulta hija
interkjuza u m’ghandha ebda acc¢ess ghat-triq pubblika.

Mhuwiex kontestat illi I-atturi kif ukoll I-awturi taghhom fit-titolu jgawdu
dritt ta¢cess minn fuq din I-entratura. Fix-xhieda taghhom il-konvenuti
kkonfermaw illi I-atturi u I-awturi taghhom fit-titolu minn dejjem gawdew
dan id-dritt ta’ passagg minn I-isqaq in kwistjoni ghar-raguni li dan huwa
[-uniku ac¢ess ghall-proprjeta.

ll-kontenzjoni li wasslet ghal dawn il-pro¢eduri hija dovuta ghall-fatt illi
[-atturi jhossu li d-dritt taghhom t'a¢cess mill-isqgaq ghall-proprjeta
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taghhom qieghed jigi m¢ekken u mfixkel bil-fatt illi fid-dahla in kwistjoni
hemm vettura mitluga. Jghidu illi dan gieghed johloq inkonvenjent mhux
biss ghaliex id-dags tal-passagg i¢cekken konsiderevolment tant i
huwa diffi¢li li wiehed jghaddi b’odgetti goffi, izda wkoll ghaliex dan il-
vizwal ta’ vettura zdingata mitluga fil-passadg qieghed inaqggas mill-
valur tal-proprjeta. Mir-ritratti esebiti jidher ¢ar illi I-vettura in kwistjoni
ilha mitluga fil-post tant illi ghandha fugha akkumulazzjoni gawwija ta’
trab u hmieg. Luigi Angelini xehed illi gieli nstabu annimali mejta taht il-
vettura u sahansitra fuq wara tal-vettura ntuza b’latrina. Jghid ukoll illi
I-vettura in kwistjoni ma tistax tic¢aglaq ghaliex hija bla magna u bla
pjanci ta’ registrazzjoni. Huwa ghalhekk illi I-atturi hassewhom kostretti
illi jippro¢edu b’din il-kawza. Fil-fatt Luigi Angelini xehed illi hu u huh
offrew li jnehhu |-vettura a spejjez taghhom biss il-konvenuti gatt ma
taw risposta. In kontroezami Luigi Angelini xehed illi huwa ben
konsapevoli mill-fatt illi din id-dahla ntuzat kemm-il darba bhala garaxx
ghall-vettura tal-konvenuti u sahansitra anki ghal dik tal-atturi. L-atturi
m’ghandhom ebda oggezzjoni ghall-fatt li I-entratura tintuza bhala
garaxx diment li I-vettura tkun tista’ tinstaq u titnehha jekk ikun il-bzonn.
L-ilment tal-atturi huwa limitatament fir-rigward tal-fatt illi I-vettura li
hemm fl-entratura hija vettura mitluga li ma tistax tinstaq u li ilha mitluga
hemm is-snin. Fil-fatt, in kontroezami il-konvenut jikkoncedi illi |-
imsemmija vettura ilha ggaraxxjata fl-entratura de quo ghal madwar
ghaxar (10) snin ghar-raguni li I-vettura ma tistax titressaq ghall-VRT.

Fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom I-atturi jispecifikaw illi “ll-kawza
hija msejsa fuq zewg binarji legali. L-ewwel binarju hu dak fejn qed jigi
allegat illi I-konvenuti ged jilledu u jxekklu id-drittijiet Ii ghandhom I-atturi
fuq l-istess sqaq li minnu ja¢¢edu ghal darhom u fit-tieni lok |-atturi ged
isejsu wkoll it-talba taghhom fuq I-inkonvenjent li ged isofru.”

L-ewwel ilment: lezjoni ta’ dritt

Mhuwiex kontestat illi I-atturi ghandhom dritt ta’ passagg minn fuq I-
entrata in kwistjoni ghar-raguni li kif rikonoxxut mill-konvenuti, dan
huwa l-uniku a¢cess li hemm ghall-proprjeta tal-atturi.

ll-kontestazzjoni hija limitata ghall-fatt illi ghalkemm huwa minnu i fl-
entrata hemm garaxxjata vettura li ma tistax tinstaq, fil-fehma tal-
konvenuti dan mhu jnaggas xejn mid-dritt tal-atturi li jghaddu mill-
passagg u jaslu sal-proprjeta taghhom.

[I-Qorti kellha l-opportunita li tmur fuq il-post u tara b’ghajnejha is-
sitwazzjoni lamentata. ll-passagg in kwistjoni huwa wiesa’ madwar
tmien piedi. ll-konvenut xehed illi bil-vettura f'din |I-entrata jifdal passagg
liberu ta’ madwar tliet piedi. Ma hemmx dubiju illi bil-vettura ggaraxxjata
fil-post il-passagg tnaqqas u ¢cekken gmielu u anki jekk I-atturi
ghadhom jistghu jac¢edu minn dan il-passagg, id-dritt taghhom ta’
passagdg gie xi ftit jew wisq imfixkel ghaliex fejn gabel setghu jghaddu
komdi fil-wiesgha issa |-ac¢ess gie aktar dejjaq u allura saret aktar
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difficli i wiehed jghaddi b’kumdita aktar u aktar jekk ikun gieghed igorr
oggetti goffi.

Ferm il-premess, il-Qorti ssib illi I-atturi ghandhom ragun fl-ewwel iiment
taghhom ghaliex I-iggaraxxjar tal-vettura, aktar u aktar ta’ vettura li ma
tistax tinstaqg u li ilha mitluga hemm ghal ghaxar snin interrottament,
gieghed ixekkel lill-atturi fl-ezercizzju tad-dritt taghhom ta’ passagg
minn |-entratura in kwistjoni.

lt-tieni Iment: inkonvenjent

Qieghed jigi argumentat mill-atturi fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom
illi anki jekk il-konvenuti m’ghamlux il-prova tad-dritt minnhom vantat,
ebda dritt illi jista’ jkollhom ma jaghtihom il-jedd illi jxekklu lill-atturi fl-
ezercizzju tad-dritt taghhom. [I-Qorti tosserva illi fl-e¢cezzjoni numru
sitta I-konvenuti jghidu illi “ilhom sa minn zmien immemorabbli u b’mod
pacifiku u qatt interrott juzaw I-“isqaq™ biex jipparkjaw il-vetturi. Jidher
ghalhekk illi d-dritt vantat mill-konvenuti mhuwiex wiehed ta’ proprjeta
izda biss ta’ uzu u allura ta’ pussess.

L-azzjoni ta’ molestja

Azzjoni ta’ molestja tista’ tkun sia dwar molestja ta’ fatt kif ukoll dwar
molestja ta’ dritt “imma timplika dejjem kontradizzjoni ghall-pussess fil-
ligi taghna, ‘ta’ liema xorta tkun’. Hi testerna ruhha fatt kompjut kontra
I-volonta tal-possessur — u bl-animus contrarius — li jostakola I-pussess
jew ibiddel jew jillimita |I-mod kif dan kien jigi qabel esplikat anke
minghajr mal-molestanti jafferma ghalih stess pussess kuntrarju™.

ll-molestja ta’ fatt hija regolata bl-Artikolu 1550 tal-Kap 16 u tispetta lill-
kerrej li ghandu jedd jipprocedi kontra min ixekklu fit-tgawdija tal-oggett
mikri lilu. ll-molestja ta’ fatt tista’ wkoll tigi sollevata fkuntest ta’ actio
spolii jew actio manutentionis fejn fil-kaz ta’ I-ewwel azzjoni |-pussessur
jitlob li jitpogga lura fil-pussess waqt illi fil-kaz tat-tieni azzjoni il-
pussessur jitlob i jinzamm fil-pussess. Fil-kaz tal-lum I-atturi mhumiex
jippromwovu kawza ta’ spoll jew ta’ manutenzjoni fil-pussess izda
semplicement kawza dwar molestja naxxenti din minn inkonvenjent
ikkawzat fkuntest ta’ relazzjoni bejn girien li ghandhom passagg in
komun bejniethom ghar-raguni li t-tnjen ja¢ceddu ghall-proprjetajiet
rispettivi minn dan il-passagg komuni.

L-atturi ma ¢carawx x'tip ta’ molestja geghdin jilmentaw minnha u
llimitaw ruhhom ghall-fatt illi |-molestja lamentata holqitilhom
inkonvenjent li mhuwiex facilment tollerabbli. Stabbilit illi I-azzjoni
odjerna ma tinkwadrax bhala molestja ta’ fatt, I-azzjoni odjerna tista’
tkun biss wahda dwar molestja ta’ dritt.

Ara Vellavs. Baldarini et, Appell Civili datat 1-24 ta’ Frar, 1967; Calleja vs. Cassar et, Appell
Civili datat 7 ta’ Novembru, 1994.
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ll-molestja ta’ dritt tirrizulta meta jsir att fil-konfront ta’ sid ta’ proprjeta
liema att ikun immirat illi jxekkel lis-sid fit-tgawdija tal-proprjeta tieghu.
L-azzjoni kienet trac¢ata fid-decizjoni tal-Qorti Civili, Prim’Awla tad-29
ta’ April 2010 fil-kawza fl-ismijiet Etienne Jeanne Formosa vs Anton
u Rita Piscopo. II-Qorti osservat illi sabiex jigi determinat jekk hemmx
molestja ta’ dritt, u ¢joé jekk kienx hemm xi tip ta’ theddida ghad-drittijiet
ta’ persuna bhala sid, irid isir paragun bejn l-allegata molestja u s-
sitwazzjoni tas-sid gabel tkun sehhet il-molestja. ll-Qorti rrimarkat hekk:

“ll-lanjanza ta’ I-attur tikkostitwixxi wkoll molestja ta’ dritt ritenuta bhala
dik li jkollha bhala oggett taghha pretensjoni fuq il-proprjeta tal-haga,
jew fug kwalunkwe zmembrament tal-proprjeta (per ezempju servitu)
jew anke fuq il-pussess fis-sens strett tal-kelma, liema pretensjoni
tikkostitwixxi offiza permanenti lill-proprjeta. (Vol. XXXVII1.i.115)

llli kif intgal fil-kawza Bugeja vs Washington a Vol XVLI.i.38 per
misurare la gravita della molestia devesi riguardare non solamente alla
natura, ma anche alla posizione e situazione dei fondi ed alla anteriorita
del possesso.”

Fis-sentenza taghha tat-8 ta’ Ottubru 2004 fil-kawza fl-ismijiet
Costantino Borg vs E.T. Dr. Alexander Cachia Zammit, il-Qorti Civili
Prim’Awla, siltet id-distinzjoni bejn dik illi hija I-molestja ta’ dritt u dik li
hija I-molestja ta’ fatt. Inghad is-segwenti:

“jikkostitwixxi molestja fit-tgawdija tal-haga kull att intiz biex inehhi dik it-
tgawdija jew inaqgasha; u hija molestja di fatto jekk tnehhi jew thaqqgas
it-tgawdija materjalment, minghajr ma jigu avvanzati, da parti tal-
molestant, pretizi ta’ drittijiet fuq il-haga jew fuq it-tgawdija taghha.
Huma molestji ta’ dritt kwindi dawk li jiddirigu ruhhom kontra I-proprjeta
jew kontra I-pussess fis-sens proprju u strett.”

ll-molestja ta’ dritt tispetta lis-sid u ghalhekk fil-kuntest ta’ kawza ta’ din
ix-xorta jehtieg li ssir il-prova li s-sid safa molestat fid-drittijiet tieghu
bhala sid. Hija kopjuza I-gurisprudenza patria li tittratta dan ir-rekwizit
partikolarment fl-ambitu ta’ kawzi dwar buon vicinat.

ll-kawza fl-ismijiet Charles Grima noe vs John Caruana deciza mill-
Qorti tal-Appell fis-6 ta’ Ottubru 1999, kienet tittratta kawza bejn zewg
girien dwar allegata molestja. 1l-Qorti galet bl-aktar mod c¢ar illi gar
ghandu jissaporti I-molestja |i jikkawzalu I-vi¢in dment illi tali molestja
ma tkunx gravi u ¢joé sakemm il-molestja tkun tali li ma tec¢edix il-limiti
tat-tolleranza. Il-Qorti tal-Appell siltet dawn |-osservazzjonijiet:

“Hu car illi I-aggravju principali ta’ l-appellant huwa dwar il-livell ta’
tolleranza li I-gar kien mistenni li jissaporti meta jkun soggett dan ghall-
inkonvenjent kawzat minn haddiehor fl-ezer¢izzju tad-dritt ta’ proprjeta
tieghu. Dan il-grad ta’ tolleranza hu essenzjalment materja ta’
apprezzament ta’ fatt, imholli fil-gudizzju tal-gudikant, li japplika fih,
mhux biss il-principji generali ta’ dritt imma wkoll is-sens komun li |-
bniedem ordinarju kien mistenni li jkollu u jezercita fir-relazzjonijiet
tieghu ma haddiehor, fir-rispett proprju tal-principji li I-ezercizzju tad-dritt
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kellu, safejn ragonevolment possibbli, ma jiddestabilizzawx bla bzonn I-
ordni socjali u I-jeddijiet ta’ haddiehor. Hu mir-ricerka ta’ dan il-bilan¢
delikat bejn il-jedd tal-proprjetarju li jaghmel uzu mill-fond tieghu bil-mod
kif jixtieq, inkluz dak li jizviluppah, u |-jedd tal-gar Ii ma jigix gravement
molestat bhala rizultat ta’ dak I-uzu, proprju ghaliex tali molestja tkun
tfisser illi I-gar innifsu ikun ged jigi m¢ahhad mid-dritt tieghu Ii jgawdi hu
wkoll il-proprjeta tieghu, illi I-gurisprudenza evolviet il-principji gwida
enuncjati mill-Ewwel Qorti. Principji li din il-Qorti ma tistax ma taqbilx li
huma applikabbli u kellhom ikunu applikati ghall-kaz taht ezami u dan
kuntrarjament ghal dak sottomess mill-appellant. Dan ghaliex dawn il-
principji jevokaw dawk il-principji fondamentali tad-dritt li jirregolaw I-
ezercizzju ta’ kull dritt fir-rispett tal-jeddijiet ta’ haddiehor. Insenjament li
din il-Qorti segwiet, sa zmien ricenti, fkawzi b’mertu anaolgu. Infatti fis-
sentenza taghha fil-kawza fl-ismijiet Emanuel Abela vs Sebastian
Zammit, deciza fis-7 ta’ Ottubru 1996, din il-Qorti hekk ikkunsidrat:

“II-ligi tirrikonoxxi lill-proprjetarju d-dritt li jaghmel uzu liberament mill-
fond tieghu u li jaghmel fih dawk il-modifikazzjonijiet li jidhirlu li jkunu ta’
konvenjenza, anke meta b’dan ikun gieghed jippriva lill-Gar minn xi
vantagq li kellu, purke’ ma jikkawzax b’daqshekk lill-vi¢in tieghu molestja
gravi. In suo enim alii hactenus facere licet quatenus nihil in alienum
immittat...l-vi¢in jista’ jagixxi fuq molestja biss meta tkun gravi u mhux
facilment tollerabbli.”

Applikati dawn il-prin¢ipji ghall-kaz tal-lum, il-Qorti tghid illi m’hemm
ebda dubju illi I-atturi ghandhom ragun jilmentaw mill-fatt illi I-vettura tal-
konvenuti gieghda tkerrah u ¢¢ekken il-passagg. Tagbel ukoll illi din il-
veduta ta’ vettura abbandunata taht passadg imsaqqaf gieghda xi ftit
jew wisq tnaqgas mill-valur tal-proprjeta tal-atturi. Il-konvenut
jirrikonoxxi pjenament illi I-vettura tappartjeni lilu. Ghalkemm jghid illi
ggaraxxjaha f'dan l-isqaq, il-fatti aktar juru li I-vettura giet litteralment
imwaddba taht hajt. Il-vettura ilha mitluga fil-post ghal perjodu ta’
ghaxar snin u ma tistax tinstag. Mhux gustifikat illi ghaliex il-vettura ma
tinstagx u ma tistax titressaq ghall-VRT allura tigi mitluga hemm ghal
tant u tant snin b’inkonvenjent mhux biss ghall-konvenuti li wara kollox
ghandhom il-bieb tal-proprjeta taghhom ghal fuq dan il-passagg, izda
wkoll u fuq kollox b’'inkonvenjent akbar ghall-atturi li geghdin jigu mfixkla
milli jghaddu liberament minn |-uniku passagg illi jwassal ghall-proprjeta
taghhom. Zgur illi dan l-agir tal-konvenuti ma jawgurax tajieb ghal
relazzjoni ta’ buon vi¢inat!

Maghmulha dawn il-kunsiderazzjonijiet, id-decizjoni tal-Qorti hija
cirkoskritta ghat-talbiet u |-e¢¢ezzjonijiet kif dedotti. L-atturi ressqu
azzjoni abbazi ta’ molestja ta’ dritt izda naqsu palezement milli
jippruvaw illi ghandhom dritt fuq il-passagg. L-atturi jakkampaw fuq il-
klawzola kontrattwali fejn jinghad li huma akkwistaw il-proprjeta
taghhom bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha taghha. Jinterpretaw din bhala
li awtomatikament taghtihom xi dritt fuq il-passagg. Huwa rikonoxxut
mill-konvenuti illi dan il-passagg huwa l-uniku access li jwassal ghall-
proprjeta tal-atturi. Madanakollu, fil-kuntratt t'akkwist li bih |-atturi xtraw
il-proprjeta taghhom, ma hemm ebda referenza ghal xi dritt li dawn jista’
ghandhom fuq il-passagg. Fil-fatt, il-kuntratt t'akkwist langas biss
jindika fejn hu l-ac¢ess ghall-proprjeta mixtrija mill-atturi.

Pagna 8 minn 24



App. Civ. 9/16/2

[I-Qorti hasbet fit-tul dwar dan il-kaz. Wagqt illi tifhem I-ilment tal-atturi,
tgis ukoll illi kien jispetta lill-istess atturi illi jaghrfu liema tip ta’ azzjoni
hija I-aktar idonea sabiex jipprotegu I-interessi taghhom. L-azzjoni
abbazi ta’ molestja ta’ dritt zgur illi mhijiex dik |I-aktar wahda idonea. Din
l-azzjoni titlag mill-presuppost illi l-atturi fkawza ta’ din ix-xorta
jivvantaw titolu ta’ proprjeta jew ta’ pussess fis-sens proprju u strett. Fit-
termini tal-Artikolu 524 (1) tal-Kodiéi Civili, “il-pussess huwa d-
detenzjoni ta’ haga korporali jew it-tgawdija ta’ jedd, li taghhom tista’
tinkiseb il-proprjeta, u li wiehed izomm jew jezercitah bhala tieghu
innifsu.”

L-atturi jirrikonoxxu illi huma m’ghandhom ebda dritt reali fuq l-isqaq in
kwistjoni. Mill-provi akkwiziti jirrizulta illi ghandhom biss jedd ta’
passagg liema jedd huwa megqjus bhala servitu li jnagqas u jfixkel id-
dritt ghat-tgawdija libera tal-fond servjenti. Din it-tip ta’ servitu hija
megjusa bhala mhux kontinwa ghar-raguni illi I-ezer¢izzju ta’ dak il-jedd
jehtieg tabilhaqq il-fatt tal-bniedem (Art. 455(3))2.

Fit-termini tal-Artikolu 469(1) tal-Kap 16, servitujiet mhux kontinwi
“jistghu biss jigu stabbiliti b’'sahha ta’ titolu” u “ma jistghux jigu stabbiliti
bis-sahha tal-preskrizzjoni jew bid-destinazzjoni tas-sid taz-zewg
fondi.” Madanakollu, is-subinc¢iz 2 tal-Artikolu 469 jirraviza e¢cezzjoni
ghar-regola generali u jistabbilixxi illi “is-servitu ta’ moghdija ghall-uzu
ta’ fond tista’ tinkiseb bil-preskrizzjoni ta’ tletin sena, jekk dan il-fond ma
Jkollux hrug iehor fuq it-triq pubblika”. Dan ifisser illi servitu ta’ passagg
tista’, in via del tutto eccezionale, tigi akkwistata wkoll bil-preskrizzjoni
trentennali meta jirrizulta illi I-art dominanti hija interkjuza.

L-azzjoni promossa mill-atturi tispetta biss lis-sid u ghalhekk kien
jinkombi fuq l-atturi jiskarikaw il-piz tal-prova billi juru li ghandhom titolu
fuq il-proprjeta u li l-allegata molestja sehhet fil-konfront taghhom qua
sidien. Din il-prova ma saritx u ghalhekk I-atturi ma jistghux jirnexxu fit-
talbiet taghhom.

Ferm il-premess, il-Qorti hija fid-dover ¢iviku u morali li tistieden lill-
partijiet sabiex izommu relazzjoni tajba ta’ buon vi¢inat bejniethom u
ghalhekk tinkoraggihom sabiex f'gieh I-armonija fis-socjeta u f'gieh ir-
rispett reciproku jsibu soluzzjoni ghall-vertenza ta’ bejniethom”.

5. Rat ir-rikors tal-appell ta’ Dr. Kevin Mompalao nomine li permezz

tieghu talab illi din il-Qorti tirrevoka s-sentenza appellata tal-Qorti tal-

Magistrati (Ghawdex) Superjuri - Sezzjoni Generali tas-26 ta’ Novembru,

2 Carmelo Vassallo vs Paul Camilleri, Prim’Awla tal-Qorti Civili, 9 ta’ Ottubru 2003.
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2021 u minflok tilga’ t-talbiet attri¢i u tichad |-ec¢ezzjonijiet tal-konvenuti,

bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra taghhom.

6. Rat ir-risposta tal-appell ta’ Anthony Camilleri u Derek Camilleri, li
permezz taghha wiegbu li din il-Qorti ghandha tikkonferma s-sentenza
appellata u tichad Il-appell odjern, bl-ispejjez kollha kontra I-atturi

appellanti.

7. Rat li bis-sahha tal-emendi li dahlu permezz tal-Att XXXII tas-sena
2021, il-Qorti nghatat is-setgha sabiex tghaddi ghas-sentenza u dan a
tenur tal-Artikolu 152(5) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili
(Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta) u wara li rat il-pro¢eduri bil-miktub, ma tqisx

mehtieg li jinghata smigh u ghalhekk ser tghaddi minnufih ghas-sentenza;

8. Rat |-atti kollha tal-kawza u d-dokumenti esebiti;

Ikkonsidrat:

9. llli permezz ta’ din il-kawza, |-atturi permezz tal-mandatarju specjali
taghhom, iddikjaraw illi filwaqt i akkwistaw il-proprjeta taghhom li ggib in-
numru 137, Triq il-Knisja, Gharb, permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar
Dottor Paul George Pisani tal-10 ta’ Marzu, 1994, hielsa minn kull piz u

servitu u bid-drittijiet u pertinenzi kollha taghha, fost dawn id-drittijiet I-
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atturi kellhom id-dritt li jghaddu minn sqaq imsaqqgaf sabiex jac¢edu d-dar
taghhom, peress li d-dar taghhom m’ghandha I-ebda aéc¢ess iehor ghat-
trig. Huma wzaw dan is-sqaq ghal numru ta’ snin minghajr xkiel, izda
madwar sitt snin qabel ma nfethet il-kawza odjerna, il-konvenuti poggew
vettura qadima li ma tahdimx §go nofs dan l-isqaq, b’'tali mod li dejqu
drastikament l|-entratura tal-isgag u li din il-vettura thalliet hemm taga’
bicciet. Minkejja diversi interpellazzjonijiet sabiex titnehha din il-vettura,
il-konvenuti baqghu inadempjenti u apparti li din il-vettura gieghda
tostakola u tnaqqas id-drittijiet li I-atturi ghandhom fuq I-uzu ta’ dan I-
isgaq, din il-vettura gieghda tkun ta’ inkonvenjent ghall-atturi u sahansitra
tnaggas il-valur tal-proprjeta taghhom. Kwindi |-attur nomine talab li (i)
jigi dikjarat li din il-vettura fdan I-isgaq ged tikser id-drittijiet tal-atturi ghat-
tgawdija tal-isqaq; (ii) tiddikjara li barra minn hekk, it-tqeghid ta’ din il-
vettura hija ta’ inkonvenjent u nuisance ghall-istess atturi u ghall-proprjeta
taghhom; (iii) tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien gasir u perentorju
li jigi prefiss, li jnehhu din il-vettura; u (iv) fin-nuggas li |-konvenuti
jaderixxu runhom, tordna lill-atturi jkunu awtorizzati sabiex inehhu din il-

vettura bl-ispejjez kontra I-konvenuti.

10. Ill-konvenuti fost affarijiet ohra, ec¢epew: (1) jinkombi fuq I-atturi
jispecifikaw xi dritt geghdin jivvantaw fuq dan l-isqaq u X’inhi n-natura u I-
estensjoni tieghu; (2) ex facie I-att tal-akkwist tal-atturi esebit mar-rikors

guramentat ma jaghtihom I-ebda dritt fuq dak li gieghed jissejjah bhala
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“sqaq”; (3) l-atturi gatt ma gew imxekkla milli jidhlu u johorgu liberament
u bil-kumdita minn darhom; (4) il-konvenuti geghdin semplicement
jezercitaw id-drittijiet taghhom u b’hekk m’huma qeghdin jikkawzaw |-
ebda “nuisance”, kuncett anglo-sassonu aljen ghall-ordinament guridiku
taghna; (5) il-konvenuti ilhom sa minn zmien immemorabbli, b’'mod
pacifiku u gatt interrott juzaw |-isgaq sabiex jipparkjaw il-vetturi u gabel
kien jitpogga karrettun, u ghalhekk jichdu li I-atturi gawdew ghal xi zmien

l-uzu tal-“isqaq” minghajr xkiel.

11. L-Ewwel Qorti ddecidiet il-kawza billi filwaqt li laqghet I-e¢¢ezzjoni
tal-konvenuti fis-sens li |-att tal-akkwist ma jaghti lill-atturi I-ebda dritt fuq

I-imsemmi sqaq, ¢ahdet it-talbiet attrici, bl-ispejjez kontra I-atturi.

12. L-atturi hassew ruhhom aggravati bl-imsemmija sentenza u
ghalhekk interponew appell minnha. L-appell taghhom jissejjes fuq zewg

aggraviji principali:

(I) L-appellanti jilmentaw li ghalkemm I-Ewwel Qorti kkonfermat kemm-
il darba Ii rrizultalha li l-atturi jgawdu minn dritt ta’ passagg mill-
imsemmi sgaq, izda meta l-istess Qorti ghaddiet sabiex qieset il-
kwistjoni tal-molestja, dahlet fuq il-punt legali li jappartjeni lill-kerrej u
lill-pussessur, li mhumiex relevanti ghall-kaz in ezami, u tidher Ii

kkonfondiet il-molestja tad-dritt u I-molestja ta’ fatt, kif ukoll dak i
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jikkostitwixxi inkonvenjent lil terz minn I-uzu tal-proprjeta minn sidha.
Minkejja li I-Ewwel Qorti donnha taghti ragun lill-atturi fil-konsiderandi
taghha, li I-vettura tkerrah u ¢¢ekken il-passagg u li xi ftit jew wisq
tnaqgas mill-valur tal-proprjeta taghhom, izda f'dawra legali u b’mod
kontradittorju, iddecidiet li ladarba I-atturi ghamlu t-talba taghhom fuq
molestja ta’ dritt u nagsu milli jippruvaw id-dritt taghhom fuq il-passagg,
fin-nuggas li I-kuntratt ta’ akkwist taghhom isemmi dan, ¢ahdet it-talbiet
attrici. L-appellanti jaghmlu referenza ghall-gurisprudenza fis-sens illi
meta fkuntratt ta’ bejgh ta’ proprjeta jinghad li dan sar bid-drittijiet u |-
pertinenzi kollha tieghu, kull ac¢essorju ghal dak il-bejgh li jservi ghall-
uzu tal-haga nnifisha, ghandu jitgies bhala nkluz fdak il-bejgh.
Ladarba I-vettura fnofs il-passagg ixxekkel id-dritt taghhom ghall-
passagg, l-appellanti jsostnu li d-dritt ta’ passagg li I-Ewwel Qorti stess
ikkostatat, gieghed jigi mnagqgas. Peress li dan huwa I|-uniku passagg
ghad-dar taghhom, kemme-il darba |-vettura abbandunata gieghda
tostakola dan id-dritt ta’ passagg, il-kawza fuq dan il-binarju kellha

tirnexxi.

(I1) Ghalkemm |-Ewwel Qorti apprezzat u tat ragun lill-atturi li jilmentaw
dwar I-imsemmija vettura, ma fehmitx it-tieni binarju li fugha hija msejsa
I-kawza. Ghalkemm id-dritt li wiehed juza hwejgu bil-mod kif irid u
jixtieq huwa wiehed sagrosant, izda tali dritt isib il-limitazzjoni tieghu,

jekk tali uzu jikkostitwixxi molestja jew inkonvenjent lit-terz, kwindi I-
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limitazzjoni tal-uzu tal-proprjeta mill-istess sid, meta tali uzu jkun
gieghed johloq inkonvenjent lill-gar jew lil haddiehor. Filwaqt Ii I-
appellanti jaghmlu referenza ghall-gurisprudenza fdan is-sens, huma
jfissru li I-Ewwel Qorti kellha ghalhekk tevalwa jekk I-uzu tal-isqaq mill-
konvenuti li jallegaw li huma sidien tieghu kienx jaga’ fil-limiti konc¢essi
lil kull sid jew jekk kinux geghdin jikkawzaw molestja gravi mhux
facilment tollerabbli lill-gar.  Jishqu li |-molestja kkawzata mill-
imsemmija vettura hija wahda gravi u mhux tollerabbli tant Ii tikser kull
limitu tal-bon vi¢inat. ll-vettura abbandunata u mkissra tal-konvenuti,
apparti li ddejjaq il-passagg, gieghda sservi sabiex jingema’ kull xorta
ta’ skart, bil-konsegwenza li tnaggas mill-valur tal-proprjeta taghhom.
Certament tali molestja kkawzata minn uzu hazin tal-proprjeta tal-
konvenuti hija gravi u mhux facilment tollerabbli u ghalhekk il-kawza

attrici kellha tirnexxi wkoll fuq dan il-binarju.

13. L-appellati jwiegbu I-appell tal-atturi fis-sens illi fir-rigward tal-
ewwel aggravju, filwaqt li l-atturi jipprezentaw il-kuntratt ta’ akkwist tal-
proprjeta taghhom tal-10 ta’ Marzu, 1994, imkien ma jinghad fl-imsemmi
kuntratt li turi bi¢-¢ar li I-atturi ghandhom xi jedd jghaddu u wisq ingas i
huma proprjetarji tal-imsemmi passagg. Jigi ndikat biss li I-proprjeta
tgawdi d-drittijiet u |-pertinenzi taghha u fl-ebda hin ma jissemma s-sgaq
in kwistjoni. Jekk l-atturi geghdin isostnu li ghandhom dritt ta’ passagg

bir-rigel, m’ghandhomx jedd jilmentaw mill-wisa’ tal-moghdija sakemm il-
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passagg jibqa’ prezenti, konsidrat li I-isgagq mhuwiex proprjeta taghhom.
Mill-provi quddiem [-Ewwel Qorti rrizulta li 1-ac¢ess ghall-proprjeta
taghhom bil-wisa’ ta’ passagg, kif tipprovdi I-ligi, ma gietx imxekkla peress
li -wisa’ mehtiega ghall-passagg bir-rigel kienet u ghadha prezenti. Issir
referenza mill-appellati ghall-urisprudenza |i fmaterja ta’ servitujiet |-
interpretazzjoni ghandha tkun wahda ristretta. Jishqu li I-vettura ma
tinsabx fnofs l-isqaq, izda hija gieghda ezatt mal-hajt, li tippermetti
access komdu u minghajr xkiel. Filwaqt li jaghmlu referenza ghall-
Artikolu 447 (sid li I-fond tieghu m’ghandux hrug fuq it-triq pubblika, jista’
jgieghel lis-sidien tal-fondi ta’ magenbu li jaghtuh il-moghdija mehtiega,
bi hlas ta’ kumpens proporzjonat ghall-hsara li §gib dik il-moghdija);
Artikolu 475 (sid il-fond dominanti ma jista’ jaghmel ebda tibdil Ii jtaqqal
il-piz tas-servitl)); u Artikolu 476 tal-Kodi¢i Civili (Meta jkun hemm dubju
dwar |-estensjoni tas-servitu, wiehed ghandu jingeda biha fil-limiti ta’ dak
li hu mehtieg, bl-angas hsara ghall-fond serventi), jishqu li I-atturi
m’ghandhom I-ebda dritt jilmentaw dwar proprjeta li fugha m’ghandhom
l-ebda dritt.  Kwindi Il-atturi ma jistghux jippretendu xi haga i
m’ghandhomx dritt ghaliha izda ghandhom jingdew b’tali servitu fil-limiti
tieghu, peress li gatt ma gabu prova li huma s-sidien tal-isqaqg in kwistjoni,

jew li ghandhom xi dritt pertinenti oltre d-dritt ta’ passagg bir-rigel.

14. Fir-rigward tat-tieni aggravju, l-appellati jikkontendu li I-Ewwel Qorti

kienet korretta meta qalet li I-azzjoni promossa mill-atturi tispetta lis-sid u
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ghalhekk kien jispetta lill-atturi li jgibu prova li huma ghandhom titolu fuq
l-imsemmi sqaq. Jishqu li ma saret |-ebda molestja fuq id-dritt ta’ passagg
taghhom li dejjem kien u baga’ prezenti fil-wisa’ originali tieghu. Fejn
hemm il-vettura llum, gabel kien hemm vettura ohra u gabilha kien hemm
karrettun minflok u ghalhekk gatt ma nbidel xejn. L-atturi ghandhom dritt
jilmentaw biss fuq il-wisa’ tal-passagg li ghandhom dritt li jghaddu bir-rigel
u jinsistu i I-vettura pparkjata ma tirreka I-ebda molestja lill-appellanti, la
taghmel I-irwejjah u langas tista’ ddejjaq lill-atturi fl-uzu u t-tgawdija tal-
passagg bir-rigel li jaghmlu uzu minnu. ll-vettura li jilmentaw minnha I-
atturi ma tippregudikax id-drittijiet tal-atturi peress li I-passagg li minnu
jaccedu ghad-dar taghhom kien u ghadu prezenti, minghajr ma qatt gie
mxekkel. X’hemm ma’ genb il-passagg m’'ghandux jigi sindikat mill-atturi
stante li dak li hemm ma’ genb il-passagg mhuwiex jirreka ebda

inkonvenjent a detriment tal-atturi appellanti.

15. llli ghandu jinghad mal-ewwel li, din il-Qorti tagbel ma’ dak li nghad
mill-Ewwel Qorti fis-sens li I-Qrati huma marbuta li jiddeciedu fuq il-kawza
mressga quddiemhom skont ma jirrizulta mit-talbiet attri¢i fir-rikors
promotur u l-e¢¢ezzjonijiet rizultanti mir-risposta. Ghalhekk galadarba |-
atturi jivvantaw dritt ta’ passagg u l-ewwel talba attri¢i hija marbuta ma’
tfixkil ghad-drittijiet taghhom fit-tgawdija tal-imsemmi passagg, kellha
ragun |-Ewwel Qorti sa fejn ghamlet ir-rassenja tal-gurisprudenza

relevanti in materja u konsegwentement fl-analizi taghha fissret id-

Pagna 16 minn 24



App. Civ. 9/16/2

distinzjoni bejn il-molestja ta’ fatt u I-molestja ta’ dritt. Certament I-azzjoni
odjerna mhix wahda li taga’ fil-parametri ta’ azzjoni dwar molestja ta’ fatt.
Huwa minnu wkoll li galadarba I-atturi appellanti geghdin jivvantaw dritt
ta’ passagg fug l-imsemmi sgaq, u allura I-ewwel binarju tal-kawza
taghhom huwa bbazat fuq molestja ta’ dritt, li jfisser li kien jispetta lill-atturi

appellanti li jressqu prova sodisfacenti tal-imsemmi dritt.

16. L-atturi appellanti jaghrfu li I-kuntratt ta’ akkwist taghhom ma
jsemmix is-servitu ta’ moghdija, izda jsostnu li peress Ii fil-kuntratt tal-
akkwist tal-proprjeta taghhom jinghad li |-bejgh sar “bid-drittijiet u I-
pertinenzi kollha taghha”, jikkontendu li I-passagg huwa nkluz bhala parti
mill-ac¢ess mehtieg ghall-proprjeta taghhom. Izda kif osservat I-Ewwel
Qorti, ladarba d-dritt ta’ moghdija huwa wiehed minn dawk is-servitujiet,
klassifikati mil-ligi bhala mhux kontinwi peress li I-ezer¢izzju ta’ dak il-jedd
jentieq il-fatt tal-bniedem (Artikolu 455(3) tal-Kodi¢i Civili), u l-istess ligi
tipprovdi li servitujiet mhux kontinwi jistghu jigu stabbiliti biss bis-sahha
ta’ titolu (Artikolu 469(1)), dan ifisser li t-titolu vantat mill-atturi jehtieg li
jirrizulta minn kuntratt pubbliku. ll-fatt li fil-kuntratt tal-akkwist tal-atturi
jinghad li I-bejgh sar bid-drittijiet u |-pertinenzi kollha mhuwiex bizzejjed

ghall-fini li tigi stabbilita s-servitu tal-moghdija.

17. Fis-sentenza tal-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni

Superjuri fis-sentenza taghha, tal-1 ta’ Gunju, 2007, fil-kawza fl-ismijiet
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Fortunato Sultana et proprio et nomine v. Joseph Buttigieg et inghad

ukoll:

“d) ll-kliem “con tutti i diritti e pertinenze” ma tistax tissarraf bhala
kostituzzjoni ta’ servitu’ ta’ passagg jew prova li hemm servitu’. Dan
apparti I-fatt li kostituzzjoni ta’ servitu’ permezz ta’ att pubbliku titlob
registrazzjoni permezz ta’ nota ta’ insinwa. Prova li qatt ma saret fdawn
il-proceduri. F’dan ir-rigward issir riferenza ghall-kawza fl-ismijiet Albert
Hugh Zahra vs Norman Spiteri nomine et deciza fid-29 ta’ Marzu, 1974,
il-Qorti ta’ I-Appell ikkunsidrat |-imposizzjoni ta’ kundizzjoni altius non
tollendi fkuntratt ta’ enfitewsi bhala li ghandha n-natura ta’ servitu’.
F’dan il-kaz id-direttarju ta’ fond kien ikkonceda I-fond terran b’enfitewsi
temporaneja bil-kundizzjoni li fugu ma jinbnewx aktar minn sular
wiehed. Din ir-restrizzjoni ma gietx iskritta fir-Registru Pubbliku. 1d-
direttarju eventwalment ittrasferixxa l-arja lil terzi u dawn bnew aktar
minn sular wiehed. L-enfitewta tat-terran intavola proceduri sabiex is-
sidien ta’ l-arja jigu mgieghla jnehhu I-izvilupp li ghamlu. Il-Qorti
osservat:- “Fil-fatt fil-kaz in ezami ir-restrizzjoni imposta ghav-vantagg
tal-fond (terran) tal-appellant fuq il-fond (arja sovrastanti) tal-imsemmi
Muscat u in segwitu mibjugh lill-awtur tal-appellati........ timporta
effettivament restrizzjoni tal-poteri normalment inerenti ghad-dritt tal-
proprieta’ u tinkwadra fuha adegwatament fli skema legislativ tas-
servitujiet kif traccat fl-art. 437 (illum 400) tal-Kodici Civili". 1I-Qorti ta’ I-
Appell cahdet I-argument tal-atturi appellanti in kwantu din ir-restrizzjoni
ma kienitx giet insinwata fir-Registru Pubbliku; “... ma saritx
riferibbilment ghaliha d-debita iskrizzjoni fir-Registru Pubbliku u lanqas
saret specifika menzjoni tal-ezistenza ta’ din is-servitu’ fl-att ta’
aljenazzjoni tal-immobbli (arja tal-fond in kwistjoni) lill-awtur tal-
konvenuti, |-istess servitu’ m’ghandhiex effett rigward dawn it-terzi”.

18. Filwaqt li din il-Qorti tagbel ma’ dan I-insenjament, f'dan il-kaz ukoll
kien mehtieg da parti tal-atturi appellanti, mhux biss prova tas-servitu
vantata rizultanti mill-kuntratt ta’ akkwist, izda sahansitra prova tal-
iskrizzjoni tal-kuntratt fir-Registru Pubbliku. Fil-fatt I-Artikolu 458 tal-
Kodici Civili apparti li jipprovdi li servitu trid titnissel minn att pubbliku u
dan taht piena ta’ nullita, jinghad ukoll illi tali servitu: “ma tibdiex issehh
kwantu ghat-terzi qabel ma’ I-att jigi insinwat fir-Registru Pubbliku skont

I-Artikolu 330, fuq talba ta’ wahda mill-partijiet interessati, jew tan-nutar li
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jkun ir¢ieva l-att”. (Ara f'dan is-sens is-sentenza ta’ din il-Qorti tad-29 ta’

Jannar, 2016, fil-kawza fl-ismijiet Joseph Abela et v. Philip Borg et).

19. Inoltre, ghalkemm [-atturi appellanti fir-rikors tal-appell taghhom
isemmu I-fatt li dan il-passagg huwa Il-uniku a¢¢ess ghad-dar taghhom,
ghalkemm I-Artikolu 469 (2) tal-Kodic¢i Civili jipprovdi e¢¢ezzjoni ghar-
regola sucitata, fis-sens li s-servitu tal-moghdija tista’ tinkiseb bil-
preskrizzjoni tat-tletin sena, jekk dan il-fond ma jkollux hrug iehor fuq triq
pubblika, apparti li kif osservat mill-Ewwel Qorti, ma tressqux provi fdan
is-sens, jigi nnutat ukoll li I-azzjoni attrici ma saritx fuq tali premessa.
Kwindi I-Ewwel Qorti kellha ragun tichad it-talbiet attrici sa fejn imsejsa
fuq tfixkil jew molestja fit-tgawdija tad-dritt ta’ moghdija u fdan is-sens I-

ewwel aggravju tal-atturi appellanti ma jistax jirnexxi.

20. Madankollu l-azzjoni attri¢i ma kinitx tikkonsisti f'tali Iment biss,
jongos li jigi nvestit it-tieni aggravju dak fejn I-azzjoni attrici tissejjes ukoll
fuq il-binarju tal-molestja jew inkonvenjent li tohloq persuna lill-gar. Dwar
il-molestja fil-qgasam ta’ bon vic¢inat, hemm sensiela ta’ principji li johorgu
mill-gurisprudenza tal-Qrati taghna in materja. Fosthom hemm dak i jekk
il-molestja tkun derivanti minn allegat abbuz ta’ bon vi€inat, il-viéin
jista’ jagixxi fuq molestja biss, meta din tkun gravi u mhux faéilment

tollerabbli. Hekk perezempju nghad fis-sentenza ta’ din il-Qorti fil-kawza
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fl-ismijiet Giuseppe Caruana v. Antonio Zammit (deciza fil-21 ta’ April,
1961 Kollez. Vol. XLV.1.159), kif ukoll fis-sentenza ta’ din il-Qorti tat-30 ta’
Mejju, 1988 (Kollez. Vol. LXXIL.11.560), fil-kawza fl-ismijiet John Testa v.
Anthony Bruno u dik tal-15 ta’ Dicembru, 2004, fil-kawza fl-ismijiet

Emanuel Mifsud et v. Victor Camilleri, fejn inghad:

“..huwa principju rikonnoxxut kemm il-darba fil-gurisprudenza lokali i I-
molestja ghandha tigi sopportata mill-gar/girien meta din ma tkunx gravi
u cjoe’ meta din ma teccedix il-limiti tat-tolleranza (ara I-kawza fl-ismijiet
John Testa v. Anthony Bruno et noe, deciza minn din il-Qorti
diversament komposta fit-30 ta’ Mejju, 1988). II-Qorti ta’ I-Appell diga’
kellha I-okkazzjoni biex il-kawza fl-ismijiet Pio Bezzina v. Giacomo
Galea deciza fis-27 ta’ Gunju 1955 inter alia tirritieni hekk dwar I-
argument in kwistjoni:

‘Jista’ liberalment jinghad li I-qurisprudenza taghna hija, f'din il-materja,

fdan is-sens: jigifieri li d-dritt tal-proprjetarju li juza u jiddisponi mill-haga

propria ghandhu jigi kontemperat ma’ dak tal-proprjetarji vicini’.
21. Dan iffisser li ghandhom ragun I-appellanti jilmentaw illi filwaqt li I-
Ewwel Qorti apprezzat is-sitwazzjoni li fiha jinsabu, hija nagset milli
tapplika I-principji legali minnha msemmija fil-kuntest tat-tieni binarju li
fugha hija msejsa |-azzjoni attrici. Ma hemmx dubju li mill-provi jirrizulta
li din il-vettura li giet abbandunata fl-isqaq in kwistjoni, ghalkemm thalli
wisa’ ta’ passadg bir-rigel, gieghda tohloq inkonvenjent kbir lill-atturi mhux
biss li jridu jghaddu minn hdejn vettura mimlija hmieg, kull meta jridu jidhlu
fid-dar taghhom (ara ritratti Dk. R1 sa R6 a fol. 18 et seq tal-process),
imma din il-vettura qieghda twaqqga’ wkoll il-valur tal-proprjeta u
sahansitra tista’ tikkostitwixxi problema ta’ sanita minhabba [-hmieg Ii

jingema’ tantha u madwarha. Huwa minnu li [-appellati ppruvaw li ilhom
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snin twal jaghmlu uzu mill-imsemmi sqaq fis-sens |i fiz-zmien kien
jinzamm karrettun fl-imsemmi post u wara kienet tigi pparkjata I-vettura
ta’ Marica Farrugia (bint I-konvenut Anthony Camilleri) meta hija kienet
toqghod biswit il-proprjeta tal-atturi. |zda dan ma jaghtihomx jedd li
jabbuzaw mid-dritt taghhom. Jitgies li I-uzu li gieghed isir mill-isqaq fil-
prezent da parti tal-konvenuti, li ntefghet vettura hemm u thalliet hemm
taga’ bicciet, jeccedi I-limiti ta’ dak li hu tollerabbli, peress li apparti li
tkerrah l-ambjent fid-dahla tar-residenza tal-atturi, isservi biss sabiex

jingema’ I-hmieg.

22. Kif inghad fis-sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-kawza fl-
ismijiet Alexander Grech et v. Mamma Mia Company Limited et deciza

fis-7 ta’ Frar, 2012, gie osservat illi:

“..l-uzu tal-jedd ghandu jkun fil-gies li jmiss, anke meta dan il-jedd
ikun wiehed ta’ proprjeta’. In-natura assoluta tal-proprjeta’ ma
jfissrix li s-sid jista jaghmel dak kollu li jrid. Dan il-qies ghalhekk
ssir mbaghad abbuz meta s-sid anke b’mezzi li ma jidhrux
jissupera dak il-limitu tad-dritt ta’ proprjeta tieghu biex b’hekk
jilledi d-drittijiet ta’ terzi. ...

... L-obbligazzjonijiet tal-“buon vicinato” ghalhekk essenzjalment
huma li, waqt li s-sid ghandu I-ewwelnett inagqas kemm jista’ I-
inkonvenjent li johloq lill-girien |-uzu tal-proprjeta tieghu, il-girien
ghandhom id-dmir li jittolleraw dak ir-residwu ta’ inkonvenjent
inevitabbli sakemm dan ikun normalment tollerabbli f'dik iz-zona
partikolari. ...

...huwa ormai principju stabbilit li d-dritt ta’ proprjeta’ ma huwiex wiehed
assolut izda huwa limitat bid-dritt ta’ proprjetarji ohra fl-ezercitazzjoni
tad-drittijiet taghhom (“Filippa Vella et vs Anthony Cauchi”— P.A. (GCD)
— 12 ta’ Gunju 2003) u dan konformi mal-principji ta’ bwon vicinat li jridu
li s-sid ta’ proprjeta’ jittollera inkonvenjent, sakemm dan ma jkunx ghal
zmien itwal minn kemm assolutament mehtieg u jkun proporzjonat,...
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(“Francis Borg et vs S.M.W. Cortis Limited” — P.A. (GCD) — 18 ta’
Ottubru 2005)”
(enfasi ta’ din il-Qorti)

23. F’dan il-kaz ukoll, jirrizulta li din il-vettura “garaxxjata” ilha mitfugha
f'dan l-isqaq ghal aktar minn ghaxar snin, peress li ma tistax titressaq
ghall-VRT u ghalhekk wisq ingas tista’ tinhareg fuq it-triq. Sahansitra,
hija I-fehma ta’ din il-Qorti li, din il-vettura tista’ tkun ta’ xkiel fkaz ta’
emergenza, peress li langas tista’ tinstaq minn postha. Certament dan
mhux uzu normali li jsir minn vettura. Dan ma jfissirx li I-konvenuti ma
jistghux jaghmlu uzu mill-istess sqaq, bhal perezempju meta fil-passat
kienet tkun gieghda tigi pparkjata I-vettura, minn Marica Farrugia, bint il-
konvenut. Fil-fatt wiehed mill-istess appellanti, Luigi Angelini ddikjara li
huwa ma kienx kontra li tigi pparkjata vettura. Kwindi I-atturi mhumiex
geghdin jikkontestaw id-dritt tal-konvenuti li jaghmlu uzu mill-isqag. II-
problema gieghda fil-mod ta’ kif fil-fatt il-konvenuti jezerc¢itaw id-drittijiet
taghhom, li din il-vettura giet abbandunata fdan il-post, b’nuqqas ta’
rispett totali ghal min jghix fil-proprjetajiet kontigwi, u b’inkonvenjent kbir
ghall-atturi appellanti, li jitgies li je¢¢edi I-limitu ta’ dak li hu tollerabbli

ghall-girien.

24. Din il-Qorti ma tagbilx mal-konvenuti appellati, meta jinghad
minnhom fir-risposta tal-appell taghhom, li I-atturi ghandhom dritt
jilmentaw biss fuq il-wisa’ tal-passagg, jew li m’ghandhomx dritt
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jissindakaw dak li hemm biswit il-passagg. Galadarba gie stabbilit li I-uzu
li geghdin jaghmlu I-konvenuti appellati, effettivament huwa sors ta’
inkonvenjenza kbira u sahansitra ta’ molestja gravi ghall-girien, I-atturi
kellhom ragun iressqu I-kawza odjerna u din il-Qorti ser tordna Ii I-
imsemmija vettura tithehha minn dan I-isqaq u dan b’rispett ghall-principju
tal-bon vicinat. Ghalhekk it-tieni aggravju tal-atturi appellanti jimmerita li

jigi milqugh.

Decide

Ghal dawn ir-ragunijiet kollha, din il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi I-
appell tal-atturi billi tilgghu f'parti minnu u tirriforma s-sentenza moghtija
mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fis-26 ta’ Novembru, 2021, fil-kawza fl-
ismijiet premessi; u filwaqgt li tikkonfermaha sa fejn ¢ahdet I-ewwel talba
attrici, thassarha fil-bgija u tilga’ t-tieni talba attri¢i in kwantu tirrizulta
bhala misthoqqa; tikkundanna lill-konvenuti sabiex inehhu I-imsemmija
vettura mill-imsemmi sqgaq fi zmien xahar mid-data ta’ din is-sentenza u
fin-nuggas i I-konvenuti jottemperaw ruhhom mal-imsemmija ordni,
tawtorizza lill-atturi li jnehhu |-imsemmija vettura mill-istess sqaq, bl-

ispejjez kontra I-konvenuti.
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Bl-ispejjez kollha tal-kawza jingasmu in kwantu ghas-sehem ta’ kwart (}/4)

ghall-atturi u r-rimanenti tliet kwarti (3/s) kontra I-konvenuti.

Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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