App. Civ. 178/15/1

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 30 ta’ Novembru, 2022.

Numru 11

Rikors numru 178/15/1 LM

Onor. José Herrera MP
V.
Gollcher Foundation u b’digriet tat-18 ta’ Gunju, 2015 giet imsejha

fil-kawza I-Awtorita tad-Djar u b’digriet tat-28 ta Ottubru, 2015 gie
msejjah fil-kawza Anthony Busuttil

II-Qorti:

1. Rat ir-rikors guramentat tal-attur ipprezentat minnu fil-25 ta’ Frar,

2015, li permezz tieghu nghad:

“1. [lli r-rikorrent huwa sid u pussessur tal-fond uffi¢ju numru 51, St.
Christopher Street, Valletta.
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2. llli fil-fond adjacenti u sovrastanti u cioé fil-fond 49, St.
Christopher Sreet, Valletta jezistu ammont ta’ hsarat strutturali, liema
hsarat geghdin jikkawzaw perikolu imminenti ghal-fond tal-attur.

3. llli I-fondazzjoni intimata giet interpellata sabiex taghmel ix-
xoghol rimedjali ne¢essatrji izda dan sar inutilment.

4, llli I-attur inkariga |-perit Robert Musumecci liema perit irrediga
rapport dwar dawn il-hsarat. Kopja ta’ dan ir-rapport gieghed jigi
anness u mmarkat bhala Dok A.

5. llli ghalhekk jezistu I-elementi rikjesti ai termini tal-artikolu 539
tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex l-attur jippromwovi din I-
azzjoni.

6. [lli [-attur jaf b’dawn il-fatti personalment.

Ghaldagstant, I-esponent jitlob umilment li din |-Onorabbli Qorti
joghgobha:

1) Tiddikjara fil-fond 49, St. Christopher Street, Valletta jezistu
hsarat strutturali li geghdin jikkawza perikolu ghal fond 51, St.
Christopher Sreet, Valletta.

2) Tikkundanna lil-intimati sabiex jiehdu |-passi mehtiega sabiex
jaghmlu x-xogholijiet rimedjali fil-fond 49, St. Christopher Sreet,
Valletta sabiex tithehha I-periklu fil-fond 51, St. Christopher Sreet,
Valletta jew tordna l-intimati jaghtu garanzija ghal-hsarat li I-attur

jista’ jbati.
Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra ufficjali nru u I-konvenuti ingunti in
subizzjoni”.
2. Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuta Gollcher Foundation,

ipprezentata fit-8 ta’ April, 2015, li permezz taghha gie ec¢cepit:

“1. [lli t-talbiet attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigi
mic¢huda bl-ispejjez billi I-fond 49, Triq Kristofru, Valletta mhuwiex fil-
pussess tal-fondazzjoni konvenuta billi ilu rekwizzjonat mill-awtoritajiet
kompetenti a tenur ta’ Ordni ta’ Rekwizizzjoni numru 1160 datata 18 ta’
Frar 1992.

2. llli I-fond in kwistjoni ilu okkupat minn terzi li lilhom gie allokat

dan il-fond mill-istess awtoritajiet u |-fondazzjoni konvenuta gatt ma
rrikonoxxiet lil dawn it-terzi bhala inkwlini tal-fond in kwistjoni.
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3. llli ghalhekk u in vista tal-premess it-talbiet attrici huma
legalment insostenibbli”.

3. Rat ir-risposta guramentata tal-imsejha fil-kawza Awtorita tad-Djar,

ipprezentata fis-6 ta’ Lulju, 2015, li permezz taghha ecc¢epiet:

“1. [l ghandhom jigu kjamati fil-kawza il-persuni kollha Ii kienu ged
jokkupaw u li ged jokkupaw attwalment il-fond 49 Triq Kristofru, 1l-Belt
ghax hemm hsarat fil-fond 49 Triq Kristofru il-Bejt, u jekk minn dawn il-
hsarat tassew qed jirrizultaw hsarat lill-atturi fil-fond 51, allura ghal
dawn il-hsarat kollha iridu jirrispondu dawk il-persuni li fil-fatt kienu u,
jew liissa ged jokkupaw u juzaw il-fond; il-fond bhalissa ged jigi okkupat
minn Mary Busuttil li ghalhekk ukoll ghanha tigi kiamata fil-kawza.

2. lli I-attur irid jipprova it-titolu tieghu ghall-proprjeta li dwarha ged
jitlob risar¢iment ta’ Danni;

3. i l-azzjoni kontra I|-Awtorita tad-Djar hi preskritta bil-
preskrizzjoni tas-sentejn (Art 2153 tal-Kodic¢i Civili);

4. Il irid jigi pruvat li tali danni li ged jallega l-attur jezistu u jekk
jezistu irid jigi pruvat li dawn id-danni huma naxxenti minn xi nuggas
tal-kjamat fil-kawza biex dawn ikunu tenuti jirrispondu ghall-istess
danni;

5. lli I-e¢cipjenti ma ghamlu xejn li minhabba fih jistghu jirrizultaw
id-danni li ged jigu allegati mill-atturi;

6. llli Pkull kaz I-Awtoritd tad-Djar mhijiex sid tal-fond 49 Triq
Kristofru u ghalhekk anke jekk dawn id-danni allegati mill-attur gejjin
minn xi haga naxxenti minn dan il-fond, ghal tali hsarat ma ghandiex
tkun responsabbli [-Awtorita;

7. [lli intant ukoll jekk tassew hemm hsara fil-fond 49 u jekk tassew
minn din il-hsara ged tirrizulta hsara fil-fond 51, jekk tali hsara gejja mit-
trapass taz-zmien jew minn nuqqgas ta’ tiswija ta’ hsarat straordinarji
allura ghal tali hsarat ghandu ibati biss il-konvenut.

8. llli mill-banda |-ohra jekk dawn l-allegati hsrata jezistu fiz-zewg
fondi u il-hsara tal-fond 51 gejja minn dik il-fond 49, u jekk dawn il-
hsarat tal-ahhar huma gejjin minn nuqqas ta’ tiswija ordinarja, ghal
dawk il-hsarat irid jirrispondi I-okkupanti (inkwilini) tal-fond passati u
prezenti jew min minnhom.

9. lli I-Awtorita ma ghandiex tbati l-ispejjez ta’ din il-kawza”.
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4.

Rat ir-risposta guramentata tal-imsejjah fil-kawza Anthony Busuttil,

ipprezentata fil-25 ta’ Novembru, 2015, li permezz taghha gie eécepit:

5.

“1. Preliminarjament, illi I-esponenti mhuwiex legittimu kuntradittur
u ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju stante li mghandux
iwiegeb ghat-tiswija tal-fond;

2. Subordinatament u minghajr pregudizzju ghall-premess, illi fil-
kaz odjern ma jikkonkorrux I-elementi li trid il-ligi ghall-ezercizzju tal-
actio de damni infecto;

3. Subordinatament u minghajr pregudizzju ghall-premess, illi
kwalsiasi ordni ghandha tinghata lill-konvenuti I-ohra jew min minnhom
stante li huma jew min minnhom responsabbli ghal kwalsiasi danni li
jistghu jirrizultaw anke tenut kont tal-kundizzjoni li fiha I-fond de quo gie
konsenjat lill-genituri tal-e¢cipjenti;

4, Subordinatament u minghajr pregudizzju ghall-premess, illi t-
talbiet attri¢ci huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu mi¢huda;

5. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez”.

Rat is-sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili tal-25 ta’ April, 2017,

li permezz taghha |-kawza giet deciza fis-sens illi:

“i)  Fl-ewwel lok tillibera lill-imsejjah fil-kawza Anthony Busuttil mill-
osservanza tal-gudizzju;

(ii) Tichad l-eccezzjonijiet kollha tal-imsejha fil-kawza |-Awtorita tad-
Djar;

(iii) Tilga’ l-ewwel e¢¢ezzjoni tal-konvenuta Fondazzjoni Gollcher;

(iv) Tilga’ t-talbiet tal-attur izda biss fil-konfront tal-imsejha fil-kawza I-
Awtorita tad-Djar;

(v) Tahtar lill-Perit Arkitett Karl Cutajar biex fi Zmien xahar jirrediegi
rapport dwar it-tiswijiet kollha mehtiega i jsiru fil-fond numru, 49, Triq
San Kiristofru, il-Belt sabiex jitnehha kull periklu li I-istess bini jista’
jJohloq ghall-fond sottostanti numru 51, Triq San Kristofru, il-Belt;
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(vi) Tordna lill-Awtorita tad-Djar sabiex taht is-supervizjoni tal-Perit
Arkitett Karl Cutajar tezegwixxi t-tiswijiet kollha mehtiega fil-fond numru
49, Trig San Kristofru, il-Belt fi Zmien tliet xhur minn meta jigi redatt I-
imsemmi rapport, a spejjez taghha imma minghajr predudizzju ghad-
dritt taghha li tirkupra dawn l-ispejjez, jekk ikun il-kaz, minghand min jigi
ppruvat fi proceduri separati li kien responsabbli ghall-hsarat i holqu I-
htiega tal-imsemmija tiswijiet.

(vii) F’kaz li tali tiswijiet ma jsirux mill-Awtorita tad-Djar fiz-zmien moghti
lilha, I-Awtorita tad-Djar gieghda tigi ordnata taghti access lill-attur
ghall-fond numru 49, Trig San Kristofru, il-Belt, Ii gieghed jigi awtorizzat
li jezegwixxi t-tiswijiet huwa stess taht is-sorveljanza tal-Perit Arkitett
Karl Cutajar u dan a spejjez tal-istess Awtorita tad-Djar. L-ispejjez tal-
perit mahtur mill-Qorti, kemm tar-rapport kif ukoll tas-sorveljanza tat-
tiswijiet, huma a karigu tal-Awtorita tad-Djar.

L-ispejjez ta’ dawn il-pro¢eduri ghandhom jithallsu kollha mill-Awtorita
tad-Djar, hlief ghal dawk tal-konvenuta Gollcher Foundation, i
ghandhom jigu sopportati mill-attur”.

6. Dik il-Qorti tat is-sentenza taghha wara li ghamlet is-segwenti

konsiderazzjonijiet:

“Kunsiderazzjonijiet fattwali

Jidher ¢ar mill-provi sottomessi li mhuwiex ikkontestat I-istat hazin li
jinsab fih il-fond numru 49, Trig San Kristofru, il-Belt u jirrizulta wkoll li
dan il-fond kien jinsab fi stat hazin sa minn gabel ma gie rekwizizzjonat.
Jidher li I-uniku persuna li ghamel tiswijiet temporaniji fil-fond inkwistjoni
tul dawn is-snin kollha, kien missier Il-imsejjah fil-kawza Anthony
Busulttil. Pero la I- fondazzjoni konvenuta u I-ebda wiehed miz-zewg
imsejhin fil-kawza mhuma disposti li jefghu r-responsabbilita tax-
xoghlijiet rimedjali li jehtieg li jsiru fil-fond numru 49 jew sabiex jaghtu
garanzija kontra I-hsarat li I-fond jista’ jirreka lill-fond tal-attur numru 51.
Ghalhekk sta ghall-Qorti li tiddetermina u tistabbilixxi ezattament ta’ min
hija r-responsabbilta ghax-xoghlijiet rimedjali necessarji u dan fl-ambitu
tal-prin€ipji guridi¢i li jitnisslu mil-ligi u mill-gurisprudenza tal-Qrati
taghna applikati ghall-provi pprezentati mill-partijiet.

Kunsiderazzjonijiet ta’ dritt

Madankollu gabel ma taghmel dan il-Qorti ser tghaddi biex tezamina u
tiddeciedi I-e¢cezzjonijiet preliminari li gew sollevati mill-fondazzjoni
konvenuta u mill-imsejhin fil-kawza.

[lli I-artikolu 539 tal-Kapitolu 16 jghid:
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“Min bir-ragun jibza’ li tista’, minn wagqt ghall-iehor, tigri hsara kbira f'fond
jew hag'ohra fil-pussess tieghu, minn bini, sigra jew hag'ohra, jista’
jaghmel kawza u jitlob, skont i¢-¢irkostanzi, illi jigu mehuda I-passi
mehtiega sabiex jitnehha |-periklu, jew illi I-gar ikun imgieghel jaghti
garanzija ghall-hsarat li I-attur jista’ jbati”.

Hija proprju din I-azzjoni li giet ittentata f'din il-kawza. Din mhix kawza
ghad-danni kkagunati fil-fond numru 51, proprjeta tal-attur, imma hija
azzjoni biex jittiendu I|-passi mehtiega sabiex jitnehha periklu Ii tigri
hsara kbira li ghadha ma avveratx ruhha. Ghaldagstant it-tieni, it-tielet,
ir-raba’ u I-hames ec¢c¢ezzjoni tal-Awtorita msejha fil-kawza huma kollha
barra minn lokhom fdin il-kawza salv ghal dak li ser jinghad. L-
eccezzjonijiet inkwistjoni tal-Awtorita konvenuta huma:

2. llli I-attur irid jipprova t-titolu tieghu ghall-proprjeta li dwarha
qed jitlob risaréiment ta’ danni;

3. llli l-azzjoni kontra I-Awtorita tad-Djar hi preskritta bil-
preskrizzjoni tas-sentejn (Art 2153 tal-Kodici Civili);

4. Ili irid jigi pruvat li tali danni li ged jallega I-attur jezistu u jekk
jezistu jrid jigi pruvat li dawn id-danni huma naxxenti minn xi nuggas
tal-kjamat fil-kawza biex dawn ikunu tenuti jirrispondu ghall-istess
danni;

5. llli I-eCcipjenti ma ghamlu xejn |i minhabba fih jistghu
jJirrizultaw id-danni li qged jigu allegati mill-atturi;

Ikkunsidrat:

llli filkkawza odjerna mhuwiex qieghed jintalab ebda rizar¢ciment ta’
danni u ghalhekk ma tikkonfigurax il-preskrizzjoni ta’ sentejn ai termini
tal-artikolu 2153 tal-Kap. 16.! L-azzjoni attrici gieghda issir proprju
inkwantu ta’ dak li gieghed jigi allegat li peress illi I-fond numru 49 thalla
fi stat ta’ abbandun, dan jista’ johloq perikolu imminenti ta’ hsara kbira
ghall-fond sottostanti numru 51. Tant hu hekk li ghal azzjoni taht |-
artikolu 539 tal-Kap. 16, langas ma sservi |I-e¢¢ezzjoni li I-bini hu antik,
ghax proprju jekk dan thalla fabbandun anki jekk mhux nec¢essarjament
konsegwenza ta’ negligenza ta’ min hu responsabbli ghall-bini, illum ma
jistax jinghad li jekk issa dan il-bini jaga’ u jiddanneggja proprjeta ohra
dan ma jkunx tort tal-pussessur tal-bini. Ara fdan is-sens Michael
Gellel vs. Frank Borda et.? u Louis Sammut et. vs. Michael Casha
et.? Bl-istess mod anki r-raba’ u I-hames eééezzjoni ma jistghux jigu
milqughin ghax ma hemm ebda danni li jridu jigu ppruvati. Li jrid jigi
ppruvat fazzjoni bhal din huwa li (a) hemm bizgha ragonevoli li tista’

1 “|-azzjoni ghall-hlas tal-hsarat mhux ikkagunati b’reat taga’ bi preskrizzjoni bl-eghluqg ta’
sentejn.”

2 25.05.2007, Qorti tal-Appell (Sede Superijuri).

329.11.2017, P.A., (JRM).
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ssir hsara kbira fil-proprjeta fil-pussess tal-attur u (b) li din il-hsara hija
imminenti u mhux remotament possibbli:

“Ili 1-ewwel konsiderazzjoni ta’ dritt din il-Qorti taghmel hija marbuta
man-natura tal-azzjoni attri¢i li ghandha quddiemha. L-atturi ressqu
azzjoni megjusa bhala wahda “possessorja” ghall-finijiet tal-artikolu 539
tal-Kodi¢i Civili, liema azzjoni hija wkoll maghrufa bhala I-Actio de
Damno Infecto jew l-azione di danno temuto. Kif jidher minn kliem il-ligi,
min iressaq azzjoni bhal din irid juri li bir-ragun ikollu bizgha li, minn waqt
ghal iehor, sejra tigri hsara kbira f'post tieghu minhabba bini, sigra jew
hag’ohra. B'din l-azzjoni, I-attur jimmira li I-parti mharrka — li mill-post li
jkollha fidejha jkun gej il-periklu tal-hsara imminenti — jew taghmel dak
kollu mehtieg biex il-periklu jitnehha jew li taghtih garanzija xierga ghall-
hsarat li dan jista’ jgarrab fil-haga i tkun fil-pussess tieghu, ghalkemm
ma jkunx sid dik il-haga. Huwa ghalhekk li din I-azzjoni titgies fost I-erba’
azzjonijiet possessorji ewlenin;

llli dan kollu jwassal biex, f'azzjoni bhal din, jaga’ fuq I-attur id-dmir li juri
li (@) il-bizgha tieghu dwar il-hsara ma tkunx wahda fiergha imma
ragunevoli, u (b) li I-hsara tista’ ssehh minn waqt ghal iehor, jigifieri
imminenti u mhux semplicement remotament possibbli”.*

llli fl-ahhar mill-ahhar anki t-tieni e¢cezzjoni tal-Awtorita msejha fil-
kawza, u ¢joe dik li [-attur irid juri t-titolu tieghu ghall-proprjeta li ghaliha
ged jitlob ir-rizar¢iment tad-danni, ma tregix u ma tistax tigi kkunsidrata
stante li f'din il-kawza ma hemm I-ebda talba ghal rizar¢ciment ta’ danni.
Filwaqt li huwa veru li f'din I-azzjoni |-attur irid ikun il-pussessur tal-fond
li hu friskju ta’ hsara minhabba I-istat ta’ binja adjacenti, imma mill-
affidavits ipprezentati mill-attur jirrizulta li I-proprjeta inxtrat mill-attur
minghand l-istess fondazzjoni konvenuta u illum gieghda tintuza bhala
[-ufficini legali tieghu u tal-kollegi tieghu li xehdu. Dawn il-provi bl-ebda
mod ma gew ikkontestati minn ebda wiehed mill-kontroparijiet.

L-eccezzjonijiet |-ohrajn tal-Awtorita msejha fil-kawza huma wkoll
bbazati fuq danni kkagunati, u fuq jekk dawn id-danni kinux ir-
responsabbilta tal-inkwilin jew tas-sid u dwar minn kellu jaghmel it-
tiswijiet skont jekk kinux tiswijiet ordinarji jew straordinarji. Tqis illi I-
Awtorita msejha fil-kawza ma afferratx b’mod preciz in-natura guridika
tal-azzjoni ttentata mill-attur u din il-Qorti ma tistax hlief tichad dawn I-
eccezzjonijiet.

llli in¢identalment ghar-rigward tal-kwistjoni tat-titolu, li fil-kawza
odjerna sostanzjalment mhuwiex ikkontestat, I-attur fin-nota tas-
sottomissjonijiet tieghu jikkowta s-sentenza tal-Qorti tal-Magistrati
(Ghawdex) (Gurisdizzjoni Superjuri) fl-ismijiet Carmel Bajada vs.
Anthony Portelli® u li ghadha sub judice fl-appell, li cahdet din I-azzjoni
possessorja taht l-artikolu 539 tal-Kodiéi Civili. Jinghad fdin is-sentenza
li fl-azzjoni ta’ spoll taht l-artikolu 535 tal-Kodi¢i Civili tali azzjoni tista’
ssir kemm minn pussessur kif ukoll minn detentur (u allura anke mill-

4 Ibid.
518.10.2013.
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inkwilin), izda taht |-artikolu 539 |-azzjoni tista’ ssir biss mill-pussessur
gua s-sid. Din is-sentenza per0 ma tagbilx mas-sentenza fl-ismijiet
Gellel vs. Borda et.,® fejn l-azzjoni taht l-artikolu 539 giet ittentata
b’su¢cess mill-inkwilin ta’ fond taht fond iehor tal-konvenuti li kienu
huma stess proprjetarji tal-fond detenut mill-attur b’lokazzjoni. Din is-
sentenza giet ikkonfermata wkoll mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Mejju,
2007.

Tqis illi I-ewwel zewg elementi ghas-success ta’ din I-azzjoni gew ben
ippruvati tenut kont |i apparti r-rapport ex parte tal-attur li sar
appositament ghal din il-kawza, mill-Perit Robert Musumeci, liema
rapport baqa’ inkontestat, hemm ukoll rapport li sar zmien ilu mill-Perit
Carmel Cacopardo ghall-familja tal-imsejjah fil-kawza Anthony Busuittil,
rapport tal-periti tad-Dipartiment tax-Xoghlijiet Pubblici, rapport li sar
ghall-fondazzjoni konvenuta mill-Perit Renato Laferla, u anki
korrispondenza tal-Awtorita msejha fil-kawza, li kollha gablu dwar I-istat
hazin li kien fih il-fond numru 49 u li huma mehtiega tiswijiet biex jigi
eliminat il-periklu. F’dan ir-rigward ta’ rilevanza hija s-silta mis-sentenza
diga ccitata fl-ismijiet Gellel vs. Borda et.:

“L-artikolu 539 tal-Kodi¢i Civili jiddisponi illi:

“min bir-ragun jibza’ li tista’, minn wagt ghall-iehor, tigri hsara kbira ffond
jew hag@'ohra fil-pussess tieghu, minn bini, sigra jew hag’ohra, jista’
jaghmel kawza u jitlob, skond i¢-¢irkustanzi, illi jigu mehuda [-passi
mehtiega sabiex jitnehha I-periklu, jew illi I-gar ikun imgieghel jaghti
garanzija ghall-hsarat li I-attur jista’ jbati”.

Din l-azzjoni hija dik li fid-dritt Ruman kienet maghrufa bhala actio
damno temuto, u hija dik proposta mill-attur f'din il-kawza. Din |-azzjoni
tippresumi biza’ reali ta’ hsara fl-oggett fil-pussess tal-attur minhabba
possibilita ta’ tigrif minn bini, sigra jew hag’ohra tal-konvenut, u hija
intiza ghall-eliminazzjoni tal-periklu jew ghoti ta’ garanzija ghall-hsarat li
[-attur jista’ jbati.

Issa f'dan il-kaz, il-periklu ta’ tigrif tal-fond tal-konvenuti jirrizulta ben
pruvat mill-perizja teknika li saret. Fil-fatt, il-perit tekniku I-A.l.C. René
Buttigieg, fir-rapport tieghu, ikkonkluda li “fil-fond sovrastanti, numru 43
tal-konvenut, hemm periklu ta’ tigrif u kollass ta’ sogfa u hitan” (fol 115
tal-process). Tal-istess veduta huma z-zewg periti tekni¢i mahtura bhala
periti perizjuri li gabblu li hemm periklu serju ta’ tigrif u hsara. Dawn fil-
fatt, gablu pienament mal-konkluzjonijiet milhuga mill-ewwel perit
tekniku, hlief li ssuggerew bdil fir-rakkomandazzjonijiet li kien ghamel |-
ewwel perit tekniku biex tigi eliminata il-possibilita tal-hsara.

Fid-dawl ta’ dan, ghalkemm proprjetarju jista’ ma jizviluppax il-proprjeta
tieghu, ma jistax ihallieha taga’ fabbandun b’'mod li tkun ta’ hsara ghat-
terzi, jekk fond jista’ jkun ta’ hsara ghal haddiehor, sid dak il-fond
ghandu obbligu li jnehhi dak il-periklu, u jassigura li terzi ma jsofrux
danni minhabba li hu ma jkollux interess li jizviluppa u/jew jirranga il-
post tieghu.

6 P.A,, 19.02.2004.
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[I-fatt li I-fond huwa antik, u li I-hsara setghet grat biz-zmien u mhux htija
tas-sid, mhux rilevanti, ghax is-sid xorta wahda ghandu I-obbligu li jara
li l-proprjeta tieghu ma tkunx kagun ta’ hsara ghal terzi. Hekk per
ezempju, kif qalet din il-Qorti fil-kawza Zammit vs. Agius, deciza fil-15
ta’ Dicembru, 2003, “il-htija tal-konvenut hija, ghalhekk, mhix li hu
ikkawza n-nar, izda li kolpozament u negligentement holoq sitwazzjoni
li kkontribwiet sewwa biex in-nar facilment inxtered u difficilment seta’
jinzamm milli jinxtered, b’mod |i estenda ghal fondi sovrastanti fejn
ikkaguna d-danni li I-atturi ged jirreklamaw.” Anke hawn, |-attur, [recte:
il-konvenut] forsi, ma kkagunax il-hsara hu, imma bl-abbandun tieghu,
ippermetta li I-hsara tkompli tikber tant li waslet li tkun ta’ periklu serju
ghal terzi.

II-fatt li I-fond ghandu hsarat kbar u li jinvolvi spejjez kbar biex jigu
imsewwija, langas ma hu rilevanti, ghax proprjetarju jrid jaghmel dak
kollu mehtieg biex jassigura li I-proprjeta tieghu ma taghmilx hsara ghal
jedd tat-terzi inkwilini li jgawdu I-proprjeta bla xkiel u hsara. Anke jekk
ix-xoghol ta’ tiswija jkun jirrekjedi t-twaqqih u r-rikostruzzjoni tal-fond da
parti tal-proprjetarju, dan xorta wahda jkun obbligat li jaghmlu, jekk dan
ikun l-uniku mod kif tista’ tigi evitata hsara lil terzi. F’dan il-kaz, pero, ma
jidhirx li dan hu mehtieg, ghax il-periti tekni¢i mahtura mill-Qorti
pproponew xoghlijiet ta’ tiswija li ghandhom isiru biex jigi evitat hsara lill-
attur, dawn ix-xoghlijiet ghandhom, ghalhekk, jigu esegwiti.

It-talba attrici, ghalhekk, hija gustifikata”.

llli I-iskop tal-actio damno temuto huwa sabiex min illum ghandu r-
responsabbilta li jaghmel it-tiswijiet fil-proprjeta sovrastanti, wara li |-
attur jipprova li t-tiswijiet huma gustifikati biex jinnewtralizzaw periklu
imminenti, jigi obbligat li jaghmilhom. L-attur fin-nota tieghu jghid illi dan
zgur mhux |-imsejjah fil-kawza Anthony Busuttii mhux biss ghar-
ragunijiet imsemmija mill-attur fin-nota ta’ osservazzjonijiet tieghu, i
qua inkwilin mhux obbligat jaghmel tajjeb ghal tiswijiet straordinariji, izda
anki abbazi tal-e¢cezzjoni preliminari tal-istess imsejjah fil-kawza li hu
mhux il-legittimu kuntradittur u ghandu jigi mehlus mill-osservanza tal-
gudizzju. L-Awtorita msejha fil-kawza ma adduciet ebda prova ta’ xi
ness legali li -imsemmi Anthony Busuttil illum suppost ghandu mal-fond
numru 49. Anthony Busuttil huwa wiehed mit-tliet ulied tal-inkwilini
Philip u Mary Mifsud li tletin sena ilu kienu gew allokati I-fond numru 49
mill-Housing Secretary wara |li I|-fond kien ¢ie rekwizizzjonat.
Madankollu I-Awtorita nagset milli taddu¢i mgar I-icken prova dwar
x’konnessjoni jista’ ghandu Anthony Busuttil mal-fond numru 49 hlief li
fit-talba tal-Awtorita tad-Djar ghas-sejha fil-kawza tal-istess Anthony
Busuttil, din stqarret illi Anthony Busuttil kien ghadu jghix fil-fond numru
49 sakemm mietet ommu l-inkwilina fis-sena 2015, imma xejn aktar.
Ghadagstant tqis li l-imsejjah fil-kawza Anthony Busuttil ghandu jigi
liberat mill-osservazzjoni tal-gudizzju stante li ma giex ippruvat illi fiz-
zmien li giet intavolata |-kawza odjerna huwa kien inkwilin tal-fond
numru 49 u fi kwalunkwe kaz bhala inkwilin ma kienx obbligat jaghmel
tajjeb ghat-tiswijiet straordinarji mehtiega.
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Tqis illi attur fin-nota tieghu jaghmel l-istess zball tal-Awtorita msejha
fikkawza meta jghid li I-fondazzjoni konvenuta eccepit li ma tistax
tinzamm responsabbli ghall-hsarat fil-post ghax ma kellhiex il-kontroll
tal-post meta kien rekwizizzjonat. Imma I-kawza odjerna proprjament
mhijiex kawza ghad-danni u dak li gie eccepit mill-fondazzjoni
konvenuta huwa li I-fond numru 49 mhuwiex fil-pussess tal-fondazzjoni
konvenuta billi ilu rekwizizzjonat mill-awtoritajiet kompetenti.

i huwa minnu illi kienet l-istess fondazzjoni li ammettiet fl-ittra i
baghtet ghan-nom taghha I-Avukata Sciberras Camilleri’, li I-fond kien
fi stat hazin anki gabel mal-fond kien gie rekwizizzjonat fI-1987, kif
jirrizulta del resto mill-provi prodotti. L-e¢¢ezzjoni tal-fondazzjoni
konvenuta hi specifikatament fir-rigward tal-azzjoni taht I-artikolu 539
tal-Kap. 16, i kif inghad fil-gurisprudenza lokali, hija kontra I-pussessur
tal-fond perikolanti irrispettivament minn min ikun ghamel il-hsarat. Fil-
fatt l-attur ja¢cenna ghal dan fin-nota tieghu meta hu stess jghid i fil-
kaz ta’ rekwizizzjoni s-sid hu zvestit mill-amministrazzjoni tal-proprjeta
inkwistjoni u fdan ir-rigward ji¢¢ita s-sentenza fl-ismijiet Doris Attard
vs. Mckay.®

L-attur mhux korrett meta fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu jghid li |-
proprjeta llum giet derekwizizzjonata, ’il ghaliex mill-provi jirrizulta li din
perd kienet regghet giet rekwizizzjonata fit-23 ta’ Frar, 1987. Huwa I-
attur innifsu illi fir-rikors li ghamel biex tigi msejha |-Awtorita tad-Djar
fdin il-kawza, jghid illi “ir-requisition order ghadha vigenti zgur u ghandu
ghal xhiex jirrispondi I-istess Gvern”.

Fir-rigward tar-rekwizizzjoni u l-effetti taghha fil-gurisprudenza lokali
jinghad is-segwenti:

“Ir-rekwizizzjoni tohlog relazzjoni bejn il-Gvern u s-sid li minghandu
ttiehed il-pussess tal-fond waqt li I-allokazzjoni tohloq relazzjoni bejn il-
Gvern u |-persuna allokata. Mill-provi prodotti minn mkien ma rrizulta li
I-fond de quo kien gie rekwizizzjonat temporanjament anzi jirrizulta
manifestament li r-rekwizizzjoni nharget ghal zmien indefinit. Hija I-
allokazzjoni tal-fond lil Anthony Tabone li kellha tkun temporanja. Dan
ifisser li r-rikorrenti Carmen Cassar qatt ma setghet tistenna jew
tippretendi li fi tmiem dik |-allokazzjoni temporanja il-fond rekwizizzjonat
kien ser necessarjament jinghata lura lilha ghaliex anki meta dik |-
allokazzjoni tigi terminata I-fond kien xorta jibga’ rekwizizzjonat u fil-
pussess tal-Gvern. Di fatti is-subartikolu (4) tal-Artikolu 3 tal-Att dwar id-
Djar (Kap. 125) jipprovdi li: “Ordni ta’ rekwizizzjoni li jsir u jigi notifikat
skont id-dispozizzjonijiet ta’ dan I|-artikolu ghandu jopera u jkollu effett
shih kontra kulhadd u jibga’ hekk operattiv u effettiv sakemm il-bini jigi
derekwizizzjonat.” II-ligi ghalhekk ma taghmilx distinzjoni bejn ordni ta’
rekwizizzjoni temporanju jew iehor permanenti izda tipprovdi li ordni ta’

7 A fol. 97.
8 Q.A., 12.03.2010.
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rekwizizzjoni li jkun inhareg jibga’ effettiv sakemm il-fond jigi
derekwizizzjonat”.°

i lum il-pussess u l-amministrazzjoni tal-fond numru 49 ghadhom
fidejn il-Gvern u I-Awtorita tad-Djar imsejha fil-kawza hi |-unika persuna
jew entita li ghandha tinzamm responsabbli sabiex tirrispondi ghat-
talbiet attrici ghal rimedju tanht l|-artikolu 539 tal-Kap. 16. F’'dawn il-
proceduri, anki li kieku ghas-sahha tal-argument I|-Awtorita kellha
tipprova li kienu l-inkwilini li kienu gew allokati I-fond 49 mill-Housing
jew il-fondazzjoni konvenuta li bin-negligenza, bl-azzjoni jew bl-
inazzjoni taghhom li rrendew il-fond 49 fl-istat attwali li hu llum, I-attur
ma jistax idur fughom f'dawn il-proceduri ghal tiswijiet mehtiega ai
termini tal-artikolu 539 tal-Kap. 16 stante li dawn m’ghandhomx il-
pussess tal-fond.

Tqis illi hafna tard fil-gurnata, proprju fl-epilogu ta’ dawn il-pro¢eduri
meta I-istadju tal-provi kien maghluq, I-Awtorita tad-Djar imsejha fil-
kawza ittentat tahrab mir-responsabbiltajiet taghha tant il-ligi billi
pprezentat flimkien man-nota ta’ sottomissjonijiet taghha, kopja ta’
Ordni ta’ Derekwizizzjoni mahruga fl-14 ta’ Marzu, 2017 fir-rigward tal-
fond numru 49, u dan fil-mori tad-differiment proprju meta |-kawza
kienet imhollija ghall-prolazzjoni tas-sentenza.

Tqis illi dan l-agir tal-Awtorita tad-Djar huwa ghalkollox irritwali u sar
b’abbuz tal-ligi tal-pro¢edura civili fi stadju tal-kawza fejn assolutament
mhuwiex permess illi jigu pprezentati provi godda. Ghaldagstant il-Qorti
filwaqgt li tiddeplora dan l-agir tal-Awtorita tad-Djar imsejha fil-kawza,
gieghda tordna l-isfilz tad-dokument li jinsab esebit a fol. 124 tal-
process”.
7. Rat ir-rikors tal-appell tal-Onor. José Herrera fejn talab lil din il-Qorti
thassar, tirrevoka u tikkancella s-sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili
tal-25 ta’ April, 2017 u konsegwentement: (i) tirrimanda [-atti lill-Ewwel
Qorti sabiex tisma’ I-provi limitatament dwar jekk il-fond in kwistjoni
ghadux rekwizizzjonat jew le, fatt li seta’ sehh ftit gabel ma nghatat is-

sentenza tal-Ewwel Qorti; jew (ii) fin-nugqgas, tvarja s-sentenza appellata

u filwagt li tikkonfermaha fejn illiberat lil Anthony Busuttil, thassar,

9 Carmen Cassar vs. Direttur ghall-Akkomodazzjoni Socjali et., Qorti Kostituzzjonali,
12.07.2011.
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tirrevoka u tikkancella I-bgija tas-sentenza fis-sens li tilga’ t-talbiet attrici
limitatament fil-konfront tal-Fondazzjoni Gollcher u li din il-fondazzjoni
konvenuta ghandha tigi ordnata li jew taghmel ix-xoghlijiet mehtiega
sabiex jitnehha I-perikiu fi Zzmien perentorju u taht is-sorveljanza ta’ perit
tekniku, jew toffri garanzija skont I-Artikolu 539 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’
Malta u dan minghajr ma tawtorizza lill-attur li jaghmel ix-xoghlijiet hu. BI-

ispejjez kontra I-appellati.

8. Rat ir-risposta tal-appell u I-appell in¢identali tal-Awtorita tad-Djar,
fejn filwaqt li tghid li tagbel mal-appell tal-attur, tipprevalixxi ruhha mill-
appell principali, sabiex taghmel I-appell in¢identali taghha u titlob lil din
il-Qorti (1) tirrevoka l-ordni tal-isfilz tal-Ordni ta’ Derekwizizzjoni; u (Il)
tillibera lill-kjamata fil-kawza, |-Awtorita tad-Djar mill-osservanza tal-
gudizzju u (lll) tirrevoka s-sentenza appellata u tichad it-talbiet kollha tal-
attur fil-konfront tal-Awtorita tad-Djar, u/jew tilga’ talbiet kollha izda biss

fil-konfront tal-Fondazzjoni Gollcher, u/jew ta’ Anthony Busuttil.

9. Rat ir-risposti tal-Fondazzjoni Gollcher kemm ghall-appell principali
tal-attur, kif ukoll ghall-appell inc¢identali tal-Awtorita tad-Djar, fejn
issottomettiet li kemm [l-appell prin¢ipali, kif ukoll dak inc¢identali

ghandhom jigu michudin, bl-ispejjez kontra |-appellanti.
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10. Rat ir-risposta ta’ Anthony Busuttili ghall-appell tal-attur u ghall-
appell in¢identali tal-Awtorita tad-Djar, fejn jissottometti li s-sentenza
moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili tal-25 ta’ April, 2017, ghandha tigi
kkonfermata, fdak Ii jikkoncerna I-liberazzjoni mill-osservanza tal-

gudizzju tieghu, bl-ispejjez.

11. Ratin-nota tal-appellant Dr. José Herrera, tat-28 ta’ Gunju, 2022, |i
permezz taghha c¢eda l-appell tieghu fil-kawza fl-ismijiet premessi kif
ukoll, id-digriet ta’ din il-Qorti, li nghata fl-istess gurnata fejn astjeniet milli

tiehu aktar konijizzjoni tal-appell.

12. Semghet it-trattazzjoni tad-difensuri tal-attur u tal-Awtorita
appellanti in¢identalment, fejn |-appell baga’ differit ghas-sentenza, b’dan
li tat lid-difensur tal-Fondazzjoni appellata |-fakolta li taghmel nota ta’

sottomissjonijiet.

13. Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-Fondazzjoni Gollcher, i
permezz taghha tiddikjara li hija qatt ma giet innotifikata bl-ordni ta’
derekwizizzjoni u langas ghandha ¢-¢wievet jew pussess tal-fond mertu
tal-vertenza in ezami u ghalhekk |-appell in¢identali tal-Awtorita appellanti

huwa insostenibbli.

14. Rat |-atti kollha tal-kawza;
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Ikkonsidrat:

15. llli fdawn il-proc¢eduri, I-attur, bhala sid il-fond li jgib in-numru 51,
Trig San Kristofru, Valletta, gieghed iressaq din il-kawza fil-konfront tal-
Fondazzjoni Gollcher, bhala sid il-fond biswit u sovrastanti dak tieghu,
jigifieri I-fond numru 49, Trig San Kristofru, Valletta, li fih jezistu hsarat
strutturali u estensivi li geghdin jikkostitwixxu periklu ghall-fond tal-attur u
dan skont rapport tal-perit ex parte pprezentat minnu mar-rikors
promotur. Ghalhekk I-attur gieghed jitlob li a tenur tal-Artikolu 539 tal-
Kodici Civili, il-Qorti: (i) tiddikjara li jezistu hsarat strutturali fil-fond numru
49, Triq San Kristofru, Valletta, li geghdin jikkawzaw periklu ghall-fond 51,
Trig San Kristofru, Valletta u (ii) tikkundanna lill-konvenuta sabiex tiehu I-
passi mehtiega sabiex taghmel ix-xoghlijiet rimedjali mehtiega fil-fond
taghha sabiex jitnehha |-periklu, jew tordna lill-konvenuta taghti garanzija

ghall-hsarat li I-attur jista’ jbati.

16. ll-Fondazzjoni konvenuta da parti taghha wiegbet li ma tirrispondix
ghall-pretensjonijiet tal-attur, peress li I-fond numru 49, Triq San Kristofru,
Valletta, mhuwiex fil-pussess taghha, billi ilu rekwizizzjonat mill-
awtoritajiet kompetenti, skont I-Ordni ta’ Rekwizizzjoni 1160, datata 18 ta’
Frar, 1992. Kwindi t-talbiet attri¢ci mhumiex sostenibbli fil-konfront taghha,

peress li I-fond ilu okkupat minn terzi li lilhom gie allokat il-fond mill-istess
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awtoritajiet u I-Fondazzjoni gatt ma rrikonoxxiet dawn it-terzi bhala

inkwilini.

17. Fid-dawl tat-twegiba moghtija mill-Fondazzjoni konvenuta, l-attur
talab is-sejha fil-kawza tal-Awtorita tad-Djar, liema talba ntlagghet mill-

Ewwel Qorti.

18. L-Awtorita msejha fil-kawza wiegbet li ghandhom jissejhu fil-kawza
dawk il-persuni li kienu jew geghdin jokkupaw il-fond 49, Trig San
Kristofru, Valletta, peress li jekk jirrizultaw il-hsarat, dawn ghandhom
iwiegbu ghall-imsemmija hsarat; li |-attur irid jipprova t-titolu tieghu; i |-
azzjoni attri¢i ghad-danni hija preskritta bl-Artikolu 2153 tal-Kodiéi Civili;
li jridu jigu ppruvati d-danni u kif kien xi nuqqas taghha li wassal ghal
dawn id-danni; li hija m’ghamlet xejn li bih jistghu jirrizultaw id-danni; li
fkull kaz hija mhix sid il-fond 49, Triq San Kristofru, Valletta u ghalhekk
jekk hemm xi danni, hija ma twegibx ghalihom; jekk il-hsara li minnha
jilmenta l-attur gejja mit-trapass taz-zmien, jew min-nuqgas ta’ tiswijiet
straordinarji, hija I-konvenuta li trid twiegeb ghal dawn il-hsarat; jekk il-
hsarat fil-fond sottostanti huma rizultat ta’ nuqqas ta’ tiswija ordinarja,
allura ghandhom jirrispondu l-inkwilini jew okkupanti tal-fond u ghalhekk

[-Awtorita m’ghandhiex tbati spejjez.
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19. Wara talba maghmula mill-Awtorita msejha fil-kawza, I-Ewwel Qorti
lagghet it-talba taghha ghas-sejha fil-kawza tal-okkupant tal-fond

Anthony Busuittil, li kien jirrisjedi fl-imsemmi fond ma’ ommu Mary Busuttil.

20. L-imsejjah fil-kkawza Anthony Busuttili wiegeb li mhuwiex il-legittimu
kontradittur ghat-talbiet attrici; li fil-kaz odjern ma jikkonkorrux I-elementi
mehtiedga li trid il-ligi sabiex tigi ezercitata I-actio de damno infecto; illi
kwalsiasi ordni ghandha tinghata lill-konvenuti |-ohra, peress li kienu
huma responsabbli ghal kwalsiasi danni li jistghu jirrizultaw, tenut kont
tal-kundizzjoni li fiha I-fond in kwistjoni gie kkonsenjat lill-genituri tieghu;
it-talbiet attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u ghanhom jigu mi¢huda,

bl-ispejjez.

21. L-Ewwel Qorti, permezz tas-sentenza appellata apparti li tat digriet
fl-imsemmija sentenza fejn ordnat l-isfilz ta’ dokument esebit mill-Awtorita
tad-Djar flimkien man-nota ta’ sottomissjonijiet taghha, iddecidiet il-kawza
fis-sens illi (i) lliberat lill-imsejjah fil-kawza Anthony Busuttil; (ii) ¢ahdet I-
eccezzjonijiet kollha tal-imsejha Awtorita tad-Dijar; (iii) lagghet I-ewwel
eccezzjoni tal-konvenuta Fondazzjoni Gollcher; (iv) lagghet it-talbiet
attrici biss fil-konfront tal-imsejha fil-kawza Awtorita tad-Djar; (v) hatret il-
Perit Karl Cutajar sabiex ifassal rapport dwar it-tiswijiet mehtiega li jsiru
fil-fond numru 49, Trig San Kristofru, Valletta, sabiex jithehha kull periklu

li l-istess bini jista’ johloq ghall-fond sottostanti u (vi) ordnat lill-Awtorita

Pagna 16 minn 26



App. Civ. 178/15/1

tad-Djar sabiex taht is-supervizjoni tal-istess perit twettaq it-tiswijiet kollha
mehtieda fi zmien tliet xhur minn meta jigi redatt I-istess rapport, a spejjez
taghha u minghajr prequdizzju ghad-dritt taghha li tirkupra dawn l-ispejjez
fi proceduri separati minghand min kien responsabbli li nholqot il-htiega
tat-tiswijiet; fkaz li I-Awtorita ma twettagx it-tiswijiet mehtiega fiz-zmien
moghti lilha, tordna lill-istess Awtorita taghti access lill-istess attur ghall-
fond 49, Trig San Kristofru, Valletta, u awtorizzatu li jwettag huwa stess
it-tiswijiet mehtiega taht is-sorveljanza tal-Perit Cutajar a spejjez tal-istess
Awtorita. Bl-ispejjez tal-proceduri quddiem I-Ewwel Qorti, inkluz I-ispejjez
tar-rapport u s-sorveljanza tal-perit a karigu tal-Awtorita, hlief l-ispejjez

tal-Fondazzjoni konvenuta Gollcher, li ghandhom jithallsu mill-attur.

22. Konsidrat li I-attur ¢eda I-appell prin¢ipali tieghu u d-digriet li bih din
il-Qorti astjeniet milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tieghu, il-konsiderazzjonijiet
ta’ din il-Qorti ser ikunu limitati ghall-appell incidentali tal-Awtorita msejha

fil-kawza.

23. L-Awtorita msejha fil-kawza, issejjes l-appell in¢identali taghha fuq
l-aggravju illi t-talba attri¢i kif imressqga, hija ntiza li tipprotegi I-pussess.
Tikkontendi li I-Ewwel Qorti ma tatx attenzjoni bizzejjed lill-punt legali fis-
sens li hija ma wettget I-ebda hsarat fil-fond liema fond jehtieg it-tiswijiet
peress li I-hsarat kienu jezistu sa minn gabel ma nharget l-ordni ta’

rekwizizzjoni. Tishaq li hija hardet ordni ta’ derekwizizzjoni qabel ma
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nghatat is-sentenza tal-Ewwel Qorti, meta I|-provi kienu ga maghluqa,
mhux sabiex tipprova tevita r-responsabbiltajiet taghha, izda peress i
kien biss f'dak I-istadju li hija rnexxielha tiehu lura ¢-¢wievet u |-pussess
tal-fond lura fidejha, mentri li kieku harget ordni ta’ derekwizizzjoni qabel
ma jkollha ¢-¢wievet fidejha, kien jispetta lill-Fondazzjoni tagixxi kontra |-
okkupant sabiex tiehu lura ¢-Ewievet, li kien ikun aktar difficli sabiex
tissolva |-problema tal-attur. L-Awtorita appellanti inc¢identalment,
issostni li I-Ewwel Qorti ma tatx piz bizzejjed lill-fatt li I-fond proprjeta tal-
Fondazzjoni konvenuta kellu hsarat estensivi sa minn qabel ma hija
harget I-ordni ta’ rekwizizzjoni u ghalhekk hija m’ghandhiex twiegeb ghal

dawn il-hsarat.

24. Langas huwa gust li wara t-trapass taz-zmien fejn is-sidien tal-
proprieta m’ghamlu xejn fil-proprjeta, peress Ili nhardet ordni ta’
rekwizizzjoni fug fond mhux uzat, jezimu ruhhom mir-responsabbilta,
meta ma kinitx |-Awtorita li kkawzat il-hsara u lanqas jirrizulta li I-hsara
saret waqt li I-proprjeta kienet amministrata minnha. Kwindi s-sidien ma
jistghux jezimu ruhhom mir-responsabbilta li kienet ezistenti sa minn
gabel il-hrug tal-ordni ta’ rekwizizzjoni, wara kollox, il-persuni li gew
allokati I-fond ippruvaw jaghmlu kemm setghu t-tiswijiet ordinarji li setghu.
Sadanittant mill-provi rrizulta li, il-fond kien okkupat minn Anthony

Busuittil, li kkonferma li kellu I-pussess tal-fond u bl-istess ragunament tal-
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Ewwel Qorti, ladarba hija ma kellhiex pussess fiziku tal-fond in kwistjoni

ma kellhiex twiegeb ghat-talbiet attrici.

25. L-appellanti tikkontendi li ntant ir-relazzjoni li tinholoq bejn is-sid u
I-okkupant wara ordni ta’ rekwizizzjoni hija dik ta’ bejn sid u inkwilin u
ghalhekk il-Fondazzjoni, bhala sid, ma setghetx tezimi ruhha mir-
responsabbilta  taghha li taghmel tajjeb ghat-tiswijiet ta’ natura
straordinarja li I-ligi timponi fuq is-sidien. Wara kollox, is-sentenza citata
mill-Ewwel Qorti tindika li hija s-sid tal-proprjeta li gieghda tohloq il-perikiu
u li hi stess trid tara li jitnehha dan il-periklu. Ladarba hemm ordni ta’
derekwizizzjoni, hija I-Fondazzjoni Gollcher, bhala sid il-proprjeta li tara li
taghmel it-tiswijiet mehtiega sabiex tnehhi I-periklu li tohloq il-proprjeta
taghhom, peress li I-hsarat li jaghmlu I-istess proprjeta perikolanti, kienu

jezistu sa minn gabel il-hrug tal-ordni ta’ rekwizizzjoni.

26. Ghandu jinghad mal-ewwel li, kif gustament osservat mill-Ewwel
Qorti, b’referenza ghas-sentenzi ¢itati minnha, li l-azzjoni attri¢i hija
wahda possessorja skont I-Artikolu 539 tal-Kodici Civili, I-Actio de Damno
Infecto li min iressagaha jentieg li juri li kellu I-biza’ li tista’ tigri hsara minn
bini, sigra jew hag’ohra, fejn jitlob li jew jittiehdu I-passi mehtiega sabiex
jitnehha I-periklu, jew li I-gar ikun imgieghel li jaghti garanzija ghall-hsarat
li I-attur jista’ jgarrab. (Ara sentenza ta’ din il-Qorti, fil-kawza fl-ismijiet

Gellel v. Borda et citata mill-Ewwel Qorti). Mhuwiex kontestat li |-attur
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irnexxielu jipprova, permezz tar-rapport tal-perit inkarigat minnu, esebit
mar-rikors promotur li |-biza’ tieghu mhix wahda fiergha u li I-hsara tista’
ssehh minn hin ghall-iehor, hekk kif il-fond thalla jiddeterjora fuqg medda
ta’ snin. Tant hu hekk, li kif innutat mill-Ewwel Qorti, jirrizulta mill-atti
numru ta’ rapporti ohra ta’ periti li jixhdu l-istat hazin tal-fond sovrastanti
dak tal-attur. Jitgies li bhala wahda mill-azzjonijiet possessoriji, din I-
azzjoni ghandha ssir fil-konfront tal-“gar” - terminu li tindika I-persuna li
jkollha I-post, sors tal-periklu, fidejha (ara s-sentenza tal-Prim’ Awla tal-
Qorti Civili, fil-kawza fl-ismijiet Sammut et v. Casha et ukoll ¢itata mill-
Ewwel Qorti). Jigifieri li huwa mehtieg, li I-azzjoni tittiehed fil-konfront tal-

persuna li jkollha I-pussess fuq il-fond sors tal-periklu.

27. Ghalkemm I-Awtorita fl-appell in¢identali taghha tishaq i I-Ewwel
Qorti ma tatx gies tal-fatt li I-hsarat fil-fond li dwarhom jilmenta I-attur saru
minn gabel ma nharget l-ordni ta’ rekwizizzjoni, dan l-ilment fil-verita
jindika li I-Awtorita donnha ma tqisx il-punt krucjali li I-azzjoni mressga
mill-attur tehtieg li ssir kontra propju min jinsab fil-pussess tal-fond sors
tal-periklu. Kwindi jehtieg li jigi determinat fidejn min jinsab il-fond li huwa
sors ta’ periklu ghall-attur fil-kaz in ezami, jigifieri I-fond 49, Trig San
Kristofu, Valletta. Mill-provi in atti jirrizulta li, il-fond in kwistjoni kien, skont
l-istess rapprezentant tal-Awtorita appellanti, rekwizizzjonat fI-1945 u
sussegwentement derekwizizzjonat fl-1949. Il-post kien gieghed jinkera

lil ¢ertu John Holland, meta fl-1987, is-Segretarju tad-Djar hareg mill-gdid
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Ordni ta’ Rekwizizzjoni fuqg I-imsemmi fond (ara Dok. MM2 a fol. 93 tal-
process). ll-post, ftit wara fl-istess sena gie mikri lil Philip Busuttil, li mal-
ewwel irriskontra I-istat li fih kien jinsab il-fond mikri lilu. Minkejja diversi
rapporti ta’ diversi periti, dwar I-istat imwiegher li kien jinsab fih I-istess
fond, qatt ma jirrizulta li saru tiswijiet ta’ natura straordinarja. L-unici
nterventi li saru kienu dawk l-interventi li ghamel I-inkwilin sabiex jipprova
jipprevjeni milli tkompli tikber il-hsara. Mhuwiex kontestat li fil-mument li
[-attur ressaq il-kawza fi Frar tas-sena 2015, il-fond in kwistjoni kien

ghadu milqut b’Ordni ta’ Rekwizizzjoni.

28. lI-ligi li tirregola r-rekwizizzjonijiet (L-Att dwar id-Djar — Kap. 125)
tipprovdi li “rekwizizzjoni” tfisser it-tehid ta’ pussess ta’ bini jew il-
htiega li bini jithalla fidejn I-awtorita li tohrog ir-rekwizizzjonijiet. Fuq
l-istess tema, relevanti ferm hija s-sentenza ta’ din il-Qorti tas-16 ta’ April,
2004, fil-kawza fl-ismijiet Nazzareno Galea v. Giuseppe Briffa, li fiha

nghad hekk:
“Fil-kawza fl-ismijiet George Zahra vs Carmelo Chircop deciza mill-

Qorti ta’ I-Appell fit-8 ta’ Frar 1960 (Koll. Vol. XLIV-1-42) inter alia gie
ritenut fiha hekk:

“Kif din il-Qorti galet recentement fid-decizjoni taghha tad-29 ta’ Mejju
1959, in re Cassar vs Dr. Zammit (sic), fuq l-iskorta wkoll ta’ gudikati
precedenti, ir-rekwizizzjoni ghandha bhala effett li tispossessa lir-
‘requisitionee’; b’mod li minn mindu ssir, u sakemm tibga’ ssehh,
il-pussess tal-fond u d-disponibbilita® tieghu ma humiex aktar
Fidejh, izda Fidejn I-amministrazzjoni; bil-konsegwenza illi s-sid
hekk spossessat, pro tempore, ma ghandux l-ezercizzju jew I-
amministrazzjoni libera tal-jeddijiet dwar I-okkupazzjoni tal-fond u
in sostanza mhux persuna kapaci li togghod in gudizzju dwarhom;
(enfasi ta’ din il-Qorti)
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29. Kwindi l-effett ta’ ordni ta’ rekwizizzjoni fuq is-sid (fdan il-kaz il-
Fondazzjoni Gollcher) huwa li mal-hrug tieghu, hija tilfet il-pussess tal-
fond 49, Triq San Kristofru, Valletta u li bis-sahha tal-istess ordni, inholoq
rapport “sui generis” bejn I-okkupant u d-Dipartiment, li jibga’ ghaddej
sakemm iddum fis-sehh I-istess ordni, jew sakemm is-sid ma jaghzilx li
jaghraf |-okkupant bhala kerrej. F’dan il-kaz irrizulta li, il-fondazzjoni qatt
ma rrikonoxxiet lill-okkupanti bhala nkwilini taghha u qatt m’accettat il-
kera taghhom (ara xhieda tar-rapprezentant tal-fondazzjoni a fol. 83) u
ghalhekk gatt ma nholqgot relazzjoni mal-okkupanti (skont I-Artikolu 8 tal-
Kap. 125 tal-Ligijiet ta’ Malta). Kwindi I-fond baqga’ taht I-amministrazzjoni
diretta tal-Awtorita appellanti u I-fondazzjoni konvenuta ma kellhiex aktar
id-disponibilita jew pussess tal-fond taghha. Ghalhekk m’ghandhiex
ragun [|-Awtorita meta fl-appell taghha tghid li r-relazzjoni bejn il-

Fondazzjoni u l-okkupanti tal-fond kienet dik ta’ bejn sid u inkwilin.

30. ll-kwistjoni li nqalghet lejn I-ahhar tal-kawza, proprju fl-istadju meta
I-kawza thalliet ghas-sentenza, hija li fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghha,
[-Awtorita appellanti ssostni li saret id-derekwizizzjoni tal-fond in kwistjoni
u esebiet kopja ta’ dik I-ordni flimkien man-nota taghha. Tikkontesta d-
decizjoni tal-Ewwel Qorti li permezz tal-istess sentenza appellata gie
ordnat l-isfilz ta’ tali ordni. Fil-verita din il-Qorti ma ssib xejn x’ti¢¢ensura
fid-decizjoni tal-Ewwel Qorti li tordna dak I-isfilz. Ghalkemm I|-Awtorita

appellanti tishaq li din l-ordni ta’ derekwizizzjoni nharget mhux sabiex
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tevita r-responsabbilta taghha, il-provi jixhdu mod iehor. Bizzejjed
jinghad li ghalkemm il-kawza kienet ilha ghaddejja minn Frar tas-sena
2015, u I-Awtorita kienet ilha taf minn Ottubru tal-istess sena li I-inkwilin
Philip u martu Mary Busuttil kienu gew niegsa, tant li meta ressqet ir-
rikors taghha sabiex jissejjah fil-kawza Anthony Busuttil, hija kienet
sahansitra taf li dan ma kienx ghadu jghix fdak il-fond rekwizizzjonat,
peress li n-notifika saret band’ohra (ara fol. 55). Kwindi ma kien hemm
xejn li jostakola lill-Awtorita li tohrog ordni ta’ derekwizizzjoni f'dak I-
istadju (fl-2015), jew fi stadju iehor sakemm kienu geghdin jingabru I-provi
u mhux tistenna li taghmel dan fi stadju hekk inoltrat tal-kawza, meta
kienet differita ghas-sentenza u tippretendi lill-Qorti ma tirrilevax |-
irritwalita tal-agir taghha. Apparti li din il-Qorti ma ssib xejn x’tic¢ensura
fid-decizjoni tal-Ewwel Qorti, li tordna |-imsemmi sfilz, langas tinsab
dagstant konvinta mill-agir altruwistiku li [-awtorita appellanti tittanta tpingi

lilha nnifisha fih.

31. Fi kwalunkwe kaz, din il-Qorti langas ma hija konvinta li hekk kif I-
Awtorita harget l-ordni ta’ derewkwizizzjoni hija helset minn kull
responsabbilta ghall-fini tal-azzjoni odjerna, peress li tonqos prova ohra
kru¢jali, dik li m’hemmx prova li hija ghaddiet i¢c-cwievet u kwindi |-
pussess effettiv lura lill-fondazzjoni konvenuta. Kif inghad minn din il-
Qorti, fis-sentenza recenti taghha tat-18 ta’ Lulju, 2022, fil-kawza fl-

ismijiet Catherine Cauchi et v. Awtorita tad-Djar et:
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“Tghid hazin [|-Awtorita td-Djar illi hekk kif inharget I-ordni ta’
derekwizizzjoni hija “rrilaxxjat il-pussess tal-fond u harget mix-xena”.
Hekk kif is-sid hu marbut li jghaddi I-pussess materjali lill-awtorita meta
fond jigi rekwizizzjonat, daqstant iehor |-awtorita hija marbuta, meta
I-fond ma jkunx okkupat minn terzi b’titolu validu maghruf mis-sid,
illi trodd il-pussess materjali lis-sid hekk kif ma jibqaghlhiex
htiega tal-fond u thassar ir-rekwizizzjoni. L-Awtorita tad-Djar
tohrog mix-xena meta trodd il-pussess materjali lis-sid.” (enfasi ta’
din il-Qorti).

Prova li I-Awtorita raddet lura I-pussess materjali tal-fond in kwistjoni lill-

Fondazzjoni, hija wkoll niegsa mill-atti u ghalhekk I-argument tal-Awtorita

xorta ma jregix.

32. Punt iehor li wiehed jista’ jislet mill-imsemmija sentenza appena
¢itata huwa li l-obbligu tal-Awtorita tad-Djar, li hekk kif tithassar ir-
rekwizizzjoni, apparti li hija obbligata trodd lura I-pussess tal-fond lis-sid,
ghandha obbligu wkoll li trodd il-fond fi stat tajjeb ta’ tiswija. Issa,
ghalkemm fl-appell taghha |-awtorita appellanti in¢identalment tishaq li d-
danni kienu jezistu sa minn qabel ma nharget I-ordni ta’ rekwizizzjoni, din
il-kawza mhix wahda ntiza li tistabilixxi I-estent ta’ hsarat ftermini ta’ danni
u min ghandu jwiegeb ghalihom, izda f'dan l-istadju, huwa importanti li
jinghata rimedju lill-attur, billi jitnehha I-periklu fil-konfront tal-proprjeta
tieghu. Certament |-awtoritd ghandha obbligu li trodd lura lis-sidien il-
fond fi stat li ma jkunx aghar minn dak meta hija hadet il-pussess tieghu.
|zda jigi ribadit li I-estent tal-hsarat li ghandha twiegeb I-Awtorita u |-estent
tal-hsarat li ghandha ggorr il-Fondazzjoni, bhala sid huma mertu ta’

kawza ohra u mhux din.
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33. Is-sentenza tal-Ewwel Qorti, bl-ebda mod ma tezimi lill-
Fondazzjoni milli terfa’ r-responsabbiltajiet taghha bhala sid il-fond i
zzomm il-proprjeta taghha fi stat tajjeb ta’ tiswija meta dan kien fil-
pussess taghha qabel I-ordni ta’ rekwizizzjoni. Iddecidiet biss li ghall-
finijiet ta’ din il-kawza, hija |-Awtorita li ghandha twiegeb ghat-talbiet
attrici, ladarba I-pussess tal-fond jirrizulta li ghadu fidejha. Fil-fatt, I-
Ewwel Qorti, b’mod mill-aktar ghaqli, fid-decide taghha, irriservat id-dritt
tal-Awtorita li tirkupra l-ispejjez li trid taghmel konsegwenza ta’ din il-
kawza, fi proceduri separati, minghand min kien responsabbili li nholgot
il-htiega tat-tiswijiet. Isegwi li I-appell in¢identali tal-Awtorita appellanti,
permezz tad-diversi argumenti mressqa minnha, ma jimmeritax li jintlaga’

u s-sentenza appellata ser tigi kkonfermata fis-shih.

Decide

Ghal dawn ir-ragunijiet kollha, din il-Qorti tiddisponi mill-appell imressaq
mill-Awtorita appellanti in¢identalment, billi tichad I-istess u tikkonferma
s-sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili tal-25 ta’ April, 2017, fil-kawza fl-
ismijiet premessi fis-shih, b’dan li t-termini hemm indikati jibdew jiskattaw

mil-lum.
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Bl-ispejjez tal-Prim Istanza, kif dec¢iz mill-Ewwel Qorti, l-ispejjez tal-appell
principali tal-attur jibqghu bla taxxa bejn il-partijiet, filwaqt li I-ispejjez

kollha marbuta mal-appell in¢identali jithallsu mill-Awtorita appellanti.

Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef
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