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V.

L-Avukat tal-Istat u Antonio Ebejer

1. L-atturi appellaw minn sentenza tal-Qorti Civili Prim’ Awla (Sede
Kostituzzjonali) tal-25 ta’ Mejju 2022 li ¢ahdet it-talbiet taghhom ghaliex
ma tawx prova dwar it-titolu li bih kien jokkupa I-fond Antonio Ebejer, u
jekk tapplikax I-Ordinanza Li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri (Kap. 69). Kawza
li I-atturi fethu fis-7 ta’ Settembru 2020 u fiha jilmentaw minn ksur tal-jedd

fundamentali mhares mill-Art. 37 tal-Kostituzzjoni u I-Art. 1 tal-Ewwel
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Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-

Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali.

2. ll-kawza titratta dwar il-kirja tal-fond 4, Misrah it-Tigieg, Trig San
Giljan, Birkirkara, li l-atturi ppremettew li ilu mikri sa minn gabel is-sena
1995 b’kera ta’ €185 kull sena. Fond mikri bhala dar ta’ abitazzjoni. Fit-
twegiba li pprezenta I-Avukat tal-Istat, ma kkontestax li I-fond kien mikri.
ll-provi juru li fil-mori tal-kawza l|-atturi hadu lura |-pussess tal-fond oggett
tal-kawza (ara skrittura privata li ffirmaw fit-8 ta’ April 2021 a fol. 66). Fiha
jinghad li sidien il-kera rcevew ¢-¢wievet tal-fond u I-pussess minghand

“... Antonio Ebejer li qabel kien inkwilin tal-post”.

3. Kien b’rikors prezentat fis-7 ta’ Settembru 2020 li I-atturi talbu:

“(i) Fl-ewwel lok, tiddikjara u tiddeciedi illi I-fatti suesposti jaghtu
lok u jikkostitwixxu ksur tad-drittijiet fundamentali tal-esponenti
senjatament tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll li hemm mal-Konvenzjoni ghall-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali
inkorporata fil-Ligijiet ta’ Malta bis-sahha tal-Kap. 319 tal-Ligijiet
ta’ Malta;

(i) Fit-tieni lok, tiddikjara u tiddeciedi illi I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta (I-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini), b’mod
partikolari l-artikolu 3 tal-istess, u l-artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta kif applikati ghall-kaz tal-esponenti jiksru |-jedd
fundamentali taghhom ghat-tgawdija pacifika tal-possedimenti
taghhom sanciti fl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u fl-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll li hemm mal-Konvenzjoni ghall-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali
inkorporata fil-Ligijiet ta’ Malta bis-sahha tal-Kap. 319 tal-Ligijiet
ta’ Malta;

Pagna 2 minn 13



Rik. Kost. 191/20/1

(iii) Fit-tielet lok, taghti dawk |-ordnijiet, tohrog dawk I-atti u taghti
dawk id-direttivi li tqis xierqa sabiex twettaq, jew tizgura t-twettiq
tad-drittijiet fundamentali tal-esponenti hekk kif garantiti taht il-
Kostituzzjoni ta’ Malta u taht il-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-
Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fondamentali u dana inkluz
izda mhux limitatament billi (a) tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat
Ebejer ma jistax jibqa’ jibbaza I-okkupazzjoni tieghu tal-fond bin-
numru ufficjali erbgha (4) gewwa Misrah it-Tigieg, Triqg San Giljan,
Birkirkara fuq il-protezzjoni moghtija lilu bid-dispozizzjonijiet tal-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta (L-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-

kiri tal-Bini) li, in kwantu l-applikazzjoni ta’ din il-ligi hija
inkonsistenti mal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll li hemm mal-Konvenzjoni ghall-

Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali
inkorporata fil-Ligijiet ta’ Malta bis-sahha tal-Kap. 319 tal-Ligijiet
ta’ Malta, ghandha titgies bla effett bejn il-partijiet; (b) tordna I-
izgumbrament tal-intimat Ebejer mill-istess fond; (¢) tikkundanna
lill-intimati jew min minnhom ihallsu d-danni materjali inkluzi dawk
rapprezentanti kumpens biex jaghmel tajjeb ghad-differenza bejn
il-kera fis-suq |-kera mhallsa mill-inkwilin u (d) tikkundanna lill-
intimati, jew min minnhom, ihallsu kumpens u danni sofferti mill-
esponenti minhabba vjolazzjonijiet tad-drittijiet fondamentali
taghhom”.

4. Wiegeb biss I-Avukat tal-Istat u ta r-ragunijiet ghalfejn I-Ewwel Qorti

ghandha tichad it-talbiet tal-atturi:

2. llli I-esponent jirrespingi dawn [-allegazzjonijiet bhala infondati
fil-fatt u fid-dritt stante li, kif ser jigi spjegat aktar 'l isfel, I-ebda agir
tal-esponent ma kiser jew illeda xi dritt fundamentali tar-rikorrenti;

3. llliin vena preliminari r-rikorrenti iridu jgibu I-ahjar prova rigward
it-titolu li ghandhom ﬁl—fon_di mertu ta’ din il-kwaza u cioe ta’ 4,
Misrah it-Tigieg, Triq San Giljan, Birkirkara;

4. 1lli fil-mertu, it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu michuda in
toto peress li huma infondati fil-fatt u fid-dritt u dan ghar-ragunijiet
segwenti li ged jigu elenkati minghajr prequdizzju ghal xulxin;

5. llli l-esponent jeccepixxi I-inapplikabilita tal-artikolu 37 tal-

Kostituzzjoni u dan peress illi dan l|-artikolu japplika biss fkaz ta’
tehid forzuz tal-proprjeta. Illi sabiex wiehed ikun jista’ jitkellem fuq
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tehid forzuz jew obbligatorju, persuna trid tigi zvestita minn kull
dritt i ghandha fuq dik il-proprjeta. Pero ¢ertament |i fil-kaz odjern
fejn I-individwu jibqa’ sid tal-proprjeta, tali zvestiment ma sarx u
dan peress illi bit-thaddim tal-artikolu 3 tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, ir-rikorrenti ma tilfux ghal kollox id-drittijiet kollha fuq il-fond
in kwistjoni. ll-mizura msemmija fil-ligi li qeghdin jattakkaw ir-
rikorrenti, ghalkemm tinkwadra ruhha taht kontroll ta’ uzu fil-
kuntest tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
madanakollu din certament ma twassalx ghal deprivazzjoni totali
tal-proprjeta. Isegwi ghalhekk i l-ilment tar-rikorrenti ma
jinkwadrax fil-parametri tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u
konsegwentement ghandu jigi michud.

6. llli safejn I-ilment tar-rikorrenti jinsab dirett kontra I-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta tajjeb li jinghad li skont il-proviso tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea huwa ben maghruf li I-margini
ta’ apprezzament moghtija lill-Istat huma wiesgha hafna. Il
ghalhekk huwa accettat kemm mill-gurisprudenza nostrali kif ukoll
dik tal-Qorti Ewropea tad-Dirittijiet tal-Bniedem li I-ligijiet Ii jaghtu
setgha lill-Istat i jikkontrolla u jiehu proprjeta ta’ individwi huma
rikonoxxuti bhala mehtiega f'socjeta demokratika biex jassiguraw
l-attwazzjoni ta’ zvilupp socjali u ekonomiku fl-interess kollettiv.
Tali diskrezzjoni tal-legizlatur m’ghandhiex tinbidel sakemm din
ma tkunx manifestement minghajr bazi ragonevoli — li zgur mhux
il-kaz;

7. llli inoltre dwar I-ilment tal-allegata sproporzjon fil-kera, jigi
rilevat li fil-kaz tar-rikorrenti, l-ammont tal-kera Ili qeghdin
Jippercepixxu mhijiex kera sproporzjonata tenut ukoll kont tal-fatt
li f'¢irkostanzi bhal dawn, fejn jezisti interess generali legittimu, ma
jistax isir paragun mal-valur lokatizju tal-proprjeta fis-suq hieles kif
pretiz mir-rikorrent u dan wisq inqas meta wiehed jipparaguna
kera pagabbli fil-passat ma’ valuri kurrenti;

8. llli jsegwi ghalhekk li fil-kaz odjern din |-Onorabbli Qorti
m’ghandhiex tevalwa din il-ligi fil-kuntest principalment ta’
spekulazzjoni tal-proprjeta imma ghandha tiskrutinja u tapplika I-
ligi fil-qafas aktar wiesgha u ¢ioé mill-aspett tal-proporzjonalita fid-
dawl tar-realta ekonomika u socjali tal-pajjiz in generali;

9. llli dejjem minghajr prequdizzju ghas-suespost, dato ma non
concesso, li din I-Onorabbli Qorti jidhrilha li hemm xi ksur tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, fatt li gieghed jigi kontestat, I-
esponent jirrileva li fic-¢irkostanzi odjerni, dikjarazzjoni ta’ ksur
tkun sufficienti u ma hemmx lok ghar-rimedji ohra mitluba mir-
rikorrenti;

10. Illi huwa risaput li I-Qorti Ewropea stess fil-gurisprudenza
taghha fosthom fil-kaz ta’ Amato Gauci vs Malta rrikonoxxiet Ii:
“State control over levels of rent falls into a sphere subject to a
wide margin of appreciation by the State and its application may

Pagna 4 minn 13



Rik. Kost. 191/20/1

5.

often cause significant reductions in the amount of rent
chargeable.” lI-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza taghha fl-ismijiet
Peter Ellis pro et noe vs Maggur Alfred Cassar Reynaud et tas-27
ta’ Jannar, 2017, qalet illi: “huwa pacifiku li fejn tidhol il-materja ta’
akkomodazzjoni socjali I-Istati Membri ghandhom margini
wiesgha ta’ apprezzament u, sakemm il-mizuri jkunu legittimi, I-
ghan socjali ghandu jwassal ghal kumpens li jista’ jkun ferm angas
mill-valur tal-fond jew il-valur lokatizju ta’ fond fis-suq hieles”;

11. Illi jekk ir-rikorrenti qeghdin jilmentaw Ii qed jigu ppregudikati
minhabba I-fatt li l-ammont tal-kera ma jirriflettix il-valur reali tal-
fond de quo, dan ma jistax jigi rimedjat bit-tnehhija tal-artikolu tal-
Kap. 69 jew tal-Att X tal-2009 jew bl-izgumbrament tal-okkupanta.
Dan jinghad ghaliex ma jkunx jaghmel sens li wiehed jaghraf I-
iskop, il-htiega u I-legittimita tal-mizuri msemmija biex imbaghad
jinnewtralizzahom billi jaghmilhom inapplikabbli bl-izgumbrament
tal-okkupanta;

12. Illi rigward l-emendi li dahlu fis-sehh permezz tal-Att X tal-
2009, tajjeb li jinghad ukoll li I-emendi li jirrigwardaw il-kera dahlu
fis-sehh wara konsultazzjoni vasta fejn giet ippubblikata I-White
Paper li ggib I-isem: “Ligijiet tal-Kera: |I-Atiega ta’ Riforma” fGunju
tal-2008. llli din il-konsultazzjoni kienet process bi tliet saffi u li
ghaliha ppartecipaw il-partijiet interessati kollha. Dan kollu jinghad
ghaliex huwa ben evidenti li I-emendi ricenti dwar il-kera ma sarux
b’mod superfluwu izda saru wara konsultazzjoni serja u intensa
mal-pubbliku generali u mal-entitajiet kollha milquta minn dan I-
istatut;

13. llli xieraq ukoll li jigi sottolineat li dan il-fond gie mikri bi qbil bejn I-
antekawza tar-rikorrenti u I-inkwilini u hadd ma impona fuq ir-rikorrenti
li dan il-fond irid jinkera bilfors. Ma jirrizulta minn imkien li kien hemm
xi theddida imminenti u attwali li sfurzathom li jaghtu dan il-fond b’kiri
(vide Frances Montanaro et vs Avukat Generali et, deé¢iz nhar it-13 ta’
April, 2018 mill-Qorti Kostituzzjonali) u fil-fatt kien hemm diversi toroq
li r-rikorrenti setghu jaghzlu dak iz-zmien, bhal ibieghu I-fond jew jikru
I-fond bhala fond kummercjali”.

Bis-sentenza li nghatat fil-25 ta’ Mejju 2022, I-Ewwel Qorti ddecidiet

“Ghaldaqstant ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti qieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza billi gieghda tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-
talbiet tar-rikorrenti minhabba insufficjenza ta’ provi dwar it-titolu li bih
kien jokkupa I-fond Antonio Ebejer, u dwar jekk il-Kap. 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta kienx japplika ghall-okkupazzjoni tal-fond minn Antonio
Ebejer.
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L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri huma a karigu tar-rikorrenti”.

6. ll-motivazzjoni ghal dik id-decizjoni kienet:

“12.1-Qorti taghmel riferiment ghall-punt li gie sollevat mill-intimat
Avukat tal-Istat fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu, fejn jghid li ma
ngabet I-ebda prova li |I-kirja in kwistjoni kienet wahda protetta jew li
ghaliha japplikaw id-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.
L-intimat Avukat tal-Istat fil-fatt gajjem dubju dwar jekk ir-relazzjoni
legali bejn il-partijiet kinitx regolata bil-Kap. 69, jew jekk hemmx il-
possibilita li fil-fatt setghet kienet regolata minn xi ligi ohra. Hawn il-
Qorti ghandha diversi osservazzjonijiet xtaghmel. Da parti tar-
rikorrenti ma ngabet assolutament |-ebda prova dwar in-natura tar-
relazzjoni guridika li huma kellhom mal-intimat Ebejer, u ma gabu I-
ebda prova permezz ta’ xi ircevuta tal-hlas tal-kera, jew ta’ xi ftehim li
huma jew l-ante-kawza taghhom kellhom mal-intimat jew mal-genituri
tieghu. ll-fatt li r-rikorrenti u I-intimat iffirmaw skrittura fejn
ippuntwalizzaw li I-intimat kien qieghed jirritorna i¢-cwievet tal-fond
lura lir-rikorrenti, u b’hekk c¢edew il-pretensjonijiet kollha taghhom
kontra tieghu, ma ffissirx li ma kienx hemm lok fejn I-intimat jittella’
jixhed, jew fejn jingieb bhala prova kull dokument jew skrittura li
setghu jixhtu dawl fuq ir-relazzjoni guridika bejn ir-rikorrenti u Antonio
Ebejer. L-attitudni tar-rikorrenti f'din il-kawza kienet wahda fejn dawn
qgeghdin jippretendu likwidazzjoni ta’ danni li jallegaw li gew subiti
minnhom, minghajr ma gabu xi forma ta’ prova li dan il-fond fil-fatt kien
mikri lill-intimat, u minghajr ma gabu prova ta’ liema ligi kienet tirregola
r-relazzjoni guridika bejn il-partijiet. 1l-Qorti gharblet il-ftit provi u
dokumenti li nstabu fil-process, bit-tama li ssib xi forma ta’ prova
oggettiva li bejn il-partijiet verament kien hemm il-kirja allegata.
Jirrizulta i l-uniku xhud li ddepona fdawn il-pro¢eduri, Francis
Siberras, ma kienx cert mill-ammont ta’ kera li kien qieghed jithallas
mill-intimat, u fl-affidavit tieghu qal biss li I-fond in kwistjoni kien ilu
mikri minn gabel is-sena 1995, minghajr ma ppreciza fliema sena kien
inkera dan il-fond, u li -ammont ta’ kera li gieghed jithallas jammonta
ghal “€185 fis-sena jew ammont iehor li huwa dovut b’rizultat tal-
operat tal-ligi tal-kera”. Ghall-Qorti dan in-nuqqas ta’ ¢ertezza dwar
fattur dagstant fundamentali fir-relazzjoni bejn il-partijiet, jigifieri I-
ammont ta’ kera li qgieghed jithallas mill-intimat, iqajjem dubiji serji dwar
in-natura tar-relazzjoni bejn il-partijiet. Ir-rikorrent Francis Sciberras
lanqgas ma kien jaf jghid meta bdiet I-okkupazzjoni tal-fond minn
Antonio Ebejer u mill-genituri tieghu, u qal biss li I-Antonio Ebejer
huwa persuna tamparu, u kkonferma li huwa ghandu 62 sena, u li dan
kien ilu jghix fil-fond minn meta twieled. Minn dak li kkonstatat I-Perit
Tekniku Gudizzjarju meta ghamlet access fil-fond, imbaghad irrizulta
li dan il-fond inbena fis-snin sittin. Ebda dettalji ohra ma nstabu fil-
process dwar kif inghatat l-allegata kirja, minn min, kemm kien I-
ammont ta’ kera li kien qieghed jithallas, u fuq kollox liema ligi kienet
tirregola I-okkupazzjoni ta’ Antonio Ebejer.
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7.

13. In vista ta’ dawn id-dubji u nuqqgasijiet, din il-Qorti tirrileva li r-
rikorrenti ma sehhilhomx jippruvaw it-titolu li bih kien jokkupa I-fond
Antonio Ebejer, u ma wrewx b’mod car jekk il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta kienx japplika ghall-okkupazzjoni tal-fond minn Antonio Ebejer”.

Fid-9 ta’ Gunju 2022 l-atturi appellaw mis-sentenza u talbu lil din il-

Qorti sabiex thassar dik il-parti tas-sentenza li tolgot lill-Avukat tal-Istat u

filwaqt li tilga’ t-talbiet, tillikwida d-danni pekunjarji u non-pekunjarji bl-

ispejjez kontra I-Avukat tal-Istat. Qalu li I-aggravji huma:

8.

“

l-ewwel qorti Zbaljat meta sejset is-sentenza taghha fuq
osservazzjoni jew ‘dubju’ illi I-Avukat tal-Istat gajjem fin-nota ta’
sottomissjonijiet tieghu, liema osservazzjoni huwa lanqas biss ressaq
fir-risposta tieghu;

-Fkull kaz, I-ewwel qorti ma setghetx tistrieh biss fuq ‘dubju’ illi qajjem
I-Avukat tal-Istat Ii jekk veament hass li kien hemm xi ‘dubju’ messur
ressaq il-provi fuq l-istess u dan ghaliex il-Qorti ghandha tistrieh fuq
fatti u fuq provi;

-L-ewwel qorti zbaljat meta rriteniet illi [-esponenti ma gabu
assolutament |-ebda prova tar-relazzjoni guridika taghhom ma’ I-
intimat Antonio Ebejer u zbaljat ukoll meta rriteniet illi I-esponenti ma
sehhilhomx jippruvaw it-titolu li bih kien jokkupa l-intimat Antonio
Ebejer;

-l-esponenti irexxielhom iressqu provi bizzejjed sabiex it-talbiet
taghhom jigu milqugha u ghalhekk tali talbiet ghandhom jigu
milqugha”.

Fl-istess rikors I-atturi komplew jamplifikaw dwar dawk I-aggraviji.

Konsiderazzjoni.

9.

Din il-Qorti ma tagbilx mar-ragunament tal-Ewwel Qorti meta

tikkunsidra li:
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L-attur Francis Sciberras xehed: “Dan il-fond kien mikri lil
Antonio Ebejer u kien ilu hekk mikri sa minn gabel is-sena
1995 bil-kera ta’ mija hamsa u tmenin Euro (€185) fis-sena
Jew ammont iehor illi huwa dovut b’rizultat ta’ I-operat tal-ligi
tal-kera. Dan il-post kien diga” mikri lill-missier Antonio
Ebejer qablu u Antonio Ebejer ighid illi huwa mwieled ftali
post. Dan ifisser illi I-kirja kien ilha iktar minn hamsin (60)

sena” (fol. 69).

L-Avukat tal-Istat gatt ma kkontesta li I-fond kien mikri lil
Antonio Ebejer. Fit-twegiba ghar-rikors promotur langas ma
kkontesta li I-kirja kienet saret qabel Gunju 1995, u ghalhekk
kirja protetta taht il-Kap. 69. Kien biss fl-istadju tan-noti ta’
sottomissjonijiet li argumenta li l-atturi ma wrewx “6...... taht
liema titolu |-istess Antonio Ebejer kien qieghed izomm il-
fond u ghalhekk jaf ikun il-kaz illi d-disposizzjonijiet tal-Kap.
69 tal-Ligijiet ta’ Malta ma japplikawx ghall-istess rikorrenti”
(fol. 117). Dan meta mit-twegiba ghar-rikors promotur, ma
ddikjarax li jikkontesta li I-fond mikri lil Antonio Ebejer u li I-
kirja kienet protetta taht il-Kap. 69. Dak li talab I-Avukat tal-
Istat kien li l-atturi jaghtu l-ahjar prova rigward it-titolu li

ghandhom tal-fond oggett tal-kawza. Imbaghad fin-nota ta’
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sottomissjonijiet iddikjara li kien sodisfatt li l-atturi huma s-

sidien tal-fond.

Iil. Hu veru li fil-kontro-ezami Francis Sciberras xehed li ma
kienx jaf ‘ezatt’ meta bdiet il-kirja. Pero” spjega wkoll li meta
tkellem mal-inkwilin, gallu li kienu twieldu fil-fond. Mill-atti
jirrizulta li I-inkwilin twieled fl-1971. 1l-Qorti tifhem ukoll li ma
jafx ‘ezatt’ meta bdiet il-kirja, ghaliex x’aktarx li I-kirja saret

mill-awturi tieghu u mhux minnu.

10.  Hu minnu li I-atturi setghu ressqu iktar provi li jikkorraboraw dak li
xehed l-attur Sciberras. Madankollu jibga’ I-fatt li dak li xehed Sciberras
ma giex kontradett minn xi xhud jew prova ohra. Fic¢-Cirkostanzi din il-
Qorti tikkonkludi li I-atturi taw prova li I-kawza titratta dwar kirja ta’ qabel

-1 ta’ Gunju 1995.

11. 1l-Qorti mhijiex ser tibghat I-atti lura quddiem I-Ewwel Qorti sabiex
tikkunsidra I-meritu tal-kawza. B’hekk jigu evitati iktar spejjez u telf ta’
zmien, gialadarba dawn il-kawzi saru tant komuni u kontinwament jigu

ripetuti |-istess principiji.

12. Fl-ewwel lok I-Art. 37 tal-Kostituzzjoni ma japplikax minhabba dak

li jinghad f'Art. 47(9) tal-istess ligi (ara per ezempju Anthony Debono v
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Avukat Generali tat-8 ta’ Ottubru 2020 u Michael Farrugia v. Avukat

Generali tas-6 ta’ Ottubru 2020). F’kawzi ta’ din ix-xorta gie deciz li I-ksur
tal-Art. 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni isehh fost ragunijiet ohra
minhabba |i sidien il-kera ma kinux qeghdin jircievu kera xierga.
Ghalkemm hemm skop legittimu fil-protezzjoni li tinghata lill-inkwilini, il-
ligi specjali twassal sabiex sidien il-kera jkollhom igorru |-piz e¢cessiv i
kienu geghdin jigu mgieghla li jgorru l-ikbar piz finanzjarju ghal dak i
jirrigwarda akkomodazzjoni soc¢jali. Imbaghad il-pozizzjoni ta’ sidien il-
kera taht Kap. 69 tjiebet bl-introduzzjoni tal-Art. 4A (Att XXIV tal-2021).
Ghalkemm bl-Att X tal-2009 kien idahhal fis-sehh tibdil dwar I-awment tal-
kera, I-emendi ma holqux dak il-bilan¢ li hu mehtie§ bejn I-interess

generali u l-interess pubbliku.

13. Ghal dak li hu kumpens pekunjarju, din il-Qorti b’mod konsistenti

tapplika I-linji gwida i tat il-Q.E.D.B. fis-sentenza Cauchi v. Malta

(14013/19) fil-25 ta’ Marzu 2021. F’'dan il-kaz il-kumpens ghandu jinghata
minn Mejju 1987, peress li I-fond ghadda b’wirt, sas-7 ta’ Settembru 2020
(data meta l-atturi pprezentaw il-kawza). Skont I-istima tal-valuri lokatizji
tal-fond fis-suq miftuh, li saret mill-perit tekniku nkarigata mill-Qorti, matul
dak il-perjodu it-total tal-valur lokatizju stmat hu ta’ madwar €69,975. II-
Qorti tinnota li I-Avukat tal-Istat ma ressaq |-ebda prova li tista’ tikkonvinci
lil din il-Qorti biex tiskarta I-opinjoni li tat il-perit tekniku. Ghalkemm il-

perit tat zewg alternattivi fir-rigward tal-valur lokatizju tal-fond matul il-
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perjodu in kwistjoni, galet li I-istimi li ghamlet fDok. P3 (fol. 96) huma |-
iktar reali. Fin-nota ta’ sottomissjonijiet I-atturi ghamlu I-kalkoli tal-

kumpens pekunjarju li jippretendu a bazi ta’ dawk I-istimi.

14. ll-kriterji tal-kaz Cauchi jippermettu tnaqqis ta’ 30% minhabba I-
ghan socjali tal-ligi li taghti protezzjoni lill-inkwilini. Dan ihalli bilan¢ ta’
€48,982. Tnaqqis ta’ 20% hu kriterju iehor minhabba l-in¢ertezza dwar

jekk il-fond kienx ikun mikri ghall-perjodu kollu, u li jhalli bilan¢ ta’ €39,186.

15. Minn dak il-bilan¢ ghandha titnaqqas il-kera li sidien il-kera réevew
jew suppost danhhlu. L-attur Sciberras xehed li I-fond kien mikri sa minn
gabel is-sena 1995 bil-kera ta’ €185 fis-sena (fol. 69). Ghalhekk bazat
fug dak li xehed l-attur, I-inkwilin suppost hallas madwar €6,100 fil-
perjodu rilevanti, u jifdal bilan¢ finali ta’ madwar tlieta u tletin elf u sitta u

tmenin ewro (€33,086).

16. Ghal dak lijirrigwarda I-kumpens non-pekunjarju, huma biss I-atturi
Francis sive Frankie Sciberras u Mansueta sive Nancy Vella li huma wlied
Anthony u Elena konjugi Sciberras. Mill-atti ma jirrizultax meta miet il-
missier Anthony Sciberras filwaqt li I-omm Elena Sciberras mietet fl-1 ta’
April 2010. It-tifla I-ohra li kellhom, Josephine mizzewga Carter mietet fl-
24 ta’ Awwissu 2015. Madankollu ma giex spjegat x’ghandhom x’jagsmu

[-atturi Josephine Tabone, Bernardina Sciberras, John Sciberras, u
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Nathalie Sciberras, ghalkemm fir-rikors promotur intgal li huma sidien
ukoll. AHadd minnhom ma deher fuq id-dikjarazzjonijiet causa mortis tat-
13 ta’ Lulju 2011 u 7 ta’ April 2016. Min-naha I-ohra kif rajna |-Avukat tal-
Istat iddikjara li mill-provi li tressqu kien sodisfatt li I-atturi huma s-sidien

tal-fond meritu tal-kawza.

17. Wara li I-Qorti gieset dak kollu li nghad fil-paragrafu precedenti,
gieghda tiffissa kumpens non-pekunjarju fis-somma ta’ hamest elef ewro

(€5,000).

Ghal dawn il-motivi tilga’ I-appell tal-atturi sa fejn kompatibbli ma’ dak i
nghad hawn fuq, u thassar is-sentenza li tat I-Ewwel Qorti fil-25 ta’ Mejju
2022 u minflok tilga’ l-e¢¢ezzjoni li nghatat fil-hames paragrafu tat-
twegiba. Tichad il-kumplament tal-e¢¢ezzjonijiet li mhumiex kompatibbli
mal-konsiderazzjonijiet li saru hawn fuq, u tilga’ t-talbiet tal-attur fis-sens
li:

I Tiddikjara li l-atturi sofrew minn ksur tal-jedd fundamentali

protett taht I-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.

. Tiddikjara li matul il-perjodu rilevanti ghal dan il-kaz, I-Art. 3

tal-Ordinanza Li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri (Kap. 69) u 1531C tal-

Kodiéi Civili, kienu jiksru I-jedd fundamentali tas-sidien il-kera in
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kwantu I-ligi kienet gieghda taghti lok sabiex tiggedded il-kirja ghall-

perjodu indeterminat minghajr hlas ta’ kera xierqga.

iii. Tillikwida kumpens pekunjarju fis-somma ta’ tlieta u tletin elf

u sitta u tmenin ewro (€33,086), u hamest elef ewro (€5,000)

fkumpens non-pekunjarju, bl-imghax mil-lum.

Ma tqisx iktar it-talbiet (iii)(a) u (b) tar-rikors promotur gialadarba fil-mori

tal-kawza sidien il-kera nghataw lura I-pussess tal-fond oggett tal-kawza

u rrinunzjaw ghall-kawza fil-konfront tal-inkwilin.

Spejjez taz-zewq istanzi a karigu tal-Avukat tal-Istat.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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