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V.
Avukat tal-Istat; u Pietru Pawl Busuttil

1. Dan huwa appell tal-atturi minn sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fis-
sede kostituzzjonali taghha tat-10 ta’ Mejju 2022 li sabet i bl-applikazzjoni
tad-dispozizzjonijiet rilevanti tal-Ordinanza li tnehhi I|-Kontroll tad-Djar
[‘Kap. 697], tal-Att X tal-2009 u ta’ ligijiet ohra ghac-c¢irkostanzi tal-kaz tal-
lum mis-sena 2018 sad-data tas-sentenza appellata nkisru d-drittijiet
fundamentali taghhom imharsa bl-art. 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenz-
joni Europea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet
Fundamentali [‘l-Ewwel Protokoll’]. L-aggravju jolgot ir-rimedju moghti

mill-ewwel qorti: kundanna lill-Avukat tal-Istat sabiex ihallas lill-atturi
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ghaxart elef u hames mitt euro (€10,500) bhala danni pekunjarji u non-
pekunjarji; u dikjarazzjoni illi I-konvenut Pietru Pawl Busuttili ma jistax
jingeda bid-disposizzjonijiet tal-ligijiet impunjati safejn jolgtu [-ammont tal-

kera.

2. ll-fatti li wasslu ghall-kawza tal-lum huma dawn: |-atturi huma s-sidien ta’
mahzen fil-Fgura. Wirtu dan il-fond minghand il-genituri taghhom Carmelo
u Mary Pace li mietu fis-26 ta’ Settembru 2018 u fid-29 ta’ April 2018

rispettivament.

3. Dan il-fond kien inkera minn missier l-atturi lill-konvenut Pietru Pawl
Busulttil b’kitba tal-11 ta’ Gunju 1985 bil-kera ta’ erba’ mitt lira ta’ Malta
(Lm400) — illum ekwivalenti ghal disa’ mija u wiehed u tletin euro u hamsa
u sebghin ¢entezmu (€931.75) — fis-sena li jithallsu fil-11 ta’ Gunju ta’ kull
sena. ll-konvenut Busuttil jingeda b’dan il-mahzen biex jezercita fih is-

sengha u n-negozju tieghu ta’ mastrudaxxa.

4. llkitba tal-11 ta’ Gunju 1985 tghid hekk:

Mors een s the landlord agrees to let and lets and the tenant agrees to
take and takes on lease the store ... ... ... for one year certain from
the 11" June 1985 at a yearly rent of four hundred Maltese Liri
(Lm400) payable yearly in advance. Regarding which lease the tenant
hereby agrees with the landlord as follows:-

»1. The first payment of Lm400 for the period 11" June 1985 to 10™
June 1986 is being made on signing of this agreement. Thereafter
yearly in advance.

»5. The tenant may renew this tenancy for further periods of one year
each but the rent as mentioned above shall, after 25 years from date
of this contract and then every period of 25 years thereafter, be
increased by 15%.
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Ghalkemm |-awturi taghhom baqghu jaccettaw il-kera mizjud kif iridu |-
emendi mdahhla bl-Att X tal-2009 mid-data tad-dhul fis-sehh ta’ dak [-Att,
[-atturi xorta jghidu illi “l-awmenti fil-kera u dhul iehor li huma intitolati
ghalih ... ... ... skond [-Att X tal-2009 huma mizeri ghall-ahhar meta para-
gunati mal-valur lokatizju tal-fond fis-suq u I-potenzjal tieghu u ghalhekk
tali regolamenti ma joholqu |-ebda bilan¢ bejn I-interess generali u l-inter-
ess tal-mittenti ... ... ...”. Billi jghidu illi dan hu bi ksur tad-drittijiet taghhom
imharsa tant l-art. 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u l-art. 1 tal-Ewwel Proto-

koll, fethu din il-kawza tal-lum u talbu illi I-gorti:

»1. tiddikjara ... illi I-fatti suesposti jikkostitwixxu ksur tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti fl-ewwel artikolu tal-Ewwel Proto-
koll ... u kif sanciti wkoll fl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta;

»2. konsegwentement tiddikjara ... illi I-lokazzjoni vigenti tal-fond ...
proprjeta tar-rikorrenti a favur tal-intimat Pietru Pawl Busuttil, u |-
provvedimenti tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, tal-Att X tal-2009 u
ligijiet ohra vigenti jilledu d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti
fl-artikolu 1 tal-Ewwel Protokol ... u fl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta u b’hekk huma nulli u / jew inapplikabbli in konfront tar-rikorrenti
ghar-rigward tal-proprjeta de quo;

»3. konsegwentement taghti dawk I-ordinijiet, tohrog dawk [-atti, u
taghti dawk id-direttivi li tqis xierga sabiex twettaq jew tizgura t-twettiq
tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti ... inter alia billi tiddikjara u
tiddeciedi illi r-rikorrenti ma humiex obbligati jgeddu I-kirja tal-fond ...
lill-intimat Pietru Pawl Busuttil u tiddikjara ghalhekk illi r-rikorrenti huma
intitolati jirriprendu |-pussess shih tal-istess fond;

»4. konsegwentement tordna Il-izgumbrament fi Zmien qasir u
perentorju ta’ Pietru Pawl Busuttil mill-fond ... oltre rimedji ohra li din il-
gorti jidhrulha xierga sabiex tassigura illi r-rikorrenti jigu redintegrati fil-
pussess shih u godiment reali ta’ hwejjighom;

»5. tiddikjara ... illi l-intimati jew min minnhom huma responsabbli
ghal kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji sofferti mir-rikorrenti
b’konsegwenza tal-lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti
kawza tal-fatti fuq spjegati fejn inter alia ma giex kreat bilan¢ gust bejn
id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilini, stante illi I-lokazzjoni sfurzata a
tenur tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, fost infrazzjonijiet ohra, ma
tirriflettix is-suqg u lanqas il-valur lokatizju tal-proprjeta in kwistjoni;

»6. tillikwida I-istess kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji kif
sofferti mir-rikorrenti, ai termini tal-ligi;

»7. tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallsu lir-rikorrenti |-
istess kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji hekk kif likwidati ai
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termini tal-ligi, bl-imghax legali mid-data tal-prezentata tal-kawza
odjerna sad-data tal-effettiv pagament.

»Bl-ispejjez ...«

6. L-Avukat tal-Istat ressaq dawn |-ec¢ezzjonijiet, fost ohrajn:

»3. F'kull kaz ma jista’ qatt jinstab ksur ghaz-zmien tat-terminu
originali tal-kirja li jista’ jirrizulta waqt it-trattazzjoni tal-kawza. Kull
ilment marbut mal-kondizzjonijiet imposti fit-terminu originali tal-kirja
huwa direttament attribwibbli ghall-ftehim |i setghu kkuntrattaw I-
antecessuri fit-titolu tar-rikorrenti u ghalhekk japplika bis-shifh il-
principju fondamentali ta’ pacta sunt servanda.

»4. Langas ma jista' jinstab ksur tad-drittijiet fondamentali tar-
rikorrenti ghall-perjodi li r-rikorrenti ma kinux sid tal-fond in mertu u
cioé ghal dak iz-zmien li r-rikorrenti ma kellhom I|-ebda jeddijiet fuq il-
mahzen li allegatament kien u ghadu soggett ghall-kirja protetta.

»10. ... subordinatament u bla hsara ghal dak fug imsemmi, dwar |-
ilment marbut mal-ammont tal-kera u I-kundizzjonijiet tal-kirja, jinghad
ukoll li I-kwantum tal-kera li kellu jithallas ghall-kiri ta’ dan il-fond u I-
kundizzjonijiet I-ohra lokatizzji jidher li gew imposti mill-awturi fit-titolu
tar-rikorrenti stess u dan bi gbil mal-kerrej minghajr I-intervent tal-istat.
Meta l-awturi fit-titolu tar-rikorrenti ffissaw |-kera huma kienu jafu sew
b’kemm kien ha jkun il-valur tal-kirja wara I-gheluq originali taghha.
Ghalhekk ir-rikorrenti ma jistghux issa jilmentaw fuq il-valur tal-kirja li
skont huma huwa ‘baxx’. Ma kienx l-istat li ddetta I-ammont ta’ kemm
kellha tkun il-kera. Multo magis imbaghad ma kien hemm xejn fil-ligi i
jzomm lill-awturi fit-titolu tar-rikorrenti li jistabbilixxu awmenti perjodici
tal-kera.

»11. Dejjem fuq I-ilment marbut mal-isproporzjon fil-kera, jinghad ukoll
li bid-dhul tal-artikolu 1531D tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta I-kera
dovuta ged tizdied bil-hamsa fil-mija kull sena, li ¢ertament mhijiex
zieda negligibbli. Tant hu hekk li fi premessa tar-rikors promotur ir-
rikorrenti jikkon¢edu li minn €931.75 fis-sena I-kirja legalment dovuta
giet awmentata ghall-ammont ta’ €2,293.64 fis-sena.

7. ll-konvenut Pietru Pawl Busuttil ukoll wiegeb izda |-appell ma jolgotx I-

interessi tieghu.

8. L-ewwel gorti ddecidiet hekk:

»1. tichad l-e¢¢ezzjonijiet kollha tal-intimati safejn m’humiex kom-
patibbli ma’ din is-sentenza,;
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»2. tilga’ parzjalment |-ewwel u t-tieni talba billi tiddikjara illi, bis-sehh
tal-fatti suesposti, il-provvedimenti tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, tal-
Att X tal-2009 u ligijiet ohra vigenti kisru d-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti kif sanciti fl-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Europea maghmula parti mill-ligi ta’ Malta bis-sahha tal-
Att dwar il-Konvenzjoni Europea (Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta) mis-
sena 2018 sal-lum;

»4. tichad it-tielet u r-raba’ talba safejn gieghda tintalab ordni ta’
zgumbrament u tilga’ I-bgija tar-raba’ talba billi tiddikjara li I-kerrejja
m’humiex protetti iktar mid-disposizzjonijiet tal-ligi tal-kera safejn
jirrigwardaw l-ammont tal-kera;

»5. tilga’ parzjalment il-hames talba billi tikkundanna lill-intimat Avukat
tal-Istat sabiex ihallas il-kumpens dovut fis-somma ta’ €10,000 f'danni
pekunjarji u €500 f'danni mhux pekunarji rizultanti minhabba I-istess
lezjonijiet sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-lezjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti kawza tal-fatti fuq spjegati fejn inter alia ma
giex kkreat bilan¢ gust bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilini,
stante illi I-lokazzjoni sfurzata a tenur tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta,
fost infrazzjonijiet ohra, ma tirriflettix is-sug u langas il-valur lokatizzju
tal-proprjeta in kwistjoni bl-imghaxijiet legali tat-8% fis-sena mid-data
ta’ din is-sentenza sad-data tal-effettiv pagament;

»6. tichad is-sitt u s-seba’ talba.

»Bl-ispejjez a karigu tal-intimat Avukat tal-Istat, hlief ghall-ispejjez tal-
perit tekniku li jitbatew % mir-rikorrenti u ¥4 mill-Avukat tal-Istat.»

9. ll-konsiderazzjonijiet li wasslu lill-ewwel gorti ghad-decizjoni taghha u li

huma rilevanti ghall-appell gew imfissra hekk fis-sentenza appellata:

»Bidu tal-perjodu ta’ victim status

»F’kawzi ta’ Imenti ta’ natura kostituzzjonali dwar ¢ahda mit-tgawdija
tal-proprjeta ta’ individwu minghajr kumpens xieraq ghat-tehid tal-
istess proprjeta, xi drabi titqajjem |-e¢¢ezzjoni dwar jekk ir-rikorrent
jistax jilmenta dwar din i¢-¢ahda ghall-perjodu gabel ma huwa sar sid
tal-fond in kwistjoni b’titlu ta’ werriet universali inkella jekk kumpens ta’
din ix-xorta jistax jinghata biss mid-data ta’ meta sar sid. Dwar din |-
eccezzjoni, m’hemmx Jurisprudenza konsolidata billi dawn il-grati
hadu posizzjonijiet differenti.

»Fil-maggor parti tal-istanzi li fihom tqgajjmet din I-e¢¢ezzjoni parti-
kolari, din il-qorti tat kumpens mid-data li fiha r-rikorrent wiret il-
proprjeta ghaliex kienet tal-hsieb illi I-ilment kostituzzjonali u konvenz-
jonali tieghu jista’ jigi kkunsidrat minn dik id-data u mhux gabel, kif
ukoll ghaliex fil-perjodu pre¢edenti ma kellhom |-ebda possedimenti.
Min-naha l-ohra, kien hemm istanzi ohrajn fejn din il-qorti tat kumpens
minn zmien l-antekawza tal-ilmentaturi.

»Ukoll fdawk l-istanzi meta ma tgajjmitx din |-e¢¢ezzjoni, din il-qorti
ddecidiet fxi kazijiet li taghti kumpens minn meta r-rikorrenti saru
sidien tal-proprjeta filwaqt li drabi ohrajn iddec¢idew illi ghadu jinghata
kumpens minn zmien |-antekawza tal-ilmentaturi.
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»Xi sentenzi tal-Qorti Kostituzzjonali ikkonfermaw I-ghoti tal-kumpens
minn zmien l-antekawza tal-ilmentaturi. F’sentenza ri¢enti tal-Qorti
Kostituzzjonali gie deciz li ghandu jghodd ukoll il-perjodu li fih il-
proprjeta kienet tappartjeni lill-ante-kawza tal-ilmentaturi ghar-raguni li
kienu werrieta tieghu.

»Skont il-ligi ¢ivili, id-drittijiet u I-obbligi huma akkwistati jew mahluga
permezz ta’ att jew grajja, bhax-xiri, wirt, kuntratt, jew incident tat-
traffiku. Dawn id-drittijiet jistghu ukoll jigu ttrasferiti jew meqruda
permezz ta’ atti jew grajjiet ohrajn:

“But human rights are distinguished from other rights by two
principal features. First, they are not acquired, nor can they be
transferred, disposed of or extinguished, by any act or event:
according to the classical theory, now reflected in the international
standards,they ‘inhere’ wuniversally in all human beings,
throughout their lives, in virtue of their humanity alone, and they
are ‘inalienable’. Secondly, their primary correlative duties fall on
States and their public authorities, not on other individuals.™

»Fid-dritt ¢ivili:
»“La morte estingue la capacita giuridica della persona ed
estingue i diritti ad essa inerenti cioé i diritti personali. La morte

della persona non estingue invece, di massima, i suoi diritti
patrimoniali, e ne impone piuttosto la trasmissione ad altri”.?

»“La successione non si estende a tutti i diritti del defunto ...

»“Con la morte del titolare si estinguono, e quindi non si
trasmettono, tutti i diritti personalissimi, quali i rapporti di ordine
familiare, e alcuni diritti patrimoniali inerenti alla persona, come il
diritto e I'obbligo degli alimenti, 'usufrutto, 'uso e I'abitazione ... si
trasmettono invece gli altri diritti, reali e di obbligazione; questi
ultimi, sia nel lato attivo, sia nel lato passivo: con l'accettazione
dell’eredita passano ugualmente nell’erede i crediti e i debiti”.®

»“Non sono trasferibili i rapporti di natura personale, come il
mandato ... il rapporto di lavoro, i crediti alimentari o conseguenti
a separazione personale o divorzio ... non sono trasferibili
neppure i rapporti e gli stati personali e familiari riferibili al de
cuius e i diritti della personalita.

»“l rapporti di natura pubblica sono in linea di massima intras-
missibili mortis causa, con l'eccezione di rapporto di natura
tributaria e fiscale ...”

»Biex wiehed jinvoka |-makkinarju tal-gustizzja biex jiddefendi d-
drittijiet fundamentali tieghu, jinhtieg i jkollu status ta’ vittma. Issa
ordinament nazzjonali jista’ jkollu kuncett differenti ta’ xX'inhu vittma

1 »Paul Sieghard, The International Law of Human Rights (1983), pagna 17.«
2 »C. Massimo Bianca, Diritto Civile, 2.2 Le Successioni, pagna 2«
8 »Alberto Trabucchi, Istituzioni di Diritto Civili, 48 ed. (2017), pagna 529«

4 »Giuseppe Chine e Andrea Zoppini, Manuale di Diritto Civile, 22 edidione (2011), pagna
271«
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minn dak, per ezempju, tal-qorti ta’ Strasburgu. Il-kuncett jista’ jkun
jixxiebah, izda mhux bilfors ikun identiku.

»ll-Kostituzzjoni taghna ma taghtix definizzjoni ta’ Xinhu vittma.
Ghalhekk din il-gorti ma ssib xejn xi jxekkilha, anzi ssib li hu
rakkomandabbli, li ssegwi Ikriterji li evolviet il-qorti ta’ Strasburgu.

»“The requirement of ‘victim’ implies that the violation of the
Convention must have affected the applicant in some way.
According to the Court’'s well-established case-law ‘the word
victim in Article 34 refers to the person directly affected by the act
or omission at issue”.’

»“A dead person cannot file an application even through a legally
authorized representative. Exceptionally, the Court will allow the
next of kin of persons who have died in certain circumstances...
under Article 2 ... Whether the applicant is the legal heir of the
deceased person is without relevance ... for a family member to
be a victim of a disappearance, there must be special factors that
give the suffering of the applicant a dimension and character
distinct from the emotional distress which may be regarded as
inevitable caused to relatives of a victim of a serious human rights
violation. These will include the closeness of the relationship ...

»“The death of an applicant during the proceedings before the
Court is treated differently to a case in which the applicant is dead
before the filing of the application at the Court ... in Article 6
cases, the Court has acknowledged the legitimate interest of the
heirs in pursuing the application or on the basis of the direct effect
on the applicant’s patrimonial rights”.®

»Jidher ghalhekk illi I-qorti ta’ Strasburgu ma tqisx i d-drittijiet
fundamentali jistghu jintirtu. ll-qorti evolviet il-kunéett ta’ vittma indiretta
li tista’ tkun qarib li jigi effettwat huwa wkoll mil-lezjoni tad-drittijiet tal-
mejjet. Izda dan bhala vittma hu innifsu u mhux bhala werriet tal-
vittma. Anzi, jekk ikunx werriet jew le huwa rrilevanti. Il-qorti ammettiet
Certi e¢cezzjonijiet ghal din ir-regola bhal meta I-mejjet ikun diga beda
[-pro¢eduri (u fcerti sitwazzjonijiet biss; mhux dejjem). Dawn izda
jibgghu dejjem ec¢cezzjonijiet.

»Ghalhekk, fil-fehma ta’ din il-gorti, id-drittijiet fundamentali ma jigux
trasmessi permezz tas-suécessjoni causa mortis, ghal dawn ir-
ragunijiet:

»(1) il-gurisprudenza tal-qorti ta’ Strasburgu;

»(2) id-drittijiet umani ma jappartjenux ghad-dritt Civili jew privat;

»(3) huma bla ebda dubju drittijiet “personalissimi” li langas fid-dritt
privat ma huma trasmissibbli causa mortis.

»Ghalhekk il-perjodu rilevanti ghall-fini tal-ilment tar-rikorrenti huwa
minn meta gew neqsin il-genituri taghhom fis-sena 2018.

»Likwidazzjoni ta’ kumpens:

5 »Ara s-sentenzi c¢itati minn Pieter van Dijk et fit-Theory and Practice of the European
Convention on Human Rights, 5" ed. (2018), pagna 53.«

6 »Micallef v. Malta (2009); Resseqati v. Switzerland 13.07.2006«
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»ll-lanjanza princ¢ipali tar-rikorrenti hi li I-ammont ta’ kera li ged jir¢ievu
minghand l-intimat tammonta ghal €2,293.64 fis-sena, liema ammont
jista’ jitgies li hu rrizorju meta wiehed jikkonsidra I-ammont ta’ kera li |-
atturi potenzjalment jistghu jirc¢ievu li kieku dan il-fond gieghed jinkera
fis-suq hieles tal-proprjeta. Ir-rikorrenti jilmentaw mill-fatt li t-thaddim
tal-ligi u l-imposizzjoni ta ammont ta’ kera skont dak li kien megjus li
hu fair rent fis-sena 1914 qgieghed johlog Zzbilan¢ bejn il-jeddijiet
taghhom bhala sid u I-jeddijiet tal-kerrej, li geghdin igawdu minn kirja
ta’ fond bi hlas regolat bil-ligi.

»Skont l-istima maghmula mill-perit tekniku, il-valur fis-suq miftuh tal-
fond de quo huwa ta’ €475,000. Skont kif irrelatat il-perit tekniku,
filwaqgt li l-valur lokatizzju mill-2018 sal-2021 tela’ minn €6,894 sa
€8,400, il-kera kif ikkontrollata mil-ligi mill-2018 sal-2021 telghet minn
€2,080.40 sa €2,408.29.

»ll-qorti gieghda tistabbilixxi li I-intimat Avukat tal-Istat ghandu jhallas
lir-rikorrenti kumpens pekunjarju li jammonta ghal ghaxart elf euro
(€10,000) magsumin fi kwoti ndaqgs bejn ir-rikorrenti.

»ld-dannu morali §ej minn ksur tal-jedd ta’ proprjeta huwa angas gravi
minn dak ¢gej minn ksur ta’ jeddijiet marbuta mal-hajja jew mal-
personalita, u ghalhekk il-qorti sejra tillikwidahom fis-somma ta’ €500
biex jaghmlu tajjeb ghall-frustrazzjoni u l-istat ta’ incertezza impost fuq
ir-rikorrenti.«

10. L-atturi appellaw b’rikors tat-12 ta’ Mejju 2022 li ghalih I-Avukat tal-Istat

wiegeb fis-16 ta’ Mejju 2022 u I-konvenut Busuttil fit-30 ta’ Gunju 2022.

11. L-appell jolgot il-quantum ta’ kumpens likwidat mill-ewwel qorti, u gie

mfisser hekk:

»L-ewwel qorti kienet zbaljata meta ddecidiet illi il-kumpens moghti
jista’ jigi kkalkolat biss minn meta r-rikorrenti saru sidien tal-fond u cioe
mill-mewt ta’ Carmelo u Mary Pace li mietu rispettivament fis-26 ta’
Settembru 2018 u 29 ta’ April 2018.

»Ghalhekk kienet zbaljata |-ewwel qorti meta gieset illi I-punctum
temporis rilevanti huwa meta gew nieqsa Carmelo u Mary Pace li
mietu rispettivament fis-26 ta’ Settembru 2018 u 29 ta’ April 2018, u
mhux mill-ewwel sena tar-rilokazzjoni tal-kirja moghtija lill-intimat
Pietru Pawl Busuttil, ossia mill-11 ta’ Gunju 1986 ... ... ...

»ll-kumpens |i ghandu jigi elevat [sic] mill-eredi tal-konjugi Carmelo u
Mary Pace ossia r-rikorrenti appellanti odjerni huwa mill-11 ta’ Gunju
1986 sal-prezentata tar-rikors odjern cioe 3 ta’ Marzu 2021.

»ll-kumpens kellu jigi kkalkulat ai termini tas-sentenza Cauchi v. Malta
deciza mill-Qorti Europea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem.

o

»Stabbilit dan il-principju, il-kumpens pagabbli ghandu jekwivali ghat-
telf subit u li “... jista jonqos b’xi 30% minhabba I-ghan legittimu wara I-
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protezzjoni u 20% tnaqqis iehor minhabba l-incertezza dwar kemm il-
proprieta kienet ser tkun mikrija ghall-perjodu kollu ...”, u dan ai
termini tad-decizjoni ricenti tal-Qorti Europea, Cauchi v. Malta tal-25
ta’ Marzu 2021.

»Mill-1987 sal-2021 t-telf percepit jammonta ghal €214,742, |i
minnhom ghandu jitnaqqas I-kera ricevut tul iz-zmien ammontanti ghal
€40,000, biex b’hekk jirrizulta telf attwali ta’ €174,742.00.

»ll-kumpens pagabbli ghandu jekwivali ghat-telf subit u li “.. jista’
jongos b’xi 30% minhabba I-ghan legittimu wara I-protezzjoni u 20%
tnaqqis iehor minhabba I-in¢ertezza dwar kemm il-proprjeta’ kienet ser
tkun mikrija ghall-perjodu kollu” ... ... ...

»ll-kumpens pagabbli b’hekk jammonta ghal €87,371.00 fdanni
pekunjarji, oltre danni non-pekunjarji.

»Fil-kaz prezenti, i¢-Cifra ta’ telf peréepit effettivament tekwivali ghal
€174,742.00c.

»Tnaqqis ta’ 50% fil-kaz odjern iwassal ghal kumpens pekunjarju
dovut ta’ €87,371.00, oltre danni morali.

»Dan il-kumpens pekunjarju ghandu jithallas oltre danni morali illi ai
termini tal-aktar gurisprudenza recenti, fosthom is-sentenza fl-ismijiet
Henry Dequara Caruana Gatto v. L-Avukat tal-Istat et, deciza mill-
Qorti Kostituzzjonali fit-23 ta’ Novembru 2020, ghandu jkun fl-ammont
ta’ €500 ghal kull sena ta’ ksur tad-drittijiet fundamentali.

12. L-Avukat tal-Istat wiegeb hekk:

»Dwar il-punctum temporis tal-lezjoni sofferta mir-rikorrenti

»Fl-ewwel tliet aggravji l-appellanti ged jilmentaw mill-fatt li I-ewwel
gorti kienet tal-fehma li l-appellanti ma garrbu I-ebda ksur tal-jeddijiet
fondamentali taghhom gabel il-mewt tal-genituri taghhom, u b’hekk ma
allokat I-ebda kumpens ghal dak il-perjodu li ghalih ma kinux sidien
tal-fond in mertu.

»Fuq dan l-aspett, ghalkemm l-esponent huwa konxju sewwa tan-
numru ta’ sentenzi li gew moghtija minn din il-gorti fuq dan l-aspett, ...
fl-istess waqt I|-motivazzjonijiet li gew moghtija mill-ewwel qorti
mhumiex dijametrikament opposti mar-ragunament ta’ din il-gorti.

»Fil-fehma tal-esponent, minn qgari megjus tal-motivazzjonijiet li gew
moghtija mill-Ewwel Qorti fug dan l|-aspett, |-esponent jista’ jislet is-
segwenti principji fundamentali:

»e  biex jiskatta I-mekkanizmu tal-gustizzja li bis-sahha tieghu wiehed
ikun jista’ jiddefendi d-drittijiet fundamentali tieghu, jehtieg li fl-
ewwel lok ikollu status ta’ “vittma”;

L]

»e jl-ligi Maltija ma taghtix definizzjoni tal-istatus ta’ “vittma” u
ghalhekk huwa rakkomandabbli li jigu segwiti I-kriterji li evolviet il-
gorti ta’ Strasburgu;
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»e jl-qorti ta’ Strasburgu evolviet il-kuncett ta’ “vittma indiretta” li bih
garib jista’ jigi effettwat huwa wkoll mil-lezjoni tad-drittijiet tal-
mejjet.

»Fil-fehma tal-esponent, dawn il-principji li jistghu jigu misluta mill-

kunsiderazzjonijiet tal-ewwel gorti ma jistghux jitgiesu li jmorru kontra

[-urisprudenza ta’ din I-Onorabbli Qorti. Kemm hu hekk fis-sentenza

fl-ismijiet Rita Falzon v. Dun Saverin sive Xavier Cutajar u I-Avukat tal-

Istat (30.03.2022), din I-Onorabbli Qorti fost I-ohrajn osservat li:

»‘Huwa minnu i skont il-gurisprudenza tal-Qorti Europea,
lezjonijiet ta’ drittijiet fondamentali li huma ta’ natura intrinsikament
personali ghall-mejjet ma jistghux jifformaw il-bazi ta’ ilment ta’
ksur mill-eredi tieghu, sakemm I-allegazzjoni ma tkunx titratta I-
artikolu 2 tal-Konvenzjoni, jew sakemm ma jkunx jirrizulta illi I-
istess persuni huma vittmi indiretti tal-lezjoni allegata. (ara per
ezempju: Karpylenko v. Ukraine (QEDB, 11/02/2016)).”

»L-esponent langas ma jara li I-ewwel qorti galet xi haga li tmur kontra
I-prin¢ipju li I-kuncett ta’ “vittma” fil-gurisprudenza tal-Qorti Europea
huwa wiehed awtonomu u indipendenti mill-kunc¢etti domestici li jir-
rigwardaw l-interess guridiku quddiem il-grati domestici (ara f'dan is-
sens is-sentenza ta’ Micallef v. Malta, QEDB, 15, 10/2009). Anzi, I-
ewwel qorti ikkonfermat dan kollu meta galet li huwa rakommandabbli
li jigu segwiti I-kriterji fir-rigward tal-istatus ta’ “vittma” li evolviet il-
gurisprudenza tal-qorti ta’ Strasburgu.

»Barra minn hekk, is-sentenza tal-ewwel gorti langas ma qgalet xi haga
li tmur kontra I-principju li I-gurisprudenza tal-QEDB tirrikonoxxi lill-
eredi bhala vittmi meta jkollhom I-interess legittimu li jressqu |-azzjoni
a bazi tal-fatt li I-lezjoni allegata jkollha effett fuq id-drittijiet patrimonijali
ta’ dawk I-eredi. Dan ghaliex f’kaz bhal dan, I-eredi jkunu vittma huma
stess.

»Fil-fehma tal-esponent, ghalkemm huwa minnu li hemm sensiela ta’
sentenzi ta’ din il-gorti fejn din il-gorti sabet li kirjiet bhal ta’ din ix-xorta
wasslu biex kisru wkoll id-drittijiet patrimonjali tal-eredi, tali ksur instab
biss ghaliex, fdawk il-kazijiet, din il-qorti kienet tal-fehma li I-eredi
kienu vittma ghaliex spi¢caw biex ir¢evew patrimonju ‘angas’ milli
kieku kienu ser jircievu li kieku I-proprjeta tal-predecessur fit-titolu
taghhom ma kinitx soggetta ghal kirja protetta.

»Fil-fehma tal-esponent, kull kaz ghandu jigi deciz fid-dawl tac-
¢irkustanzi tieghu, u I-fatt li fsentenzi ohra din il-qorti kienet tal-fehma
kif spjegata fil-paragrafu pre¢edenti, ma jfissirx li fdin il-kawza din I-
gorti ghandha tasal ghall-istess fehma. Anzi, l-esponent huwa tal-
fehma li ¢-¢irkustanzi tal-kaz tallum jindikaw pjuttost il-kuntrarju.

»Ghalkemm huwa veru li mir-rapport tal-perit jidher li ghal xi Zmien il-
kirja percepita minn missier I-atturi kienet anqas minn dik li I-fond seta’
potenzjalment igib li kieku ma kienx mikri lill-intimat Pace fis-sena
1985, fil-fehma tal-esponent dan il-fatt biss m’ghandux iwassal lil din il-
gorti biex issib ksur awtomatiku ghal dawk iz-zminijiet.

»Filwagqt li I-esponent jista’ jifhem Ii I-atturi setghu ihossuhom aggravati
bil-fatt Ii wara li wirtu |-post ma setghux jitterminaw il-kirja meta u kif
riedu, jibga’ I-fatt li sas-sena 2018 kien hemm missierhom fin-nofs u |-
ebda mill-atturi ma kellu I-jedd li jindahal lil missieru x’jaghmel bi
hwejgu u bi flusu.
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»L-esponent ma jagbilx mal-argument tal-atturi li huwa fis-sens i,
kieku ma kienx hemm id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69, allura missier-
hom kien ser idahhal kirja oghla u ghalhekk huma kienu ser jirtu
somma akbar ta’ flus.

»Barra mill-fatt li dan l-argument huwa ipotetiku ghall-ahhar ghaliex
huwa bbazat fuq il-prezunzjoni li l-intenzjoni tal-missier kienet i
jgemma flusu biex jirtuh uliedu u mhux biex igawdi flusu kif gustament
kellu kull dritt, dan I-argument ifalli wkoll meta jigi kkunsidrat li fil-kaz
tallum kienet proprju l-intenzjoni ta’ missierhom li jikri I-fond lil intimat
Pace ghal zmien twil hafna u b’kirja fissa ghal 25 sena.

»Kemm hu hekk, fl-affidavit tieghu I-inkwilin Busuttil stgarr li “Konna
ftehmna li |-kera tizdied kull 25 sena tant kemm l-intenzjoni kienet ¢ara
li I-fond kellu jibga’ ghandi sabiex inkompli nahdem minnu u mhux kirja
gasira”. Fl-istess affidavit, I-inkwilin Zied li “Nghid wkoll li dment li, kif
ga ghidt, meta hadt I-kirja l-intenzjoni tas-sid kienet li dan I-fond
jinghata lili bla ebda zmien definittiv u jibga’ joghla kif miftiehem
bejnietna, liema mod ta’ kif tghola I-kirja juri li I-ftehim kien li dan |-fond
jibga’ ghandi sabiex nahdem minnu ...”.

»Ghalkemm kellhom kull ¢ans, ghar-radgunijiet li jafu huma, ir-rikorrenti
nagsu ghal kollox milli jaghmlu xi kontro-ezami lill-inkwilin Peter
Busuttil u b’hekk nagsu milli b’xi mod jikkontradixxu dak li xehed
dwaru fl-affidavit prezentat minnu, u partikularment dwar I-intenzjoni
ta’ missierhom li jikrilu I-garaxx ghal-zmien twil u indefinit sabiex jibga’
jahdem fih.

»... b’hekk gie pruvat kif I-intenzjoni tal-antecessur fit-titolu tar-
rikorrenti kienet li I-fond jibga’ mikri lill-Peter Busuttil ghall-istess
ammont ta’ kirja ghall-ewwel 25 sena u li Busuttil jibga’ jgawdi mill-
istess fond sakemm ikollu bzonnu u dan diment li I-kera tithallas
puntwalment;

»lkkunsidrat dan kollu, l-esponent huwa ghalhekk tal-fehma li ma
hemm I|-ebda prova fl-atti li turi kif missier ir-rikorrenti ma kienx ser
jaghmel l-istess haga u jidhol fl-istess tip ta’ kuntratt / ftehim ma’
Busuttil li kieku d-disposizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
gatt ma ezistew. Jigi b’hekk li, fuq bilan¢ ta’ probabilitajiet, ma jistax
jinghad li kieku ma kienx hemm id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta I-appellanti kienu ser jirtu patrimonju akbar milli wirtu.
Galadarba ma hemmx din il-prova, allura lanqas ma jista’ jinghad li |-
appellanti kienu “vittmi indiretti” u ghalhekk jaqghu l|-ewwel tliett
aggraviji tal-appellanti.

»Dwar l-ammont ta’ kumpens li gie likwidat mill-ewwel gorti

»Anke li kieku stess l-ewwel tlitt aggravji kellhom jigu milqugha, I-
esponent huwa tal-fehma li fkull kaz il-kumpens kif likwidat mill-ewwel
gorti ma jistax jigi likwidat bil-mod ta’ kif mitlub mill-appellanti fir-rikors
tal-appell.

»lbda biex, l-appellanti ged ikunu zleali ma din il-Qorti meta ... jaghtu
l-impressjoni hazina meta jghidu li mir-rapport tal-perit tekniku jirrizulta
li I-valur lokatizzju ghas-snin 1987, 1992, 1997, 2002, 2007, 2012,
2017 u 2021 kien fl-ammonti ta’ €4,161.00, €4,547.00, €5,418.00,
€6,100.00, €6,809.00, €7,739.00, €8,118.00, €8,400.00.
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»Jekk wiehed jara sewwa I|-konkluzjonijiet tar-rapport tal-perit tekniku,
[-abbli perit tekniku tghid li:

»“2. ll-valuri taz-zewg mudelli huma ferm differenti u fil-fehma tal-
esponenti r-rati tal-kera li rrizulta minn mudell numru 1 ma ntuzax
biex l-esponenti waslet ghas-segwenti konkluzjonijiet.

»“3. L-esponenti ged tibbaza r-rizultati taghha fuq mudell numru 2
peress li r-ricerka li saret fil-gazzetti lokali hija wahda dettaljata.”

»Ghandu jigi emfasizzat i I-valuri indikati mill-appellanti fir-rikors tal-
appell huma dawk li jirrizultaw minn ‘Mudell Numru 1’ u mhux minn
‘Mudell Numru 2’, u ghalhekk fug hekk biss jirrizulta kif kull kalkolu
sussegwenti li ghamlu l-appellanti huwa hazin u b’hekk ghandu jigi
skartat.

Poee vvn

»Bla hsara ghal dak kollu li nghad qabel, anke fejn imbaghad
jirrigwardja |-perjodu minn meta ghandu jigi likwidat il-kumpens, fil-
fehma tal-esponent I-kumpens ma jista’ gatt jigi likwidat mid-data tal-
11 ta’ Gunju 1986 kif ged jippretendu l-appellanti.

»lbda biex li l-ewwel qorti sabet li |-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta ma japplikax ghall-kirja in mertu u l-unika ksur li sabet [-ewwel
gorti kien taht l-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Europea.

»Peress li I-appellanti ma ghamlu I-ebda appell mill-parti tas-sentenza
fejn ma nstabx ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-lezjoni
nstabet biss taht |-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni

Europea, isegwi li fkull kaz l-appellanti ma jistghux jinghataw
kumpens abbazi ta’ dan l-artikolu ghaz-zmien ta’ gabel it-30 ta’ April
1987 ... ... ...

»Barra minn hekk, jekk wiehed imbaghad jindaga ghaliex I-ewwel gorti
sabet ksur tal-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Europea, tali ksur instab biss ghaliex, skont I-ewwel gorti gie mittiefes
it-test tal-bilan¢ u I-proporzjonalita.

»F’dan il-kuntest, zgur li ghandu jigi kunsidrat li, fil-kaz tallum, il-kirja
originali kienet ferm oghla minn dik li giet stabbilita mill-perit tekniku.
Kemm hu hekk, filwaqt li I-kirja originali kienet fl-ammont ta’ Lm400
ekwivalenti ghal €937.75 fis-sena, min-naha |-ohra, il-perit tekniku
stabbilixxa ghas-sena 1987 il-fond kien igib il-valur lokatizzju ta’ €875
fis-sena.

»Terda’ u tghid li skont il-gurisprudenza ta’ din il-gorti, f'kazijiet fejn il-
mizura legali tkun saret fl-interess pubbliku u ghal ghan socjali, wiehed
ma jistax jistenna li jgib introjtu dagskemm wiehed jistenna li jgib mis-
suq miftuh, u ghalhekk, anke ghal dawk is-snin fejn il-valur lokatizzju
kif stabbilit mill-perit tekniku huwa oghla mill-ammont ta’ kirja li kien
imhallas mill-inkwilin  Busuttil, it-test tal-bilan¢ u I-proporzjonalita
m’ghandux ifalli b’mod robotiku.

»Barra minn hekk fug is-sahha ta’ dak li ntqal minn din I-qorti fis-
sentenza fl-ismijiet Wilhelmina Antida Sottile Attard v. Jane Mifsud u I-
Avukat tal-Istat (30.03.2022), l-esponent huwa tal-fehma li, bhal fdak
il-kaz, peress li fil-kaz tallum l-ante¢essur fit-titolu tar-rikorrenti kien
haseb ghall-mod dwar kif toghla I-kirja, l-ilment tal-atturi m’ghandux
jiswa ghal dak il-perjodu taz-zmien li ghalih missierhom kien kuntent li
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jibga’ jircievi I-istess ammont ta’ kirja minghajr ma jigi rivedut. Fi kliem
iehor kienet |-ghazla hielsa tal-attur li jiffissa terminu twil ta’ 25 sena
biex toghla I-kirja, u ghalhekk mhuwiex gust li issa l-atturi ged
jilmentaw li ghall-25 sena I-kirja ma setghetx toghla. Jigi b’hekk li fl-
ahjar ipotesi l-appellanti ghandhom jinghataw kumpens biss mill-11 ta’
Gunju tas-sena 2010, u cioé mal-iskadenza tal-25 sena mid-data tal-
iffirmar tal-kuntratt tal-kera (11.06.1985);

»Jigi b’hekk li jekk din l-onorabbli qaorti jidrilha li ghandha tirrevedi I-
kumpens pekunjarju, tali kumpens ma jista’ gatt jigi likwidat bil-mod ta’
kif ged jippretendu r-rikorrenti.

»Bl-istess mod, anke fir-rigward tal-likwidazzjoni tad-danni non-
pekunjariji, I-esponent langas ma jagbel li r-rikorrenti hagghom xi
ammont li jgarreb il-hmistax il-elf euro. Kif intgal minn din il-qgorti fis-
sentenza fl-ismijiet Martha Grixti et v. Avukat Generali llum Avukat tal-
Istat (30.06.2021) “id-danni morali ma humiex mahsuba li jkunu
punittivi izda biex ipattu ghall-incertezza u I-frustrazzjoni li jbatu s-
sidien”. Bl-istess mod fis-sentenza fl-ismijiet Carmelina Bugeja V.
Nazzareno Spiteri_et (30.03.2022) din il-qorti osservat li I-ghan tal-
kumpens non-pekunjarju “huwa |i jikkumpensa lis-sid ghat-tbatija
morali li jkun sofra matul iz-zmien relevanti”. F'din is-sentenza tal-
ahhar, din il-qorti zZiedet tghid li “F’'dan ir-rigward il-passivita tas-sid
issir ghalhekk relevanti. L-ewwelnett ghaliex il-passivita tindika li t-
tbatija morali tas-sid kienet limitata tant li ghazel |li ma jaghmel xejn
dwar is-sitwazzjoni ghal snin twal. Inoltre I-individwu ghandu obbligu
legali li kemm jista’ jkun inaqgas id-dannu soffert minnu, haga li s-sid
¢ertament m’ghamilx”. Fll-kaz tallum, ma hemm |-ebda prova li r-
rikorrenti jew |-ante¢essuri taghhom fit-titolu ppruvaw jiehdu xi azzjoni
biex itejou l-qaghda legali taghhom u ghalhekk [-ammont ta’ danni
non-pekunjarji pretiz mill-appellanti huwa ezorbanti.«

13. ll-konvenut Pietru Pawl Busuttil wiegeb illi I-appell jolgot il-quantum tad-

14.

danni, mhux min ghandu jhallashom; ghalhekk, safejn I-ewwel gorti ikkun-
dannat biss lill-Avukat tal-Istat u mhux lilu, is-sentenza ghandha tigi

konfermata.

Dwar l-ewwel parti tal-argument tal-Avukat tal-Istat, viz. illi d-drittijiet
fundamentali tal-awturi tal-atturi ma jintirtux, u illi ghalhekk id-dies a quo
ghall-ghanijiet tal-likwidazzjoni tad-danni ghandu jkun meta [-atturi wirtu I-
proprjeta u mhux fi zmien meta I-proprjeta kienet ghadha fidejn I-awturi
taghhom, din il-qorti kienet galet hekk fis-sentenza tas-26 ta’ Jannar 2022

fil-kaz ta’ Erika Gollcher et v. L-Avukat tal-Istat et:
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15.

16.

17.

»26. ... ... ... il-gorti tibda billi tosserva illi ma tagbilx mal-ewwel gorti i
z-zmien relevanti beda jiddekorri ... ... ... minn meta I-fond in kwistjoni
sar proprjeta tal-atturi. Jirrizulta li l-atturi akkwistaw dan il-fond bhala I-
eredi ta’ ommhom, u ghalhekk iz-zmien relevanti m’ghandux jigi ristrett
ghad-data meta I-atturi saru |-proprjetarji, galadarba bhala eredi ta’
ommhom, huma dahlu fiz-zarbun taghha. Dan ifisser ghalhekk li I-
ewwel gorti ma akkordatx kumpens ghal numru ta’ snin li ghalihom |-
atturi kienu intitolati ghal kumpens.«

Ir-raguni hi illi l-atturi, bhala suc¢éessuri universali, garrbu danni diretta-
ment ghax il-patrimonju li wirtu kien anqgas milli kien ikun likieku fdak il-
patrimonju dahal hlas ta’ kera b’rata kummercjali flok b’rata kontrollata. It-
telf tal-atturi ghalhekk kien wiehed patrimonjali; fi kliem iehor, I-atturi wirtu
mhux tant id-dritt fondamentali tal-awturi taghhom, izda d-danni patri-
monjali. Konsiderazzjonjiet ohra jghoddu ghad-danni morali, u l-ewwel
gorti gqalet sew illi dawn id-danni non-patrimonjali ma jintirtux. Safejn jolgot
id-dies a quo ghall-ghanijiet danni patrimonjali, ghalhekk, I-aggravju tal-

atturi jisthoqgqlu illi jintlaga’.

Ghall-argument tal-atturi illi jisthoqggilhom kumpens “mill-ewwel sena tar-
rilokazzjoni tal-kirja moghtija lill-intimat Pietru Pawl Busuttil, ossia mill-11
ta’ Gunju 1986” I-Avukat tal-Istat wiegeb illi kienet ghazla hielsa tal-awturi

tal-atturi li I-kera jibga’ ma joghliex ghal hamsa u ghoxrin sena.

Din il-gorti tagbel mal-Avukat tal-Istat. Hekk kif il-ftehim hieles kien illi |-
kera joghla wara hamsa u ghoxrin sena, il-partijiet setghu ftiehmu illi
joghla aktar spiss. Hawn |-argument pacta sunt servanda jiswa, ghax il-
ftehim kien hieles u mhux impost minn xi necessita mahluga mil-ligi. -
kera kif mizjud ghall-ewwel snin wara li ghaddew l|-ewwel hamsa u
ghoxrin sena kien kif miftiehem bejn il-partijiet. Kien biss meta nholoq I-

obbligu ta’ rilokazzjoni wara li ghaddew dawk |-ewwel snin illi s-sidien
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bdew igarrbu danni minhabba I|-obbligazzjoni legali li jkomplu jgeddu

b’kera kontrollat.

L-ewwel hamsa u ghoxrin sena ghalqu fl-10 ta’ Gunju 2010, u I-kera ghas-
sena ta’ wara kellu joghla bi hmistax fil-mija (15%), li nzerta l-istess Ii kien
joghla taht I-art. 1531D tal-Kodi¢i Civili. Imbaghad, taht I-istess art. 1531D,
fis-sentejn ta’ wara kompla ghola bi hmistax fil-mija (15%) kull sena, li
huwa aktar minn kemm ried il-ftehim. Ghalhekk |-atturi bdew igarrbu telf
biss b’'sehh mit-tielet sena wara I-10 ta’ Gunju 2010, i.e. mill-11 ta’ Gunju

2013 meta |-kera ma bagax joghla.

ll-perit tekniku rrelatat” illi stima realistika tal-kera xieraq fil-zmien relevanti
hija kif riprodotta fi Skeda A mehmuza ma’ din is-sentenza biex titgies
parti minnha. ll-kera li kienu jdahnlu l-atturi f'dak iz-zmien likieku I-fond

inkera fis-suq hieles kien grib hamsa u erbghin elf u mitt euro (~ €45,100).

l-kriterji ta’ Cauchi® jippermettu tnaqqis ta’ tletin fil-mija (30%) minhabba
fil-ghan socjali tal-ligi. Peress illi I-fond mikri huwa wiehed kummer¢jali, u
ghalhekk il-ghan socjali, ghalkemm prezenti, huwa anqas minn dak likieku
I-kiri kien residenzjali, il-qorti kienet tkun disposta tnaggas angas minn
tletin fil-mija. Madankollu I-atturi fir-rikors tal-appell taghhom ighidu illi
huma sodisfatti bi tnaqgis ta’ tletin fil-mija®, li allura jhalli bilan¢ ta’ madwar

wiehed u tletin elf u sitt mitt euro (~ €31,600). Tnaqqis iehor ta’ ghoxrin fil-

Foll. 53 et seq.
Cauchi v. Malta (rik. 14013/19), Q.E.D.B. 25 ta’ Marzu 2021
Ara p.9, supra.
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mija (20%) bil-kriterju ta’ Cauchi!® jhalli bilan¢ ta’ madwar hamsa u

ghoxrin elf, mitejn u sittin euro (~ €25,260), kollox kif muri fi Skeda A.

Minn dan il-bilan¢ ghandu jitnagqgas il-kera li dahhlu, jew setghu jdahhlu, |-
atturi fiz-zmien relevanti, li, kif muri fl-iskeda, huwa madwar tlettax-il elf u
disa’ mitt euro (= €13,900), u jifdal bilan¢ finali ta’ madwar hdax-il elf, tliet

mija u sebghin euro (~ €11,370).

Ma’ din i¢-¢ifra ghandhom jizdiedu d-danni morali. Meqjus illi l-atturi wirtu
I-fond fl-2018 u, kif rajna, id-danni morali ma jintirtux!!, il-gorti hija tal-
fehma illi kumpens ta’ elf euro (€1,000) ghad-danni morali jkun tajjeb u

bizzejjed.

B’kollox ghalhekk id-danni patrimonjali u morali jigu tnax-il elf, tliet mija u

sebghin euro (€12,370).

Fir-rikors tal-appell |-atturi jghidu wkoll illi I-ispejjez kollha ghandu jhallas-
hom |-Avukat tal-Istat. L-Avukat tal-Istat wiegeb illi huwa xieraq illi |-atturi
jehlu sehem mill-ispejjez billi I-ewwel qorti laqghet xi whud mill-e¢cezz-

jonijiet tieghu u ¢ahdet uhud mit-talbiet tal-atturi.

L-ewwel gorti kkundannat lill-atturi jhallsu tliet ishma minn erbgha (34) tal-
ispejjez tal-perit tekniku ghax kienet tal-fehma illi kienet mehtiega stima

biss mill-2018, li kif rajna'?, ma huwiex korrett. Ghalhekk ma huwiex

10

11

12

»104. Furthermore, the Court is ready to accept, particularly in view of the recent boom
in property prices, that if the property had not been subject to the impugned regime it
would not necessarily have been rented out throughout the entire period. Therefore, it is
acceptable to consider that the actual losses were less than those claimed, by at least
20%.«

Para. 15, supra.

Para. 15, supra.
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Mario Carmelo Pace et v. Avukat tal-Istat et

xieraq illi l-atturi jhallsu tliet ishma minn erbgha tal-ispejjez tal-perit
tekniku. Huwa minnu izda illi, kif ighid |-Avukat tal-Istat, xi whud mill-
eccezzjonijiet tieghu ntlagghu u xi whud mit-talbiet tal-atturi ma ntlaqghux,
u ghalhekk huwa xieraq illi l-ispejjez — mhux specifikament tal-perit
tekniku izda dawk kollha tal-ewwel grad, ukoll dawk tal-kerrej Busuttil —
jingasmu bejn l-atturi u |-Avukat tal-Istat. Il-qorti ghalhekk tordna Ii I-
ispejjez tal-ewwel grad jingasmu hekk: tliet ishma minn erbgha (%)

jhallashom I-Avukat tal-Istat u sehem minn erbgha ('4) jhallsuh [-atturi.

Konsiderazzjonijiet ohra jghoddu ghall-appell. Fir-rikors taghhom [-atturi
talbu mija u elfejn, tlieta mija u wiehed u sebghin euro (€102.371) li hu
ferm aktar minn kemm tassew jisthoqgilhom. Huwa xieraq ghalhekk li
jehlu sehem akbar mill-ispejjez tal-appell. ll-qorti ghalhekk tordna li I-
ispejjez tal-appell jingasmu hekk: sehem minn tmienja (/s) jhallsu I-

Avukat tal-Istat u seba’ ishma minn tmiena (“/s) jhallsuhom I-atturi.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tirriforma s-sentenza appellata:

I. tikkonfermaha fejn sabet ksur tal-art. 1 tal-Ewwel Protokoll izda

mhux ukoll tal-art. 37 tal-Kostituzzjoni;

ii. tikkonfermaha fejn galet illi I-konvenut Busuttil ma jistax jingeda
bil-ligijiet impunjati kif kienu fiz-zmien relevanti safejn jikkon-
trollaw il-quantum tal-kera u fejn ¢ahdet it-talba ghall-izgum-

brament tal-istess konvenut;

iii. thassarha fejn illikwidat id-danni fis-somma ta’ ghaxart elf u
hames mitt ewro (€10,500) u minflok, tillikwida d-danni pekunjarji

u morali fis-somma ta’ tnax-il elf, tliet mija u sebghin ewro
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(€12,370) flimkien mal-imghaxijiet legali minn dakinnhar tas-

sentenza appellata;

iv. tikkonfermaha fejn ordnat illi d-danni jhallashom I[-Avukat tal-

Istat;

v. thassarha fejn iddisponiet dwar I-ispejjez u minflok, tordna illi I-
ispejjez tal-ewwel grad jingasmu hekk: tliet ishma minn erbgha
(%) jhallashom |-Avukat tal-Istat u sehem minn erbgha (%)

jhallsuh I-atturi.

28. l-ispejjez tal-appell jingasmu hekk: sehem minn tmienja (}/s) jhallsu I-

Avukat tal-Istat u seba’ ishma minn tmiena (“/s) jhallsuhom I-atturi.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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Mario Carmelo Pace et v. Avukat tal-Istat et

Skeda A

Skeda A ged tigi annessa sabiex tifforma parti integrali minn din is-sentenza
odjerna.

Skeda A
Sena kera kera li dahhlu
; jew setghu
xieraq dahnlu I-
atturi
€ €
2013 2,505.75 80596 *

2014 4,626.00 1,562.32
2015 4,626.00 1,640.44
2016 4,626.00 1,722.46
2017 6,894.00 1,808.58
2018 6,894.00 1,899.01
2019 6,894.00 1,993.96
2020 6,894.00 2,093.66
2021 1,149.00 366.39 **

45,108.75  13,892.77

-30% = 31,576.13
-20% = 25,260.90
naggas 13,892.77
Jifdal 11,368.13

* sitt xhur u nofs
** xahrejn

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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