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Avukat tal-Istat

1. L-attri¢i hija |-proprjetarja ta’ fond li jinsab fHaz-Zebbug li akkwistat
mis-su¢cessjoni ta’ ommha. Dan il-fond kien gie mikri lill-konvenuti
Farrugia fl-1976 versu |-kera ta’ Lm60 fis-sena, filwaqt Ii llum il-gurnata I-

konvenuti jhallsu s-somma ta’ €203 bhala kera annwali bis-sahha tal-
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emendi ntrodotti fil-ligi permezz tal-Att X tal-2009. L-attri¢i tilmenta i I-
ammont ta’ kera mhallas mill-konvenuti skont il-ligi huwa rrizorju u dan,
flimkien mal-in¢ertezza dwar meta tista’ tiehu lura I-pussess tal-fond,
huwa leziv tad-drittijiet fondamentali taghha sanciti permezz tal-Artikoli 37
u 45 tal-Kostituzzjoni u tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea. L-attri¢i tiimenta wkoll li hija m’ghandhiex rimedju effettiv fir-
rigward ta’ dan l-istat ta’ fatt, u dan bi ksur tad-drittijiet taghha kif sanciti

permezz tal-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea

2. F’dawn il-pro¢eduri hija talbet ghalhekk lil Ewwel Qorti sabiex:

(1) Tiddikjara u Tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti il-fatti suesposti
u l-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola |-Tigdid tal-Kiri tal-Bini
ossija l-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009, bl-operazzjonijiet
tal-Ligijiet vigenti qeghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-
intimati Philip Farrugia (K.I. 554343M) u Josephine Farrugia (K.I.
638551M) ghall-fond 14, Trig De Rohan, Haz-Zebbug, u dan bi
vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti inter alia
fl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, u I-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel
Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta) u tal-Artikolu 14 tal-istess Konvenzjoni, u b’hekk
ghar-ragunijiet fuq esposti u dawk li ser jirrizultaw waqt it-trattazzjoni
ta’ dan ir-rikors, ir-rikorrenti ghandha tinghata r-rimedji kollha li din |-
Onorabbli Qorti jidhrilha xierga fis-sitwazzjoni inkluz u partikolarment
l-izgumbrament tal-intimati Farrugia mill-fond de quo.

(I) Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimat Avukat tal-Istat huwa
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti
b’konsegwenza ta’ |-operazzjonijiet tal-Kap. 69 u I-Att Xtal-2009 tal-
Ligijiet ta’ Malta talli ma nzammx bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sid u dawk
tal-inkwilini peress illi I-kera pagabbli a tenur tal-ligijiet vigenti ma
tirriflettix is-suq u l-angas il-valur lokatizzju tal-proprjeta’ in kwistjoni
wkoll ai termini tal-Ligi.

(111) Tillikwida l-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, wkoll
ai termini tal-Ligi.
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(IV) Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat jhallas I-istess kumpens u
danni likwidati ai termini tal-Ligi, bl-imghax legali sad-data tal-effettiv
pagament.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni ta’ I-intimati minn issa ghas-subizzjoni.”

3. L-Avukat tal-Istat ec¢epixxa, inter alia, li l-attri¢i trid iggib prova
sodisfacenti tat-titolu taghha u d-data preciza ta’ meta saret is-sid tal-fond
in kwistjoni, li l-attrici trid tindika ezattament I-artikoli mill-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta li skont hi huma lezivi tad-drittijiet fondamentali taghha, li
I-lstat ghandu kull jedd li jghaddi dawk il-ligijiet li jidhrulu li huma xierqa
biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta fl-interess generali u din id-diskrezzjoni
m’ghandhiex titbiddel sakemm ma tkunx manifestament minghajr bazi
ragonevoli li mhuwiex il-kaz, li I-pozizzjoni tal-attri¢i tjiebet matul iz-zmien
bis-sahha ta’ emendi li saru fil-ligi, li I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea ma jikkon¢edi ebda dritt li xi hadd jirCievi profitt
partikolarment fil-kuntest ta’ akkomodazzjoni so¢jali, li fejn jezisti interess
generali legittimu ma jistax isir paragun bejn il-kera li ghandha tithallas
skont il-ligi u I-valur lokatizju tal-fond fuq is-suq liberu, li l-ilment tal-attri¢i
ma jistax jigi rrimedjat bl-izgumbrament tal-inkwilini, li I-fond in kwistjoni
gie mikri bi gbil bejn l-awturi tal-attrici u I-inkwilini u hadd ma mpona
fughom li dan il-fond kellu jinkera bilfors, u li m’hemmx lok ghal rimedju
iehor oltre d-dikjarazzjoni ta’ lezjoni fil-kaz li I-Qorti ssib li huwa minnu Ii |-

attrici sofriet lezjoni tad-drittijiet fondamentali taghha.
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4, L-konvenuti Farrugia eccepew, inter alia, li huma mhumiex il-
legittimi kontraditturi f'din l-azzjoni, li l-attrici nagset milli tuza r-rimed;i
ordinarji disponibbli ghaliha, li I-Qorti hija niegsa mill-kompetenza i
tiddeciedi dwar talbiet ta’ zgumbrament ta’ nkwilini mill-fond mikri lilhom,
li huma dejjem mxew mal-ligi, hallsu I-kirja kif mitlub u hadu hsieb il-fond
in kwistjoni, li I-familja tal-attrici tat dan il-fond b’titolu ta’ lokazzjoni b’'mod
liberu u b’konsapevolezza tar-regim legali applikabbli, li |-attri¢i gatt ma
talbet xi zieda fil-kera pagabbli u ghalhekk dawn il-pro¢eduri huma
intempestivi, li l-attrici dejjem accettat il-kera minghandhom, u i

m’ghandhomx ibghatu l-ispejjez ta’ dawn il-pro¢eduri.

5. Bis-sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)
tad-19 ta’ Mejju, 2022, gie deciz hekk:

“Ghaldaqgstant u ghar-ragunijet fuqg imsemmija, il-Qorti gieghda taqta
u tiddeciedi din il-kawza billi;

Tilga’ limitatament u ai fini ta’ kumpens biss, it-tielet e¢cezzjoni tal-
Avukat tal-Istat bil-mod kif spjegat fis-sentenza;

Tilga’ I-ec¢ezzjonijiet ulterjuri li gew ipprezentati mill-Intimat Avukat
tal-Istat fid-dawl tal-Emendi introdotti bl-Att XXIV tal-2021;.

Tichad il-bqgija tal-ec¢ezzjonijiet tal-Intimat Avukat tal-Istat;
Tichad |-e¢¢ezzjonijiet tal-inkwilini Intimati konjugi Farrugia;

Tilga’ limitatament I-ewwel talba tar-Rikorrenti u tiddikjara u tiddeciedi
li fil-kkonfront tar-rikorrenti il-fatti suesposti u l|-operazzjonijiet tal-
Ordinanza i Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija I-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009, kif kienu vigenti fi zmien li giet
istitwita din l-azzjoni, taw dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-inkwilini
Intimati ghal fond 14, Triqg De Rohan, Haz-Zebbug u dan bi vjolazzjoni
tad-drittijiet fundamentali tar-Rikorrenti kif sanc¢it fl-Ewwel Artikolu ta’
[-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap.
319 tal-Ligijiet ta’ Malta);
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Tilga’ t-tieni talba tar-Rikorrenti u tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat
Avukat tal-Istat huwa repsonsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-
rikorrenti b’konsegwenza ta’ I-operazzjonijiet tal-Kap. 69 u I-Att X tal-
20009 tal-Ligijiet ta’ Malta kif kienu vigenti fi zmien li giet istitwita din |-
azzjoni, precizament mis-16 ta’ Gunju 2004 sal-1 ta’ Gunju 2021;
Tilga’ t-tielet talba tar-Rikorrenti u tillikwida I-istess kumpens u danni
kif sofferti mir-Rikorrenti, fl-ammont ta’ tletin elf euro (€30,000)

Tilga’ r-raba talba tar-Rikorrenti u tikkundanna lill-intimat Avukat tal-
Istat ihallas Il-istess kumpens u danni likwidati fllammont ta’ tletin elf
(€30,000), bl-imghax legali mid-data tas-sentenza sad-data tal-
pagament effettiv.

Bl-ispejjez kollha, inkluzi tal-inkwilini Intimati konjugi Farrugia, jithallsu
mill-Intimat Avukat tal-Istat.

Tordna lir-Registratur Qrati Civili u Tribunali sabiex jibghat kopja ta’
din is-sentenza lill-Ispeaker tal-Kamra tad-Deputati skont I-artikolu
242(1) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta malli din is-sentenza tghaddi in
gudikat.”
6. L-attri¢i prezentat ir-rikors tal-appell taghha fit-23 ta’ Mejju, 2022,
permezz ta’ liema talbet lil din il-Qorti sabiex tirriforma s-sentenza
appellata billi tiddikjara li I-perjodu relevanti meta l-appellanta setghet
titlob id-danni sofferti huwa anke fi zmien il-hajja tal-mejta ommha Maria
Theresa Deguara Caruana Gatto ossia mill-1987 sal-prezentata tar-rikors
promotur u b’hekk tillikwida d-dannu pekunarju fis-somma ta’ €54,000
oltre danni non-pekunarji ta’ €15,000, globalment ammontanti ghal

€69,000 jew somma ohra verjuri, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra I-

appellat Avukat tal-Istat u I-imghax legali sad-data tal-hlas effettiv.

7. L-Avukat tal-Istat prezenta r-risposta tal-appell tieghu fit-2 ta’
Gunju, 2022, permezz ta’ liema ssottometta li I-appell odjern ghandu jigi

mi¢hud u s-sentenza appellata ghandha tigi kkonfermata, bl-ispejjez tal-
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ewwel istanza jibqghu invarjati filwaqt li I-ispejjez ta’ dan l-appell jithallsu

kollha mill-appellanta.

8. ll-konvenuti Farrugia prezentaw ir-risposta tal-appell taghhom fis-
16 ta’ Gunju, 2022, permezz ta’ liema rrimettew ruhhom ghall-appell, bl-

ispejjez maghmula minnhom jithallsu mill-partijiet |-ohra.

Ikkonsidrat illi:

9. L-attri¢i tilmenta li I-Ewwel Qorti kienet zbaljata meta ddecidiet hija
mhijiex intitolata ghall-kumpens relattiv ghaz-zmien meta ommha kienet
ghadha hajja. Targumenta li ma jistax ikun li tkun responsabbli ghad-
debiti u I-krediti kollha ta’ ommha minghajr ma tkun awtorizzata li tirCievi
d-danni pekunarji dovuti tul il-hajja ta’ ommha filwaqt li tkun kostretta
thallas eluf ta’ ewro f'taxxa tas-suc¢essjoni, u li hija ndustizzja li ma jigix
ikkonsidrat id-dannu kollu li |-mejta ommha sofriet tul iz-zmien.
Targumenta |i fil-kaz prezenti jirrizulta li mill-1987 sal-2021 it-telf
pekunarju jammonta ghal €110,000, li minnhom trid titnagqas il-kera
mhallsa matul iz-zmien li tammonta ghal €2,000, biex b’hekk jirrizulta telf
attwali ta’ €108,000. Tghid li in linja mal-metodu ta’ komputazzjoni ta’
kumpens stabbilit fil-kawza Cauchi vs Malta li huwa segwit mill-Qrati

Maltin, dan ifisser li I-kumpens pagabbli ghalhekk huwa ta’ €45,000
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f'danni pekunarji, oltre danni non-pekunarji ta’ €15,000 li jwassal ghall-

ammont globali ta’ kumpens ta’ €69,000.

10. L-Avukat tal-Istat jirribatti li I-argument tal-appellanta li hija dovuta
kumpens anke ghaz-zmien meta ommha kienet ghadha hajja ma jregix
ghaliex id-drittijiet fondamentali huma pesonali u ma jistghux jigu trasferiti
la inter vivos u langas causa mortis anke meta I-kawza tkun titratta dritt
fondamentali rigward dritt ta’ proprjeta ghaliex id-dritt mhuwiex dritt in rem
izda biss personali. Jghid li skont il-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea
individwu jista’ biss jitlob danni ghal ksur li sofra huwa stess. Jargumenta
li ma jagbilx mal-mod kif din il-Qorti ged tiddeciedi li I-antenati tas-sidien
tal-fondi fkawzi simili huma ntitolati ghall-kumpens meta jista’ jaghti I-kaz
li l-antekawza kienu kuntenti jhallu lill-inkwilin jutilizza |-fond b’kirja
protetta bil-ligi, partikolarment fiz-Zzmien meta ma kienx hawn rikjesti
ezorbitanti ghal kirjiet u I-kirjiet kienu ghadhom baxxi hafna. Jghid li fi
kwalunkwe kaz |-appellanta mhijiex ged targumenta li hija vittma diretta
ghaliex tnaqqas il-patrimonju tal-awtri¢i taghha izda tibbaza l-argument
taghha biss fuq il-fatt li hija dahlet fiz-zarbun legali ta’ ommha, u I-Qorti
m’ghandhiex tbiddel il-parametri tal-azzjoni attri¢i u taghmel hi argumenti
li huma ghal kollox differenti minn dawn li ged tressaq I-attri¢i. Jghid
inoltre li I-argument dwar it-tnaqgqis fil-patrimonju huwa argument ipotetiku
u lanqas il-Qorti Ewropea m’ghamlet dan it-tip ta’ tigbid tal-istat ta’ vittma

indiretta. Jargumenta wkoll li I-attrici mhijiex |-unika eredi ta” ommha u
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ghalhekk zgur li hija m’ghandhiex id-dritt ghad-differenza fil-valur lokatizju
kollu tal-fond li ma thalliex lilha biss. Fir-rigward tal-argument tal-attrici li
I-kumpens kellu jigi kkalkolat skont il-metodu ta’ komputazzjoni stabbilit
fis-sentenza Cauchi v. Malta, |-Avukat tal-Istat jargumenta li sabiex
verament issir gustizzja wiehed ma jistax japplika din il-formola b’ghajnejh
maghluqa izda kull kaz ghandu jigi ezaminat fuq il-fattispeci tieghu u |-
kumpens ghandu jigi stabbilit wara konsiderazzjoni approfondita tal-
elementi kollha li jistghu jghollu jew inaqqsu I-kumpens li ghandu jithallas.
Jghid li fil-kaz odjern jidher li I-Ewwel Qorti kkonsidrat b’mod approfondit
il-kwistjoni tal-kumpens u l-attri¢ci ma ressqet I-ebda argument b’sahhtu li
jista’ jwassal lil din il-Qorti sabiex tiddisturba d-diskrezzjoni ezercitata mill-
Ewwel Qorti. 1zid li din il-Qorti ghandha tiehu in konsiderazzjoni I-fatt li fil-
kuntratt datat 16 ta’ Novembru, 2016, il-valur tal-fond in kwistjoni kien gie
dikjarat li huwa ta’ €80,000 mentri skont ir-rapport tal-Perit Tekniku I-valur
tal-istess fond fis-sena 2021 kien ta’ €450,000 li jfisser jew li l-istima tal-
Perit Tekniku hija ec¢essiva jew li I-fond gie dikjarat b’valur inferjuri sabiex
tithallas ingas taxxa. Dwar il-kumpens non-pekunarju jargumenta i
m’hemm |-ebda regola li tistabbilixxi li dejjem ghandu jinghata kumpens
ikkalkolat fug somma ta’ €500 ghal kull sena li damet ghaddejja I-lezjoni.
Jghid li I-passivita tas-sidien hija fattur relevanti ghall-likwidazzjoni tal-
kumpens pekunarju, u jzid li langas ma huwa kaz dan fejn |-attri¢i qed
tghix hajja b’diffikultajiet kbar minhabba I-kontroll jew uzu tal-proprjeta in

kwistjoni.
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11. L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet dwar dawn

il-punti:

“Fir-rigward tat-tieni parti tal-istess eccezzjoni, jigifieri dik pertinenti
ghal-fattur taz-zmien minn meta ghandu jitqies id-dekorrenza taz-
zmien tal-lezjonijiet tad-drittijiet, din il-Qorti esprimiet ruhha diverzi
drabi kif gej:

Din il-Qorti hija konsapevoli tas-Sentenza lan Peter Ellis pro et noe vs
Maggur Alfred Cassar Reynaud datata 27 ta’ Jannar 2017 inkwantu
jirrigwarda fejn intqal hekk: “Fir-rigward tal-fattur taz-zmien minn
mindu kellha tibda titgies il-lezjoni li sabet I-ewwel Qorti, din il-Qorti
tosserva li I-punt tal-partenza mhuwiex iz-zmien meta r-rikorrenti
wirtu, inizjalment b’mod parzjali u eventwalment flintier tieghu, il-fond
de quo, imma s-sena 1990 meta skadiet il-koncessjoni subenfitewtika
ghax dan huwa z-zmien meta l-awturi fid-dritt tarrikorrenti kellhom
jiehdu lura |-fond izda ma setghux minhabba I-intervent legislattiv fug
indikat. F’dak iz-zmien gie impost fuq is-sidien rapport ta’ lokazzjoni
bejnhom u bejn l-intimati konjugi Cassar Reynaud u [-fatt li kien
sussegwentement li I-fond intiret mir-rikorrenti huwa irrelevanti ghall-
finijiet ta’ dan l-ezami, stante li, kif korrettement sottomess mir-
rikorrenti, ladarba I-patrimonju tal-awturi tar-rikorrenti wirtuh ir-
rikorrenti t-telf ta’ qligh soffert mill-awturi fid-dritt taghhom
effettivament sofrewh ukoll I-istess rikorrenti meta wirtu patrimonju
angas minn dak li kienu jirtu kieku mhux ghal-lokazzjoni imposta fuq
[-awturi taghhom.”

Pero’ din il-Qorti ma taqgbilx ghal kollox ma’ dan ir-ragunament, ghaliex
kull kaz irid jittiehed ghalih. Biex I-eredi fkawzi bhal dan in ezami ikunu
fposizzjoni li jinsistu fuq it-telf monitarju tal-awturi taghhom, ai fini biss
ta’ kumpens, ikun utili li jigi ezaminat il-komportament tal-istess awturi.
Altru li l-awtur ta’ dak li jkun sa mill-bidu tal-iskadenza taé-cens jew
kirja, ikun ghamel dak kollu possibbli biex skont il-ligi jirrevendika d-
drittijiet proprjetarji tieghu perd dejjem sab I-ostaklu fil-ligi, u altru
awturi, li minkejja dak li tghid il-ligi, bagghu qatt ma ghamlu xejn. Jista’
jkun minhabba letargija jew ghax addirittura kienu kuntenti bil-
prezenza tal-okkupant fil-proprjeta taghhom. Ai fini ta’ kumpens biss,
is-su¢cessuri tal-awturi fkawzi ta’ din ix-xorta, ma jistghux
jikkapitalizzaw mill-passivita tal-awturi taghhom.

Jirrizulta mill-att ta’ divizjoni li, I-awtric¢i tar-Rikorrenti, ommha Maria
Teresa Deguara Caruana Gatto, mietet fis-27 ta’ April 2004. Minkejja
dak li tghid il-ligi, febda hin ma ngiebet xi prova ta’ opposizzjoni minn
naha taghha, bhal ma per ezempju ma accéettatx kera jew ghamlet xi
intimazzjonijiet legali jew kawzi li minhabba r-regim legali qatt ma
setghet issir gustizzja maghha. L-anqas ma jirrizulta li meta saret il-
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kirja kienet mhedda minn xi xorta ta’ rekwizzjoni u allura ma kellhiex
ghazla.

[I-Qorti sejra ghaldagstant tilga’ limitatament it-tielet e¢cezzjoni tal-
Avukat tal-istat billi tordna li I-kumpens rimedjali ghal lezjoni mgarrba
mir-Rikorrenti ghandha tibda titgies mid-data li fiha I-fond ippervjena
ghand ir-Rikorrenti, jigifieri mis-16 ta’ Gunju 2004.

[omissis]

Ghal likwidazzjoni ta’ kumpens xieraq fid-dawl tal-fatturi suesposti, |-
Qorti tiehu in konsiderazzjoni is-segwenti fatti in ezami:

1. ll-perjodu li r-Rikorrenti damet im¢ahhda mill-pussess tal-fond in
kwistjoni, jigifieri minn meta d-devolva ghandha fis-27 ta’” April 2014
sal-1 ta’ Gunju 2021;

2. ll-valur lokatizzju rizultanti mir-rapport redatt mill-espert mahtur
mill-Qorti, I-Perit Elena Borg Costanzi. Fis-sena 2014, dan il-valur
kien ta’ bejn €6,600 u €8,500 fis-sena (ara rapport a’ fol 109), jigifieri
ferm oghla mill-kera ta’ €203 fis-sena. Bil-ligi kif kienet gabel I-
emendi introdotti bl-Att XXIV tal-2021, ma kien hemm I|-ebda mod li
I-kera tizdied ghajr ghall-emendi li gew hekk fis-sehh permezz tal-Att
X tal-2009. Isegwi li bl-ebda mod ma jista’ jitgies li dik il-kera kienet
kumpens xieraq ghar-Rikorrenti ghac-¢ahda tat-tgawdija tal-
proprjeta’ taghha.

[I-Qorti tiehu wkoll inkonsiderazzjoni sa fejn jirrigwarda dan l-awment
fil-kera, li ma hemmx paragun bejn iz-Zieda fis-salarji u pagi li kienu
jezistu fil-mument tal-okkupazzjoni ta’ fond, maz-zieda stratosferika
tal-valuri fis-suq tal-proprjeta’. Fil-fatt fil-kaz ta’ Amato Gauci -vs- Malta
I-Qorti Ewropeja galet hekk: “Thus in it's balancing exercise the Court
will have to determine whether such a degree of tenant protection, to
the detriment of the owners, is still justified 50 years later. It noted,
that as stated by the Government, the minimum wage in 2007 was
approximately six hundred per month, while back in 1974 (the date
when Malta adopted a national minimum wage), it amounted to less
than EUR 100 per month”. Din il-Qorti bis-sahha tal-principju ta’
“‘judicial notice” tirrileva, li I-paga minima illum hija dik ta’ 760 ewro fix-
xahar mentri s-salarju medju huwa dak ta’ 1500 ewro fix-xahar gross.
Dan ifisser li ferbghin sena I-paga minima zdiedet b’¢irka b’1.50 ewro
fix-xahar. Huwa fatt maghruf ghalhekk, li I-valuri tal-propjeta’ zdied bil-
mijiet tal-eluf ta’ ewro mentri s-salarji u I-pagi ta’ hafna minn dawk li
jokkupaw post, bil-mijiet tal-ewro. B’'uhud mill-inkwilini anke jkunu
feta’ avvanzata u li xX’aktarx ghixu fugq pensjoni. Din ukoll rejalta’
soc¢jali, bhar-rejalta’ I-ohra ta’ kif sploda s-suq tal-propjeta’.

3. ll-fatt ta’ jekk ir-Rikorrenti kienetx necessarjament ser issib lil min
tikri I-fond minghajr wagfien b’dik il-kera u bl-istess kondizzjonijiet.
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4. ll-fatt li r-Rikorrenti ma kellha I-ebda ghazla, wkoll minhabba i I-
ebda rimedju ma setghet tinghata mil-Bord tal-kera skont il-ligi qabel
I-Att XXIV tal-2021, ghajr li tistitwixxi |-proceduri odjerni biex tiehu
kumpens xieraq.

Flimkien ma’ dawn i¢-Cirkostanzi kollha li johorgu mill-atti skont ir-
regoli li I-Qrati taghna minn zmien ghal zmien inqgdew bihom f’kazijiet
li jixxibhu, il-Qorti sejra wkoll izzomm bhala gwida ghall-fini ta’
quantum id-decizjonijiet tal-Qorti Kostituzzjonali indikati fl-ahhar
sentenza ¢itata. Din il-Qorti ghaldagstant issib xieraq li jithallas
kumpens lir-Rikorrenti fis-somma ta’ tletin elf euro (€30,000).”

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

12. L-appell tal-attrici jitratta z-zmien relevanti ghall-finijiet tal-
likwidazzjoni tal-kumpens pekunariju, li skont hi ghandu jestendi wkoll
ghaz-zmien meta kienet ghadha hajja ommha. L-attrici ssostni li I-
kumpens pekunarju u non-pekunarju likwidat mill-Ewwel Qorti huwa baxx
wisq u ghandu jigi awmentat, sabiex iwassal ghal somma globali ta’

€69,000.

13. Din il-Qorti ma tagbilx mal-Ewwel Qorti li I-kumpens pekunarju
ghandu jibda jigi kkalkolat minn meta giet nieqsa omm I-attri¢i u ¢ioe mill-
2014. Galadarba l-attrici akkwistat il-fond in kwistjoni bhala eredi
universali ta’ ommha hija dahlet fiz-zarbun legali taghha u kompliet il-
personalita guridika taghha kemm fdak li jirrigward [-obbligazzjonijiet
taghha u kif ukoll id-drittijiet taghha. Huwa minnu li skont il-gurisprudenza
tal-Qorti Ewropea, lezjonijiet ta’ drittijiet fondamentali li huma ta’ natura

intrinsikament personali ghall-mejjet ma jistghux jifformaw il-bazi ta’ Iment
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ta’ ksur mill-eredi tieghu, sakemm I-allegazzjoni ma tkunx titratta |-Artikolu
2 tal-Konvenzjoni, jew sakemm ma jkunx jirrizulta illi |-istess persuni
huma vittmi ndiretti tal-lezjoni allegata.! Perod, kif rikonoxxut fil-
gurisprudenza tal-Qorti Ewropea stess, il-kuncett ta’ “vittma” fil-
gurisprudenza ta’ dik il-Qorti huwa wiehed awtonomu u indipendenti mill-
kuncetti domesti¢i |i jirrigwardaw l-interess guridiku quddiem il-grati
domestici.? Inoltre, skont il-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea, il-Qorti
tirrikonoxxi lill-eredi bhala vittmi meta jkollhom interess legittimu li jressqu
l-azzjoni a bazi tal-fatt li I-lezjoni allegata jkollha effett fuq id-drittijiet
patrimonjali ta’ dawk I-eredi. II-Qorti tosserva illi I-lezjoni konstatata mill-
Ewwel Qorti naggset il-patrimonju tat-testaturi, patrimonju li huwa issa
proprjeta tal-atturi qua eredi universali taghhom u li huwa angas milli seta’
jkun b’effett dirett tal-lezjoni in kwistjoni.® Il-Qorti ma tagbilx mal-argument
tal-Avukat tal-Istat li bl-istess argument “ipotetiku” jista’ jinghad li minghajr
il-ligi in kwistjoni t-testatrici setghet bieghet il-proprijeta u ghalhekk il-
patrimonju mholli lill-attri¢i xorta wahda jkun naqgas. L-ewwel nett, huwa
stat ta’ fatt li |-patrimonju ta’ omm Il-attrici nagas minhabba din I-
interferenza sproporzjonata tal-Istat galadarba jirrizulta li ghal snin twal il-
kera pagabbli skont il-ligi kienet ta’ angas minn 3% ta’ dik percepibbli fuq
is-suq liberu, filwaqt li huwa kompletament ipotetiku I-argument tal-Avukat

tal-Istat li I-attri¢i setghet bieghet il-proprjeta in kwistjoni li kieku ma kienx

1 Ara per ezempju: Karpylenko v. Ukraine (QEDB, 11/02/2016).
2 Ara per ezempju: Micallef v. Malta (QEDB, 15/10/2009).
8 Micallef v. Malta (QEDB, 15/10/2009); Akbay and Others v. Germany (QEDB, 15/10/2020).
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ghall-ligi in kwistjoni. Dan oltre li I-bejgh tal-proprjeta ma jwassalx ghal
tnaqqis tal-patrimonju galadarba I-bejgh jimporta hlas ghat-trasferiment
tat-titolu bi prezzijiet stabbiliti skont is-suq liberu. Barra minn hekk, il-Qorti
tgis li dan il-paragun huwa zbaljat fi¢c-Cirkostanzi ghaliex it-tnaqqis tal-
patrimonju in kwistjoni ma sehhx minhabba I-libera volonta tal-awtrici tal-
attrici izda biss minhabba regim legali mpost mill-Istat li I-awtri¢i tal-attrici

ma kellha I-ebda ghazla hlief li tissottometti ghalih.

14. Ghalhekk il-Qorti hija tal-fehma li fi¢-¢irkostanzi ta’ dan il-kaz huwa
legalment possibbli ghall-attri¢i, qua eredi universali ta’ ommha, illi
tressaq ilment ibbazat fuq I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea li jinkludi wkoll dak il-perjodu ta’ Zzmien fejn is-sid tal-proprjeta

kienet ommha.

15. 1l-Qorti tosserva pero li omm l-attrici nnominat bhala I-eredi
universali taghha lit-tlett uliedha u mhux biss lill-attri¢i. Ghalhekk I-attri¢i
hija ntitolata ghal terz tal-kumpens dovut sad-data tal-mewt ta’ ommha, u
cioe sal-2014, u kumpens shih minn dik id-data sad-data tal-intavolar ta’
din il-kawza u ¢ioeé sal-10 ta’ Marzu, 2021, u dan fid-dawl ta’ dak li
jiddisponi I-Artikolu 946 tal-Kodi¢i Civili. Il-Qorti tosserva inoltre li I-
kumpens dovut ghandu jibda jigi kkalkolat mit-30 ta’ April, 1987, in vista

tal-Artikolu 7 tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Pagna 13 minn 16



Rik. Kost.142/21/1

16. Bejn it-30 ta’ April, 1987, sal-2014 il-kera pagabbli fuq is-suq liberu
kienet tkun fl-ammont komplessiv ta’ ¢irka €58,800. Minn dan l-ammont
[-attri¢i kienet tkun intitolata ghal terz, u ¢ioé €19,600. Applikat il-metodu
ta’ komputazzjoni stabbilit fCauchi v. Malta dan iwassal ghas-somma ta’
€10,976. Fl-istess perjodu I-konvenuti Farrugia effettivament hallsu kera
fis-somma globali ta’ ¢irka €3,862.48. Ghalhekk terz ta’ dan I-ammont, u
cioe ¢irka €1,287, irid jitnaggas mis-somma msemmija. Dan iwassal ghal
kumpens ta’ €9,689 ghall-perjodu bejn it-30 ta’ April, 1987, u s-sena

2014.

17. Ma’ dan irid jigi mizjud ukoll il-kumpens pekunarju dovut ghaz-
zmien wara I-mewt ta’ omm |-attri¢i sal-10 ta’ Marzu, 2021, fliema zmien
[-attri¢i hija dovuta I-kumpens shih peress li saret I-unika sid tal-proprjeta
in kwistjoni. lI-kera pagabbli fuq is-suq liberu skont il-perizja teknika kienet
tammonta ghal €48,617. Uzat il-metodu ta’ komputazzjoni wzat fCauchi
v. Malta, dan iwassal ghas-somma ta’ €27,226. Fl-istess zmien il-
konvenuti Farrugia effettivament hallsu s-somma ta’ ¢irka €1,344 bhala
kera skont il-ligi, li trid tithaqgas mis-somma msemmija. Dan iwassal ghal

kumpens ta’ €25,882.

18. Ghaldagstant il-kumpens pekunarju komplessiv stabbilit skont il-
metodu ta’ komputazzjoni msemmi huwa fl-ammont ta’ hamsa u tletin elf,

hames mija u wiehed u sebghin ewro (€35,571).
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19. Fir-rigward tal-kumpens non-pekunarju, il-Qorti tgis li l-ammont
pretiz mill-appellanti huwa e¢c¢essiv. Ghalkemm huwa minnu li I-kumpens
pekunarju huwa dovut anke ghaz-zmien meta s-sid tal-proprjeta in
kwistjoni kienet ghadha omm I-attri¢i, mhux I-istess jista’ jinghad ghall-
kumpens non-pekunarju. Kif diga nghad il-kumpens non-pekunarju huwa
ntiz sabiex jaghmel tajjeb ghat-tbatija morali li jkun sofra I-individwu, u
ghalhekk huwa ta’ natura ferm personali u suggettiva u ma jistax jghaddi
ghand l-eredi ladarba m’ghandu xejn x’jagsam mal-patrimonju tal-mejjet.
Inoltre, ghalkemm huwa minnu li d-dewmien biex jigu istitwiti proceduri
gudizzjarji m’'ghandu l|-ebda mpatt fuq il-likwidazzjoni tal-kumpens
pekunarju, mhux l-istess jista’ jinghad fir-rigward tal-kumpens non-
pekunarju fejn il-passivita tindika li t-tbatija morali tas-sid kienet limitata
tant li ghazel li ma jaghmel xejn dwar is-sitwazzjoni ghal snin twal.
Ghaldagstant, tenut kont ta’ dan kollu, il-Qorti tqis li I-kumpens non-

pekunarju dovut lill-attri¢i ghandu jkun fl-ammont ta’ €1,000.

Decide

Ghal dawn il-motivi I-Qorti tagta’ u tiddeciedi billi tilga’ I-appell tal-attrici, u
konsegwentement tirrevoka I-kumpens akkordat mill-Ewwel Qorti u
tordna lill-Avukat tal-Istat ihallas lill-attrici s-somma ta’ sitta u tletin elf,

hames mija u wiehed u sebghin ewro (€36,571), rapprezentanti in kwantu
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ghal hamsa u tletin elf, hames mija u wiehed u sebghin ewro (€35,571)
bhala kumpens pekunarju u in kwantu ghal elf ewro (€1,000) bhala

kumpens non-pekunarju.

L-ispejjez tal-appell jithallsu mill-Avukat tal-Istat.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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