App. Civ. 325/14/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar I-Erbgha, 30 ta’ Novembru, 2022.

Numru 7

Rikors numru 325/14/1 JRM

Lawrence Mallia u Giuseppa sive Jessy konjugi Mallia
V.
Francis sive Frans Stellini u b’digriet tal-4 ta’ Gunju, 2014, issejhet
fil-kawza Mariella Stellini; u b’digriet tal-14 ta’ April, 2015, I-atti

ghaddew f'isem Saviour u Leanne Spiteri Stellini, ahwa Stellini,
minhabba |-mewt ta’ Mariella Stellini fil-mori tal-kawza

Preliminari:

1. ll-kontendenti huma girien: |-atturi konjugi Mallia huma sidien tad-
dar 17, Taurus, Triq il-Banhrija, Marsaskala filwaqt li I-konvenuti konjugi
Stellini huma proprjetarji tal-binja bin-numru 11, Orchidea, Triq il-Bahrija,
Marsaskala. 1z-zewg binjiet rispettivi huma mifruda bi triq privata li taghti
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ghall-bitha b’numru ta’ garaxxijiet appartenenti lil terzi. In segwitu ghal
permess ta’ zvilupp (PA0553/09) il-konjugi Stellini zviluppaw il-binja
taghhom kif ukoll I-arja ta’ fuq it-triq privata. Fil-kawza li |-atturi ntavolaw

kontra I-konvenut bazikament talbu:

- (1-3) li jigi dikjarat li I-konvenut m’ghandux jedd fuq l-arja li tigi
fuq it-trig privata u biex konsegwentement jigi ordnat inehhi I-bini fuq

tali arja, u fin-nuggas ikunu awtorizzati jnehhuh huma a spejjez tieghu;

- (4-7) biex jigi dikjarat li unikament bix-xoghlijiet li ghamel il-
konvenut garrbu hsarat fil-proprjeta taghhom u biex konsegwentement
jigi ordnat ihallashom id-danni likwidati, jekk mehtieg bil-hatra ta’ perit

tekniku;

- (8-9) alternattivament, fkaz li ma tintlagax I-ewwel talba (¢ioé
biex jigi dikjarat li I-konvenut m’ghandux dritt fuq l-arja ta’ fuq it-trig
privata) li jitgabbad perit biex jissorvelja I-izvilupp sa tmiemu, u Ii |-

konvenut jigi ordnat ihallas kumpens ghall-appogdg.

2. II-Prim’ Awla tal-Qorti Civili permezz ta’ sentenza moghtija minnha

fit-13 ta’ Lulju 2017:

- cahdet I-ewwel tliet talbiet (1-3) ghax sabet li I-atturi ma kellhomx
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I-interess guridiku necessarju fir-rigward;

- lagghet ir-raba’ u I-hames talbiet (4-5) u sabet li ghall-hsarat li

garrbu I-atturi kienu jahtu I-konvenuti;

- astjeniet milli_tqis is-sitt u s-seba’ talbiet (6-7) rigwardanti I-

likwidazzjoni u I-hlas tad-danni, stante li x-xoghlijiet ghadhom mhux

mitmuma;

- ¢ahdet it-tmien talba (8) ghaliex mhux misthoqqga;

- cahdet id-disa’ talba (9) ghaliex tressqet gabel waqtha,

u ordnat Ii kull parti terfa’ I-ispejjez taghha.

3. Minn tali sentenza:

(@ fl-1_ta’ Awwissu 2017 l-atturi_nterponew appell principali

guddiem din il-Qorti fejn talbuha:

“...tirrevoka, thassar u tannulla s-sentenza tal-Ewwel Qorti fl-ismijiet
premessi, fit-termini ta’ dan I-Appell, u cioe" billi tiddeciedi illi fir-rigward
tal-ewwel tliet talbiet attrici, l-atturi fil-fatt ghandhom Il-interess guridiku
lijressquhom u li jitolbuhom, konsegwentement tilga’ I-ewwel tliet talbiet
tal-atturi issa appellanti, u tikkonferma s-sentenza fil-bqija, bl-ispejjez
taz-zewgq istanzi jmorru kontra l-intimati, hawna appellati.”
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(b) fl-24 ta’ Ottubru 2017 il-konvenuti nterponew appell in¢identali

quddiem din il-Qorti fejn talbuha:

“...tirriforma s-sentenza appellata in kwantu laqghet ir-raba’ u I-hames
talbiet tal-atturi appellanti u minflok tilqga’ s-sitt e¢cezzjoni tal-imharrkin
appellati u konsegwentement tichad ir-raba’ u I-hames talbiet tal-atturi
appellanti u fl-istess waqt tikkonferma |-kumplament tas-sentenza fl-
intier taghha, bl-ispejjez kontra Il-atturi appellanti.”

4. Ghall-intendiment ahjar ta’ dawn I-appelli din il-Qorti gieghda

tirriproduci partijiet rilevanti mis-sentenza appellata:

“ll-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fil-15 ta’ April, 2014, |i bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, l-atturi talbu li din il-Qorti (i) ssib i |-
imharrek ma ghandux jedd fuq I-arja li tigi fuq it-triq privata li tifred il-gid
taghhom minn dak tieghu; (ii) tordna li, fiz-zmien qasir u perentorju
moghti minnha, u taht is-sorveljanza ta’ perit minnha mahtur, l-imharrek
inehhi I-bini li tella’ fuq din l-arja; (iii) tawtorizzahom biex, jekk kemme-il
darba l-imharrek jonqos li jwettaq dak ordnat lilu u fiz-Zzmien moghti lilu,
jaghmlu huma x-xoghlijiet mehtiega biex jitnehha I-bini illegali mtella’
minnu, u bi spejjez ghall-istess imharrek; (iv) issib li, minhabba x-
xoghlijiet li ghamel I-imharrek, huma garrbu hsarat fi hwejjighom; (v)
issib li l-imharrek wahdu jahti ghal din il-hsara; (vi) tillikwida, jekk
mehtieg bil-hatra ta’ perit ghal dan il-ghan, il-hsara kawzata lilhom bi
htija tal-imharrek; (vii) tordna lill-imharrek ihallas ghal din il-hsara kif
likwidata; (viii) kemm-il darba I-Qorti ma tilgax I-ewwel talba, tahtar, bi
spejjez ghall-imharrek, perit biex jissorvelja sa tmiemu I-izvilupp
propost mill-imharrek biex jizgura li ma jikkawzax aktar hsara lil
hwejjighom; u (ix) kemm-il darba I-Qorti ma tilgax I-ewwel talba u bla
hsara ghat-talbiet i ntghamlu gabel, tordna lill-imharrek ihallashom
kumpens ghall-appogg, talli serrah il-bini I-gdid tieghu mal-bini
taghhom. Talbu wkoll l-ispejjez, maghduda dawk marbuta mal-hrug ta’
Mandat ta’ Inibizzjoni bin-numru 432/2014;

Rat id-degriet taghha tat-23 ta’ April, 2014, li bih ordnat in-notifika lill-
imharrek u tat direttivi lill-atturi dwar it-tressiq tal-provi min-naha
taghhom;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa fit-30 ta’ Mejju, 2014, li biha I-imharrek
laga’ ghall-azzjoni attric¢i billi, preliminarjament, qal li I-udizzju mhux
shih, ladarba I-gid li fih gieghed isir ix-xoghol li minnu jilmintaw I-atturi
ghandha minnu wkoll martu Mariella Stellini, li ghaldagstant ghandha
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tissejjah fil-kawza; u wkoll li jonqos fl-attri¢i Giuseppa Mallia l-interess
guridiku biex toqghod fil-kawza, ghaliex I-ebda Giuseppa Mallia li
ghandha n-numru tal-Karta tal-ldentita muri fir-Rikors Mahluf ma hija
sid tal-post fin-numru 17, Triq il-Bahrija, Wied il-Ghajn. Fil-mertu, laqa’
billi gal li I-arja li l-atturi jghidu li hija taghhom xtraha hu u mhux minnu
illi huwa approprija ghalih arja li mhix tieghu. F’kull kaz, kemme-il darba
huwa seta’ approprija xi arja li mhix tieghu jew li ma ghandux sehem
minnha, xorta wahda jonqos fl-atturi I-interess guridiku sabiex iressqu
[-ewwel tliet talbiet taghhom. Iwarrab id-disa’ talba attrici billi jghid li
kellu kull jedd li jgabbad il-binja I-gdida tieghu mal-bini tal-atturi u li huwa
kien diga’ hallashom il-kumpens xieraq meta kien irrenda komuni |-hajt
li gabbad mieghu u ghaldagstant ma kellu I-ebda bZzonn jiltob il-kunsens
taghhom biex jaghmel dan u lanqas li jhallashom xi kumpens ghall-
appogg. Itemm jghid li mhux minnu li ikkawza dannu lill-proprjeta’ tal-
atturi, u jqis li t-tmien talba saret qabel waqtha ghaliex id-dritt tal-atturi
jillimita ruhu biss ghall-kumpens ta’ danni li jista’ jirrizulta li garrbu, u
mhux biex issir is-soirveljanza minn perit tax-xoghlijiet li fadal isiru fi
hwejgu;

...Oomissis...

Il I-konsiderazzjonijiet ta’ dritt li jsawru |-kaz iduru fuq il-jedd tal-atturi li
jressqu pretensjonjiet kontra l-imharrkin talli dawn hadu arja li I-atturi
jghidu li tappartjeni lil terzi u bnew fugha, kif ukoll il-jedd taghhom i
jitolbu kumpens talli I-imharrkin inqdew bil-hajt taghhom biex iserrhu
mieghu u jghollu fuqu I-bini §did taghhom. Hemm ukoll il-kwestjoni tal-
hsarat li garrbet id-dar tal-atturi u I-hlas tal-kumpens li jista’ jkun dovut
wara li jinstab min jahti ghal dawk il-hsarat;

llli sa mill-bidunett tas-smigh tal-kawza tqajjem id-dubju kemm I-atturi
setghu jressqu talbiet kontra I-imharrkin marbuta ma’ xilja ta’ tehid ta’
arja illi mhix taghhom, ladarba I-arja hekk mehuda ma kenitx tal-atturi
nfushom jew kellhom sehem minnha. L-imharrkin jghidu illi anke jekk,
ghal grazzja tal-argument, sar zvilupp fuq art ta’ terzi, |-atturi ghandhom
nuggas ta’ interess guridiku ghaliex huma ma ghandhom I-ebda
jeddijiet fuqg l-arja li dwarha jilmentaw, u I-jedd taghhom jillimita ruhu
ghal wiehed ta’ kumpens ghall-hsarat li setghu garrbu minhabba x-
xoghlijiet, kif ukoll ghall-kumpens i jista’ jkun dovut talli serrhu I-binja
gdida taghhom mal-haijt li jifred il-§id taghhom minn dak tal-istess atturi,
u dan jekk kemme-il darba kellu johrog li I-hlas ta’ dan l-appogg ghadu
ma sarx;

lIli minhabba fhekk, ikun xieraq li I-Qorti tibda biex tqis it-tielet u r-raba’
eccezzjonijiet tal-imharrkin. lIt-tielet ec¢ezzjoni tghid li I-imharrkin
huma s-sidien tal-arja fuq id-‘drive in’ u ghaldagstant l-atturi ma jistghux
jitolbu t-tnehhija jew twaqqgiegh ta’ xoghlijiet li saru minnhom fuq dik |-
arja li hija taghhom. L-imharrkin izidu jecepixxu li l-atturi langas ma
jistghu jitolbu li x-xoghlijiet ta’ twaqqgigh jaghmluh huma a spejjez tal-
eccipjenti;
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1l I-Qorti tibda biex tghid li I-provi mressgin mill-istess imharrkin isostnu
din |-allegazzjoni biss sa bi¢¢a minnha. Huwa minnu li I-imharrkin urew
illi huma xtraw arja fuq id-‘drive in’ f-1992. Id-dubju li jqum, izda, huwa
kemm minn din I|-arja hija taghhom, u jekk ghaldagstant hemmx xi parti
minnha li hija ta’ terzi;

lli I-Perit Tekniku mgabbad mill-Qorti biex jikkonstata dwar il-proprjeta’
u dwar il-hsarat u I-bini abbuziv, jghid illi I-imharrek akkwista b’titolu ta’
¢ens perpetwu porzjon ta’ art gewwa Marsaskala flimkien ma’ arja fuq
‘drive-in’ biswit |-istess art. Dan |-akkwist ghandu zewg limitazzjonijiet:
l-ewwel, li jirreferi ghal art il fug minn hdax-il (11) filata fuq il-livell tal-
gatran tal-bini li kellu jibni I-imharrek (art il fug mill-ewwel sular); it-tieni,
li l-arja trasferita fuq il-kuntratt jissemma li ghandha kejl ta’ 83 metri
kwadri, meta fil-pjanta mehmuza mal-istess kuntratt hija murija bhala
wisq akbar minn kemm jissemma li hi, u tiddelinja kejl ta’ madwar 147
metri kwadri. ll-Perit tekniku jkompli jghid illi s-saqaf originali tad-‘drive
in” kellu kejl ta’ 83 metri kwadri rtirat mit-trig u min-naha ta’ wara tal-
gatgha ta’ art tal-imharrkin, u li I-imharrek estenda dan is-sagaf ghal
madwar 122 metri kwadri billi bena kemm aktar ’il quddiem minn fejn
kien imsaqqaf originarjament |-isqaq privat (id-‘drive in’) u kif ukoll billi
pogga planki godda fuq in-naha ta’ wara lil hinn minn kemm kien
imsaqqaf originarjament l-istess sqaq. Jghid ukoll illi I-imharrek bena
goxra taht l-istess saqaf tad-‘drive in’ (fil-pjan mat-triq) u serrah mal-
appogg tal-atturi;

[lli fir-rigward tad-differenza bejn il-kejl fuq il-kuntratt u dak fuq il-pjanta,
il-kuntratt tal-15 ta’ Mejju 1992 jaqra “llli ... l-enfitewta (jigifieri I-
imharrek) qed jaccetta u bl-istess titolu ta’ enfitewsi perpetwa jiehu u
Jakkwista porzjon art .. flimkien ma’ l-arja li tigi fuq id-drive-in biswit |-
istess art .. ta’ kejl ta’ ¢irka tlieta u tmenin metri kwadri jikkonfina kollox
fdaqqa, mit-tramuntana mat-triq, min-nofsinhar u mil-lvant ma’ beni ta’
I-istess koncedent u mill-punent ma’ beni ta’ I-istess enfitewta u ohrajn
Jjew ohrajn .... ll-bicca art u l-arja in kwestjoni huma bordurati bil-kulur
ahmar u bil-kulur blue rispettivament fil-pjanta li ged tigi hawn annesssa
markata bl-ittra ‘A’ li tinkludi fiha site plan relattiva”;

...omissis...

llli I-Qrati jaghtu importanza kbira lill-pjanti mehmuzin mal-kuntratti u
jgisuhom bhala parti integrali minnhom u mhux biss accéessoriji
ghalihom, ghalkemm fatturi ohra, bhalma huwa I-kejl, jista’ jkollhom
rilevanza. Fil-kuntest ta’ dan il-kaz, il-Qorti hija tal-fehma illi I-kejl
imnizzel fil-kuntratt huwa ta’ rilevanza kbira u sahansitra jeghleb il-
konfigurazzjoni tad-‘drive in’ delinejata bil-lewn ikhal (blue) fuq il-pjanta
Dok. A. Din il-fehma waslet ghaliha meta gabblet il-kejl tal-arja fuq il-
kuntratt tal-15 Mejju, 1992, mal-kejl ta’ I-arja li messet lil Schembri fuq
il-kuntratt ta’ gasma li sar fl-1991. F’kelma wahda, il-Qorti ssib illi
Schembri ghadda lill-imharrek dak li mess lilu bil-kuntratt tad-divizjoni u
ma setax jghaddilu aktar minn hekk. Ghaldaqgstant il-pjanta dok. A, fir-
rigward ta’ kejl, mhux ta’ min joqghod fugha biex wiehed jistabilixxi
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kemm mill-arja tad-‘drive in’ Il-imharrek kiseb minghand Gregory
Schembri. Dan jinghad ghaliex il-parti mhazza b’lewn ikhal fil-pjanta
msemmija ma jagbilx mal-kejl imsemmi fil-korp tal-kuntratt li I-pjanta
nhemzet mieghu, u I-kejl imsemmi fil-korp tal-kuntratt huwa sewwasew
il-kejl li Schembri kien kiseb fil-kuntratt tal-gasma li saret bejnu u Attard
u Cutajar sena gabel. Mir-Relazzjoni tal-Perit Tekniku, jirrizulta wkoll li,
fis-snin disghin tas-seklu li hareg, is-saqaf tad-‘drive in’ kien ikopri kejl
ta’ 83 metri kwadri;

i fir-rigward tal-izvilupp illi I-imharrek ghamel taht is-saqaf ezistenti
tad- ‘drive in’, filwaqt illi I-atturi jitfghu I-htija ghal dan I-izvilupp fuq I-
imharrkin, mill-provi jirrizulta illi I-Periti taz-zewq partijiet raw il-htiega illi
kellha ssir qoxra sabiex tkun tiflah ghall-piz tal-izvilupp li I-imharrkin
kienu ser jaghmlu fuq is-sit, u dan biex jigi evitat hsarat lill-atturi.
Hawnhekk ukoll tidhol kunsiderazzjoni dwar jekk bit-titligh tal-
imsemmija qoxra taht dik li kien hemm, I-imharrek kisirx ukoll dak li kien
miftiehem fil-kuntratt li bih kiseb |-art minghand Gregory Schembri, jekk
jirrizulta Ii dik il-goxra tinsab 'l isfel mil-livell ta’ hdax-il filata ’l fug minn
wicc il-livell tal-gatran;

llli I-Qorti ghaldaqgstant jennhtieg li tistharre jekk I-atturi ghandhomx jedd
iressqu pretensjonijiet fuq zvilupp li sar mill-imharrkin fil-parti tal-arja li
tappartjeni lil terzi. Fi kliem I-imharrkin, ftali cirkustanzi, I-atturi
m’ghandhomx locus standi. Din hija s-sustanza tar-raba’ ec¢¢ezzjoni;

i fi kliem I|-gharef difensur tal-imharrkin, ¢aladarba I-atturi
m’ghandhomx titolu fug din I-arja, u langas ged jivvantaw xi titolu fugha
(I-attri¢i u wliedha jikkonfermaw illi mhux qed tippretendu xi jedd fuq din
[-arja), huma m’ghandhomx I-interess guridiku mehtieg biex iressqu |-
ewwel tliet talbiet fir-Rikors Mahluf ghaliex tonqos fihom il-
legittimazzjoni attiva biex jaghmlu dan;

llli, kif inghad ghadd ta’ drabi mill-Qrati Maltin, I-interess mehtieg minn
parti fkawza jrid ikun wiehed dirett, legittimu kif ukoll attwali, u jrid
johrog minn stat attwali ta’ ksur ta’ jedd, liema ksur ikun jikkonsisti
fkundizzjoni pozittiva jew negattiva li xxejjen jew tipprova §gib fix-xejn
dritt Ii jappartieni lid-detentur jew i lilu jkun misthoqgq;

llli I-interess guridiku fattur huwa dak li I-imharrek jirrifjuta li jaghraf il-
jedd tal-istess attur u li, fih innifsu, johloq il-htiega tal-vertenza.
Ghalhekk, dan igib mieghu il-konsegwenza li I-ewwel u l-agwa interess
guridikament ammissibbli huwa dak li kull persuna ghandha, jigifieri li
titlob i, fil-konfront taghha, isir haqq jew li tigi msewwija ingustizzja
maghmula fil-konfront taghha;

llli jizdied jinghad ukoll li ghal dak li jirrigwarda I-aspett ta’ attwalita’ tal-
interess li biex azzjoni tista’ ssehh u titgies imsejsa b’interess kif imiss,
trid tkun kapaci li tipproduci rizultat vantagguz jew utli ghal min
jipproponiha u li dak ir-rizultat jista’ jigi utilizzat;
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llli, minbarra dan, u dejjem ghal dak li jirrigwarda I-aspett tal-attwalita’
tal-interess fattur, irid jintwera li dak l-interess jibga’ jsehh matul il-hajja
kollha tal-azzjoni, u mhux biss fil-bidu taghha, ghaliex jekk dan I-
interess jonqos jew jintemm, il-konsegwenza immedijata tkun li |-
imharrek jinheles milli jibga’ fil-kawza,

llli gie stabilit ukoll mill-Qrati li dak li jfisser I-interess tal-attur ghandu
jkun jidher mill-att gudizzjarju innifsu li bih tinfetah il-kawza, u
ghalkemm il-mottiv tal-interess mhux mehtieg li jkun imsemmi fl-istess
att, ghandu jirrizulta mill-provi jekk kemme-il darba jigi kuntrastat;

lli applikati dawn il-principji fil-kaz prezenti, irid jinghad li jirrizultaw
dawn il-fatti saljenti: (a) li lI-atturi geghdin jitolbu t-twaqqigh ta’ zvilupp
maghmul mill-imharrkin fuq xilja li I-imharrkin ma ghandhomx jedd fuq
[-arja fejn sar l-izvilupp; (b) li I-atturi m’ghandhomx jedd minn din l-arja
u lanqas qed jippretendu li jkollhom minnha; (¢) illi parti minn din I-arja
nkisbet mill-imharrkin imma sar zvilupp fuq parti ohra li ma kisbux; (d) li
[-atturi m’ghamlux ri¢erka biex jistabbilixxu ta’ min hi I-arja gabel ma
fethu din il-kawza; (e) li t-terzi li lilhom issejjah |-arja ma humiex parti
fdin il- kawza; (f) illi I-izvilupp sar biswit I-fond tal-atturi; (§) li parti minn
dan l-izvilupp sar mill-imharrkin sa mis-snin disghin tas-seklu li hareg u
mhux max-xoghlijiet li nbdew dan |-ahhar u li minhabba fihom [-atturi
fethu din il-kawza; (h) li lura ghas-snin disghin, ghalkemm [-atturi ma
kinux kuntenti b’dan I-izvilupp, ma waqqgfux lill-imharrkin milli jwettquh;

llli, min-naha taghhom, [-atturi jargumentaw li huwa sewwasew
minhabba li I-imharrkin uzaw arja li mhix taghhom fix-xoghlijiet li nedew
li saru I-hsarat li minnhom huma jilmintaw fil-kawza taghhom. Il-Qorti
tifhem li I-gofol tal-azzjoni attri¢i hija wahda ta’ danni akwiljani u mhux
hag’ohra. Tithem ukoll li I-ghan tal-azzjoni attri¢i huwa dak li jzomm kull
zvilupp li I-imharrkin ghandhom fmohhhom li jaghmlu, ghaliex b’hekk il-
post tal-atturi se jigi marsus bejn zewg binjiet gholjin minn kull naha.
Imma dan ma jnissilx l-interess guridiku biex igieghdu lilhom infushom
fil-post ta’ haddiehor jew fil-harsien ta’ jeddijiet li ma humiex tal-istess
atturi. Biex tirnexxi l-azzjoni taghhom u safejn tabilhaqq jezisti l-interess
taghhom, il-kwestjoni jekk l-imharrkin bnewx jew ghandhom hsieb jibnu
fuq gid ta’ haddiehor ma tinteressax lill-atturi. L-interess tal-atturi jinsab
fil-kwestjoni jekk, bix-xoghlijiet li sejrin jew huwa mahsub i jsiru (ukoll
kieku dawn kellhom isiru kollha fgid li jappartieni lill-imharrkin), il-gid
taghhom garrabx jew sejjer igarrab hsara;

[lli, meta wiehed jiehu dan kollu fqgies, isib li fl-atturi jonqos I-interess
dirett jew attwali li huwa mehtieg biex isostnu I-ewwel tliet talbiet
taghhom fdin il-kawza. llli l-atturi ghandhom interess Juridiku i
jistitwixxu din il-kawza kontra l-imharrkin, izda mhux li jressqu talbiet
marbuta ma’ twaqqigh ta’ zvilupp fuq sit li fuqu I-atturi m’ghandhom |-
ebda jedd. Min-naha I-ohra, il-bgija tat-talbiet attri¢i safejn jirrigwardaw
il-hsara mg@arrba minhabba tali xoghlijiet, ma tiddependix minn min hu
sid l-imsemmija arja, u ghalhekk fdak ir-rigward l-atturi ghandhom I-
interess guridiku mehtieg biex imexxu 'l quddiem l|-azzjoni taghhom;
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llli ghalhekk il-Qorti ssib li r-raba’ e¢éezzjoni tal-imharrkin hija tajba u
sejra tilgaghha u ghalhekk sejra tehles lill-imharrkin mill-harsien tal-
ewwel tliet talbiet attrici;

lli I-Qorti sejra issa tqis il-hames eccezzjoni tal-imharrkin (dik
marbuta mal-uzu li sar mill-appogg u I-kumpens marbut mieghu) fid-
dawl tad-disa’ talba attrici.

...Oomissis...

llli fic-¢irkostanzi, il-Qorti tasal ghal fehma li I-kumpens ghal appogg
ghadu dovut. I1zda jibga’ I-fatt illi kif sewwa stqgarr il-Perit Tekniku, ghadu
prematur biex jigi likwidat il-kumpens dovut mill-imharrkin galadarba I-
izvilupp ghadu ma giex komplut u li fuqu jrid isir il-kejl tas-somma ta’
kumpens dovuta lill-atturi wara li johrog ¢ar x’ikun sar fl-izvilupp mahsub
mill-imharrkin u jekk kemm-il darba jitkompla;

i il hinn minn hekk, mill-gari tad-disa’ talba attri¢i I-Qorti tara i tali talba
titlob il-likwidazzjoni tal-kumpens u I-ordni ta’ hlas. Jinghad ukoll li tant
id-disa’ talba hija wahda mahsuba bhala alternattiva u sussidjarja tal-
ghan ewlieni tal-azzjoni attri¢i, li langas premessa wahda fir-Rikors
Mahluf ma tipprevedi l-aspett tal-kumpens ghall-appogdgd. Wiehed ma
kienx jistenna hag’ohra ghaliex jew I-atturi jridu li jitwagga’ kulma |-
imharrkin bnew jew iridu jitolbu I-kumpens tal-appogg tal-istess bini li
jridu li jitwagqga’ jew jitnehha;

lli ghalhekk, fid-dawl tal-kunsiderazzjoni li ghadha kemm saret, johrog
¢ar li din it-talba saret gabel waqtha u I-Qorti ma tiehu xejn li tqabbad
perit biex jillikwida I-kumpens dovut u la dwar I-appogg li seta’ kien
ezercitat mal-ewwel binja tal-imharrkin (ghaliex jidher li dak ix-xoghol
twaqqga’ biex issir il-binja I-gdida) u wisq angas dwar ix-xoghlijiet il-
godda li (fil-parti rilevanti) ghoddhom ma nbdewx ghaliex twaqqfu
hesrem u fi stadju bikri bil-Mandat ta’ Inibizzjoni mitlub mill-atturi
nfushom;

llli ghaldagstant, fic-Cirkustanzi, din il-Qorti ssib li d-disa’ talba mhijiex
tajpa u mhix sejra tintlaga’ ghaliex tressget gabel waqgtha u dan bla
ebda hsara ghall-jedd tal-atturi li jkunu jistghu iressqu talba fdan ir-
rigward aktar ’il quddiem. F'dan id-dawl ukoll gieghed tipprovdi dwar il-
hames ec¢cezzjoni tal-imharrkin;

llli jifdal li din il-Qorti tistharreg il-kwestjoni tal-hsarat imgarrba mill-
atturi b’rabta mar-raba’, I-hames, is-sitt u s-seba’ talbiet attrici
minhabba x-xoghlijiet imwettqa mill-imharrkin. L-atturi jghidu i I-
imharrkin wahedhom jahtu ghall-hsarat li graw fil-post taghhom.
Ghalhekk, jitolbu wkoll il-likwidazzjoni tad-danni u ordni ta’ hlas
millimharrkin tad-danni hekk likwidati. Jitolbu wkoll (u din ukoll hija talba
alternattiva u sussidjarja ghall-ewwel tliet talbiet) illi -kumplament tax-
xoghol mill-imharrkin jsir taht sorverjanza ta’ Perit;
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[lli I-imharrkin, min-naha I-ohra, jichdu kull xilja ta’ htija u jishqu li I-hsara
li saret fil-post tal-atturi gabuha b’idejhom ghaliex gejja mill-fatt li I-atturi
zammewhom milli jitkomplew ix-xoghlijiet u hallew is-sit miftuh ghall-
elementi;

i I-ligi titlob li kull hsara li ssir bi htija ta’ persuna, trid tigi msewwija
minn min jahti ghaliha, li jrid wkoll iwiegeb ghaliha. Dagstant iehor kull
min, ukoll minghajr il-hsieb li jaghmel deni, hu obbligat ghall-hlas tal-
hsara li tigri meta b’nuqqas ta’ ghagal, prudenza jew hsieb, jonqos li
jaghmel xi haga li biha jikser dmir impost mil-ligi. llli fir-rapport tieghu,
il-Perit Tekniku gabar il-fehmiet u konkluzjonjiet tieghu f'dan ir-rigward
tant zewgt irjus: hsarat li Itaga’ maghhom fil-fond tal-atturi u dawk futuri
li jistghu jgarrabuhom I-atturi jekk kemm-il darba jitkompla x-xoghol mill-
imharrkin. F’'tal-ewwel, sab li whud mill-hsarat ma kinux marbuta mal-
izvilupp mill-imharrkin billi jinstabu f'distanza minn fejn saru x-xoghlijiet
u ma jistax jinghad li graw minhabba f'dawk ix-xoghlijiet. Din il-hsara
zdiedet bid-dhul tal-ilmijiet fil-mori talkawza. Hsara ohra tidher illi saret
b’rizultat tat-thammil u thaffir li limharrek ghamel meta naqas li jhalli |-
boghod minn mal-haijt li jifred il-§id tal-partijiet, u dawn il-hsarat zdiedu
fil-mori tal-kawza kemm minhabba ddhul tal-ilmijiet kif ukoll peress illi
x-xoghol huwa wieqgaf wara I|-hrug talMandat ta’ Inibizzjoni. lt-tielet
ghajn ta’ hsara, hija r-rizultat ta’ dhul ta’ ilmijet minhabba li fejn ged isiru
x-xoghlijiet mhemmx mahsub sistema ta’ qlib li jmexxi I-ilma milli
jingema’ fil-post (ghallangas sakemm ma jissaqqaf il-bini I-gdid) u I-
ambjenti thallew mikxufa minhabba li x-xoghol huwa wieqaf;

llli ghar-rigward tal-hsarat |li graw minhabba t-thammil li sar mill-
imharrek grib wisq tal-hajt tad-dar tal-atturi u ma nzammx il-boghod li
titlob il-ligi, ilkwestjoni tal-htija ghall-hsarat tiehu xejra partikolari u dan
fid-dawl ta’ dak li jghid l-artikolu 439 tal-Kodi¢i Civili. L-ghan tal-
legislatur dwar din id-dispozizzjoni — li tirreferi kemm ghat-thaffir,
thammil jew ukoll xoghlijiet ohra — tahseb biss biex thares li ma jsir xejn
ffond li jista’ jgib xi hsara jew li jdghajjef il-hajt li jifred dak il-fond mill-
fond li jmiss mieghu. Dan jghodd kemm jekk il-hajt ikun jifred biss post
mill-post ta’ hdejh, u kif ukoll jekk ikun hajt li gieghed jerfa’ fuqu xi bini,
u mhux limitat biss ghallhitan li jifirdu gid minn iehor fuq il-gnub izda
jghodd ukoll ghall-hitan li jifirdu postijiet li jmissu ma’ xulxin fuq wara,
ukoll fejn il-wic¢ ta’ sit ma jkunx l-istess livell tal-wi¢¢ tas-sit ta’ hdejh.
Kemm hu hekk, is-sid ta’ fond li jaghmel thaffir jew xoghlijiet bhal dawn
xorta wahda jrid jaghmel tajjeb ghall-hsara li tigri lill-hajt minkejja li jkun
zamm il-boghod imsemmi, u sakemm il-hajt ma jkunx inbena bi ksur
tad-drawwiet u r-regoli tassengha taz-zmien li fih inbena;

llli fug kollox, jekk kemm-il darba jirrizulta li xi hadd naqas li jhares id-
dispozizzjonijiet tal-imsemmi artikolu 439 hu u jsir xoghol ta’ thaffir fis-
sit li jmiss ma’ ta’ haddiehor, titnissel ukoll il-prezunzjoni juris tantum li
kull hsara li ssehh fil-gid tal-gar tkun kawza diretta tax-xoghol li jkun
gieghed isir bi ksur ta’ dak |-artikolu. Dan igib il-htiega li min ikun wettaq
xoghlijiet ta’ thaffir bi ksur ta’ dak I-artikolu, jaga’ fuqu d-dmir li jipprova
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li dak ix-xoghol ma gabx il-hsara li jkun jilminta minnha |-gar. Huwa
minnu  wkoll i r-regola (divjet) tissarraf fservitu’ negattiva i,
madankollu, hija wahda mibnija f'termini assoluti;

llli I-hsarat futuri li jistghu jgarrbu l-atturi huwa I-mertu tat-tmien talba
attrici fejn talbu illi x-xoghlijiet tal-imharrkin jsiru taht sorveljanza ta’
Perit. IlI-Perit f'dan ir-rigward jissuggerixxi alternattiva ghal dak li ged
jitolbu latturi bhala soluzzjoni aktar prattika u li tista’ taghti aktar frott.
Huwa jissuggerixxi li jittiehdu prekawzjonijiet mill-imharrrkin sabiex
jitnaggsu dawn il-hsarat illi, fl-opinjoni tal-Perit Tekniku, gatt ma jistghu
jigu eliminati ghal kollox hu u jsir zvilupp bhal dak mahsub mill-imharrkin
u ta’ dak id-dags;

llli din il-Qorti ma jidhriliex li ghandha twaqga’ I-fehmiet jew tmieri s-
sejbiet li wettaq il-Perit Tekniku fir-rapport tieghu, u ssib radunijiet
bizzejjed biex, ghall-finijiet tar-raba’ talba, tqgis lill-imharrkin
responsabbli bi ksur ta’ dmir imgieghed fughom mil-ligi kif imfisser fl-
artikoli 439, 1031 u 1033 tal-Kodi¢i Civili ghar-rigward dawk il-hsarat illi
huma dovuti ghannuqgas min-naha tal-istess imharrkin meta ma
zammewx id-distanza mill-hajt divizorju biex ghamlu I-iskavar mehtieg,
u li dawn il-hsarat tkomplew tkaghbru fil-mori tal-kawza bid-dhul ta’ I-
ilmijiet kull meta ghamlet ix-xita;

lli fir-rigward tal-hsarat marbuta mas-sejba ta’ moffa fil-fond tal-atturi,
il-Qorti tqis illi l-imharrek nagas meta ma hasibx minn qabel ghal
sistema ta’ qlib fejn seta’ jintefa’ I-ilma fkaz ta’ dhul ta’ ilmijiet.
Ghaldagstant ghal din il-hsara, anke jekk saret fi zmien meta x-xoghol
kien wiegaf minhabba ordni tal-Qorti, il-Qorti ma tarax kif tista’ tehles
lill-imharrkin minn din il-htija u tqis li I-imharrkin ghandhom iwiegbu
ghaliha, u jridu jhallsu ghal dik il-hsara wkoll. Min-naha |-ohra, il-fehma
tal-perit mahtur minnha hija li I-bi¢¢a I-kbira minn din il-hsara tieqaf hekk
kif il-binja Igdida tal-imharrkin tissaqqaf;

llli madankollu, minkejja li I-atturi ressqu tali talbiet, ma gabu I-ebda
prova ta’ kemm kienet tiswa I-hsara li jilmintaw minnha jew kemm iridu
jonfqu biex tithehha tali hsara. Din il-prova kienet taga’ fughom.
Minbarra fhekk, ladarba |-Qorti mhijiex sejra tilga’ I-ewwel tliet talbiet,
u minhabba li I-kwestjoni tat-tkomplija tax-xoghlijiet tista’ u x’aktarx (fi
kliem il-perit tekniku, certi hsarat waqt it-titligh ta’ bini li jmiss ma’ sit
huma inevitabbli hu u ghaddej ix-xoghol) sejra tincidi fuq il-likwidazzjoni
talhsara li sa tmiem il-progett tal-bini tista’ tigri, ma jidhrilhiex li ghandha
tghaddi ghall-hatra mill-gdid tal-perit biex jillikwida |-hsara li diga grat.
Dan gieghed jinghad ghaliex, in-nefga ta’ perizja ohra fil-kawza ma
tkunx misthoqqa jekk se tkun limitata biss ghall-hsara li saret sallum u
fejn ixxoghlijiet rimedjali aktar iva milli le jkunu jridu jistennew i
jintemmu xxoghlijiet min-naha tas-sit tal-imharrkin. Fit-tieni lok, lanqas
ma jidher ghaqli li I-Qorti tghaddi biex tahtar perit, jekk kemm-il darba
dan ma jkunx jista’ jaghlaq ir-rapport tieghu qabel ma jintemmu x-
xoghlijiet kollha i fadal jew jistghu jsiru. Fit-tielet lok, il-Qorti langas ma
tista’ tilga’ t-tmien talba tal-atturi, ghaliex b’dan il-mod il-perit mahtur
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minn din il-Qorti jitlef il-kwalita’ tieghu ta’ uffi¢jal tal-Qorti 'l fug mill-
partijiet u jitghabba minflok b’responsabbilta’ professjonali li llum, tajjeb
jew hazin, taga’ fuq il-perit arkitett diga’ maghzul mill-imharrkin;

lli ghalhekk, fir-rigward tat-talba ghal-likwidazzjoni u I-hlas tad-danni
mitluba mill-atturi fis-sitt u s-seba’ talbiet taghhom, il-Qorti sejra tastjeni
milli tipprovdi dwarhom biex ma tippregudikax kull jedd li jista’ jkollhom
ghal dan il-ghan fil-waqt xieraq;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda tagta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

Tichad it-tielet eccezzjoni tal-imharrkin bhala mhix misthoqqa fil-fatt
u fid-dritt;

Tilga’ r-raba’ e¢¢ezzjoni billi hija tajba u ghalhekk;

Tehles lill-istess imharrkin mill-harsien tal-gudizzju fir-rigward tal-
ewwel tliet talbiet attrici billi jonqos fl-atturi I-interess Juridiku i
jressquhom u dak i jitolbu fihom;

Tilga’ r-raba’ u I-hames talbiet attric¢i u ssib li I-imharrkin jahtu ghall-
hsarat li graw s'’issa fil-fond tal-atturi minhabba x-xoghlijiet maghmulin
minnhom fis-sit taghhom, u dan safejn jirrigwarda xoghol ta’ thaffir
fboghod angas minn dak li titlob il-ligi u fejn jirrigwarda I-glib tal-ilma li
jaga’ fuq is-sit taghhom;

Tastjeni milli tgis is-sitt u s-seba’ talbiet attric¢i billi x-xoghlijiet
mahsuba mill-imharrkin ghadhom mhux mitmuma, u dan bla ebda
hsara ghal kull jedd tal-atturi li jressqu I|-pro¢eduri xierqa ghal-
likwidazzjoni u |-hlas tad-danni finalment minnhom imgarrbin;

Tichad it-tmien talba attrici ghaliex mhijiex misthoqqa fil-fatt u langas
fid-dritt; Tichad id-disa’ talba attrici ghaliex tressqet gabel waqtha; u

Tordna li bi thaddim tar-regola msemmija fl-artikolu 223(3) tal-Kapitolu
12 tal-Ligijiet ta’ Malta, kull parti terfa’ I-ispejjez taghha”.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti:

L-appell principali tal-atturi:

5.

L-Ewwel Qorti rrizultalha li fil-kors tax-xoghlijiet taghhom il-

konvenuti hadu arja li ma kinitx taghhom ghaliex ghalkemm ghandhom
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proprjeta ta’ 83mk mill-arja ta’ fuq id-drive-in, fil-fatt okkupaw total ta’
122mk, ossia approprijaw ruhhom minn bi¢¢a zejda quddiem u bic¢a
zejda wara. Hija pero gieset li jonqos fl-atturi I-interess guridiku mehtieg
sabiex jitolbu t-twaqqigh ta’ zvilupp fuq sit li huwa ta’ terzi u li fuqu

m’ghandhomx jedd, u ghalhekk ¢ahdet I-ewwel tliet talbiet taghhom.

6. L-atturi appellanti jsostnu li invece ghandhom I-interess guridiku
sabiex jipproponu l-ewwel tliet talbiet. Jghidu i I-Ewwel Qorti ghamlet I-
izball li qgieset l-interess Juridiku taghhom “fit-termini ta’ kwazi kwazi
kawza possessorja jew petitorja”, meta din il-kawza la hija wahda u
langas |-ohra. Jargumentaw |i huma mhumiex ged ifittxu xi rimedju li
suppost jigi mfittex minn terzi, izda li t-talba taghhom hija sempli¢iment
fis-sens li bl-agir taghhom il-konvenuti ppregudikaw id-drittijiet taghhom

b’mod dirett.

7. Huma jaééennaw ghall-Artikoli 413 u 418 tal-Kodici Civili li jagraw

hekk (enfasi tal-istess atturi):

“Artikolu 413
(Jedd ta’ appogg)

(1)  Kull komproprjetarju li jkun qieghed itella’ bini jista’ jpoggi I-
bini tieghu mal-hajt komuni, u jdahhal travi sa nofs il-hxuna ta’ dak
il-hajt.

(2) Hu jista® wkoll iqabbad il-hitan tieghu mal-hajt

komuni.Jargumentaw li jissussisti u in sostenn ta’ dan jirreferu ghall-
artikoli 413 u 418 tal-Kodi¢i Civili”.
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“Artikolu 418
(Is-sid jista’ jaghmel komuni hajt li jmiss mal-fond tieghu.)

(1)  Kull _sid jista’ wkoll jaghmel komuni, kollu jew bi¢¢a minnu,
hajt li jmiss mal-fond tieghu, billi jhallas lil sid dan il-hajt in-nofs ta
kemm jiswa kollu, jew in-nofs ta’ kemm tiswa I-bicca Ii hu jkun irid
Jjaghmel komuni, u n-nofs ta’ kemm tiswa l-art li fugha |-hajt ikun
mibni, u billi jaghmel ukoll ix-xoghlijiet li jkunu mehtiega sabiex ma
ssirx hsara lill-gar.

J

(2) |d-dispozizzjonijiet ta’ dan I-artikolu ma jghoddux ghall-bini li
gieghed ghall-uzu pubbliku’.
8. Jargumentaw illi minn qari akkurat ta’ dawn iz-zewg artikoli jirrizulta
li huwa biss is-sid ta’ fond li jista’ jezercita d-dritt |i jappoggja mal-hajt
divizorju tal-gar, anke minghajr il-bzonn li dan tal-ahhar itih permess.
Jghidu li min, bhalhom, huwa sid ta’ hajt divizorju, huwa obbligat li
jissubixxi I-appoggjar jew I-uzu tal-hajt, sakemm, min jaghmel hekk ikun

is-sid tal-post adjacenti ghal taghhom. Jargumentaw illi ma jistghux

iwaqqgfu lis-sid tal-post adjacenti milli jezercita I-imsemmija drittijiet, imma
lil min mhux sid, jistghu jwaqqfuh kemm iridu. Jargumentaw i fir-rigward
ta’ dawk iz-zewg bi¢ciet ta’ arja fuq id-drive in li I-konvenuti approprjaw
ruhhom minnhom ma setghu gatt jipprevalixxu runhom mill-fakoltajiet
moghtija mill-Artikoli 413 u 418 tal-Kodic¢i Civili. Jghidu li meta I-konvenuti
appoggjaw mal-hajt taghhom fir-rigward ta’ tali zewg bicciet li tellghu,
huma (I-atturi) kienu ged jissubixxu appoggjar minghand persuni li dan
ma setghux jaghmluh, u jargumentaw li “minn hemmhekk twieled |-

interess quridiku tal-esponenti”.

9. Din il-Qorti ma ssibx li ghandhom ragun. L-ewwel tliet talbiet tal-
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atturi huma bbazati fuq l-allegazzjoni li |-konvenut bena fuq arja i

m’ghandux jedd fugha (vide enfasi ta’ din il-Qorti):

“(h Tiddikjarara u tiddeciedi, ghar-ragunijiet premessi, li I-konvenut
m’ghandu _ebda jedd fuq Il-arja sovrastanti t-trig privata li tifred I-
immobbli rispettivi tal-kontendenti;

(i) Tordna ghaldaqstant lill-istess konvenut sabiex, fi Zzmien qasir u
perentorju lilu prefiss minn din I-Onorabbli Qorti u taht is-sorveljanza ta’
perit minnha nominati, inehhi kwalunkwe kostruzzjoni mibnija fuq I-

arja de quo;

(i)  Tawtorizza lill-atturi, fin-nuqqas ta’ ottemperanza tal-konvenut,
jesegwixxu dawk ix-xoghlijiet mehtiega sabiex inehhu _huma_stess
kwalunkwe kostruzzjoni, a spejjez tal-istess konvenut, mibnija fuq
l-arja_sovrastanti_t-trig_privata li tifred I-immobbli rispettivi tal-
kontendenti”.

10. Jigi osservat li ghalkemm fil-paragrafu numru 6 tar-rikors
guramentat taghhom |[-atturi jilmentaw ukoll fuq il-fatt li ged isir ukoll
appogg mal-proprjeta taghhom minghajr il-kunsens taghhom (vide enfasi

ta’ din il-Qorti):

“6. L-izvilupp intrapriz mill-konvenut mhux biss qieghed isir fuq arja Ii I-
konvenut ma ghandu ebda jedd ghaliha izda di piu™ gieghed ikun ta’
pregudizzju serju ghall-atturi. Dan billi: -izvilupp in kwistjoni qieghed
jigi_appoggjat mal-proprieta’ tal-atturi_minghajr _il-kunsens tal-
istess, gieghed konsegwentement jikkawza diversi hsarat, inkluz
hsarat strutturali lill-istess u danni lill-atturi, u qieghed johloq piz fuq I-
istess proprjeta’ tal-atturi bl-impoveriment tat-tgawdija u tal-valur tal-
istess”.

huwa ¢ar mill-ewwel tliet talbiet taghhom Ii r-raguni ghaliex iridu li I-bini
jitnehha huwa minhabba li allegatament ittella’ fuq arja li m’ghandhomx
jedd ghaliha u konsegwentement ged jappoggjaw mal-hajt divizorju

taghhom bla permess. Ghalkemm l-argument huwa nteressanti u ma
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huwiex ghal kollox bla mertu, il-fatt jibga’ li l-atturi jridu qabel xejn
iwaqgqghu I-presunzjoni ta’ proprjeta favur il-konvenuti mnissla mill-fatt tal-
pussess. Ma jistghux jaghmlu hekk jekk mhux f’kontestazzjoni wkoll ma’
dawk li l-atturi jallegaw huma s-sidien proprji, li izda ma humiex parti fil-
kawza. Fin-nuggas ta’ partecipazzjoni tas-sidien interessati, il-prova li |-
konvenuti ma humiex sidien ma tistax issir, u ghalhekk tibga’ ssehh il-
presunzjoni mnissla mill-pussess tal-konvenuti. Hemm nuqqas ta’
integrita tal-gudizzju ladarba I-parti tassew interessati fil-proprjeta - dawk
li allegatament huma s-sidien - ma hijiex parti. Ma jistax jigi dikjarat li terzi

li ma humiex parti fil-kawza huma s-sidien.

11. Fid-dawl ta’ dan kollu din il-Qorti ssib |i l-appell tal-atturi huwa

nfondat.

L-appell incidentali tal-konvenuti:

12. L-aggravju tal-konvenuti jirrigwarda |-fatt li gew misjuba hatja tal-
hsarat li garrab il-fond tal-atturi. Huma jipprec¢izaw li mhux ged jilmentaw
minn dik il-parti tas-sentenza li sabithom responsabbli ghall-hsarat

ikkawzati minn skavar mhux fid-distanza legali, izda geghdin jilmentaw

minn dik il-parti tas-sentenza |li sabithom responsabbli ghall-hsarat

ikkagunati mill-perkolazzjoni ta’ ilma fil-fond tal-atturi. Ghalkemm dawn

il-hsarat sehhew fi zmien meta x-xoghol kien wieqaf minhabba I-Mandat
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ta’ Inibizzjoni, I-Ewwel Qorti rriteniet i xorta ma setghetx tehles lill-
konvenuti mill-htija ghaliex gieset li I-konvenut “naqas meta ma hasibx
minn qabel ghal sistema ta’ qlib fejn seta’ jintefa’ I-ilma fkaz ta’ dhul ta’

iimijiet”,

13. ll-konvenuti jargumentaw li I-perkolazzjoni kienet tieqaf fil-mument
li tissaqqaf il-binja. (Fil-fatt I-Ewwel Qorti stess ac¢ennat ghall-fehma tal-
Perit Tekniku fis-sens li I-bi¢¢a I-kbira minn din il-hsara tieqaf kif tissaqqaf
il-binja tal-konvenuti). Il-konvenuti pero jenfasizzaw li t-tisqif tal-binja ma
kienx possibbli minhabba d-divjet impost fughom bil-Mandat ta’
Inibizzjoni. Ghalhekk isostnu li ma kellhomx ghazla hlief li jhallu I-bini fil-
gaghda li kien. Jargumentaw li I-kawza giet intavolata fuq premessi
hziena tant li I-Ewwel Qorti kkonfermat dak e¢c¢epit mill-konvenut, fis-sens
li ma kellhomx interess guridiku biex iressqu t-talbiet taghhom. lzidu
jghidu li in kwantu jirrizulta li I-allegazzjoni li I-proprjeta sovrastanti I-arja
tal-isqaq privat ma kinitx taghhom (izda langas tal-atturi) hija rizultat ta’
nuqgas ta’ stharrig idoneju sabiex jigi stabbilit dan, huwa evidenti li |-
Mandat ta’ Inibizzjoni ma giex ottenut legalment ghaliex id-dritt pretiz kien

nieges minn kull fundament Juridiku.

14. L-atturi da parti taghhom jac¢ennaw ghan-numru ta’ nuqqasijiet li
ezercita I-konvenut gabel u tul I-izvilupp, nuggasijiet li gew elenkati mill-

Perit Tekniku fl-ewwel rapport tieghu, senjatament li: (a) ma zammx id-
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distanza legali meta skava, (b) |i meta sar Il-iskavar ma hax
prekawzjonijiet sabiex jigu limitati [-hsarat futuri hlief ghall-bini tal-qoxra li
saret wara l-iskavar, u (¢) li ma giex stabbilit bil-mezzi mehtiega li I-
izvilupp ma jkunx bi hsara tal-jeddijiet tal-atturi. Jenfasizzaw li spi¢caw
jghixu f'sitwazzjoni ferm kerha, bi skular kontinwu ta’ ilma fid-dar
taghhom, qtugh ta’ dawl u hsara estensiva li kuljum gieghda tizdied,
tiggrava u tgharrqilhom sahhithom; isostnu li dan kollu gie kkawzat mid-
domino effect i jsir il-bidu tieghu fost I-ohrajn, fin-nuqqasijiet teknici
flagranti tal-konvenut fix-xoghol tieghu u minn ghazliet konxji u llegali li
ghamel qabel u tul l-izvilupp. Jargumentaw li I-Mandat ta’ Inibizzjoni
m’'ghandux X’jagsam ma’ dawn. Apparti minn hekk, u minghajr
pregudizzju, jargumentaw li |-Mandat ta’ Inibizzjoni gie mressaq
b’ezeréizzju ta’ jedd moghti mil-ligi stess, gie milqugh mill-Qorti, u
kkonfermat ghal darba darbtejn. Isostnu li ma jistghux jahtu bil-fatt li talbu

protezzjoni tal-jeddijiet taghhom b’ghodda li tipprovdi I-ligi stess.

15. Fil-fatt il-Mandat tal-Inibizzjoni gie milqugh kif mitlub wara li |-atturi
ppremettew li l-izvilupp tal-konvenuti kien ged johloq pregudizzju, hsara

kbira u danni.

16. Jigi osservat ghalhekk li fost I-ilmenti li jaghmlu referenza ghalihom
l-atturi fir-rikors taghhom ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni kien hemm

l-allegazzjoni li I-izvilupp tal-konvenuti ged jikkaguna hsarat fil-proprjeta
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taghhom. Ghalkemm huwa minnu, kif jargumentaw il-konvenuti, li I-ewwel
tliet talbiet tal-atturi f'din il-kawza gew mi¢huda minhabba li rrizulta li ma
kellhomx l-interess uridiku biex iressquhom, ir-raba’ u I-hames talbiet

invece, rigwardanti |-allegati hsarat li darrab il-fond tal-atturi rizultat tal-

kostruzzjoni tal-konvenuti, irrizultaw fondati. L-Ewwel Qorti fil-fatt gaghdet
fuq ir-rapport tal-Perit Tekniku u qieset li |-konvenuti kisru d-dmir
imgieghed fughom mil-ligi ghal dak li jirrigwarda I-hsarat ikkagunati mill-
fatt li ma nzammitx id-distanza legali mill-hajt divizorju meta ghamlu |-
iskavar mehtieg, u li tali hsarat komplew kibru fil-mori tal-kawza bid-dhul

tal-ilmijiet kull meta ghamlet ix-xita.

17. Kellhom ragun ghalhekk [-atturi jilmentaw li sofrew hsara fil-
proprjeta taghhom kagun tax-xoghlijiet tal-konvenut u ghalhekk it-talba
ghall-hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni f'dan ir-rigward ma tistax titgies Ii
kienet kapri¢cuza. Jekk imbaghad rizultat tal-fatt li twaqqgfu x-xoghlijiet
rizultat tal-Mandat ta’ Inibizzjoni gie li I-atturi sofrew hsarat addizzjonali
(sejbien ta’ moffa) minhabba d-dhul tal-ilmijiet certament li m’ghandhomx

ibatuhom l-istess atturi.

18. Inoltre kif anke rriteniet I-Ewwel Qorti, il-konvenuti setghu hasbu
minn qgabel biex ikun hemm sistema sabiex l-ilma li jaga’ fuq is-sit
taghhom jagleb b’'mod li ma jikkagunax hsara lill-fond tal-atturi. Din il-Qorti

jidhrilha i tal-anqas wara li nhareg il-Mandat ta’ Inibizzjoni kontrihom
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certament li setghu jipprevedu li kien ser ikun hemm problemi marbutin
mal-perkolazzjoni tal-ilma stante li ma kienx ghadu sar it-tisqif, izda
madanakollu ma hadu Il-ebda azzjoni biex jigu evitati jew minimizzati d-

danni fir-rigward.

19. Fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet din il-Qorti ma tarax li
ghandha ti¢¢ensura I-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti in kwantu sabet li ma
kienx il-kaz li tehles lill-konvenuti mir-responsabbilta fir-rigward tal-hsarat
li garrab il-fond tal-atturi rizultat tal-perkolazzjoni tal-ilma. Dan I-appell

tal-konvenuti ghalhekk jirrizulta nfondat.

Decide

20. Ghal dawn il-motivi din il-Qorti gieghda tichad kemm I-appell

princCipali tal-atturi kif ukoll I-appell in¢identali tal-konvenuti.

21. L-ispejjez tal-appell prin¢ipali ghandhom jithallsu mill-atturi, filwaqt

li dawk tal-appell in¢identali ghandhom jithallsu mill-konvenuti.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef
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