Kopja Informali ta’ Sentenza

BORD LI JIRREGOLA L-KERA
MAGISTRAT DR. LEONARD CARUANA LL.D., M.A. (FIN. SERV)
CHAIRPERSON

Rikors Nru: 848/2021 LC

ALEXANDER BEZzZINA
MSEJJAH ALEX BEZZINA WETTINGER
(K.1. 98670M)

VS

LAND OWNERS LIMITED

U
L-EREDI TAD-DEFUNT FRANS BEZZINA WETTINGER
U LI B’DIGRIET DATAT IT-23 TA’ GUNJU 2022 STEPHANIE BEZZINA
WETTINGER U MARTIN BEZzZINA WETTINGER GEW NOMINATI BHALA
KURATURI GHALL-EREDITA TAD-DEFUNT FRANCIS BEZZINA

WETTINGER

Illum, 28 ta’ Novembru, 2022

II-Bord,

Ra r-rikors ta Alexander Bezzina maghruf bhala Alex Bezzina Wettinger
datat I-4 ta’ Novembru 2021 fejn talab lil dan il-Bord:
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1) Jiddikjara illi r-rikorrenti ghandu titolu ta' kera gewwa |-Maghtab
Shooting Range ghal ammont ta' €400 fis-sena;

2) Jiddikjara illi in vista tat-titolu ta' kera huwa ghandu jibga' jopera minn
gewwa |-Maghtab Shooting Range versu I-kera kif jipproponi dan il-

bord bl-ghajnuna ta' periti nominandi;

3) Jordnailli I-konvenuti jiddezistu mill-agir inacc¢ettabbli taghhom dwar

proc¢eduri ta' zZgumbrament;

Bl-ispejjez kontra I-konvenuti li minn issa jinsabu ingunti in subizzjoni

Ra r-risposta tas-soc¢jeta Land Owners Limited datata |-31 ta’ Mejju 2022
fejn fost diversi eccezzjonijiet fil-mertu, issollevat I-e¢¢ezzjoni preliminari ta’
res judicata bis-sahha ta’ sentenza deciza fis-27 ta’ Mejju 2021 mill-Qorti
tal-Appell fl-ismijiet Land Owners Limited vs Bezzina Alexander maghruf
bhala Bezzina Wettinger, (Rik Nru 953/2015 LSO) (hawn aktar ‘[-quddiem
imsejjha s-“Sentenza tal-2021”) u kawzi ohrajn u li dan ir-rikors hu bbazat

fuq asserzjonijiet u argumenti li diga gew ittrattati f'kawzi ohrajn.

Ra r-risposta ta’ Stephanie Bezzina Wettinger u Martin Bezzina Wettinger
bhala kuraturi ghall-eredita tad-defunt Francis Bezzina Wettinger datata it-
18 ta’ Lulju 2022 fejn fost I-ohrajn e¢éepew li m’humiex legittimi kontraditturi
kif ukoll gablu mal-e¢c¢ezzjonijiet, kemm preliminari kif ukoll dawk moghtija

fil-mertu, moghtija mis-soc¢jeta Land Owners Limited.
Sema’ |-partijiet jittrattaw |-ewwel eécezzjoni tas-socjeta Land Owners
Limited, kif abbrac¢jata mill-kuraturi Stephanie Bezzina Wettinger u Martin

Bezzina;

Ra d-dokumenti ezebiti sa dan I-istadju;
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Ra illi I-kawza thalliet ghal-lum ghall-provediment rigward I-ec¢¢ezjoni
preliminari ta’ res judicata bejn il-partijiet u dan ai termini tal-Artikolu 730 tal-
Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Ikkonsidra;

[lli r-rikorrenti qed jibbaza t-talbiet tieghu fuq is-segwenti premessi:

(1) illi huwa jgawdi I-pussess tal-Maghtab Shooting Range bis-sahha
ta’ titolu lokatizzju li nghata lilu mid-defunt Frans Bezzina

Wettinger, li jigi zijuh;

(i) illi mis-sena 1993 sas-sena 2007, hu kien ihallas il-kera fl-ammont
ta’ LM150 fis-sena, filwaqgt li mis-sena 2008 sal-lum, ir-rikorrenti

hallas is-somma ta’ €400 kera fis-sena;

(i) illi Francis Bezzina Wettinger gie nieqges fil-5 ta’ Lulju 2014 u hekk
kif gie nieqes, ir-rikorrenti gie mitlub jizgombra mill-fond abbazi

tal-fatt li ma kellux titolu validu fil-ligi;

(iv) Wi minn dakinhar infethu diversi pro¢eduri ta’ Zzgumbrament
kontra r-rikorrenti izda dan baqa’ jiddepozita I-kera fir-registru tal-
Qorti;

llli s-socjeta intimata qed te¢cepixxi I-e¢cezzjoni ta’ res judicata u tghaddi
biex telenka numru ta’ proc¢eduri u sentenzi mehuda kontra r-rikorrenti fir-
risposta taghha.

Ikkonsidra,

llli bl-azzjoni odjerna, ir-rikorrenti ged jitlob lil dan il-Bord jiddikjara, fost I-

ohrajn, illi huwa ghandu titolu lokatizzju gewwa |I-Maghtab Shooting Range

u dan versu I-kera ta’ €400 fis-sena. Min-naha |-ohra, is-soc¢jeta intimata
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pprezentat diversi sentenzi ta’ dawn il-Qrati in sostenn tal-e¢¢ezzjoni

taghha, liema sentenzi huma:

e Sentenza erogata mill-Qorti Civili, Prim’ Awla fl-ismijiet Land Owners
Limited vs Alexander Bezzina maghruf bhala Bezzina Wettinger,
dediza fit-30 ta’ Novembru 2017 (Rik Gur Nru 953/2015/LSO) fejn il-
Qorti (i) iddikjarat illi I-intimat ged jokkupa I-art msemmija
abbuzivament u minghajr ebda titolu li jaghtih dritt ta’ pussess u (ii)

ordnat I-izgumbrament tal-istess;

e Sentenza erogata mill-Qorti Civili, Prim’ Awla fl-ismijiet Land Owners
Limited vs Alexander Bezzina maghruf bhala Bezzina Wettinger,
deciza fit-25 ta’ Ottubru 2021 (Rik Nru 976/2021 TA) fejn il-Qorti
cahdet t-talba ta’ Alexander Bezzina maghruf bhala Bezzina

Wettinger ghar-revoka tal-mandat ta’ zgumbrament;

e Sentenza erogata mill-Qorti tal-Appell fl-ismijiet Land Owners Limited
vs Alexander Bezzina maghruf bhala Bezzina Wettinger, deciza fis-
27 ta’ Mejju 2021 fejn il-Qorti kkonfermat is-Sentenza erogata fil-25

ta’ Ottubru 2021, hawn fug imsemmija;

e Sentenza erogata mill-Qorti Civili, Prim’ Awla fl-ismijiet Land Owners
Limited vs Alexander Bezzina sive Bezzina Wettinger, deciza fit-18
ta’ Jannar 2022 (Rik Nru 1150/2021/JVC) fejn il-Qorti ¢ahdet talba
ohra ta’ Alexander Bezzina maghruf bhala Bezzina Wettinger ghar-

revoka tal-mandat ta’ zgumbrament;

llli skont il-verzjoni tas-socjeta intimata u tal-kuraturi appuntati, jidher li I-
kontendenti ilhom ghaddejjin bi pro¢eduri legali kontra xulxin. Dan peré ma
jfissirx awtomatikament illi dawn il-pro¢eduri huma projbiti milli jitmexxew I-
quddiem ghax kien hemm ezistenti proceduri ohrajn bejn il-kontendenti sic

et simpliciter.
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Il filfatt, huwa llum-il gurnata pacifiku fil-gurisprudenza nostrana illi sabiex
eccezzjoni ta’ res judicata tkun tista’ tirnexxi, iridu jikkonkorru tliet elementi

essenzjali, senjatament:

® eadem personam — ¢ioe li I-identita tal-kontendenti fil-proceduri

precedenti tkun identika ghall-kontendenti fil-pro¢eduri odjerni;*

(i) eadem causa petendi — cioé li t-talbiet imressqa fil-proceduri
precedenti jkun identiki, fis-sustanza, ghal dawk imressqga ghall-

konsiderazzjoni fil-proc¢eduri odjerni.

(i)  eadem res — cioe li l-oggett tal-kawza fil-pro¢eduri pre¢edenti jkun

identiku ghall-oggett tal-proceduri odjerni;? u

llli di piu, il-livell ta’ stharrig mitlub mill-Bord fdin it-tip ta’ e¢¢ezzjoni gie
enuncja fis-sentenza Anthony Borg et vs Anthony Francis Willoughby

et3 fejn gie ritenut illi:

“Eccezzjoni bhal din ma tinvolvi I-ebda kontestazzjoni ta’ fatt izda hi
wahda ta’ natura prettament guridika. Huwa importanti pero’, u
ghandu jinzamm dejjem in mira, illi I-principji legali nvoluti jridu
jingraw mhux biss fl-isfond tal-gurisprudenza stabbilita in materja
izda fuq kollox unitament mal-fatti partikolari tal-kaz taht diskussjoni

u tal-portata tas-sentenza precedenti...........

1 Ara fdan is-sens Charles Grixti vs Salvino Schembri, Qorti tal-Appell, 11 ta’ April
1958.

2 Ara Rabat Construction Ltd vs Cutajar Construction Company Limited, Qorti Civili,
Prim’ Awla, 9 ta’ Jannar 2002, (Citazz Nru 1209/00/RCP) kif ukoll Joseph Ellul Mercer
noe et vs Albert Borg Olivier de Puget et, Qorti tal-Appell, 7 ta’ Frar 1958 (Vol. XLII.1.5;
p.10) _

# Anthony Borg et vs Anthony Francis Willoughby et, Qorti Civili, Prim’ Awla, 28 ta’
Marzu 2003, (Cit Nru 1792/1999 PS)
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Ikkonsidra;

llli stabbiliti dawn il-principji legali, il-Bord ser jghaddi biex jezamina jekk

dawn I-elementi, jew liema minnhom, jissussistux fil-pro¢eduri odjerni.

Il jibda biex jinghad li s-sentenza li tista’, potenzjalment, taghmel stat bejn
il-kontendenti hija dik erogata mill-Qorti Civili, Prim’ Awla fit-30 ta’ Novembru
2017 (Rik Gur Nru 953/2015/LS0) kif ikkonfermata mill-Qorti tal-Appell fis-
27 ta’ Mejju 2021 u dan ghax is-sentenzi I-ohrajn jirrigwardjaw mandati ta’

3

zgumbrament ezekuttivi. Ghall-finijiet ta’ pratti¢ita, is-sentenza i

potenzjalment tista’ taghmel stat se tissejjah is-“Sentenza tal-2021".

Ikkonsidra;

llli fis-Sentenza tal-2021 jirrizulta illi I-attrici kienet is-socjeta Land Owners
Limited (C-609) filwaqt Ii I-intimat kien Alexander Bezzina maghruf bhala
Bezzina Wettinger. Fil-proceduri odjerni, minn naha I-ohra, jirrizulta li
Alexander Bezzina maghruf bhala Bezzina Wettinger huwa r-rikorrenti
filwaqt li s-soc¢jeta Land Owners Limited hija s-socjeta intimata. B’hekk fil-
fehma tal-Bord minn qgari tal-identita tal-partijiet, m’hemm I-ebda dubiju li
hemm I-identi¢ita tal-kontendenti Alexander Bezzina maghruf bhala Bezzina

Wettinger u s-socjeta Land Owners Limited bejn dawn iz-zewg.

llli dawn il-pro¢eduri, madanakollu, nfethu wkoll kontra kuraturi sabiex
jirrapprezentaw I-eredita tad-defunt Francis Bezzina Wettinger. Dan jidher li
sar abbazi tal-allegazzjoni tar-rikorrenti illi huwa nghata xi titolu lokatizzjonu
derivanti mid-defunt Francis Bezzina Wettinger. B’hekk jirrizulta li fdawn il-
pro¢eduri hemm zieda ta’ entita gdida — I-eredita tad-defunt Francis Bezzina

Wettinger.
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lli fis-sentenza Innocenza Debattista et vs Giovanni Farrugia?® gie ritenut
illi ghalkemm biex ikun hemm gudikat, is-sentenza ta’ qabel trid tkun
maqtugha bejn I|-istess persuni, sa ma |jfissirx li |-promoturi ta’ |-istess
pro¢edura jistghu jipproponu kawza identika biz-Zieda ta’ persuna li ma

kienitx verament necessarja mill-aspett legali.

llli ghalkemm il-livell ta’ stharrig mitlub mill-Bord f'dan l-istadju huwa wiehed
prettament guridika, jirrizulta ampju mis-Sentenza tal-2021 Ii l-allegazzjoni
li r-rikorrenti jawdi xi titolu lokatizzjonu derivanti mid-defunt Francis Bezzina
Wettinger diga tressqet quddiem Qorti Civili, Prim’ Awla u giet mi¢huda u
kkonfermata mill-Qorti tal-Appell. Filfatt fis-Sentenza tal-2021 gie stabbilit illi
ma r-rikorrenti ma kien igawdi ebda titolu ta’ kera derivanti mid-defunt
Francis Bezzina Wettinger a favur tieghu. llli b’hekk iz-zieda tal-kuraturi
fdawn il-pro¢eduri ma zzid ebda novita u ma tbiddel xejn ghall-istharrig tat-

talbiet tar-rikorrenti odjern.

[lli fir-rigward tat-talbiet mressqa, jirrizulta illi prima facie it-talbiet huma ta’
natura differenti. Filfatt, fis-sentenza tal-2021, is-so¢jeta hawn intimata
talbet dikjarazzjoni gudizzjarja illi (i) Alexander Bezzina Wettinger qed
jokkupa l-art msemmija abbuzivament u minghajr ebda titolu u (ii) li I-istess
Alex Bezzina Wettinger ghandu jigi zgumbrat minn din l-art. F'dawn il-
proceduri, min-naha l-ohra, ir-rikorrenti ged jitlob I-invers, cioé illi I-Bord
jiddikjara li huwa (i) jgawdi titolu ta’ kera fuq din l-istess art u i (ii) ghandu
jibga’ jopera minn dan is-sit, b’konsegwenza li dan il-Bord ghandu (iii) jordna

lis-so¢jeta intimata tiddezisti mill-pro¢eduri ta’ zgumbrament.

llli din id-differenza fit-talbiet tal-kontendenti hija haga naturali li tiskaturixxi
mill-posizzjoni opposta taghhom. Filwaqt li s-sidien tal-art iridu li din
titroddilhom lura, id-detentur tal-art irid li jsahhah l-allegat titolu tieghu ghaz-
zamma taghha. Fil-fehma tal-Bord, ir-“ratio petendi” bejn is-Sentenza tal-

4 lnnocenza Debattista et vs Giovanni Farrugia, Qorti Civili, Prim’ Awla, 13 ta’ Frar
1958.
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2021 u l-prezenti proceduri huwa wiehed fis-sustanza identiku stante li
ghandu I-istess skop.

[lli jirrizulta ampju li I-posizzjoni tal-kontendenti fir-rigward tal-okkupazzjoni
u t-titolu fuq l-art giet kristallizzata bis-Sentenza tal-2021 u t-talbiet odjerni
geghdin propju jistiednu lill-Bord jezamina mill-gdid mertu ga deciz bis-

sentenza msemmija.

llli finalment, il-pern tal-kwistjonijiet bejn il-kontendenti hija medda art li
tinsab il-Maghtab fil-limiti tan-Naxxar. Filwaqgt li fis-Sentenza tal-2021 I-art
hija indikata bhala zewg ghelieqi msejjha “Ta’ Boros”, il-Maghtab, limiti tan-
Naxxar, fdawn il-proc¢eduri I-art hija indikata bhala “Maghtab Shooting
Range”. Kif gie ritenut fis-sentenza Assunta Cassar vs Avukat Dr.

Carmelo Zammit noe®

“..ghalkemm, biex jista’ jigi nvokat il-gudikat hemm bzZonn I-
identita tal-oggett, din l-identita, m’hemmx bzonn li tkun assoluta,
basta li jkun hemm identita fuq il-punt kontrovers, jew |-oggett fit-
tieni citazzjoni jidhol bhala parti integrali tal-oggett aktar ampju
dedott fl-ewwel ¢itazzjoni (Vol. XXXII-11-243)”.

Jirrizulta li l-art soggetta fiz-zew§ proceduri inghatat isem differenti mill-
partijiet u giet attribwita qgisien differenti. Dan, pero ma ffissirx li din ma tistax

tkun I-istess art, jew formanti parti minnha.

[lli fis-Sentenza tal-2021 inghad li I-art de quo ghandha dags kumulattiv ta’
tlettax-il tomna u tlett sieghan u li kienet qed tintuza mir-rikorrenti prezenti
bhala shooting range. Fil-pro¢eduri odjerni, r-rikorrenti jghid fil-premessi
tieghu illi d-defunt Francis Bezzina Wettinger krielu I-Maghtab Shooting

Range, li huwa ta’ kejl ta’ 36 tumoli u zewg sieghan.

5 Assunta Cassar vs Avukat Dr. Carmelo Zammit noe, Qorti tal-Appell, 10 ta’
Dicembru 1956
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[Ili mill-assjem tad-dikjarazzjonijiet maghmulha fil-pro¢eduri odjerni kif ukoll
mill-osservazzjonijiet maghmulha fis-Sentenza tal-2021, jirrizulta ampju il
dan il-Bord illi I-art oggett tas-Sentenza tal-2021 hija identika, jew tal-ingas
inkluza (stante li r-rikorrenti attribwixxa kejl ferm ikbar fdawn il-proc¢eduri
minn dawk rizultanti fis-Sentenza tal-2021), ghal dik soggetta ghall-

proceduri odjerni.

Ikkonsidra;

[l minn dak appena riportat hawn fuq jirrizulta ampju li meta s-Sentenza tal-
2021 tigi mgabbla mal-proceduri odjerni, (i) I-identita tal-partijiet hija I-istess;
(i) it-talbiet mressqa mir-rikorrenti huma sostanzjalment I-istess; u (iii) |-

oggett mertu tal-pro¢eduri huwa I-istess.

llli di piu, jirrizulta wkoll li s-Sentenza tal-2021 erogata mill-Qorti tal-Appell
hija wahda finali u li ma tistax tinbidel, a tenur tal-Artikolu 227 tal-Kap. 12

tal-Ligijiet ta’ Malta.

Lli b’hekk, il-Bord gieghed isib illi [-e¢¢ezzjoni preliminari moghtija mis-

socjeta Land Owners Limited hija misthogga u ghandha tigi milqugha.

Decide

Ghaldagstant, ghal dawn il-motivi, il-Bord gieghed jaqta’ u jiddeciedi, billi
filwaqt li jilga’ I-ewwel ec¢¢ezzjoni ta’ res judicata tas-socjeta” konvenuta,
stante li I-mertu tal-kaz odjern gie trattat u deciz fis-sentenza “Land Owners
Limited vs Alexander Bezzina maghruf bhala Bezzina Wettinger” deciza
mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Mejju 2021, (Rik Nru 953/15/1 LSO), qed jichad
it-talbiet tar-rikorrenti bhala infondati fil-fatt u fid-dritt u improponibbli ghar-

ragunijiet kif fug premessi.
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Bl-ispejjez tal-prezenti a karigu esklussiv tar-rikorrenti.

Ft.Dr Leonard Caruana

Magistrat

Sharonne Borg
Deputat Registratur
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