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FIL-QORTI CIVILI
PRIM’ AWLA

DR FRANCESCO DEPASQUALE

LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar it-Tnejn
Tmienja u ghoxrin (28) ta’ Novembru 2022

FI-Atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1253/2022
Fl-ismijiet

Marvin Brincat (ID 181271M)
u
Rosette Micallef (ID 342966M)

Vs

Jane Fenech (ID 770849M)
u
Emanuel Fenech (ID 23349M)

I1-Qorti:-
1. Rat ir-rikors ipprezentat mir-rikorrenti fejn talbu lill-Qorti:
Sabiex jikkawtelaw id-drittijiet tagizhom, jixtiequ j7Zommu lill-intimati milli

Jezegwixxu l-permess ta’ zvilupp marirug mill-Awtorita’ tal-lppjanar bin-
numru PA/274/21 intiz sabiex isir zvilupp fuq il-maisonette numru 9, fi Triq
Nerik Mizzi, il-Mosta, liema fond jinsab sovrappost il-maisonette tar-
rikorrenti ossija I-maisonette numru 7, fi Trig Nerik Mizzi, il-Mosta, liema
zvilupp — jekk ezegwit — se jikkonsisti fi ‘proposed extension above existing to
creaet 2 additional apartments at second floor and third floor respectively.
Proposed penthouse and construction of lift .

2. Ratilli, fis-27 ta’ Settembru 2022, dina I-Qorti, diversament presjeduta, lagghet it-talba

provizzorjament filwagt illi ordnat notifika lill-kontro parti, li kellha ghaxart ijiem
sabiex tirrispondi, u appuntat ir-rikors ghat-trattazzjoni ghas-6 ta’ Ottubru 2022.
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3. Ratilli fis-6 ta’ Ottubru 2022, fuq stedina tal-Qorti, I-partijiet gablu illi jiltagghu fuq il-
post flimkien mal-periti rispettivi taghhom, sabiex jaslu ghal ftehim.

4. Rat illi fI-20 ta’ Ottubru 2022, il-partijiet dehru quddiem il-Qorti fejn gharrfuha illi I-
partijiet ged jiddiskutu I-possibbilta’ ta’ transazzjoni.

5. Rat illi fis-17 ta” Novembru 2022, il-partijiet dehru u gharrfu lill-Qorti li ma kinux
waslu ghal soluzzjoni u ghalhekk il-Mandat kellu jigi deciz.

6. Ratilli, fis-17 ta” Novembru 2022, I-intimati gharrfu lill-Qorti illi pprezentaw risposta
fis-16 ta’ Novembru 2022, madanakollu tali risposta qatt ma waslet quddiem din il-
Qorti.

7. Rat id-dokumentazzjoni ezebita miz-zewg partijiet.

8. Semghet it-trattazzjoni tal-abbli difensuri tal-partijiet illi saret fl-24 ta> Novembru
2022, wara liema data ir-rikors gie differit ghal digriet finali.

Konsiderazzjonijiet fattwali

9. Jirrizulta, bhala fatt mhux ikkontestat, illi r-rikorrenti huma propretarji tal-maisonette,
fug groundfloor level, bl-indirizz 7, Trig Nerik Mizzi, Mosta, filwaqt illi I-intimati
huma propretarji tal-maisonette sovrastanti, ossija 9, Trig Nerik Mizzi, Mosta.

10. Jirrizulta illi I-intimati ottjenew permess sabiex jizviluppaw l-arja fuq il-propjeta’
taghhom, fejn inghataw il-permess itellghu zewg sulari kif ukoll penthouse fuq il-
propjeta’ taghhom.

11. Jirrizulta illi r-rikorrenti gia nedew Mandat ta’ Inibizzjoni iehor, ossija Inibizzjoni Nru
718/22.

12. Jirrizulta illi, permezz ta’ digriet tas-16 ta’ Gunju 2022, il-Qorti Civili Prim> Awla
ghaddiet biex tichad il-hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni, izda ghamlet dan wara li galet
is-segwenti:

ll-lanjanzi tar-rikorrenti fir-rigward tal-izvilupp propost mill-intimati huma
essenzjalment tnejn:

1. It-twieqi li ser jag/tu ghal fuq il-proprjeta tar-rikorrenti;
2. ll-piz zejjed fuq is-sistema antika tad-drenagg.

Fir-rigward taz-zewg nwejjeg, il-Qorti tqis li 1-oggezzjoni hija fondata.
Madanakollu, wagqt it-trattazzjoni tar-rikors, u jirrizulta mill-pjanti godda
annessi, l-intimati ikkoncedew illi t-twieqi ser ikunu rtirati ‘I gewwa u jagstu
ghal fug xorta ta’ terrazzin li ghalih mhux ser ikollhom ebda access.

Inoltre huma kkoncedew ukoll illi disposti li jizviluppaw il-proprjeta tagzhom
b’tali mod illi ma jizdied ebda piz fuq is-sistema tad-drenagg ezistenti u tigi
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krejata sistema ozra indipendenti li tgiaddi biss fuq il-proprjeta tal-istess
intimati.

Ma jirrizultax lill-Qorti li r-rikorrenti ser jigu m¢azada mill-jedd tagzhom li
jagieghdu tank tal-ilma fuq il-bejt u li jkollhom access ghalih.

13. Jirrizulta illi, permezz tal-Mandat ta’ Inibizzjoni odjern, I-ilment taghhom huwa bbazat
fuq l-introspezzjoni illi ser ikun hemm fuq il-propjeta’ taghhom, fejn galu “Dan I-
izvilupp, jekk jithalla jitkompla, se jsarraf fl-introspezzjoni mill-propjeta’ tal-intimati
ghal fuq il-bitha tar-rikorrenti.”

14. Jirrizulta illi in sostenn ta’ dan, ir-rikorrenti pprezentaw rapport tal-Perit Joseph
Camilleri, wiehed datat 15 ta’ Settembru 2022 (fol 44) u ichor datat 9 ta’ Novembru
2022 (fol 54).

15. Jirrizulta illi, da parte taghhom, l-intimati pprezentaw rapport tal-Perit Jonathan
Schembri datat 21 ta” Novembru 2022 (fol 92).

Konsiderazzjonijiet legali

16. Jirrizulta illi, a tenur ta’ 1-Artikolu 873(1) tal-Kap.12, l-iskop ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni huwa dak illi jzomm persuna jew entita’ milli taghmel kwalunkwe
haga li tista’ tkun ta’ pregudizzju ghall-persuna li ged titlob il-mandat.

17. Jirrizulta ukoll illi, a tenur ta’ 1-Artikolu 873(2) tal-Kap. 12, il-Qorti m’ghandhiex
tohrog tali mandat jekk ma tkunx sodisfatta li dak il-mandat huwa mehtieg sabiex
jitharsu l-jeddijiet tar-rikorrent, u li r-rikorrent prima facie jidher li ghandu dawk
il-jeddijiet.

18. lII-Qorti hawnhekk taghmel referenza ghall-konsiderazzjonijiet maghmula minn
dina I-Qorti, diversament ppresjeduta, fil-Mandat ta’ Inibizzjoni Nru 1710/16LM
fl-ismijiet “Mary Grace D’Amato vs Raymond Micallef et” deciz fis-16 ta’
Dicembru 2016, fejn, dwar I-elementi rikjest ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni,
ghamlet is-segwenti osservazzjonijiet eruditi:

1§ jirrizultaw minn dan [-artikolu tliet presupposti ghall-hrug ta’
mandat ta’ inibizzjoni.:

(1) ikun sejjer isir xi att li jista’ jkun ta’ pregudizzju ta’ xi jedd tar-
rikorrenti: il-periklu jkun ghad-dritt fiz-zmien mehtieg biex jinkiseb
pronunzjament fil-mertu, I-hekk imsejjah periculum in mora.

(2) iz-Zamma tal-imsemmi_att thun mehtiega biex jigi mhares dan il-
jedd: tenut kont tal-fatt illi s-subinciz (2) huwa marbut mas-subinciz (1)
tal-Artikolu 873, il-Qorti trid tgis ukoll I-element tal-grad ta’
pregudizzju. Rikonoxxut il-jedd prima facie tar-rikorrenti, |-grad ta’
pregudizzju rikjest bhala bazi ta’ akkordar ta’ hrug ta’ mandat, hu
pregudizzju “li ma jkun jista’ jigi irrimedjat”. Irid jinghad ukoll jekk [-
inkonvenjent jew in-nuqqas lamentat jista’ jitnehha, imqar b’decizjoni
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wara li jigi mistharreg il-kaz I-mertu, jigi nieqes dan [-element mehtieg
ghall hrug tal-Mandat.

Apparti minn dan, hsara jew pregudizzju ma titqiesx bhala
irrimedjabbli meta si tratta ta’ telf pekunjarju cjoe telf ta’ qligh jew
flus. Di fatti, skont l-insenjament moghti fid-digriet finali fl-ismijiet
Francis Barbara et vs. Carmelo Barbara et deciza fit-13 ta’ Mejju,
2014, per Onor. Imhallef J.R.Micallef:

“Tgis illi huwa wkoll mizmum [i il-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni
ma jinghatax fejn il-pretensjoni ta’ min jitolbu tkun wahda li
tirreferi ghal kumpens kwantifikabbli u hlas ta’ danni meta dan jista’
Jjithares b’rimedju procedurali kawtelatorju iehor skont il-ligi”.

(3) ikun jidher prima facie li r-rikorrent ghandu dak il-jedd: il-ligi
thares il-jedd prima facie bhala rekwizit mehtieg ghall-hrug tal-
Mandat. Irid ghalhekk, ikun jedd, anke jekk prima facie, biex jimmerita
harsien. Mhux bizzejjed li jkun semplici diffikulta, disagju jew thassib.
Dwar il-prova tal-jedd prima facie, I-Qorti tal-Appell, fis-sentenza
taghha tal-14 ta’ Lulju, 1988 fil-kawza Sonia Grech pro et noe vs.
Stephanie Manfré (Kollez. Vol. LXXII.11.295) irriteniet is-segwenti:

“... huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-
element diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru prima
facie, mal-ewwel daqqa t’ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet
tal-Airug tal-mandat.”

1lli jinghad ukoll illi [-fatt li tintlaga’ talba ghall-hrug tal-Mandat, ma
jfissirx li lI-jedd ikun ippruvat. Kif dagstant ielhior ma jfissirx, illi ghax
talba ghall-hrug ta’ Mandat ma tintlagax, allura [-jedd pretiz ma
Jjezistix. Mhux il-kompitu tal-Qorti fl-atti tal-Mandat tara jekk il-jedd
pretiz hux suxxettibbli ghal success fl-azzjoni fil-mertu, izda biss jekk
il-jedd pretiz jikkwalifikax bhala tali ghall-finijet oggettivi tal-ligi.

1lli kulma hu mehtieg, u fl-istess hin huwa bizzejjed, ghall-hrug ta’
mandat ta’ inibizzjoni, li jkun hemm fumus boni iuris. Huwa logiku li
billi I-mandat ta’ inibizzjoni huwa att kawtelatorju li jrid jinhareg gabel
ma jigi accertat min ghandu ragun, il-mandat jinhareg favur dak li
“jidher” (fi kliem [-istess ligi) mal-ewwel daqqa t’ghajn li ghandu
ragun. Igifieri b’mod verosimili jew plawsibbli, fi kliem iehor b’'mod li
jitwemmen jew ikun kredibbli. Dan minn naha I-wahda jeskludi
pretenzjonijiet li huma frivoli jew assurdi, jew sahansitra fejn hemm
mera possibbiltd u min-naha l-ohra jeskiudi I-htiega [i [-pretenzjoni
jkollha probbabilita kbira i tintlaga’. Dan hu konformi mac-
cirkostanza li procedura ta’ din ix-xorta hija intiza sabiex tkun
sommarja, billi mhuwiex mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti fi stadju
bhal dan, kulma jmissu jitressaq quddiemha, waqt is-smigh tal-kawza
dwar il-jedd. Dan billi fil-process dwar il-mertu, l-iskop hu li jigi
accertat x’'inhu d-dritt fil-kaz konkret, filwaqt li I-iskop tal-process
ghall-hirug ta’ mandat ta’ inibizzjoni ghandu biss il-funzjoni
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strumentali li jikkawtela pretenzjoni ta’ dritt, anke jekk din tista’ ma

tkunx fondata, sakemm ikun hemm pronunzjament gudizzjarju dwar
Jjekk hix tabilhaqq fondata fid-dritt jew le.

Mal-imsemmija tliet elementi esplicitament imsemmija mil-ligi, jistghu
Jjizdiedu ohrajn, bosta minnhom elaborati mill-gurisprudenza:

(4) U-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa meqjus bhala mezz procedurali ta’
natura ec¢¢ezzjonali. Ara Charles Mugliett vs. Saviour Bonnici moghti
fil-25 ta’ Jannar, 2005 per Imhallef Joseph R. Micallef :

“il-harsien li I-ligi gieghda timmira ghalih bi procediment bhal dak
tal-lum huwa li, minghajr il-hirug tal-Mandat, il-jedd li jista’ jkollu
r-rikorrent jitnehha darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli. Dan
ma jfissirx li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni
tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd huwa ppruvat. Bhalma langqas iffisser
li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma ntlagax ikun
ifisser li l-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti
huwa dak jekk, bl-ghiamil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax
Jintilef darba ghal dejjem jedd li I-istess rikorrent jidher li ghandu
filwaqt li hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat.”

(5) “lr-rabta ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni m ghandhiex tintuza bhala
arma ta’ theddid jew geghiel (arm twisting) lill-parti intimata li, jew
taghmel dak li tixtieq il-parti rikorrenti jew ma taghmel xejn. B’dan il-
mod, il-mandat ma jibgghax ghodda li thares il-jedd prima facie tal-
parti rikorrenti, imma ssir sarima li zZomm lil parti intimata milli
tgawdi |-jeddijiet taghha. 11-Qorti hi tal-fehma li gatt ma kienet ir-rieda
tal-/igi li I-Mandat ta’ Inibizzjoni jinbidel " arma bhal din.” Ara Avukat
Dr John Gauci vs. Direttur tal-Kuntratti, Prim Awla, 18 ta’ Lulju,
2008.

(6) Ir-rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi mhux
alternattivi. Ghalhekk jekk xi wiehed minnhom ma jirrizultax, il-Qorti
ghandha tichad it-talba ghall-hrug tal-Mandat.

Konsiderazzjonjiet finali

19. Jirrizulta illi I-ilment tar-rikorrenti li wasslu ghall-prezentata ta’ tali Mandat huwa
I-introspezzjoni illi ser ikun hemm fuq il-propjeta’ tar-rikorrenti.

20. Jirrizulta illi I-Perit tar-rikorrenti, I-Perit Joseph Camilleri, jghid fir-rapport tieghu
tad-9 ta’ Novembru 2022:

“From the site visit it is clear that to date the construction facing the
backside overlooking property at No 7, triq Nerik Mizzi, Mosta, consists of:

- A wide window with noral sill height (cira 1.0m high)

- A door leading to terrace/balcony with parapet wall height (circa 1.om
high)
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21. Jirrizulta mill-banda l-ohra, illi I-Perit tal-intimati, I-Perit Jonathan Schembri,
mill-banda I-ohra, fir-rapport tieghu tal-21 ta’ Novembru 2022, jghid is-segwenti:

Reference is being made to letter by Pent Joseph Camilleri on the 9th
November 2022. As confirmed by him in the last part of his letter, to date
one can overlook the backside of the ground floor. In fact, it was the
purpose of the meeting to discuss the interventions to be done. In
addition, the construction works are yet to be completed. The
interventions to be done are attached to this letter thus creating a 75cm
shelf, extending wall upto the balcony and making the bottom part of the
window upto a height of 195cm opaque and fixed.

22. Jirrizulta wkoll illi I-istess Perit ipprezenta ‘Drawing’ intitolata “Details for
privacy issues” a fol 93, fejn dak illi gie dikjarat mill-Perit Jonathan Schembri gie
redatt f’pjanta.

23. 1I-Qorti tosserva illi, gia fil-Mandat ta’ Inibizzjoni 718/22, gie indikat illi « ... |-
intimati kkoncedew illi t-twieqi ser ikunu rtirati ‘1 gewwa u jaghtu ghal fug xorta
ta’ terrazzin li ghalih mhux ser ikollhom ebda access.”

24. 11-Qorti tosserva wkoll illi, mill-pjanti ezebiti w id-dikjarazzjoni tal-Perit Jonathan
Schembri, jidher illi dak gia accertat quddiem il-Qorti fl-Inibizzjoni Nru 718/22
gie riasserit mill-gdid u deskritt f’aktar dettall.

25. 11-Qorti tosserva wkoll illi f’ebda mument mad-drittijiet tar-rikorrenti ser jigu
ppregudikati irrimedjabbilment stante illi x-xogholijiet ta’ 1-intimati jistghu jigu
rimedjati f’kaz li |-pretensjoni taghhom tigi megjusa u deciza permezz ta’
proceduri ¢ivili appositi.

26. Ghaldagstant, il-Qorti ma tgisx illi, prima facie, tezisti pregudizzju irrimedjabbli
li ser isofru r-rikorrenti.

Decizjoni finali
11-Qorti,

Wara illi rat I-atti pprezentati quddiemha u s-sottomissjonijiet ta’ 1-abbli difensuri taz-
zZewg partijiet;

Wara illi ghamlet il-konsiderazzjonijiet fug premessi;

Tiddeciedi t-talba maghmula fis-27 ta’ Settembru 2022 billi:

Tirrevoka contrario imperio d-digriet taghha tas-27 ta’ Settembru 2022, u
Tichad it-talba ghall-hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni.

In vista ta¢-¢irkostanzi, kull parti ghandha tbaghti I-ispejjez taghha.
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Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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