PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMRALLEF
ONOR. CHRISTIAN FALZON SCERRI

Seduta ta’ nhar il-Gimgha, 25 ta’ Novembru, 2022

Rikors Mahluf Nru: 514/2021

JOHAN HUY F’ISMU PERSONALI U GHAN-NOM U IN RAPPREZENTANZA
TA’WHITE SAILS Co. LTD

VS.
MARK ATTARD
[I-Qorti:
1. Din hija sentenza finali dwar it-talbiet kollha maghmula mill-attur, kemm fismu
personali u kif ukoll fisem il-kumpannija White Sails Co. Ltd, sabiex huwa jigi mhallas

mill-konvenut ghad-danni li huwa jghid li garrab minhabba I-azzjonijiet mehuda mill-

konvenut fdak li ghandu x’jagsam mal-post mikri lilu mill-istess konvenut;

Dahla

2. Brikors mahluf imressaq fit-28 ta’ Mejju, 2021, l-attur fisser li huwa kien dahal

fkuntratt mal-konvenut Mark Attard sabiex jikri I-post Denise, li jinsab fi Triq is-Soll,
fSanta Venera. Huwa spjega li wara li gie ffirmat il-kuntratt, Johan Huy intebah Ii I-
kaxxa tal-fuse u l-arlogg tad-dawl kienu perikoluzi u li minkejja li |-konvenut kien
serrahlu mohhu li fil-post kien hemm kollox skont il-ligi, il-kamra tal-banju ma kellhiex

ventilazzjoni u kienet mibnija bi ksur tar-regolamenti tas-sanita. Hekk ukoll, skont I-



5.

attur, il-konvenut kien wettaq tibdiliet strutturali fil-post minghajr il-permess tal-Awtorita
tal-lppjanar u l-istess post li gie mikri lilu ma setax jintuza bhala hanut jew post li jservi

ta’ vetrina ta’ oggetti ghall-bejgh;

L-attur tenna wkoll li huwa kien ftiehem mal-konvenut li hekk kif jghaddu s-sentejn tal-
kirja, huma kienu sejrin jinnegozjaw kuntratt gdid biex igeddu I-kirja. Huwa qal li, kemm
hu hekk, kif spicca I-perijodu ta’ sentejn, huwa beda jhallas lill-konvenut €550 fix-xahar
sabiex jikri I-post. Kompla jispjega li meta fagqghet il-pandemija tal-COVID-19, huwa
kien gabel mal-konvenut sabiex ihallsu kera ta’ €250 fix-xahar minflok €550, u dan
sakemm tispi¢¢a I-pandemija. Madankollu, wara Ii l-attur hallas tliet pagamenti
mnaggsa, il-konvenut rega’ beda jippretendi I-hlas shih ta’ €550 fix-xahar u fetah
kawza ta’ zgumbrament biex jerga’ jiehu lura I-pussess tal-post. Wara ftit Zzmien, it-

talbiet tal-konvenut f'dik il-kawza gew milqugha mill-Bord li Jirregola |-Kera;

L-attur sahaq li I-konvenut ma kellu I-ebda hsieb li jgeddidlu I-kirja ghaliex huwa ma
ridux japplika ghas-sussidju li kien gieghed jaghti I-Gvern fi Zzmien il-pandemija, u dan
minhabba Ili huwa kien jaf li din l-applikazzjoni kienet tehtieg li jsiru I-verifiki mill-
awtoritajiet responsabbli li I-post kellu kollox skont il-ligi. Huwa jsostni li minhabba |-
azzjonijiet u l-imgiba tal-konvenut, huwa kellu johrog mill-post li huwa kien kera ghal
ghanijiet kummercjali u minhabba fhekk garrab diversi danni. Ghalhekk huwa gieghed

jitlob lil din il-gorti sabiex:

«1. Tiddeciedi li I-attur sofra danni b’kagun tal-azzjonijiet tal-konvenut;
2. Tahtar perit nominandi sabiex jillikwida d-danni sofferti mill-attur;
3. Tikkundanna lill-konvenut ihallas id-danni hekk likwidati lill-attur;
Salv eccezzjonijiet ulterjuri permessi mil-ligi. [sic!]

Bl-ispejjez kontra l-attur [sic!] ingunt in subizzjoni.»

Il-konvenut Mark Attard ipprezenta t-twegiba mahlufa tieghu fil-25 ta’ Gunju, 2021, u

fiha huwa gal dan li gej:



i. i t-talbiet attrici mhumiex imsejsa, la bil-fatti u langas skont il-ligi, u ghalhekk
ghadhom jigu michuda minnufih bl-ispejjez kontra I-attur;

ii. li hu ma wettaq |-ebda danni, la lil Johan Huy, u langas lill-kumpannija White
Sails Co. Ltd;

iii.  li huwa m’ghandu |-ebda rabta guridika mal-kumpannija White Sails Co. Ltd;

iv. li darba li hemm sentenza ta’ zgumbrament moghtija mill-Bord li Jirregola |-
Kera, il-pro¢eduri mibdija minn Johan Huy saru b’abbuz gawwi tal-pro¢ess
gudizzjarju; u

v. li l-azzjoni mressga minn Johan Huy hija frivola u vessatorja ghaliex ghalkemm
dan jghid li bata d-danni minhabba li kien hemm I-irregolaritajiet fil-post lilu mikri,
huwa gedded il-kirja ghal diversi drabi u meta saret il-kawza ta’ zgumbrament

kontrih ghaliex ma kienx hallas il-kera maqgbula, huwa iggilidha bis-sahha;

6. ll-partijiet ghalqu I-provi kollha taghhom fis-seduta tat-13 ta’ Gunju, 2022;

7.  L-attur ressaq is-sottomissjonijiet tieghu bil-miktub fl-20 ta’ Settembru, 2022, filwaqt i I-
konvenut ressaq tieghu fit-28 ta’ Settembru, 2022;

8. ll-gorti rat I-atti kollha tal-kawza u tinsab fqaghda li taghti din is-sentenza;

Fatti

9. Permezz ta’ kitba privata li ggib id-data tal-1 ta’ Novembru, 2017, Johan Huy kera

minghand Mark Attard, il-post bl-isem Denise, fi Triq is-Soll, f Santa Venera, bl-ghan li
juza |-post ghan-negozju. Il-kirja nghatat ghal Zmien ta’ sena u I-kera kellha tkun dik ta’
€5,400 fis-sena jew €450 kull xahar. Madankollu, fl-istess kitba Johan Huy inghata ¢-
¢ans li jgedded il-kirja ghal zmien ta’ sena ohra b’kirja ta’ €6,000 fis-sena jew €500 kull

xahar (ara minn pagni 181 sa 184 tal-atti tal-kawza);

10. Wara li ghaddiet I-ewwel sena tal-kirja fil-31 ta’ Ottubru, 2018, Johan Huy ghazel li
jibga’ jikri I-post ghal sena ohra, sal-31 ta’ Ottubru, 2019;
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Wara li giet fi tmiemha t-tieni sena tal-kirja, Johan Huy baqa’ jikri I-post minn xahar ghal

xahar, wara li sar ftehim bil-fomm fdan is-sens bejnu u bejn Mark Attard,;

Madankollu, fid-9_ta’ Settembru, 2020, Mark Attard fetah kawza kontra Johan Huy

guddiem il-Bord li Jirregola I-Kera sabiex ikec¢ih mill-fond li kien mikri lilu u sabiex

jigbor minghandu I-kera li skontu kienet ghadha ma thallsitx (ara r-rikors mahluf ta’
Mark Attard fpagni 247 sa 251 tal-atti tal-kawza);

B’sentenza moghtija fid-9 ta’ Dicembru, 2020, il-Bord Li Jirregola I-Kera ta sentenza, li
bis-sahha taghha laga’ t-talbiet ta’ Mark Attard, u fost I-ohrajn, ordna lil Johan Huy biex
jittag mill-post inkwistjoni fi zmien xahar (ara s-sentenza fpagni 297 sa 302 tal-atti tal-
kawza). Johan Huy appella minn din is-sentenza quddiem il-Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri) fit-22 ta’ Dicembru, 2021 (ara l-appell tieghu fpagni 306 u 307

tal-atti tal-kawza);

Imbaghad, fit-28 ta’ Mejju, 2021, Johan Huy fetah din il-kawza;

B’sentenza tat-22 ta’ Settembru, 2021, il-Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri)

¢ahdet I-appell li ressag Johan Huy mis-sentenza moghtija mill-Bord li Jirregola I-Kera
u kkonfermat is-sentenza kollha kemm hi (ara minn pagna 332 sal-warrani ta’ pagna
338 tal-atti tal-kawza);

Konsiderazzjonijiet

16.

Din hija kawza fejn l-attur Johan Huy qieghed jitlob li jigi mhallas ghad-danni i huwa
jghid li batew, kemm hu u kif ukoll il-kumpannija White Sails Co. Ltd, minhabba n-
nuqggasijiet li kien hemm fil-post mikri lilu u kif ukoll minhabba li huwa gie mkecci mill-
imsemmi post. Fil-prospett li gie mehmuz man-nota ta’ sottomissjonijiet, I-attur proprio
et nomine jghid li minhabba |-azzjonijiet tal-konvenut, huwa garrab danni fammont li
jlahhag mal-€51,355.52, filwaqt li I-kumpannija konvenuta garrbet danni fis-somma ta’
€106,077. Maghduda dawn iz-zewg somom flimkien, I-ammont totali ta’ danni mitluba
mill-attur proprio et nomine huwa dak ta’ €157,432.52,;
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Fuq ix-xagliba I-ohra, il-konvenut jichad li huwa wettaq xi danni lil Johan Huy jew lill-
kumpannija White Sails Co. Ltd u jishaq li l-attur proprio et nomine fetah din il-kawza
biss bl-ghan li jpattihielu talli huwa kien mexa kontrih quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera
biex jizgumbrah. Huwa jishaq li m’ghamel xejn hazin billi uza I-ghodda moghtija lilu mil-
ligi biex igieghel lil Johan Huy jitlaq mill-proprjeta tieghu. Minbarra dan, huwa jghid ukoll
li huwa m’ghandu I-ebda rabta guridika mal-kumpannija White Sails Co. Ltd ghaliex il-
kuntratt tal-kirja sar biss ma’ Johan Huy personalment u huwa qatt ma gabel Ii jikri |-

proprjeta lil xi wahda mill-kumpanniji tieghu;

Darba li I-konvenut ma ressaq |-ebda e¢¢ezzjoni li hija ta’ xejra pro¢edurali, il-gorti sejra
tissokta billi tqis mill-ewwel il-qofol tal-inkwiet li hemm bejn il-partijiet. L-attur proprio et
nomine jishaq li I-konvenut ma kienx krielu I-proprjeta inkwistjoni b’rieda tajba ghaliex
din kellha numru ta’ nuqqasijiet u irregolaritajiet fosthom li: (i) is-sistema tal-elettriku
kienet wahda perikoluza, (ii) il-permess miksub fugha kien wiehed ghall-uzu taghha
bhala garaxx ghall-parkegg ta’ vetturi u mhux biex tintuza ghal ghanijiet kummercjali,
(iii) il-konvenut kien tella’ numru ta’ hitan interni illegalment; u (iv) il-kamra tal-banju ma
kinitx mibnija skont il-permessi u ma kinitx skont ir-regoli tas-sanita ghaliex ma kellha I-

ebda ventilazzjoni naturali jew mekkanika;

Biex isostni din l-allegazzjoni tieghu, l-attur ressaq: (i) rapport ta’ Rebecca Galea li
tikkonferma li s-sistema tal-elettriku fil-hanut kienet wahda perikoluza (ara padni 55 sa
63 tal-atti tal-kawza); (i) affidavit tal-perit Godwin Zammit fejn dan ikkonferma I-
irregolarijiet hawn fug imsemmija u li |-proprjeta kellha biss permess li tintuza bhala
garaxx (ara pagni 93 sa 100 tal-atti tal-kawza); u (iii) rapprezentant tal-Awtorita tal-
Ippjanar li kkonferma li I-proprieta ma kellhiex permess biex tintuza bhala hanut (ara x-

xiehda ta’ Omar Cucciardi fpagni 107 u 108 tal-atti tal-kawza);

Dwar [-irregolaritajiet li gieghed jilmenta minnhom I-attur proprio et nomine, il-qorti
jkollha tistgarr li hija tinsab kemmxejn sorpriza kif kien biss wara li I-konvenut beda
proceduri ta’ zgumbrament kontrih, li l-attur proprio et nomine ressaq ghall-ewwel

darba dawn I|-ilmenti. L-attur proprio et nomine ma ressaq |-ebda prova li huwa kien
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gharraf lill-konvenut b’dawn in-nuggasijiet sakemm huwa dam jikri |-proprjeta
minghandu. Sewwasew, il-qorti tinnota li kien biss fMarzu tas-sena 2021, jigifieri wara
li kienu diga ghalqu s-sentejn tal-kirja skont il-kuntratt tal-1 ta’ Novembru, 2017 u wara
li I-attur kellu diga sentenza ta’ zgumbrament kontra tieghu mill-Bord li Jirregola I-Kera,

li huwa gabbad lil Rebecca Galea u lill-perit Godwin Zammit biex jispezzjonaw il-fond;

Din il-gorti ssibha bil-wisq difficli biex tifhem ghaliex I-attur dam dan iz-zmien kollu biex
iimenta dwar dawn il-problemi. ll-gorti m’ghandhiex dubju li kieku l-attur kien tassew
gieghed jigi mxekkel mill-uzu tal-proprjeta mikrija lilu minhabba dawn I-irregolaritajiet,
jew sahansitra kien gieghed igarrab telf ta’ gligh minhabba fihom, huwa kien jiehu

azzjoni immedjata kontra I-konvenut biex dan jaghmel it-tiswijiet kollha mehtiega;

Sfig ma’ dan, wiehed ma jridx jinsa li skont I-artikolu 1542 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta jistghu jkunu dovuti d-danni lill-kerrej jekk sid il-kera jkun dam biex ghamel it-
tiswijiet, wara li I-kerrej jkun baghatlu att udizzjarju biex iwettaghom. L-attur proprio
et nomine ma baghat I|-ebda att Judizzjarju lill-konvenut biex dan isewwi n-
nuggasijiet li kien hemm fil-proprjeta mikrija. Kien biss fir-rikors mahluf, li ta bidu il
din il-kawza, li ssemmew ghall-ewwel darba dawn I-irregolaritajiet li gieghed igajjem
[-attur proprio et nomine. Ghalhekk huwa ¢ar li bil-ligi |-attur proprio et nomine ma
jistax titlob li jithallas kumpens minhabba dawn I-irregolaritajiet ladarba sakemm

damet fis-sehh il-kirja huwa ma kien baghat I-ebda att gudizzjarju lill-konvenut;

Fug kollox, jekk l-attur proprio et nomine ried li dawn in-nuggasijiet jissewwew
minghajr dewmien, ma kien hemm xejn xi jzommu milli jressaq rikors quddiem il-
Bord Li Jirregola |-Kera skont |-artikolu 1541 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta biex
jaghmel it-tiswijiet huwa stess. Izda minn ezami tal-provi migjuba fl-atti, l-attur
proprio et nomine m’ghamel xejn minn dan. Mod iehor, jidher li hu kien kuntent u
paxxut bil-qaghda li kien fiha I-post mikru lilu, tant li skont kliemu stess, wara li
ghalqu s-sentejn tal-kirja fil-31 ta’ Ottubru, 2019, huwa beda jigri wara I-konvenut
sabiex jiffirmaw kuntratt ta’ kirja gdida (ara Il-affidavit ta’ Johan Huy fpagna 38 tal-

atti tal-kawza);
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Hekk ukoll, l-attur proprio et nomine kkontesta bil-hrara, ghalkemm minghajr suc¢cess,
il-proceduri migjuba kontrih mill-konvenut biex dan jiehu lura I-pussess tal-post. Li kieku
huwa tassew kien gieghed igarrab id-danni minhabba |-gaghda li kien fiha |-post mikri
lilu, hekk kif il-kirja giet fi tmiemha fil-31 ta’ Ottubru, 2019, huwa kien jagbad jghaddi ¢-
¢wievet tal-post lura lill-konvenut bla dewmien. Hekk ukoll, li kieku |-affarijiet kienu kif
jipprova jpingihom l-attur proprio et nomine, ma’ tmiem il-kirja, huwa kien jibda jfittex
post iehor biex minnu jmexxi n-negozju tieghu, u mhux jirsisti kemm jiflah biex jibga’

Jikri I-post;

Dwar l-lment tal-attur proprio et nomine li I-konvenut garrag bih meta krielu I-post
inkwistjoni bl-irregolaritajiet aktar ‘il fuq imsemmija, il-qorti tgis li meta ma tkun saret
ebda deskrizzjoni tal-istat tal-haga moghtija b’kiri, fin-nuqgas ta’ prova kuntrarja, il-
kerrej jigi meqjus li jkun ircieva I-haga fi stat tajjeb (ara l-artikolu 1560 tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta u s-sentenza fl-ismijiet John Joseph Bezzina et v. Silvana

Camilleri, Appell Inferjuri, 3 ta’ Frar, 2021);

Issa f'dan il-kaz, gabel sar il-kuntratt tal-kirja fl-1 ta’ Novembru, 2017, ma jirrizultax li
kienet saret deskrizzjoni tal-kundizzjoni li kien fiha |-post inkwistjoni izda matul is-smigh
ta’ din il-kawza l-attur ressaq rapport ta’ elettricista u iehor ta’ perit biex isahhah il-
pozizzjoni tieghu li I-post kellu numru ta’ nuqggasijiet meta gie mikri lilu, fosthom il-
problemi fis-sistema tal-elettriku, in-nuqqas ta’ ventilazzjoni tal-kamra tal-banju u I-hitan

interni li gew mibnija bla permess;

Minkejja dawn ir-rapporti, l-attur proprio et nomine mhuwiex siewi meta jghid li huwa
garrab id-danni minhabba dawn il-problemi ghaliex skont il-kuntratt tal-1 ta’ Novembru,
2017, huwa kera I-post fl-istat tieghu kif kien dakinhar u fil-kundizzjoni tale quale. II-
problemi li jilmenta minnhom I-attur proprio et nomine ma jidhrux li tfaccaw matul it-
tgawdija tieghu tal-post; anzi fi kliemu stess, dawn kienu hemm minn gabel bdiet il-

kirja;

F’'dan il-kaz, il-gorti mhijiex konvinta li l-attur proprio et nomine ma kienx jaf minn gabel

b’dawn il-problemi. Kemm hu hekk, skont Mark Attard, Johan Huy kien spezzjona |-
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post gabel ma krieh (ara |-affidavit ta’ Mark Attard fpagna 174 tal-atti tal-kawza). Wara
kollox, li kieku l-attur proprio et nomine ma kienx jaf b’dawn il-problemi, fil-kuntratt tal-
kirja ma kienx jigi mnizzel li |-post kien sejjer jinkera fil-kundizzjoni li kien izda minflok
kien jinghad li I-post kien qgieghed jinkera fi stat tajjeb. Huwa ¢ar f'ghajnejn il-gorti, illi
minkejja li fil-proprjeta kien hemm dawn il-problemi, I-attur proprio et nomine xorta

wahda ghazel li jidhol ghall-kirja taghha;

Issa, fdan il-kaz, l-attur proprio et nomine jargumenta li minhabba dawn I-
irregolaritajiet, huwa ma setax japplika ghas-sussidju ghall-kera li gie moghti mill-Gvern
waqgt zmien il-pandemija tal-COVID-19. Jghid ukoll li I-konvenut ma riedx igeddidlu |-
kija sewwasew ghaliex l-applikazzjoni ghal dan is-sussidju kienet tehtieg spezzjoni

mill-awtoritajiet li eventwalment setghet twassal biex jinkixfu dawn I-irregolaritajiet;

ll-gorti tgis li minkejja dawn il-hafna xiljiet, I-attur proprio et nomine nagas milli jgib
prova ta’ x’kienu r-rekwiziti mehtiega biex wiehed ikun eligibbli ghas-sussidju tal-kera
moghti mill-Gvern waqt zmien il-pandemija. Hekk ukoll, I-attur proprio et nomine nagas
milli jressaq prova li I-ghotja ta’ dan is-sussidju kienet suggetta ghal spezzjoni tal-post

min-naha tal-awtoritajiet. Ghalhekk, dawn I-allegazzjonijiet baqgghu ma gewx ippruvati;

B’hekk, meqgjus dan kollu, il-prezenza ta’ irregolaritajiet fil-post mikri ma tista’ tkun tal-
ebda fejda ghall-attur proprio et nomine sabiex huwa jithallas d-danni minghand il-

konvenut;

Hekk ukoll, [-argument tal-attur proprio et nomine li huwa ghandu jir¢ievi d-danni
minghand il-konvenut ghaliex il-post ma kellux il-permessi mehtiega biex dan jintuza
ghall-ghanijiet ta’ negozju, huwa wiehed manifestament hazin. lt-tielet klawsola tal-
kuntratt tal-kirja tal-1 ta’ Novembru, 2017 kienet tghid iswed fuq l-abjad li kien il-kerrej i
kellu japplika ghall-permess u/jew licenzja sabiex il-post ikun jista’ jintuza biex isir fih in-
negozju. Darba li dan I-obbligu marbut mal-kisba tal-permess kien jaga’ fhogor Johan
Huy, huwa ma jista’ jressaq l-ebda ilment Ii I-post mikri lilu ma kellux il-premessi

mehtiega ghaliex kien huwa stess li nagas li jara li dan jigi miksub. Fuq kollox, l-attur
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proprio et nomine ma ta |-ebda hjiel dwar x'inhuma d-danni li garrab minhabba n-

nuqqas ta’ kisba ta’ dan il-permess;

Johan Huy jghid ukoll, li kemm hu u kif ukoll il-kumpannija White Sails Co. Ltd batew
id-danni ghaliex huma gew zgumbrati mill-proprjeta mikrija lilhom u minhabba fhekk

huma dahlu fhafna spejjez u tilfu |-gligh;

ll-qorti tqis li t-tieni sena tal-kirja skont il-kuntratt tal-1 ta” Novembru, 2017, intemmet fil-
31 ta’ Ottubru, 2019. Wara dakinhar ma saret I-ebda kitba ohra bejn il-partijiet izda |-
kirja baqghet tiggedded minn xahar ghal xahar b’kera ta’ €550 fix-xahar. Madankollu, il-
konvenut jghid li fl-ewwel xhur wara li fagqghet il-pandemija, huwa ddecieda li jghin ftit
lil Johan Huy u fil-fatt naggaslu I-kera ghal €400 fix-xahar, sakemm imbaghad huwa
rega’ beda jitlob il-hlas ta’ €550 fix-xahar (ara l-ittra elettronika mibghuta minn Mark
Attard fid-29 ta’ Lulju, 2020 fpagni 208 u 209 tal-atti tal-kawza);

L-attur proprio et nomine jghid mod iehor u jishaq li I-konvenut kien naggaslu |-kera
ghal €250 fix-xahar matul ix-xhur tal-pandemija. Mill-atti jirrizulta li huwa dan l-ammont
ta’ kera li l-attur Johan Huy beda jhallas lill-konvenut minn April tas-sena 2020;
ghalkemm huwa ¢ar li I-konvenut xejn ma kien kuntent b’dan (ara I-ittra elettronika tal-
24 ta’ April, 2020 fpagna 201 tal-atti tal-kawza). Madankollu, dan il-ftehim dwar il-hlas
ta’ €250 kera fix-xahar ma jirrizulta mkien mill-atti u l-attur proprio et nomine ma ressaq
I-ebda prova konkreta u indipendenti li huwa dan I-ammont ta’ kera li kien dovut minnu

fdawk ix-xhur;

Huwa ¢ar f'ghajnejn il-qorti li I-attur Johan Huy iddec¢ieda minn jeddu li jibda jhallas biss
is-somma ta’ €250 fix-xahar bhala kera lill-konvenut. Dan zgur mhuwiex permisibbli
fejn jidhlu kuntratti u obbligazzjonijiet bilaterali. Minkejja ¢-Cirkostanzi x’aktarx difficli li
ghaddew minnhom in-negozji matul ix-xhur tal-pandemija, I-attur Johan Huy ma setax
jagbad u jiddeciedi wahdu kemm kellha tkun il-kera li huwa kellu jhallas minghajr ma
jilhaq gbil ma’ sid il-kera. Kif jghid il-Malti, I-attur ried jiekol bir-riha u jhallas bi¢-¢ekcik;



37.

38.

39.

40.

41.

Minbarra dan huwa evidenti wkoll li I-attur Johan Huy ghamel xhur shah ihallas il-kera
tard jew fammonti i huma ingas minn dak li kien miftehem bejn il-partijiet (ara |-
korrispondenzi minn pagna 189 sa 216 tal-atti tal-kawza) u jidher li huwa dan li wassal
lill-konvenut biex jibda pro¢eduri quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera biex jizgumbrah
mill-post. Megjus dan, il-gorti tagbel mad-decizjoni mehuda mill-Bord, u li wara giet
ikkonfermata mill-Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri). Wara kollox, kif inghad aktar
il fuq, wara li ghalaq il-perijodu ta’ sentejn imsemmi fil-kuntratt tal-1 ta° Novembru,
2017, il-kirja bagghet tiggedded biss minn xahar ghal xahar. B’hekk, il-konvenut Mark
Attard kellu kull dritt i jitlob it-tke¢cija tal-attur Johan Huy mill-proprjeta tieghu ladarba

ma kien hemm I-ebda ftehim iehor bejn il-partijiet dwar il-kirja tal-post;

Ghaldagstant, il-gorti ma tarax li bl-ghemil tieghu, il-konvenut ghamel xi hsara lil Johan

Huy jew lill-kumpannija White Sails Co. Ltd;

Fid-dawl ta’ dan kollu, il-qorti gieghda ssib li ma hemm l-ebda danni dovuti mill-
konvenut lill-attur proprio et nomine u b’konsegwenza t’hekk it-talbiet kollha mressga

minnu geghdin jigu michuda;

Darba li t-talbiet tal-attur proprio et nomine geghdin jigu mi¢huda, il-qorti tista’ tieqaf
hawn, u mhijiex mehtiega li tqis I-e¢cezzjoni tal-konvenut li huwa m’ghandu I-ebda
rabta guridika mal-kumpannija White Sails Co. Ltd. Madankollu, biex il-gudizzju jkun
wiehed shih, u biex il-gorti ma tonqosx mid-dmirijiet taghha, hija sejra tghid kelmtejn

dwar din |-e¢¢ezzjoni wkoll;

ll-gorti tgis li r-rabta guridika titnissel permezz ta’ att jew numru ta’ atti marbuta flimkien
li jwasslu biex jinholoq effett uridiku fl-ambitu tad-drittijiet bejn zewg partijiet jew aktar.
Hija minn din ir-relazzjoni guridika li mbaghad, fil-kaz ta’ nugqgas ta’ gbil bejn il-partijiet,
titwieled ir-relazzjoni processwali (ara Burmarrad Commercials Ltd v. Desmond
Mizzi et, Appell Inferjuri, 28 ta’ Frar, 2007; Salvu Fenech nomine v. Karl Bonello et,
Appell Inferjuri, 3 ta’ Ottubru, 2007; Maltacom plc v. Silvan Industries Ltd, Appell
Inferjuri, 28 ta’ Novembru, 2007; u Glascer & Bilom Ltd v. Anthony Azzopardi,
Appell Inferjuri, 28 ta’ Frar, 2007);
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42.

43.

44.

45.

46.

Min-naha tieghu |-konvenut jishaq li I-kuntratt tal-kirja tal-1 ta’ Novembru, 2017, gie
ffirmat biss minn Johan Huy u li I-kkumpannija White Sails Co. Ltd ma dahlet imkien fih.
Biex isostni dan huwa hemez mal-affidavit tieghu, il-kopja tieghu tal-kuntratt originali
(ara l-kuntratt fpagni 181 sa 184 tal-atti tal-kawza). F’din il-kopja tal-kuntratt il-
kumpannija White Sails Co. Ltd ma tissemma mkien;

Mill-banda I-ohra, mar-rikors mahluf |-attur proprio et nomine hemez dik li skontu hija I-
kopja tieghu tal-kuntratt tal-1 ta’ Novembru, 2017 (ara I-kuntratt fpagni 5 sa 8 tal-atti
tal-kawza), u jishaq li huwa kien iffirma I-kuntratt fisem il-kumpannija White Sails Co.
Ltd,;

ll-gorti, wara li gabblet flimkien dawn iz-zewg kopji tal-kuntratt, jirrizultalha li z-zewg
kopji tal-kuntratt ma jagblux ghaliex filwaqt li fil-kopja li giet imressqa mill-konvenut il-
kumpannija White Sails Co. Ltd ma tissemmiex, fil-kopja li ressaq l-attur, wara I-kliem
“Lessee”, hemm mizjud bil-pinna I-kliem «o.b.0. White Sails Co. Ltd»;

ll-gorti tqis li fejn fil-kopja tal-kuntratt li giet imressqa mill-attur hemm imnizzel il-kliem
bil-pinna «0.b.0. White Sails Co. Ltd», il-partijiet fuq il-kuntratt, Mark Attard u Johan
Huy, ma ghamlu l-ebda firma biex jissidillaw il-gbil taghhom ghal din I-emenda. Din il-
gorti m’ghandha I-ebda dubju li I-attur zied dan il-kliem fuq il-kopja tal-kuntratt tieghu
minghajr il-kunsens ta’ Mark Attard wara li I-istess kuntratt gie ffirmat miz-zewg
partijiet. Li kieku ma kienx hekk, anke I-kopja tal-kuntratt ta’ Mark Attard kienet
tinkludi dan il-kliem. Madankollu, ghal darb’ohra jidher li Johan Huy ghogbu jbiddel il-
kuntratt li kellu mal-konvenut minn jeddu u minghajr ebda gbil mal-konvenut — haga li

huwa ma kellu I-ebda dritt li jaghmel;

Jigi b’hekk, li Mark Attard jghid tajjeb li huwa m’ghandu |-ebda rabta guridika mal-
kumpannija White Sails Co. Ltd, kemm ghaliex b’'ghemilu huwa ma kkawza I-ebda
hsara lil din il-kumpannija, u kif ukoll ghaliex huwa ma ghandu I-ebda rabta kuntrattwali
maghha. B’konsegwenza t’hekk, il-qorti ssib li din I-e¢¢ezzjoni tal-konvenut hija fejjieda
u ghalhekk gieghda tilgaghha;
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47.

48.

49.

Din il-qorti gieghda ttemm din is-sentenza billi tghid i hija jkollha tagbel mal-konvenut
fejn dan qal li din il-kawza nfethet mill-attur proprio et nomine biex ipattihielu talli dan
neda proceduri quddiem il-Bord Li Jirregola I-Kera sabiex jizgumbrah mill-hanut
inkwistjoni. ll-qorti terga’ ttenni li kien biss wara li I-Bord hawn fugq imsemmi ta sentenza
fejn ordna l-izgumbrament ta’ Johan Huy mill-hanut, li dan ilmenta mill-irregolaritajiet li

seta’ kien hemm fil-post mikri lilu;

Minn dan jinzel li mhuwiex minnu li dawn l-irregolaritajiet kienu geghdin ixekkluh milli
jaghmel uzu shih minn dan il-hanut jew li kienu geghdin idahhluh fxi spejjez zejda.
Wara kollox, sakemm il-post dam mikri lill-attur Johan Huy, dan qatt ma talab lill-
konvenut biex isewwi dawn l-irregolaritajiet; anzi, b’mod x’aktarx ironiku, huwa stinka
kemm felah biex il-kirja moghtija lilu tigi mgedda. Hekk ukoll, meta spi¢ca jhabbat
wi¢éu ma’ proceduri biex jigi zgumbrat mill-hanut, huwa ma c¢ediex I-armi mill-ewwel
izda minflok, huwa kkontesta bil-herga t-talbiet migjuba kontra tieghu ghaliex huwa ma

kellu I-ebda xewqa li johrog minn dak il-post;

Ghalhekk, din il-qorti gieghda tasal ghall-konkluzjoni li -azzjoni attri¢i hija wahda
tabilhaqq fiergha u vessatorja skont kif jghid il-konvenut fit-twegiba mahlufa tieghu u fil-
fatt il-qorti sejra tipprovdi dwar dan fil-kap tal-ispejjez;

Decizjoni

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet fuq imsemmija din il-qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi din il-

kawza billi:

Tilga’ I-e¢¢ezzjoni tal-konvenut Mark Attard fejn huwa jghid li m'ghandu I-ebda rabta
guridika mal-kumpannija White Sails Co. Ltd ghaliex il-kuntratt ta’ kirja tal-1 ta’
Novembru, 2017 gie ffirmat biss bejn Mark Attard u Johan Huy;

Tilga’ I-bgija tal-eccezzjonijet |-ohra tal-konvenut, kemm ghaliex huwa ma wettaq |-
ebda danni lil Johan Huy u lil White Sails Co. Ltd, u kif ukoll ghaliex fil-fehma tal-gorti
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din il-kawza saret biss bi tpattijia u biex taghmel hsara lill-konvenut wara li huwa
kiseb sentenza favorevoli biex ike¢ci lil Johan Huy mill-post bl-isem Denise, fi Triq is-

Soll, fSanta Venera; u

iii. Tichad it-talbiet kollha tal-attur Johan Huy proprio et nomine ghaliex dawn

m’ghandhom I-ebda sies fattwali jew legali;

Fl-ahhar nett, peress li l-attur Johan Huy proprio et nomine huwa I-parti telliefa f'din il-kawza,
il-qgorti gieghda tordna bit-thaddim tal-artikolu 223(1) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, li dan

ghandu jbati l-ispejjez kollha marbuta ma’ din il-kawza. Minbarra dan, billi hija tal-fehma
wkoll illi r-rikors mahluf ipprezentat minnu huwa att ghalkollox fieragh u vessatorju, il-
gorti, wara li rat il-paragrafu 10 tat-Tariffa A mehmuza mal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’
Malta, tikkundanna lill-attur Johan Huy proprio et nomine jhallas lir-registratur spejjez

addizzjonali ta’ hames mitt ewro (€500).

Christian Falzon Scerri
Imhallef

Mary Josephine Musu

Deputat Registratur
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