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Bord Li Jirregola I-Kera
Magistrat Dr. Leonard Caruana LL.D., M.A. (Fin. Serv)

Rikors Guramentat Nru. 203/2018 LC

George Xuereb
(K.I. 460749M)

VS

Fabrizio Scire (K.l. 162827A) u b’Digriet tal-24 ta’ Frar 2020 gew
mahtura Dr. Noel Bartolo u PL Madeline Firman bhala kuraturi
deputati ghal Fabrizio Scire u b’Digriet tas-26 ta’ Novembru 2021 Dr.
Martin Fenech gie mahtur bhala kuratur deputat minflok Dr. Noel
Bartolo.

Illum, 21 ta’ Novembru 2022

II-Bord,

Ra r-rikors guramentat datat it-22 ta’ Novembru 2018, fejn ir-rikorrenti talab
lil dan il-Bord, prevja d-dikjarazzjonijiet u premessi hemm maghmula,

joghgbu:-

1. Jisma’ u jiddeciedi din il-kawza skond is-segwenti talba attrici
bid-dispensa tas-smiegh a tenur tal-artikolu 16A tal-Kap. 69

tal-Ligijiet ta’ Malta;
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2. Jiddikjara illi I-intimat huwa moruz fil-hlas ta’ kera ta’ aktar
minn zewq skadenzi, u baqa’ hekk moruz wara li gie notifikat

b’ittra registrata sabiex jirrettifika |-posizzjoni tieghu;

3. Jiddikjara illi I-intimat huwa debitur tar-rikorrenti fis-somma ta’
tmint’elef u hamsa u sebghin Ewro (€8,075) rapprezentanti

kirjiet dovuti sal-iskandenza tat-18 ta’ Novembru 2018;

4. Jiddikjara illi I-intimat huwa debitur tar-rikorrenti fis-somma ta’
elf, mija, sebgha u ghoxrin Ewro u ghoxrin ¢entezmu
(€1,127.20) jew somma ohra verjuri li tigi determinata mis-
soc¢jeta ARMS Limited rapprezentanti konsum ta’ dawl u ilma

mill-intimat fil-fond in kwistjoni;

5. Jikkundanna lill-intimat ihallas is-somma ta’ tmint’elef u hamsa
u sebghin Ewro (€8,075) rapprezentanti kirjiet dovuti sal-
iskadenza tat-18 ta’ Novembru 2018 u s-somma ta’ elf mija u
ghoxrin Ewro u ghoxrin ¢entezmu (€1,120.20) jew somma
ohra verjuri li tigi determinata mis-so¢jeta ARMS Limited
rapprezentanti konsum ta’ dawl u ilma mill-intimat fil-fond in

kwistjoni;

6. Jiddikjara li I-kirja mertu ta’ dina I-kawza hija terminata;
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7. Jordna l-izgumbrament tal-intimat mill-fond ta’ dina |-kawza fi

zmien qasir u perentorju;

Bl-ispejjez inkluz dawk tal-Ittra Ufficjali (3217/2018), ittra registrata,
mandati ta’ sekwestru (1801/18) u gbid (1802/18) kawtelatorju gja
prezentati u bl-ingunzjoni tal-intimat ghas-subizzjoni u bir-rizerva ta’

kull azzjoni ulterjuri necessarja u opportuna.

Ra illi b’'Digriet datat it-28 ta’ Jannar, 2019 dan il-Bord, diversament
ippresjedut awtorizza lill-intimat sabiex jissottometti |-e¢cezzjonijiet tieghu

ghat-talba rikorrenti;

Ra r-risposta tal-intimat Fabrizio Scire datata s-07 ta’ Frar 2019 fejn
sommarjament eccepixxa illi (i) m’huwiex minnu li kiser il-kondizzjonijiet tal-
kuntratt lokatizju u m’ghandu jhallas xejn lir-rikorrenti; (ii) huwa r-rikorrenti li
kiser il-kondizzjonijiet tal-kuntratt lokatizju peress li l-istat tal-fond mertu tal-
kawza u |-problemi li fih ikkostringewh jieqaf milli jutilizzah, minkejja li
ghamel spejjez kbar fil-fond; (iii) jezistu I-estremi tal-ligi sabiex il-kuntratt
lokatizju jinhall stante li r-rikorrenti naqgas milli jikkonsenja fond tajjeb ghall-

uzu li gie miftiehem; (iv) it-talbiet huma infondati fil-fatt u fid-dritt;

llli flimkien mar-risposta tieghu, I-intimat Fabrizio Scire pprezenta wkoll
rikonvenzjoni fejn, ghar-ragunijiet hemm premessi u infraskritti talab lil dan

il-Bord sabiex:
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1. Jiddikjara, ghar-ragunijiet premessi, illi  r-rikorrenti
rikonvenzjonat nagas milli jesegwixxi I-obbligi tieghu skont |-

iskrittura ta’ bejn il-partijiet tat-18 ta’ April 2018;

2. Iholl l-iskrittura ta’ bejn il-partijiet tat-18 ta’ April 2018;

3. Jordna, jekk igis mehtieg, li r-rikorrenti rikonvenzjonat jidher

ghal kwalunkwe att neéessarju ghal dan il-ghan, u jahtar

kuraturi deputati biex jidhru floku jekk dan jibga’ ma jidhirx;

4. Jiddikjara illi d-danni sofferti mill-intimat rikonvenzjonanti sehh

unikament htija tar-rikorrenti rikonvenzjonat;

5. Jillikwida d-danni hekk sofferti, konsistenti fi hsarat, telf ta’

gliegh, u danni ohra, jekk hemm bzonn bl-ghajnuna tal-periti

membri jew ta’ perit nominat;

6. Jikkundanna lir-rikorrenti rikonvenzjonat ihallas dawn id-danni

hekk likwidati;

B’rizerva ghal kull azzjoni ohra spettanti lill-intimat rikonvenzjonanti,

inkluz kwalunkwe azzjoni ghad-danni li huwa jista’ jressaq;
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Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti rikonvenzjonat, u bl-imghax legali, fejn
dovut. Ir-Rikorrenti rikonvenzjonat jinsab minn issa ingunt ghas-

subbizzjoni.

Ra r-risposta tar-rikorrenti George Xuereb ghar-rikonvenzjoni datata I-25 ta’
Frar 2018 fejn sommarjament eccepixxa illi (i) it-talbiet tal-intimat
rikonvenzjonanti huma infondati kemm fil-fatt kif ukoll fid-dritt; (ii) m’huwiex
minnu illi huwa kiser I-obbligi lokatizji tieghu; (iii) m’huwiex minnu li huwa
responsabbli versu xi allegati danni u hafna mill-allegazzjonijiet msemmija
sar jaf bihom biss fil-jiem li ghaddew; (iv) jidher li l-intimat rikonvenzjonanti
gieghed juri ex admissis li kiser obbligi ohra apparti I-morozita tieghu; (v) illi
jekk tassew hemm xi ness bejn id-danni reklamati u r-rikorrenti
rikonvenzjonanti, l-intimat rikonvenzjonat kellu d-dmir li jillimita d-danni,
haga li certament m’ghamilx; (vi) hija stramba kif I-intimat rikonvenzjonanti
hass li ghandu jaghmel il-kontro-talba issa, wara li r-rikorrenti rikonvenzjonat
istitwixxa proc¢eduri ghar-ripreza tal-fond u wara li I-intimat gatt ma hallas

xejn lir-rikorrenti rikonvenzjonat, ghajr ghad-depozitu.

Ra r-rapport tal-perit tekniku Edgar Rossignaud datat I-11 ta’ April 2019;

Ra illi fis-seduta tal-24 ta’ Frar 2020 il-Bord laga’ t-talba tar-rikorrenti

rikonvenzjonanti u hatar kuraturi deputati sabiex jirrapprezentaw lill-intimat

rikonvenzjonat, stante li dan jinsab assenti minn Malta;
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Sema’ x-xhieda prodotta;

Ra d-dokumenti kollha ezebiti;

Ikkonsidra,

i skont ma jirrizulta mid-dikjarazzjoni Juramentata tar-rikorrenti
rikonvenzjonat!, hu I-propjetarju tal-hanut maghruf bhala “The Office Bar”,
illum “Corona Lounge Bar” fi Triq il-FAgejjeg, San Pawl il-Bahar. Permezz ta’
skrittura privata datata t-18 ta’ April 20182 huwa konceda lill-intimat
rikonvenzjonant dan il-fond b’titolu ta’ kera ghal perjodu ta’ hames snin fuq
bazi di fermo bil-fakolta li dan il-perjodu jigi estiz ghal hames snin ohra fuq

bazi di rispetto.

Fir-rikors guramentat, hu jghid li I-intimat rikonvenzjonant nagas li jhallas is-

segwenti skadenzi:

a) L-iskadenza li tkopri I-perjodu ta’ bejn it-18 ta’ April 2018 u s-17 ta’
Mejju 2018 fl-ammont ta’ €655 (peress li parti minnha tnaqqgset mid-
depozitu moghti)

b) L-iskadenza li tkopri I-perjodu ta’ bejn it-18 ta’ Mejju 2018 u s-17 ta’

Gunju 2018 fl-ammont ta’ €1,060;

1 Dok “GX9” a fol 33 tal-atti processwali.
2 Dok “GX1” a fol 10 tal-atti processwali.
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c) L-iskadenza li tkopri l-perjodu ta’ bejn it-18 ta’ Gunju 2018 u s-17 ta’
Lulju 2018 fl-ammont ta’ €1,060;

d) L-iskadenza li tkopri I-perjodu ta’ bejn it-18 ta’ Lulju 2018 u s-17 ta’
Awwissu 2018 fl-ammont ta’ €1,060;

e) L-iskadenza li tkopri I-perjodu ta’ bejn it-18 ta’ Settembru 2018 u s-
17 ta’ Ottubru 2018 fl-ammont ta’ €1,060;

f) L-iskadenza li tkopri |-perjodu ta’ bejn it-18 ta’ Ottubru 2018 u s-17
ta’ Novembru 2018 fl-ammont ta’ €1,060;

g) L-iskadenza li tkopri I-perjodu ta’ bejn it-18 ta’ Novembru 2018 u s-

17 ta’ Diéembru 2018 fl-ammont ta’ €1,060;

Liema skandenzi jammontaw ghal €7,015. Jghid li I-intimat rikonvenzjonant
naqas li jhallas ukoll il-kontijiet tal-elettriku u tal-ilma li, sad-data tal-
prezentata tar-rikors odjern, kienu jammontaw ghal €1,127.203.

Komplessivament, dawn il-figuri jammontaw ghal €8,142.30.

Mal-affidavit tieghu, madanakollu, ir-rikorrent rikonvenzjonat ipprezenta
prospett miktub bl-idejn* fejn I-ammont mitlub tela’ ghal €16,784.42 u dana
ghaliex jinkludi skadenzi mit-2 ta’ April 2018 sat-18 ta’ April 2019; spejjez

tal-Qorti, kontijiet tal-elettriku u I-hlas tal-permess tar-restaurant.

3 Dok GX6” a fol 21 tal-atti processwali.
4 Dok “H” a fol. 238 tal-atti processwali.
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Kemm fix-xhieda tieghu® kif ukoll fl-affidavit tieghu®, ir-rikorrenti
rikonvenzjonat jghid Ii minkejja li l-intimat rikonvenzjonant kellu I-pussess
tal-hanut ghal madwar sena, gatt ma hallas kera. Lanqgas biss hallas il-
licenzja ta’ restaurant. Jghid li I-hanut tahulu armat minn kollox. Meta dahal
fih fl-20197 sab hsara kbira fil-propjeta u diversi oggetti misrugin. Qal li kellu
installata pompa submersible li kienet tiehu hsieb ittella’ I-ilma tas-sink sal-
mains tad-drenadg. Jghid li meta acéeda fil-fond, intebah li I-intimat
rikonvenzjonant seraqglu I-fridges, cooker, air conditioners, fittings tal-

elettriku, mwejjed, siggijiet u sahansitra I-pompa tal-ilma.

Kompla jghid li I-intimat rikonvenzjonant ipprova wkoll ibiegh dal-hanut il
terzi u filfatt ezebixxa dokumenti u ritratti li juru r-riklam Ii l-intimat ghamel
fuq sit socjali®. Jghid li hu gallu lill-intimat rikonvenzjonant li ma setax ibieghu
u li l-intimat rikonvenzjonant beda jitlob rigal lil terzi biex jidhlu minfloku.
Jispi¢ca biex jghid li l-intimat rikonvenzjonant ma rnexxilux jikseb dawn il-
fondi u allura gharraq il-basement tal-hanut. Jghid li gharrqu I-intimat
rikonvenzjonant apposta ghaliex f26 sena li ilu ghandu, gatt ma kien dahal

ilma fil-basement.

i mir-rapport tal-perit tekniku Edgar Rossignaud? jirrizulta illi I-fond jinsab

fparti ¢entrali ta’ Bugibba fZona mimlija lukandi, hwienet, bars u restoranti.

5 A fol. 168 et seq tal-atti processwali.

6 A fol. 192 tal-atti processwali.

7 Dakinhar tal-a¢cess fuq il-fond mal-perit tekniku Edgar Rossignaud.
8 Afol. 174 et seq u fol. 200 et seq tal-atti processwali.

9 A fol 74 tal-atti processwali.
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Fid-data tal-access, cioé fis-27 ta’ Marzu 2019, irrizulta li s-sular terran
jinsab fi stat traskurat u li I-bar counter kien miftuh bi fliexken ma’ I-art. L-
intimat rikonvenzjonant stqarr waqt l-access li kienu ghadhom kemm dahlu
xi hallelin fil-fond u ta’ dan ghamel rapport. Jirrizulta li minkejja li dan il-pjan
jinsab fi stat ta’ abbandun, ma kien hemm xejn ta’ hsara straordinarja jew li
ma jitrangax b’tindifa tajpa u ftit manutensjoni. Fuq wara tal-fond,
madanakollu, hemm tarag li jaghti ghal kantina li tigi tant parti mill-pjan
terran, liema kantina kienet mgherga b’'madwar nofs metru ilma. Jidher minn
dan I-ammont ta’ likwidu li kien hemm problema serja u peress li fil-kantina
jinsab l-apparat kollu tat-tisjir u hazna tal-ikel, il-post ma jistax jiffunzjona ta’
restorant. Jidher li kien hemm sistema fejn Il-ilma li jipperkola, jingabar
permezz ta’ floor drains gewwa speci ta’ fossa zghira u jigi ppumpjat
permezz ta’ pompa elettrika u jintefa’ fid-drenagg pubbliku. Ghalkemm
mhux maghruf meta sehhet il-hsara fuq il-pompa, jidher li fiz-Zzmien tal-
ispezzjoni il-pompa ma kienitx ged tiffunzjona u jidher li dik il-gabra ta’ ilma
kienet rizultat ta’ dan il-malfunzjonament. L-intimat rikonvenzjonant stqarr li
kien jipperikola I-ilma wkoll minn gewwa I-hajt tal-appogg fuq ix-xellug x’hin
tinzel it-tarag. ll-perit, fil-fatt, seta’ jikkonstata li s-socket outlets kellhom

sinjali ta’ perkolazzjoni tal-ilma.

Fil-konkluZjonijiet tieghu, il-perit hu tal-opinjoni li I-kawza tal-hsarat hija
dovuta primarjament ghal nuqqas ta’ pjanar sufficjenti fis-sens li fejn ikun
hemm kantina li aktarx tir¢ievi xi ilmijiet u I-prevenzjoni tiddependi minn
sempli¢i pompa, allura wiehed kellu jipprovdi mezz ta’ elettriku separat (bhal

generator zghir) sabiex jekk il-pompa tfalli, jew ma jkunx hemm provista ta’
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elettriku, il-post ma jgarrabx il-problemi kkawzati mill-perkolazzjoni tal-ilma.
Ghalhekk, il-hsara li kien hemm fil-fond fid-data tal-a¢c¢ess hija dik ikkawzata
mill-ilma. 1l-perit ma kienx f'posizzjoni li jicCertifika jekk din il-hsara kienitx
diga tezisti meta gie ffirmat il-kuntratt lokatizzju jew jekk kienitx zviluppata
wara, peress li din hija xi haga li tohrog mix-xhieda. Fir-rapport tieghu, hu
jelenka I-hsara sofferta mill-appliances u utensili tal-k¢ina. Hu jikkonkludi li
ghalkemm ma kienx hemm hsara fil-pjan terran, il-hsara fil-kantina ma

Kienitx tippermetti lir-restorant jiffunzjona kif suppost.

Ikkonsidra;

[l gabel xejn, jirrizulta li fil-kawza prezenti ir-rikorrenti rikonvenzjonat ressaq
il-provi tieghu in sostenn tat-talbiet tieghu filwaqt Ii I-intimat rikovenzjonanti
mhux talli ma ressagx il-provi tieghu ghad-difiza tal-kawza, talli naqas ukoll
milli jressaq il-provi tieghu fir-rigward tar-rikovenzjoni. Il-posizzjoni tal-
partijiet fil-konfront ta’ xulxin hija relattivament ¢ara: ir-rikorrenti
rikonvenzjonat ged jallega li I-intimat rikonvenzjonat nagas milli jonora I-
obbligi tieghu tal-pagament tal-kera u tal-utilitajiet minnu uzati kif ukoll
ikkawza danni konsiderevoli lill-fond de quo mentri I-intimat rikonvenzjonant,
minn naha tieghu, gieghed jallega li r-rikorrenti rikonvenzjonat nagas mill-
obbligu tieghu li jipprovdi fond li kien adegwat ghall-ghanijiet tal-kera u i

b’dan in-nuggas huwa sofra danni konsiderevoli.

Ikkonsidra;
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llli I-ewwel allegazzjoni li timmerita tigi mistharrga minn dan il-Bord hija I-

adegwita tal-fond de quo ghall-uzu li ghalih inkera.

[l minn applikazzjoni tal-provedimenti relevanti tal-Artikoli 1539 u 1540(1)
tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta ghall-kaz de quo jirrizulta li r-rikorrent
rikonvenzjonat qua sid tal-fond ghandu [-obbligu versu [-intimat
rikonvenzjonant qua kerrej, li jikkunsinnalu I-fond de quo fi stat tajjeb ta’
tiswija ta’ kull xorta u li I-fond jigi mizmum fi stat li l-intimat rikovenzjonant

jista’ jaghmel I-uzu li ghalih gie mikri, senjatament |-uzu ta’ restorant.

lIli mir-rapport tal-perit tekniku jirrizulta bhala stat ta’ fatt li fid-data tal-
access, il-k¢ina tal-fond, li tinsab fil-basement, kienet mgharrqa bi kwantita
gawwija ta’ ilma Ili ma tippermettix [-uzu taghha bhala kéina u
konsegwentement I-uzu tal-fond bhala restorant. Ir-rapport, madanakollu,
ma jistabbilixxix jekk il-problema tal-ingress ta’ ilma kienitx wahda diga
ezistenti filk-mument meta gie ffirmat il-kuntratt lokatizzju jew jekk kienitx

sitwazzjoni li nholqot fil-pendenza tal-kirja.

Fl-affidavit tieghu, ir-rikorrenti rikonvenzjonat jghid li fis-26 sena li I-fond kien
ilu ghandu, il-fond gatt ma kien mgherreq.1° Jghid madanakollu li hu kien
installa pompa tal-ilma submersible sabiex ittella’ I-ilma tas-sink minn gol-
basement ghal gol-mains tad-drenagg u sabiex, fkaz li jidhol xi ilma, il-

pompa tigbed l-ilma hi wahedha u titfighu fid-drenagg.** Fir-rapport tieghu,

10 Ara para. 12 a fol. 193 tal-atti processwali.
11 Ara para. 11 a fol. 193 tal-atti processwali.
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il-perit tekniku wkoll josserva li fil-fond hemm sistema fejn I-ilma mahmug
(waste water), jew xi ilma iehor li jista jkun hemm jingabar gewwa speci ta’
fossa zghira u jigi ppumpjat permezz ta’ pompa elettrika u jintefa’ fid-

drenagg pubbliku.*?

llli fil-fehma tal-Bord, kemm mill-osservazzjonijiet tal-perit tekniku kif ukoll
mix-xhieda tar-rikorrenti rikonvenzjonat jirrizulta li I-basement kien jirCievi
perkolazzjoni ta’ ilma u li s-sid kien ipprevjena |-hsarat bl-istallazzjoni tal-
pompa submersible. Tenut dan, perd, ma gietx stabbilita il-gravita tal-
perkolazzjoni fiz-zmien li, jew gabel ma, nghatat il-konéessjoni lokatizzja
odjerna. Di piu, lanqas ma gie stabbilit jekk il-kwantita ta’ ilma misjuba fid-
data tal-acCess kienitx rizultat biss ta’ tali ingress ta’ ilma jew jekk kienx

hemm xi azzjoni terza li kkawzat dawk I-ilmijiet.

Fl-affidavit tieghu, ir-rikorrenti rikonvenzjonat jghid ukoll i I-intimat
rikonvenzjonanti pprova jbiegh il-propjeta de quo billi gab avviz fuq il-pagna
intitolata “Corona Bistrd” migjuba fuq is-sit so¢jali Facebook. Ma dan |-avviz,
l-intimat rikonvenzjonanti inkluda sett ta’ ritratti tal-k¢ina datati 7 ta’ Ottubru
2018.%2 Minn dawn ir-ritratti jidher palezement ¢ar li m’hemm ebda hsara

jew perkolazzjoni ta’ ilma u li I-k¢ina hija tajba u funzjonabbli.

B’hekk, fil-fehma tal-Bord, m’ hemm ebda prova li tindika li I-fond de quo

kien jircievi tant ilma li ma kienx tajjeb ghall-uzu li ghalih kien mikri, kif gqed

12 A fol. 77 tal-atti processwali.
13 Ara fols 202 — 203; 215 tal-atti processwali.
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jallega l-intimat rikonvenzjonanti. B’hekk, il-Bord ged isib li r-rikorrenti
rikonvenzjonat wettaq I-obbligi tieghu billi kkon¢eda fond li kien tajjeb ghall-

uzu mixtieq mill-intimat rikonvenzjonant.

Ikkonsidra;

lli fl-ewwel talba tieghu, ir-rikorrenti jitlob l-iskadenzi ghall-perjodu ta’ bejn
it-18 ta’ April 2018 u t-18 ta’ Novembru 2018 (b’dan illi I-ewwel skadenza
hija fllammont ta’ €655, peress li minnha tnaggas id-depozitu). Fl-elenku
mehmuz ma’ I-affidavit tieghu, madanakollu, r-rikorrenti rikonvenzjonat jitlob

il-kera sal-iskadenza tat-18 ta’ April 2019.

[lli fid-dawl tat-talbiet kif redatti, I-Qorti ser tillimita I-iskadenzi mid-data li fiha
gie ffirmat il-kuntratt lokatizzju sa’ Novembru 2018. Illi fl-elenku ta’ skadenzi
redatt fid-dikkjarazzjoni Juramentata annessa mar-rikors promotur,
madanakollu, r-rikorrenti ma jinkludix I-iskadenza ta’ kera ghall-perjodu ta’
bejn it-18 ta’ Lulju 2019 u s-17 ta’ Awwissu 2018. Filfatt, it-total tal-
iskandenzi elenkati jammonta ghal €7,015 (¢ioe €1,060 ingas mill-ammont
mitlub fit-talbiet). Fid-dawl tal-fatt, pero, li r-rikorrenti rikonvenzjonat
ikkonferma li I-intimat rikonvenzjonanti gatt ma hallas kera, fid-dawl tal-
elenku mehmuz mal-affidavit tieghu u fid-dawl tal-fatt li jekk din l-iskadenza
tigi mizjuda mal-iskadenzi elenkati l-ammont ta’ skadenzi dovuti jigi
ekwivalenti ghall-ammont mitlub fit-talbiet promoturi, il-Qorti tqis li din |-

omissjoni fir-rikors guramentat hija zvista u b’hekk ser tinkludi din I-
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iskadenza. B’hekk, fil-fehma tal-Bord, is-somma ta’ €8,075 rapprezentanti

skadenzi dovuti mill-intimat rikonvenzjonat, gie sufficjentement ipprovata.

llli fit-talbiet tieghu, ir-rikorrenti rikonvezjonat jitlob ukoll is-somma ta’
€1,120.20 rapprezentanti servizzi ta’ elettriku u ilma u Kirjiet tal-arloggi mis-
socjeta ARMS Ltd, jew somma ohra determinata mill-istess socjeta. Illi mal-
affidavit tieghu, ir-rikorrenti rikovenzjonat jipprezenta kont datat it-13 ta’
Awwissu 2018 fl-ammont ta’ €1,127.204 (liema kont ikopri |I-perjodu ta’ bejn
it-22 ta’ Mejju 2018 u |-21 ta’ Lulju 2018) kif ukoll kont iehor datat it-12 ta’
April 2019 fl-ammont ta’ €1,000.72%° (liema kont ikopri I-perjodu ta’ bejn it-
22 ta’ Jannar 2019 u 1-21 ta’ Marzu 2019). llli di piu, ir-rikorrenti
rikonvenzjonat ipprezenta wkoll il-provi tal-pagament minnu maghmulha?®.
B’hekk, il-Bord hu tal-fehma li I-ammonti minnu mhallsa lis-soc¢jeta ARMS

Ltd, fllammont ta’ €2,120.92 gew suffi¢cjentement ipprovati.

llli fl-elenku ipprezentat mal-affidavit tieghu, ir-rikorrenti rikonvenzjonat
jindika spejjez li huwa allegatament ghamel b’rabta ma dan il-fond, fosthom

spejjez tal-Qorti u I-permess tal-Awtorita tat-Turizmu.

llli fir-rigward tal-ispejjez indikati bhala tal-Qorti, ma tressget ebda prova
dwar fiex jikkonsistu dawn l-ispejjez. Fi kwalunkwe kaz, spejjez gudizzjarji
huma regolati bil-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. B’hekk il-Bord m’huwiex ser

jakkorda dawn l-ispejjez.

14 A fol. 234 tal-atti pro¢esswali.
15 A fol. 237 tal-atti processwali.
16 A fol. 232 u fol 235 rispettivament tal-atti processwali.

Rik Nru. 203/2018 LC Pagna 14 minn 18



Kopja Informali ta’ Sentenza.

[lli fir-rigward tal-pagament tal-licenzja mahruga mill-Awtorita tat-Turizmu, il-
Bord jaghmel referenza ghall-klawsola 3(a) tal-kuntratt lokatizzju datat 18

ta’ April 2018, 7 liema klawsola tistipola, inter alia:

“All licenses and permits shall remain in the name of the lessor and
the lessee undertakes not to prejudice any of the said licenses.
Lessee shall be responsible to pay any permit and licenses as may
be due and reimburse the lessor the cost of any such

linceses/permits.”

Min dan il-bran, m’hemmx dubju li I-intimat rikonvenzjonant huwa obbligat li
jirrifondi lir-rikorrenti rikonvenzjonat kwalunkwe pagament li sehh b’rabta
mal-licenzji u permessi relattivi. Mill-ircevuta pprezentata mir-rikorrenti
rikonvenzjonant,'8 jirrizulta illi huwa ghamel pagament ta’ €1,856.50 b’rabta
ma dawn il-licenzji, liema ammont ghandu jigi rifuz mill-intimat

rikonvenzjonati.

Decide:

Ghaldagstant, ghal dawn il-motivi, il-Bord gieghed jaqta’ u jiddeciedi din il-

kawza billi:

17 Ara Dok GX11 a fol. 10 tal-atti pro¢esswali.
18 Ara dok “B” a fol. 198 tal-atti processwali.
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1. Jastjeni milli jiehu konjizzjoni tal-ewwel talba rikorrenti in vista tad-

digriet ta’ dan il-Bord tat-28 ta’ Jannar 2019;

2. Jilga’ t-tieni talba rikorrenti u jiddikjara illi I-intimat Fabrizio Scire huwa
moruz fil-hlas ta’ kera ta’ aktar minn zewg skadenzi u baga’ hekk

moruz;

3. Jilga’ t-tielet u r-raba’ talba rikorrenti u jiddikjara illi I-intimat Fabrizio

Scire huwa debitur tar-rikorrenti fllammont komplessiv ta’
€12,052.42, liema somma tirrapprezenta s-somma ta’ €8,075 bhala
kirjiet mhux imhallsa, is-somma ta’ €2,120.92 pagamenti maghmula

b’rabta mal-kontijiet tal-elettriku u tal-ilma u s-somma ta’ €1,856.50

bhala pagament maghmul b’rabta mal-permess tal-fond de quo;

4. Jilga’ I-hames talba rikorrenti u jikkundanna lill-intimat Fabrizio Scire

ihallas lir-rikorrenti s-somma komplessiva ta’ €12,052.42;

5. Jilga’ s-sitt talba rikorrenti u t-tieni talba rikonvenzjonanti u jiddikjara
illi I-kirja tal-fond mertu tal-kawza bhala wahda terminata u xolta

b’effett immedjat;

6. Jilga’ s-seba’ talba rikorrenti u jordna I-izgumbrament immedjat tal-
intimat Fabrizio Scire mill-fond ossia hanut maghruf bhala “The Office

Bar”, li llum jissemma’ “Corona Lounge Bar” fi Triq il-Hgejjeg,

Bugibba.
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7. Jichad Il-ewwel, it-tielet, ir-raba’, il-hames u s-sitt talbiet

rikonvenzjonali promossi mill-intimat rikonvenzjonant;

8. Jichad l-ec¢ezzjonijiet kollha tal-intimat rikonvenzjonant maghmula

ghar-rikors promotur;

9. Jilga’ I-e¢cezzjonijiet kollha tar-rikorrenti rikonvenzjonat maghmulha

ghar-rikonvenzjoni tal-intimat;

Bl-imghax dekorribbli mid-dati hawn indikati sad-data tal-pagament effettiv:

a. Fir-rigward tas-somma ta’ €8,075 rapprezentanti kirjiet dovuti u s-
somma ta’ €1,127.20 rapprezentanti pagament tal-kont tal-ARMS, I-

imghax ghandu jkun dekorribbli mit-22 ta’ Novembru 2018;

b. Fir-rigward tas-somma ta’ €1,000.72 rapprezentanti pagament tal-
kont tal-ARMS, l-imghax ghandu jkun dekorribbli mit-30 ta’ Mejju

2019;

c. Fir-rigward tas-somma ta’ €1,856.50 rapprezentanti pagament tal-
licenzja tal-fond de quo, l-imghax ghandu jkun dekorribbli mit-18 ta’

Gunju 2019;
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Bl-ispejjez kollha tal-prezenti, tar-rikonvenzjoni, tal-lttra Ufficjali pprezentata
fir-registru tal-Qorti Civili, Prim’ Awla (Ittra Nru 3217/2018), tal-Mandat ta’
Sekwestru kawtelatorju (Nru 1801/2018), tal-Mandat ta’ Qbid kawtelatorju

(Nru 1802/2018) ikunu a karigu esklussiv tal-intimat Fabrizio Scire;

Ft.Dr Leonard Caruana
Magistrat

Sharonne Borg
Deputat Registratur
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