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QORTI CIVILI - PRIM’AWLA
Onor. Imhallef Dr. Neville Camilleri
B.A., M.A. (Fin. Serv.), LL.D., Dip. Trib. Eccles. Melit.

Numru 2

Rikors Mahluf Numru 169/2020 NC

Geraldine Camilleri
VS.

Leanne Galea u Alfred Camilleri u
b’digriet tad-9 ta’ Frar 2021 giet kjamata fil-kawza
s-socjeta’ Bank of Valletta plc

[lum is-17 ta” Novembru 2022
I1-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf tal-attri¢ci Geraldine Camilleri (a fol. 1 et seq.)
ipprezentat fil-25 ta” Frar 2020 li jghid hekk:

“1. Illi permezz ta” att pubbliku ta” kostituzzjoni ta’ debitu datat
I-10 ta” Lulju 2009, atti tan-Nutar Dottor Joseph Tabone, I-
esponenti Geraldine Camilleri flimkien mal-konvenut Alfred
Camilleri apperentement isselfu minghand il-konvenuta Leanne
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Galea s-somma ta” ghoxrin elf Ewro (€20,000), liema somma
kienet restitwibbli fi Zzmien sentejn minghajr imghax;

2. Illi fuq l-istess att pubbliku l-esponenti Geraldine Camilleri u
I-konvenut Alfred Camilleri kienu ggarantew il-hlas permezz ta’
ipoteka specjali fuq il-proprjeta’ immobbli appartament numru
wiehed (1) formanti parti minn blokk bl-isem “Mon Cheri”, Trig
L Zamenhoff, I-Imsida, liema ipoteka specjali ¢dib in-numru
progressiv (ta’ iskrizzjoni) 10197 fir-Registru Pubbliku;

3. Illi peress li din is-somma baqghet ma thallsitx saz-zmien
stipulat il-konvenuta Leanne Galea kienet irrendiet dak I-att
pubbliku ezeqwibbli permezz ta’ ittra ufficjali datata t-30 ta’
Ottubru 2014, b’dana pero” illi l-intimata Leanne Galea ma
pproceditx b'rikors ai termini tal-Artikolu 258 tal-Lidijiet ta’
Malta fit-terminu statutorju ta’ tlett (3) snin qabel ma ntavolat
din l-ittra ufficjali;

4. Illi susseqwentement il-konvenuta Leanne Galea sa anke
intavolat fis-sena 2015 u kontra l-esponenti u I-konvenut Alfred
Camilleri, rikors ghal mandat ta’ qbid ezekuttiv fuq il-proprjeta’
immobbli sovra indikata (Subbasta Nru. 1/2015 JPG), ossijja I-
appartament numru wiehed (1), formanti minn blokk bl-isem
“Mon Cheri”, Trig L. Zamenhoff, I-Imsida. Din is-subbasta diet
eventwalment ceduta, izda I-istess Leanne Galea regghet
intavolat l-istess tip ta’” procedura (subbasta) fil-21 ta’ Marzu
2019 u liema rikors (subbasta) i$ib in-numru 11/2019 MCH;

5. 1lli din il-proprjeta’ appena indikata hija l-unika proprjeta’ li
ghandhom l-esponenti u t-tfal minuri taghha fejn jirresjedu,
filwagqt li I-konvenut Alfred Camilleri ma ghadux jghix o fiha
tant li bejnu u bejn l-esponenti hemm proceduri ta’ separazzjoni
personali pendenti;

6. 1lli I-procedura ghall-bejgh tal-immobbli bl-irkant tal-Qorti
appena indikata ghadha pendenti fis-sens illi -proprjeta’ ghadha
ma nbieghetx u ma diet liberata favur ebda persuna;

7. 1lli s-subbasta appena indikata (11/2019) kienet dja giet
appuntata ghall-irkant u, ghall-uniku skop sabiex l-esponenti ma
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titlifx id-dar fejn jghixu hi u uliedha, hija rrangat mall-
ezekutanta Galea ghas-sospensjoni volontarja tal-istess procedura
u dan versu hlas ta’ somma ta’ flus. Din sa issa grat b’kollox
darbtejn u, komplessivament, l-esponenti sa issa hallset lill-
konvenuta Galea s-somma ta’ sitt elef Ewro (€6,000);

8. 1lli madankollu I-att pubbliku ta” kostituzzjoni ta’ debitu tal-
10 ta” Lulju 2009 sovra indikat ghandu jidi annullat in toto
ghaliex fih diversi llegalitajiet u mankanzi li jirrenduh null kif
ser jinghad hawn taht:-

i. Illi fl-ewwel lok qatt ma giet negozjata u/jew ikkuntrattata
obbligazzjoni, ta’ kwalsijasi xorta, bejn il-konvenuta Leanne
Galea bhala kreditrici u l-esponenti Geraldine Camilleri u I-
konvenut Alfred Camilleri bhala debituri izda s-self ta’ flus Ii
apparentement jirreferi ghalih I-att kien fil-verita” sar bejn certa
Doreen Gatt (il-veru kreditrici) u Antoine Camilleri (il-veru
debitur), b’dan tal-ahhar jigi hu l-konvenut Alfred Camilleri, u
b’hekk 1-obbligazzjoni apparenti bejn il-kontendenti u kostitwita
bl-att tal-kostituzzjoni ta’ debitu hija assolutament falza;

ii. Illi fit-tieni lok, u minghajr predudizzju ghall-premess, I-
obbligazzjoni in kwistjoni hija msejsa kompletament fuq kawza
illecita billi tikkonsisti f'self brevi manu bl-uzura u liema self
x’aktarx sar ghall-finanzjament ta’ attivitajiet u/jew in
konnessjoni ma” attivitajiet illegali u illeciti i fihom bl-ebda mod
ma kienet involuta l-esponenti;

iii. 1lli fit-tielet lok, u minghajr presudizzju ghall-premess, il-
kunsens tal-esponenti Geraldine Camilleri sabiex tiffirma dak I-
att pubbliku huwa ghal kollox ivvizzjat billi giet imgieghla
tiffirma l-istess bi vjolenza ezercitata mill-imsemmijja Doreen
Gatt, liema vjolenza kattret fiha biza’ li hija u uliedha jistghu
jitgieghdu fperikolu gravi u serju, u liema biza’ ghadha
tipperdura sal-lum;

. Illi fkull kaz, w minghajr ebda preudizzju ghall-premess, ma
tezisti l-ebda relazzjoni $uridika bejn l-esponenti Geraldine
Camilleri u l-konvenuta Leanne Galea u dan kif ammess minnha
stess dan [-ahhar;

3



169/2020 NC

9. Illi in vista tas-suespost, u $jaladarba l-att pubbliku huwa null
u/jew ghandu jidi annullat ghar-ragunijiet sovra premessi,
dagstant iehor hija nulla Il-ipoteka specjali bin-numru ta’
progressiv 10197 bejn il-kontendenti fuq l-immobbli appartament
numru wiehed (1) formanti parti minn blokk bl-isem “Mon
Cheri”, Trig L Zamenhoff, I-Imsida;

10. Illi ghall-istess raguni, anke I-procedura tal-bejgh ta’ din il-
proprjeta” bl-irkant tal-Qorti hija nulla u ghandha ghalhekk tigi
revokata u kwalsijasi flejjes imhallsa mill-esponenti lill-
konvenuta kif premess ghandhom jidu rifuzi;

11. Illi cionostante dan kollu, u minkejja li I-esponenti intavolat
rikors ghas-sospensjoni tas-subbasta 11/2019 hawn fuq indikata
kontestwalment ma’ din il-kawza liema rikors gie michud, il-
proprjeta’ sovra indikata giet subbastata u liberata favur is-
socjeta’” Bank of Valletta plc permezz ta’ offerta animo
compensandi, liema socjeta’ intervjeniet fdik is-subbasta u dan
minkejja I-fatt illi I-istess socjeta” Bank of Valletta plc ma setghet
qatt tintervjeni u tippartecipa fis-subbasta numru 11/2019 MCH
billi sal-lum hija ghad m’ghandha l-ebda titolu ezekuttiv
x'tezeqwixxi u/jew ghad ma dietx kanonizzata bhala kreditur
tant li ghad hemm proceduri gudizzjarji pendenti fdan is-sens,
kif ser jigi ppruvat

12. 1lli finalment l-esponenti $$ib a formali konjizzjoni ta’ din I-
Onorabbli Qorti illi filwagqt i hija llum konsapevoli tal-fatt illi I-
konvenut Alfred Camilleri ttenta jattaka l-procedura tal-ewwel
subbasta fuq indikata (1/2015 JPG) permezz ta’ rikors li j¢ib in-
numru 136/2015 JPG, u li gie eventwalment cedut nhar it-18 ta’
Frar 2016 wara tranzazzjoni mal-konvenuta Leanne Galea, I-
esponenti assolutament ma kenitx involuta, la attivament u
langas passivament, f'dik il-procedura u lanqgas biss setghet tkun
billi fdak iz-Zmien hija kienet legalment separata minn mal-
konvenut Alfred Camilleri permezz ta’ att pubbliku ta’
separazzjoni tal-4 ta’ Ottubru 2011, atti tan-Nutar Dottor
Patricia Vella Haber. B’hekk kwalsijasi ftehim ta’ tranzazzjoni li
seta’ sar bejn il-konvenuti Leanne Galea u Alfred Camilleri ma
jorbot bl-ebda mod lill-esponenti Geraldine Camilleri.
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Jghidu ghalhekk il-konvenuti, jew min minnhom, ghalfejn ma
ghandhiex dina I-Onorabbli Qorti, ghar-ragunijiet premessi:-

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi ma giet negozjata u ikkuntratta I-
ebda obbligazzjoni konsistenti f'self ta’ flus bejn il-partijiet u
konseqwentement ma tezisti l-ebda relazzjoni guridika bejn I-
istess partijiet f'dan is-sens;

2. Tiddikjara u tiddeciedi inoltre illi I-att pubbliku ta’
kostituzzjoni ta’ debitu datat I-10 ta’ Lulju 2009, atti tan-Nutar
Dottor Joseph Tabone, huwa fih innifsu null billi huwa msejjes
fuq kawza illecita konsistenti fself brevi manu bl-uzura u liema
self sar in konnessjoni ma’ jew b’konsegqwenza ta’ attivitajiet
illegali u illeciti;

3. Tiddikjara u tiddeciedi inoltre illi l-kunsens tal-esponenti
sabiex tiffirma dak l-att pubbliku huwa ghal kollox ivvizzjat billi
giet imgieghla tiffirma l-istess bi vjolenza;

4. Konsegwentement tannulla u thassar l-att pubbliku ta’
kostituzzjoni ta’ debitu datat I-10 ta’ Lulju 2009, atti tan-Nutar
Dottor Joseph Tabone u dan okkorrendo billi tahtar Nutar
Pubbliku sabiex jippubblika l-att tar-rexxissjoni relattiv flok u
hin iffissat mill-istess Omnorabbli Qorti, u bin-nomina ta’
kuraturi ghall-eventwali kontumacja;

5. Tordna lill-konvenuta Leanne Galea sabiex tikkancella I-
Ipoteka Specjali bin-Numru Progressiv 10197 fuq l-immobbli
appartament numru wiehed (1) formanti parti minn blokk bl-
isem “Mon Cheri”, Trig L Zamenhoff, I-Imsida fi Zmien qasir u
perentorju u, fin-nuqqas, tawtorizza lill-esponenti Geraldine
Camilleri u/jew lin-Nutar Pubbliku nominand sabiex jikancellaw
huma stess din I-Ipoteka Specjali;

6. Tiddikjara null u bla effett il-procedura tal-bejgh bl-irkant tal-
Qorti tal-immobbli appartament numru wiehed (1) formanti
parti minn blokk bl-isem “Mon Cheri”, Trig L Zamenhoff, I-
Imsida, ossijja r-rikors ghall-mandat ta’” qbid ezekuttiv tal-istess
immobbli fl-ismijiet “Leanne Galea -vs- Alfred Camilleri et”,
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liema rikors igib in-numru 11/2019 MCH u konsegwentement
thassar u tirrevoka l-istess;

7. Konsegwentement tordna r-rexxissjoni tal-liberazzjoni tal-
istess immobbli a favur tas-socjeta’ Bank of Valletta plc u dan
okkorendo permezz ta’ Nutar pubbliku nominand u kuratur
ghall-eventwali kontumacja jekk u fejn mehtieg;

8. Finalment tikkundanna lill-konvenuta Leanne Galea sabiex
tirrifondi lir-rikorrenti Geraldine Camilleri s-somma ta’ sitt elef
Ewro (€6,000) jew kwalsijasi somma ohra verjuri konsistenti
dina s-somma fpagamenti minnha maghmula ghar-ragunijiet
fuq premessi, bl-imghax legali dekoribbli mid-data tas-sentenza
sad-data tal-pagament effettiv.

Bl-ispejjez u bl-imghax legali kif inghad, inkluz I-ispejjez kollha
in konnessjoni mar-rikors ghas-sospensjoni tal-mandat ta’ qbid
ezekuttiv fug I-immobbli sovra indikati, liema rikors gie intavolat
kontestwalment ma’ din il-kawza, kontra l-konvenuti li huma
minn issa ngunti in subizzjoni.”

Rat ir-Risposta Mahlufa tal-konvenuta Leanne Galea (a fol. 61 et
seq.) ipprezentata fit-12 ta” Novembru 2020 fejn jinghad hekk:

“1. Preliminarajament, il-preskrizzjoni ta’ l-azzjoni attrici a
tenur ta’ I-Artikoli 1222(1) u (2), u 1224 tal-Kodici Civili.

2. Illi bla pregudizzju ghall-permess u fil-mertu, t-talbiet attrici
huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu michuda bl-
ispejjez kontra taghha peress illi I-fond “de quo” gia" gie liberat
affavur tal-Bank of Valletta plc nhar -4 ta” Awwissu 2020, u
barra minn hekk mhijiex vera li ma kienx hemm negozju ta’ self
bejn il-kontendenti, Ii l-obbligazzjoni kienet imsejsa fuq kawza
illecita, u li l-attrici giet imgieghla tiffirma bi vjolenza.

3. Salv eccezzjonijiet ohra permessi mill-ligi.”

Rat ir-Risposta Mahlufa tas-so¢jeta’ kjamata fil-kawza Bank of
Valletta p.l.c. (a fol. 69 et seq.) ipprezentata fis-27 ta” April 2021 li

tghid hekk:
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“(1) 1l preliminarjament, l-intervent tas-socjeta’ esponenti
bhala ezekutant iehor ma jinfluwixxi bl-ebda mod il-validita’ tal-
offerta li l-esponenti ghamlet “animo compensandi” fl-atti tas-
subbasta numru 11/2019 u Ii waslet ghall-liberazzjoni tal-fond
meritu tas-subbasta favur Il-esponenti; L-esponenti umilment
tissottometti li kull kreditur jista joffri “animo compensandi” u
jixtri I-immobbli li jittella fis-subbasta u ghalhekk ma hemm xejn
irritwali jew null fl-offerta tal-esponenti u fil-liberazzjoni tal-
fond meritu tas-subbasta favur l-esponenti;

(2) Illi subordinatament u minghajr predudizzju, mhuwiex
minnu illi l-esponenti ma kellhiex d-dritt illi tidhol bhala
ezekutant iehor fl-atti tas-subbasta numru 11/2019 fl-ismijiet
“Leanne Galea vs. Alfred Camilleri (K.I. Nru. 81876M) u
Geraldine Camilleri (K.I. Nru. 289980M)” stante illi I-esponenti
hija kreditrici ipotekarja u privileggarja (Vide Dok. BOV 1) fuq I-
istess fond “Mon Cheri, Trig L. Zamenhoff, L-Imsida” ghal
debitu fil-Loan Account tal-attrici u tal-konvenut Alfred
Camilleri mas-socjeta’ kjamata in kawza u dan fis-somma ta’
mija u erbghin elf u tmienja u ghoxrin Ewro u tlettax-il
centezmu (€140,028.13) flimkien mal-imghaxijiet mill-4 ta’
Lulju 2019 sal-jum tal-pagament effettiv, liema kreditu tal-Bank
jippregradwa dak ta kwalisiasi kreditur iehor.

(3) 1lli, subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, ma hemm
xejn irritwali fil-bejgh in subbasta u fil-liberazzjoni tal-
appartament fuq imsemmi “Mon Cheri, Triq L. Zamenhoff, L-
Imsida” li sehh fl-4 ta” Awwissu 2020 versu l-prezz ta’ mija,
hamsa u sittin elf Ewro (€165,000.00); [ig¢i mill-ewwel senjalat
illi I-esponenti ddepozitat dan il-prezz ta’ mija, hamsa u sittin elf
Ewro (€165,000.00) kollu taht l-awtorita’ tal-Qorti u dan
minkejja illi kreditrici tal-istess konjugi Camilleri kif fuq
imsemmi u anke offriet “animo compensandi”;

(4) I1lli, subordinatament u minghajr ebda predudizzju, fir-
rigward tat-talbiet I-ohra, Il-esponenti ma ghandha l-ebda
involviment u l-ebda konoxxenza tal-istess u ghalhekk vis-a-vis I-
esponenti huma res inter alios acta li ma ghandhom bl-ebda mod
jippregudikaw il-pozizzjoni tal-bank kjamat in kawza ghaliex
neque nocet neque prodest;
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(5) 1lli, subordinatament u minghajr pregudizzju, jekk kien
hemm xi gerq prattikat minn terzi - dan l-esponenti ma tafx bih;
Ad ogni mod il-gerq tat-terz ma jinficjax u ma jannullax il-bejgh
in subbasta i vis-d-vis l-esponenti bhala xerrejja in buona fede,
ghandu pjena validita” skont il-ligi; Jekk verament kien hemm xi
gerq jew illecitu iehor prattikat mill-konvenuta Leanne Galea, ir-
rimedju tal-attrici huwa wiehed divers minn dak Ii titlob I-
annullament tas-subbasta;

(6) Illi subordinatament u minghajr presudizzju, l-esponenti
tgawdi prima ipoteka u privilesd fuq il-fond meritu tas-subbasta
u l-kreditu tal-esponenti ghalhekk jippregradwa fuq dak ta’
kwalsiasi kreditu iehor, inkluz dak tal-konvenuta Leanne Galea
kif jirrizulta mill-iskrizzjoni ipotekarja u pririveggjarja numru
4840 tas-sena 2007 li kopja taghha qed tigi hawn annessa u
markata Dok. BOV1; Di piu wara d-depositu mill-esponenti tal-
prezz kollu li bih gie liberat il-fond, jekk l-esponenti ma tircevix
lura l-istess depositu kif ukoll Il-immobbli in parzjal
soddisfazzjoni tal-kreditu taghha versu I-konjugi Alfred u
Geraldine Camilleri hija ser tisfa vittma ta’ arrikkiment indebitu,
minn xi wahda jew aktar mill-partijiet I-ohra fdin il-kawza, a
detriment tal-istess esponenti u ghalhekk ukoll is-subbasta ma
tista’ tigi annullata;

(7) 1lli, subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, ghalhekk
it-talbiet attrici sa fejn jitolbu d-dikjarazzjoni ta’ irritwalita’ u
nullita” tal-bejgh in subbasta u kancellament tal-istess bejgh in
subbasta numru 11 ts-sena 2019 fuq imsemmija ghandhom jigu
kollha respinti.  Dan jinghad partikolarment imma mhux
esklussivament fir-rigward tat-talbiet numru sitta (6) u sebgha
(7) tar-Rikors Guramentat;

(8) Illi, subordinatament u minghajr pregudizzju, it-talbiet
attrici vis-d-vis is-socjeta’ kjamata in kawza huma kollha
suridikament u fattwalment infondati u ghandhom jigu respinti.

(i) 1lli dwar il-fatti esposti fir-Rikors Guramentat l-esponenti
taqbel biss li sehh il-bejgh in subbasta fug imsemmi.
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(ii) 1lli dwar il-fatti l-ohra imsemmija fir-Rikors Guramentat
minbarra 1-bejgh in subbasta li sehh fl-4 ta’ Awwissu 2020, I-
esponenti ma ghandha l-ebda konoxxenza u ged ghalhekk jigu
kontestati mill-esponenti.”

Rat ir-Risposta Mahlufa Ulterjuri tal-konvenuta Leanne Galea (a fol.
76 et seq.) ipprezentata fl-4 ta” Mejju 2021 1i taqra hekk:

“1. Illi t-talba ta’ l-attrici ghall-annullament u rexxissjoni tal-
bejgh fis-subasta numru 11/2019 hija rrita u nulla ghax skond I-
Artikolu 357A din kellha ssir fi Zmien sena mid-data meta tkun
saret fir-Redistru Pubbliku I-iskrizzjoni tal-liberazzjoni tal-
proprjeta” immobbli.

2. Illi bla pregudizzju ghall-premess u fil-mertu t-talbiet ta’ I-
attrici li bihom it-titlob ged titlob li s-subasta tigi dikjarata rrita
u nulla huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez kontra taghha.

3. Illi ukoll bla pregudizzju ghal dak gia’ eccepit l-ammont ta’
Ewro 6,000 imhallas in akkont mill-attrici in sodisfazzjon ta’ I-
obbligazzjoni minnha assunta skond il-kuntratt ta’ kostituzzjoni
ta’ debitu tal-10 ta” Lulju 2009, in atti Nutar Dottor Joseph
Tabone, ma tistax tigi rifuza.

4. Salvi eccezzjonijiet ohra permessi mil-ligi.”

Rat id-dokumenti ezebiti u l-atti processwali kollha ta” dan il-kaz,
inkluz dawk tal-atti tas-subbasta fl-ismijiet Leanne Galea vs. Alfred
Camilleri et (Numru 11/2019 MCH).

Rat illi, fis-seduta tat-22 ta” Settembru 2020 (a fol. 21), il-Qorti
diversament preseduta nnutat li ghalkemm il-konvenut Alfred
Camilleri kien debitament notifikat, huwa ma pprezenta l-ebda
Risposta Mahlufa u b’hekk gie dikjarat 1i kien ser jitqies fi stat ta’
kontumacja.

Rat illi, fis-seduta tas-16 ta” Novembru 2020 (a fol. 64), il-Qorti
diversament preseduta, wara li hadet konjizzjoni tar-Risposta
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Mahlufa tal-konvenuta Galea fejn in linea preliminari giet eccepita 1-
preskrizzjoni tal-azzjoni attri¢i a tenur ta’ Artikoli 1222(1) u (2) u
1224 tal-Kodici Civili, iddikjarat li l-ewwel kellha tigi deciza 1-
eccezzjoni preliminari u dan qabel tghaddi ghall-konsiderazzjoni
tal-mertu.

Rat illi, fis-seduta tad-9 ta” Frar 2021 (a fol. 66), il-Qorti diversament
preseduta ordnat, fost l-ohrajn, il-kjamata fil-kawza tas-socjeta’
Bank of Valletta plc..

Rat illi, fis-seduta tas-6 ta’” Lulju 2021 (a fol. 82 et seq.), il-Qorti
saritilha riferenza ghal dak li kien gie verbalizzat quddiem din il-
Qorti diversament preseduta fis-16 ta” Novembru 2020 (a fol. 64) fejn
il-Qorti msemmija kienet halliet il-kawza ghall-provi tal-konvenuta
Galea dwar l-e¢¢ezzjoni preliminari tal-preskrizzjoni u fl-imsemmija
seduta tas-6 ta” Lulju 2021 saritilha talba sabiex l-ewwel jitressqu
provi in vista tal-ewwel (1) ec¢cezzjoni li tirrizulta fir-Risposta
Mahlufa Ulterjuri tal-konvenuta Leanne Galea (a fol. 76 et seq.),
liema talba giet milqugha.

Semghet ix-xhieda dwar l-ewwel (1) ec¢cezzjoni li tirrizulta fir-
Risposta Mahlufa Ulterjuri tal-konvenuta Leanne Galea (a fol. 76 et
seq.).

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet (a fol. 108 et seq.) ipprezentata mill-
konvenuta Leanne Galea fil-5 ta” Lulju 2022.

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet (a fol. 112 et seq.) ipprezentata mill-
attrici Geraldine Camilleri fil-31 ta” Awwissu 2022.

Rat illi I-bank kjamat fil-kawza Bank of Valletta plc ma ressaq l-ebda
Nota ta” Sottomissjonijiet minkejja li nghata zZmien sabiex jaghmel
hekk.

Ikkunsidrat

Illi I-Qorti ser tibda billi taghmel riferenza ghax-xiehda u ghad-

dokumenti saljenti li gew mismugha u prezentati tul il-mori tal-

proceduri odjerni u li jirrigwardaw din is-sentenza dwar l-ewwel
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(1) eccezzjoni li tirrizulta fir-Risposta Mahlufa Ulterjuri tal-
konvenuta Leanne Galea (a fol. 76 et seq.).

1l fis-seduta tas-7 ta” Ottubru 2021, xehdet Marvic Farrugia (a fol.
87 et seq.) tejn tghid li hija Deputat Registratur fis-sezzjoni tas-
subbasti.  Tispjega 1li mill-atti tas-subbasta (numru 11/2019)
jirrizulta 1i kienet saret talba ghal zbank mill-Bank of Valletta u li
mhux kulhadd kien notifikat. Tghid li kien hemm digriet relatat
mal-freezing order ta’ Alfred Camilleri fejn il-Qorti ddegretat li
tipprovdi fi stadju wulterjuri.  Tixhed 1i l-atti tas-subbasta
jirrigwardaw appartament numru 1 formanti parti minn blokk bl-
isem “Mon Cheri”, Triq Zamenhoff u liberata fl-4 ta” Awwissu 2020
favur il-Bank of Valletta animo compensandi. Tghid li sar depozitu u
li I-Bank of Valletta ged jitlob li jaghmel Zbank.

Marvic Farrugia regghet hadet il-pedana tax-xhieda fis-seduta tat-
30 ta’” Gunju 2022 (a fol. 104 et seq.) fejn tispjega li fis-subbasta bin-
numru 11/2019 fl-ismijiet Leanne Galea vs. Alfred Camilleri et I-
offerent rebbieh kien il-Bank of Valletta. Tghid li sar depozitu
permezz ta’ ¢edola bin-numru 1153/2020 u li l-ammont kien ta’
€165,000. Tixhed li I-bank ma kienx ghamel rikors ghal tpacija u
dan minkejja li kien tefa” offerta animo compensandi. Tispjega li dwar
il-liberazzjoni 1-court fees thallsu izda l-izbank ma sarx minhabba li
hemm freezing order fuq Alfred Camilleri u minhabba li r-rikors
ghadu mhux notifikat lil kulhadd. Tghid li I-Bank of Valletta talab
sabiex jaghmel zbank u tghid ukoll li l-prezz gie depozitat fis-7 ta’
Awwissu 2020 permezz ta’ ¢edola. Tikkonferma li l-liberazzjoni
saret izda l-iskrizzjoni fir-Registru Pubbliku ghadha ma saritx.

Ikkunsidrat

L-Ewwel (1) E¢¢ezzjoni li tirrizulta fir-Risposta Mahlufa Ulterjuri
tal-konvenuta Leanne Galea (a fol. 76 et seq.)

Illi din hija sentenza li tirrigwarda l-e¢¢ezzjoni hawn fuq imsemmija
li tghid hekk:

“1. Illi t-talba ta’ l-attrici ghall-annullament u rexxissjoni tal-
bejgh fis-subasta numru 11/2019 hija rrita u nulla ghax skond I-
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Artikolu 357A din kellha ssir fi Zmien sena mid-data meta tkun
saret fir-Redistru Pubbliku I-iskrizzjoni tal-liberazzjoni tal-
proprjeta’ immobbli.”

Ili 1-Qorti tibda billi tinnota 1i din il-kawza hija ntiza sabiex tigi
attakkata 1-Kostituzzjoni ta” Debitu (Dok. “A” - a fol. 8 et seq.) tal-10
ta” Lulju 2009 fl-atti tan-Nutar Dr. Joseph Tabone u b’konsegwenza
ta’ dan tigi mhassra l-ipoteka specjali fuq l-immobbli li jgib 1-
indirizz “Mon Cheri”, Triq Zamenhoff, Msida u l-bejgh bl-irkant tal-
fond in kwistjoni.

Illi 1-Qorti tinnota wkoll li mill-atti processwali hekk kif kompilati
sa issa jirrizulta s-segwenti:

e l-attrici Geraldine Camilleri u l-konvenut kontumac¢i Alfred
Camilleri kienu mizzewgin;

e permezz ta’ kuntratt (Dok. “A” - a fol. 8 et seq.) tal-10 ta” Lulju
2009 fl-atti tan-Nutar Dr. Joseph Tabone:

- l-attri¢i Geraldine Camilleri u lI-konvenut Alfred Camilleri
kkostitwew ruhhom veri ¢erti u likwidi debituri a favur tal-
konvenuta Leanne Galea fis-somma ta’ ghoxrin elf Euro
(€20,000) liema ammont kellu jigi mhallas lura fi Zmien
sentejn u liema self kien sar bla imghax;

- Geraldine Camilleri u Alfred Camilleri ggarantew il-hlas
imsemmi permezz ta’ Ipoteka Specjali fuq il-proprjeta’
immobbli appartament numru wiehed (1) formanti parti
minn blokk bl-isem “Mon Cheri”, Triq L Zamenhoff,
Msida;

e jidher li s-somma msemmija ma thallsitx ghal tal-anqas in parte;

e permezz ta’ Ittra Uffi¢jali (Dok. “C” - a fol. 10) ipprezentata fit-
30 ta” Ottubru 2014 il-konvenuta Leanne Galea ghamlet talba lil
Alfred Camilleri u Geraldine Camilleri ghall-hlas ta” dak dovut
lilha.

12
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IIli 1-Qorti tinnota wkoll 1i mill-atti processwali tas-subbasta fl-
ismijiet Leanne Galea vs. Alfred Camilleri et (Numru 11/2019
MCH), liema atti gew ordnati li jigu allegati ma’ l-atti ta’ din il-
kawza fis-seduta tas-6 ta” Lulju 2021 (a fol. 82 et seq.), jirrizulta s-
segwenti:

e permezz ta’ Rikors! ipprezentat fil-21 ta’ Marzu 2019 il-
konvenuta Galea talbet il-hrug ta” Mandat Ezekuttiv fuq il-fond
in kwistjoni;

e permezz ta’ provvediment? moghti fis-26 ta’ Dicembru 2017
mill-Qorti tal-Magistrati (Malta) bhala Qorti Istruttorja fil-
kawza fl-ismijiet Il-Pulizija vs. Alfred Camilleri gie ordnat li
jigu sekwestrati l-assi tal-konvenut Alfred Camilleri;

e permezz ta’ digriet® moghti fl-14 ta’ Ottubru 2019 il-Qorti
diversament preseduta laqghet it-talba tal-konvenuta Leanne
Galea u ffissat gurnata u hin halli I-proprjeta” in kwistjoni tigi
mibjugha permezz ta” subbasta;

o permezz ta’ Rikors* ipprezentat fil-25 ta” Frar 2020 l-attrici
Geraldine Camilleri talbet 1i 1-Qorti tordna s-sospensjoni tas-
subbasta in kwistjoni;

e permezz ta’ digriet® moghti fil-15 ta’ Lulju 2020 il-Qorti ¢ahdet
it-talba ghas-sospensjoni tas-subbasta;

e permezz ta’ Rikors® ipprezentat fis-17 ta” Lulju 2020 l-attrici
Geraldine Camilleri talbet li 1-Qorti tirrevoka contrario imperio d-
digriet taghha tal-15 ta” Lulju 2020 u sabiex tirrikonsidra t-talba
tal-attrici u cioe li s-subbasta in kwistjoni tigi sospiza;

LA fol. 1 et seq. tal-atti processwali tas-subbasta bin-Numru 11/2019 MCH.

2 A fol. 12 et seq. tal-atti processwali tas-subbasta bin-Numru 11/2019 MCH.
3 A fol. 64 tal-atti processwali tas-subbasta bin-Numru 11/2019 MCH.

4 A fol. 73 et seq. tal-atti processwali tas-subbasta bin-Numru 11/2019 MCH.
5 A fol. 105 tal-atti processwali tas-subbasta bin-Numru 11/2019 MCH.

6 A fol. 122 et seq. tal-atti processwali tas-subbasta bin-Numru 11/2019 MCH.

13
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e permezz ta’ digriet’” moghti fit-3 ta” Awwissu 2020 il-Qorti
regghet cahdet it-talba ghas-sospensjoni tas-subbasta;

e permezz tas-subbasta li giet mizmuma fl-4 ta” Awwissu 2020 il-
fond de quo gie liberat a favur tal-bank kjamat fil-kawza bil-
prezz ta’ €165,000 liema ammont gie depozitat taht l-awtorita’
tal-Qorti permezz ta’ Cedola ta’ Depozitu® pprezentata fis-7 ta’
Awwissu 2020;

o permezz ta’ Rikors® ipprezentat fis-7 ta’ Settembru 2020 il-Bank
of Valletta talab sabiex jizbanka 1-ammonti dovuti lilu;

e permezz ta’ Rikors!0 ipprezentat fit-22 ta” Settembru 2020 il-
konvenuta Leanne Galea talbet 1li tizbanka l-ammonti dovuti
lilha;

e permezz ta’ Rispostall ipprezentata fid-19 ta” Ottubru 2020 1-
attri¢i Geraldine Camilleri oggezzjonat ghall-izbank minn naha
tal-konvenuta Leanne Galea;

e permezz ta’ digriet’? moghti fid-19 ta’ Jannar 2021 il-Qorti
rrizervat li tipprovdi fi stadju ulterjuri dwar it-talba hekk kif
kontenuta fir-Rikors tal-konvenuta Leanne Galea pprezentat fit-
22 ta’ Settembru 2020 u dan in vista ta’ l-ordni ta’ iffrizar tal-
assi fil-konfront tal-konvenut kontumaci Alfred Camilleri.

Ili 1-Qorti sejra issa tghaddi sabiex taghmel il-konsiderazzjonijiet
taghha dwar l-e¢¢ezzjoni hawn fuq imsemmija u ¢ioé l-ec¢ezzjoni
tal-intempestivita’. F'din l-e¢¢ezzjoni in ezami l-konvenuta Galea
teccepixxi li l-azzjoni mressqa mill-attri¢i ghall-annullament u r-
rexissjoni  tal-bejgh  bis-subbasta bin-numru 11/2019 hija
intempestiva ghax din tista’ issir biss fi Zmien sena minn meta tkun
saret fir-Registru Pubbliku l-iskrizzjoni tal-liberazzjoni tal-proprjeta’

7 A fol. 141 tal-atti processwali tas-subbasta bin-Numru 11/2019 MCH.

8 A fol. 149 tal-atti processwali tas-subbasta bin-Numru 11/2019 MCH.

2 A fol. 168 et seq. tal-atti processwali tas-subbasta bin-Numru 11/2019 MCH.
10 A fol. 194 et seq. tal-atti processwali tas-subbasta bin-Numru 11/2019 MCH.
11 A fol. 207 tal-atti processwali tas-subbasta bin-Numru 11,/2019 MCH.

12 A fol. 217 tal-atti processwali tas-subbasta bin-Numru 11,/2019 MCH.
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immobbli. Skont il-konvenuta Galea, ladarba I-liberazzjoni tas-
subbasta in kwistjoni ghadha ma gietx iskritta fir-Registru
Pubbliku, it-terminu sabiex tigi pprezentata l-azzjoni tal-attrici
ghadu ma bediex jiddekorri b’dana illi allura l-azzjoni hija
intempestiva. Da parte taghha, l-attrici targumenta li Artikolu 357A
tal-Kapitolu 12 ta” Ligijiet ta” Malta jistabbilixxi terminu perentorju
sa meta tista’ issir l-azzjoni u mhux qed tghid 1i l-azzjoni tista’
tinbeda biss fi Zmien sena mid-data tal-iskrizzjoni. Fin-Nota ta’
Sottomissjonijiet taghha (a fol. 112 et seq.) l-attrici Camilleri zzid
tghid li anke jekk l-ec¢¢ezzjoni in ezami tintlaga’, din ghandha
taffettwa biss is-sitt (6) talba taghha.

Illi dwar l-e¢¢ezzjoni ta’ intempestivita” il-Qorti taghmel riferenza
ghal dak li nghad fis-sentenza moghtija fil-31 ta” Awwissu 2021 fil-
kawza fl-ismijiet Emanuela Bartolo et vs. Marthese Caruana et
(Numru 383/16/1) u taghmel taghha dak li nghad mill-Qorti tal-
Appell (Sede Superjuri) fis-sentenza msemmija meta nghad hekk:

“29. 1lli l-e¢¢ezzjoni tal-intempestivita’ ta’” azzjoni ghandha
tinghata tifsira u applikazzjoni dejqa. L-ec¢¢ezzjoni ta’
intempestivita’ hija wahda ta” natura dilatorja u li ghandha
titqajjem fil-bidu tal-kawza'®. Minbarra dan, minhabba i I-
effett ta” ezitu favorevoli ghal ec¢¢ezzjoni ta’ intempestivita’
huwa dak 1i jehles lill-parti mharrka milli tibqa” izjed fil-
kawza, bil-jedd tal-parti attrici li terga” tibda procedura
meta jghaddi terminu li kien inghata jew meta ma jkun
hemm l-ebda xkiel biex l-azzjoni terga’ tinbeda, 1-e¢¢ezzjoni
trid tintlaga’” meta tassew tkun pruvata u dan fuq il-
massima li azzjoni tigi salvata jekk dan huwa possibbli.
Minbarra dan, il-piz tal-prova tas-siwi tal-ec¢ezzjoni jaqa’
fuq min iqajjimha billi jrid jikkonvin¢i lill-qorti li 1-azzjoni
ma saritx f'waqtha u dan fuq il-massima li reus in excipiendo
fit actor. Huma mehtiega l-istess provi fi grad tali li ssoltu
jaga’” fuq attur dwar il-pretensjonijiet tieghu'4.”

13 Ara Kumm. 28.5.1965 fil-kawza fl-ismijiet Spiteri v. Ellul (Kollez. Vol: XLIX.iii.1161).
14 Ara P.A. 18.2.1965 fil-kawza fl-ismijiet Ricci v. Latzen (Kollez. Vol: XLIX.ii.745).
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Illi in vista tad-divergenza fl-interpretazzjoni li qed tinghata mill-
konsulenti legali tal-partijiet lit-tifsira ta” Artikolu 357A tal-Kapitolu
12 tal-Ligijiet ta” Malta, il-Qorti ser tibda l-istharrig taghha minn
dan il-punt. Artikolu 357A tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta” Malta
jghid hekk:

“L-ebda azzjoni biex jigi annullat jew rexiss bejgh bl-irkant
fil-qorti ta” immobbli ma tista’ tigi prezentata jew milqugha
sakemm dik l-azzjoni ma tigix prezentata qabel ma tghaddi
sena mid-data meta tkun saret fir-Registru Pubbliku I-
iskrizzjoni tal-liberazzjoni tal-proprjeta” immobbli.”

Illi fil-verzjoni Ingliza tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta hemm
stabbilit is-segwenti:

“357A. No action to annul or rescind a judicial sale by
auction of an immovable property shall be filed or acceded
to unless such action is filed before the lapse of one year
from the date when the adjudication of the immovable
property has been registered in the Public Registry”.

[lli minn analizi tad-di¢itura ta’ l-artikolu hawn fuq imsemmi jidher
¢ar f'ghajnejn il-Qorti li persuna li trid tipprocedi sabiex tirrexxindi
irkant ghandha tipprezenta tali azzjoni qabel ma tghaddi sena mid-
data meta tkun saret fir-Registru Pubbliku l-iskrizzjoni tal-
liberazzjoni tal-proprjeta’” immobbli. Dan huma mfassal hekk
minhabba li subbasta tkun effettiva versu terzi wara li ssir I-
iskrizzjoni.

llli f'dan ir-rigward il-Qorti taghmel riferenza ghas-sentenza
moghtija fis-7 ta’ Mejju 2018 fil-kawza fl-ismijiet Maria Grazia
Spiteri et vs. Bryan Theuma (Numru 741/2017) fejn din il-Qorti
diversament preseduta qalet is-segwenti:

“Bl-istess mod, l-Artikolu 357A joffri rimedju ghal min

ikollu interess li jikseb ir-rexissjoni jew l-annullament ta’

subbasta, billi jaghti dritt ta” azzjoni f'dan is-sens, liema

azzjoni ghandha titressaq fi zmien perentorju ta’ sena mill-

iskrizzjoni fir-Registru Pubbliku tal-liberazzjoni favur ix-
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xerrej. Ghalhekk, hija I-fehma konsiderata ta’ din il-Qorti li
dan l-Artikolu huwa applikabbli f"dawn il-pro¢eduri.

Skont 1-Artikolu 357A, persuna li ghandha interess li
tressaq azzjoni sabiex bejgh b’subbasta jigi annullat jew
rexiss, ghandha terminu perentorju ta” sena mill-iskrizzjoni
tal-liberazzjoni fir-Registru Pubbliku sabiex tressaq tali
azzjoni. Il-Qorti taghraf illi dan isegwi mill-fatt illi skont il-
ligi, kuntratt li bih tigi trasferita l-proprjeta’ ta’” hwejjeg
immobbli, jew jedd iehor fuq l-imsemmija hwejjeg, jibda
jkollu sehh quddiem terzi persuni mill-waqt li dak il-
kuntratt jigi mnizzel fl-Uffic¢ju tar-Registru Pubbliku.
Wara li ezaminat l-atti ta’ din il-kawza u d-dokumenti
kollha ezebiti mill-partijiet, il-Qorti rat illi mill-process ma
tirrizultax prova rigward meta saret l-iskrizzjoni tal-
liberazzjoni tas-sehem inidiviz in kwistjoni fir-Registru
Pubbliku.” [emfazi mizjuda]

Illi minbarra dan fil-laqgha tas-16 ta’ Dicembru 2015 tal-Kumitat
Permanenti ghall-Konsiderazzjoni ta” Abbozzi ta’ Ligi Aggunt
inghad is-segwenti:

“Onor. Carmelo Mifsud Bonnici:
Din tghid hekk:

“L-ebda azzjoni biex jigi annullat jew rexiss bejgh bl-
irkant fil-qorti ta” immobbli ma tista” tigi prezentata jew
milqugha sakemm dik l-azzjoni ma tigix prezentata qabel
ma jghaddu sitt xhur mid-data meta tkun saret fir-
Registru Pubbliku l-iskrizzjoni tal-liberazzjoni tal-
proprjeta” immobbli.”.

Inti ged tghid “sitt xhur mid-data meta tkun saret fir-
Registru Pubbliku l-iskrizzjoni tal-liberazzjoni tal-
proprjeta’” immobbli.” Issa jekk persuna tiskopri aktar
tard? Naghtu kaz persuna gieghda msiefra u meta tigi
hawn Malta tiskopri li sar il-bejgh in subbasta ta’
proprjeta’ li tkun tixtieq tattakka. Jekk tridu ddahhluha,

dahhluha, pero” ghandek din il-possibilita” 1i thaqqas ...
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Onor. Owen Bonnici:
Huma biex jaghtu iktar certezza.

Onor. Carmelo Mifsud Bonnici:
Veru, taghti certezza, pero’ ...

Onor. Owen Bonnici:
Pero’ a skapitu ta’ xi haga ohra.

Dr. Victoria Buttigieg:
II-hsieb fid-diskussjonijiet kien li, kif gal il-Ministru, ikun
hemm iktar certezza.

Onor. Carmelo Mifsud Bonnici:

Allura taghmilhiex biss “sitt xhur mid-data meta tkun
saret fir-registru”, aghmilha minn meta sar jaf il-persuna
li ghandu interess fil-kwestjoni.

Onor. Owen Bonnici:
Nista” ma naghmel xejn allura.”

Illi minn qari ta” dak ikkowotat hawn fuq jidher li I-fehma tal-
Parlament kienet li tipprovdi ghall-certezza ta’ meta setghet
titressaq tali azzjoni. Jidher car li l-azzjoni trid titressaq mid-“data
meta tkun saret fir-Registru Pubbliku l-iskrizzjoni tal-liberazzjoni tal-
proprjeta’ immobbli”.

i mix-xiehda moghtija fit-30 ta’ Gunju 2022 mid-Deputat
Registratur Marvic Farrugia (a fol. 104 et seq.) jirrizulta li I-proprjeta’
in kwistjoni mhijiex insinwata minhabba li hemm freezing order fuq
il-proprjeta’ tal-konvenut kontumaci Alfred Camilleri.

Illi tenut kont ta’ dak li nghad aktar ‘il fuqg u mehud in
konsiderazzjoni tal-fatt li ma saritx talba ghas-soprasessjoni u
langas ma huwa c¢ar meta ser issir l-iskrizzjoni, il-Qorti ser tilqa’
limitatament l-ewwel (1) eccezzjoni hekk kif imressqa mill-
konvenuta Galea fir-Risposta Mahlufa Ulterjuri taghha (a fol. 76 et
seq.) bil-mod kif imfisser hawn taht.
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I1li wara li 1-Qorti rat fid-dettal it-talbiet tal-attri¢i fir-Rikors Mahluf
taghha u mehud in konsiderazzjoni tal-fatt li l-eccezzjoni ta’
intempestivita’ in ezami torbot mat-talba ta’ rexissjoni tal-bejgh bis-
subbasta, il-Qorti hija tal-fehma li l-e¢¢ezzjoni in ezami tolqot biss
in-natura tas-sitt (6) u tas-seba’ (7) talba hekk kif kontenuti fir-
Rikors Mahluf tal-attrici.

Decide

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti taqta” u tiddeciedi billi tilga
limitatament l-ewwel (1) e¢¢ezzjoni ulterjuri tal-konvenuta Leanne
Galea hekk kif kontenuta fir-Risposta Mahlufa Ulterjuri taghha (a
fol. 76 et seq.) u dan sa fejn din tikkoncerna biss is-sitt (6) u s-seba’ (7)
talba tal-attrici fir-Rikors Mahluf taghha.

Bl-ispejjez tal-procedura odjerna ged jigu rizervati ghall-gudizzju
finali.

Onor. Dr. Neville Camilleri
Imhallef

Alexia Attard
Deputat Registratur
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