PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMRALLEF
ONOR. CHRISTIAN FALZON SCERRI

Seduta ta’ nhar it-Tnejn, 14 ta’ Novembru, 2022

Rikors Nru: 666/2021

ANTHONY U ALFRED AHWA DEGABRIELE ULIED IL-MEJTIN CONSIGLIO DEGABRIELE U
SUSANNA DEGABRIELE NEE CARUANA FEJN ALFRED DEGABRIELE QIEGHED JIDHER
F’ISMU U GHAN-NOM U FL-INTERESS U BHALA PROKURATUR, DEBITAMENT
AWTORIZZAT SKONT ID-DIKJRAZZJONI ESPRESSA TIEGHU, TA’ HUTU U CIOE VINCENZA
MIFSUD, JOSEPH DEGABRIELE, THERESE CARABOTT U VERONICA SIVE VERA
CASSAR; U LAWRENCE MIFSUD, JOSEPH MIFSUD, VERONICA THERESE MICALLEF,
ANTHONY MIFSUD U LEO MIFSUD, ILKOLL ARWA MIFSUD, ULIED IL-MEJTIN JOHN
MARY MIFSUD U ROSE CARUANA MIFSUD NEE CARUANA; U SAMANTHA ESHO,
ROSALIE SIMIANA U SHARON CILIA, ILKOLL AHWA MIFSUD, ULIED IL-MEJTIN SAVIOR
SIVE SALVINU MIFSUD U JOSEPHINE MIFSUD NEE BALDACCHINO; U DR. VINCENT
CARUANA BIN IL-MEJTIN NAZZARENO CARUANA U CARMELA CARUANA NEE
CARUANA; U EMANUELA ATTARD LI QIEGHDA TIDHER F’ISIMHA U GHAN-NOM U FL-
INTERESS U BHALA PROKURATRICI DEBITAMENT AWTORIZZATA, SKONT ID-
DIKJARAZZJONI ESPRESSA TAGHHA, TA’ OFTHA VERONICA SIEMSEN ILKOLL ULIED
TAL-METJIN NAZZARENO CARUANA U CARMELA CARUANA NEE CARUANA U L-ISTESS
EMANUELA ATTARD QIEGHDA TIDHER UKOLL GHAN-NOM U FL-INTERESS U BHALA
PROKURATRICI DEBITAMENT AWTORIZZATA, SKONT ID-DIKJARAZZJONI ESPRESSA
TAGHHA, TA’ THERESA CARROLL; U FIONA DARMANIN; U CLAIRE LUCAS, RONALD
CARUANA U WARREN CARUANA LKOLL AHWA CARUANA, ULIED IL-MEJJET MICHAEL
CARUANA U CARMEN CARUANA NEE ZAMMIT; U VINCENZA BONNICI, ANTONIA
BONNICI, VERONIKA ABELA, BENEDICT CARUANA U ANTHONY CARUANA LKOLL
AAWA CARUANA, ULIED IL-MEJTIN IGNAZIO CARUANA U CARMELA CARUANA NEE
DEGABRIELE; U MARY CARUANA LI QIEGHDA TIDHER GHAN-NOM U FL-INTERESS U

BHALA PROKURATRICI, DEBITAMENT AWTORIZZATA SKONT ID-DIKJARAZZJONI
ESPRESSA TAGHHA, TA’ OMMHA VINCENZA BONNICI NEE CARUANA; U CAROLINE
GRECH BONNICI LI QIEGHDA TIDHER GHAN-NOM U FL-INTERESS U BHALA
PROKURATRICI, DEBITAMENT AWTORIZZATA, SKONT ID-DIKJARAZZJONI ESPRESSA
TAGHHA, TA’ OMMHA ANTONIA BONNICI NEE CARUANA; U GEOFFREY CARUANA,



BRENDA CARUANA, MARION MANGION CARUANA U CHARLENE CARUANA LKOLL
AHWA ULIED IL-MEJTIN ALFRED CARUANA U MARY CARUANA NEE TANTI; U JAMES
AGIUS, DIANE CAMILLERI U CHARMAINE TONNA LKOLL AHWA ULIED IL-MEJJET
ALFRED AGIUS U L-MEJTA THERESA AGIUS NEE CARUANA; U LLOYD DARMANIN

VS.
L-AVUKAT MARK MIFSUD CUTAJAR U L-PROKURATUR LEGALI SILVANA VELLA

MAHTURA SABIEX JIRRAPPREZENTAW L-INTERESSI TAL-ASSENTI CATHERINE
MIFSUD

[I-Qorti:
1. Din hija sentenza finali dwar it-talbiet kollha maghmula mill-atturi sabiex il-qorti tordna
li jsir il-bejgh tad-dar bin-numru 7, li ggib l-isem Francis Mary u li tinsab fi Triq Habel

ix-Xghir, fiz-Zejtun skont il-kundizzjonijiet miftehma fil-konveniji tal-5 ta’ Marzu, 2021 u

tal-20 ta’ Mejju, 2022, li gew maghmula quddiem in-nutar John Cachia Zammit;

Dahla /| Fatti

2.  B'rikors imressaq fis-7 ta’ Lulju, 2021, u aktar tard imsewwi b’digriet moghti minn din il-

gorti waqgt is-seduta tal-15 ta’ Lulju, 2022, I-atturi fissru li |-partijiet kollha fdin il-kawza

flimkien huma s-sidien tal-dar bin-numru 7, li §gib I-isem Francis Mary u li tinsab fi Triq

Habel ix-Xghir, fiz-Zejtun;

3.  L-atturi bejniethom huma s-sidien ta’ disgha u sittin minn sebghin parti (69/70) ta’ din
id-dar, filwaqt li I-konvenuta Catherine Mifsud hija biss sidt ta’ sehem wiehed minn
sebghin (1/70) taghha. Skont I-atturi, din id-dar ilha mizmuma b’mod komuni bejn il-

partijiet ghal aktar minn tliet snin;

4.  L-atturi fissru fir-rikors taghhom li sa dakinhar tal-prezentata tar-rikors hadd mill-
komproprjetarji ta’ din id-dar ma beda azzjoni quddiem qorti jew tribunal iehor sabiex

jagsmu d-dar li hija mizmuma b’mod komuni bejniethom, izda hemm qgbil bejn I-atturi i



d-dar tigi mibjugha lil Carmelo Darmanin bil-prezz ta’ €110,000 (ara I-konvenju datat 5
ta’ Marzu, 2021, fpadgni 13 sa 25 tal-atti tal-kawza; l-iskrittura privata fpagni 100 sa
103 tal-atti tal-kawza li permezz taghha Lloyd Darminin assenja, ¢eda u ttrasferixxa lil
Carmelo Darmanin id-drittijiet u Il-obbligi kollha tieghu misjuba fil-konvenju tal-5 ta’
Marzu, 2021, u li huma relatati max-xiri tad-dar inkwistjoni; il-konvenju datat 20 ta’
Mejju, 2022 misjub fpagni 96 sa 99 tal-atti tal-kawza, li permezz tieghu Lloyd
Darmanin obbliga ruhu li jbiegh u jittrasferixxi lil Carmelo Darmanin sehem minn mija u
ghoxrin (1/120) mhux magsum mid-dar inkwistjoni; u x-xiehda ta’ Carmelo Darmanin
fpagna 92 tal-atti tal-kawza). Il-konvenji hawn fug imsemmija sejrin jaghlqu fit-30 ta’
Dicembru, 2022;

Skont Anthony Degabriele, hadd mill-atturi ma jaf fejn tinsab il-konvenuta Catherine
Mifsud ghaliex din qatghet il-kuntatt minn maghhom madwar sittax-il sena ilu (ara x-
xiehda tieghu fpagni 114 sa 116 tal-atti tal-kawza). Minhabba fhekk ma setax isir
kuntatt maghha sabiex isir il-bejgh tad-dar inkwistjoni fl-intier taghha. L-atturi tennew i
I-prezz magbul ma’ Carmelo Darmanin biex isir il-bejgh huwa wiehed gust u jirrifletti |-
valur tas-suq u b’hekk ma johloq |-ebda pregudizzju lill-konvenuta. Kemm hu hekk,
mar-rikors taghhom l-atturi hemzu rapport tal-perit Mario Formosa, li jghid li d-dar li hija
mertu ta’ din il-kawza ghandha valur ta’ €100,000 fis-suq hieles (ara pagni 11 u 12 tal-

atti tal-kawza);

Ghalhekk, huma ressqu dan ir-rikors skont ma jghid l-artikolu 495A tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta u talbu lill-qorti sabiex:

«a. Tawtorizza I-bejgh tal-proprjeta immobbli tad-dar numru sebgha (7),
u bl-isem “Francis Mary’, Triq Habel ix-Xghir (u xi drabi wkoll indikata
bhala Triqg Habel ix-Xejr), iz-Zejtun, bid-drittijiet u |-pertinenzi kollha
taghha, u dana versu I-prezz u taht il-pattijiet u I-kundizzjonijiet kollha
indikati fil-konvenju datat hamsa (5) ta’ Marzu tas-sena 2021 quddiem
in-Nutar Dott. John Cachia Zammit kif sussegwentement c¢edut
permezz ta’ Cessjoni tal-istess konvenju minn Lloyd Darmanin il
Carmelo Darmanin tad-dar numru 7, Francis Mary, Triqg Habel ix-Xghir,
Zejtun Dokument JCZ2 kif ukoll ai termini tal-konvenju datat 20 ta’
Mejju 2022 dwar il-bejgh ta’ sebgha minn tmien mija u erbghin (7/840)
sehem indiviz tad-dar numru 7, Francis Mary, Triq Habel ix-Xghir,



Zejtun minn Lloyd Darmanin lil Carmelo Darmanin Dokument JCZ1, kif
ukoll kull sehem indiviz li jappartjeni lill-intimata Catherine Mifsud dejjem
a favur ta’ Carmelo Darmanin Ii jkun qed jakkwista I-intier tal-ishma
kollha fl-imsemmija proprjeta u dan ai termini tal-artikolu 495A tal-
Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u dispozizzjonijiet rilevanti ohra tal-istess
Kapitolu 16;

b. Tiffissa lok, jum u hin ghall-pubblikazzjoni tal-aft finali ta’ bejgh u
trasferiment tal-fond imsemmi u jekk ikun mehtieg kwalsiasi atti
pubbli¢i u/jew dikjarazzjonijiet u/jew atti ac¢essorji ghall-atti finali tal-
bejgh u trasferiment, i jistghu jkunu necessarji sabiex ikun jista’ jigi
ppubblikat u insinwat l-att finali ta’ bejgh u trasferiment, fil-jum, hin u
post li jigu ffissati minn din I-Onorabbli Qorti;

¢. Tahtar lin-Nutar Dott. John Cachia Zammit, li rrediga I-konvenju
sabiex jippubblika |-kuntratt ta’ bejgh u trasferiment relattiv u jekk ikun
mehtieg kwalsiasi atti pubblici u/jew dikjarazzjonijiet u/jew atti
accessorji ghall-att finali tal-bejgh u trasferiment, Ii jistghu jkunu
necessarji sabiex ikun jista’ jigi ppubblikat u insinwat I-atti finali ta’
bejgh u trasferiment, fil-jum, hin u post li jigu ffissati minn din I-
Onorabbli Qorti;

d. Tahtar kuraturi deputati sabiex jirrapprezentaw il min, mill-
komproprjetarji, Ii jonqos li jidher ghall-pubblikazzjoni tal-atti finali tal-
bejgh u jekk ikun mehtieg fuq kwalsiasi atti pubblici u/jew
dikjarazzjonijiet u/jew atti accessorji ghall-att finali ta’ bejgh u
trasferiment, li jistghu jkunu necessarji sabiex ikun jista’ jigi ppubblikat
u insinwat l-att finali ta’ bejgh u trasferiment, fil-jum, hin u post li jigu
ffissati minn din I-Onorabbli Qorti;

e. Tawtorizza |-kuraturi deputati sabiex jitolbu u jiffirmaw |-causa mortis
opportuna u japplikaw ghall-permess relattiv Rule 10 permit.»

Peress li I-konvenuta Catherine Mifusd tinsab niesga minn Malta, fuq talba tal-atturi,
b’digriet tat-22 ta’ Settembru, 2021, il-gorti hatret lill-avukat Mark Mifsud Cutajar u lill-
prokuratur legali Silvana Vella bhala kuraturi biex jidhru fdin il-kawza fisem [-istess

Catherine Mifsud. Dawn ipprezentaw t-twegiba taghhom fil-25 ta’ Ottubru, 2021, u fiha

huma galu hekk:

«llli I-esponenti mhumiex edotti mill-fatti u ghalhekk qed jirriservaw id-
dritt li jipprezentaw risposta motivata fkaz u jekk jigu edotti mill-fatti.»



8.

9.

ll-partijiet ghalqu I-provi kollha taghhom fis-seduta tal-4 ta’ Novembru, 2022. Dakinhar

l-avukati tal-partijiet gablu li I-kawza tista’ tmur ghas-sentenza minghajr htiega ta’

trattazzjoni;

ll-gorti rat I-atti kollha tal-kawza u tinsab f'qaghda li taghti din is-sentenza;

Konsiderazzjonijiet

10.

11.

12.

L-atturi geghdin isejsu I-kawza taghhom fuq l-artikolu 495A tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta. Dan l-artikolu jaghti rimedju partikolari fejn gid ikun inzamm bejn ghadd ta’
sidien, bla ma jkun ingasam, ghal zmien ta’ mhux angas minn tliet snin (ara wkoll |-
artikolu 495B kif mibdul bis-sahha tal-att XIV tal-2016). L-imsemmi artikolu jirreferi
ghas-sitwazzjoni fejn dak il-gid jew xi parti minnu jkun nstab il-bejgh jew it-trasferiment

tieghu u xi wiehed jew uhud mis-sidien komuni jkunu nagsu li jersqu ghall-ftehim;

Fi pro¢edura mibdija fuq dan I-artikolu, il-qorti ghandha s-setgha li tawtorizza I-bejgh
jew it-trasferiment, anke minghajr il-kunsens tal-komproprjetarji kollha, sakemm b’dak
il-bejgh jew trasferiment ma tkunx se ssir hsara lill-interessi tas-sid jew sidien li ma
jkunux iridu jbieghu jew jittrasferixxu I-proprjeta. II-ligi trid li |-partijiet li jistghu
jibbenefikaw minn din il-pro¢edura jkunu sidien u mhux biss werrieta komuni (ara Ethel
Muscat et v. Mary Mangion et, Appell Superjuri, 23 ta’ Novembru, 2020). L-ghan ta’
dan l-artikolu tal-ligi huwa biex ihaffef kemm jista’ jkun it-trasferiment ta’ gid skont ir-
rieda tal-akbar ghadd ta’ komproprjetariji fil-gies tal-valur tal-ishma, meta jkun hemm
komproprjetarji ta’ minoranza ta’ ishma, li ghal xi raguni jew ohra, ma jkunux iridu
jersqu ghat-trasferiment tal-proprjeta mizmuma b’'mod komuni (ara Sharon Felice

et v. Owen Sultana, Appell Superjuri, 29 ta’ Marzu, 2019);

F'dan il-kaz, il-kuraturi deputati li geghdin jirrapprezentaw lill-konvenuta Catherine
Mifsud fdin il-kawza ma ressqu I-ebda odgezzjoni ghat-talbiet imressga mill-atturi izda

sempli¢ciment wiegbu li huma ma jafu xejn dwar il-fatti li jsawru dan il-kaz;



13.

14.

15.

B’hekk, il-qorti issa tista’ tghaddi mill-ewwel biex tqis jekk f'dan il-kaz gewx imwettqa r-
rekwiziti kollha li jsemmi l-artikolu 495A tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. Dawn ir-
rekwiziti huma s-segwenti (ara s-sentenza Camelo sive Charles Abela et v. Dr Noel
Bartolo noe et, deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-30 ta’ April, 2018):

I.  lil-komunjoni tal-gid bejn il-komproprjetarji kollha tkun ilha aktar minn tliet snin;

ii. i ma jkunx hemm azzjoni quddiem xi qorti jew tribunal iehor ghall-gsim tal-gid
mizmum b’mod komuni;

iii. li jkun hemm nuqggas ta’ ftehim bejn il-komproprjetarji kollha dwar il-bejgh tal-gid
mizmum b’mod komuni;

iv. li jkun hemm ir-rieda tal-maggoranza tal-komproprjetarii fil-gies tal-valur tal-
ishma li jsir il-bejgh tal-gid mizmum b’mod komuni;

v. li |-komproprjetarji li ma jkunux jagblu mal-bejgh ma jigux gravament
ippregudikati jekk isir il-bejgh tal-gid mizmum b’mod komuni skont il-pattijiet u |-

kundizzjonijiet li jkunu jagblu dwarhom il-maggoranza tal-komproprjetarii;

ll-gorti tqis li fil-kkonvenju tal-5 ta’ Marzu, 2021, I-atturi ddikjaraw li d-dar li hija mertu ta’
din il-kkawza kienet proprjeta ta’ Mary Bartolo née Caruana, li mietet fit-2 ta’ Frar, 2018,
u jidher li d-dar ilha mizmuma b’'mod komuni bejn il-partijiet minn dakinhar. Il-kontenut
ta’ dan il-konvenju gie kkonfermat bil-gurament min-nutar John Cachia Zammit, i
stgarr li kien huwa stess li abbozza I-konvenju (ara d-dikjarazzjoni mahlufa tan-nutar
John Cachia Zammit fpagna 78 tal-atti tal-kawza). Matul is-smigh ta’ din il-kawza, dan
flrebda wagt ma gie merut mill-kuraturi deputati. Ghalhekk, darba li d-dar ilha
mizmuma b’mod komuni ghal aktar minn tliet snin u darba wkoll li m’hemm I-ebda
kawza ohra fejn gieghda tintalab il-qasma taghha, l-ewwel zewg rekwiziti tal-artikolu
495A huma sodisfatti;

Dwar it-tielet u r-raba’ rekwiziti, mhemmx dubju li bejn il-komproprjetarji hemm nuggas
ta’ ftehim dwar kif ghandu jsir il-bejgh tad-dar mizmuma b’mod komuni bejniethom. Li
kieku mhuwiex hekk, I-atturi ma kinux jaslu li jifthu din il-kawza. F’dan il-kaz, dan in-

nuqqgas ta’ gbil huwa mnissel mill-fatt li [-atturi ma rnexxilhomx jaghmlu kuntatt ma’



16.

17.

18.

19.

Catherine Mifsud ghaliex ma jafux fejn din tinsab. Dan gie mistqarr bil-gurament minn
Anthony Degabriele skont ma jitlob is-sub-in€iz (4) tal-artikolu 495A tal-Kap 16. FI-
istess wagt, huwa car li -maggoranza tal-komproprjetarji jridu li jsir il-bejgh ta’ din id-
dar skont il-kundizzjonijiet li hemm fil-kitbiet privati tal-5 ta’ Marzu, 2021 u tal-20 ta’
Mejju, 2022, ghaliex il-komproprjetarji li jagblu mal-bejgh huma sidien ta’ disgha u sittin
minn sebghin parti (69/70) mhux magsuma tad-dar mizuma b’mod komuni bejniethom.

Ghalhekk, it-tielet u r-raba’ rekwiziti tal-artikolu 495A huma sodisfatti wkoll;

Jibga’' biss il-hames u l-ahhar rekwizit ta’ dan l-artikolu, jigifieri jekk il-konvenuta
Catherine Mifsud hijiex sejra tigi gravament ippregudikata jekk isir il-bejgh tad-dar
mizmuma b’mod komuni bejn il-partijiet skont il-pattijiet u I-kundizzjonijiet li gew
magbula fil-kitbiet privati tal-5 ta’ Marzu, 2021 u tal-20 ta’ Mejju, 2022;

tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-qorti ghandha tizen kull fattur rilevanti, maghdud il-
valur tal-proprjeta u I-prezz tal-bejgh. Ghalkemm minn kliem il-ligi johrog ¢ar li I-prezz li
jkun miftiehem huwa biss wiehed minn ghadd ta’ ¢irkostanzi li I-qorti tista’ tqis biex tara
jekk il-konvenut huwiex sejjer igarrab pregudizzju li kieku jkollu jigi awtorizzat il-bejgh,
il-prezz miftiehem x’aktarx hija l-aktar kwistjoni li tnissel in-nuggas ta’ gbil bejn il-
komproprjetarji (ara Helen Zammit et v. Madeleine Muscat, Appell Superjuri, 5 ta’
Ottubru, 2018);

Meta I-ligi fl-artikolu msemmi, issemmi |-kelma «pregudizzju», din tinftiehem li dan irid
ikun gravi — b'tali mod li I-bejgh eventwali tal-proprjeta inkwistjoni jkun, biex wiehed
juza terminu bl-Ingliz, «manifestly unfair» ghad-dissident (ara fdan is-sens is-sentenza
Nutar Richard Vella Laurenti et v. John Vella Laurenti et, Appell Superjuri, 27 ta’
Jannar, 2017);

lI-ligi civili taghna ma xxaqlibx lejn il-komunjoni tal-proprjeta, u dan sa minn zminijiet
antiki, ghaliex dan dejjem kien meqjus bhala ta’ hsara ghall-ekonomija tal-pajjiz li

tiddependi fug il-moviment tal-proprieta. Dan wiehed jista’ jarah minn diversi



20.

21.

22.

provvedimenti fil-Kodiéi Civili taghna li jindirizzaw il-gsim tal-proprjeta b’'mod komuni
(ara Anthony maghruf bhala Lino Attard et v. Jennifer Calleja deciza mill-Qorti
tal-Appell fit-18 ta’ Lulju, 2017). Kien sewwasew biex il-komproprjeta tigi mahlula
b’mod aktar hafif li gie mdahhal fil-ligi I-artikolu 495A, li fuqu hija bbazata din il-kawza;

Kif intqal fis-sentenza fl-ismijiet Dottor Anna Feliée et v. Dr Mark Mifsud Cutajar

nomine, deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-25 ta’ Lulju, 2013,

«L-Art.495A dahal fil-Kap.16 tal-Ligijiet ta’ Malta in forza tal-Att XVIII tal-
2004. |d-dispozizzjoni taghti I-fakolta lill-Qorti i tawtorizza bejgh ta’
proprjeta in komuni meta “grupp ta’ komproprjetarji li jridu jbieghu I-
proprjeta u wiehed minnhom ma jridx ibiegh kapri¢¢jozament.” (Onor.
Carmelo Mifsud Bonnic¢i — Laggha tal-11 ta’ Mejju 2004 tal-Kumitat
Permanenti ghall-Konsiderazzjoni ta’ Abbozzi ta’ Ligi). Skont I-
istess kelliemi, I-intenzjoni kienet biex ‘nipprovaw inkissru dak il-power
of veto ....” ll-hsieb tal-ligi hu li tinghata procedura relativament semplici
u ta’ malajr biex jintemm stat ta’ komunjoni ta’ proprjeta Ii I-ligi ma
tiffavorihx.»

Fid-dawl ta’ dan kollu, din il-qorti ma hija gieghda tara |-ebda raguni ghaliex hija
ghandha twaqgaf il-bejgh tad-dar kif miftiehem fil-kitbiet privati tal-5 ta’ Marzu, 2021 u
tal-20 ta’ Mejju, 2022. Wara kollox, l-unika prova teknika li I-qorti ghandha quddiemha
hija r-rapport maghmul mill-perit Mario Formosa fit-22 ta’ Lulju, 2018, fejn dan stima din
il-proprjeta bil-prezz ta’ €100,000. Matul is-smigh ta’ din il-kawza, il-kuraturi deputati fl-

ebda waqt ma ppruvaw iwaqqghu jew ixejnu din il-prova;

Fil-kaz taghna l-atturi jridu jbieghu d-dar inkwistjoni ghall-prezz ta’ €110,000, li huwa
10% aktar mill-valur li nghata mill-perit Formosa. Ghalhekk, fid-dawl ta’ dan, din il-gorti
ma tarax li Catherine Mifsud sejra tbati xi pregudizzju serju jekk din id-dar tinbiegh bil-
prezz hawn fug imsemmi, hekk kif iridu I-komproprjetarji I-ohra. Kif inghad mill-Qorti tal-
Appell fis-sentenza, ga fug imsemmija, Nutar Richard Vella Laurenti et v. John Vella

Laurenti et,

«L-iskop tal-Artikolu 495A mhuwiex biex jigi assigurat bi precizjoni I-
valur tal-proprjeta fis-suq — xi haga finalment soggettiva sia pure bil-



23.

24.

beneficéju tal-perizja teknika — izda Ii tassikura bejgh bi prezz gust (li
Jkun assikurat ghaliex miftiehem fil-konvenju) i ma jilledi lill-ebda
proprjetarju.»

Minn dan kollu jfisser li I-hames rekwizit tal-artikolu 495A g§ie sodisfatt ukoll.
Ghaldagstant, fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet hawn fuqg maghmula, il-qorti sejra tilga’ t-
talbiet tal-atturi biex huma jigu awtorizzati jbieghu d-dar inkwistjoni fl-intier taghha,

inkluz bis-sehem mhux magsum li ghandha minnha Catherine Mifsud,;

Jifdal biss li jigi de¢iz min ghandu jhallas l-ispejjez marbuta ma’ din il-kawza. ll-qorti tgis
li din il-kawza nfethet biss minhabba Ii l-atturi m’ghandhomx hjiel ta’ fejn tinsab il-
konvenuta Catherine Mifsud u ghalhekk ma setghux jaghmlu kuntatt maghha sabiex
hija tersaq flimkien maghhom ghall-att ta’ bejgh imsemmi. Fi¢-Cirkostanzi ta’ dan il-kaz,
il-gorti sejra tordna li I-ispejjez tal-kawza, inkluz dawk tal-kuraturi li gew mahtura biex
jirrapprezentaw lil Catherine Mifsud fdin il-kawza, jithallsu kollha kemm huma mill-
atturi, biex b’hekk il-kuraturi msemmija jkunu fgqaghda li jigbru lura l-ispejjez li huma

hargu biex iharsu l-interessi tal-konvenuta;

Decizjoni

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet fuq imsemmija din il-qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi din il-

kawza billi:

Tilga’ I-ewwel talba tal-atturi u tawtorizza I-bejgh tad-dar bin-numru 7, li §gib I-isem
Francis Mary u li tinsab fi Triq Fabel ix-Xghir, fiz-Zejtun, fl-intier taghha lil Carmelo
Darmanin u dan skont il-prezz, il-pattijiet u I-kundizzjonijiet miftehma fil-konvenju tal-5
ta’ Marzu, 2021, liema konvenju gie ¢edut minn Lloyd Darmanin favur Carmelo
Darmanin, u kif ukoll dawk miftehma fil-konvenju tal-20 ta’ Mejju, 2022, u b’hekk
tordna lill-avukat Mark Mifsud Cutajar jidher fuq il-kuntratt finali tal-bejgh fisem
Catherine Mifsud sabiex jinbiegh is-sehem ta’ wiehed minn sebghin (1/70) mhux

magsum taghha minn din id-dar;



ii. Tilga’ t-tieni u t-tielet talbiet tal-atturi u b’hekk tahtar, skont l-artikolu 495A(7) tal-
Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, lin-nutar John Cachia Zammit li ghandu jippubblika I-
kuntratt tal-bejgh flimkien ma’ kull att iehor mehtieg biex isir dan il-kuntratt, fl-uffic¢ju
tieghu nhar it-Tnejn, 19 ta’ Dicembru, 2022, fl-erbgha ta’ filghaxija, jew fhin u
gurnata ohra li tista’ tiffissa I-qorti wara li ssirilha talba ghal dan I-iskop minn xi parti li
jkollha interess skont l-artikolu 495A(8) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

iii. Tastjeni milli tqis ir-raba’ talba tal-atturi ghaliex aktar ‘il fuq din il-qorti diga ordnat lill-
avukat Mark Mifsud Catajar sabiex jidher fuq I-att finali tal-bejgh fisem Catherine
Mifsud,;

iv. Tilga’ I-hames talba tal-atturi u tordna lill-avukat Mark Mifsud Cutajar sabiex, fisem
Catherine Mifsud, jiffirma d-dikjarazzjoni causa mortis u kull att u dokument iehor

mehtieg biex ikun jista’ jsir I-kuntratt finali tal-bejgh;

v. Tawtorizza lin-nutar John Cachia Zammit biex jigbor mill-prezz tal-bejgh l-ispejjez u
d-drittijiet dovuti mill-bejjiegha b’rabta mal-pubblikazzjoni tal-kuntratt tal-bejgh, inkluz
id-drittijiet dovuti lill-avukat Mark Mifsud Cutajar;

Fl-ahhar nett, tordna li l-ispejjez ta’ din il-kawza, inkluz dawk tal-kuraturi li gew mahtura biex

jirrapprezentaw lil Catherine Mifsud f'din il-kawza, jithallsu mill-atturi.

Christian Falzon Scerri

Imhallef

Mary Josephine Musu

Deputat Registratur



