BORD LI JIRREGOLA L-KERA

Magistrat Dr Josette Demicoli LL.D

Simon Gatt, karta tal-identita’ numru 236953(M), martu Marina Gatt,
karta tal-identita” numru 600359(M), u BIBI Limited C4995

Vs

Cedric Bartolo, karta tal-identita” numru 343677(M), u marti Leanne
Bartolo, karta tal-identita’” numru 129679(M)

Rik. Gur Nru: 53/22]JD

I1lum 7 ta” Novembru, 2022

I1-Bord,

Ra r-rikors tar-rikorrenti li permezz tieghu ppremettew:

1. Permezz ta’ kuntratt data 25 ta” Marzu 2013, ir-rikorrenti kkon¢cedew
b’titolu ta’ lokazzjoni lill-intimati I-immobbli fl-indirizz 200, St Simon
Street, Bugibba.

2. Tali kuntratt jistipula inter alia, kirja ghal skopijiet kummerd¢jali, ghal
perjodu ta’ ghaxar (10) snin, bil-kera dovuta fis-somma ta” ghoxrin
Euro (EUR20) kull jum ghall-ewwel hames (5) snin, u EUR24 kull jum

ghar-rimanenti perijodu, tithallas kull sitt xhur bil-quddiem.

Page 1 of 5



. Permezz ta’ kuntratt iehor datat 28 ta’ Gunju 2016, il-kontendenti
emendaw il-kuntratt precitat biex b’hekk, filwaqt li I-kirja baqghet ghal
skopijiet kummerdjali, il-perjodu lokatizju zdied bi tlett (3) snin, bil-
kera dovuta tkun dik fis-somma ta’ tletin Euro (EUR30) kull jum ghall-
ahhar tlett (3) snin tal-kirja, xorta wahda tithallas kull sitt xhur bil-
quddiem.

. L-intimati llum abbandunaw il-fond lilhom kon¢ess in lokazzjoni.

. Di piu’ l-intimati huma moruzi fil-hlas tal-kera bl-ahhar kera mhallsa
tkun dik ghall-perjodu li ghalaq fit-30 ta” Settembru 2020.

. L-intimati ghalhekk nagsu milli jezegwixxu l-kundizzjonijiet tal-kirja.

. Interpellati jirregolaw il-morozita’ taghhom, fit-termini tal-artiklu
numru tmienja (8), tal-ftehim de quo, l-intimati baqghu inadempjenti.

. Sa fejn jafu r-rikorrenti, l-intimati ma ghandhomx difiza x’jaghtu
kontra t-talbiet rikorrenti u ghaldaqstant dan il-Bord qgieghed jigi
mitlub joghgbu jghaddi sabiex jiddeciedi li jilga' l-istess talbiet
minghajr ma jghaddi ghas-smiegh tal-kawza, u dan kif mahsub fl-
artikolu 16A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta” Malta.

. Ir-rikorrenti jafu b’dawn il-fatti personalment.

10.Ghar-ragunijiet fuq imsemmija, jezistu l-elementi li trid il-ligi sabiex

isiru t-talbiet odjerni, u ghalhekk gieghda ssir din il-kawza ai termini
tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta” Malta. Stante ¢-¢irkostanzi ¢ari prezenti,
gieghed jigi mitlub illi din il-kawza tigi dec¢iza skont kif mahsub fI-
artikolu 16A tal-istess Kapitolu 69.

Jghidu ghalhekk l-intimati ghaliex, ghar-ragunijiet premessi, il-Bord li

Jirregola 1-Kera m’ghandux:
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1. Jghaddi biex jiddeciedi din il-kawza bid-dispensa tas-smiegh skont kif
mahsub fl-artikolu 16A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta” Malta;

2. Jordna, ghar-ragunijiet fuq premessi, lill-intimati sabiex jivvakaw mill-
fondi bl-indirizz 200, St Simon Street, Bugibba, u jipprefiggi Zmien
qasir u perentorju li fih l-intimati ghandhom jizgumbraw mill-istess
fond, inehhu dak kollu li huwa hwejjighom u jaghtu lura I-pussess tal-
istess fond lir-rikorrenti fl-istess stat tajjeb illi kien mghoddi lilhom, u

tawtorizza ghaldaqgstant lir-rikorrenti sabiex jiehdu lura l-pussess ta’
dan il-fond;

3. Prevja kull dikjarazzjoni ohra talvolta mehtiega, jiddikjara Ili I-intimati
huma debituri tar-rikorrenti fis-somma ta’ ghaxart elef disa’” mija
tmienja u sittin Euro (€10,968) rapprezentanti din is-somma arretrati
ta’ kera kif fuq spjegat mill-1 ta” Ottubru 2020 sal-31 ta’ Dicembru 2021
u konsegwentement jikkundanna lill-intimati sabiex ihallsu lir-
rikorrenti l-istess somma ta” ghaxart elef disa” mija tmienja u sittin Euro
(€10,968) flimkien ma” kull kera ohra Ili tista” tkun dovuta sad-data tac-
cediment tal-fond mertu ta” din il-kawza;

4. Prevja kull dikjarazzjoni ohra talvolta mehtiega, jiddikjara lli I-intimati
huma wkoll debituri tar-rikorrenti fis-somma komplessiva ta’ sitt mija
sitta u disghin Euro u seba u disghin c¢entezmu (€696.97)
rapprezentanti din is-somma arretrati fil-hlas ta” servizzi ta’ dawl u
ilma gewwa l-fond mertu tal-proceduri odjerni u konsegwentement
jikkundanna lill-intimati sabiex ihallsu lir-rikorrenti l-istess somma ta’
sitt mija sitta u disghin Euro u seba u disghin ¢entezmu (€696.97)
flimkien ma” kull somma ohra lli tista” tkun dovuta f’dan ir-rispett sad-
data tac-cediment tal-fond mertu ta’ din il-kawza.

Bl-ispejjez kontra l-intimati, li huma minn issa ingunti ghas-subizzjoni.
B'rizerva tad-drittijiet kollha spettanti lir-rikorrenti.

Ra d-dikjarazzjoni guramentata tar-rikorrent Simon Gatt.
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Ra li I-intimati huma debitament notifikati.

Ra 1i fis-seduta tallum l-intimati dehru u talbu li jinghataw id-dritt li
jipprezentaw risposta guramentata billi ghandhom ecc¢ezzjonijiet validi xi
jressqu.

Ra li dan il-Bord ¢ahad tali talba billi ghar-ragunijiet indikati fil-verbal u
aktar ‘l isfel f'din is-sentenza l-intimati ma ppruvawx fuq bazi prima facie
li ghandhom ec¢c¢ezzjonijiet validi x"iressqu.

Ra l-atti u d-dokumenti kollha.
Ikkunsidra

Mill-provi prodotti jirrizulta li r-rikorrenti krew il-fond mertu tal-
proceduri odjerni ghal skop kummer¢jali lill-intimati permezz ta’
skrittura ta’ lokazzjoni datata 25 ta’ Marzu 2013. Eventwalment tali
kuntratt gie emendat fit-28 ta’ Gunju 2016.

Jirrizulta li l-intimati ssullokaw il-fond bl-approvazzjoni tar-rikorrenti.

Jirrizulta li minhabba i I-intimati waqghu lura mill-hlas tal-kera fl-ahhar
mill-ahhar spi¢ccaw iddepozitaw i¢c-cwievet tal-fond, liema ¢wievet huma
gabru bl-awtorizzazzjoni tal-Bord tat-2 ta” Mejju 2022.

Fis-seduta tallum l-intimati talbu li jinghataw id-dritt li jipprezentaw
risposta guramentata. II-Bord ghas-segwenti ragunijiet cahad tali talba:

1. Inkwantu ghas-sottomissjoni tal-intimati li kien hemm sullokazzjoni
fejn it-terz minhabba kwistjonijiet bejn il-partijiet iddepozita ¢-cavetta
minghajr ma rrispetta l-perjodu ta’ notice stipulat fil-kuntratt ta’
sullokazzjoni, il-Bord iqis li dawn kienu kwistjonijiet res inter alios acta
ghar-rikorrenti;

2. Inkwantu li l-fond ma setax jintuza minhabba li 1-hwienet kienu
maghluqgin minhabba l-pandemija, apparti l-fatt li ma tressqitx il-prova
dwar meta 1-Avvizi Legali kienu in vigore, biss pero’ l-perjodi reklamat
huwa minn Ottubru 2020 sa Dicembru 2021 u ¢ertament il-hwienet ma
kienux maghluqin tul il-perjodu kollu. Fi kwalunkwe kaz ukoll, il-
kuntratt inkwistjoni ma giex rinegozjat u ghalhekk il-partijiet bagghu
vinkolati bl-imsemmi kuntratt. L-intimati fl-ebda hin ma kkontestaw
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il-quantum mitlub oltre s-sottomissjoni taghhom rigwardanti 1-
pandemija;

3. Inkwantu ghat-tielet punt sollevata mill-intimati li ¢-cavetta giet
offruta, il-Bord iqis li r-rikorrenti ghandhom ragun fis-sottomissjoni
taghhom li ¢-cavetta ma setghetx tigi offruta mill-intimati gabel ma ¢-
cavetta kienet fil-pussess legali taghhom. Prova ta’ meta ¢-cavetta
kienet fil-pussess legali taghhom ma tressqitx.

Illi inkwantu ghall-mertu, jirrizulta li t-tieni talba giet ezawrita stante li r-
rikorrenti hadu l-pussess tal-fond.

Inkwantu ghat-tielet talba, Dr Keith Borg iddikjara seduta stante li r-
rikorrenti kienu se jillimitaw ruhhom li jitolbu biss 1-ammont ta’ €10,698.
Mill-bgija, tenut kont li dan l-ammont ma giex kontestat mill-intimati u
langas ma gie kontestat li thallas, u l-istess japplika inkwantu ghall-hlas
tas-servizzi, il-Bord jidhirlu li t-talbiet tar-rikorrenti huma misthoqqa.

Decide

Ghal dawn il-motivi, dan il-Bord jaqta” u jiddec¢iedi din il-kawza, billi
filwaqt li jastjeni milli jiehu konjizzjoni ulterjuri tat-tieni talba stante li 1-
mertu taghha gie ezawrit, jilga’ l-ewwel talba, jilga" t-tielet talba
limitatament ghas-somma ta” ghaxart elef disa” mija tmienja u sittin Euro
(€10,968) u jilga’ r-raba’ talba kif dedotta.

Bl-ispejjez a karigu tal-intimati u bl-imghax skont il-ligi.

Dr Josette Demicoli
Magistrat

Cora Azzopardi
Deputat Registratur
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