BORD LI JIRREGOLA L-KERA

Magistrat Dr. Josette Demicoli LL.D.

Saviour Vella (K.I. 487966 M)
\E
Angelo Bugeja (K.I. 477354M) u Rose Ann Bugeja (K.1. 446757M)
Rikors Numru: 151/2018]JD
[llum 10 ta” Novembru 2022

I1-Bord,

Ra r-Rikors! tar-rikorrent ipprezentat fit-3 ta’” Ottubru 2018 li permezz
tieghu ppremetta s-segwenti:

1. Illi permezz ta” kuntratt ta’ kirja datat nhar l-ewwel (1) ta’ Jannar tas-
sena elfejn u tlettax (2013), l-esponenti kkonceda lill-intimati taht titolu
ta” kera, il-fond BS Buildings lokat fMosta Road, limiti ta” Hal-Lija u
dana taht il-patti u kundizzjonijiet kollha kif pattwiti fl-istess ftehim, u
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dan ghall-finijiet kummercjali, koppja tal-istkrittura gieghda tigi hawn

annessa u mmarkata bhala dok “A’;

. Illi din il-kirja nghatat ghall-perjodu mill-ewwel (1) ta” Jannar tas-sena

elfejn u tlettax (2013) sat-tletin (30) ta’ Gunju tas-sena elfejn u sbatax

(2017) bil-kera ta’ dsatax-il elf, u mitejn u sbatax-il Ewro u tletin

¢entezmu (€19,217.33);

. i fit-tletin (30) ta’ Gunju tas-sena elfejn u sbatax (2017), skada I-

kuntratt li jirregola l-kirja de quo u l-intimati rrilaxxaw il-pussess tal-

fond in kwistjoni u ghaldagstant illum il-gurnata dina I-kirja
m’ghadhiex aktar in vigore;

. Illi nonostante tad-dispozizzjonijiet tal-istess ftehim, l-intimati agixxew

in mala fede u in vjolazzjoni tal-obbligi taghhom li jzommu u

jippreservaw il-fond fl-istat prestin tieghu;

. lli di piu, fit-tmiem tal-kirja, l-imsemmi fond ma giex ritornat fi stat

tajjeb ta” manutenzjoni li kien fih, stante illi fiz-zmien tal-kirja twahhlu

stickers mat-twieqi, kif ukoll gew ikkagunti hsarat estensivi minhabba 1-

imsemmi agir, li kkonstitwixxa dannu fil-proprjeta a spejjez tal-

esponenti;

. Illi l-esponenti dahal fi spejjez addizzjoni minhabba t-twahhil tal-

imsemmija stickers da parti tal-agir tal-intimati, stante li kellu jsir it-

tindif professjonali fuq it-twieqi ghat-tnehhija tal-kolla u aghar minn

hekk kellu jsir is-sostiuzzjoni tal-hgieg laminat minhabba shattering li

kien ikkawzat unikament mit-twahhil tal-istickers u dan kollu ssarraf

t'danni ingentissimi ghall-esponenti;

. Illi l-intimati huma debituri tal-esponenti fl-ammonti ta:

a. Hames t'elef, erbgha mija u erbgha u erbghin Ewro u tenjn u
hamsin ¢entezmu (€5,444.52) rapprezentanti ta’ tibdil tal-hgieg
kkawzat mis-shattering;

b. Mitejn u erbghin Ewro (€240), rapprezentanti ta” hlas ghat-tindif
professjonali fuq il-hgieg;

. Illi effettivament, l-intimati gew debitament interpellati sabiex inter alia

jonoraw l-obbligi minnhom assunti sabiex jersqu ghal-likwidazzjoni tad-

danni ngunti u spejjez b’konnessjoni mal-kirja surriferita;
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9. llli minkejja dan, l-intimati baqghu inadempjenti u ghaldagstant
kellhom jigu stitwiti dawn il-proceduri;

10.11li ghalhekk I-intimati huma debituri tar-rikorrenti fis-somma
komplessiva ta” hames t’elef, sitt mija u erbgha u tmenin Ewro u tnejn u
hamsin ¢entezmu (€5,684.52);

11.1lli dawn il-fatti huma a diretta konoxxenza tal-esponenti.

Ghaldagstant, in vista tas-suespost, l-esponenti gieghed jitlob bir-rispett
ghala dan 1-Onorabbli Bord, m’ghandux prevja kwalunkwe dec¢izjoni ohra
necessarja u opportuna f'dana r-rigward:

1. Jiddikjara u jiddeciedi illi l-intimati naqsu milli jwettqu dak li huma
kienu obligati illi jwettqu fit-termini tal-iskrittura ta’ lokazzjoni fuq
imsemmija;

2. Jiddikjara illi dana l-agir da parti tal-intimati kkawzaw danni lill-
esponenti,

3. Jiddikjara illi l-intimati huma debituri tar-rikorrenti fl-ammont ta” hames
t'elef, sitt mija u erbgha u tmenin Ewro u tnejn u hamsin ¢entezmu
(€5,684.52), rapprezentanti l-bilan¢ in konnessjoni mat-tibdil tal-hgieg u
tindif professjonali;

4. Jordna lill-istess intimati ihallsu d-danni hekk likwidati.

Bl-ispejjez, u bl-imghax legali sad-data tal-pagament effetiv, kontra I-
intimati li geghdin minn issa jigu ngunti ghas-subizzjoni.

Ra r-Risposta? tal-intimati Bugeja prezentata fl-24 ta” Ottubru 2018 li
permezz taghha e¢cepew li:

1. Illi primarjament, l-esponenti qed jecepixxu in-nullita® ta’ dan ir-
rikors fit-totalita™ tieghu a tenur tal-Artikolu 907(2) tal-Kap. 12 tal-
Ligijiet ta’” Malta stante illi l-atturi odjerni kienu diga" intavolaw

2 Fol. 11 sa fol.13
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kawza ohra quddiem it-Tribunal Ghal Talbiet Zghar bl-avviz numru
67/2018 fuq mertu identiku ghal dan fejn it-talbiet taghhom
sussegwentement gew ceduti u huma naqsu milli jhallsu l-ispejjez
tal-istess proceduri;

. Illi t-talbiet attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt stante li I-
esponenti ma kkawzaw l-ebda hsarat fil-fond lilhom mikri anzi
rritornawh fi stat ahjar minn dak li kien qabel ma gie mikri lilhom
stante illi ghamlu hafna benefikati fl-istess fond bhal bibien, madum,
blinds, shower bil-jets, surround system, fridge u airconditioners

godda;

. Illi l-esponenti nefqu c¢irca hamsa u tletin elf ewro (€53,000)
f'miljoramenti u tiswijiet fil-fond in kwistjoni u dan sabiex igibu I-
fond fi stat dicenti liema miljoramenti u tiswijiet baqghu fil-fond in
kwistjoni mat-terminazzjoni tal-kirja a benefi¢¢ju tal-attur stante illi
huma ma r¢evew l-ebda rimbors ghall-miljoramenti minnhom
maghmula;

. Illi mhuwiex minnu illi l-esponenti agixxew b'mala fede u in
vjolazzjoni tal-obbligi taghhom li jZommu u jippreservaw il-fond in
kwistjoni stante illi fit-terminazzjoni tal-kirja huma rritornaw 1-fond
fl-istat pristinu tieghu sahansitra ahjar milli kienu haduh fil-bidu tal-
kirja stante l-miljoramenti li saru tul il-perjodu tal-kirja;

. Illi l-istickers li r-rikorrent qieghed jaghmel referenza ghalihom gew

imwahhla bil-kunsens tas-sid mill-kerrej antecedenti u ¢ioe® minn
Lavish Company Limited;
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6. Illi l-allegati hsarat li qed isemmi r-rikorrenti ma jezistux u m’huma
xejn hlief ‘fair wear and tear’ u ghalhekk l-esponenti m’ghandhom
jaghtu xejn lir-rikorrenti;

7. Illi anke jekk dawn il-hsarat jezistu dawn gew kagunati mill-attur
innifsu jew minn nies imgabbdin minnu stante illi fir-rikors promotur
jinghad ex admissis illi l-allegata hsara saret meta inqalghu l-istickers
minn mal-hgieg tramite “tindif professjonali”, liema tindif jirrizulta
illi ma” kien professjonali xejn gialadarba tkisser il-hgieg biex
inqalghu l-istickers;

8. Illi a tenur tal-artikolu 1037 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta” Malta “kull min
ghal xi xoghol jew servizz iehor igabbad persuna mhux ta” hila, jew illi hu
ma jkollux ragun jahseb li hija ta’ hila, hu obbligat ghall-hsara illi dik il-
persuna, minhabba n-nuqqas ta’ hila taghha, tikkaguna lil haddiehor fI-
esekuzzjoni tax-xoghol jew servizz hawn fuq imsemmi” u ghalhekk I-
eccipjenti jirrizervaw minn issa li jitolbu l-kjamat fil-kawza tal-
persuna jew persuni li qalghu l-istickers in kwistjoni;

9. Illi l-esponenti jaghmlu referenza ghas-sentenza Mary Ciantar vs
Ladislao Giuseppe Micolucci et deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fis-27 t'April 2010 fejn gie stabbilit illi gialadarba r-rikorrenti
accettaw ic-cwievet tal-fond in kwistjoni minghand l-intimati fil-
gurisprudenza huma rrinunzjaw ghad-drittijiet 1i talvolta seta’
kellhom fuq l-istess fond konsistenti ukoll f'danni li huma
jippretendu li soffrew b’konsegwenza t'okkupazzjoni ta” dan il-fond;

10.11li gialadarba r-rikorrenti ghazlu li jir¢ievu ¢-¢wievet tal-istess fond li
setghu liberament irriffjutaw, haga li m’ghamlux, ma jistghux
jippretendu issa illi jircievu danni ta’ haga minnhom pretiza meta
wiehed ghandu jippresopponi illi l-a¢cettazzjoni tac-cwievet tal-fond
mill-intimat turi terminazzjoni tal-kirja fi stat tajjeb u adegwat mill-
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istess inkwilini. Kieku dan ma kienx minnu ir-rikorrenti ma kienux
jaccettaw ic-cwievet u l-intimata kienet tiddepozita ¢-cwievet fir-
Registru tal-Qorti u b’hekk ir-rikorrenti kienu jippreservaw id-
drittijiet minnhom pretizi a tenur tal-Ligi vide Emanuel Cauchi et vs
BCF Holding Limited et dec¢iza mill-Prim” Awla tal-Qorti Civili fit 28
ta” Gunju 2006;

11.11li  l-accettazzjoni tac-cwievet mir-rikorrenti jwassal ghat-
terminazzjoni tal-kirja u ghar-relazzjoni li kien hemm bejn il-partijiet
ta” lokazzjoni fuq l-istess fond u wkoll ghar-rinunzja da parti tal-
atturi ta’ kull dritt li seta” kellha rigwardanti drittijiet li hija
tippretendi li ghandha haga li m’ghamlitx b’dan illi l-att taghha li
tircievi ic-cwievet tekwivali ghall-terminazzjoni tal-kirja u tal-obbligi
naxxenti mill-istess kirja u dan kif gie deciz b’sentenza tal-Qorti tal-
Appell, Sede Civili Antonio Catania vs Ronaldo Zahra f1-20 ta’ Frar
1953;

12.1lli gialadarba l-intimati irritornaw ic¢-¢wievet tal-fond lis-sid bil-
kunsens u l-approvazzjoni taghhom ma jistax jimmilita favur
taghhom illi jippretendu l-hlas tad-danni wara tali terminazzjoni
ghax l-accettazzjoni tac-cwievet saret bla ebda riserva jew
kundizzjoni. Tali riserva kellha ssir kontestwalment mal-ac¢ettazzjoni
tac-cwievet izda jidher car illi ¢-¢cavetta tal-fond de quo giet accettat
bla ebda kundizzjoni wara li saru l-hlasijiet kollha li kellhom isiru,
daru I-meters tad-dawl u ilma u r-rikorrenti hadu l-pussess tal-fond
lura minn ghand l-intimati biex b’hekk din ghandha l-effett naturali
taghha u c¢ioe” 1li giet terminata l-kirja ghas-saldu vide Stivala
Operations Limited vs Shandelle Scicluna deciza mill-Qorti tal-
Magistrati fil-15 ta” Lulju 2014;
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13.1lli konsegwentament I-intimati m’ghandhom jaghtu xejn u
m’ghandhom ihallsu xejn lir-rikorrenti;

14.11li inoltre l-intimati m’ghandhom ihallsu xejn stante illi l-inkwilini I-
godda kissru kull m’hemm ghall-iskopijiet tan-negozju taghhom kif
miftiehem mar-rikorrenti u dan kif jirrizulta mir-ritratti hawn annessi
u mmarkati bhala Dokument A sa F;

15.Salv ec¢ezzjonijiet ohra.

Ra d-dokumenti pprezentati mill-partijiet.

Sema’ lix-xhieda mressqa minnhom.

Ikkunsidra:

Mill-provi prodotti jirrizulta li kien hemm relazzjoni lokatizja bejn il-
partijiet tal-fond inkwistjoni ghal skop kummer¢jali. F'dawn il-pro¢eduri
gie ezebit il-ftehim li kien ikopri l-perjodu mill-1 ta’ Jannar 2013 sat-30 ta’
Gunju 2017. Mal-eghluq tat-terminu lokatizju l-intimati rrilaxxjaw il-pussess tal-
fond.

Ir-rikorrenti pprezenta l-proceduri odjerni billi jsostni li I-fond ma giex ritornat fi
stat tajjeb ta” manutenzjoni li kien fih u dan billi twahhlu stickers mat-twieqi u li
l-intimati kkagunaw hsarat estensivi.

Saviour Vella xehed3 li gqabel ma giet terminata I-kirja mar izur il-fond u binhom
kien urieh li kien hemm hgieg miksur. Kien hemm xi stickers imwahhlin mal-
hgieg u talabhom biex inaddfuhom sakemm johorgu halli jkun jista” jara 1-hsara
li kien hemm. Qal pero’ li I-hgieg ma setax jitnaddaf ghaliex l-istickers kien ilhom
hemm hafna u l-kolla wehlet. B'rizultat ta” dan ried jinbidel il-hgieg. In kontro-

326 ta’ Settembru 2019
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ezami wara li telqu l-intimati, il-post inkera sitt xhur wara. Il-hgieg inbidel u
thallas nofs mir-rikorrenti u nofs mill-inkwilin il-gdid. Kien imtebba” u kien
maqsum. Huma kienu wahhlu l-istickers bil-permess tieghu u kellu inaddfu
wara. Il-patt kien verbali. I¢-¢wievet tahomlu iben l-intimati u wara xi xahrejn
tawh l-ahhar sett ta¢c-cwievet ghaliex kien baqaghlhom jiehdu xi affarijiet.

Adrian Mangion, direttur ta’ Archie+ Limited, xehed* li fis-sena 2018 krew
ufficini godda, mertu tal-proceduri odjerni, minghand Saviour Vella. Qal li 1-
hgieg mal-faccata tal-ufficini kienu maqsumin u mtebbghin b’'mod permanenti
bl-adhesive stickers. Saviour Vella hallas nofs l-ispiza li 1-kumpanija inkorriet
sabiex biddlu u rrangaw il-hsara.

Gie prezentat dokument a fol. 58 tal-process li Saviour Vella hallas I-ammont ta’
€5,500 as a compensation and final settlement in relation to expenses incurrred by
Archie+ Limited...., to change the previous cracked and damaged (by previous adhesive
stickers installed), facade apertures. Din l-ittra hija datata 31 ta’ Jannar 2019 u bl-
invoice annessa datata 11 ta” Jannar 2019.

Ir-rikorrenti pprezentaw nota guramentata b’hames ritratti minn liema jidhru
stickers imwahhlin mal-hgieg u I-qasma fil-hgiega tat-tieqa.

Rosanne Bugeja xehdet® li hekk kif spi¢cat il-kirja ¢-¢wievet gew ritornati lil
Saviour Vella li accettahom. Hadulu lil xi hadd biex jikri warajhom u sa tawh
open cheque minhabba I-hlas tad-dawl u ilma biex jaghmel transfer huwa. I¢-
¢ekk sarrfu ghax is-servizz dar ghal fuq Saviour Vella. Inkwantu ghall-hgieg
qalet li dan ma kienx imkisser imma imxaqqaq u kien hekk gabel dahlu huma u
l-qasma taghhom imxiet izjed meta thaffret it-triq. Tghid 1i meta ghaddew il-
katusi tat-triq gara hekk u infatti gibdulu l-attenzjoni lil Saviour Vella. Tghid li
fil-fond inkwistjoni huma damu ghoxrin sena u wettqu hafna xoghilijiet u nefqu
€53,000. L-istickers twahhlu fil-bidu li dahlu fil-fond bil-kunsens ta” Saviour
Vella. Xehdet ukoll li gabel ma taw i¢-¢wievet Saviour Vella mar fuq il-post u ma
qal xejn dwar xi hsarat. Ma tahomx ricevuta tac¢-cavetta, li nghatat lilu fuq il-post.
Hija pprezentat ritratti li juru qsim fil-hgieg.

4 Permezz ta’ Affidavit a fol 57
524 ta’ Mejju 2021
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In kontro-ezami qgalet li binha ta ¢-¢wievet lil Saviour Vella. Dwar is-snin qablet li
l-kera bdiet {'Mejju 2007 u li 1-kirja spiccat £ Awwissu 2017. Qalet li kienu naddfu
l-hgieg. L-istickers nehhewha kollha baqa” ftit kolla. Rigward il-qsim xehdet li
huma kienu avzawh lil Saviour Vella u l-insurance hallsuh. Il-hgieg inbidel
ghaliex kienu gishom f’akwarju. Kien hemm twieqi li hafna minnhom ma kienux
jinfethu.

Ikkunsidra

Illi jibda biex jinghad li l-ewwel ec¢¢ezzjoni tal-intimati giet dec¢iza permezz ta’
sentenza preliminari moghtija fl-14 ta” Frar 2019. Ghalhekk din is-sentenza se
titratta t-talbiet fil-mertu u l-e¢¢ezzjonijiet 1-ohra tal-intimati li fadal ossija mit-
tieni sal-erbatax-il e¢¢ezzjoni.

Illi dan il-Bord wara li qies il-provi li gew prodotti jqis li r-rikorrenti ma
rnexxielux jipprova sal-grad rikjest mil-ligi li t-talbiet tieghu ghandhom
jintlagqghu:

» Ir-rikorrenti fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu jirreferi ghall-parti mill-
klawsola 6.02 fl-iskrittura ta” lokazzjoni li tistipula Tenant shall at the expiration
of the Term, or at any earlier termination of this Lease, surrender the Leased Premises
to Landlord in as good a condition as Tenant received the same, ordinary wear and
tear excepted.

> Jibda biex jinghad li ma tressqitx prova tal-istat tal-fond kif kien meta inkera.
Certament jibda biex jinghad li huwa l-obbligu ta’ kull inkwilin li jiehu hsieb
il-fond mikri bhala bonus pater familias.

» Mhux kontestat 1li l-intimati wahhlu l-istickers mat-twieqi u li dan sar bil-
kunsens ta” Saviour Vella. II-Perit Mangion fl-affidavit tieghu qal li sab il-
hgieg 1i kienu magsumin u mtebbghin b'mod permanenti. Aktar minn dan
m’hemm xejn in atti. Kull ma tressqu ritratti min-naha tar-rikorrenti li huma
bla data. L-intimata Bugeja xehdet li huma nehhew l-istickers kollha qabel ma
hargu fil-fond u tammetti li kien hemm minnhom bil-kolla. Izda r-rikorrenti
ma ressaq l-ebda prova dwar liema hgieg inbiddlu, dwar it-tentattivi ta” tindif
li seta’ sar u ma rnexxiex. Inkwantu ghall-gsim fil-hgieg ma rrizultax lanqas li
dan kien fil-hgieg kollha. Apparti l-fatt li ma jistax jigi konkluz li tali qsim
kien xi rizultat ta” xi nuqqas min-naha tal-intimati.
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> Ma jistax ma jigix innutat ukoll li l-ittra ezebita mill-Perit Mangion iggib id-
data tal-31 ta” Jannar 2019 u l-invoice annessa hija datata 11 ta’” Jannar 2019 u
tidher li thallset fl-istess gurnata. Jigi nnutat izda li I-kirja tal-intimati
ntemmet fl-ahhar ta’ Gunju 2017 u huma vvakaw il-fond, mentri dawn ix-
xogholijiet li mhumiex dettaljati ta” thiex kienu jikkonsistu fl-invoice jidher li
saru oltre minn sena wara. Ma ttellax rapprezentant tal-kumpanija Cuschieri
Group biex jispecifika x-xogholijiet twettqu.

» Ghaldagstant il-Bord iqis li m’ghandux provi bizzejjed biex jikkonkludi li 1-
intimati naqsu mill-obbligi taghhom.

» Apparti dan ma jistax ma jigix ukoll rilevat li mhux kontestat 1i qabel ma’ 1-
inkwilini rritornaw ic¢-¢cavetta Saviour Vella kien mar fuq il-post. Dak kollu
lamentat minnu f'dawn il-proc¢eduri seta’ jarah ictu oculi u jekk dak li raha
verament kien hemm tant problemi dwaru ma messux qabad u accetta ¢-
¢wievet minghajr ebda rizerva kif fil-fatt ghamel. Tant ir-relazzjoni bejn il-
partijiet kienet tajba mat-terminazzjoni tal-kirja li mhux kontestat langas li 1-
intimati taw lir-rikorrenti open cheque sabiex jigi saldat il-kont tad-dawl u
ilma u s-servizz idur fuq l-istess rikorrenti.

> Referenza ssir f'dan l-istadju referenza ssir ghal dak li ntqal fis-sentenza
fl-ismijiet Mary Ciantar vs Ladislao Giuseppe Micolucci et® fejn

inghad:

“Ili dwar il-kuncett ta’ rinunzja ssir riferenza ghad-decizjoni - “Anthony
Scerri v Anthony Cutajar et” (A.L.C. (PS) - 16 ta’ Marzu 2005) fejn gew
elenkati l-elementi necessarji stabbiliti fil-gurisprudenza dwar ir-rinunzja ta’
dritt, u konsistenti ma’ dan inghad li:-

(1) “La rinunzia ad un diritto, perche’ si possa ritenere tale, deve risultare da
espressioni chiare ed univoche, e non gia da espressioni generiche”. (Kollez.
Vol. XXVIII P III p 1154).

(2) “Qualunque rinunzia, non essendo generale e specifica, non riceve che
stretta interpretazione, in guisa che in dubbio s’ intenda rimesso quanto meno
sia possibile” (“Sciberras -vs- Giappone, Qorti Civili, Prim' Awla, 12 ta’
Ottubru 1840)”.

(3) “Ir-rinunzji huma di stretto diritto u ghandhom jirrizultaw minn fatti
assolutament inkonccljabbli mal-konservazzjoni tad-dritt u Ii juru l-volonta

6 Prim’Awla tal-Qorti Civili deciza fis-27 ta’ April 2010
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preciza tar-rinunzjant” - “Henry Thake -vs- Carmel sive Lino Borg”,
Appell, Sede Inferjuri, 25 ta” Novembru 1986.

(4) “In kwantu ghall-ezami dwar in-natura ta’ l-att u l-effikacja tieghu biex
jopera r-rinunzja, dan l-ezami huwa rimess ghall-apprezzament tal-gudikant, li
ghandu jiehu in konsiderazzjoni ¢-cirkostanzi kollha li fihom gie kompjut l-att”
(Kollez. Vol. XXXIV P 1II p 646).

1li applikati ghall-fattispecie tal-kaz in ezami jirrizulta i l-iktar I-iktar bejn iz-
zewg versjonijiet tal-partijiet dwar ir-rinunzja tad-dritt ghall-hlas skont il-
kuntratt jista’ jinghad li hemm dik tal-attrici fejn hija tghid li kienu I-konvenuti
li riedu u fil-fatt tawha c-cavetta, u dik tal-konvenuti fejn huma jghidu Ii kienu
l-attrici i talbithom ic-cavetta.

1lli din il-Qorti thoss i mill-kumpless tal-provi jirrizulta car i I-konvenuti
kienu cemplu lill-attrici sabiex jghidulha i huma ma kienux setghu ikomplu
bil-kirja, u fil-fatt sar appuntament sabiex jiltaqghu fuq il-post, u jirrizulta li I-
iskop kien sabiex il-partijiet prezenti jitkellmu u sabiex tghaddi din ic-cavetta
tal-post minghand il-konvenuti lill-attrici, tenut kont ukoll tal-fatt li l-attrici
kienet konxja, kemm ta’ dak li kienet gja qaltilha I-konvenuta, u kif ukoll il-post
kien ged jinzamm maghlug, u jirrizulta li I-konvenuti hadu, jew dak in-nhar,
jew qabel, 1-ogdetti li kienu taghhom mill-istess fond, hlief ghall-cash register, u
li l-attrici effettivament accettaw ic-cavetta tal-istess fond, minghajr ebda
riserva kwalunkwe. [idher li [-attrici kienet konxja ta” dan kollu, tant li ppruvat
tirrimedja ghal dan bl-ittra tal-11 ta” Settembru 2006, li biha qalet i hija
rceviet I-istess cwievet “minghajr presudizzju”, u wara l-istess ittra hija rceviet
il-cash register fit-13 ta’” Settembru 2006.

11li fil-kuntest ta’ dan kollu din il-Qorti thoss li bl-accettazzjoni tac-cwievet tal-
fond mill-konvenuti, I-attrici accettat lura l-pussess tal-istess fond, u dan l-att
ifisser li hija rrinunzjat ghad-dritt li tinsisti li I-kera tissokta ghall- perjodu di
fermo, u b’hekk dan l-att wassal ghal-terminazzjoni tal-kirja. 1l-fatt li I-kera hija
korrispettiva ghall-uzu ta’ haga, u I-fatt li allura b’dan l-att, il-post sugdett
ghal-lokazzjoni die ritornat lis-sid bla ebda riserva, ifisser li ma jissusstix izjed
id-dritt ta’ pagament, ghaliex f'dan il-kaz l-accettazzjoni u t-tehid lura tal-post
minghand l-inkwilin, u s-susseqwenti talba ghall-pagament ta’ kera, huma
nkonsistenti ma’ xulxin; persuna ma tistax titlob hlas ta’ kera ta’ fond, i hija
accettat li tiehu lura, u l-accettazzjoni tac-cwievet tal-fond tfisser proprju dan.
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Fil-fatt din il-Qorti thoss li I-agir tal-attrici, li accettat ic-cwievet minghand il-
konvenuti ghall-fond de quo ma jistax hlief iwassal ghat-terminazzjoni tal-kirja.

1lli dan ged jinghad fil-kuntest tal-fatt, li l-attrici kellha ghazla libera, jekk
taccettax jew le I-istess cwievet; tant li setghet liberalment irrifjutathom, haga li
ma ghamlitx, izda minn naha l-ohra ma tistax taccetta li tiehu I-fond lura, u fl-
istess hin tippretendi li tithallas minghand il-konvenuti ghall- uzu ta” fond ghal
zmien li jigi wara li hija accettat ic-cwievet tal-istess minghandhom, u allura
taf li I-pussess attwali tal-istess fond jinsab ghandha u mhux ghandhom. Dan
il-kaz jiddistingwi ruhu minn dak ta’” “Emmanuel Cauchi et vs BCF
Holding Limited et” (P.A. (RCP) - 28 ta” Gunju 2006) peress li f'dak il-kaz
ic-cwievet zew depositati 1-Qorti, proprju ghaliex is-sidien fdak il-kaz ma
accettawx l-istess.

11li ghalhekk din il-Qorti thoss li gie ppruvat a sodisfazzjon tal-Qorti u fil-grad
li trid il-1ig1 Ii bl-azzjoni bilaterali tal-partijiet, u dan billi ghaddew ic-cwievet
tal-fond de quo minghand il-konvenuti ghal ghand [-attrici, nkluz il-fatt Ii I-
istess attrici accettat l-istess minghajr ebda kundizzjoni, dan iwassal ghat-
terminazzjoni tal-kirja, u ghar-relazzjoni li kien hemm bejn il-partijiet ta’
lokazzjoni fuq l-istess fond, u wkoll ghar-rinunzja da parte tal-attrici ta’ kull
dritt li seta” kellha sabiex tinsisti fuq l-kontinwazzjoni ta’ kera di fermo, haga li
ma ghamlitx, b’dan li l-att taghha i tircievi c-cwievet huwa ghal kollox
inkonsistenti mal-premessa ta’ ezistenza ta’ relazzjoni ulterjuri ta’ kera. Dan
huwa konsistenti anke in vista ta” dak kontenut fl-istess skrittura fejn jidher car
li I-konsenja tac-cwievet lis-sid tekwivali ghal terminazzjoni tal-kirja u dan
johrog ukoll mill-artikolu 17 tal-istess. Huwa wkoll konsistenti ma’ dak ritenut
fis-sentenza “Antonio Cafania vs Ronaldo Zahra” (A.C. - 20 ta’ Frar
1953) fejn inghad li I-konsenja tac-cwievet tal-fond tfisser il-konsenja tal-fond
stess, b’dan li dan l-att jaghti titolu u dritt li jagixxi lill-possessur tal-istess

fond.

1lli fdan jista” wkoll jinghad li f'dan l-isfond ladarba l-konvenuti rritornaw ic-
cwievet tal-fond lis-sid bil-kunsens u bl-approvazzjoni taghha, jirrizulta li I-
istess attrici ma hijiex intitolata ghall-ebda kera wara z-Zmien li hija hadet
konsenja tal-istess post, ghaliex l-istess fond ma giex utilizzat mill-konvenuti u
langas kien izjed fil-pussess taghhom. Jinghad fdan il-kuntest li l-ittra li hija
baghtet lill-konvenuti fil-11 ta’ Settembru 2006, fejn hija zammet ic-cwievet
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tal-istess fond minghajr pregudizzju, ma tistax tbiddel dak Ii hija stess kienet
ghamlet qabel, ghaliex meta hija accettat ic-cavetta jew cwievet tal-fond de quo
hija ghamlet dan bla ebda riserva jew kondizzjoni, b’dan li l-ittra hija f'dan is-
sens tentattiv minn naha tal-attrici sabiex tirrimedja ghall-effetti tal-adir
taghha, haga li fil-mument tal-ispedizzjoni ta’ I-ittra kien tard wisq li jsir. Tali
riserva kellha se mai issir kontestwalment mal-accettazzjoni tac-cavetta, izda
jidher car li ¢-cavetta tal-fond de quo giet accettata bla ebda kondizzjoni, u
allura I-fatt Ii l-attrici hadet il-pussess tal-fond ghandha l-effett naturali taghha,
u cjoe’ li jittermina l-istess kirja.”

> Din is-sentenza appena c¢itata ghandha ssib l-applikazzjoni taghha f'dan
il-kaz ukoll.

> Is-sentenza fl-ismijiet Stivala Operators Limited vs Shandell Scicluna’
iddecidiet fuq l-istess linja u ghalhekk il-Bord jaghmel referenza ghall-
istess.

» Fl-ahhar nett jigi rilevat li inkwantu ghal dak li jirrigwarda t-tieni u t-
tielet u parti mir-raba’ e¢cezzjonijiet tal-intimati fejn gie eccepiet li I-fond
thalla fi stat ahjar milli haduh u li saru I-miljoramenti, ma tressqux provi
dwar l-istess mill-intimati kemm ghaliex ma kienux jirrigwardaw il-
mertu tal-pr¢oeduri odjerni izda fl-istess hin tali affermazzjoni langas
ma giet kontradetta mir-rikorrenti.

Decide

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet kollha fuq moghtija, dan il-Bord jaqta” u
jiddeciedi din il-kawza billi, filwaqt li jilga" mit-tieni sal-erbatax-il
eccezzjoni tal-intimati safejn mhux inkompatibbli ma” dak hawn deciz,
jichad it-talbiet tar-rikorrenti, bl-ispejjez a karigu tal-istess rikorrenti.

Dr Josette Demicoli

Magistrat

7 Qorti tal-Magistrati (Malta) moghtija fil-15 ta’ Lulju, 2014
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Cora Azzopardi

Deputat Registratur
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