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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.
ILLUM, 8 ta’ Novembru 2022
Rikors Nru. 359/2022 GM

Mark Chetcuti (K1 517788M)
S

Alessandro sive Alex Mercieca (K1 85363M)

11-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat ta’ Mark Chetcuti li permezz tieghu wara li ppremetta
illi

Nhar il-hamsa u ghoxrin (25) ta’ Frar tas-sena elfejn u wiehed u ghoxrin (2021), il-
partijiet iffirmaw konvenju, redatt minn Nutar Isabelle Gonzi, fejn I-esponenti obbliga
ruhu li jixtri, jaccetta u jakkwista minghand il-konvenut, fil-waqt li I-konvenut obbliga
ruhu li jbiegh, jassenja u jittrasferixxi lill-esponenti, il-fond ossia il-Penthouse li ser
tigi enumerata erbgha (4), bl-arja sovrastanti, ta’ kejl komplessiv ta’ ¢irka mija u
disgha u ghoxrin metri kwadri (129mk), numru erbgha u ghoxrin, (24) fi triq Sant’
Elija, Santa Venera, bid-drittijiet u l-pertinenzi taghha kollha inkluz is-sehem indiviz
tal-partijiet komuni, inkluz pero’ mhux limitat, ghal-bieb principali, entratura,
entrance hall, tarag, indani, stairwell, lift, is-shaft tal-lift, indani, is-shaft, kif ukoll, id-
drains, is-sistemi tad-drenagg u tal-ilma tax-xita, soggetti u jgawdu, is-servutijiet
kollha minhabba il-pozizzjoni taghhom, mill-bgija liberu u frank, bid-drittijiet u I-
pertinenzi kollha, u dan bil-prezz pattwit ta’ mitejn u hamest elef Ewro, u bil-
kundizzjonijiet I-ohra pattwiti fl-istess konvenju, liema konvenju kien jghalaq nhar il-
wiehed u tletin (31) ta’ Marzu tas-sena elfejn u tnejn u ghoxrin (2022). (Dok MC 1).



FI-imsemmi konvenju, il-konvenut intrabat favur I-esponenti li accetta, ghalhekk, illi
jibni u ilesti I-imsemmija Penthouse, kif indikat fil-pjanti annessi mal-imsemmi
konvenju, immarkati ‘A1’ u ‘A2’, u skont l-ispec¢ifikazzjonijiet indikati fid-dokument
anness ma’ 1-istess konvenju immarkat ittra ‘B’, ai termini tal-permessi necessarji
mahruga mill-Awtorita’ tal-Ippjanar.

Fin-nuqgas illi I-konvenut ilesti din il-penthouse sal-wiehed u tletin (31) ta’ Marzu
2022, huwa jehel penali ta’ hamsa u ghoxrin (€25.00) ewro, ghal kull jum, illi jibga’
inadempjenti, u dan bhala danni prelikwidati, minghajr il-htiega ta’ proceduri legali.

ll-esponenti ghadda pagament, fis-somma ta’ tletin elf ewro (€30,000) akkont tal-
prezz, lill-konvenut.

Sal-lum, din il-penthouse ghadha mhix mibnija.

ll-konvenut, ghalkemm interpellat, permezz ta’ ittra gudizzjarja pprezentata nhar 1-
Erbgha (4) ta’ Marzu tas-sena elfejn u tnejn u ghoxrin (2022), (Numru 899/2022)
baga’ inadempjenti u ma resaqx ghall-pubblikazzjoni tal-att pubbliku relattiv ai
termini tal-ligi, liema att pubbliku kellu jigi ppubblikat minn-Nutar Isabelle Gonzi.

L-esponenti ghandu interess illi dan il-bejgh kif imwieghed fl-imsemmi konvenju,
isehh.

Talab lil din il-Qorti sabiex:

1. Tiddikjara illi il-konvenut huwa obbligat illi jbiegh, jassenja u jittrasferixxi lill-
esponenti il-fond ossia il-Penthouse mibnija u lesta kif indikat fil-pjanti annessi ma’
l-imsemmi konvenju, immarkati ‘A1’ u ‘A2’, u skont l-ispe¢ifikazzjonijiet indikati
fid-dokument anness mal-istess konvenju immarkat ittra ‘B’, ai termini tal-permessi
necessarji mahruga mill-Awtorita’ tal-Ippjanar, enumerata erbgha (4), bl-arja
sovrastanti, ta’ kejl kumplessiv ta’ ¢irka mija u disgha u ghoxrin metri kwadri
(129mk), numru erbgha u ghoxrin, (24) fi Triq Sant’ Elija, Santa Venera, bid-drittijiet
u l-pertinenzi taghha kollha nkluz is-sehem indiviz tal-partijiet komuni, inkluz pero’
mhux limitat, ghall-bieb prin¢ipali, entratura, entrance hall, tarag, indani, stairwell,
lift, is-shaft tal-lift, indani, is-shaft, kif ukoll, id-drains, is-sistemi tad-drenagg u tal-
ilma tax-xita, soggetti u jgawdu, is-servutijiet kollha minhabba l-pozizzjoni taghhom,
mill-bgija liberu u frank, bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha, u dan bil-prezz pattwit ta’
mitejn u hamest elef ewro (€205,000), u bil-kundizzjonijiet I-ohra pattwiti fl-istess
konvenju, liema konvenju kien jaghlaq nhar il-wiehed u tletin (31) ta’ Marzu tas-sena
elfejn u tnejn u ghoxrin (2022); u

2. Tordna, lill-konvenut sabiex jidher fuq l-att finali ta’ kompro-vendita relattiva; u;

3. Tinnomina u tiddelega lin-Nutar Isabelle Gonzi tippubblika I-att tal-bejgh relattiv
fil-jum, hin u post li jigi ffissat minn din 1-Onorabbli Qorti; u;



4. Tinnomina kuraturi deputati sabiex jirraprezentaw l-eventwali kontumaci.

Rat I-atti tal-kawza.

Ikkunsidrat:

Din hija kawza biex jigi mwettaq konvenju tal-25 ta’ Frar 2021 li sar bejn il-
partijiet li permezz tieghu I-konvenut obbliga ruhu li jbiegh penthouse lill-attur

1zda naqas li jersaq ghall-kuntratt finali ta’ bejgh.

L-attur jallega li I-penthouse ghadha ma nbieghetx.

ll-konvenut jghid 1i huwa dispost jersaq ghall-kuntratt; li I-penthouse ilha lesta
xhur shah; illi I-konvenju kien gie mgedded iktar minn darba fuq talba tal-attur u
illi dan l-ahhar ried li jigi estiz ghal 6 xhur ohra. Talab li 1-Qorti ma tahtarx
kuraturi deputati (recte: ghall-eventwali kontumaci fuq I-att) biex jiffranka I-

ispejjez.

Wara trattazzjoni bil-fomm mill-abbli avukati rispettivi tal-partijiet waqt I-
udjenza tas-27 t’Ottubru 2022 il-partijiet awtorizzaw lill-Qorti tghaddi ghas-

sentenza.



Decide:

Ghal dawn il-motivi I-Qorti tagta’ u tiddeciedi 1-vertenza billi:

1. Tilga’ 1-ewwel talba billi tiddikjara illi 1-konvenut huwa obbligat illi jbiegh,
jassenja u jittrasferixxi lill-esponenti il-fond ossia il-Penthouse mibnija u lesta kif
indikat fil-pjanti annessi ma’ l-imsemmi konvenju, immarkati ‘A1’ u ‘A2’, u
skont l-ispecifikazzjonijiet indikati fid-dokument anness mal-istess konvenju
immarkat ittra ‘B’, ai termini tal-permessi nec¢essarji mahruga mill-Awtorita’ tal-
Ippjanar, enumerata erbgha (4), bl-arja sovrastanti, ta’ kejl kumplessiv ta’ ¢irka
mija u disgha u ghoxrin metri kwadri (129mk), numru erbgha u ghoxrin, (24) fi
Triq Sant’ Elija, Santa Venera, bid-drittijiet u I-pertinenzi taghha kollha nkluz is-
sehem indiviz tal-partijiet komuni, inkluz pero’ mhux limitat, ghall-bieb
principali, entratura, entrance hall, tarag, indani, stairwell, lift, is-shaft tal-lift,
indani, is-shaft, kif ukoll, id-drains, is-sistemi tad-drenagg u tal-ilma tax-xita,
soggetti u jgawdu, is-servutijiet kollha minhabba 1-pozizzjoni taghhom, mill-
bqija liberu u frank, bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha, u dan bil-prezz pattwit ta’
mitejn u hamest elef ewro (€205,000), u bil-kundizzjonijiet I-ohra pattwiti fl-
istess konvenju, liema konvenju kien jaghlaq nhar il-wiehed u tletin (31) ta’

Marzu tas-sena elfejn u tnejn u ghoxrin (2022).

2. Tilga’ t-tieni talba b’dan illi I-konvenut ghandu jidher fuq 1-att finali relattiv fi

zmien erba’ xhur mil-lum.

3. Tilga’ t-tielet talba fis-sens li tiddelega lin-Nutar Isabelle Gonzi tippubblika I-

att tal-bejgh f’jum hin u lok li hija tiffissa bi ftehim mal-partijiet entro t-terminu



ta’ erba’ xhur fuq indikat. Fin-nuqqas ta’ ftehim in-Nutar hija awtorizzata tiffissa

jum hin u lok hi stess.

4. Tahtar lill-avukat Martha Mifsud biex tidher ghall-eventwali kontumaci fuq
I-att definittiv; izda I-hatra tkun effettiva biss kemm-il darba I-kuntratt ma jilhagx

isir fi zmien tliet xhur u nofs mid-data ta’ din is-sentenza.

5. Spejjez inkluzi tal-ittra gudizzjarja tal-31 ta” Marzu 2022 a karigu tal-konvenut

b’dan li din il-kawza ghandha tigi ntaxxata come ammessa.

Fl-ahharnett il-Qorti tissollecita lill-Bank li gieghed jiprocessa I-ghoti facilita'
bankarja biex jassigura li jinghata appuntament ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt
entro t-terminu ta’ erba’ xhur fuq indikat. Ghall-pratti¢ita’ tordna lir-Registratur
jaghmel komunika permezz ta’ ittra elettronika ta’ din is-sentenza lill-istess Bank

wara li jigi identifikat mill-attur.

Moqrija.
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