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Appell Inferjuri Numru 146/2017 LM

Gismond Attard (K.I. 517063M) u martu Jacqueline Attard (K.l. 17166 M)
(‘l-appellanti’)

vs.

Yog. Art Catering Limited (C 62840)
(‘l-appellata’)

II-Qorti,

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrenti Gismond Attard (K.l. 517063M)
u martu Jacqueline Attard (K.l. 17166M), [minn issa ‘| quddiem ‘l-appellanti’],
mid-decizjoni moghtija mill-Bord li Jirregola |-Kera [minn issa ’| quddiem ‘il-
Bord’], tal-31 ta’ Jannar, 2022 fil-konfront tas-soc¢jeta intimata Yog. Art Catering

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 1 minn 20



Appell Inferjuri Numru 146/2017 LM

Limited (C 62840) [minn issa ‘lI-appellata’], fejn il-Bord laga’ I-ewwel talba tar-
rikorrenti u ddikjara li I-kuntratt ta’ lokazzjoni gie tterminat fis-16 ta’ Frar, 2015;
iddispona mit-tieni talba tar-rikorrenti billi kkundanna lis-soéjeta intimata
thallas lir-rikorrenti I-ammont ta’ €9,720, b’dan illi gie kkonsidrat li s-socjeta
intimata hallset depozitu ta’ €16,000 mal-iffirmar tal-iskrittura ta’ lokazzjoni, u
li dan id-depozitu ma giex ritornat, u ghalhekk gie deciz li parti minn dan id-
depozitu ghandu jaghmel tajjeb ghall-ammont dovut billi jigi pacut; iddispona
mit-tielet talba billi ddikjara li s-socjeta intimata ghandha thallas lir-rikorrenti I-
ammont ta’ €2,676.35 rapprezentanti arretrati ta’ dawl u ilma, b’dan illi dan I-
ammont ukoll ghandu jingata’ mid-depozitu li thallas mis-socjeta intimata u li
ma giex ritornat mr-rikorrenti; awtorizza lir-rikorrenti jirtiraw i¢-cwievet tal-
fond mir-Registru tal-Qorti, u ¢ahad l-ewwel u t-tieni eccezzjoni tas-socjeta

intimata safejn mhux kompatibbli ma’ dak deciz.

Fatti

2. Ir-rikorrenti istitwew proceduri quddiem il-Bord fejn spjegaw li huma s-
sidien tal-fond bl-indirizz 59, Trig San Gorg, San Giljan [minn issa ‘I-fond’], liema
fond jintuza bhala hanut. Spjegaw li permezz ta’ kuntratt lokatizju tat-3 ta’
Marzu, 2014, huma kkoncedew dan il-fond lis-socjeta intimata b’titolu ta’ kera
ghal zmien ghaxar snin, bl-ewwel tliet snin ikunu di fermo u r-rimanenti seba’
snin ikunu di rispetto, bil-kera ta’ €90 kull gurnata, pagabbli kull tliet xhur bil-

guddiem. Skont il-klawsola numru sebgha (7) tal-ftehim, il-kera kienet mahsuba
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ghal skop kummerg¢jali. Ir-rikorrenti spjegaw li skont il-kuntratt lokatizju, il-kirja
di fermo kellha tibqga’ fis-sehh sat-3 ta’ Marzu, 2017, izda fil-31 ta’ Ottubru,
2014, rapprezentanti tas-socjeta intimata kienu nfurmawhom li ma setghux
jonoraw il-ftehim lokatizju, u ghalhekk kienu qeghdin jippruvaw
jikkonsenjawlhom i¢-¢avetta tal-fond. Ir-rikorrenti galu li huma min-naha
taghhom m’accettawx din i¢-¢avetta, u ghalhekk rapprezentanti tas-socjeta
intimata infurmawhom li kien fi hsiebhom jiddepozitaw ic-cavetta fir-Registru
tal-Qorti. Ir-rikorrenti galu li ladarba I-ewwel tliet snin tal-kirja kienu di fermo,
is-socjeta intimata hija obbligata thallashom il-kera dovuta sat-2 ta’ Marzu,
2017, liema kera tammonta komplessivament ghal €79,387.50, li minnhom irid
jitnagqas id-depozitu ta’ €16,000, sabiex b’hekk fil-fehma tar-rikorrenti, |-
ammont dovut mis-socjeta intimata huwa ta’ €63,387.50. Ir-rikorrenti spjegaw
ukoll li s-socjeta intimata nagset ukoll milli thallas l-ammont ta’ €2,676.35
rapprezentanti arretrati tad-dawl u I-ilma kkunsmati f'dan il-hanut waqgt li kienet
ghaddejja I-kirja. In vista ta’ dan, ir-rikorrenti talbu lill-Bord jiddikjara li s-socjeta
intimata naqgset mill-obbligi taghha naxxenti mill-kuntratt lokatizju tat-3 ta’
Marzu, 2014, u konsegwentement jiddikjara |-kuntratt terminat; jikkundanna
lis-socjeta intimata thallas lir-rikorrenti s-somma ta’ €63,387.50 rapprezentanti
I-kera dovuta mis-socjeta intimata lir-rikorrenti sa tmiem il-perijodu lokatizju di
fermo, jigifieri sat-2 ta’ Frar, 2017; jikkundanna lis-socjeta intimata thallas lir-
rikorrenti s-somma ta’ €2,676.35 rapprezentanti arretrati tad-dawl u ilma
kkunsmati fl-istess hanut, u jawtorizza lir-rikorrenti jirtiraw ic-cwievet tal-fond

mir-Registru tal-Qorti tal-Magistrati (Malta).
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Mertu

3. Is-so¢jeta intimata fir-risposta taghha wiegbet li t-talbiet tar-rikorrenti
huma infondati fil-fatt u fid-dritt, ghaliex it-terminazzjoni tal-kirja tal-hanut
kienet wahda valida u skont il-ligi, u dan peress li hija ma kinitx f'pozizzjoni
finanzjarja li thallas il-kera skont il-ligi. Is-socjeta intimata qalet li r-rikorrenti
kienu accettaw li I-kirja kienet giet itterminata ghaliex kienu krew il-fond lil terzi
bl-istess generu ta’ negozju li kienet thaddem is-socjeta intimata, u dan wara
ftit gimghat li s-soc¢jeta intimata ddepozitat ic-cwievet taht |-awtorita tal-Qorti.
Is-socjeta intimata qalet li ghalhekk ir-rikors tar-rikorrenti ghandu jitgies li huwa

wiehed vessatorju.

4, Flimkien mar-rikors taghhom, ir-rikorrenti pprezentaw kopja tal-ftehim
tal-kera tat-3 ta’ Marzu, 2014, fejn jirrizultaw it-termini u I-kundizzjonijiet tal-
kirja. Gew ipprezentati wkoll kopji tal-kontijiet tad-dawl u I-ilma li skont ir-

rikorrenti thallew pendenti u ma thallsux mill-intimati.

5. Min-naha taghha s-socjeta intimata pprezentat kopja tac-cedola ta’
depozitu li permezz taghha ¢-cwievet tal-fond mertu ta’ dawn il-proceduri gew

iddepozitati taht l-awtorita tal-Qorti.

6. Reuben Bonnici, in rapprezentanza ta’ ARMS Limited ipprezenta
quddiem il-Bord kopja tal-kont tad-dawl! u I-ilma fir-rigward tal-fond mertu ta’

dawn il-proceduri, flimkien mal-estratt u I-prospett tal-pagamenti li saru akkont.
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7. John Degiorgio, direttur tas-soc¢jeta intimata, xehed li huwa direttur tas-
soc¢jeta intimata flimkien ma’ ¢ertu Antonio Costantinos, Ciprijott, li mieghu x-
xhud qal li ghandu negozju iehor. Ix-xhud qal li fI-2014, hu u Costantinos riedu
jifthu hanut gewwa Paceville. Qal li huma riedu jbieghu |-jogurt, u |-kera ghal
dan il-fond ta’ sittax-il metru kwadru kienet ta” €90 kuljum. Qal li minkejja li
bdew joperaw in-negozju minn dan il-hanut, wara ftit xhur indunaw li n-negozju
ma kienx sejjer kif xtaqu, u ghalhekk xtaqu li jitkellmu mar-rikorrenti anki
minhabba li l-accountant taghhom gibdilhom I-attenzjoni li kienu geghdin jitilfu
hafna flus. Qal li kien ghalhekk li ¢-cwievet tal-hanut gew iddepozitati taht I-

awtorita tal-Qorti, ghaliex ir-rikorrenti ma riedux jac¢ettawhom lura.

8. L-istess xhud ipprezenta wkoll affidavit fejn gal li huwa direttur tas-
socjeta intimata flimkien ma’ ¢ertu Antonakis Konstantinou, u qal i |-
kumpannija kienet tipproduci gelat tal-jogurt ghall-bejgh bl-imnut. Qal li I-pjan
tan-negozju kien jinvolvi |-ftuh ta’ diversi hwienet madwar Malta u Ghawdex, u
huma kienu bdew b’San Giljan ghaliex dan huwa post turistiku b’ghadd
sostanzjali ta’ nies. Qal li kien ghalhekk li huma krew il-fond mertu ta’ dawn il-
proceduri minghand ir-rikorrenti. Qal li I-prodott mill-ewwel deher li ma kienx
sejjer tajjeb u ma bdewx ikopru l-ispejjez tal-kera, il-pagi u |-prodott. Qal li I-
bejgh ma kienx sodisfacenti lanqas ghax-xhur ta’ Lulju u Awwissu, u sa Ottubru
tal-istess sena, il-kapital tal-kumpannija kien intefaq kollu fuq dan il-hanut, u
ghalhekk ma setghux jinvestu fi hwienet ohra. Zied jghid li I-kumpannija saret
insolventi fi ftit xhur u ma setghetx thallas id-debiti taghha, inkluz il-kera. Ix-
xhud qal li dak iz-zmien huma nghataw il-parir li ladarba s-soc¢jeta kienet
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insolventi, din ma setghetx tibga’ tinnegozja, ghaliex id-diretturi kienu geghdin
jissugraw li jidhlu responsabbli ghad-dejn personalment. Qal li kien ghalhekk li
huma infurmaw b’dan lir-rikorrenti, u r-rikorrenti ma riedux jaccettaw ic-
cwievet. Ix-xhud gal li I-kera thallset sa Ottubru 2014, u ¢-¢wievet tal-fond gew
iddepozitati I-Qorti f'Novembru tal-istess sena. Ix-xhud gal li ftit gimghat wara
huwa kien ghaddej mill-istess inhawi u ra I-hanut miftuh, u minnu kien gieghed

isir bejgh ta’ gelat.

9. Ir-rikorrent Gismond Attard, fix-xhieda tieghu gal li I-fond in kwistjoni
nkera mill-gdid flI-10 ta’ Marzu, 2015, u pprezenta l-iskrittura lokatizja |-gdida
lill-Bord. Ghad-domandi li sarulu in kontro-ezami, ir-rikorrent qgal li huwa ma
jiftakarx jekk rceviex xi ittra li tghid li s-socjeta intimata kellha diffikultajiet
finanzjariji, u ghalhekk ma setghetx tkompli bil-kirja. Qal li gabel kera |-post mill-
gdid, huwa kellu jaghmel xi miljoramenti fih bi spejjez ghalih. Ir-rikorrent gal li
lahqu ghaddew hames xhur bejn it-terminazzjoni tal-kirja tas-socjeta intimata u
d-data meta huwa kera I-fond mill-gdid b’kera li kienet ingas milli kienet geghda

thallas l-intimata.

Is-Sentenza Appellata

10. Permezz tas-sentenza moghtija fil-31 ta’ Jannar, 2022, il-Bord iddecieda
t-talbiet tar-rikorrenti billi laga’ I-ewwel talba taghhom u ddikjara li I-kuntratt
gie tterminat fis-16 ta’ Frar, 2015; iddispona mit-tieni talba billi kkundanna lis-
socjeta intimata thallas lir-rikorrenti s-somma ta’ €9,720, b’dan illi tenut kont li
s-so¢jeta intimata hallset depozitu ta’ €16,000 mal-iffirmar tal-iskrittura
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lokatizja, liema depozitu ma giex ritornat lill-intimati, isegwi li parti minn dan id-
depozitu ghandu jaghmel tajjeb ghall-ammont dovut billi jigi pacut; iddispona
mit-tielet talba tar-rikorrenti billi ddikjara li s-so¢jeta intimata ghandha thallas
lir-rikorrenti s-somma ta’ €2,676.35 rapprezentanti arretrati ta’ dawl u ilma,
liema ammont ghandu jingata’ mid-depozitu ta’ €16,000 originarjament
imhallas mis-soc¢jeta intimata u li ma giex ritornat, wara li jingata’ I-ammont ta’
€9,720; awtorizza lir-rikorrenti jirtiraw i¢-cwievet tal-fond mir-Registru tal-
Qorti, u cahad |-ewwel u t-tieni eccezzjonijiet tas-socjeta intimata safejn mhux
kompatibbli ma’ din id-decizjoni, u dan wara |i ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet:

“lkkunsidra

Mill-provi prodotti jirrizulta li r-rikorrenti permezz ta’ skrittura privata tat-3 ta’ Marzu,
2014 ikkoncedew il-hanut mertu tal-proceduri odjerni b’titolu ta’ lokazzjoni lis-socjeta
intimata ghal perijodu ta’ ghaxar snin. Mill-klawzola numru wiehed tal-istess skrittura
jirrizulta li I-ewwel tliet snin kienu di fermo b’effett mid-data tal-iskrittura u r-
rimanenti perijodu jkun di rispetto.

Mhux kontestat li fil-31 ta’ Ottubru, 2014 rappreZentanti tas-socjeta intimata
infurmaw lir-rikorrenti li huma ma setghux ikomplu bil-kirja u riedu jroddu lura ¢-
Cavetta. L-atturi m’accettawx ic-cavetta u ghaldagstant permezz ta’ cedola ta’
depozitu pprezentata fil-5 ta’ Novembru, 2014, is-socjeta intimata ddepozitat ic-
¢wievet tal-fond in kwistjoni fir-registru tal-Qorti Civili.

Illi nonostante I-fatt li r-rikorrenti m’accettawx ir-radd tac-cwievet, madanakollu
jirrizulta li ftit xhur wara krew dan il-hanut lil terza persuna.

Ir-rikorrent Gismond Attard xehed (fn. 3 fl-1 ta’ April, 2019) infatti li fI-10 ta’ Marzu,
2015 kera I-fond permezz ta’ skrittura privata. (fn. 4 Dok. GA1 a fol. 43 et seq tal-
process) Biss pero kien hemm differenza fil-kera fis-sens li I-kera miftiehma mat-terz
kienet ffammont anqas. Is-sur Attard ipprezenta prospett tal-ammont li geghdin
jippretendu I-atturi (fn. 5 Dok. GA3 a fol. 51 tal-process) minn fejn jirrizulta li
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ghalkemm ma gietx prezentata nota ta’ riduzzjoni jew korrezzjoni ghall-premessi u
talbiet jirrizulta li r-rikorrenti naqqsu s-somma pretiza billi hadu in kunsiderazzjoni I-
fatt li huma krew il-fond mill-gdid.

Illi s-socjeta intimata fl-ewwel eccezzjoni taghha ssostni li hija ma komplietx bil-kirja
minhabba ragunijiet validi. Infatti John Degiorgio fisser (fn. 6 Fl-4 ta’ Frar, 2019) li
huwa wiehed mid-diretturi tas-socjeta intimata u li permezz tal-kumpannija intimata
li kriet il-fond mertu tal-proceduri odjerni sabiex jifthuh gelat abbazi ta’ jogurt. Qal li
I-kera kienet gholja. Wara ftit xhur li fethu I-hanut in-negozju ma kienx sejjer tajjeb.
Awvicinaw lir-rikorrent Gismond Attard u qalulu li kellhom diffikultajiet u qalilhom li
kellu I-problemi tieghu u ma seta’ jaghmel xejn. L-accountant taghhom gibdilhom |-
attenzjoni li ma setghux jibqghu sejrin hekk ghaliex kienu qeghdin jitilfu I-flus. Billi r-
rikorrenti m’accettawx ic-cwievet, dawn gew depozitati fir-registru. Dan ix-xhud
sostna li I-post inkera wara ftit gimghat.

Fl-affidavit tieghu, John Degiorgio kompla jamplifika fuq is-sitwazzjoni finanzjarja tal-
kumpannija. Fisser li I-kumpannija saret insolvent u billi fuq parir legali li ma setax
ikompli jsir trading ghaliex id-diretturi setghu jkunu personalment responsabbli ghad-
dejn. B’hekk huwa informa lir-rikorrent b’dan. Dan ix-xhud xehed li I-kera kienet
imhallsa sa Ottubru 2014.

Fil-fehma tal-Bord l-ewwel ma jrid jigi deciz huwa I-punt dwar jekk it-terminazzjoni
unilaterali min-naha tal-kumpannija intimata kinitx wahda gustifikata kif issostni hija.
Fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghha I-istess socjeta ghamlet espozZizzjoni dwar
insolvenza ta’ kumpannija u l-obbligi u responsabbiltajiet tad-diretturi tal-istess
kumpannija meta tkun insolventi. Biss pero dan il-Bord jirrileva fl-ewwel lok li in atti
provi dwar tali allegata insolvenza ma tressqux hlief ix-xhieda ta’ wiehed mid-diretturi
taghha. Fi kwalunkwe kaz, il-Bord iqis li anki kieku tali allegazzjoni kienet wahda
fondata jgis li huwa ovvju li l-istess socjeta m’ghamlitx il-kalkoli sew qabel ma
ddecidiet li tikri Il-istess fond. Filwaqt li ghas-socjeta intimata setghet kienet id-
decizjoni ghaqlija u legalment korretta ghaliha, madankollu ghal dan m’ghandhomx
ibatu s-sidien tal-fond. Ma giex ippruvat ghalhekk li t-terminazzjoni kienet wahda
gusta.

Min-naha I-ohra hemm ukoll il-punt dwar il-fatt li ghalkemm ir-rikorrenti m’accettawx
lura ¢-cavetta tal-fond, madankollu ftit tax-xhur wara huma krew il-fond in kwistjoni
lil terzi. X’inhi I-konsegwenza legali ta’ dan? Ifisser allura li kien hemm |-accettazzjoni
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tat-terminazzjoni tal-kirja u I-konsegwenti rinzunzja ghall-perijodu di fermo li kien
fadal?

F’dan I-istadju referenza ssir ghal dak li ntqal fis-sentenza fl-ismijiet Mary Ciantar vs
Ladislao Giuseppe Micolucci et (fn. 7 Prim’Awla tal-Qorti Civili deciza fis-27 ta’ April,
2010) fejn inghad:

“Ili dwar il-kuncett ta’ rinunzja ssir riferenza ghad-decizjoni — “Anthony Scerri v
Anthony Cutajar et” (A.I.C. (PS) — 16 ta’ Marzu, 2005) fejn gew elenkati |-elementi
necessarji stabbiliti fil-gurisprudenza dwar ir-rinunzja ta’ dritt, u konsistenti ma’ dan
inghad li:-

(1)“La rinunzia ad un diritto, perché si possa ritenere tale, deve risultare da
espressioni chiare ed univoche, e non gia da espressioni generiche.” (Kollez. Vol.
XXVIII P.11I p. 1154).

(2) “Qualunque rinunzia, non essendo generale e specifica, non riceve che stretta
interpretazione, in guisa che in dubbio s’intenda rimesso quanto meno sia possibile.”
(“Sciberras — vs — Giappone Qorti Civili, Prim’Awla, 12 ta’ Ottubru, 1840)”.

(3) “Ir-rinunzji huma di stretto diritto u ghandhom jirrizultaw minn fatti assolutament
inkonc¢iljabbli mal-konservazzjoni tad-dritt u li juru I-volonta preciza tar-rinunzjant.”
—“Henry Thake — vs — Carmel sive Lino Borg”, Appell, Sede Inferjuri, 25 ta’ Novembru,
1986.

(4)“In kwantu ghall-ezami dwar in-natura tal-att u l-effikacja tieghu biex jopera r-
rinunzja, dan l-ezami huwa rimess ghall-apprezzament tal-gudikant, li ghandu jiehu
in konsiderazzjoni ¢-cirkostanzi kollha li fihom gie kompjut I-att” (Kollez. Vol. XXXIV
P.ll p. 646).

Illi applikati ghall-fattispecie tal-kaz in ezami jirrizulta li I-iktar |-iktar bejn iz-zewg
verzjonijiet tal-partijiet dwar ir-rinunzja tad-dritt ghall-hlas skont il-kuntratt jista’
jinghad li hemm dik tal-attrici fejn hija tghid li kienu I-konvenuti li riedu u fil-fatt tawha
¢-Cavetta, u dik tal-konvenuti fejn huma jghidu li kienu I-attrici li talbithom ic-cavetta.

Ili din il-Qorti thoss li mill-kumpless tal-provi jirrizulta car li I-konvenuti kienu ¢emplu
lill-attrici sabiex jghidulha li huma ma kinux setghu jkomplu bil-kirja, u fil-fatt sar
appuntament sabiex jiltagghu fuq il-post, u jirrizulta li I-iskop kien sabiex il-partijiet
prezenti jitkellmu u sabiex tghaddi din i¢c-¢avetta tal-post minghand il-konvenuti lill-
attric¢i, tenut kont ukoll tal-fatt li l-attrici kienet konxja, kemm ta’ dak li kienet ga
galtilha I-konvenuta, u kif ukoll il-post kien ged jinzamm maghluq, u jirrizulta li I-
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konvenuti hadu, jew dakinhar, jew gabel, |-oggetti li kienu taghhom mill-istess fond,
hlief ghall-cash register, u li I-attrici effettivament accettaw i¢-cavetta tal-istess fond,
minghajr ebda riserva kwalunkwe. Jidher li |-attri¢i kienet konxja ta’ dan kollu, tant li
ppruvat tirrimedja ghal dan bl-ittra tal-11 ta’ Settembru, 2006, |li biha qalet li hija
réeviet l-istess ¢wievet “minghajr pregudizzju”, u wara l-istess ittra hija rceviet il-cash
register fit-13 ta’ Settembru, 2006.

Ili fil-kuntest ta’ dan kollu din il-Qorti thoss li bl-ac¢ettazzjoni tac-cwievet tal-fond
mill-konvenuti, |-attrici accettat lura I-pussess tal-istess fond, u dan I-att ifisser li hija
rrinunzjat ghad-dritt li tinsisti li I-kera tissokta ghall-perijodu di fermo, u b’hekk dan I-
att wassal ghat-terminazzjoni tal-kirja. ll-fatt li I-kera hija korrispettiva ghall-uzu ta’
haga, u |-fatt li allura b’dan I-att, il-post suggett ghal-lokazzjoni gie ritornat lis-sid bla
ebda riserva, ifisser li ma jissussistix izjed id-dritt ta’ pagament, ghaliex f'dan il-kaz I-
accettazzjoni u t-tehid lura tal-post minghand Il-inkwilin, u s-sussegwenti talba ghall-
pagament ta’ kera, huma inkonsistenti ma’ xulxin; persuna ma tistax titlob hlas ta’
kera ta’ fond, li hija acc¢ettat li tiehu lura, u l-a¢éettazzjoni tac-¢wievet tal-fond tfisser
proprju dan. Fil-fatt din il-Qorti thoss li I-agir tal-attri¢i, li accettat ic-cwievet
minghand il-konvenuti ghall-fond de quo ma jistax hlief iwassal ghat-terminazzjoni
tal-kirja.

Illi dan ged jinghad fil-kuntest tal-fatt, li I-attri¢i kellha ghazla libera, jekk taccettax
jew le l-istess ¢wievet; tant li setghet liberament tirrifjutahom, haga li ma ghamlitx,
izda min-naha |-ohra ma tistax tacc¢etta li tiehu I-fond lura, u fl-istess hin tippretendi
li tithallas minghand il-konvenuti ghall-uzu ta’ fond ghal zmien li jigi wara li hija
accettat ic-¢wievet tal-istess minghandhom, u allura taf li I-pussess attwali tal-istess
fond jinsab ghandha u mhux ghandhom. Dan il-kaz jiddistingwi ruhhu minn dak ta’
“Emmanuel Cauchi et vs BCF Holding Limited et” (P.A. (RCP) — 28 ta’ Gunju, 2006)
peress li f'dak il-kaz ic-¢wievet gew depozitati [-Qorti, proprju ghaliex is-sidien f'dan
il-kaz ma acécettawx I-istess.

Illi ghalhekk din il-Qorti thoss li gie ppruvat a sodisfazzjon tal-Qorti u fil-grad li trid il-
ligi li bl-azzjoni bilaterali tal-partijiet, u dan billi ghaddew i¢-¢wievet tal-fond de quo
minghand il-konvenuti ghal ghand l-attrici, inkluz il-fatt li |-istess attri¢i accettat |-
istess minghajr ebda kundizzjoni, dan iwassal ghat-terminazzjoni tal-kirja, u ghar-
relazzjoni li kien hemm bejn il-partijiet ta’ lokazzjoni fuq l-istess fond, u wkoll ghar-
rinunzja da parte tal-attri¢i ta’ kull dritt li seta’ kellha sabiex tinsisti fuq il-
kontinwazzjoni ta’ kera di fermo, haga li m’ghamlitx, b’dan li I-att taghha li tiréievi ¢-
c¢wievet huwa ghal kollox inkonsistenti mal-premessa ta’ ezistenza ta’ relazzjoni
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ulterjurita’ kera. Dan huwa konsistenti anke in vista ta’ dak kontenut fl-istess skrittura
fejn jidher car li I-konsenja taé-cwievet lis-sid tekwivali ghal terminazzjoni tal-kirja u
dan johrog ukoll mill-artikolu 17 tal-istess. Huwa wkoll konsistenti ma’ dak ritenut fis-
sentenza “Antonio Cafania vs Ronaldo Zahra” (A.C. — 20 ta’ Frar, 1953) fejn inghad li
I-konsenja tac-cwievet tal-fond tfisser il-konsenja tal-fond stess, b’dan li |-att jaghti
titolu u dritt li jagixxi lill-possessur tal-istess fond.

Illi f’dan jista” wkoll jinghad li f'dan Il-isfond ladarba I-konvenuti rritornaw ic-¢wievet
tal-fond lis-sid bil-kunsens u bl-approvazzjoni taghha, jirrizulta li l-istess attri¢ci ma
hijiex intitolata ghall-ebda kera wara z-zmien li hija hadet konsenja tal-istess post,
ghaliex l-istess fond ma giex utilizzat mill-konvenuti u lanqgas kien izjed fil-pussess
taghhom. Jinghad f'dan il-kuntest li l-ittra li hija baghtet lill-konvenuti fil-11 ta’
Settembru, 2006, fejn hija zammet i¢c-Cwievet tal-istess fond minghajr pregudizzju,
ma tistax tbiddel dak li hija stess kienet ghamlet gabel, ghaliex meta hija accettat ic-
cavetta jew cwievet tal-fond de quo hija ghamlet dan bla ebda riserva jew
kondizzjoni, b’dan li l-ittra hija f'dan is-sens tentattiv min-naha tal-attri¢i sabiex
tirrimedja ghall-effetti tal-agir taghha, haga li fil-mument tal-ispedizzjoni tal-ittra kien
tard wisq li jsir. Tali riserva kellha se mai issir kontestwalment mal-accettazzjoni tac-
Cavetta, izda jidher ¢ar li ¢-¢avetta tal-fond de quo giet accettata bla ebda kondizzjoni,
u allura |-fatt li l-attri¢i hadet pussess tal-fond ghandha l-effett naturali taghha, u cioe
li jittermina I-istess kirja.”

i I-fatti u cirkostanzi tal-proceduri odjerni huma differenti mix-xenarju fuq riferut.
Madankollu xorta l-insenjamenti ¢itati huma ta’ ghajnuna ghad-determinazzjoni tal-
kaz odjern. F'dan il-kaz meta r-rikorrenti gew infurmati li s-socjeta intimata ma
setghetx tkompli bil-kirja m’accettatx ic-cwievet u ghaldagstant f'dak il-mument
stante li s-socjeta intimata kisret I-obbligazzjonijiet taghha I-kirja ma gietx terminata
dakinhar tal-31 ta’ Ottubru, 2014 meta informat lir-rikorrenti li ma kinitx se tkompli
bil-kirja. Madankollu I-mument li r-rikorrenti ghazlu li jikru I-fond lil terzi, ghalkemm
ma gabrux ic-cavetta mir-registru tal-Qorti madankollu huwa evidenti li huma hadu
pussess lura tal-fond in kwistjoni. Infatti I-istess rikorrenti ezebew I-iskrittura privata
ma’ terzi datata 16 ta’ Frar, 2015 b’dan li I-perijodu lokatizju beda jiddekorri mill-10
ta’ Marzu, 2015. Mid-dokumenti ezebiti mill-istess rikorrenti jirrizulta s-segwenti
ftehim:

Mr Franco Beccaria has expressed interest in leasing said property under the terms
and conditions listed in the attached agreement. By end of business Wed 4th
February, 2015, Mr Beccaria is to make a payment of ... Account holder Jesmond
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Attard ... and in this respect, | Jesmond Attard, ... am binding myself to enter in the
attached lease agreement by not later than 16th February, 2015.

Ir-rikorrent iffirma dan il-ftehim fid-29 ta’ Jannar, 2015. Sussegwentement giet
iffirmata Il-iskrittura privata nhar is-16 ta’ Frar, 2015.

IlI-Bord se jqis din il-gurnata tas-16 ta’ Frar, 2015 meta I-kirja giet terminata u dan billi
r-rikorrenti ghazel li jikri I-istess fond lil terza persuna. Fid-dawl ta’ dan, il-kumpannija
intimata ghandha thallas il-kera mill-1 ta’ Novembru, 2014 sat-28 ta’ Jannar, 2015.
Ghaldagstant I-ammont dovut huwa ta’ 108 gurnata multiplikata bl-ammont ta’ €90
li jwasslu ghal €9,720.

Illi r-rikorrenti geghdin jippretendu li jithallsu d-differenza fil-prezz ghall-kumplament
di fermo kollu. Dan il-Bord ma jqisx li tali pretensjoni tinkwadra fit-talbiet tar-
rikorrenti. Id-differenza fil-kwantum tal-kera tirrapprezenta danni sofferti mill-istess
rikorrenti u ma jistghux jitgiesu fit-talba ghall-kera u dan billi ladarba r-rikorrenti krew
il-fond lil terzi dan ifisser li I-kirja kienet terminata.

i r-rikorrenti fil-prospett prezentat minnhom talbu wkoll I-ammont ta’ €2,790
rapprezentanti xahar moratorium f’Marzu 2014 koncess lill-kumpannija intimata. Tali
pretensjoni mkien ma tinkwadra fil-premessi u talbiet fir-rikors promutur u ghalhekk
il-Bord mhux se jinoltra ruhhu ulterjorment fuq tali pretensjoni.

Fil-prospett ir-rikorrenti jitolbu wkoll il-kera ta’ Ottubru 2014. Apparti |-fatt Ii tali
pretensjoni ma tirrizultax fit-talbiet, jinghad ukoll li fi kwalunkwe kaz il-kumpannija
intimata sostniet li I-kirja ta’ Ottubru 2014 kienet imhallsa. Huwa minnu li min
jeccepixxi pagament irid jippruvah, madankollu I-Bord jinsab sajjem minn provi dwar
dan fi kwalunkwe kaz u dan billi r-rikorrent ma semma xejn fix-xhieda tieghu.

i r-rikorrenti talbu wkoll li I-kumpannija intimata tigi kkundannata thallas I-ammont
ta’ €2,676.35 rapprezentanti arretrati ta’ dawl u ilma. Ir-rikorrenti pprezentaw Zewg
kontijiet relattivi. F’”dawn il-proceduri xehed ukoll Reuben Bonnici (fn. 8 10 ta’ Ottubru,
2018), in rapprezentanza ta’ ARMS Limited, li mid-dokumenti pprezentati I-ammonti
indikati fir-rikors promutur jirrizultaw ukoll. Mill-istess dokumenti jirrizulta li fI-10 ta’
Dicembru, 2014 thallas I-ammont ta’ €2,121.10. Ma jirrizultax minn min twettaq dan
il-hlas. Is-Sur Degiovanni fix-xhieda tieghu qal li ma kienx jiftakar jekk thallsux
kontijiet tad-dawl u ilma u li kellu jivverifika. Ebda verifika ma giet prezentata in atti.
Biss pero fuq bilanc ta’ probabbilita I-Bord jinsab konvint li I-kumpannija intimata ma

hallsitx il-kontijiet tad-daw! u ilma dan anki in vista tal-fatt li I-kont datat 4 ta
Dicembru, 2014 (meta allura ¢-Cavetta kienet diga giet depozitata) huwa intestat lil
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Jesmond Attard. Biss il-perijodu kien ikopri kontijiet precedenti. Ghalhekk dan I-
ammont huwa dovut ukoll.

Fid-dawl ta’ dan kollu jsegwi li I-kumpannija intimata ghandha thallas I-ammont ta
€12,396.35. Ikkunsidrat il-fatt li I-kumpannija intimata hallset depozitu ta’ €16,000
mal-iffirmar tal-iskrittura liema depozitu ex admissis ma giex ritornat, isegwi li dan

4

id-depozitu ghandu jaghmel tajjeb ghall-ammont dovut billi jigi pacut.

Inkwantu ghall-ispejjez tenut kont tac-Cirkostanzi I-Bord se jiddeciedi Ii kull parti tbati
l-ispejjez taghha.

Decide

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet kollha fug moghtija, dan il-Bord jiddisponi mill-kawza
billi:

1. Jilga’ I-ewwel talba tar-rikorrenti u jiddikjara l-istess kuntratt gie terminat fis-16
ta’ Frar, 2015.

2. Jiddisponi mit-tieni talba billi jikkundanna lill-kumpannija intimata thallas lill-atturi
s-somma ta’ €9,720, b’dan illi tenut kont li I-kumpannija intimata hallset depozitu ta’
€16,000 mal-iffirmar tal-iskrittura ta’ lokazzjoni liema depozitu ma giex ritornat,
isegwi li parti minn dan id-depozitu ghandu jaghmel tajjeb ghall-ammont dovut billi
jigi pacut.

3. Jiddisponi mit-tielet talba billi jiddikjara li I-kumpannija intimata ghandha thallas
lill-atturi s-somma ta’ €2,676.35 rapprezentanti arretrati ta’ dawl! u ilma, b’dan illi
tenut kont li I-kumpannija intimata hallset depozitu ta’ €16,000 mal-iffirmar tal-
iskrittura ta’ lokazzjoni liema depozitu ma giex ritornat, isegwi li I-kumplament tad-
depozitu rimanenti wara li jingata’ I-ammont ta’ €9,720 ghandu jaghmel tajjeb ghall-
ammont dovut billi jigi pacut.

4. Ghal kull buon fini, jawtorizza lill-atturi jirtiraw ic-cwievet tal-fond mir-registru tal-
Qorti.

5. Jichad lI-ewwel eccezzjoni u jilga’ t-tieni eccezzjoni tal-kumpannija intimata safejn
mhux inkompatibbli ma’ dak hawn deciz.

Bl-imghax kontra s-socjeta intimata kif mitlub u in kwantu ghall-ispejjez kull parti
ghandha tbati l-ispejjez taghha.
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L-Appell

11. Ir-rikorrentiappellaw mis-sentenza appellata permezz ta’ rikors tal-appell
ipprezentat fil-21 ta’ Frar, 2022, fejn talbu lil din il-Qorti thassar u tirrevoka s-

sentenza appellata, filwaqgt li tilga’ t-talbiet kollha taghhom.

12. L-appellanti taw riassunt tal-fatti fejn spjegaw li I-fond mertu ta’ dawn il-
proceduri nkera fit-3 ta’ Marzu, 2014, u |-ftehim bejn il-partijiet kien li I-kirja
kellha tkun ghal Zzmien ghaxar snin, bl-ewwel tliet snin ikunu di fermo u r-
rimanenti seba’ snin ikunu di rispetto, bil-kera ta’ €90 kuljum. L-appellanti qalu
li I-perijodu di fermo kien jiskadi fit-3 ta’ Marzu, 2017, u fil-31 ta’ Ottubru, 2014,
is-socjeta appellata infurmathom |i ma xtaqitx tibga’ marbuta bil-kuntratt ta’
kera. L-appellanti qalu li min-naha taghhom huma ma qablux li I-kuntratt ta’
kera jinhall. Spjegaw li fil-5 ta’ Novembru, 2014 s-socjeta appellata ddepozitat
ic-cwievet tal-fond taht |-awtorita tal-Qorti, filwagt li huma krew il-fond mill-
gdid lil terzi fis-16 ta’ Frar, 2015, b’kera li kienet inqas minn dik |i kienet
miftiehma mas-socjeta appellata. L-appellanti galu li I-Bord gies li dan kien il-

jum minn meta I-kirja kellha tigi ddikjarata li giet terminata.

13. L-appellanti galu li huma hassewhom aggravati bis-sentenza appellata
ghaliex il-Bord kien zbaljat meta ddecieda li huma rrinunzjaw ghad-drittijiet
taghhom naxxenti mill-irbit di fermo tal-kuntratt ta’ kera. Spjegaw li I-Bord gies
li ladarba I-appellati ddecidew li jirrinunzjaw ghall-kirja, dawn awtomatikament
irrinunzjaw ghall-jedd li jithallsu ghall-perijodu li kien baqga’ di fermo. Komplew

jghidu li biex jissostanzja I-argumentazzjoni tieghu, il-Bord strah fuq sentenza
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fejn l-inkwilini kienu rritornaw i¢-¢wievet ta’ fond mikri bl-accettazzjoni tas-
sidien, fejn il-Bord ddecieda li tali accettazzjoni ssarrfet f'terminazzjoni tal-kirja,
u ghalhekk sid il-kera ma setax jibga’ jippretendi I-hlas tal-kera ghaz-zmien li
ddekorra wara r-ritorn u l|-accettazzjoni tac-cwievet. L-appellanti galu li s-
sitwazzjoni odjerna hija kompletament differenti ghaliex ic-cwievet mhux talli
ma gewx accettati minnhom, talli gew iddepozitati taht l-awtorita tal-Qorti, u
ghalhekk ma kien hemm |-ebda rinunzja da parti taghhom ghall-jedd li jithallsu
ghall-perijodu di fermo kollu. Qalu li wara kollox il-ftehim li kien hemm bejn il-
partijiet irid jigi osservat — pacta sunt servanda. L-appellanti galu wkoll li s-
sentenzi tal-Bord jghallmu li rinunzja trid tkun cara, fis-sens li ma jkun hemm |-
ebda cirkostanzi li jmeru I-fatt li wiehed ikun gieghed jirrinunzja ghad-drittijiet
tieghu. L-appellanti galu li huma m’accettawx i¢-cwievet tal-fond, u ghalhekk il-
Bord ma setax jiddeciedi li huma rrinunzjaw ghad-drittijiet taghhom li jithallsu

I-kera ghall-perijodu di fermo.

14. L-appellanti galu li huma hassewhom aggravati wkoll ghaliex fil-fehma
taghhom l-ispejjez ghandhom jithallsu mill-inkwilina, ladarba kienet hi li kisret

il-kundizzjonijiet tal-kuntratt.

Ir-Risposta tal-Appell

15. Is-socjeta appellata wiegbet li s-sentenza tal-Bord hija gusta u timmerita
konferma. Qalet li meta l-appellanti krew il-fond lil terzi, dawn kienu qeghdin
jirrinunzjaw ghad-drittijiet taghhom taht il-kuntratt ta’ kera bl-aktar mod ¢ar, u

jekk l-appellanti riedu jinfurzaw il-perijodu di fermo kollu, huma kellhom
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izommu |-proprjeta vakanti sabiex |-appellata jkollha d-dritt li terga’ tokkupa I-
fond. L-appellata galet li wara s-16 ta’ Frar, 2015, hija ma setghetx taghmel dan
proprju ghaliex l-appellanti krew il-proprjeta lil terzi, u l-accettazzjoni o meno
tac-cwievet hija irrilevanti ghaliex i¢-cwievet huma biss simbolu li |-pussess
ghadda minn parti ghal ohra. Qalu li [-appellant ha lura pussess tal-fond u krieh
lil terzi, u kienu dawn it-terzi li kisbu I-pussess esklussiv tal-fond minflok s-

socjeta appellata.

16. L-appellata qalet ukoll li s-sentenza appellata hija gusta dwar l-ispejjez,
ghaliex huwa gust li l-appellanti jbatu l-ispejjez wara li I-Bord laga’ I-ewwel talba

u t-tieni ec¢éezzjoni, u dan skont l-artikolu 233(3) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

17. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra l|-aggravji mressga mill-
appellanti, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmulin mill-Bord fis-

sentenza appellata u tas-sottomissjonijiet tas-socjeta appellata.

L-ewwel aggravju: pacta sunt servanda — kontrattazzjoni ta’ perijodu di
fermo
18. L-appellanti jikkontendu |i I|-kontrattazzjoni ta’ perijodu di fermo

f’kuntratt ta’ kiri, jammonta ghal danni pre-likwidati. Jghidu li f'kirja ghal tul ta’
zmien tinholoq il-prezunzjoni li I-kera miftiehma bejn il-partijiet trid tithallas

kollha. L-appellanti jsostnu li huma m’accettawx lura i¢-cwievet tal-fond, tant
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hu hekk li dawn bagghu ddepozitati taht I-awtorita tal-Qorti, u ghalhekk il-Bord
kien zbaljat meta kkonkluda li I-appellanti kienu gablu mat-terminazzjoni tal-
kirja. L-appellanti spjegaw li huma krew il-fond lil terzi ghaliex riedu
jimminimizzaw id-danni ghalihom, u I-fond inkera mill-gdid minnhom b’ammont
ta’ kera inqas milli kien mikri lis-socjeta appellata, u huwa ghalhekk li huma
geghdin jinsistu ghall-hlas tal-kera li tilfu ghall-perijodu di fermo miftiehem mas-

socjeta appellata.

19. IlI-Qorti tqis li s-sentenzi li jaghmel riferiment ghalihom il-Bord fis-
sentenza appellata huma kollha decizjonijiet konsistenti mal-hsieb li meta sid il-
fond jaccetta lura ¢-cwievet minghand I-inkwilin, hemm rinunzja ¢ara ghal kull
jedd naxxenti mill-ftehim lokatizju ghall-perijodu tal-kirja di fermo. Fil-kaz
odjern l-appellanti jghidu li huma m’acéettawx i¢c-cwievet tal-fond lura. Waqt it-
trattazzjoni quddiem din il-Qorti, inghad mill-appellanti li huma setghu jikru I-
fond lil terzi permezz ta’ spare key, imma skont is-socjeta appellata kien hemm
zgass tal-bieb min-naha tal-appellanti. Fis-sentenza appellata il-Bord awtorizza
lill-appellanti jirtiraw ic-cwievet tal-fond mill-Qorti fejn kienu ddepozitati.
Ghandu jigi rilevat li fis-sentenza appellata I-Bord ma ddecidiex li |-kirja bejn il-
partijiet giet itterminata dakinhar li esponenti tas-socjeta appellata ppruvaw
jirritornaw ic-¢wievet tal-fond lura wara li avzaw lill-appellanti li huma ma
setghux ikomplu fil-kirja, imma ddecieda li I-appellanti ghandhom jitgiesu li
rrinunzjaw ghall-jedd taghhom ghall-hlas ta’ kera ghaz-zmien miftiehem di
fermo minn dakinhar li jirrizulta li sar ftehim ghall-kiri tal-fond ma’ terzi. Din il-
Qorti ma ssib xejn x’'ticcensura fis-sentenza appellata tal-Bord. Dakinhar li I-
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appellanti dahlu f'relazzjoni lokatizja ma” inkwilini godda, huma kienu geghdin
jiddikjaraw bl-aktar mod car u esplicitu li ma ridux ikomplu fil-kirja kontrattata
mal-appellati. Bit-tehid tal-pussess tal-fond minghand Il-appellati u t-
trasferiment tal-pussess lil terzi, I-appellanti kienu geghdin jindikaw lill-appellati
li langas jekk ghas-sahha tal-argument dawn riedu jbiddlu |-hsieb taghhom u
jkomplu fil-kirja, huma ma setghux jaghmlu dan ghaliex il-fond kien jinsab fil-
pussess ta’ terzi. II-Qorti hawn taghmel riferiment ghal dak li qalet dwar ir-
rinunzja din il-Qorti diversament preseduta fid-decizjoni fl-ismijiet Henry Thake

vs. Carmel sive Lino Borg®:

“Ir-rinunzji huma di stretto diritto u ghandhom jirrizultaw minn fatti assolutament
inkonciljabbli mal-konservazzjoni tad-dritt u li juru I-volonta preciza tar-rinunzjant.”

20. Tqis illi minkejja li l-appellanti rrifjutaw li jaccettaw lura ¢-Cwievet tal-
fond, li huwa att purament simboliku meta kkonsidrat fl-assjem tal-provi kif
jirrizultaw, il-fatt li huma ddecidew li jibdew relazzjoni lokatizja gdida ma’ terzi
ghandu jwassal ghall-konvin¢iment li l-appellanti kienu geghdin jirrinunzjaw
ghal kwalsiasi ftehim li kellhom mal-appellati dwar il-kirja ta’ dan il-fond. Ma
jistghux l-appellanti issa jersqu quddiem il-Qorti u jippretendu I-hlas tad-
differenza fil-kera bejn I-ammont li kienu ser jircievu minghand l|-appellanti u
kwalsiasi tnaqqis li sofrew, ghaliex meta l-appellanti gablu li ghandhom jikru I-
fond in kwistjoni lil terzi, huma kienu konxji li b’din ir-relazzjoni lokatizja I-gdida
kienet spiccat darba ghal dejjem kull tama li r-relazzjoni lokatizja li kien hemm

mal-appellati setghet tigi ravvivata. Kienu l-appellanti li nnegozjaw u ftehmu

125.11.1986.
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mal-inkwilini I-godda dwar l-ammont gdid ta’ kera li ghandhom jibdew jir¢ievu
ghall-fond. Ghalhekk I-Qorti tqis li d-decizjoni tal-Bord li ghandu jkun hemm hlas
tal-kera da parti tal-appellati ghall-perijodu kollu li fih il-fond dam vakanti,
filwaqgt li I-appellanti ghandhom jitgiesu li rrinunzjaw ghal kull ftehim li kellhom
mal-appellati b’effett minn dakinhar |i bdiet il-kirja |-gdida, hija gusta u

timmerita konferma. Ghaldagstant mhijiex geghda tilga’ dan |-aggravju.

It-tieni aggravju: dwar il-kap tal-ispejjez

21. Il-Bord iddecieda li kull parti ghandha tbati l-ispejjez taghha, u dan wara
li gie deciz li t-talbiet tal-appellanti, rikorrenti quddiem il-Bord, ghandhom jigu
milqugha b’mod limitat, wara li I-Bord gies i¢-Cirkostanzi kollha tal-kaz. II-Qorti
tagbel mal-Bord li f’dan il-kaz ma kienx hemm xi parti li tista’ titqgies li hija telliefa
jew rebbieha tal-kawza, u ghalhekk m’hemmx lok li tigi riveduta d-decizjoni tal-

Bord fil-mod kif alloka I-ispejjez tal-kawza.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti tiddeciedi dwar I-appell tal-appellanti

billi tichdu, filwaqt li tikkonferma is-sentenza appellata fl-intier taghha.

L-ispejjez ta’ dan l-appell ghandhom ikunu a karigu tal-appellanti.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 19 minn 20
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