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QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)
GURISDIZZJONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR BRIGITTE SULTANA
LL.D., LL.M (CARDIFF) ADV. TRIB. ECCL. MELIT.

Illum, il-Gimgha, 28 ta’ Ottubru, 2022
Rikors Guramentat numru: 44/2018 BS
Emanuel Stellini
-Vs-

Joseph Cini u Doris Cini

I1-Qorti;
A. Preliminari:

Rat ir-Rikors Guramentat tal-attur Emanuel Stellini! illi
ppremetta:

ILLI l-attur huwa proprjetarju tal-mezzanin bl-arja tieghu bla
numru u maghruf bl-isem ta” “Stellini Flats’, Triq Ghar Qawqla,

1 A fol 1 sa 5, b’"dokumenti annessi a fol 6 sa 24.

Pagna 1 minn 50



Rikors Guramentat Nru 44/2018 BS

Marsalforn, sovrapost ghat-terran minghajr l-arja tieghu
proprjeta tal-konvenuti konjugi Cini bla numru u maghruf bl-
isem ‘Sombray-Y-Mar’. Il-mezzanin u t-terran jikkonfinaw
punent mat-trig, tramuntana ma’ beni ta’ George Cremona,
nofsinhar ma’ beni ta” George Sacco in parti u in parti ma” beni
ta” John Borg u Baskal Camilleri, u lvant ma” beni ta” George
Sacco;

ILLI wara li xtraw it-terran f'Lulju tas-sena 2000, il-konvenuti
ghamlu modifiki strutturali sostanzjali fil-fond taghhom li kienu
jikkonsistu prin¢ipalment billi dejqu il-hitan [sic] divizorji mill-
hxuna originali taghhom u nehhew mill-hitan laterali li fuqu
geghdin iserrhu il-hitan tal-mezzanin tal-attur, it-tarag u I-bini
tal-attur u minflokom rifdu bit-travi u saru xoghlijiet [sic]
strutturali ohra li I-konsistenza taghhom tirrizulta f'aktar dettal
til-kors tal-kawza;

ILLI I-fond tal-konvenuti huwa soggett ghall-passagg tal-ilma
tax-xita li jaga” fuq il-bejt tal-fond tal-attur. Meta l-konvenuti
ghamlu x-xoghlijiet [sic] fi hwejjighom huma gatghu dan il-
passagg tal-ilma tax-xita li kien jispicca fit-triq permezz ta’ katusa
u ikkomunikaw [sic] [i]l-katusa tal-bejt direttament mas-sistema
tad-drenagg fil-bitha u l-ilma 1li ged jaga” mill-bejt ged imur
direttament fis-sistema tad-drenagg kontra kull ligi jew regola
sanitarja;

ILLI l-esponenti ghandu il-permess biex jizviluppa l-arja tal-
mezzanin u jibni erbgha [sic] sulari ohra maz-zewg sulari li ga’
[sic] ghandu, liema permess igib in-numru ittri ‘PA” Zbarra zero
tnejn disgha tnejn hamsa zbarra sbatax (PA/02925/17);

ILLI minhabba I-modifiki strutturali li ghamlu I-konvenuti fil-
bini tat-terran taghhom huma dghajfu l-hitan li fughom ged
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jistrieh il-bini tal-attur u li fughom l-attur irid itella” I-bini ta’
sulari godda;

ILLI dawn il-modifiki strutturali 1i saru mill-konvenuti
partikolarment il-hitan li dejqu mill-hxuna taghhom u I-hitan li
nehhew saru bi pregudizzju tad-drittijiet tal-attur billi naqqsu
mis-sahha u solidita tal-binja kollha kemm hi u naqqsu mill-
potenzjal li l-attur jizviluppa l-arja proprjeta tieghu kif ghandu
kull dritt ghall-ahjar godiment u sfruttament ta” hwejgu;

ILLI bil-bini ta” aktar sulari l-attur irid jifforma aperturi godda
t'kull sular kemm fuq quddiem ghat-triq kif ukoll fuq wara fil-
faxxa tal-arja proprjeta tieghu stess bhalma ga’ [sic] ghandu fis-
sulari ta” taht li huma proprjeta tieghu wkoll;

ILLI I-konvenuti geghdin joggezzjonaw ghall-formazzjoni ta’
aperturi godda fis-sulari godda li l-attur irid jibni nonostante li
huma m’ghandhom xejn mill-arja sovrastanti lanqas tal-bitha;

ILLI meta zviluppaw l-arja tal-mezzanin taghhom Baskal
Camilleri u John Borg huma ffurmaw u fethu aperturi godda li
jharsu direttament ghal fuq il-bitha tal-konvenuti u ghal dan il-
konvenuti ma kienu ghamlu ebda oggezzjoni.

Talab ghalhekk lil din il-Qorti:

1. tiddikjara li bil-modifiki strutturali li l-konvenuti kienu
ghamlu fil-fond taghhom sottostanti I-mezzanin tal-attur
wara li xtraw it-terran taghhom f'Lulju tas-sena 2000, liema
modifiki l-konsistenza taghhom tirrizulta ahjar fil-kors tal-
kawza, huma ippregudikaw [sic] id-dritt tal-attur li
jizviluppa l-arja tal-mezzanin tieghu bil-bini ta” aktar sulari
skont il-permess li ghandu bin-numru PA /02925/17;
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2. tikkundanna lill-konvenuti jirripristinaw il-hitan divizorji li
dejqu billi tordnalhom ihaxxnu l-istess hitan ghall-hxuna kif
preskritta bl-artikolu 407 tal-Kodi¢i Civili Kapitolu 16 tal-
Ligijiet ta” Malta jew izidu il-hxuna [sic] tal-hitan ghal dik il-
hxuna li kienu originarjament u li tkun bizzejjed biex terfa’
l-piz tal-bini li l-attur irid itella” fl-arja proprjeta tieghu, kif
ukoll jibnu mill-gdid dawk il-hitan interni li kienu nehhew
u li fughom hemm mibnija l-hitan laterali tal-mezzanin
proprjeta tal-attur;

3. tiddikjara li l-attur ghandu kull dritt jifforma u jiftah
aperturi fil-faccata ghal fuq it-triq pubblika u fil-hitan ta’
wara fil-faxxa tal-arja tal-bitha proprjeta tieghu;

4. tawtorizza lill-attur jifforma dawn l-aperturi fl-izvilupp tal-
arja skont il-permess tal-izvilupp numru PA /02925/17;

5. tiddikjara li I-konvenuti ma kellhom ebda jedd li jwaqqfu I-
passagg tal-ilma tax-xita li jaga” mill-bejt tal-attur li qabel
kien imur fit-triq u jikkomunikaw l-istess mas-sistema tad-
drenagg;

6. tikkundanna lill-konvenuti jaghmlu dawk ix-xoghlijiet [sic]
rimedjali fi hwejjighom b’'mod li I-passagg tal-ilma tax-xita
tal-bejt tal-attur jigi kondott mill-gdid ghat-triq kif
originarjament kien u jigu kundannati wkoll illi jaqtghu kull
komunikazzjoni li ghamlu biex il-passagg tal-ilma tax-xita
jmur direttament mas-sistema tad-drenagg.

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittri uffi¢jali tas-16 ta” Ottubru 2017

(Ittra numru 469/17), u bl-ingunzjoni tal-konvenuti ghas-
subizzjoni li ghaliha minn issa jinsabu mharrkin.
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Rat ir-Risposta Guramentata tal-konvenuti? li e¢éepew:

1. ILLI b’riferenza ghall-ewwel zewg talbiet tar-rikorrenti (i)
huwa kkontestat li bix-xoghlijiet [sic] li I-esponenti setghu
ghamlu fil-proprjeta taghhom, huma b'xi mod
ippregudikaw id-dritt tar-rikorrenti li jizviluppa l-arja tal-
proprjeta tieghu skont [sic] il-permess applikat minnu, izda
huwa sottomess li tali xoghlijiet tant kienu minimi, li huma
m’ghamlu l-ebda differenza ghall-potenzjal tal-proprjeta
tieghu; u (ii) min-naha l-ohra kien l-istess rikorrenti li kellu
l-obbligu li jaghmel il-verifiki tieghu dwar kemm piz kienet
tiflah il-proprjeta tieghu in kwistjoni, u jekk issa huwa
rrealizza li din il-proprjeta ma tiflahx bini dags kemm xtaq
hu, minhabba n-natura li biha l-proprjeta tieghu u dik
sottostanti ghaliha kienu nbnew ghexieren ta’ snin ilu,
huwa ma jistax jitfa" it-tort [sic] relattiv fuq l-esponenti;

2. ILLI minghajr pregudizzju ghall-premess, huwa sottomess
li gatt gabel ma’ r-rikorrenti [sic] pproceda b’din il-kawza,
li l-esponenti ma gew direttament jew indirettament
mitluba minnu biex jirriversjaw ix-xoghlijiet [sic] minimi
maghmula minnhom minhabba din il-kwistjoni ta’
struttura, u ghalhekk f'kaz li ghandha tintlaga’ it-talba [sic]
tar-rikorrenti  f'dan  ir-rigward, l-ispejjez  relattivi
ghandhom jigu akkollati fuq ir-rikorrenti nnifsu;

3. ILLI b’riferenza ghat-tielet u raba’ talbiet rikorrenti, fejn ir-
rikorrenti ged jitlob dikjarazzjoni dwar id-dritt tieghu li
jiftah aperturi fil-faccata ghal fuq it-triq pubblika, huma
m’ghandhom assolutament l-ebda oggezzjoni ghal dan
peress li dan huwa d-dritt tar-rikorrenti;

2 A fol 30 sa 32.
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4. ILLI inoltre b’riferenza ghall-istess tielet u raba’ talba
rikorrenti, fejn ir-rikorrenti qed jitlob dikjarazzjoni dwar id-
dritt tieghu li jiftah aperturi ghal fuq l-arja tal-bitha ta” 1-
esponenti [sic] intimati, din it-talba qed tigi kontestata mill-
esponenti minhabba li: (i) huwa kontestat li 1-arja tal-bitha
hija proprjeta tar-rikorrenti, u dana kif del resto jirrizulta
b'mod l-iktar ¢ar mill-pjanta annessa ma’ l-att [sic] ta’
akkwist tieghu; u (i) fi kwalunkwe kaz u minghajr
pregudizzju ghall-premess, anki li kieku din l-arja kienet
proprjeta tieghu, ir-rikorrenti m’ghandu l-ebda dritt li jzid
twieqi u/jew introspezzjoni ghal fuq proprjeta ta’
haddiehor oltre t-twieqi u/jew introspezzjoni gia" [sic]
ezistenti prezentement mill-proprjeta tieghu. Tali twieqi
addiz[z]jonali jkunu biss ged jaggravaw servitu ta’ twieqi
ezistenti u jzidu l-introspezzjoni ghal gol-bitha ta’ I-intimati
[sic], u dana m"huwiex ac¢cettabbli skont [sic] il-ligi;

5. ILLI b'riferenza ghall-hames u sitt talbiet tar-rikorrenti,
huwa totalment kontestat 1li l-esponenti biddlu,
immodifikaw jew waqqfu b’xi mod il-passagg tal-ilma tax-
xita;

6. ILLI ghalhekk it-talbiet attri¢ci huma [i]nfondati fid-dritt u
til-fatt, safejn ged jigu opposti mill-esponenti, u dawn
ghandhom jigu michuda minn din 1-Onorabbli Qorti.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Bl-ispejjez kollha kontra l-attur.

Fliet 1-atti;
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Rat il-kuntratti kollha pprezentati;

Rat li fis-seduta tas-27 ta” Gunju, 2018? gie nominat bhala perit
tekniku I-Perit Claude R. Mallia sabiex jaccedi fil-proprjetajiet
mertu tal-kawza u jirrelata dwar l-istabbilita tal-istess
konsegwenza tax-xoghlijiet li saru mill-konvenuti fit-terran
taghhom u jekk, fic-¢irkostanzi ezistenti llum, jistax jsir I-
izvilupp kif approvat lill-attur. Huwa kellu wkoll jirrelata dwar
ix-xoghlijiet li setghu saru mill-konvenuti rigward il-passagg

tal-ilma;
Rat ir-rapport tal-perit tekniku datat it-30 ta” Awwissu, 2018%;

Rat li permezz ta’ nota tal-24 ta’ Settembru, 2018 ipprezentata
fir-Registru tal-Qorti® u ohra tal-31 ta’ Ottubru, 2018
ipprezentata seduta stante® l-attur talab il-hatra ta’ periti
addizzjonali ai termini tal-Artikolu 674 tal-Kap. 12;

Rat li fl-udjenza tal-31 ta” Ottubru, 2018 1-Avukati patro¢inanti
l-partijiet talbu li jeskutu lill-Perit Tekniku u 1-Qorti
awtorizzathom jaghmlu d-domandi bil-miktub?;

Rat li d-domandi in eskussjoni tal-Perit Tekniku saru b'noti
mill-Avukati patrocinanti l-partijiet kif awtorizzat isir$;

Rat li I-Perit Tekniku hejja u pprezenta r-risposti tieghu ghad-
domandi in eskussjoni tal-partijiet b’rapporti addizzjonali
pprezentati fl-4 u fid-9 ta” Jannar, 20199,

3 Verbal a fol 58 sa 59.

4 A fol 67 sa 93 (inkluzi d-dokumenti annessi).

5 A fol 96.

6 A fol 97.

7 Verbal a fol 98.

8 A fol 100 sa 103, domandi tal-konvenuti u a fol 104 sa 106, domandi tal-attur.
9 A fol 107 sa 121.
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Rat il-kuntratti addizzjonali esibiti mill-attur b'nota tal-20 ta’
Frar ,201910;

Rat li l-attur ghalaq il-provi tieghu fis-seduta tal-5 ta” Marzu,
20191%;

Rat in-nota tal-1 ta’ Settembru, 2020 li biha I-konvenuti
pprezentaw ritratt tal-faccata tat-terran taghhom li juri katusi
mill-bejt tal-mezzanin tal-attur sat-triq'?;

Rat li nzamm ac¢ess nhar is-17 ta’ Gunju, 202113;

Rat 1i fl-udjenza tal-15 ta’ Gunju, 2021 giet infurmata mill-
Avukat patrocinanti l-attur b’tentattiv ta’ transazjoni u li 1-
kontroezamijiet kienu issa lkoll maghluga bil-kawza thalliet
ghall-informazzjoni ulterjuri'4;

Rat li fl-udjenza tal-15 ta” Marzu, 2022 il-kawza giet differita
gzas-sentenza bil-fakulta moghtija lill-partijiet sabiex jaghmlu
n-noti ta” sottomissjonijiet fi zmien mholli ghalhekk lilhom?5;

Rat l-atti l1-ohra kollha tal-kawza, inkluz id-dokumenti esibiti u
verbali kif ukoll it-traskrizzjonijiet tax-xhieda kollha u
affidavits;

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

B. Provi:

10 A fol 180 sa 215.

11 Verbal a fol 250 sa 251.

12 A fol 338 sa 339.

13 Verbal tas-17 ta’ Gunju, 2021.
14 Verbal tal-15 ta’ Lulju, 2021.
15 Verbal tal-15 ta” Marzu, 2022.
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Semghet ix-xhieda bil-gurament u rat dik maghmula bil-
procedura tal-affidavit, ta”:

Mark Cini, rapprezentant tal-Awtorita tal-Ippjanar, xehed?® illi
l-attur applika ghal permess sabiex iwagqga” u jerga’ jibni mill-
gdid it-tieni sular u jaghmel tibdiliet fl-ewwel sular u jibni erba’
(4) sulari appartamenti. Izid 1i dan il-premess inhareg fit-30 ta’
Awwissu, 2017 u jipprezenta kopja tal-permess, ritratti tas-sit, u
tal-pjanti relattivi.’” Jghid li wara l-applikazzjoni tal-attur dahlu
zew§ oggezzjonijiet, wahda mill-konvenut wahdu u ohra mill-
Avukat tal-konvenuti f'isimhom it-tnejn.

Jghid li l-oggezzjonijiet tal-konvenuti kienu fuq l-istabbilita
strutturali tal-binja kif inhi, is-sistema ta’” drenagg ezistenti u d-
drittijiet ta” ftuh ta’ twieqi u l-proprjeta tal-bitha ta’ wara, inkluz
b’referenza ghall-ishma kif maqsuma bejn diversi proprjetarji u
ghall-fatt li din hija anqas minn kif indikat mill-attur fl-
applikazzjoni tieghu.

Jghid li saru spezzjonijiet minn Sanitary Engineering Officer li ta’
indikazzjoni li I-proposta kienet skont ir-regolamenti tas-sanita
u l-kwistjonijiet dwar il-bitha u l-istabbilita huma third party
rights.

Izid li sar appell kontra 1-hrug tal-permess lill-attur u dan sar
mill-konvenuti.

Jipprezenta wkoll kopja tal-oggezzjonijiet'® u tal-ahhar verbal
tal-appell.1?

16 A fol 36 sa 39.
17 A fol 40 sa 49.
18 A fol 50 sa 53.
19 A fol 57.
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Emanuel Stellini, l-attur, xehed permezz ta” affidavit.?’ Jghid li
huwa xtara l-mezzanin bl-arja tieghu fi Triq Ghar Qawqla,
Marsalforn fis-17 ta’ Frar, 2020. Izid li I-mezzanin jinsab fuq it-
terran proprjeta tal-konvenuti. Jghid li I-mezzanin tieghu u t-
terran tal-konvenuti originarjament kienu fond wiehed li maz-
zmien inqasam f’erbgha (4), inkluz il-mezzanin tieghu u t-terran
tal-konvenuti, terran iehor gieghed ghand George Sacco u
mezzanin iehor gieghed ghand Baskal Camilleri u John Borg,
bil-bitha nqasmet ukoll b’hajt ta” seba” (7) filati.

Jghid li l-arja tal-mezzanin ta” Baskal Camilleri u John Borg
dawn zviluppawha fi tliet (3) flats u penthouse u fethu wkoll
twieqi godda b’uhud minnhom f'distanza ta” anqas minn zewg
(2) piedi u nofs mill-hajt li jagsam il-bitha. Jghid li I-konvenuti
m’oggezzjonawx ghal dan minkejja li f'"dak iz-zmien kienu diga
xtraw it-terran taghhom.

Jghid li l-konvenuti ghamlu xoghlijiet estensivi fit-terran
taghhom fejn ¢artu hitan u minflok ghamlu travi u dejqu xi hitan
divizorji. Jesibixxi kopji uffi¢jali ta” testimonjanzi moghtija fi
proceduri ohrajn fejn jghid li I-konvenut Joseph Cini ammetta li
dejjaq il-hitan divizorji. Jghid li wahda minn dawn kienet kawza
li biha George Sacco prova jwaqqaf lil Baskal Camilleri u John
Borg milli jizviluppaw.

Jghid 1li b’konsegwenza tax-xoghlijiet maghmula mill-kovnenuti
fit-terran taghhom tfaccaw konsenturi fil-mezzanin tieghu bit-
tarag qed juri wkoll sinjali li ged icedi. 1zid 1i waqt ix-xoghlijiet
taghhom il-konvenuti ghalqu 1-gulley drain 1i kien jiehu l-ilma li
jaga’ fil-bitha taghhom mill-bejt tieghu ghat-triq u qalbu 1-
pendil tal-bitha lejn gulley drain tad-drenagg. Jehid li parti mill-

20 A fol 145 sa 147, b’dokumenti annessi a fol 148 sa 176.
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ilma jmur fil-proprjeta ta” George Sacco tramite togba li thalliet
til-hajt li jagsam il-bitha.

Jghid li huwa ghandu permess sabiex jizviluppa l-arja tal-
mezzanin tieghu f'erbgha (4) appartamenti u penthouse. Jghid li
t'dan l-izvilupp huwa ser jiftah twieqi f'kull sular bit-twieqi
jinfethu 'l gewwa sabiex b’hekk ma jkunx hemm introspezzjoni
ghal gol-bitha tal-konvenuti. Jghid li parti kbira mill-bitha,
kwazi nofsha, hija msaqqfa b’perspex li saret mill-konvenuti
stess.

Xehed ulterjorment b’affidavit iehor.?! Jghid li l-mezzanin
tieghu xtrah minghand Maria Assunta Mercieca, l-armla ta’
Michaelandelo Mercieca. Jesibixxi kopja uffi¢jali tat-
traskrizzjoni ta’ xhieda li kienet tat il-venditrici tieghu f'’kawza
li kien hemm bejn Baskal Camilleri u George Sacco. Jghid li
minn din ix-xhieda jirrizulta li I-venditric¢i u zewgha kienu bnew
sular iehor fuq il-mezzanin li huwa issa tieghu u kienu wkoll
fethu aperturi godda ghal fuq il-bitha retrostanti minghajr ma
sabu oppozizzjoni mis-sidien tat-terran ta’ dakinhar.

Jesibixxi wkoll diversi ritratti mehuda mill-kawza msemmija
bejn Baskal Camilleri u George Sacco li jghid li juru l-aperturi
kollha (ossia kemm tieghu u ta” Baskal Camilleri u John Borg) li
jaghtu mill-mezzanin issa proprjeta tal-attur ghal fuq il-btiehi
retrostanti, inkluz dawk maghmula originarjament mis-sid
original tal-binja kollha (Emanuel Sacco), l-aperturi li nfethu
mis-sidien predecessuri tal-attur (Michaelangelo u Maria
Assunta), il-bitha bil-hajt divizorju taghha li jagsamha bejn iz-
zewg terrani, il-bini gdid ta” Baskal Camilleri u John Borg fi stat
ta” kostruzzjoni (bl-aperturi godda li gew iffurmati), u I-faccata
tat-terrani tal-konvenuti Cini u l-gar taghhom George Sacco li

21 A fol 225 sa 226, b’dokumenti a fol 227 sa 242.
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jindika li juri 1-katusa 1i kienet titfa” 1-ilma tax-xita li jaqa’” mill-
bejt tieghu ghal gol-bitha tal-konvenuti ghal got-triq u li jghid li
nghalget waqt ix-xoghlijiet tal-konvenuti meta dawn ghamlu 1-
bankina.

In kontroezami?? jghid li mill-pjanti annessa mal-kuntratt li bih
akkwista 1-mezzanin l-arja tal-bitha mhix imnizzla. Jimmarka
(bil-pinna blu) parti mil-floorplan fuq il-pjanta a fol 9 tal-process
u jghid li dik hija bitha. Muri pjanta ohra a fol 22, il-pjanta tal-
izvilupp proprost minnu, jindika li fejn immarka gabel ser issir
kamra tal-banju li gieghda tmiss mal-bitha. Jimmarka (bil-pinna
blu) il-bitha fuq il-pjanta a fol 22. Jghid li suppost il-bitha hija
inkluza mal-proprjeta tieghu. Jikkonfermali I-bini ser jittella’
ezatt mal-bini li diga hemm. Jghid li fil-mezzanin tieghu kif
akkwistah, diga hemm twieqi jaghtu ghal gol-bitha ta” Cini u
ghalhekk dan ifisser li huwa ghandu dritt ghal gol-bitha. Jghid
li t-twieqi kollha jharsu fuq l-istess bitha, ta” Sacco u ta” Cini.

Jikkonferma li I-konvenuti gqatt ma nnegaw li naqqsu mill-
hxuna tal-hajt pero oggezzjonaw li jiftah twieqi ghal gol-bitha
taghhom sakemm ma jaghtihomx ghoxrin elf ewro (€20,000).

Baskal Camilleri, wiehed mil-proprjetarji tal-mezzanin biswit
dak tal-attur u s-sulari ta” fuq l-istess, xehed bil-procedura tal-
affidavit.?? Jghid illi huwa u John Borg kienu xtraw il-mezzanin
attigwu ma’ dak tal-attur u dan minghand Juliana u Lewis
konjugi Galea b’kuntratt tal-1 ta’ Gunju, 1995. Jghid illi 1-
mezzanin taghhom, dak tal-attur, u z-zewg terrani tahthom
originarjament kienu post wiehed li kien ta” Emanuel Sacco li
kien bnieh u stess. Jghid li meta Emanuel Sacco qasam il-post
huwa qasam ukoll il-bitha retrostanti fi tnejn billi tella” hajt ta’

22 A fol 358 sa 363.
2 A fol 220 sa 222.
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xi seba’ (7) filati. 1zid li l-qisien tal-btiehi kif inhuma m"humiex
skont il-ligi tas-sanita.

Jghid li wara li xtara l-mezzanin kien applika sabiex itella” zewg
appartamenti fuq zewg sulari godda u l-permess inghatalu.
Ikompli jghid li huwa fetah sitt (6) twieqi godda li jharsu ghal
fuq il-bitha kollha, sia I-parti tal-bitha ta” Cini kif ukoll ta” Sacco
u l-konvenuti Cini ma kinux oggezzjonaw ghal dan jew ghall-
izvilupp.

Rigward il-hitan interni tat-terran tal-konvenuti jghid li dawn
iddejqu u dan jafu ghax huwa personalment ra x-xoghol isir bil-
crosscut. Jinsisti li b’dan il-konvenuti dghajfu s-sahha tal-hitan
divizorji.

Rigward is-sistema ta’ drenagg jghid li I-proprjeta tieghu u t-
terran ta’ tahtha ghandhom sistema ta” drenagg separata minn
dik tal-attur u I-konvenuti.

Rigward l-ilma tax-xita li jiskula mill-bejt jghid li din s-sistema
hija wkoll separata minn ta” Stellini u I-konvenuti. Jghid li fil-
kaz tal-attur, l-ilma tax-xita kien johrog minn taht il-bankina tal-
konvenuti izda dawn biddlu r-rotta tal-ilma.

Izid li l-bini huwa mibni fuq blat tal-franka bil-pedamenti
geghdin sew u fil-wic¢. Jghid 1i dan jafu ghax George Sacco kien
kixithom u huwa kien ra l-pedamenti.

In kontroezami?* jixhed li t-twieqi fil-proprjeta tieghu u ta” John
Borg jaghtu ghal fuq il-bitha ta’ Sacco, sid it-terran biswit tal-
konvenuti. Jikkonferma 1i sar ftehim u hlas sabiex ghandhom
dawn it-twieqi. Jghid li I-btiehi retrostanti mifrudin b"hajt peress

24 A fol 348 sa 353.
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li dawn huma ta’ zewg sidien, Cini (il-konvenuti) u Sacco (il-gar
taghhom). Jikkonferma li I-hajt kien hemm ma xtara huwa.
Jinsisti li huwa personalment ra lil ¢ertu Tony Sacco, li jigi minn
ta’” Cini, iqatta’ I-hxuna tal-hajt. Jghid li huwa ra l-crosscut diehel
xi tlieta punt hamsa (3.5) pulzieri go hajt ta” disa’ (9) pulzieri.
Jghid li dan I-kejl ghamlu fuq ghajnejh skont il-crosscut li ra, li
huwa, bhala bennej, ghandu bhalu. Jagbel Ii I-ilma tax-xita mill-
bitha tal-konvenuti finalment imur ghat-triq. Jghid li meta Sacco
kien jaghmel xi xoghlijiet dan kiexef il-pedamenti hu huwa
rahom. Jikkonferma li I-pedamenti jinsabu fuq il-blat tal-franka.

In riezami,? jghid li meta akkwista huwa, huwa hemmhekk
kellu ezatt kif ghandu l-attur bhalissa u allura zewg sulari. 1zid
li ma’ dawn huwa zied tnejn (2) ohra. Jghid li ma jafx l-attur
kemm ged jipproponi li jgholli.

Jipprezenta varji ritratti li juri I-btiehi retrostanti, hitan divizorji,
kif ukoll il-katusi li jiehdu l-ilma tax-xita mill-bjut ghall-isfel.2¢

George Sacco, il-proprjetarju tat-terran biswit dak tal-
konvenuti, prodott mill-attur, xehed?” li l-art 1i fugha huma
mibnija t-terrani tieghu u tal-konvenuti kienet originarjament
ta’” missieru, Emanuel Sacco. Jghid li minn dejjem kienu
magqsumin fi tnejn, b’bieb separat kull wiehed. Jghid li anke 1-
bitha retrostanti huwa dejjem jatha bhala magsuma minn nofs.
Jinsisti li huwa kien ikun ma’ missieru meta kienu jinbnew
dawn il-fondi u dawn dejjem jathom bhala zewg fondi separati
u bitha magsuma. Jghid li I-post ta’ fuq tieghu huwa ta” Baskal
Camilleri u meta bena missieru kien hemm il-pjan terran tieghu
u sular wiehed fuqu, il-mezzanin ta” Baskal Camilleri. Jghid li 1-
istess kien tal-konvenuti Cini, it-terran taghhom u sular wiehed

25 A fol 353 sa 354.
26 A fol 355 sa 357.
27 A fol 243 sa 249.
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fuqu, il-mezzanin ta’ haddiehor. Muri ritratt li juri li fuq it-
terran ta” Cini hemm zewg sulari mhux wiehed jghid li dak it-
tieni sular ma jafx min bnieh. Jghid li minn meta akkwista t-
terran tieghu huwa, ma jiftakarx bini tiela” magenbu, fuq it-
terran ta” Cini.

Xehed ulterjorment permezz ta” affidavit.?® Jghid li huwa s-sid
tat-terran biswit dak tal-konvenuti u li sovrastanti t-terran
tieghu hemm il-proprjeta ta’ Baskal Camilleri u John Borg. Jghid
li meta Camilleri u Borg zviluppaw il-mezzanin f’appartamenti
ulterjuri huma fethu sitt (6) twieqi ghal fuq il-bitha retrostanti
tieghu u huwa fetah kawza kontrihom.

Izid li d-dec¢izjoni tal-Qorti kienet favur tieghu u Camilleri u
Borg gew ordnati jaghlqu t-twieqi. Jannetti kopja tad-dec¢izjoni.
Jghid li huwa kien irrinunzja ghall-effetti tad-decizjoni tal-Qorti
u accetta li minflok jinghalqu t-twieqi jiehu kumpens. Jghid li
ghalhekk giet kostitwita servitu bejnu, Camilleri u Borg, u dan
permezz ta’ kuntratt tas-7 ta Frar, 2008. Jannetti wkoll kopja ta’
dan il-kuntratt.

Jghid li l-attur fil-kawza odjerna ser izid tnax(12)-il tieqa, tlieta
(3) fuq kull sular, u ghalhekk l-aggravazzjoni f'dan il-kaz ser
tkun akbar.

In kontroezami? jghid li z-zewg terrani nbnew minn missieru
u kull terran kellu I-bitha tieghu. Jghid li missieru zviluppa art
li kellu fiz-zewg terrani u zewg mezzanini mill-ewwel, mhux
t'zewg djar li mbaghad qasam. Izid li l-hajt bejn il-btiehi
retrostanti wkoll inbena mill-ewwel biex kull terran kellu bitha
ghalih. Jghid li mit-twieqi li fethu Baskal Camilleri u John Borg

28 A fol 263 b’"dokumenti a fol 264 sa 272.
29 A fol 370 sa 388.
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ghal fuq il-bitha tat-terran tieghu tista’ tara I-bitha tal-
konvenuti. Jghid li I-konvenuti Cini ma kinux involuti fl-
arrangament li ghamel huwa ma’ Baskal Camilleri u John Borg
sabiex hallihom izommu t-twieqi li fethu. Jghid 1li Cini anqas
kienu oggezzjonaw ghax ma kellhomx x’jagsmu.

II-Perit ex parte Edward Scerri, xehed permezz ta’ affidavit.3
Jghid li huwa l-perit inkarigat mill-progett ta” zvilupp tal-attur
li jigi sovrappost ghat-terran tal-konvenuti. Jghid li huwa nnota
li saru xi alterazzjonijiet strutturali fit-terran tal-konvenuti.
Jghid 1i t-travu tal-hadid li hemm taht it-tarag tal-attur fil-
proprjeta tal-konvenuti jrid jinghata attenzjoni minhabba li s-
sadid qed jaghmel hsara lill-knaten u ged jiffurmaw konsenturi.

Rigward il-bitha retrostanti jghid li din kienet bitha wahda bl-
arja taghha sservi kemm ghall-binja ta” Baskal Camilleri u John
Borg, tant li meta applikaw ghallOpermess ta” zvilupp huma
indikawha bhala bitha wahda kif ghamel huwa wkoll meta
applika ghall-permess tal-attur.

Izid li t-togba li saret fin-naha ta” isfel tal-haijt li jissepara l-bitha
sabiex minnha jghaddi l-ilma tax-xita li mill-bejt tal-attur jinzel
til-bitha tal-konvenuti hija konferma ohra li din il-bitha dejjem
kienet intiza bhala bitha wahda.

Rigward l-alterazzjonijiet li ghamlu l-konvenuti fit-terran
taghhom jghid li dawn wasslu biex afettwaw hazin l-izvilupp
propost mill-attur, tant li ser jizdiedu l-ispejjez ta’ l-izvilupp
wara li jsiru l-investigazzjonijiet ulterjuri li saru necessajri
b’rizultat ta’ dan u jigi deciz minnu, bhala l-perit tal-progett,
x’ghandu jsir sabiex tissahhah il-binja.

30 A fol 253 sa 255.
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Jaghti spjegazzjoni dettaljata tax-xoghlijiet rimedjali li skont hu
jridu jsiru mill-konvenuti sabiex l-istruttura tissahhah. Jghid li
infurzar tal-hitan li tnaqqru mill-konvenuti bis-sistema ta’
shuttered concrete mhux rakkomandabbli u dan ghal varji
ragunijiet inkluz ta” umdita fejn il-konkos jitlaga” u jorbot ma” li
fadal mill-hitan, liema umdita tinxtered ’il fuq lejn il-proprjeta
tal-attur, kif ukoll ghaliex biex dan l-intervent ikun effettiv, il-
konkos irid ikunu ta’ ¢erta hxuna akbar mill-parti tal-hitan li
tnaqqret, jekk le dan ma jkollu ebda effett strutturali u jagsam.

Rigward l-istima sabiex isiru xoghlijiet rimedjali jghid li din
tkun konsiderevoli, u dan kemm sabiex jissahhu l-hitan li
tnagqru u anke sabiex isir li hemm bzZonn (jaghti ezempiji) fil-
progett tal-attur sabiex dan ma jkunx affetwat mill-
alterazzjonijiet tal-konvenuti. 1zid li jkun jista” jaghti l-istima
tieghu ghal dan fi stadju iehor.3!

In kontroezami®? jghid li I-fetha ta’ taht it-tarag tidher fil-pjanta
sottomess mal-applikazzjonji li ghamlu l-konvenuti ghal tibdil
intern li fI-2001. Jikkonferma li f'xi waqt sar it-travu tal-hadid u
wkoll inbniet il-koxxa tal-gebel biex issahhah it-travu. Jghid
izda li ma’ jistax jikkonferma jekk it-travu kienx diga hemm
meta nxtara l-fond mill-konvenuti.

Rigward il-btiehi jikkonferma li fuq wara tat-terrani hemm
zewg btiehi distinti. Jghid li bhal fl-applikazzjoni ghall-permess
li ghamel huwa ghall-attur, f'applikazzjoni precedenti ta’
premess li nhareg fl-2003 dawn il-btiehi kienu indikati bhala
bitha wahda. 1zid izda li ¢-¢irkostanzi meta huwa ghamel I-
applikazzjoni ghall-attur kienu bhalma jidhru fil-post, u allura,
ta” zewg btiehi bil-hajt fin-nofs.

31 Hekk jaghmel aktar tard u a fol 281 sa 282 kif ukoll a fol 285 sa 286 u ghal darb’ohra
b’nota tas-6 ta’ Jannar, 2020 a fol 291 b’dokumenti annessi a fol 292 sa 293.
32 A fol 340 sa 344.
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Rigward il-pedamenti jghid li difficli tkun taf kif inhu I-
pedament meta ghandek postijiet li ilhom mibnija ghexieren ta’
snin. Jghid li hu stess indika li jridu jsiru investigazzjonijiet
ulterjuri sabiex jigi mistharreg il-pedament u dawn isiru wara li
jkun inhareg il-premess. 1zid li huwa stess iddikajara li qabel
jinbnew  sulari addizzjonali fuq il-binja jridu jsiru
investigazzjonijiet ulterjuri.

Jatferma li ghalkemm huwa applika ghall-estensjoni, huwa
stess mhux cert jekk il-binja tiflahx ghal zieda fuq dak li hemm
illum.

Rigward ir-ripristinar tal-hxuna tal-hitan li tnaqqar mill-
konvenuti, jghid li ma jagbilx mal-Perit Tekniku u I-Perit ex parte
Vella illi b’vertical shutter dawn jissahhu ghal li kienu jew ftit
ahjar u jinsisti li l-konkos ghandu jkun ehxen minn dak
irrakkomandat mill-Perit Tekniku. Izid li apparti l-hxuna tal-
konkos, skont hu, zieda ta” konkos vertikali biss mhux bizzejjed
izda l-parti mizjuda trid issir forma tal-ittra “L”, b’sieq mal-art.

Jiceara li huwa hawnhekk ged jghid x’ghandu jsir sabiex ikun
sorrett tajjeb dak li hemm illum, u li dan jista” jkun i ma jkunx
bizzejjed ghall-addizzjonijiet li jridu jsiru.

In riezami,? ji¢cara li I-permess tal-2003 1i rrefera ghalih kien ta’
Baskal Camilleri u John Borg. Jghid li bhala bitha wahda 1-bitha
retrostanti hija skont il-ligi tas-sanita.

In kontroezami ulterjuri,’® jghid li 1-fatt li hemm toqgba fil-hajt
divizorju ta’ bejn iz-zewg btiehi retrostanti hija indikazzjoni

33 A fol 342 tal-process.
34 A fol 344 sa 346.
3% A fol 346 sa 347.
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gawwi, aktar milli konferma ohra 1li xi darba dawn il-btiehi
kienu wahda.

Joseph Cini, il-konvenut, xehed permezz ta” affidavit.3¢ Jghid li
huwa u martu xtraw it-terran permezz ta’ kuntratt tas-7 ta’
Lulju, 2000. Jghid li minhabba l-umdita huma qalghu I-madum
li kien hemm, taw medda ta” konkos u mbaghad tpogga I-
madum hdid 'l isfel mill-qatran.

Jghid li gatghu minn zewg hitan li huma facc¢ata ta” xulxin li
kienu umduzi hafna. Izid li minn wiehed qatghu tliet (3)
pulzieri, b’'wisa’ ta’ tlieta punt disgha (3.9) metri u gholi ta” seba’
(7) filati, mentri mill-iehor qatghu pulzier, b'wisa’ ta’ tlieta
punta tnejn serbgha (3.27) metri u gholi ta’ seba” (7) filati. Jghid
li wara xi tliet (3) snin ksew il-hitan li kienu gatghu b’qoxra tal-
gebel hlief ghal wisa’ ta” metru fin-nofs li baga” umduz. Jghid li
x-xoghol ma setax jitkompla billi I-attur waqqafhom b’'mandat
ta’ inibizzjoni f1-2018. Jghid li huma ma ¢ahdux u ma jichdux li
dejqu l-hitan divizorji.

Jinsisti li x-xoghlijiet ghamluhom sabiex jaqtghu l-umdita u xejn
aktar, u certament mhux sabiex jipparkeggjaw vettura kif allega
Baskal Camilleri fl-affidavit tieghu, u dan stante li dan il-fond
dejjem ta’ residenza biss kien u huma ghandhom garaxx separat
fl-istess triq.

Izid li huma m’ghamlux ix-xoghol sabiex itellfu lill-attur milli
jizviluppa l-mezzanin tieghu. Jissokta jghid li lanqas biss gatt
immaginaw li ghad johorgu permessi ghal tant sulari
addizzjonali fughom.

36 A fol 259 sa 261 b’dokumenti a fol 262.

Pagna 19 minn 50



Rikors Guramentat Nru 44/2018 BS

Jinsisti li bix-xoghlijiet li saru minnhom ma dghajfux l-istruttura
tal-proprjeta u ma ostakolawx l-izvilupp kif kienet tezisti meta
huma akkwistaw it-terran. 1zid izda li wiehed irid jara I-
pedamenti li hemm jifilhux ghall-piz li bih jitghabbew bil-
progett propost mill-attur. Jic¢ita mir-risposta ghad-domanda
taghhom moghtija mill-Perit Tekniku mahtur mill-Qorti fejn
dan qal li anki kieku ma’ [sic] saru l-ebda alterazzjonijiet, jista[’]
jaghti I-kaz Ii I-hitan u l-pedamenti kif kienu, xorta ma’ kienux [sic]
bizzejjed sabiex jifilhu I-pizijiet addizzjonali. 1zid ukoll li fiz-zmien
li nbnew l-istrutturi originali probabbli dawn kienu intizi sabiex
jerfghu biss sa zewg sulari.

Jghid 1i t-travu tal-hadid kien diga fuq il-post meta huma xtraw
il-fond u kull ma ghamlu kien li bnew koxxa zghira sabiex
isahhuh.

Jghid i kemm hu u kemm martu raw ir-rapport tal-Perit
Tekniku mahtur mill-Qorti u r-rakkomandazzjonijiet li saru fih
u lesti li jogoghdu mal-istess rakkomandazzjonijiet.3”

Jghid li fuq l-izvilupp ta’ Baskal Camilleri u John Borg huma ma
setghux jitkellmu ghax dak ma jigix fughom. Jghid li fuq dan
seta” jitkellem George Sacco kif fil-fatt ghamel fejn anke rc¢ieva
kumpens ghat-twieqi li fethu.

Rigward il-bitha restrostanti t-terran taghhom jghid li din hija
kollha kemm hi taghhom u li I-attur ma akkwistax il-bitha izda
l-mezzanin bl-arja tieghu biss. Jghid ukoll li anke mill-pjanta
annessa mal-kuntratt ta” akkwist tal-attur il-bitha hija indikata
bhala “third party courtyard”.

37 A fol 260.
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Jghid 1li attwalment hemm zewg sulari bini fuq it-terran
taghhom u li l-aperturi li diga hemm fl-istess sulari u li jaghtu
ghal fuq il-bitha taghhom huma m’ghandhomx oggezzjoni
ghalihom. Jinsisti izda li m’ghandhomx jizdiedu aktar aperturi
li jaghtu ghal fuq il-bitha taghhom jekk mhux bil-kunsens
taghhom.

Rigward il-madum tal-bitha, jghid li dan ghadu kif kien
originarjament u li huma ma biddluhx. 1zid li l-ilma tax-xita
ghadu jmur ghat-triq u l-pendil tal-bitha ma nbidilx.

Jghid li l-attur garraq bl-Awtorita tal-Ippjanar meta dahhal I-
applikazzjoni ghall-izvilupp propost fuq il-mezzanin tieghu u
dan billi indika z-zewgt ibtiehi (taghhom u tal-gar taghhom
George Sacco) bhala bitha wahda u dan ghamlu sabiex
jakkwista l-permess. Jghid illi kieku l-attur indika I-bitha
taghhom biss il-permess ma kienx johrog.

In kontroezami®® jghid illi gatt ma cahad li nagqqas mill-hxuna
tal-hitan fuq gewwa tat-terran tieghu. Jghid li t-tnaqqis sar
minhabba l-umdita, b’fuq naha naqqgas pulzier, bil-permess tas-
sid tat-terran attigwu, u naha ohra naqqas tliet (3) pulzieri
minghajr il-permess tal-attur ghax dan kien imsiefer. Jghid li
dawk biss kienu l-interventi li ghamel fuq il-hitan. Jghid li fejn
naqqax il-hitan, I-umdita nagset pero baqa’ ftit, gisu metru haijt,
fejn g’adha tippersisti l-umdita. Jghid li dan il-metru qieghed
fejn ix-xoghol ma tkompliex minhabba li hemm Mandat ta’
Inibizzjoni.

Rigward il-bankina jghid li meta xtraw it-terran huma ma kienx
hemm bankina u ghalhekk kellhom jaghmlu wahda huma.
Jichad li kien hemm katusa tizbokka ghat-triq. Jghid li Micallef,

3 Seduta tal-15 ta” Lulju, 2021.
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li kien il-venditur taghhom, ma kellux katusa taghti ghat-triq u
li lsilma kien jghaddi mill-bitha taghhom ghal gol-bitha ta’
George Sacco, sid it-terran biswit taghhom.

Jghid li lil Baskal Camilleri huma ma setghux ikellmuh meta
bena ghax ma jigix fughom. Jghid li kellmu izda George Sacco li
rebah kawza kontrih. Jghid li Baskal Camilleri gieghed fuq l-arja
ta” Sacco mhux tieghu, u dan minkejja li I-hajt li jifred il-btiehi
restrostanti huwa gholi biss seba” (7) filati.

I1-Perit Tekniku Claude R. Mallia xehed in eskussjoni, 3° wara
li rrilaxxa r-rapport tieghu a fol 67 sa 93 u risposti bil-miktub
ghal domandi in eskussjoni bil-miktub a fol 107 sa 112 u 113 sa
121.

Muri stima preparata mill-Perit ex parte Edward Scerri ghal
ghaxart elef tliet mija u tnejn u ghoxrin ewro u sitta u sebghin
¢entezmu (€10,322.76) u mistogsi fugha in konfront ma” dik fir-
rapport tieghu ta’ elf hames mija u erbghin ewro (€1,540), jghid
li 1-Perit Scerri fil-kalkoli tieghu inkluda wkoll it-tishih tal-
pedamenti. Jghid li galadarba l-konvenuti ma messewx il-
pedamenti, u l-inkarigu tieghu kien specifikatament sabiex jara
x'kellu jsir bhala xoghol rimedjali sabiex jigu ripristinati hitan li
messew il-konvenuti, allura t-tishih tal-pedamenti huwa ma
inkludiehx fil-kalkoli tieghu. Jishaq li huwa kkalkula l-ispiza
ghal xoghol rimedjali. Jghid 1li jekk gabel Il-intervent tal-
konvenuti l-pedamenti kienu jifilhu X, wara xorta baqghu jifilhu
X, ghax huma dawn ma messewhomx. Izid li s-soluzzjoni
suggerita minnu, ta’ qoxra konkos b’xibka u doweling hija
soluzzjoni tajba fejn il-hajt jigu jahdem bhala hajt wiehed u jigi
b’sahtu aktar milli kien qabel.

3 A fol 300 sa 327.
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Rigward it-travu inklinat bl-irjus malandati (bis-sadid), jghid li
ghal darb’ohra huwa evalwa x-xoghol rimedjali li sar necessarju
wara l-interventi tal-konvenuti. 1zid li jekk dan it-travu jiflahx 1-
izvilupp propost mill-attur huwa storja ohra. Jghid 1i x-xoghol
li sar mill-konvenuti fil-forma ta” koxxa baxxa biex issahhah it-
travu kienet pass tajjeb ghax permezz tal-koxxa fil-fatt sahhewh.
Jishaq li bix-xoghlijiet li ghamlu I-konvenuti ma naqqgsux is-
sahha ta’ dan t-travu izda sahhewh.#0

Rigward is-sadid tat-travu jghid li dan huwa rizultat ta” nuqqgas
ta” manutenzjoni. Jissokta li jekk il-piz tal-binja tibqa” kif inhi, it-
travu ma ghandux ghalfejn jinbidel izda jkollu jinbidel jekk
jizdied il-piz izda dan mhux ghax saritlu xi hsara mill-
konvenuti.

Mitlub jezamina l-istima mahduma mill-Perit ex parte Edward
Scerri, jerga’ jghid li rigward l-ewwel tliet (3) entraturi li hemm
tfiha, dawn jirrelataw ma’ xoghol fuq il-pedamenti li I-konvenuti
m’ghandhomx x’jagsmu maghhom ghax il-pedamenti ma
messewhomx. Rigward il-hxuna ta” konkos necessarja sabiex
tigi ripristinata l-hxuna tal-hitan li naqqru minnhom il-
konvenuti jghid li skont hu I-hxuna ghandha tkun ta’ Zero punt
disgha tlieta metri kwadri (0.93m.k.) mentri 1-Perit ex parte
hadimha ghal erbgha punt tnejn metri kwadri (4.2m.k.). Jghid li
din id-differenza fil-hxuna jfisser li l-konkos ser jisporga 'l
gewwa aktar fil-proprjeta tal-konvenuti. Rigward it-tibdil ta’
travu jtenni li dan ma ghandux ghalfejn jinbidel billi jiflah ghall-
istruttura kif inhi llum. Rigward it-tibdil fil-madum u tkissir ta’
l-art jghid 1li dan ikun necessarju biss sabiex isiru interventi fuq
il-pedamenti u li galadarba m"hemmx xoghol rimedjali li jrid jsir
mill-konvenuti fuq il-pedament, allura dawn l-ispejjez huwa ma
hadimhomx. Rigward travu gdid tal-konkos imsemmi bhala

40 A fol 303.
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necessarju mill-Perit ex parte, jghid li dan ma jinkwadrax fix-
xoghol ta’ ripristinar u ghalhekk huwa ma kkalkulahx.

Rigward il-katusa tal-ilma jghid li waqt l-ac¢ess irrizulta 1i 1-
katusa tal-ilma tal-attur ghadha tarmi fil-bitha tal-konvenuti,
ghal fuq il-madum taghhom. Izid li skont hu, dan ifisser li s-
servita spi¢cat hemm, ghax minn hemm il-konvenuti jaghmlu
bl-ilma dak li jridu. 1zid li I-katusa li tiehu 1-ilma mill-bejt tieghu
mhux imgabbda mad-drenagg. Jghid 1i mill-bitha tal-konvenuti
l-ilma mbaghad imur lejn zewg katusi li wahda giet imblukkata,
minn barra, mal-bankina, m’ghadhiex tidher il-bokka taghha.
Jatferma li l-passagg ta l-ilma mhux ostakolat u mhux sejjer fid-
drenagg izda sejjer fit-triq.

Rigward il-bitha retrostanti jghid li din setghet kienet bitha
wahda u mbaghad wara li hareg il-permess ta’ bini nqasmet fi
tnejn. Jghid ukoll li jagbel li hemm twieqi ghal fuq il-bitha. Jghid
li min japplika juri bitha wahda sabiex jinhareg il-permess
altrimenti ma jinhariglux minhabba li I-bitha tkun zghira wisq
bhala fond u wisa’.

Mistoqsi ulterjorment mill-Avukat patroc¢inanti l-attur,
jafferma li huwa ra katusa niezla mill-bejt tal-attur li twassal 1-
ilma tax-xita ghal gol-bitha tal-konvenuti. 1zid li waqt l-access
huwa ghamel ezami billi tefa” zewg bramel ilma u l-ilma hareg
fit-triq. Jghid li anke jekk isir l-izvilupp u jizdiedu s-sulari, il-
catchment area relattiva ghall-ilma tax-xita tibqa” l-istess u l-ilma
jibga” jmur mill-bejt tal-attur ghall-bitha tal-konvenuti ghal
barra. Izid li I-wisa” tat-togba hija bizzejjed sabiex l-ilma li jaga’
fil-bitha tal-konvenuti minn fuq il-bejt tal-attur jasal sat-triq.

Jinsisti li anke jekk tinzel xita qgalil, l-ilma xorta mit-togba li
twasslu mill-bitha tal-konvenuti ghat-triq ser jghaddi u mhux
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ser imur fid-drenagg, u dan irrispettivament mid-dimensjonijiet
tat-togba fil-bitha tal-konvenuti. Izid izda 1li fl-eventwalita
remota li din ma tlahhaqx (isemmi torrential rains), ser jigri kif
jigri f'kull bitha ohra li kollha jkollhom gully ghad-drenagg.
Jghid izda li fil-bitha tal-konvenuti l-qlib gieghed tali li I-ilma
jrid jitla” xi tliet (3) pulzieri biex jilhaq id-drenagg f’liema
sitwazzjoni, u allura fejn ghall-grazzja tal-argument it-togba ma
thallagx mal-volum tal-ilma, huma I-konvenuti li ser ibatu ghax
ser jidhol l-ilma fit-terran taghhom. 1zid li jekk jiftakar sew il-
madum fil-bitha tal-konvenuti huwa antik u ghalhekk il-qlib ma
ntmessx minnhom (il-konvenuti). Jikkonferma li l-bitha tal-
konvenuti hija dik immarkata “B1” fil-pjanta mar-rapport
tieghu a fol 84 tal-process.

Rigward l-irfid da parti tal-konvenuti tat-travu li sadad jghid li
dan mhux ser jaffettwa x-xoghlijiet li jrid jaghmel l-attur. Jghid
li meta l-konvenuti naqqsu l-medda tat-travu, huma sahhewh,
bit-travu ghadu jiflah l-istess piz li kien intenzjonat ghalih qabel,
meta nbena, jew iktar.

Mistoqsi ulterjorment mill-Avukat patroc¢inanti I-konvenuti,
jikkonferma Ii bix-xoghlijiet rimedjali proposti minnu t-terran
tal-konvenuti jkun jiflah l-istess piz ta’ proprjeta li kien jiflah
qabel l-interventi li saru fih mill-konvenuti. Izid li hemm
possibbilta li b’"dawk proposti mill-Perit ex parte Edward Scerri
jissahhu l-pedamenti sabiex l-attur ikun jista’ jibni aktar milli
kieku tiflah il-binja.

Jghid li huwa ezamina minn fejn sa fejn kellu jmur l-ilma li jinzel
fuq il-bejt tal-attur u kkonferma li dan ghadu jasal minn “A” sa
“B” kif kien jasal qabel. Jghid li huwa dment li I-ilma wasal fit-
triq kien sodisfatt li l-ilma mhux ostakolat.
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I1-Perit ex parte Emanuel Vella, prodott mill-konvenuti, xehed
permezz ta’ affidavit.4! Jghid li huwa kien il-perit inkarigat mill-
konvenuti fis-sena 2000 meta applikaw ghall-hrug ta” permess
sabiex jaghmlu l-alterazzjonijiet interni fit-terran li ghandhom
Marsalforn.

Jghid li huwa jagbel kompletament mar-relazzjoni tal-Perit
tekniku Claude R. Mallia u I-konkluzjonijiet li lahaq.

Izid jghid li I-fetha ta” taht it-tarag li fugha hemm travu tal-hadid
skont l-inklinazzjoni tat-tarag kienet diga hemm meta xtraw il-
konvenuti kif kien ukoll diga hemm it-travu tal-hadid. Jghid li
l-konvenuti bnew koxxa zghira tal-gebel biex isahhu dan it-
travu. Jannetti kopja tal-pjanta annessa mal-permess PA4735/00
li kien ottjena ghall-konvenuti li turi dan. Isostni 1i allura I-
konvenuti m’ghamlu xejn li jikkomprometti l-istabbilita tal-
mezzanin sovrastanti u l-izvilupp propost mill-attur.

Rigward il-btiehi retrostanti jghid li dawn huma tnejn distinti u
mifrudin b’hajt, bl-arja ta’ kull bitha qed isservi I-blokka ta’
quddiemha u bl-ebda mod ma jistghu jitgiesu bhala bitha
wahda. Jghid li l-fatt li fl-applikazzjonijiet ghall-permessi
mahruga kemm lill-attur kif ukoll lill Baskal Camilleri u John
Borg dawn gew murija bhala bitha wahda dan ma jtihom ebda
dritt tant li I-permessi nhargu saving third party rights.

Rigward it-tnaqqis fil-hxuna ta’ parti mill-hajt jghid 1i 1-
konvenuti ghamlu cladding sabiex jirripristinaw il-hxuna li kien
hemm. IzZid li I-konvenuti gew mwagqgqfa milli jkomplu b’dan ix-
xoghol mill-attur stess permezz ta” Mandat ta’ Inibizzjoni. 1zid
li jagbel mal-konkluzjonijiet tal-Perit Tekniku mahtur mill-Qorti
li I-hxuna rimanenti hija bizzejjed ghall-bini ezistenti.

41 A fol 336 b’dokument a fol 337.
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Rigward l-upstand beam appogjat fuq il-hajt li tnaqqar jghid li
jagbel ukoll mal-Perit Tekniku li dan jista’ jigi infurzat sabiex
jerfa’ l-piz addizzjonali tal-progett propost mill-attur u dan
permezz ta’ pilastri mal-hajt 1i fuqu jserrah l-istess upstand beam.
I1zid izda 1i kif qgal il-Perit Tekniku wiehed xorta jrid janalizza 1-
pedamenti kif inhuma u jara jifilhux sulari addizzjonali.

Jghid 1li sabiex il-hitan li tnaqqru mill-konvenuti jkunu
ripristinati ghall-hxuna li kienu qabel ghandu jsir dak propost
mill-Perit Tekniku ossia, isir shutter vertikali, xibki tal-azzar,
doweling jew pins tal-azzar sabiex jaghmlu mechanical bond bejn
il-gebel u I-konkos, u fl-ahhar jinghata I-konkos sabiex jimtela I-
vojt (il-parti li thagqret mill-hitan). Jghid li b’hekk il-konkos isir
haga wahda mal-hitan u jipprovdi integrita strutturali.

Rat ir-rapport tal-Perit Tekniku Claude R. Mallia.#2 Mir-
rapport jirrizulta li sar access fl-10 ta” Awwissu, 2018. Prezenti
ghall-access kien hemm il-partijiet u I-Avukati rispettivi
taghhom.

Jghid li 1-alterazzjonijiet x"aktarx saru in segwitu ghall-permess
mahrug mill-Awtorita tal-Ippjanar PA4735/00, bl-ahhar pjanti
approvati fl-14 ta” Settembru, 2001, li jfisser li x-xoghlijiet saru
wara din id-data. II-Perit jindika li saru seba” (7) alterazzjonijiet
b’kollox.

L-ewwel alterazzjoni sar ticrit ta” hitan baxxi u apertura, pero t-
travu li kien ged izomm l-istruttura ma ntmessx. Din I-
alterazzjoni ma affettwatx l-istabbilita tal-binja u ma thalli ebda
impatt fuq l-izvilupp approvat tal-attur.

42 A fol 67 sa 93.
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It-tieni alterazzjoni saret billi sar ticrit ta’ hajt tal-intrata I-
qadima sal-livell tas-saqaf u apertura. Jghid li I-hajt li tnehha ma
kienx load bearing u ghalhekk ma affettwax l-istabbilita u langas
ser jimpatta l-izvilupp approvat lill-attur.

It-tielet alterazzjoni hija thaqqis ta” hxuna ta’ hajt ta” madwar
tmenin millimetru (80mm) fuq wisa’ ta’ tlieta punt disgha metri
(3.9m) u gholi seba’ (7) filati. II-hxuna originali kienet ta” mitejn
u tletin millimetri (230mm) u gholi hdax(11)-il filata. Parti minn
dan il-hajt hija komuni mat-tarag tal-attur. Skont il-Perit din I-
alterazzjoni ma hallietx effett fuq l-istruttura billi il-piz li hemm
huwa mqgassam mal-hajt kollu u I-hxuna li fadal li hija ta” mija u
hamsin millimteru (150mm) hija bizzejjed biex terfa’ l-piz
ezistenti. Mandakollu jghid ukoll li 1-upstand beam sovrappost u
li jappoggja ma’ dan il-hajt jew ikollu jigi rinfurzat jew jinbidel
u dan billi jrid jerfa” pizijiet godda bhal tromba tat-tarag u tarag
gdid u pizijiet ta’ lift. Jghid li b’din l-alterazzjoni x-xoghol li jrid
jintraprendi l-attur gie kemxejn kompromess. Jghid ukoll li x-
xoghol sar minghajr kunsens tal-gar u essendo hajt komuni I-
kunsens tieghu kien rikjest.

Ir-raba’ alterazzjoni wkoll tinkludi tnaqqis mill-hxuna ta hajt
liema tnaqqis mhux jaffettwa l-istabbilita tal-fond pero bhal fil-
kaz tal-alterazzjoni ta’ qabel din l-upstand beam, rizultat tax-
xoghlijiet li saru mill-konvenuti, jew irid jigi rinfurzat jew
mibdul u ghalhekk ix-xoghlijiet progettati mill-attur gew
kompromessi sakemm ma jsirux il-modifici necessarji minn-
naha tal-konvenuti u ta l-attur. Billi il-hajt huwa komuni dan it-
tnaqqis fil-hxuna kellu jsir bil-kunsens tal-gar, li fil-fatt ma sarx.

Fuq il-hames alterazzjoni li kienet tinvolvi fetha fil-hajt ta” tnejn
punt hamsa hamsa metri (2.55m) u t-tqeghid ta travu tal-konkos
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li jerfa’ l-istruttura sovrastanti, din mhix ser taffetwa l-izvilupp
li jrid jaghmel l-attur.

Rigward is-sitt alterazzjoni jghid li hemm I-fetha ta’ tnejn punt
tmienja sitta meteri (2.86m) minn taht it-tarag u bini ta” koxxa
zghira tal-gebel wiesgha tliet mitt millimteru (300mm) fuq il-
genb fil-baxx kif ukoll travu li tqieghed skont I-inklinazzjoni tat-
tarag sovrastanti. Hemm ukoll konsenturi u sadid fir-ras tat-
travu. Skont il-Perit Tekniku l-fetha setghet saret qabel mal-
konvenuti xtraw il-fond u kulma ghamlu l-konvenuti kien li
bnew il-koxxa zghira tal-gebel. Jghid li I-fetha kienet hemm
gabel intalab il-premess. Jghid li lanqas hawn ma hemm impatt
fuq ix-xoghlijiet li jrid jaghmel I-attur.

Rigward is-seba’ alterazzjoni din tikkonsisti fi tnaqqis ta” hxuna
ta” 50mm fuq wisgha ta madwar 1.67m u gholi ta hdax -il filata.
Jghid li minn dak 1Ii setgha jikkonstata dan il-hajt kien mibni
b’dan il-mod u mhux kien suggett ghal xi alterazzjoni da parti
tal-konvenuti. Jghid li ma jirrizultax xi impatt fuq il-progett ta’
l-attur.

Rigward il-fond tal-attur il-Perit Tekniku jirraporta li I-fond ilu
ma jkun mantnut. It-tikhil u kisi mwaqgga” mhux rizultat ta’
xoghljiet li saru izda rizulatat li 1-gebel huwa sol li jfarfar u ma
jzommx tikhil fuqu.

Rigward il-konsenturi li hemm fil-hajt jghid li dawn huma
rizulatat ta” diversi fatturi:

a) Moviment ikkawzat mill-fatt li ras it-travu fil-fond tal-
konvenuti saddad kif ukoll l-espansjoni tal-istess travu;
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b) Vibrazzjonijiet zghar li saru rizultat tax-xoghlijiet li kienu
ghaddejjn fil-fond tal-konvenuti u xoghlijiet li kienu
ghaddejjin fil-propjetajiet ta” terzi;

¢) Thermal expansion and contraction cracks billi fil-fond intuza
materjal differenti li jirrizulta f' moviment irregolari;

d) Differential settlement meta nbnew proprjetajiet ta” terzi fil-
vicin.

Passagg tal-Ilma.

Rigward il-katusa tal-ilma K1 tal-bejt jghid li ma jidhirx li sar xi
xoghol fuq din il-katusa mill-konventi li b’xi mod iwaqqaf il-
passagg tal-ilma minn fuq il-bejt tal-attur jew li hija
kkommunikata mad-drenagg.

Rigward il-katusa K2 jghid 1i din setghet kienet katusa li darba
kienet taghti ghat-triq pero llum l-ilma tax-xita ma jghaddix
minnha billi seta” jara li kienet mizduda u minn naha tat-triq ma
hemm I-ebda bokka li tikkommunika ma” din il-katusa.

Rigward il-katusa K3 din hija bokka li tghaddi mill-hajt
divizorju u taghti ghal go bitha ta’ terzi. L-ilma jghaddi minn go
din il-bokka, jmur go katusa li tinsab ghand terzi u mbaghad
jmur ghal got-triq. Infatti waqt l-acc¢ess intefghu zewg bramel
ilma u l-ilma ghadda ghand it-terzi u hareg fit-triq.

Jghid li 1-bitha tal-konvenuti originarjament kienet bitha akbar
pero nqasmet f'dik tal-konvenuti u 1-ohra ta’ terzi. Jghid li meta
ngasmu l-btiehi saret il-bokka fil-hajt divizorju u nholqot
servitll. Jghid billi ma kien hemm l-ebda oggezzjoni da parti ta’
terzi ghal din is-servitt huwa jikkonkludi li din saret meta 1-
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btiehi kienu ta’ sid wiehed u allura meta xtraw il-konvenuti
kienet diga hemm.

[I-gully i hemm fil-kantuniera huwa wiehed regolari li jiehu I-
ilma mis-sink u shower u l-ilma ta’ xita li jaqa” fil-bitha.

Jikkonkludi li ma hemmx xoghlijiet rimedjali li ghandhom isiru
mill-konvenuti rigward dan il-passagg tal-ilma.

C. Ikkunsidrat:

Permezz ta’ din il-kawza l-attur ged jafferma li huwa
proprjetarju ta’ mezzanin bl-arja tieghu f'Marsalforn liema
mezzanin jinsab fuq terran minghajr arja li huwa proprjeta tal-
konvenuti. Jghid li wara li I-konvenuti xtraw it-terran f1-2000
huma ghamlu xoghlijiet struttrali fih liema xoghlijiet kienu
jikkonsistu f'li dejqu Il-hitan divizorji billi nagqsu mill-hxuna
taghhom kif ukoll nehhew hitan laterali li fughom kien ged
iserrah il-mezzanin proprjeta tieghu. Jghid li huma rifdu l-hitan
bi travi.

Jishagq li t-terran tal-konvenuti huwa soggett ghall-passagg tal-
ilma tax-xita lijaga’ fuq il-bejt tal-mezzanin tieghu. Jghid li meta
l-konvenuti wettqu x-xoghlijiet huma gatghu l-passagg tal-ilma
li kien jinzel minn fuq il-bejt u jghaddi minn go katusa u jispic¢ca
fit-triq. Jghid li l-konvenuti kkommunikaw il-katusa tal-bejt
mad-drenagg.

Isostni li huwa ghandu permess sabiex jibni erba’ (4) sulari ohra
minbarra t-tnejn proprjeta tieghu izda minhabba l-modifiki
strutturali li saru mill-konvenuti dan l-izvilupp ma jistax isir
ghax il-binja ma ghadhiex tiflah ghal piz addizzjonali u
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ghalhekk bix-xoghlijiet i saru mill-konvenuti dawna naqqsu I-
potenzjal li l-attur jizviluppa l-proprjeta akkwistata minnu.

Jghid ukoll 1i bil-bini ta’ aktar sulari huwa jrid jiftah aktar
aperturi f'kull sular liema aperturi ser ikunu jaghtu kemm ghat-
triq u kemm fuq wara fil-faxxa tal-arja proprjeta tieghu, pero 1-
konvenuti ged joggezzjonaw li huwa jiftah aperturi godda fis-
sulari godda li jrid jibni. Dan minkejja li meta bnew terzi u fethu
aperturi godda li jharsu direttament ghal fuq il-bitha tal-
konvenuti dawn ma oggezzjonawx.

Minhabba dan kollu huwa ged jitlob lill-Qorti sabiex filwaqt li
tiddikjara li bil-modifiki strutturali mwettqa mill-konvenuti
dawn ippregudikaw id-dritt tal-attur li jizviluppa l-arja tal-
mezzanin tieghu bil-bini ta” aktar sulari, tikkundannahom
jirripristinaw il-hitan divizorji ghall-hxuna originali li tkun
bizzejjed biex terfa’ 1-piz tal-bini li l-attur irid itella’ fl-arja
proprjeta tieghu, kif ukoll jibnu mill-gdid il-hitan interni li
nehhew. Qed jitlob ukoll li I-Qorti tiddikjara li huwa ghandu
kull dritt jifforma u jiftah aperturi fil-faccata ghal fuq it-triq
pubblika u fil-hitan ta” wara fil-faxxa tal-arja tal-bitha proprjeta
tieghu, kif ukoll tawtorizzah jifforma dawn l-aperturi fl-
izvilupp tal-arja skont il-permess tal-izvilupp mahrug lilu.

Barra minn hekk ged jitlob li I-Qorti tiddikjara li I-konvenuti ma
kellhom ebda dritt li jwaqqfu l-passagg tal-ilma tax-xita li jaqa’
fuq il-bejt tal-mezzanin proprjeta tieghu u jikkomunikawh mad-
drenagg. Jitlob ukoll li I-konvenuti jigu kkundannati jwettqu x-
xoghlijiet rimedjali sabiex l-ilma tax-xita jerga’ jibda jmur ghat-
triq kif ukoll illi jaqtghu kull komunikazzjoni li ghamlu biex dan
l-ilma jmur direttament fis-sistema tad-drenagg.
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II-konvenuti minn naha taghhom jilgghu ghat-talbiet tal-attur
billi jikkontestaw illi huma ghamlu xi xoghlijiet fil-fond
taghhom li b’xi mod dghajfu l-istruttura. Jishqu li kien fl-
interess tal-attur li jindaga dwar is-sahha tal-istruttura u jekk
din tiflahx ghaz-zieda li huwa jrid jaghmel u dan gabel ma
akkwista l-proprjeta tieghu. Jghidu wkoll li huma gatt ma gew
avvicinati mill-attur sabiex idawwru lura dak li ghamlu fil-fond
taghhom, liema tibdiliet huma skonthom minimi.

Jghidu li rigward it-talba tal-attur sabiex jiftah aperturi li jaghtu
ghat-triq, huma m’ghandhom l-ebda oggezzjoni billi dak huwa
dritt tieghu. Rigward izda t-talba ghall-ftuh ta” aperturili jaghtu
ghal fuq il-bitha taghhom jishqu li I-arja tal-bitha m’hix tal-attur.
Jghidu li anke kieku l-arja hija tieghu madanakollu huwa ma
jistax jiftah twieqi ghax ikun qed izid mat-twieqi li diga hemm
u dak ikun ifisser li qed jaggrava s-servitu ezistenti u jzid I-
introspezzjoni ghal gol-bitha taghhom.

Rigward dak li jghid l-attur li huma biddlu l-passagg tal-ilma
tax-xita jghidu li huma ma biddlu xejn.

Jitolbu ghalhekk lill-Qorti sabiex tichad it-talbiet tal-attur.

Ikkunsidrat Ulterjorment:

Illi sintesizzati, it-talbiet tal-attur jistghu jigu migbura fi tlieta:

1. Talba ghal dikjarazzjoni li I-modifi¢i strutturali maghmula
mill-konvenuti fit-terran taghhom li jigi taht il-mezzanin
tieghu dghajfu l-istabbilta tal-istruttura tal-binja fejn
jinsabu  lkoll il-proprjetajiet reciproc¢i tal-partijiet

kontendenti u allura, kundanna sabiex dawn jigu disfatti
billi s-sitwazzjoni tinqaleb ghal li kienet qabel saru l-istess
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u billi, allura, jigu ripristinati l-hitan li skont I-attur
intmessew mill-konvenuti;

2. Talba ghal dikjarazzjoni li l-attur ghandu kull dritt jiftah
aperturi addizzjonali fil-fac¢ata ghal fuq it-triq pubblika u
til-hitan ta” wara fuq l-arja tal-bitha retrostanti t-terran tal-
konvenuti u allura, awtorizzazzjoni sabiex jinfethu l-istess
skont permess ta’ zvilupp li diga jinsab f'idejn l-attur;

3. Talba ghal dikjarazzjoni li I-konvenuti waqqfu passagg tal-
ilma tax-xita mill-bejt tal-attur ghat-triq u allura kundanna
sabiex il-konvenuti jirripristinaw l-istess passagg.

1. Rigward dak sintesizzat fl-ewwel paragrafu ta’ din is-
sezzjoni ta” din is-sentenza, il-Qorti hadet mill-ewwel dak il-
pass mitlub mill-attur? u allura; hatret bhala perit tekniku, lill-
Perit Claude R. Mallia.

II-perit tekniku gie mahtur sabiex jirrediegi rapport rigward I-
interventi allegati mill-attur bhala maghmula mill-konvenuti
fit-terran taghhom u jirrelata dwar jekk dawn jaffetwawx -
istabbilta tal-binja ezistenti kif ukoll il-progett prospettat mill-
attur. Il-Perit Tekniku gie wkoll mitlub jirrelata dwar il-passagg
tal-ilma mil-bejt tal-attur lil hemm, b’dan ser jigi kkunsidrat
aktar tard f'din is-sentenza.

II-Perit Tekniku ma kienx originarjament mitlub sabiex fl-
esplicitu tal-inkarigu tieghu jinkludi wkoll, jekk isib li I-
interventi tal-konvenuti b’xi mod affetwaw l-istruttura tal-bini
kif intqal, rakkomandazzjonijiet rigward x’jista’ jsir sabiex l-istat
strutturali tal-binja jigi rivertit ghal li kien qabel I-istess
interventi tal-konvenuti. Dan izda gie mitlub minnu aktar tard

4 Fl-udjenza tas-27 ta’ Gunju, 2018, verbal a fol 58 sa 59.
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permezz tal-eskussjonijiet varji tieghu ghal liema huwa
rrisponda kemm bil-miktub kif ukoll b’xhieda via voce.

[I-Qorti kellha l-opportunita tistudja l-osservazzjonijiet u I-
konkluzjonijiet tal-Perit Tekniku kif minnu milhugqa fir-rapport
tieghu a fol 67 sa 93 tal-process kif ukoll tikkunsidra r-risposti
tieghu in eskussjoni, kemm dawk moghtija bil-miktub a fol 107
sa 121 kif ukoll dawk moghtija fl-udjenza tal-10 ta’ Gunju, 2020
(a fol 300 sa 327).

Mill-assjem ta” dan u minn provi addizzjonali migbura wagqt 1-
andament tal-kawza, din il-Qorti tasal sabiex konfidentement
tagbel ma’ dak misjub u relatat mill-Perit Tekniku mahtur
minnha (specifikatament a fol 69 sa 75 tar-rapport miktub
tieghu) bis-segwenti ziedet taghha, ikkunsidrati u mnissla bl-
istess enumerazzjoni moghtija lilhom mill-Perit Tekniku fir-
rapport tieghu:

Rigward l-alterazzjonijiet A1, A2 u A5:

Galadarba 1-Perit Tekniku jindika b'mod skjet li dawn I-
alterazzjonijiet ma kellhom ebda effett jew impatt fuq I-
istabbilta tal-istutturi sovrastanti u fuq l-izvilupp propost mill-
attur, tgies li m’ghandu jsir xejn fir-rigward taghhom mil-
konvenuti.

Rigward l-alterazzjoniji A3:

Minkejja li I-Perit Arkitett sab li din l-alterazzjoni ma kellha ebda
effett jew impatt fuq l-istabbilta tal-istrutturi sovrastanti kif
inhuma fil-prezent, il-Perit Tekniku jghid izda li biha xorta gie
kompromess l-izvilupp propost mill-attur. Tenut kont ta” dan,
tal-fatt li din l-alterazzjoni taffetwa haijt li jidher li huwa komuni
bejn l-attur u l-konvenuti u li ¢certament jerfa’ 1-hajt tat-tromba u
tat-tarag li jwassal mit-triq pubblika ghall-mezzanin tal-attur.
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Tenut kont ukoll tal-fatt li I-konvenuti ammettew li naqqsu mill-
hxuna ta” dan il-hajt u ddikjaraw kjarament li huma lesti li
jaddivjenu ma” dak rakkomandat mill-Perit Tekniku mahtur
mill-Qorti; il-Qorti hawnhekk sejra tghaddi sabiex tordna li fuq
dan il-hajt isiru x-xoghlijiet ta” ripristinar kif rakkomandat mill-
Perit Tekniku fir-risposta tieghu bil-miktub intitolata “Risposta
Addizzjonali No 1.17, datata t-3 ta’ Jannar, 2019, li tinsab a fol
113 sa 121 tal-process bil-parti relattiva tinsab f"pagna 5 tal-istess
risposta, a fol 117 tal-process, fl-ewwel zewg paragrafi tal-istess
fol.

Rigward l-alterazzjoni A4:

Japplikaw  l-istess  osservazzjonijiet maghmula ghall-
alterazzjoni A3 u dan minkejja li l-konvenut Joseph Cini
jiddikjara (fix-xhieda tieghu tal-15 ta’ Lulju, 2021) 1li din I-
alterazzjoni fuq dan il-hajt saret bil-permess tal-gar tieghu, sid
it-terran biswit tal-konvenuti, ossia George Sacco. Dan stante li
l-istess George Sacco ma giex mitlub jikkonferma li huwa minnu
li kien hemm il-kunsens tieghu ghal din l-alterazzjoni kif ukoll
b’konsegwenza tal-fatt li 1-Perit Tekniku kkonkluda li b’din I-
alterazzjoni gie kompromess l-izvilupp propost mill-attur.
Tenut kont ta’ dan, kif ukoll tal-fatt li I-konvenuti ammettew li
naqqgsu mil-hxuna ta” dan il-hajt u ddikjaraw kjarament li huma
lesti li jaddivjenu ma dak rakkomandat mill-Perit Tekniku
mahtur mill-Qorti (tant li jghidu wkoll li huma twaqqfu milli
jkomplu jirripristinaw il-hitan kif kienu diga bdew jaghmlu
b’rizultat ta” Mandat ta” Inibizzjoni intavolat mill-attur),** il-
Qorti hawnhekk sejra tghaddi sabiex tordna li fuq dan il-hajt
isiru x-xoghlijiet ta" ripristinar kif rakkomandat mill-Perit
Tekniku fir-risposta tieghu bil-miktub intitolata “Risposta
Addizzjonali No 1.17, datata t-3 ta’ Jannar, 2019, li tinsab a fol
113 sa 121 tal-process bil-parti relattiva tinsab f"pagna 5 tal-istess

# Vide x-xhieda tal-konvenut Joseph Cini a fol 260 tal-process.
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risposta, a fol 117 tal-process, fl-ewwel zewg paragrafi tal-istess
fol.

Rigward l-alterazzjoni A6:

Galadarba 1-Perit Tekniku jindika li hawnhekk, jekk saret
alterazzjoni mill-konvenuti din kienet ghall-ahjar, fejn dawn
bnew koxxa tal-gebel li sahhet travu tal-hadid pre-ezistenti fil-
post, b’dan allura li I-konvenuti m’ghamlu ebda alterazzjonijiet
li kellhom xi effett jew impatt fuq l-istabbilta tal-istutturi
sovrastanti u fuq l-izvilupp propost mill-attur, tqies li
m’ghandu jsir xejn fir-rigward ta” dan mil-konvenuti ghajr kif
ser jintqal fil-paragrafu wara li jmiss.

[I-Qorti taghmel osservazzjoni ulterjuri fejn tindirizza hsieb ta’
l-attur li hawnhekk il-konvenuti setghu ghamlu interventi oltre
I-bini tal-koxxa tal-gebel imsemmija. I1-Qorti tosserva li 1-Perit
Tekniku stess irrefera ghall-pjanta (li annetta kopja taghha a fol
86) li kienet annessa ma’ permess ta’ zvilupp approvat lill-
konvenuti fI-2001 (Permess nru PA 4735/00) li juri bi¢-¢ar 1i I-
fetha f'dan il-punt tat-terran tal-atturi kienet hemm £1-2001,
meta huma ottjenew il-permess taghhom, u wara li kienu
akkwistaw it-terran fis-7 ta” Lulju, 2000.%> Din l-istess pjanta giet
ri-sottomessa lill-Qorti mill-Perit ex parte tal-konvenuti, il-Perit
Emanuel Vella, mal-affidavit tieghu a fol 336 tal-process, bil-
pjanta a fol 337 fejn il-perit irriafferma li din il-fetha li l-attur
allega li I-konvenuti wessghu minn dejjem kienet hemm.

Rigward is-sadid fit-travu indikat waqt l-istharrig ta’ din I-
alterazzjoni, il-Qorti tqis li l-konvenuti ghandhom jaghmlu
dawk ir-riparazzjonijiet necessarji rigward is-sadid li jirrizulta
fl-istess sabiex dan ma jergax iwassalha ghall-gsim fil-gebel

# Ara l-kuntratt ta’ akkwist tal-konvenuti a fol 10 sa 13. Ref. ukoll ghall-fatt li l-ahhar
pjanti approvati mal-permess mahrug mill-Awtorita tal-Ippjanar PA4735/00 juru d-data
tal-14 ta’ Settembru, 2001, li jfisser li x-xoghlijiet saru wara din id-data.
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sovrastanti lilu li jista” wkoll li kien ikkawzat minn tali sadid. Ix-
xoghol rimedjali tal-konvenuti f'dan ir-rigward ghandu jkun
limitat ghat-travu biss.

Rigward l-alterazzjoni A7:

Ghalkemm fir-rigward ta’ din l-alterazzjoni, fir-rapport tieghu
I-Perit Tekniku qal li jemmen li din ma saritx mill-konvenuti, il-
Qorti hawnhekk thoss 1li galadarba din l-alterazzjoni tidher li
ssegwi dik A4 din ghandha wkoll tigi indirizzat bl-istess mod
ta’ dik A4, u dan mill-konvenuti.

I1-Qorti tosserva li x-xoghlijiet mahsuba sabiex jirripristinaw 1-
interventi kif fuq indikat gew konsistentement matul il-gbir tal-
provi meqjusa mill-Perit Tekniku kif ukoll dawk ex parte bhala
sufficjenti sabiex tigi ripristinata l-binja ghal li kienet sabiex
tkun tiflah ghal dik il-piz ta’ bini li kienet mahsuba sabiex terfa’
originarjament meta nbniet u mhux piz ulterjuri li jista” jinbena
stante li dan ikun jirrikjedi ezami akkurat tal-pedamenti tal-
binja.4¢ Dan qgieghed jinghad ukoll fir-rigward tal-upstand beam
bejn l-alterazzjoni A3 u A4 (immarkat bl-orangju fuq il-pjanta a
fol 84), li waqt id-domandi in eskussjoni tal-Perit Tekniku
rrizulta li dan m’ghandux ghalfejn jinbidel dment biss li t-toqol
fuqu ma jizdiedx stante li jibga’ jiflah il-piz li ghandu bhalissa
fuqu jekk jigu ripristinati 1-hitan affetti bl-alterazzjonijiet A3 u
A4.

Barra minn hekk il-Qorti tosserva li b’din il-kawza l-attur
qieghed jitlob 1i jigi awtorizzat jiftah twieqi addizzjonali ghal
dawk diga ezistenti fil-mezzanin ta’ zewg sulari tieghu u dan

46 Ref, inter alia, ix-xhieda tal-perit ex parte tal-attur stess, il-Perit Edwrad Scerri, moghtija
in kontroezami nhar 1-1 ta” Settembru, 2020 a fol 340 sa 344. Ref ukoll il-parti tar-rapport
tal-Perit Tekniku fejn jistqarr anki kieku ma saru I-ebda alterazzjonijiet, jista’ jaghti l-kaz li I-
hitan u l-pedamenti kif kienu, xorta ma kinux bizzejjed sabiex jifilhu I-piZijiet addizzjonali.
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wara li jizviluppa l-arja tal-istess skont permess li ottjena
minghand l-Awtorita tal-Ippjanar bin-numru PA/02925/17 .47

Sabiex jipprova l-jedd allegat minnu li skontu jawtorizzah
jaghmel dan, l-attur f'diversi okkazjonijiet waqt ix-xhieda
tieghu sostna li huwa ghandu xi drittijiet fuq l-arja tal-bitha
retrostanti t-terran tal-konvenuti li huwa sottopost ghall-
mezzanin tieghu. Jghid, perezempju, li huwa akkwista xi
drittijiet fuq l-arja ta’ din il-bitha retrostanti t-terran tal-
konvenuti u jinsisti li galadarba I-konvenuti ma oggezzjonawx
ghall-ftuh ta” aperturi minn terzi (Baskal Camilleri u John Borg)
li zviluppaw fuq it-terran biswit dak taghhom (it-terran ta’
George Sacco), mela allura m’ghandhomx jedd joggezzjonaw
lilu.

[I-Qorti tosserva li l-attur xtara I-mezzanin tieghu b’kuntratt ta’
kompravendita datat is-17 ta” Frar, 2000 in atti Nutar Enzo
Dimech.#® Ma’ dan il-kuntratt giet annessa pjanta tal-proprjeta li
huwa akkwista li giet ukoll deskritta bhala:

[...] mezzanin bl-arja tieghu bla numru u bla isem fi Triqg Ghar
Qawgqla, Marsalforn, limiti taz-Zebbug Ghawdex, imiss punent
mall-istess trig, tramuntana ma’ beni ta’ George Cremona u
nofsinhar ma’ beni ta” Emanuel Sacco jew is-successuri tieghu
fit-titolu, u sovrastanti terran proprjeta ta’ Joseph Micallef. Dan
il-mezzanin ghandu l-access tieghu minn bieb fil-pjan terran li
jaghti ghal Trig Ghar Qawgla. Dan il-fond gieghed jidi trasferit
bhala liberu u frank, bil-pussess vakant salv dak li ser jinghad
aktar l-isfel fil-paragrafu tlieta (3)%° u bid-drittijiet u l-pertinenzi
kollha tieghu. Dan il-mezzanin jinsab indikat fuq il-pjanta

47 Kopja tal-permess a fol 14 sa 24.
8 Afol6sa9.
4 Riserva ta” dritt ta” uzu u abitazzjoni vita durante favur il-venditrici.
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u site-plan hawn annessi u rispettivament markati
dokumenti “A” u “B” [enfazi mizjuda].

Il-pjanta annessa mal-kuntratt turi b’'mod ¢ar li l-proprjeta
mixtrija minn u trasferita a favur l-attur ma kinitx tinkludi I-
bitha retrostanti li, minflok, kienet inkluza mat-terran akkwistat
mill-konvenuti permezz tal-kuntratt ta’ kompravendita datat is-
7 ta’ Lulju, 2000 in atti Nutar Mariosa Grech,? skont liema, il-
konvenuti akkwistaw:

[...] il-fond fil-ground floor level minghajr numru u bl-isem
“Sombre y mar” fi Trig Ghar Qawqla, Marsalforn fil-limiti taz-
Zebbug Ghawdex, minghajr I-arja tieghu u sottopost ghal beni ta’
Michael’Angelo Mercieca jew is-successuri tieghu fit-titolu. II-
fond imsemmi ghandu zewg bibien (Ii qabel wiehed minnhom kien
bieb ta’ garaxx) jharsu lejn fuq it-triq u kollox jmiss mill-punent
ma’ Trig Ghar Qawgqla, minn nofsinhar ma’ beni ta’ Emanuel
Sacco u mill-lvant ma’ beni ta’ George Cremona bhala s-
successur fit-titolu ta” Carmelo Saliba, fl-istat ta’” manutenzjoni
attwali tieghu, liberu u frank hlief li ghandu drenagg komuni
mal-beni sovrapost u soggett ghal passag¢ tal-ilma tax-xita tal-
beni sovrapost mil-bitha annessa wara I-fond fuq deskritt,
bid-drittijiet u l-pertinenzi tieghu kollha u bil-pussess liberu u
mmedjat favur ix-xerrejja [enfazi mizjuda].

[I-kuntratt li bih akkwista l-attur huwa car fir-rigward tal-
proprjeta trasferita kif inhuwa dak li bih akkwistaw il-
konvenuti. Fir-rigward tal-konvenuti, huwa ¢ar ukoll x'kienu s-
servitujiet gravanti fuq l-istess proprjeta.

L-Artikolu 425 tal-Kodici Civili, Kap. 16, Ligijiet ta” Malta,
jipprovdi kif isegwi:

50 A fol 10 sa 13.
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425. Ebda wiehed mill-girien ma jista’, minghajr il-kunsens tal-
iehor, jaghmel twieqi jew aperturi ohra fil-hajt divizorju.

F'dan il-kuntest issir referenza ghas-sentenza tal-Qorti tal-
Appell fid-dec¢izjoni moghtija nhar is-26 ta’ Jannar, 2007 fl-
ismijiet Avukat Dr Eric Mamo et vs Cheryl Wismayer fejn saret
referenza ghad-dec¢izjoni moghtija mill-Prim’Awla nhar it-13 ta’
Gunju, 1903 fl-ismijiet Cassar vs Magion fejn gie ritenut:

Le convenzioni riguardanti costituzione ed esercizio di servitu
sono da interpretarsi in senso restrittivo, e qualunque dubbio e
da risolversi in vantaggio del possessore del fondo serviente.

Ghalhekk ukoll fejn il-Qorti jkollha dubju, xi haga li f'dan il-kaz
m’ghandhiex, l-interpretazzjoni ghandha tkun favur is-sid
serventi.

L-attur fin-nota tal-osservazzjonijiet tieghu ji¢cita 1-Artikolu 426
tal-Kodici Civili li jipprovdi kif isegwi:

426. Meta s-sulari ta’ dar ikunu ta’ diversi sidien, kull wiehed
mis-sidien jista', fil-hajt ta’” barra tas-sular tieghu, jaghmel
gallariji, twieqi, bibien jew aperturi ohra, basta li b’dagshekk ma
tigix imnaqqsa s-sahha ta” dak il-hajt.

Mad-daqga t'ghajn, dan I-Artikolu jista” jidher li jawtorizza il-
ftuh ta” aperturi addizzjonali ghal fuq l-bitha retrostanti tal-
konvenuti. Madanakollu, dan mhux minnu. L-Artikolu jaqra ¢ar
li tali aperturi jistghu jinfethu biss “fil-hajt ta’ barra”. Kieku 1-ligi
riedet tghid mod iehor, ossia, fil-hitan divizorju kif jghid I-
Artikolu 425, kienet tghidu, ma kinitx toqghod siekta — Ubi lex
voluit dixit, ubi noluit tacuit. Oltre minn hekk, kieku kellu I-
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Artikolu 426 jigi interpretat bil-mod li gieghed jippretendi I-
attur, dan iwassal ghall-obliterazzjoni tal-Artikolu 425 li zgur
mhux il-kaz li kienet hekk l-intenzjoni tal-legislatur.

F'dan il-kuntest issir referenza ghad-decizjoni moghtija mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar 1-14 ta’ Dicembru, 2012 fl-
ismijiet Joseph u Carmen konjugi Camilleri vs Adrian u Desiree
konjugi Farrugia®' fejn il-Qorti wara li ghamlet referenza ghal
skorta ta” decizjonijiet rigward ftuh ta” twieqi li jaghtu ghal fuq
btiehi ta” haddiehor, ossia: i. Leonard Gallo et vs Maja Brown
et deciza mill-Prim’Awla fit-18 ta” Novembru 2004; ii. Edgar
Galea et vs Lily Properties Limited et deciza mill-Qorti tal-
Appell £il-25 ta” Settembru 2006. iii. Ramon Mizzi et vs SMEL
Company Limited deciza mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta” Mejju
2008. iv. Carmel Schembri et vs Anthony Pace et deciza mill-
Qorti tal-Appell fid-29 ta” Mejju 2009. v. Arrigo Group of Hotels
Limited vs David Vassallo dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’
Jannar 2011. vi. Josephine Gerada et vs Alphonse Sant et deciza
mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta” Marzu 2011; iddikjarat illi twieqi
miftuha mill-konvenuti konjugi Farrugia ghal fuq il-bitha
interna tal-atturi konjugi Camilleri kellhom jinghalqu mentri
bieb u gallerija miftuha mill-istess konvenuti mal-hajt tal-
faccata, ta’ barra, li jaghti ghat-trig ma kellux. Qalet il-Qorti:

Il-fatt li I-hajt ta’ barra ma jikkonfinax mat-triq ma jfissirx li I-
konvenuti ma kellhomx jedd li jaghmlu bieb u gallarija. Jekk
wiehed kellu jinterpreta l-provvediment bil-mod i ghamlu I-
atturi, ikun ifisser li I-Artikolu 426 tal-Kodici Civili ma jkunx
jista’ jidi applikat fejn il-parti ta” quddiem tad-dar fil-pjan terran
ghandha dagsxejn ta’ parapett kif ghandhom Il-atturi. II-
provvediment ma jghidx li japplika ghal dawk il-hitan ta” barra li
jikkonfinaw mat-triq. Ghalhekk m’ghandix thkun il-qorti i

51 Citazz. Nru 1283/2011 AE.
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taghmel restrizzjoni fejn il-ligi stess ma taghmilhiex. Dan apparti
li I-qorti ma tarax l-utilita’ ta’ dan il-provvediment jekk kellu jigi
applikat biss ghal hajt ta’ barra li jkun jikkonfina ma’ trig
pubblika, ladarba l-aperturi jkunu geghdin jaghtu ghal fuq it-triq.
L-atturi akkwistaw biss I-ewwel sular. Mit-tieni sular ‘l fuqg ma
jista’ qgatt jinghad li huma proprijetarji tal-hajt ta” barra.

[I-Qorti hawnhekk tissenjali li f'din id-dec¢izjoni sucitata
moghtija fl-ismijiet Joseph u Carmen konjugi Camilleri vs
Adrian u Desiree konjugi Farrugia, il-Qorti kienet sahanistra a
konoxxenza li t-twieqi miftuha mill-konvenuti kienu ser ikunu
tissi, kemm iwasslu biss dawl fil-proprjeta taghhom, minghajr
possibbilta li dawn jinfethu lejn jew sabiex jaghtu prospett fuq
il-bitha tal-atturi. Minkejja dan, il-Qorti ddec¢idiet favur I-gheluq
taghhom. Ghaldagstant, ma jiswiex dak li jixhed l-attur li t-
twieqi progettati minnu aktar jaghtu perspettiva fuq il-bitha tat-
terz George Sacco milli tal-konvenuti jew li ser ikunu tali li jifthu
billi jingalbu fuq gewwa.

[I-Qorti taghmel ukoll referenza ghall-Artikolu 323 tal-Kodici
Civili li jipprovdi illi:

323. Kull min ghandu I-proprijeta tal-art, ghandu wkoll dik tal-
area ta’ fugha, u ta’ dak kollu li jinsab fuq jew taht wicc l-art; hu
jista’ jaghmel fuq l-art tieghu kull bini jew tahwil, kif ukoll taht
l-art, kull bicca xoghol jew tahfir, u jiehu minnhom kull prodott
li jistghu jaghtu, izda, bla hsara tad-dispozizzjonijiet dwar is-
Servitujiet Predjali taht it-Titolu IV tat-Tagsima I tat-Tieni
Ktiebta” dan il-Kodici u kull dispozizzjoni ohra ta’ lidi
dwarfortifikazzjonijiet jew opri ohra ta’ difiza.
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Fid-dec¢izjoni moghtija mill-Qorti tal-Appell nhar 1-24 ta” April,
2004 fl-ismijiet Francis Portelli et vs Stanislaw Pisani gie
spjegat, fir-rigward tal-portata ta’ dan I-Artikolu, illi:

Issa f'materja ta” immobbli, huwa principju stabbilit li, kull minn
ghandu l-proprjeta ta’ I-art, ghandu wkoll dik ta’ I-arja ta’ fugha,
u ta’ dak kollu i jinsab fuq jew taht wicc l-art (ara Art. 323 Kap
16). Isegwi li meta persuna tittrasferixxi proprjeta immobbiljari
t-terz in bona fede jkun ged jakkwista mhux biss is-superfici ta’
dik I-art jew il-benefikati Ii jinsabu fugha izda wkoll kull haga li
tinsab taht dik l-art jew kull benefikat eZistenti fugha sakemm fil-
kuntratt ta’ kompra-vendita ma tigix indikata l-estensjoni tal-
proprijeta li ged tigi trasferita. Dan jigri, per ezempju, fil-kaz ta’
trasferimenti ta” appartamenti li jigu mibjugha separatament fejn
jigi dikjarat li l-appartament in vendita huwa sottopost u
sovrapost ghall-proprjeta ta’ terzi. Dagstant, jekk l-arja tkun
eskluza mill-istess trasferiment, dan ghandu jigi dikjarat fil-
kuntratt, altrimenti [-akkwirent ta’ I-ahhar appartament ikun ged
jakkwista wkoll I-arja eZistenti fuq dak il-blokk. La darba ma
jkunx hemm eskluzjoni espressa fil-kuntratt tal-akkwist I-
Artikolu 323 tal-Kap. 16 johlog presunzjoni favur l-akkwirent li
l-venditur, bhala sid I-art, huwa wkoll sid ta” dak kollu li jinsab
fugha wu tahtha u Ii konseqwentement it-trasferiment
jikkomprendi mhux biss il-proprjeta deskritta fil-kuntratt izda
wkoll kull ma jinsab taht dik l-istess proprjeta. Infatti din il-
presunzjoni holgot konswetudini fis-sens li fkuntratti ta’
trasferiment ta’ proprjeta immobiljari gatt ma jinghad li tali
trasferiment jinkludi dak kollu Ii jinsab taht wicc l-art, proprju
ghax dan huwa prezunt.

I1-Qorti rat illi I-kuntratt ta” akkwist tal-konvenuti huwa sieket

fir-rigward tal-arja fuq il-bitha retrostanti, u ghalhekk in vista
tal-Artikolu 323 tal-Kodic¢i Civili, dan ifisser illi l-arja ta’ fuq I-
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istess giet trasferita lilhom b’dan illi japplikaw fugha I-
provizjonijiet relattiva ghall-Artikolu 425. Tenut kont ukoll li
m’hemm xejn Xjirribatti l-prezunzjoni tal-Artikolu 323
favurihom galadabra I-provi mressqa konsistentement
jindikaw, kif del resto kellha l-opportunita tara 1-Qorti stess waqt
l-a¢cess mizmum minnha, li I-bitha retrostanti hija annessa ma’,
u parti integrali mit-terran tal-konvenuti.

[I-Qorti ma tagbilx langas mal-lanjanza tal-attur li galadraba I-
konvenuti ma oggezzjonawx ghall-ftuh ta’ twieqi minn terzi
(Baskal Camilleri u John Borg) li jista” wkoll ikollhom prospett
ghal fuq il-bitha retrostanti taghhom mela allura ma jmisshomx
ghandhom oggezzjoni ghal tieghu u dan ghall-fatt illi:

i. B’akkwiexxenza wahda ma jitqies rinunzjat ghal dejjem
dritt tal-konvenuti, u;

ii. Kif sewwa jsostnu l-konvenuti, it-twieqi ta” tali terzi,
ghalkemm jista” jaghti 1-kaz li ghandhom prospett ghall-
bitha taghhom, ma jigux fughom (jew fl-arja tal-bitha
taghhom) izda fuq terz iehor, sid it-terran ta’ magenbhom,
George Sacco, li wkoll ha azzjoni kontra t-terzi li
zviluppaw fughom liema azzjoni waslet ghad-decizjoni
kopja ta’ liema tinsab in atti a fol 264 sa 270.

Oltre minn hekk, kieku kellha titgies bhala valida t-tezi tal-attur
li I-konvenuti setghu anke oggezzjonaw meta kien gieghed isir
l-izvilupp fuq it-terran tal-gar taghhom George Sacco minn
Baskal Camilleri u John Borg, kieku dan iwassalha sabiex
kulhadd ikun jista’ jittenta kawza ghall-gheluq ta’ aperturi
miftuha fuq arja kwalunkwe ghaliex tali tezi twassal ghall-hsieb
li spazju fuq proprjeta, ladarba miftuh ghad-dawl u l-arja, mela
kulhadd jista” jiehu dawl u arja minnu u kulhadd jista” jittenta
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jwaqqaf lil haddiehor milli jaghmel dan. Xi haga li ¢ertament
mhux il-kaz u ghalhekk l-arja dejjem titgies bhala kolonna fuq
is-superfic¢i tal-art; sabiex ikun biss sid dik l-art li jkollu d-
drittijiet ta’ azzjoni fir-rigward taghha.

Rigward l-azzjoni li fil-fatt ha t-terz George Sacco kontra dawk
li zviluppaw fuq it-terran tieghu biswit tal-konvenuti, il-Qorti
tosserva li tali azzjoni waslet fil-fatt ghad-decizjoni moghtija
nhar 1-24 ta” Lulju, 2007 fl-ismijiet George u Jane konjugi Sacco
vs Baskal u Agnes konjugi Camilleri u John u Rita konjugi Borg,
dec¢izjoni wara azzjoni ta” spoll li, mibdija minn George Sacco u
martu, waslet lill-Qorti sabiex iddecidiet favur tal-konjugi Sacco
u ordnat l-gheluq ta” twieqi anke abbazi biss ta’ ezami tal-
elementi ta” spoll, ossia, tal-pussess u d-detenzjoni. Ahseb u ara
allura kemm din il-Qorti ghandha tkun tal-istess fehma meta 1-
konvenuti f'dawn il-proceduri ppruvaw sahansitra t-titolu
taghhom abbazi tal-kuntratt ta” kompravendita u meta,
kuntrarjament ghas-sitwazzjoni tat-terzi Baskal Camilleri u
John Borg, li meta xtraw l-mezzanin taghhom mill-poter ta’
Juliana u Lewis konjugi Galea b’att ta” kompravendita ta” nhar
-1 ta” Gunju, 1995,52 akkwistaw ukoll it-tgawdija ta’ servitu
attiva ta’” twieqi illi jaghtu ghal fuq il-bitha tat-terran sottostanti,
xi haga mhux inkluza fil-kuntratt tal-attur. Tenut kont tal-fatt,
izda, li anke f'dak il-kaz, din il-Qorti tithem, kif fil-fatt jidher li
sehh wagqt il-proceduri ta” spoll imsemmija, li tali tgawdija ta’
servitu attiva kienet biss tinkludi fiha t-twieqi ezistenti.

Angas m’huwa rilevanti ghal din il-Qorti l-argument rigward
jekk il-bitha kinitx wahda jew inbnietx bhala tnejn sa mill-bidu.
Dan ghaliex anke kieku ghal grazzja tal-argument kellu jigi
maqgbul li l-bitha hija komproprjeta tal-konvenuti u t-terz
George Sacco, sid it-terran biswit taghhom, f'dak il-kaz xorta

52 A fol 202 sa 215.
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jissussisti n-nuqqas ta’ kunsens da parti tal-konvenuti ghall-ftuh
ta’ twieqi ghal fuq “komproprjeta” taghhom kif ukoll nugqas
procedurali fejn l-imsemmi George Sacco ma kienx u m"huwiex
parti f'din l-istanza. Jitgies f'’kull kaz li George Sacco wera li
huwa wkoll jagbel mat-tezi tal-konvenuti rigward il-ftuh tat-
twieqi addizzjonali progettati mill-attur.

Jibga” l-argument li l-attur ghandu f'idejh permess mill-
Awtorita tal-Ippjanar li jista” jinkorpora twieqi li jaghtu ghal fuq
il-bitha retrostanti tal-konvenuti. I1-Qorti tqies li:

i. servitujiet ma jinholqux permezz ta’” permessi ta’ zvilupp,

u,

ii. tali permess ma jaghti ebda dritt legali u fil-fatt dejjem
jinhareg bil-caveat saving third party rights — ossia, bla
pregudizzju ghad-drittijiet ta” terzi.

Fuq l-aperturi li l-attur jitlob li jigi awtorizzat jiftah fil-faccata
ghal fuq it-triq pubblika, tenut kont ta” dak suespost kif ukoll
tat-tielet (3) eccezzjoni tal-konvenuti, din il-Qorti ma tarax
diffikulta f'li tawtorizza l-ftuh ta” aperturi fil-hajt tal-faccata ta’
mat-triq pubblika.

[I-Qorti tosserva wkoll 1i mill-assjem tal-provi prodotti, u
partikolarment mill-kuntratt ta” kompravendita tal-konvenuti,
jirrizulta li s-servitujiet li ghalihom kien soggett it-terran tal-
konvenuti kienu tnejn:

i. drenagg komuni mal-beni sovrapost, u;

ii. passagg tal-ilma tax-xita tal-beni sovrapost mill-bitha
annessa wara l-fond.
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Huwa ¢ar minn dan li t-terran tal-konvenuti huwa biss suggett
li jir¢ievi l-ilma, sic et sempliciter u mhux ukoll kif jiddisponi
minnu.

Kienet tkun differenti s-sitwazzjoni kieku l-kuntratt kien jaqra
(jew ingabet xi prova) li I-ilma rid ikollu passagg mhux interrot,
bhal nghidu ahna tramite katusa kontinwa, mill-bejt tal-attur
sat-triq pubblika barra I-binja u jirrizulta li -konvenuti jkunu
telfu jew b’xi mod biddlu l-istess.

Infatti, li jirrizulta mill-atti u partikolarment mix-xhieda
kostanti tal-konvenut Joseph Cini u mir-rapport tal-Perit
Tekniku, specifikatament a fol 76 sa 77, l-ilma kien u ghadu
jitwassal mill-bejt tal-attur sal-bitha tal-konvenuti minghajr
problemi. Anzi, mhux hekk biss izda 1-Perit Tekniku mar oltre
u qal li fl-ac¢ess li zamm fil-fondi tal-partijiet ghamel prova u
sab li l-ilma fil-fatt gieghed jasal sat-triq u dan, kif ikkonferma
anke fid-dettal in eskussjoni.>

F'dan il-kaz, u kuntrarjament ghal dak li jipprova jghid l-attur
fin-nota tal-osservazzjonijiet tieghu, is-servitu tal-passagg tal-
ilma, kostitwita kif kostitwita, ghadha vigenti.

Rigward l-aperturi addizzjonali proposti mill-attur bil-progett
ghall-izvilupp tieghu, jinghad illi servitu kostitwita per
destinazzjone del padre di famiglia, kif ukoll b’kull mod iehor,
tinkludi servitujiet ezistenti u mhux ukoll dawk progettati.

Rigward l-ispejjez ta’ din il-kawza billi t-tieni e¢cezzjoni tal-
konvenuti, ma giet bl-ebda mod kontradetta, I-Qorti ser tordna
li l-ispejjez jkunu a karigu tal-attur.

5 A fol 300 sa 327.
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Decide:

Ghaldagstant, fi¢-¢irkostanzi u ghar-ragunijiet kollha hawn fuq

premessi, din il-Qorti gieghda taqta” u tiddeciedi din il-kawza

billi filwaqt illi tiddisponi mill-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti

konformement ma” dak hawn dec¢iz:

il.

1ii.

tilga” 1-ewwel (1) u t-tieni (2) talba tal-attur limitatament
ma’ kif inhu konformi ma” dak hawn fuq dikjarat u allura
tikkundanna lill-konvenuti jaghmlu x-xoghlijiet ta’
ripristinazzjoni fuq l-alterazzjonijiet identifikati fir-rapport
tal-Perit Tekniku bhala A3, A4, u A7 u bil-mod kif
rakkomandat mill-Perit Tekniku fir-risposta tieghu bil-
miktub intitolata “Risposta Addizzjonali No 1.1”, datata t-
3 ta’ Jannar, 2019, li tinsab a fol 113 sa 121 tal-process bil-
parti relattiva tinsab f'pagna 5 tal-istess risposta, a fol 117
tal-process, fl-ewwel zewg paragrafi tal-istess fol, kif ukoll
sabiex jaghmlu r-riparazzjonijiet necessarji rigward is-
sadid 1i jirrizulta fit-travu tal-hadid ikkunsidrat mal-
alterazzjoni A6 u dan a spejjez taghhom;

tichad it-tielet (3) u r-raba’ (4) talba tal-attur, ghajr fir-
rigward tal-aperturi li jistghu jinfethu fil-hajt ta” barra tas-
sular tieghu, jigifieri I-hajt ta” mat-triq;

tichad il-hames (5) u sitt (6) talba tal-attur.

L-ispejjez ta” din il-kawza ghandhom jkunu a karigu tal-attur.

(ft) Dr Brigitte Sultana
Magistrat
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(ft) John Vella
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur
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