TRIBUNAL GHAL TALBIET ZGHAR

GUDIKATUR
DR. JOSEPH GATT LL.D.

Udjenza ta’ nhar il-Gimgha, 28 ta’ Ottubru 2022

Talba Nru: 293/2020 JG
Numru fuq il-lista: 12

Atlas Insurance PCC Limited [C-5601] kif surrogata fid-drittijiet tal-
assikurat taghha Shawn Zammit u l-istess Shawn Zammit [K.l. 84482M]
Vs

Roderick Muscat Monsigneur [K.l. 0393476 M]

It-Tribunal;

Ra |-Avviz tat-Talba ipprezentat fis-26 ta’ Ottubru 2021, permezz ta’ liema, I-
atturi talbu li dan it-Tribunal jikkundanna lill-konvenut jhallas s-somma ta’ tlett
clef, seba’ mija u wiehed u sittin Ewro u disgha u tletin ¢entezmu (€3,761.39¢)
kif ahjar deskritt fl-istess Avviz!. Intalbu wkoll I-ispejjez tal-pro¢eduri, dawk ta’

ittra ufficjali datata 20 ta’ Mejju 2021 u l-imghax;

L A fol 1 et seq.



Ra r-risposta tal-konvenut ta’ nhar it-30 ta> Marzu 20212 fejn fost ec¢éezzjonijiet
ohra gie eccepit li I-azzjoni attrici hija preskritta ai termini tal-artikolu 2153 tal-

Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Ra dak li sehh fis-seduta tal-14 ta’ Gunju 2021 fejn dawn il-proéedimenti gew

stradati biss fuq I-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjonis;

Sema’ x-xhieda tal-konvenut in ezami u ra d-dokument ezebit*;

Ra d-dokumenti ulterjuri ezebiti mill-konvenut®;

Sema’ x-xhieda tal-Perit Vittorio Bezzina u ra d-dokument ezebit minnu®;

Sema’ x-xhieda tal-attur Shaun Zammit’;

Sema’ |-kontro-ezami tal-konvenut®;

Sema’ trattazzjoni tal-avukati difensuri dwar l-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni®;

Ra l-atti processwali kollha;

Ikkunsidra;

2 A fol 13 tal-process.

% Verbal relattiv jinsab a fol 24 tal-process.

4 Seduta tat-28 ta” Settembru 2021.

® Nota relattiva tinsab a fol 31 tal-process.

® Seduta tas-16 ta’ Novembru 2021.

" Seduta tal-21 ta’ Marzu 2021.

8 Seduta tat-12 ta’ Lulju 2022.

% Liema trattazzjoni giet debitament registrata u traskritta u tibda a fol 82 tal-process.



IMli kif jirrizulta mill-iter hawn fuq riprodott din id-decizjoni hija limitata biss
ghall-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni ec¢cepita mill-konvenut. Ikun utli li jsir

rijepilogu gasir tax-xhieda u provi prodotti.

Ili in ezami'®, il-konvenut spjega li l-attur Zammit joqghod taht id-dar tieghu,
gewwa blokka appartamenti. Jaf li I-attur kellu problema ta’ dhul ta’ ilma fi Frar
2018 ghaliex kien I-attur li avzah b’din il-problema. Saret konverzazzjoni dwar
dan fid-9 u fl-10 ta’ Frar 2018. Qatt ma rcieva ittri uffi¢jali gabel din il-kawza.
Dwar din il-kawza jghid li huwa ma kienx gie regolarment notifikat (ghad li

pprezenta r-risposta tieghu). L-affissjoni saret fil-post fejn kien jghix qabel.

lli in kontro-ezami®!, il-konvenut jispjega li d-dar mertu tal-proceduri hija 1-
residenza ordinarja tieghu. Ma jiftakarx bl-amment meta kienet saret I-ewwel
konverzazzjoni dwar l-ingress t’ilma. Jghid li huwa minnu li ghamel xoghol ta’
manutenzjoni kemm gabel u kemm wara, manutenzjoni dejjem issir u ma kienx
relatat ma’ dan I-episodju. Lejn l-ahhar tal-kontro-ezami jiftakar li kien gie xi
hadd jara I|-fond tieghu, izda ma kienx jaf li perit. Ma jiftakarx li kien

f"Novembru.

[li £dawn il-pro¢eduri xehed ukoll il-Perit Vittorio Bonavia. In ezami®2
jikkonferma I-kontenut ta’ rapport redatt minnu datat 22 ta’ Novembru 2018.
Jighid 1i 1-ispezzjoni kienet saret flI-20 ta’ Novembru 2018. Kien I-attur li ghamel
kuntatt mieghu u spjegalu li kien hemm ilma li gieghed jisporgi mis-saqgaf.
Jikkonferma li I-problema tal-ilma kienet diga bdiet anke ghaliex I-attur kien diga

fetah is-suffett biex jipprova jindaga. Ix-xhud imbghad spjega li kien rega mar

10 Maghmul fis-seduta tat-28 ta’ Settembru 2021. Xhieda tibda a fol 26 tal-process.
11 Maghjul fis-seduta tat-12 ta’ Lulju 2022. Xhieda relattiva tibda a fol 79 tal-process.
12 Maghmul fis-seduta tas-16 ta’ Novembru 2021. Xhieda relattiva tibda a fol 36 tal-process.
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fil-fond fis-sena 2019. Jikkonferma 1i f"Novembru tas-sena 2018, is-sors tal-
perkolazzjoni ma kienx ghadu nstab. Ma setax jikkonferma jekk f’Lulju tas-sena

2019 kienx sar ix-xoghol.

[11i £ dawn il-pro¢eduri xehed ukoll 1-attur'®. Hawn jispjega li l-apartament tieghu
jigi direttament taht il-penthouse tal-konvenut. Jghid li f'Novembru kien ghad
hemm problemi kbar t’ilma. Jghid 1i 1-problema kienet bdiet gabel u kienet
kompliet tipperdura ghal sena. Fil-fatt jikkonferma li f’Jannar tas-sena ta’ wara

il-problema kienet ghadha hemm.

i in kontro-ezami'#, ma kienx ¢ar dwar id-dati mitluba minnu. Jikkonferma pero
li I-ewwel haga li kien ghamel kien tkellem mal-konvenut. Jikkonferma li I-
ewwel kuntatt dwar din il-kwistjoni sehh fi Frar tas-sena 2018, anke ghaliex gie
konfrontat bil-messaggi ezebiti. Jibqa jghid pero li I-ilma baqa’ diehel. In ri-ezami
maghmul fl-istess seduta, jikkonferma li t-tieni rapport tal-10 ta’ Lulju 2019 sar

ai fini t’assikurazzjoni u li nell’frattemp kien sar dak ix-xoghol.

[11i maghmul dan ir-riassunt, imiss li dan it-Tribunal jassimilja |-prin¢ipji legali

neccessarji ghall-fatti ta’ dan il-kaz.

[1li gabel xejn, dan it-Tribunal jghid 1i ghalkemm huwa prin¢ipalment munit li
jutilizza il-kejl ekwitattiv sabiex jasal ghal xi decizjoni tieghu, huwa 1-Kapitolu
380 tal-Ligijiet ta’ Malta stess li jistipula li f’kaz ta’ ezami ta’ e¢¢ezzjoni simili,
u ¢ioeé dik tal-preskrizzjoni, dik il-fakulta ekwitattiva tispi¢éa u allura, it-Tribunal

jrid jiddeciedi l-istess skond il-ligi®®.

13 Maghmul fis-seduta tal-21 ta’ Marzu 2022. Xhieda relattiva tibda a fol 61 tal-process.

14 Dan jibda a fol 64 tal-process.

15 L-artikolu 7(1) tal-Kapitolu 380 tal-Ligijiet ta’ Malta huwa kkundizzjunat bis-segwenti:
“Izda, f’kull kaz, kull kwistjoni li jista’ jkun hemm dwar il-preskrizzjoni ghandha tinqata’ skont
il-ligi.”



Ili issa b’mod generali, huwa maghruf li 1-preskrizzjoni ghandha tinghata
interpretazzjoni restrittiva®. Ukoll, il-preskrizzjoni hija imhollija fidejn min
jeccepixxi l-istess, b’tali li mod li awtorita gudikanti ma tistax tissostitwixxi I-
ghamla tal-preskrizzjoni eccepita sua sponte. Dan wara kollox ma huwa Xejn
ghajr kliem iehor ghal dak li jinsab diga kodifikat'’. Huwa maghruf li meta
tinqala’ e¢¢ezzjoni ta’ preskrizzjoni estintiva tal-azzjoni, iz-zmien jibda ghaddej
minn dak inhar li jkun beda dak id-dritt jew meta setghet tigi mibdija azzjoni'®

fuq I-istess dritt*°.

I1li huwa car ghal dan it-Tribunal li I-artikolu utilizzat huwa I-wiehed tajjeb u

ghalhekk anke dan I-aspett huwa korrett?.

[li tajjeb ukoll 1i jigi osservat li dak rikjest mill-artikolu 2160 tal-Kapitolu 16 tal-

Ligijiet ta> Malta®® m’huwiex mehtieg sabiex tirnexxi d-difiza tal-preskrizzjoni

16 Dwar dan, fost diversi, wiched huwa mistieden jara dak 1i gie awtorevolment de¢iz fis-
sentenza fl-ismijiet Perit Arkitett Ian Zammit vs V. Attard (Works) Limited, (Rik Nru:
562/11/1 SM) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri) nhar is-17 ta’ Marzu 2021.

17 Artikolu 2111 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

18 Artikolu 2137 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

19 |-awtur Gabriel Baudry-Lacantinerie fl-opra Trattato Teorico-Pratico di Diritto Civile,
fil-volum intitolat Della Prescrizione jghid hekk: “Quando comincia a decorrere la
prescrizione? A questo proposito occorre distinguere tra la prescrizione acquisitiva e la
prescrizione estintiva. La prima ha per principio, come punto di partenza, il giorno in cui il
possesso é cominciato; poiché e fondata sul possesso che ha per iscopo di consolidare. Quanto
alla prescrizione estintiva il suo corso comincia in principio a partire dal giorno in cui é nato
il diritto o [’azione che é destinata ad estinguere.” — Capitolu XII, para 364 fol 279.

20 Fost diversi, t-Tribunal jissenjala (anke minhabba dak deciz fil-mertu tal-istess eccezzjoni)
ghas-sentenza fl-ismijiet 1l-Bajja Ltd vs Inna Korelova pro et noe e, (App Civ Nru:
168/2007/2) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri) nhar it-28 ta” Marzu 2014,

2! Dwar il-kapovolgiment totali tal-istitut tal-gurament de¢isorju, issir referenza ghas-sentenza
fl-ismijiet Automated Revenue Management Limited pro et noe v. Topcar Limited (Qorti
tal-Magistrati [Malta], 17 ta’ Jannar, 2018) li fiha inghad hekk: “/I-ligi ghalhekk daret cirku
tond ghal dak li kienet originarjament — jew kwazi; ghaliex ix-xelta ghall-ghoti tal-gurament
[...] tnehhiet minn idejn il-kreditur u saret tassattiva. Din hija bidla radikali. Billi huwa I-
debitur-konvenut li jrid jixhed, din il-Qorti hija tal-fehma li dan ghandu jsir biss wara li
jintemmu I-provi tal-kreditur-attur li allura jkollu kull opportunita jressaq il-provi dwar I-
ezistenza tal-kreditu, u kwalunkwe sospensjoni jew interruzzjoni tal-perjodu tal-preskrizzjoni.
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taht I-artikolu indikat mill-konvenut??, B’hekk minn dan I-aspett ma hemm |-ebda
formalita ritwali li ma gietx osservata u ghalhekk it-Tribunal jista jissokta fl-

ezaminazzjoni tieghu fil-mertu tal-istess ec¢¢ezzjoni?,

I1li huwa ben accettat 1i hemm aspetti partikolari li jirrikjedu ezaminzazzjoni
diversa meta wiehed ikun qieghed jiddiskuti 1-preskrizzjoni akwiljana insurgenti
minn perkolazzjoni t’ilma®*. Dan ghaliex, generalment id-dritt t’azzjoni ma
jibdiex jiddekorri mill-mument inizjali tal-ingress, izda jibda jiddekorri minn

meta X-xogholijiet nec¢essarji ghat-twaqgif isiru?®®. Dan huwa hekk ghaliex id-

[1-Qorti hija tal-fehma li |-gurament baqa’ decizorju fis-sens biss li jimpunja l-kreditu pretiz
izda mhux ukoll is-sospensjoni jew l-interruzzjoni tal-perjodu tal-preskrizzjoni. Altrimenti jkun
ippregudikat il-kreditur li ebda prova ma jkollu disponibbli jekk id-debitur jaghzel li jifruwixxi
ruhu mill-gurament. Din Zgur ma kinitx l-intenzjoni tal-legislatur. Bir-rispett kollu lejn il-
Legislatur, kien ikun hafna ahjar li kieku I-gurament decizorju baqa’ jigi deferit lid-debitur a
xelta tal-kreditur, kif kienet il-/igi originarjament u ghal sekli shah.” Dwar dan, wiched huwa
wkoll mistieden jara dak li gie deciz fis-sentenza ta’ dan it-Tribunal, diversament presedut fl-
ismijiet GO p.l.c. vs Miguel sive Michael DeGiorgio, (Tlb Nru: 381/2018 KCX), moghtija
nhar I-4 ta’ Frar 2020.

22 |_-istess artikolu halla barra l-artikolu 2153 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

23 B’hekk hija errata l-osservazzjoni maghmula mill-avukat difensur tal-konvenut li dak
mwettag minnu jissodisfa I-vot tal-artikolu 2160, kif dikjarat fit-trattazzjoni tal-gheluq, stante
li dan ma jikkonfigurax fl-ezami rikjest f’din id-decizjoni.

24 Bid-dovut rigward, t-Tribunal ftit jista jifhem il-ghala fit-trattazzjoni tal-gheluq saret
referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Raymond Grech et vs Stefan Borg, (Rik Gur Nru:
2165/2000/1) moghtija mill-Prim Awla tal-Qorti Civili nhar il-14 ta’ Gunju 2001 li ma kienet
ticcentra xejn mal-fatti tal-kaz hawn in dezamina.

2% B> dan ir-rigward il-gurisprudenza hija voluminuza. Bhala senjalatika dwar dan jibbasta li ssir
referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Peter Paul Muscat et vs Peter Muscat Scerri et, (App Civ
Nru: 19/2006/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri) nhar is-26 ta’ Gunju 2009 fejn
gie ritenut hekk: “kif galet ukoll il-Prim Awla tal-Qorti Civili fil-kawza Portelli v. Attard deciza
fl-20 ta’ Marzu 1997, meta d-danni ma jigux determinati f'mument wiehed, izda jibqghu
javveraw ruhhom tul iz-zmien, b’'mod li jista’ jinghad li lhsara qeghdha ontinwament issir, kif
jidher li qed jigri f'dan il-kaz, it-terminu ta’ preskrizzjoni ikun kontinwament qed jigi
“interrot”, u dan it-terminu ma jibdiex jghaddi jekk mhux minn meta jsiru x-xoghlijiet
mehtiega biex il-hsara tiegaf tkompli ssir. Hekk ukoll din il-Qorti fil-kawza Abela v. Cassar,
deciza fl-14 ta’ Jannar 2002, osservat fir-rigward ta’ preskrizzjoni fkaz ta’ hsara minn
infiltrazzjoni ta’ ilma. “Fir-rigward tal-preskrizzjoni din il-Qorti ezaminat attentament -
konsiderazzjonijiet ta’ Perit Legali addottati mill-ewwel Qorti u ssib li dawn huma
sostanzjalment korretti apparti |-apprezzament fattwali ta’ kif, meta u sa fejn immanifestaw
ruhhom id-danni biex jigi stabbilit ilmument minn meta beda jiddekorri t-terminu preskrittiv.
Din il-Qorti tithem ukoll illi f’'materja ta’ perkolazzjoni ta’ ilma u umdita’ fejn il-hsara
timmanifesta ruhha ferm bilmod ma kienx facli biex wiehed jistabbilixxi meta effettivament id-
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dannu huwa wiehed kostanti, u inizjalment difficli sabiex jigi b’mod iffukat

identifikat. B hekk biss wiehed ikun jista japprezza l-gravita tas-sitwazzjoni?.

I11i applikati dawn il-prin¢ipji ghall-kaz in dezamina, huwa ¢ar lil dan it-Tribunal
li din l-e¢¢ezzjoni hija hazina. Jirrizulta ampjament ippruvat li fl-20 ta’
Novembru 2018%’, meta I-Perit acéedda fil-fond tal-attur, il-problema kienet
ghada ghaddejja, tant li s-sors tal-ilma ma kienx ghadu nstab. Issa, jirrizulta wkoll
li din kienet problema kontinwa ghaliex |-ingress kien beda minn gabel. Bejn din
id-data u I-10 ta’ Lulju 2019 jidher li kien sar xi xoghol riparatorju. Dawn il-
proceduri gew ipprezentati fl-20 ta> Novembru 2020%, Kif diga’ rajna ix-xoghol
riparatorju ma kienx ghadu twettaq fl-20 ta’ Novembru 2018 u ghalhekk huwa
manifestament ¢ar li l-azzjoni odjerna m’hijiex preskritta. Ghalhekk, lanqas
hemm htiega li dan it-Tribunal jinvesti wkoll fil-materja imgangla mill-avukat
tal-atturi fit-trattazzjoni finali dwar is-sospensjoni tat-termini minhabba 1-

pandemija®,

i finalment t-Tribunal jenfasizza 1i dak hawn fuq issa deciz bl-ebda mod ma

jin¢idi fuq il-mertu proprju ta’ din il-kawza li qaghad irid jigi ezaminat wara 1-

danneggjat seta’ japprezza l-gravita® talproblema u f’kull kaz f’sitwazzjoni bhal din id-
decizjoni tal-Qorti kellha tiffavorixxi lill-persuna kontra min tkun gieghda tiddekorri I-
preskrizzjoni. Dan ukoll anke bl-applikazzjoni tal-principju “contra non valentem agere non
currit prescriptio”.

26 Contra non valentem agere non currit praescriptio — “La prescrizione non decorre nei
confronti di chi non e in grado di agire” — Il Latino in Tribunale, Brocardi e termini latini
in uso nella pratica forense, Federico del Giudice, SIMONE, V Ediz, 2010, a fol 78.

2" Ir-rapport huwa ¢éar. Dan jghid hekk: “The water is penetrating through the part of the
ceiling which lies directly under the terrace of the penthouse above.” Tkompli hekk: “If more
water is allowed to enter the concrete slab, the damage will increase”.

28 F*dan is-sens issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Francis Manduca Azzopardi pro et
noe vs Pauline sive Polly Cassar Galea, (App Civ Nru: 1277/1989/2) moghtija mill-Qorti tal-
Appell (Sede Superjuri) nhar it-28 ta’ April 2021, fejn, b’self minn sentenza precedenti gie
mfakkar hekk: “Kif gie stabbilit minn din il-Qorti fl-1 ta’ April 2005 fil-kawza fI-ismijiet Perit
Joseph Sultana vs Ronald Gaerty, filwaqt li ittra ufficjali tehtieg li tigi notifikata sabiex issehh
interruzzjoni tal-preskrizzjoni, meta ssir l-azzjoni infisha, il-prezentata tal-att gudizzjarju
innifsu jinterrompi l-preskrizzjoni minghajr il-htiega ta’ notifika”

29 Vide fol 83 tal-process.




konkluzjoni tal-gabra tal-provi u wara li jsiru l-argumenti mehtiega dwaru. Din

id-decizjoni halliet dak kollu impregudikat.

Ghaldagstant, it-Tribunal qieghed jichad it-tielet ec¢ezzjoni tal-konvenut u jordna

li din it-kawza tkompli fis-smiegh taghha.

Spejjez ta’ din id-decizjoni rizervati ghall-gudizzju finali.

Dr. Joseph Gatt LL.D.
Gudikatur



