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FIL-PRIM AWLA TAL-QORTI CIVILI
SEDE KOSTITUZZJONALI

IMHALLEF

ONOR. IAN SPITERI BAILEY LL.M. LL.D.

lllum, il-Gimgha, 28 ta’ Ottubru, 2022

Kawza Nru. 11
Rik. Nru. 464/20211SB

[I-Qorti,

Anna Debono (K.l. 302552M)

Joseph Azzopardi (K.l. 849247M)
Bernard Azzopardi (K.l. 383557M)
Raymond Azzopardi (K.l. 205045M)
Francis sive Frank Azzopardi (K.l
185549M)

Suor Rosita fis-seklu Rose Mary
Azzopardi (K.l. 437446M)

Vs

Avukat tal-Istat
George Ghigo (K.l. 0771352M)
Louise Ghigo (K.l. 0172857M)

Rat ir-Rikors ta’ Anna Debono et, li permezz tieghu, ir-rikorrenti talbu lil din il-Qorti

sabiex:
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() Tiddikjara u Tiddeciedi illi fi-konfront tar-rikorrenti il-fatti suesposti u l-operazzjonijiet
tal-Ordinanza li Tirregola I-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija -Kap. 69 tal-Ligjiet ta’ Malfa u
Att X tal-2009, bl-operazzjonijiet tal-Ligiiet vigenti gieghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni
indefinita lill-intimati George Ghigo (K.I. 0771352M) u Louise Ghigo (K.I. 0172857M)
ghall-fond 122, Trig Matty Grima, Bormla, u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali
tar-rikorrenti kif sanciti inter alia. fl-Ewwel Artikolu ta’ FEwwel Protocol tal-Konvenzjoni
Ewropeja (-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligjiet ta’ Malta), u b’hekk ghar-ragunijiet fug
esposti u dawk li ser jirrizultaw waqt it-trattazzjoni ta’ dan ir-rikors, ir-rikorrenti ghandhom
jinghataw r-rimediji kollha li din I-Onorabbli Qorti jidhrulha xierga fic-cirkostanzi.

(I Tiddikjara u Tiddeciedi il Hintimat Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghal kumpens
u danni sofferti mir-rikorrenti b konsegwenza ta’ Foperazzjonijiet tal-Kap. 69 u At X tal-
2009 tal-Ligjiiet ta’ Malta talli ma nzammx bilanc u proporzjon bejn id-drittijiet tas-sidt u
dawk takinkwilina peress illi I-kera pagabbli a tenur taHigijiet vigenti ma tirriflettix is-suq u
l-angas ilvalur lokatizzju tal-proprieta’ in kwistjoni wkoll ai termini tal-Ligi.

(I - Tillikwida Hstess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, wkoll ai termini tal-Ligi.

(IV) Tikkundanna lil-intimat Avukat tal-Istat jhallas Hstess kumpens u danni likwidati ai
termini tal-Ligi, bl-imghax legali mid-data tal-prezentata tar-rikors odjern sad-data tal-
effettiv pagament.

U dan wara illi ppremettew:

1. |l r-rikorrenti huma proprijetarji tal-fond 122, Trig Matty Grima, Bormla, li huma
akkwistaw per via di successione mill-eredita tal-mejta ommhom Gemma
Azzopardi, li mietet fil-15 ta’ Jannar 2014, u li I-wirt taghha ddevolva btestment
unica charta fl-atti tan-Nutar Dottor Rosella Sciberras tat-23 ta’ Gunju 1995,

“Dokument A” hawn anness.

2. i missier ir-rikorrenti, I-mejjet Nicholas sive Lino Azzopardi, ppremwora lil martu u
miet fl-1 ta’ Ottubru 2003, kif jirmizulta mid-dikjarazzjoni causa mortis tieghu tat-23
ta’ Frar 2004 fl-atti tan-Nutar Rosella Sciberras, “Dokument B’ hawn anness.

3. li l-wirt tal-mejta Gemma Azzopardi gie debitament dikjarat lill-Kummissarju tat-
Taxxi Intemi b’kuntratt tal-24 ta’ April 2014 fi-atti tan-Nutar Dottor Andrea Micallef,
li kopja tieghu ged jigi hawn anness u mmarkat bhala “Dokument C”.

4. i Fimsemmija Gemma Azzopardi akkwistat il-proprjeta’ fuqg msemmija b’kuntratt
ta’ divizjoni tas-7 ta’ Gunju 2011 fl-atti tan-Nutar Dottor Charles Vella Zarb, hawn
anness u mmarkat bhala “Dokument D”, mill-wirt tal-mejta genituri taghhom
Joseph Mallia Milanes li miet fid-29 ta’ Jannar 1960 u Frances Mallia Milanes li
mietet fis-27 ta’ Gunju 1951.

5. i lfond in kwistjoni mhux fond dekontrollat kif jirrizulta mid-“Dokument E” hawn
anness.
6.  llilHimsemmifond ilu mikrilil-inimati Ghigo ghal dawn l-ahhar 40 sena, u cioe mill-1981,

bil-kera mizera ta’Lm20.00c fis-sena, u llum bil-kera ta’€202.54c fis-sena ai termini tal-
Att X tal-2009, lijithallsu kull six xhur, kull -1 ta’ Frar u F1 ta’ Lulju ta’ kull sena, bawmenti
tenwi kull tlett snin skond loghli tal-hajja.

7. i kif fug inghad, Fkera li Hntimati Ghigo ged jhallsu a tenur taHigi jammonta ghal
€202.54c fis-sena, meta lvalur lokatizju tal-fond fis-suq huwa ferm u ferm aktar minn
dak stabbilit bid-disposizzjonijet tal-Kap. 69 tal-Ligjiet ta’ Malfa, iema disposizzjonijet
gew mibdula bi ftit bl-Att X tal-2009.
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8. Il ai termini tal-Ordinanza XVI tal-1944, ir-rikorrenti u Fantekawza minnhom ma setghu
gatt jikru Hond in kwistjoni fis-suq stante illi Hkera tar-residenzi ta’ fondi i ma kienux
dekontrollati ossia li ma jagghux taht id-disposizzjonijiet tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta,
u huma regolati bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ma setghu qatt jizbqu Fvalur lokatizju
ta’ dak li Hfond seta’ jgib fi-4 ta’ Awwissu 1914.

9. Ilii ai termini tal-istess ligi bl-emendi li sarulha bl-Att X tal-2009, r-rata tal-kera ghandha
tizdied biss darba kull tlett snin b’mod proporzjonali ghal mod li bih ikun jizdied Findici
ta’ Infiazzjoni skond FArtikolu Xl tal-Ordinanza li Tnehhi FKontroll tad-Djar bl-awment li
jmiss fi-1 ta’ Jannar 2022, liema awmenti huma tenwi ghall-ahhar.

10. i lI-protezzjoni moghtija lil-inkwilini intimati bid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligiiet ta’
Malta u tal-Att X tal-2009 mhumiex gusti u ma jikkreawx bilanc ta’ proporzjonailita’ bejn
id-drittijiet tas-sidt u dawk tal-inkwilina stante li l-valur lokatizzju tal-fond huwa ferm oghla
minn dak stabbilit fiHigi u ghalhekk huma bi ksur tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u ta-Ewwel
Artikolu ta’ FEwwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u tal-Artikolu (6) tal-Konvenzjoni.

11. i Hivell baxx tal-kera, l-istat takincertezza tal-possibilitatat-tehid lura tal-proprjeta’, in-
nuqqas ta’ salvagwardji procedurali, iz-zieda fiHivell tal-ghejxien fMalta fdawn Fahhar
decenni u Hnterferenza sproporjzonata bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilini
ikkreaw piz eccessiv fuq ir-rikorrenti.

12. i r-nkorrenti m'ghandhiex rimedju effettiv ai termini tal-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni
Ewropea stante illi hija ma tistax zzid il-kera b'mod ekwu u gust skond i-valur tas-suq
ilumn, stante illi dak li effettivament huwa jista jitlob |i jircievi huwa dak kif limitat bl-artikolu
1531C tal-Kap. 16 tal-Ligiiiet ta’ Malfta.

13. i dan kollu gja gie determinat filkkawzi Amato Gauci Vs Malta no. 47045/06 deciza
mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fil-15 ta’ Settembru
2009 u Lindheim and others Vs Norway nru. 13221/08 u 2139/10 decizafit-12 ta’
Gunju 2012 u Zammit and Attard Cassar vs Malta applikazzjonu nru. 1046/12
decizafit-30 ta’ Lulju 2015; Anthony Debono et vs Avukat Generali et deciza mill-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fit-8 ta’ Mejju 2019; u Rikors
Kostituzzjonali Nru. 22/2019 fl-ismijiet Joseph Grima et vs Avukat Generali et,
deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) nhar |-10 ta’ Ottubru
2019.

14. i gialadarba rrikorrenti ged jsofi minn nuqgas ta’ ‘fair balance” bejn
linteressi generali tal-komunita’ u I-bzonnijiet u protezzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-
bniedem kif deciz b’ Beyeler vs Italy nru. 33202/96, J.A. Pye (Oxford) Ltd and J.A.
Pye (Oxford) Land Ltd vs the United Kingdom [GC], nru. 44302/02, § 75, ECHR
2007-1Il) u ghalhekk hemm lezjoni tal-principju ta’ proporzjonailita kif gie deciz FAImeida
Ferreiraand Melo Ferreiravs Portugal nru. 41696/07 § 27 u 44 tal-21 ta’ Dicembru
2010.

15. i r-regolamenti ta’ kontroll tal-kera huma interferenza flagranti mad-dritt tas-sid ghall-
uzu tal-proprieta tieghu stante illi dawn l-iskemi ta’ kontroll tal-kera u restrizzjonijiet fuq
id-dritt tas-sid li jittermina I-kirja tal-inkwilini u wisq ingas ta’ min qed jipprova jippresta lilu
nnifsu bhala inkwilin meta mhuwiex jikkostitwixxi kontroll tal-uzu tal-proprieta
fittermini tat-tieni paragrafu tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropea (vide Hutten-Czapska vs Poland [GC], nru. 35014/97, 88 160-161, ECHR
2006-VIIl, Bitto and Others vs Slovakia, nru. 30255/09, § 101, 28 ta’ Jannar 2014
u R&L, s.r.0.and Others §108).
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16. llil-angas huwa gust u ekwu illi I-fond in kwistjoni ghandu jkollu l-istess valur lokatizzju
impost bil-ligi ai termini tal-Artikolu 1531C tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

17. i hvalur lokatiziu tal-post huwa ferm oghla minn dak i Higi imponiet i
r-nkorrenti ghandha tircievi, btali mod illi bid-dispozizzjonijiet tal-Artikoli 37 u 45 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malfa u FArtikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea il-Kap.
69 tal-Ligjiet ta’ Malta kif emendat bl-Att XXX tal-1995 u lemendi li saru bl-Att X tal-
2009 jilledi d-drittijiet kostituzzjonali tar-rikorrenti kif protetti taht I-Artikolu tal-Kostituzzjoni
ta’ Malta, kif ukoll ta’ FArtikolu 1 tal-Protocol Nru. 1 tal-Konvenzjoni Ewropea u ghalhekk
iI-Ligi fug imsemmia ghandha tigi ddikjarata anti-kostituzzjonali u ghandha tigi
emendata, kif del resto diga gie deciz mill-Qorti Ewropeja tad-Dirittijiet tal-Bniedem
fil-kawza Amato Gauci vs Malta—decizafil-15 ta’ Settembru, 2009 u Zammit and
Attard Cassar vs Malta decizafit-30 ta’ Lulju 2015 mill-Qorti Ewropeatad-Dirittijiet
Fundamentali tal-Bniedem.

18. i FQorti Ewropea tad-Dirittijiet tal-Bniedem diga kellha okkazjoni tikkummenta diversi
drabi fkazi li migwardjaw lil Malta I ghalkermm m’hemmx dubju li Hstat ghandu dover u
allura d-dritt li jintervieni biex jassikura abitazzjoni decenti lil min ma jistax ikollu dan bil-
mezzi tieghu stess, li ndividwu jigi privat mill-uzu liberu taHproprjeta’ ghal hafna snin u
fiHrattemp jircievi kera mizera, jammonta ghall-ksur tad-dritt in kwistjoni. Fil-kawza
“Ghigo vs Malta”, deciza fis-26 ta’ Settembru 2006, i-Qorti sabet li jezisti I-ksur tad-
dritt in kwistjoni ghaliex ir-rikorrenti gie privat mill-proprjeta’ tieghu tnejn u ghoxrin (22)
sena gabel u kien jircievi hamsa u hamsin (55) Euro fis-sena bhala kera. Fis-sentenza
“Fleri Soler et vs Malta”, moghtija fl-istess data, l-istess Qorti sabet li d-dritt
fundamentali tar-rikorrenti gie lez u allura galbet sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali
ta’ Malta kif gara wkoll fil-kawza ta’ “Franco Buttigieg & Others vs Malta” deciza
mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fil-11 ta’ Dicembru
2018 u “Albert Cassar vs Malta” deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet
Fundamentali tal-Bniedem fit-30 ta’ Jannar 2018.

19. lli b’'sentenza deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), Rikors
Nru. 89/18 LM fl-ismijiet Anthony Debono et vs I-Avukat Generali et, fit-8 ta’ Mejju
2019, din FOnorabbli Qorti ddecidiet illi -Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u Femendi tal-Att X
tal-2009 jilledu d-drittijiet kostituzzjonali tas-sidien stante li ma nzammx proporzjon bejn
id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin, u li s-sidien mhux ged jircievu Hkera gusta fis-sug,
biex b’hekk FAvukat Generali gie kkundannat jhallas danni ta’€20,000 li-rikorrenti oltre
l-ispejiez kollha tal-kawza, u lstess gie deciz fil-kkawza Rikors Kostituzzjonali Nru,
22/2019 fl-ismiji h Grima et vs Avuk nerali izamill-Prim’ Awl:
tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) nhar 1-10 ta’ Ottubru 2019 u kkonfermata
mill-Qorti Kostituzzjonali nhar is-27 ta’ Marzu 2020.

20. 1li in vista tal-kazistika surreferita, sahansitra dik tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-
Bniedem, u in vista tal-fatt illi certament li ma hemm ebda dubju illi r-rikorrenti ged jsofri
lezjoni tad-drittjiet fundamentali tieghu ta’ proprjeta kif sanciti bl-imsemmi Artikolu 1 ta’ F
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
ta’ Malta, Hstess ghandha taghmel din I-Onorabbli Qorti.

21. lli huma ghandhom d-danni kollu soffert miz-zmien imsemmi u dan skond sentenza
deciza mill-Qorti Kostituzzjonali Rikors Nru. 161/2019/1 f-ismijet SAMMUT
CARMEL SIVE CHARLES vs DIMECH MARIA STELLA ET, deciza mill-Qorti
Kostituzzjonali fis-26 ta’ Mejju 2021 fejn gie deciz illi r-rikorrenti kienu dahlu fiz-zarbun
tas-succeduti taghhom fit-titolu u kellhom dritt jitolbu d-danni mill-bidu tal-lezjoni sofferta.

Rat id-dokumenti esebiti mar-Rikors promotur (fol 7 sa 33);
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Rat id-digriet taghha li permezz tieghu |-kawza giet appuntata ghat-30 ta’ Settembru
2021 fid-9:30a.m.

Rat ir-Risposta tal-Avukat tal-Istat intavolata fl-20 ta’ Lulju 2021 (fol 35) li permezz
taghha ecceppixxa:

1. llii fl-ewwel lok ir-rikorrenti jridu jgibu prova adegwata tat-titolu taghhom
fuq il-fond in mertu, u cioe’ I-fond bin-numru 121, Trig Matty Grima,
Bormla;

2. llli minghajr pregudizzju ghal dak hawn fuq premess, huwa xieraq ukoll li
r-rikorrenti jgibu prova tal-ftehim tal-kirja li huma qeghdin jattakkaw b’din
il-kawza. |lli hekk ukoll biex jissoktaw b’din il-kawza, ir-rikorrenti
jehtigilhom juru li I-imharrkin George u Louise Ghigo tabilhaqq igawdu
minn Kirja li tiggedded skont il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;

3. i r-rikorrenti geghdin jattakkaw id-dispozizzjonijiet tal-Kapitoli 16 u 69
tal-Ligijiet ta’ Malta mil-lenti tal-ewwel artikolu tal-ewwel protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea. Ghal dan I-ilment |-esponent iwiegeb li skont il-
proviso ta’ dan l-artikolu protokollari I-Istat ghandu kull jedd li jwettaq dawk
il-ligijiet li jidhrulu xierqa biex jikkontrolla I-uzu ta’ proprjeta skont l-interess
generali. F'dan is-sens huwa maghruf fil-qurisprudenza li I-1stat igawdi
minn diskrezzjoni wiesgha sabiex jidentifika x’inhu mehtieg fl-interess
generali u sabiex jistabbilixxi liema huma dawk il-mizuri mehtiega ghall-
harsien tal-interess generali. Tali diskrezzjoni tal-legislatur m’ghandhiex
titbiddel sakemm din ma tkunx manifestament minghajr bazi ragonevoli —
li zgur mhux il-kaz;

llli I-Kapitoli 16 u 69 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandhom: (i) ghan legittimu
ghax johorgu mil-ligi; (i) huma fl-interess generali ghax huma mahsuba
biex jipprotegu persuni milli jigu mkeccija mid-dar tal-abitazzjoni taghhom;
u (iii) jzommu bilan¢ gust u ekwu bejn I-interessi tas-sid, tal-kerrej u tal-
poplu b’mod generali;

4. i dwar l-ilment marbut mal-ammont tal-kera jinghad Ii |-artikolu 1531C
tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi mekkanizmu xieraq ta’
kumpens;

5. i bid-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021, mil-1 ta’ Gunju 2021 ‘il

quddiem, ir-rikorrenti ¢ertament ma jistghux jilmentaw aktar mill-fatt li |-
kirja ma tistax toghla b’mod proporzjonat. Dan ghaliex skont I-artikolu 4A
tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta huma jistghu jitolbu lill-Bord li jirregola I-
Kera, li |-kera tigi mizjuda ghal ammont li ma jagbizx it-tnejn fil-mija fis-
sena tal-valur hieles fis-suq miftuh tal-fond ta’ abitazzjoni fl-1 ta’ Jannar
tas-sena li matulha tigi mressqa t-talba ghaz-zieda fil-kera. Zieda b’din ir-
rata zzomm bilanc¢ tajjeb bejn I-interessi tas-sid u tal-kerrej. Wara kollox,
hawnhekk wiehed ma jridx jinsa li meta jkun hemm prezZenti ghanijiet
legittimi mehuda fl-interess pubbliku, bhalma huwa fdan il-kaz, il-
kumpens dovut lis-sidien minhabba |-indhil fit-tgawdija ta’ gidhom, jighed
lejh ammont li jkun ferm inqas mill-valur shih tas-suq;
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6. llli hekk ukoll, dejjem skont |-artikolu 4A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta,
ir-rikorrenti jistghu jitolbu li jiehdu lura I-post u ma jgeddux il-kirja, jekk juru
li I-inkwilini ma haqqghomx li jkollhom protezzjoni mill-Istat;

7. llli ghalhekk meta wiehed jizen dan kollu, il-konkluzjoni hija Ii I-ilmenti tar-
rikorrenti dwar in-nuqqas ta’ proporzjonalita u dwar id-diffikulta’ taghhom
sabiex jiehdu lura I-pussess tal-fond taghhom mhumiex gustifikati ghaliex
ma hemm I|-ebda ksur tal-ewwel artikolu tal-ewwel protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea, b’dana li kull talba konsegwenzjali marbuta ma’
dan l-artikolu mhijiex misthoqqgha. Ghaldagstant, fid-daw/ ta’ dan, I-
esponent jeccepixxi li din I-Onorabbli Qorti ma tistax tiddikjara li l-intimati
Ghigo ma jistghux jistriehu aktar fuq id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69
tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex jghixu fil-fond mertu ta’ din il-kawza;

8. llli barra minn hekk, gialadarba r-rikorrenti qeghdin jallegaw ksur tal-
ewwel artikolu tal-ewwel protokoll, fid-dawl/ ta’ dak Ii jiddisponi I-
artikolu 7 tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta, huma ma jistghux
jilmentaw dwar perjodi li gew qabel it-30 ta’ April 1987. F’kull kaz, ir-
rikorrenti ma jistghu qatt jigu kkumpensati u/jew mhallsa xi danni ghal
perjodi li fihom huma ma kellhom |-ebda jedd legali li jiréievu I-kera;

9. lllila mhemmx ksur tal-jeddijiet fundamentali tar-rikorrenti, isegwi li t-tieni,
it-tielet, u r-raba’ talba tar-rikorrenti lanqas ma ghandhom jintlaqghu;

10. llli fl-ahharnett, jekk permezz tal-ewwel talba tar-rikorrenti, senjatament
fejn huma qeghdin jitolbu lil din I-Onorabbli Qorti taghti r-rimedji kollha li
hija jidhrilha li huma xierqa fi¢-Cirkostanzi, I-istess rikorrenti jridu jfissru li
din I-Onorabbli Qorti ghandha tordna I-izgumbrament tal-intimati Ghigo
mill-fond inkwistjoni, I-esponent umilment je¢cepixxi li din I-Onorabbli Qorti
mhijiex il-forum addattat sabiex tiddeciedi dwar talba bhal din.
Konsegwentement, u jekk dan huwa |-kaz, din it-talba ghandha tigi
michuda wkoll;

11. Salv eccezzjonijiet ulterjuri jekk ikun il-kaz.

Rat ir-risposta tal-intimati George Ghigo u Louise Ghigo intavolata fid-29 ta’ Lulju
2021 (fol 42) li permezz taghha e¢ceppixxew:

1. llli preliminarjament I-initimati je¢¢epixxu illi huma mhumiex il-legittimi
kuntraditturi fil-kawza odjerna stante illi r-rikorrenti qed jattakkaw I-ligijiet
tal-kera vigenti u ebda mit-talbiet tar-rikorrenti, inkluz dawk ghall-hlas ta’
kumpens mhux ged isiru fil-konfront tal-esponenti;

2. llli minghajr pregudizzju ghas-suepost, |-esponenti jeccepixxu illi ir-
rikorrenti naqqsu milli jezeréitaw r-rimedji ordinarji moghtija mil-ligi gabel
ma intavolaw dawn il-proceduri Kostituzzjonali;

3. llli minghajr pregudizzju ghal dak gia eccepit, I-intimati geghdin igawdu
minn kirja li tibbenefika mill-protezzjoni tal-ligi u li huma dejjem agixxew

skont il-ligijiet vigenti matul it-terminu tal-kirja;
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4. |lli ghalhekk, mhux fil-kompitu tal-esponenti li jwiegbu ghal talbiet dwar
ksur ta’ drittijiet fundamentali stante li dawn mhumiex obbligi li jorbtu
lilhom;

5. llli bla pregudizzju ghas-suespost, it-talba ghal dikjarazzjoni li I-ligi li
permezz taghha il-kirja inkwistjoni tikseb il-protezzjoni tivvjola id-drittijiet
fundamentali sanciti mill-kostituzzjoni u mill-Konvenzjoni Ewropea mhix
gustifika fil-kaz odjern;

6. llliin oltre u bla pregudizzju ghas-sueppost, tal-Att XXIV tal-2021, jipprovdi
ghal mekkanizmu fejn permezz ta’ rikors sid ta’ propjeta mikrija ai termini
tal-istess Kapitolu 69 tal-ligijiet ta’ Malta, jista’ permezz ta’ rikors jitlob li
Jigu stabbiliti kundizzjonijiet godda tal-kera kuf ukoll revizjoni tal-pagament
tal-kera;

7. i permezz tal-Att XXVII tal-2021, I-intendiment tal-legizlatur kien li jilhaq
bilan¢ bejn I-interessi tas-sid u tal-inkwilin;

8. lli di piu” u minghajr pregudizzju ghas-suespost, mhuwiex minnu illi hemm
impossibilita’ sabiex ir-rikorrenti jiehdu |-pussess tal-propjeta’ lura u dan
ghaliex il-ligi tipprovdi kif dan jista’ jsehh;

9. llli ghar-ragunijiet hawn fuq imsemmija, I-esponenti jittob umilment lil din
I-Onorabbli Qorti biex tichad it-talbiet tar-rikorrenti bl-ispejjez kontra
taghhom;

10. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat li fl-udjenza tat-30 ta’ Settembru 2021, id-difensur tar-rikorrenti ddikjara li
m’ghandux iktar provi x’jipproduci, salv ghr-rapport peritali.

Rat ukoll id-digriet ta’ din il-Qorti moghti fl-udjenza tat-30 ta’ Settembru 2021 (fol 47
et seq) li permezz tieghu, giet nominata bhala perit tekniku, a spejjez
provvizorjament ghar-rikorrenti, il-Perit Elena Borg Costanzi sabiex ta¢¢edi fil-fond
mertu tal-kawza u tistabilixxi |-valur lokatizju ta’ dan il-fond ghaz-zmien bejn 1-1987
sal-presentata tar-rikors odjern, b’intervalli ta’ 5 snin matul il-perjodu kollu.

Rat ir-rapport tal-Perit nominata mill-Qorti, Elena Borg Costanzi, pprezentat fl-4 ta’
Jannar 2022 (fol 50 et seq).

Rat illi fl-udjenza tad-9 ta’ Frar 2022, id-difensur tal-rikkorenti iddikjara li m’ghandux
domandi in eskussjuni X’ jaghmel lil-perit tekniku, filwaqt li d-difensur tal-Avukat tal-
Istat iddikjara li xtaq jeskuti lill-Perit.

Rat ukoll li fl-udjenza tad-9 ta’ Frar 2022 l-intimati George u Louise Ghigo
pprezentaw nota (fol 74), b’zewg affidavits (Dok GG u Dok LG, fol 75 u 76,
rispettivament) u rat id-dikjarazzjoni tad-difensur tal-istess intimati Ghigo li salv ghal
domandi in eskussjoni ghall-Perit nominata mill-Qorti, il-patro¢inati taghha
m’ghandhomx aktar provi X’jipproducu.
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Rat li fl-udjenza tal-11 ta’ April 2022, xehdet in eskussjoni il-Perit Elena Borg
Costanzi u wiegbet ghad-domandi in eskussjoni u rat id-dikjarazzjoni tad-difensuri
tal-partijiet kollha li m’ghandhomx aktar provi X’jipproducu.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet finali estensivi illi ghamlu |-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tat-8 ta’ Gunju 2022 minn fejn jirrizulta illi I-partijiet gabblu
li I-kawza setghet tithalla ghal-llum ghad-decizjoni.

Ikkunsidrat:
[li mill-provi prodotti, jirrizultaw is-segwenti fatti:

llli r-rikorrent Joseph Azzopardi, spjega fl-affidavit tieghu, il-provenjenza tat-titolu
taghhom fir-rigward tal-propjeta’ 44, Triq il-Vittorja, I-Isla, li hu, flimkien ma hutu, r-
rikorrenti |-ohra, akkwistaw b'titolu ta’ successjoni mill-eredita® ta& ommhom Gemma
Azzopardi.

II-Qorti trid mill-ewwel tosserva illi Ifond mertu tal-kawza mhux 44, Triq il-Vitorja, I-Isla, izda
122, Triq Matty Grima, Bormla. Dan huwa car kemm mill-premessi u kif ukoll mit-talbiet —
izda I-Qorti ged tithem illi I-provenjenza ta’ dan il-fond fuq ir-rikorrenti hija l-istess bhal fond
44, Triq il-Vitorja, I-Isla u ghalhekk, anke fid-dawl tal-posizzjoni mehuda mill-intimati (I-Avukat
tal-Istat jissoleva dan biss fis-sottomissjonijiet tieghu) izda ukoll fid-dawl tal-provi kollha
mressga, mhux langas ir-rapport peritali, il-Qorti ged tqis illi I-affidavit jikkontjeni zball fil-fond
izda tqis ukoll illi dak kollu li intgal fl-affidavit ta’ Joseph Azzopardi huwa applikabbli ghall-fond
mertu tal-kawza.

Jispjega li ommhom Gemma Azzopardi kienet originarjament akkwistat il-propjeta’ fuq
imsemmija b’kuntratt ta’ divizjoni tas-7 ta’ Gunju 2011 fl-atti tan-Nutar Dottor Charles Vella
Zarb, mill-wirt tal-genituri taghha. Gemma Azzopardi mietet fil-15 ta’ Jannar 2014 u s-
successjoni taghha kienet regolata b’'testment unica charta fl-atti tan-Nutar Dottor Rosella
Sciberras tat-23 ta’ Gunju 1995.

lli ghalhekk mill-provi mhux kkontestati jirrizulta li r-rikorrenti huma |-proprjetariji
unic¢i tal-fond 122, Trig Matty Grima, Bormla.

llli r-rikorrenti fl-istess affidavit tieghu jiddikjara li I-imsemmi fond kien gie mikri il
konjugi Ghigo fis-sena 1981, u ¢ioe qabel ma sar propjeta’ fommhom, bil-kera ta’
ghoxrin Lira Maltin (Lm 20) fis-sena u llum il-kera kif awmentata skont |-Att X tal-
2009 tammonta ghal mitejn u zewd Ewro u erbgha u hamsin ¢entezmu (€202.54)
fis-sena, meta I-valur lokatizzju tal-fond fis-suq huwa ferm aktar.

Jghid li I-ligijiet in kwistjoni ged jiksru d-drittijiet Kostituzzjonali taghhom u li hu,
flimkien ma hutu u gabilhom ommhom soffrew danni kbar minhabba din il-lezjoni.

Isostni li hu flimkien ma hutu gew mc¢ahhda mit-tgawdija tal-propjeta’ taghhom
minghajr ma gew moghtija kumpens xieraq ghat-tehid sfurzat tal-fond.

Jispjega li -ammont ta’ taxxa ta’ successjoni li hallsu fug dan il-fond gatt m’huma
ser jirkuprawh bil-kera mizera li geghdin jirCievu.
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llli -intimat George Ghigo fl-affidavit tieghu jghid li hu u I-mara tieghu, Louise
Ghigo kienu krew il-fond 122, Trig Matty Grima, Bormla, meta zzewgu u llum jabitaw
fiha m’uliedhom li jghixu hajja indipendenti.

Jispjega li I-fond huwa I-unika residenza tieghu u ta’ martu u li huma llum t-tnejn
pensjonanti, u I-pensjoni taghhom hija I-unika sors t'ghixien li ghandhom.

Jghid li meta nbidlet il-ligi tal-kera fl-2009 il-kera taghhom kienet zdiedet ghal mitejn
u u zewg Ewro u erbgha u hamsin ¢entezmu (€202.54) fis-sena u minn hemm
baqghet tizdied skont I-gholi tal-hajja. Jghid li hu u martu dejjem hallsu I-kera fil-hin
u li dejjem zammew il-post fi stat tajjeb.

Fl-affidavit taghha Louise Ghigo tikkonferma |-fatti kif esposti minn zewgha fl-
affidavit tieghu.

Ikkunsidrat Uterjorment:

llli I-perit tekniku Elena Borg Costanzi, b’rapport ipprezentat fl-4 ta’ Jannar 2022
(fol 50), irrelatat li I-valur tal-fond in kwistjoni fis-suq liberu kien ta’ erba’ mitt elf Ewro
(€400,000).

Bhala valur_lokatizzju tal-fond, dan huwa indikat fir-rappot taghha kif mitlub,
fintervalli ta’ hames snin mis-sena 1987 sas-sena 2021, u jirrizulta illi I-kera gusta
skont il-valur fuq is-suq kellha tkun:

1987 sa 1992 €750 fis-sena €4,500 ghal sitt snin
1993 sa 1998 €900 fis-sena €5,400 ghal sitt snin
1999 sa 2004 €1,500 fis-sena €9,000 ghal sitt snin
2005 sa 2010 €2,800 fis-sena €16,800 ghal sitt snin
2011 sa 2016 €4,200 fis-sena €25,200 ghal sitt snin
2017 sa 2021 €6,000 fis-sena €30,000 ghal hames snin

Ghal total ta’ kera komplessiva ta’ disghin elf u disa’ mitt Ewro (€90,900) mis-sena
1987 sa’ Dicembru tas-sena 2021, bhala introjtu ta’ kera illi kien ikun giust u ekwu
skond il-valur tal-fond fis-suq liberu.

[I-Qorti tinnota illi kuntrarjament ghad-digriet taghha hawn fug msemmi fejn giet
nominata u nkarigata il-Perit Borg Costanzi, l-istess Perit gieset intervalli ta’ sitt snin
flok hamsa. Hadd mill-partijiet ma ssolleva dan u ghalhekk il-Qorti ser tadotta ir-
rapport peritali kif inhu.

Fit-twegibiet ghad-domandi in eskussjoni tal-Avukat tal-Istat, il-Perit tghid i I-
propjeta’ tinsab farea pedonali fejn hemm hafna propjetajiet ghall-bejgh. Tghid li
din il-propjeta’ hija partikolari minhabba li ghandha bitha kbira li hi rari fdawn iz-
zoni. Tghid li I-propjeta” mhix wahda zghira ghalkemm imtarrga. Tghid li I-propjeta’
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tinsab fi stat ta’ manutenzzjoni tajba. Mistogsija dwar kif waslet ghall-valur tal-
propjeta’, tghid li uzat il-comparative method u ghamlet paraguni ma’ postijiet fl-
istess post.

[I-Qorti ma thossx illi hemm ragunijiet sabiex tvarja dak stabbilit mill-Perit minnha
mgabbad u sejra taghmel taghha il-konkluzjonijiet taghha kif maghmula fir-rapport
taghha.

Ikkunsidrat Ulterjorment:

llli mis-sottomissjonijiet maghmula mill-partijiet, il-Qorti tislet is-segwenti:

Ir-rikorrenti fis-sottomissjonijiet taghhom illimitaw ruhhom sabiex jaghmlu
sottomissjonijiet biss dwar il-quantum ta’ kumpens illi huma jippretendu illi
ghandhom jir¢ievu.

Isostnu li bil-prin¢ipji ta’ kalkolu ta’ kumpens kif stabbiliti fid-decizjoni tal-Qorti
Ewropea Cauchi v Malta deciza fil-25 ta’ Marzu 2021 liema insenjament gie
riaffermat fis-sentenza Erika Gollcher et vs Avukat tal-Istat et deciza mill-Qorti
Kostituzzjonali fis-26 ta’ Jannar 2022, isostnu li I-kumpens dovut lilhom m’ghandux
ikun ingas minn tlieta u erbghin elf, sitt mija u sitta u hamsin Ewro u hamsin
¢entezmu (€43,656.50), u maghdud maghhom danni morali, liema danni morali
ghandu jkun fl-ammont ta’ hmistax -il elf Ewro (€15,000), jargumentaw illi -ammond
globali dovut lir-rikorrenti ghandu jkun dak ta’ tmienja u hamsin elf, sitt mija u sitta u
hamsin Euro u hamsin centezmu (€58,656.50)

B’referenza ghad-decizjoni Sammut Carmel sive Charles vs Dimech Maria Stella
et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fis-26 ta’ Mejju 20211 huma jinsistu li I-kumpens
ghandu jithallas ghall-perjodu kollu tal-kirja u mhux minn dakinhar li saru sidien tal-
propjeta’.

B'referenza ghad-decizjoni fl-ismijiet Evelyn Montebello v Avukat Generali et
deciza fit-13 ta’ Lulju 2018, isostnu li m’ghandhux jinghata widen |-argument fejn
jinghad illi dewmien da parti tar-rikorrenti sabiex tippro¢edi b’dawn il-pro¢eduri
ghandu jwassal ghal tnaqgqis fil-kumpens.

B’referenza ghall-kawza Mary Fatima Vassallo et vs Awtorita tad-Djar deciza
minn din il-Qorti kif preseduta fid-19 ta’ Novembru 2021, ir-rikorrenti jsostnu li fil-kaz
odjern ghandu jinghata l-istess rimedju li nghata dakinhar u ¢ioe" l-izgumbrament
tal-intimati Ghigo mill-propjeta” de quo, u dan sabiex ir-rikorrenti jkunu jistghu
jirriprendu pussess tal-propjeta taghhom.

B’referenza ghad-dedizjoni fl-ismijiet Anna Galea et v Avukat Generali et deciza
fl-24 ta’ Ottubru 2019, huma jsostnu li l-ispejjez ta’ dawn il-proc¢eduri ghandhom jigu
sapportati fl-intier taghhom mill-intimat Avukat tal-Istat.

1 Kif ukoll Alessandra Armla minn Noel Radmilli vs Joseph Ellul et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fl-14 ta’ Dicembru 2018 u
Radmilli v Malta deciza mill-Qorti Ewropea fit-13 ta’ Jannar 2022.
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Ikkunsidrat Ulterjorment:

Minn taghhom I-intimati George u Louise Ghigo isostnu li huma ma humiex il-

legittimi kuntraditturi fil-kawza odjerna u dana stante li b’referenza ghal
Jurisprudenza notrana?, kwistjonijiet dward-drittijiet fundamentali tal-bniedem jorbtu
biss lill-Istat u ghaldagstant sabiex jigu salvagwardjati d-drittijiet tal-atturi

m’ghandhux ikun ta’ dannu ghall-intimati Ghigo u dan partikolarment in vista tal-fatt
li huma dejjem imxew mal-ligi.

Fir-rigward tal-e¢cezzjoni dwar in-non ezawriment tar-rimedji ordinarji, l-intimati
Ghigo jsostnu li r-rikorrenti ghandhom proceduri pendenti quddiem il-Bord li
Jirregola I-Kera u ghalhekk il-mekkanizmu li ged jipprovdi |-artikolu 4A tal-Kap 69
tal-Ligijiet ta’ Malta huwa mezz xieraq ta’ rimedju li huwa disponibbli ghar-rikorrenti
u ghalhekk din il-Qorti ghandha tastjeni milli tezercita is-setghat taghha fil-kawza
odjerna.

Dwar il-prin€ipju ta’ proporzjonalita” huma jsostnu illi b’referenza ghad-decizjoni tal-
Qorti Ewropea fl-ismijiet Urbarska Obec Trencianske Biskupice vs Slovakia
(dectiza fis-27 ta’ Novembru 2007), il-kumpens mhux necessarjament ghandu jkun
ekwivalenti ghall-valur tas-suq. Isostnu li I-Gvern haseb f'fair balance permezz tal-
Att X tal-2009 u l-artikolu 4A tal-Kap 69.

Fir-rigward ta’ spejjez isostnu li huma m’ghandhomx ibghatu spejjez ta’ dawn il-
pro¢eduri izda huwa l-istat li ghandu jsofri dawn.

Ikkunsidrat Ulterjorment:

Minn naha tieghu I-Avukat tal-Istat, jissottometti li fir-rigward tat-titolu li ghandhom
ir-rikorrenti fuq din il-propjeta, la darba jidher li I-propjeta ghaddiet ghand ir-rikorrenti
fl-2014, ma jistghux jilmentaw dwar lezjoni tad-drittijiet sa minn gabel dik id-data.

Isostni li [-affidavit tar-rikorrenti ma jirreferix ghall-propjeta de quo izda ghal propjeta’
diversa. Jghid li minkejja li fir-rikors promotur inghad li I-fond de quo ilu mikri mis-
sena 1981, ma ngiebet I-ebda prova konkreta guramentata li turi li I-fond kien mikri
gabel is-sena 1995 u |i ghalhekk id-disposizzjonijiet tal-Kap 69 japplikaw.
B’referenza ghas-sentenza ta’ din il-Qorti diversament preseduta fl-ismijiet Joseph
Farrugia et vs |-Avukat tal-Istat et deciza fis-7 ta’ Ottubru 2020 jghid li la darba
ma jirrizultax sufficjentament li I-kirja in kwistjoni bdiet gabel [-1995, il-Qorti
m’ghandha I-ebda alternattiva ohra hlief li tichad it-talbiet tar-rikorrenti.

Fir-rigward ta’ dak li ghandu x’jagsam mal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni, jekk kemm -il darba dina I-Qorti jidhrilha illi I-kirja hija wahda ai termini
tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, jghid li m’ghandux jinsab ksur. In sosten ta’ dan
isostni li t-tigdid awtomatiku tal-lokazzjoni u I-kontroll fug I-ammont tal-kera jistghu
jikkostitwixxu forma ta’ interferenza fl-uzu tal-propjeta’ fil-parametri tat-tieni
paragrafu tal-ewwel artikolu u ghalhekk irid jigi ezaminat jekk tali kontroll hux

2 Buttigieg vs Mizzi deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fid-9 ta’ Ottubru 1989, Sean Bradshaw et vs L-Avukat
Generali et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fis-6 ta’ Frar 2015
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gustifikat taht il-Konvenzjoni Ewropea. B'referenza ghal Hutten-Czapska v. II-
Polonja isostni li interferenza mill-istat hija permessibli jekk kemm il-darba:

1. ll-mizura mehuda mill-istat tkun saret taht qafas legali

2. L-iskop tal-mizura kien wiehed ghal ghan legittimu

3. Lil-mizura Zzammet bilan¢ gust u proporzjonat bejn I-ghan socjali u |-htiega li jigu
rispettati d-drittijiet fundamentali tas-sidien.

Isostni li I-ewwel element jinsab pjenament sodisfatt u dana stante li huwa
rikonoxxut i I-Istat jista” jinterferixxi ghal skopijiet favur I-inkwilini. Fir-rigward tat-
tieni element jghid li ie bosta drabi mtenni kemm mill-grati lokali u kemm mill-organi
tal-Kunsill tal-Ewropea li I-Istat huwa fil-liberta” Ii jekk ikun mehtieg jghaddi ligijiet
biex jikkontrolla |-uzu tal-propjeta ghall-interess generali u huwa ben akkolt li I-
kontrol tal-propjeta’ fil-gasam tal-akkomodazzjoni soc¢jali huwa permessibbli u ma
jirrizultax mill-atti tal-kawza li I-intimati Ghigo ma jisthoqgilhomx din il-protezzjoni
moghtija lilhom mil-ligi. Fir-rigward tat-tielet rekwizit isostni li r-rikorrenti ma wrewx li
garrbu xi piz e¢c¢essiv u sproporzjonat minhabba I-ligijiet tal-kera.

Ikkunsidrat Ulterjorment

Ec¢cezzjonijiet Preliminari

L-ewwel ec¢ezzjoni tal-intimati tal-Avukat tal-Istat tirrigwarda t-titolu tar-rikorrenti fuq
il-propjeta de quo. Fis-sentenza li tat fis-7 ta” Frar 2017 fil-kawza Robert Galea vs
Avukat Generali et din il-Qorti diversament preseduta galet hekk :-

“li biex wiehed ikun f'qaghda li juri li garrab ksur tal-jedd fundamentali
tieghu taht l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni m°ghandux ghalfejn jipprova titolu
assolut u lanqas wiehed originali bhallikieku l-azzjoni dwar ksur ta’ jedd
fundamentali kienet wahda ta’ rivendika (Kost. 27.3.2015 fil-kawza fl-ismijiet
lan Peter Ellis et vs Avukat Generali et). Huwa bizzejjed, ghall-finijiet ta® dak
l-artikolu, Ii wiehed juri li ghandu jedd fil-haga li tkun li bih jista" jieqaf ghall-
pretensjonijiet ta’ haddiehor. Imbaghad, ghall-finijiet al-artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni, huwa bizzejjed li I-persuna turi li kellha I-pussess
tal-haga li tkun.”

[I-Qorti tosserva li kif ben dett mill-Avukat tal-Istat fis-sottomissjonijiet tieghu, ir-
rikorrenti Joseph Azzopardi jitkellem dwar propejta’ diversa minn dik mertu tal-
pro¢eduri odjerni, u ghalhekk kwalunkwe dikjarazzjoni fl-imsemmi affidavit ma tistax
titgies bhala relevanti ghal kaz odjern.

Minkejja dan, fil-kaz odjern jirrizulta car ghall-Qorti illi dak kien zball tal-persuna illi
ddeponiet permezz ta’ l-affidavit, u dan ukoll meta wiehed iqis li r-rikorrenti
pprezentaw dokumenti estensivi rigward il-provenjenza tat-titolu taghhom li ma gew
bl-ebda mod kontradetti mill-intimati, liema dokumenti jirreferu ghaz-zewg
proprjetajiet msemmija, kemm dik ikkwotata erronjament u kif ukoll dik mertu tal-
akwza, peress illi ghandhom provenjenza identika. Ukoll, ir-rapport tal-Perit Borg
Costanzi, illi jikkonstitwixxi prova, mhux kontradett u jirreferi esklussivament ghall-
fond indikat fir-rikors promotur.
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II-Qorti hija ghalhekk sodisfatta bil-prova tat-titolu mressqga mir-rikorrenti u
kwindi sejra tichad |-ewwel e¢¢ezzjoni tal-Avukat tal-Istat.

L-intimati Avukat tal-Istat, fit-tieni ec¢ezzjoni tieghu ec¢epixxa li r-rikorrenti kellha
ggib prova tal-allegat ftehim tal-kirja dwar il-fond 122, Triq Matty Grima, Bormla u
dan sabiex jigi ppruvat illi I-intimati Ghigo igawdu mill-protezzjoni offruta mill-KAP
69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

[I-Qorti tinnota li fis-sottomissjonijiet tieghu I-Avukat tal-Istat tratta estensivament il-
fatt li ma ngiebet ebda prova li turi li I-fond de quo kien mikri gabel I-1995. Minn naha
taghhom, ir-rikorrenti, kif fuq jinghad, kien aktar jinteresshom il-quantum tal-
kumpens illi ged jippretendu, u din |-eccezzjoni, kemm fl-istadju tal-provi u kif ukoll
fin-nota ta’ osservazzjonijiet, ma tawha importanza ta’ xejn.

[I-Qorti primarjament tosserva illi huwa veru illi I-intimat George Ghigo, fl-affidavit
tieghu, ighid illi I-kera gholiet skond il-ligi, izda la jinghad skond liema ligi u wisq
aktar, kellhom kull opportunita’ r-rikorrenti illi jressquh in kontro-ezami u ighid meta
bdiet il-kirja — haga illi ma ghamlux. Ghaliex ghalkemm I-intimat Ghigo ighid illi krew
meta zzewwgu, b’dana kollu lanqas id-data taz-zwieg taghhom ma tirrizulta. Mid-
depozizzjoni ta’ George Ghigo ma jirrizulta xejn dwar il-bidu tal-kirja u/jew il-
kundizzjonijiet tal-kera meta nghatat bidu.

[I-Qorti ghalhekk tqgis illi huwa minnhu dak sollevat mill-Avukat tal-Istat, illi ma
tirrizultax meta nghatat bidu il-kirja tal-fond mertu tal-kawza, u allura ma jistghax
jinghad jekk il-kirja fuq il-fond mertu tal-kawza hix regolata bil-KAP 69 tal-Ligijiet ta’
Malta jew le.

Jirrizulta li I-unika indikazzjoni ta’ data dwar meta kien mikri I-fond de quo tirrizulta
mid-dikjarazzjoni causa mortis fl-atti tan-Nutar Dottor Andrea Micallef fl-24 t'April
2014, u cioe" li kien mikri flis-sena 2014, izda dan ma jabbastax

[I-Qorti tosserva wkoll illi minkejja Ii I-Avukat tal-Istat ressaq din |-e¢¢ezzjoni sa mill-
bidu nett tal-proceduri u ghalhekk ir-rikorrenti kienu ben konsapevoli li kienet ged
tigi kkontestata l-applikabbilita” tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta fir-rigward tal-kirja
in kwistjoni, ir-rikorrenti m’ghamlu l-ebda sforz sabiex jipproducu I-provi necessarji
biex juru meta bdiet il-kirja in kwistjoni.

In vista tas-suespost, ma giex pruvat ghas-sodisfazzjon ta’ din il-Qorti li I-fond de
guo kien fil-fatt mikri gabel 1-1995 u konsegwentament li |-kirja tieghu hija regolata
bil-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-Qorti ma ghandha I-ebda alternattiva ohra hlief li
tichad it-talbiet rikorrenti fuq nuqqas ta’ provi.

[I-Qorti ssib konfort ghat-tehid ta’ din id-decizjoni ukoll fis-sentenza tal-Prim Awla
tal-Qorti Civili (Gurisdizzjoni Kostituzzjonali) fil-kaz Joseph Farrugia et vs |-Avukat
tal-Istat et? fejn intqal:

L-Avukat tal-Istat eccepixxa wkoll illi I-atturi ghandhom iressqu prova ta’
meta bdiet il-kirja sabiex jigi determinat liema regim legali huwa
applikabbli ghal din il-kirja. Din il-prova hija wahda krucjali, stante illi t-
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talbiet attrici huma mmirati lejn il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta li japplika
biss fil-konfront ta’ kirjiet Ii bdew qabel I-1995. Ghalhekk, sabiex it-talbiet
attrici jkunu sostenibbli, l-atturi ghandhom I-ewwel nett iressqu prova
sodisfacenti illi I-kirja mertu ta’ dawn il-proceduri bdiet gabel |-1995.

[I-Qorti tosserva illi hadd mill-atturi ma kien kapaci jixhed dwar meta bdiet
il-kirja. Joseph Farrugia qal biss illi I-kirja bdiet ferm qabel 1-1995, izda ma
kienx kapaci jaghti imgar hjiel tas-sena approssimativa meta bdiet il-kirja.
Ghalkemm gew prezentati kopji ta’ ricevuti tal-kera mhallsa, dawn ir-
ricevuti jmorru lura ghas-sena 2000 u ghalhekk m’humiex prova
sufficjenti illi I-kirja mertu ta’ dawn il-proceduri hija rregolata permezz tal-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

[I-Qorti tosserva wkoll illi minkejja li I-Avukat tal-Istat ressaq din I-
eccezzjoni sa mill-bidu nett tal-proceduri u ghalhekk I-atturi kienu ben
konsapevoli li kienet ged tigi kkontestata I-applikabbilita™ tal-Kapitolu 69
tal-Ligijiet ta’ Malta fir-rigward tal-kirja in kwistjoni, l-atturi m’ghamlu I-
ebda sforz sabiex jipproducu I-provi necessarji biex juri meta bdiet il-kirja
in kwistjoni.

Ikkonsidrat ghalhekk li ma jirrizultax sufficientement li I-kirja in kwistjoni
bdiet gabel 1-1995, il-Qorti ma ghandha |-ebda alternattiva ohra hlief li
tichad it-talbiet attrici fuq nugqas ta’ provi.

II-Qorti ser tghaddi ghalhekk biex tilga’ t-tieni e¢¢ezzjoni tal-Avukat tal-Istat.

Ghaldagstant, ghal dawn il-motivi I-Qorti ged tagta’ u tiddeciedi billi filwaqt illi tichad
l-ewwel eccezzjoni tal-Avukat tal-Istat, tilga’ t-tieni eccezzjoni tieghu u
konsegwentament tichad it-talbiet kollha attrici stante nuqqas ta’ provi dwar meta
bdiet il-kirja u l-applikabbilita’ tal-KAP 69 tal-Ligijiet ta’ Malta ghall-kirja tal-fond
mertu ta’ dawn il-proceduri.

L-ispejjez kollha ghandhom jigu sopportati mir-rikorrenti.

Onor. lan Spiteri Bailey Marisa Bugeja
Imhallef Deputat Registratur
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