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Kitson Attard Montalto, Philip Joseph
Kitson Attard Montalto u Susan Maria Lee
mart Martin

V.
Maria Carmela sive Marlene Bonnici;
Nathaline Pace; Duncan Pace;
[-Avukat tal-Istat

1. Dan huwa appell tal-atturi minn sentenza tat-3 ta’ Mejju 2022 tal-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kompetenza kostituzzjonali taghha, li wara li
sabet illi I-applikazzjoni tad-disposizzjonijiet rilevanti tal-Ordinanza |i tir-
regola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini [‘Kap. 69”] u tal-Kodiéi Civili gha¢-éirko-
stanzi tal-kaz tallum tikser d-drittijiet fondamentali taghhom imharsa taht I-

art. 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta [“il-Kostituzzjoni”] u l-art. 1 tal-Ewwel
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Protokoll tal-Konvenzjoni Europea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-
Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali [“I-Ewwel Protokoll”], ikkundannat
lill-Avukat tal-Istat sabiex ihallas kumpens ta’ hmistax-il elf euro (€15,000)
bhala danni pekunjarji u non-pekunjariji. ll-fatti li wasslu ghall-kawza tallum

huma dawn:

2. L-atturi huma s-sidien ta’ immobbli fil-Belt Valletta. Dan il-fond wirtuh
minghand ommhom, li mietet fl-4 ta’ Lulju 2001. Ighidu — ghalkemm ma
resqux provi ta’ hekk — illi l-awtri¢i taghhom kienet kisbet dan il-fond fl-
1997, meta ga kien mikri lill-awtur tal-konvenuti Bonnici u Pace b’kirja
kummercjali protetta tanht id-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 u regolata wkoll

taht id-disposizzjonijiet rilevanti tal-Kodiéi Civili.

3. Wara li miet l-awtur tal-konvenuti Bonnici u Pace fl-24 ta’ Ottubru 2019, il-
kirja ntirtet minnhom, u issa jippretendu illi ghandhom jedd li jkomplu

jistriehu fuq id-disposizzjonijiet rilevanti tal-ligi sabiex ikomplu I-kirja.

4. L-atturi jghidu illi I-kera li thallset mill-kerrejja mill-1 ta’ Jannar 1997, meta
[-fond inkiseb minn ommhom, sallum gatt ma rriflettiet il-valur lokatizju tal-
istess fond fis-suq hieles. Ighidu wkoll illi langas jistghu jiehdu I-pussess
battal tal-fond gabel [-2028, jew li jzidu I-kera sabiex tkun eqreb il-prezz
tas-sug. Billi jidhrilhom li dan huwa bi ksur tad-drittijiet taghhom imharsa
bl-art. 37 tal-Kostituzzjoni u l-art. 1 tal-Ewwel Protokoll, I-atturi fethu din il-

kawza u talbu illi I-gorti:

»1. tiddikjara li gew u ghadhom jigu lezi d-drittijiet fondamentali tal-
esponenti kif sanciti fl-artikolu 1 Protokol 1 tal-Konvenzjoni Europeja
dwar id-Drittijiet Fondamentali u l-art. 37 tal-Kostituzzjoni;

»2. tikkundanna lill-intimati jew min minnhom sabiex ihallsu d-danni
non-pekunjarji rizultanti minhabba I-istess lezjonijiet;
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»3. tikkundanna lill-intimati jew min minnhom sabiex ihallsu d-danni
pekunjarji lill-esponenti liema danni pekunjarji ghandhom jaghmiu
tajjeb kemm ghall-lezjoni li tkun sehhet mis-sena 1997 sa dakinhar li
tinghata s-sentenza u kull danni pekunjarji ulterjuri li I-gorti jidhrilha
xierag u opportun;

»4. taghti rimedju xieraq u effettiv biex jigi assigurat li I-lezjoni /
lezjonijiet sofferti mill-esponenti ma jkomplux fis-sehh liema rimedju
ghandu jikkomprendi u ma jkunx limitat ghal rimedju komplet u ahhari
u li ma jkunx tali li jwassal lill-esponenti li jkollu jirrikorri ghall-pro¢eduri
gudizzjarji ulterjuri.

»Bl-ispejjez ... ... ... «
5. L-Avukat tal-Istat ressaq dawn |-e¢cezzjonijiet, fost ohrajn:

»1. Preliminarjament huwa xieraq li ladarba r-rikorrenti geghdin
jilmentaw li gew imkasbra fil-jedd ta’ gidhom huma ghandhom qabel
xejn jaghtu prova tat-titolu taghhom u prova tal-ftehim tal-kirja li
geghdin jattakkaw b’din il-kawza. Fl-istess waqt iridu jindikaw id-data
ezatti ta’ meta saru sidien ta’ dan il-post ghaliex huwa naturali li I-
iiment konvenzjonali taghhom jista’ jigi megjus biss mid-data ta’ meta
I-post gie jifforma parti mill-patrimonju taghhom. Ir-rikorrenti ukoll iridu
jgibu prova li din il-kirja hija mharsa mill-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid
tal-Kiri ta’ Bini (Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta).

»10. Fuq l-ilment marbut mal-isproporzjon fil-kera, jizdied jinghad i
bid-dhul fis-sehh tal-artikolu 1531D tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta |-
kera dovuta wara I-1 ta’ Jannar 2014 qed tizdied bil-hamsa fil-mija
(5%) kull sena, li certament mhijiex Zzieda negligibbli.

»11. Maghdud ma’ dan, meta wiehed jigi biex ikejjel il-mizien tal-
proporzjonalita wiehed irid igis ukoll li |-protezzjoni tal-kera skond I-
artikolu 15311 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta mhijiex ghal dejjem,
imma hija mahsuba li tintemm fl-2028, li mhuwiex dagstant ’il boghod.
Barra minn hekk, il-manutenzjoni ordinarja li tolgot il-post mikri tmiss
biss lill-okkupant u mhux lis-sid.

»12. Ghalhekk meta wiehed jizen dan kollu, il-konkluzjoni hija li anke
dan il-parti tal-ilment tas-soc¢jeta rikorrenti [sic] dwar in-nuggas ta’
proporzjonalita mhuwiex gustifikat ghaliex ma hemm I-ebda ksur tal-
ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Europea u
ghalhekk kull talba marbuta ma’ dan I|-artikolu mhux misthoqga.

6. ll-konvenuti Bonnici u Pace, ghalkemm notifikati bl-atti, ma wegbux u

bagghu kontumacdi.
7. L-ewwel qorti ddecidiet hekk:

»1. tichad l-eccezzjonijiet kollha tal-intimati safejn m’humiex kompat-
ibbli ma’ din is-sentenza;
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»2. tilga’ in parte l-ewwel talba u tiddikjara li gew lezi d-drittijiet
fondamentali tar-rikorrent nomine mill-4 ta’ Lulju 2001 sal-lum Kkif
sanciti fl-artikolu 1 Protokoll 1 tal-Konvenzjoni Europea dwar id-
Drittijiet Fondamentali;

»3. tilga’ t-tieni, it-tielet u r-raba’ talba billi tikkundanna lill-intimat
Avukat tal-Istat sabiex ihallas lir-rikorrent nomine il-kumpens dovut fis-
somma ta’ €14,000 f'danni pekunjarji u €1,000 f'danni mhux pekunarji
rizultanti minhabba I-istess lezjonijiet bl-imghaxijiet legali tat-8% fis-
sena mid-data ta’ din is-sentenza sad-data tal-effettiv pagament;

»4, kull talba kontra I-intimati Maria Carmela Bonnici, Nathalie Pace
u Duncan Pace hija, salv il-premess, mi¢huda.

»Bl-ispejjez a karigu tal-intimat Avukat tal-Istat.»

8. ll-konsiderazzjonijiet li wasslu lill-ewwel qorti ghad-decizjoni taghha,
safejn relevanti ghall-ghanijiet tal-appell, dew imfissra hekk fis-sentenza

appellata:

»E¢&¢ezzjoni Preliminari — Prova ta’ titolu fuq il-proprjeta u jindikaw id-
data ezatti ta’ meta saru sidien tal-proprjeta’

»Fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu, l-intimat Avukat tal-Istat ma
insistiex fuqg din l-e¢¢ezzjoni stante li t-titolu tal-attur gie pruvat b’mod
suffi¢jenti.

»F’kawzi ta’ Imenti ta’ natura kostituzzjonali dwar ¢ahda mit-tgawdija
tal-proprjeta ta’ individwu minghajr kumpens xieraq ghat-tehid tal-
istess proprjeta, xi drabi titgajjem l|-e¢¢ezzjoni dwar jekk ir-rikorrent
jistax jilmenta dwar din i¢-¢ahda ghall-perjodu gabel ma huwa sar sid
tal-fond in kwistjoni b'titlu ta’ werriet universali inkella jekk kumpens ta’
din ix-xorta jistax jinghata biss mid-data ta’ meta sar sid. Dwar din |-
eccezzjoni, m’hemmx Jurisprudenza konsolidata billi dawn il-grati
hadu pozizzjonijiet differenti.

»Fil-maggor parti tal-istanzi li fihom tgajmet din I-ec¢¢ezzjoni partikolari,
din il-gorti tat kumpens mid-data li fiha r-rikorrent wiret il-proprjeta
ghaliex kienet tal-hsieb illi I-ilment kostituzzjonali u konvenzjonali
tieghu jista’ jigi kkunsidrat minn dik id-data u mhux gabel, kif ukoll
ghaliex fil-perjodu prec¢edenti ma kellhom |-ebda possedimenti. Min-
naha l-ohra, kien hemm istanzi ohrajn fejn din il-gorti tat kumpens
minn zmien l-ante-kawza tal-ilmentaturi.

»Ukoll fdawk I-istanzi meta ma tgajmitx din I-e¢¢ezzjoni, din il-qorti
ddecidiet fxi kazijiet li taghti kumpens minn meta r-rikorrenti saru
sidien tal-proprjeta filwaqt li drabi ohrajn iddec¢idew illi ghadu jinghata
kumpens minn zmien l-ante-kawza tal-ilmentaturi.

»Xi sentenzi tal-Qorti Kostituzzjonali ikkonfermaw |-ghoti tal-kumpens
minn zmien l-ante-kawza tal-ilmentaturi. F’sentenza ri¢enti tal-Qorti
Kostituzzjonali, gie deciz li ghandu jghodd ukoll il-perjodu Ii fih il-
proprjeta kienet tappartjeni lill-ante-kawza tal-ilmentaturi ghar-raguni li
kienu werrieta tieghu.
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»Skont il-ligi Civili, id-drittijiet u I-obbligi huma akkwistati jew mahluga
permezz ta’ att jew grajja, bhax-xiri, wirt, kuntratt, jew incident tat-
traffiku. Dawn id-drittijiet jistghu wkoll jigu ttrasferiti jew meqruda
permezz ta’ atti jew grajjiet ohrajn:

»“But human rights are distinguished from other rights by two
principal features. First, they are not acquired, nor can they be
transferred, disposed of or extinguished, by any act or event:
according to the classical theory, now reflected in the international
standards, they ‘inhere’ wuniversally in all human beings,
throughout their lives, in virtue of their humanity alone, and they
are ‘inalienable’. Secondly, their primary correlative duties fall on
States and their public authorities, not on other individuals.”®

»Fid-dritt Civili:
»“‘La morte estingue la capacita giuridica della persona ed
estingue i diritti ad essa inerenti cioe i diritti personali. La morte

della persona non estingue invece, di massima, i suoi diritti
patrimoniali, € ne impone piuttosto la trasmissione ad altri”.2

»“La successione non si estende a tutti i diritti del defunto ...

»“Con la morte del titolare si estinguono, e quindi non si
trasmettono, tutti i diritti personalissimi, quali i rapporti di ordine
familiare, e alcuni diritti patrimoniali inerenti alla persona, come |l
diritto e I'obbligo degli alimenti, 'usufrutto, 'uso e I'abitazione ... si
trasmettono invece gli altri diritti, reali e di obbligazione; questi
ultimi, sia nel lato attivo, sia nel lato passivo: con l'accettazione
dell’eredita passano ugualmente nell’erede i crediti e i debiti”.®

»“Non sono trasferibili i rapporti di natura personale, come il
mandato ... il rapporto di lavoro, i crediti alimentari o0 conseguenti
a separazione personale o divorzio ... non sono trasferibili
neppure i rapporti e gli stati personali e familiari riferibili al de
cuius e i diritti della personalita.

»“| rapporti di natura pubblica sono in linea di massima intras-
missibili mortis causa, con I'eccezione di rapporto di natura
tributaria e fiscale ...”

»Biex wiehed jinvoka I-makkinarju tal-gustizzja biex jiddefendi d-
drittijiet fundamentali tieghu, jinhtieg i jkollu status ta’ vittma. Issa
ordinament nazzjonali jista’ jkollu kuncett differenti ta’ x’inhu vittma
minn dak, per ezempju, tal-qorti ta’ Strasburgu. Il-kuncett jista’ jkun
jixxiebah, izda mhux bilfors ikun identiku.

»ll-Kostituzzjoni taghna ma taghtix definizzjoni ta’ X'inhu vittma.
Ghalhekk din il-gorti ma ssib xejn xi jxekkilha, anzi ssib li hu
rakkomandabbli, li ssegwi |-kriterji li evolviet il-qorti ta’ Strasburgu:

»Paul Sieghard, The International Law of Human Rights (1983), pagna 17.«

»C. Massimo Bianca, Diritto Civile, 2.2 Le Successioni, pagna 2«
»Alberto Trabucchi, Istituzioni di Diritto Civili, 48" ed. (2017), pagna 529«
»Giuseppe Chine e Andrea Zoppini, Manuale di Diritto Civile, 22 edidione (2011), pagna

271«
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»“The requirement of ‘victim’ implies that the violation of the
Convention must have affected the applicant in some way.
According to the Court's well-established case-law ‘the word
victim in Article 34 refers to the person directly affected by the act
or omission at issue”.’

»“A dead person cannot file an application even through a legally
authorized representative. Exceptionally, the Court will allow the
next of kin of persons who have died in certain circumstances...
under Article 2 ... Whether the applicant is the legal heir of the
deceased person is without relevance ... for a family member to
be a victim of a disappearance, there must be special factors that
give the suffering of the applicant a dimension and character
distinct from the emotional distress which may be regarded as
inevitable caused to relatives of a victim of a serious human rights
violation. These will include the closeness of the relationship ...

»“The death of an applicant during the proceedings before the
Court is treated differently to a case in which the applicant is dead
before the filing of the application at the Court ... in Article 6
cases, the Court has acknowledged the legitimate interest of the
heirs in pursuing the application or on the basis of the direct effect
on the applicant’s patrimonial rights”.®

»Jidher ghalhekk illi I-qorti ta’ Strasburgu ma tqisx li d-drittijiet funda-
mentali jistghu jintirtu. ll-gorti evolviet il-kunéett ta’ vittma indiretta i
tista’ tkun garib li jigi effettwat huwa wkoll mil-lezjoni tad-drittijiet tal-
mejjet. |zda dan bhala vittma hu nnifsu u mhux bhala werriet tal-
vittma. Anzi, jekk ikunx werriet jew le huwa irrilevanti. ll-gorti ammettiet
Certi e¢cezzjonijiet ghal din ir-regola bhal meta I-mejjet ikun diga beda
[-proc¢eduri (u féerti sitwazzjonijiet biss; mhux dejjem). Dawn izda
jibgghu dejjem ecéezzjonijiet.

»Ghalhekk, fil-fehma ta’ din il-qorti, id-drittijiet fundamentali ma jigux
trasmessi permezz tas-sucéessjoni causa mortis, ghal dawn ir-
ragunijiet:

»(1) il-gurisprudenza tal-qorti ta’ Strasburgu;

»(2) id-drittijiet umani ma jappartjenux ghad-dritt Civili jew privat;

»(3) huma bla ebda dubju drittijiet “personalissimi” li lanqas fid-dritt
privat ma huma trasmissibbli causa mortis.

»Ghalhekk il-perjodu rilevanti ghall-fini tal-ilment tar-rikorrenti huwa
minn meta giet nieqgsa ommhom f'Lulju 2001.

D
»Zgumbrament ta’ Bonnici Printing Press

»Skont durisprudenza kostanti mhix kompetenza ta’ din il-qorti li
tordna I-izgumbrament tal-inkwilin.

5 »Ara s-sentenzi c¢itati minn Pieter van Dijk et fit-Theory and Practice of the European
Convention on Human Rights, 5" ed. (2018), pagna 53.«

6 »Micallef v. Malta (2009); Resseqati v. Switzerland 13.07.2006«
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»Likwidazzjoni ta’ kumpens

»ll-lanjanza prin¢ipali tar-rikorrenti hi li -ammont ta’ kera li ged jir¢ievu
minghand l-intimata tammonta ghal €1,092.22 fis-sena, liema ammont
jista’ jitqies li hu rrizorju meta wiehed jikkonsidra I-ammont ta’ kera li I-
atturi potenzjalment jistghu jirc¢ievu li kieku dan il-fond gieghed jinkera
fis-suq hieles tal-proprjeta. Ir-rikorrenti jilmentaw mill-fatt li t-thaddim
tal-ligi u l-impozizzjoni ta ammont ta’ kera skont dak li kien meqjus li
hu fair rent fis-sena 1914 qgieghed johloq Zzbilan¢ bejn il-jeddijiet
taghhom bhala sid u I-jeddijiet tal-kerrej, li geghdin igawdu minn kirja
ta’ fond bi hlas regolat bil-ligi.

»Skont I-istima maghmula mill-perit tekniku, il-valur fis-sug miftuh tal-
fond de quo huwa ta’ €110,000. Skont kif irrelatat il-perit tekniku,
filwaqgt li I-valur lokatizzju mill-2001 sal-2020 tela’ minn €667 sa
€4,380, il-kera kif ikkontrollata mil-ligi mill-2001 sal-2020 telghet minn
€446.65 sa €1,154.18.

»ll-gorti gieghda tistabbilixxi li I-intimat Avukat tal-Istat ghandu jhallas
lir-rikorrenti kumpens pekunjarju li jammonta ghal erbatax-il elf euro
(€14,000) magsumin fi kwoti ndags bejniethom.

»ld-dannu morali gej minn ksur tal-jedd ta’ proprjeta huwa anqgas gravi
minn dak ¢gej minn ksur ta’ jeddijiet marbuta mal-hajja jew mal-
personalita, u ghalhekk il-gorti sejra tillikwidahom fis-somma ta’ €1,000
biex jaghmlu tajjeb ghall-frustrazzjoni u l-istat ta’ incertezza impost fuq
ir-rikorrenti.«

L-attur appella b’rikors tas-6 ta’ Mejju 2022 li ghalih |-Avukat tal-Istat
wiegeb fid-19 ta’ Mejju 2022 u I-konvenuti I-ohra wiegbu u fl-14 ta’ Gunju
2022. L-appell jolgot biss il-quantum tal-kumpens u ¢-¢ahda tar-raba’
talba tal-atturi; ma sar ebda appell mid-decizjoni li sehh ksur tad-drittijiet

tal-atturi.

L-ewwel aggravju, li jolgot il-quantum ta’ kumpens likwidat mill-ewwel

gorti, gie mfisser hekk:

»Fir-rigward tal-aggravji dwar l-entitd tad-danni, l-esponenti jissotto-
mettu illi minimament il-kumpens ghandu jigi kkalkulat mis-sena 1997
‘il guddiem sa dakinhar tal-eventwali sentenza finali (vide Kost. Pierre
Cassar v. Avukat ghall-Istat (202/2020) u Anna Mallia et v Avukat tal-
Istat (209/2020) it-tnejn decizi fl-04/05/2022).

»Ghar-rigward tar-rata jigi rilevat li stante li jirrigwarda kumpens
monetarju tal-kera li suppost gie percepit kieku I-fond kien mikri fuq is-
suq liberu, id-differenza tal-kera ghandha tigi awmentata skond I-indici
tal-inflazzjoni biex dan il-mekkanizmu jaghmel tajjeb ghad-deprezza-
ment monetarju tal-medda tas-snin u b’hekk jigi riprestinat il-purchas-
ing power fil-mument li tali kumpens jithallas.
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»Ma’ dan ir-rikors |-esponenti ged jehmzu I|-workings (spreadsheet)
tad-differenza bejn il-valur lokatizju kif stmat mil-Perit Tekniku u dak
attwalment imhallas — differenza ta’ €38,866.

»Dan jirrapprezenta t-telf soffert mil-esponenti mill-1997 sal-lum liema
kalkolu huwa wiehed konservattiv billi biex |-esponenti hadmu dawn il-
workings uzaw il-benchmarks tal-perit tekniku ghall-perjodu ta’ 5 snin
minghajr awmenti in between. Kieku wiehed kellu jiehu average
kostanti, d-differenza kienet tkun ikbar.

»Jigi rilevat li s-somma ta’ €38,866 huwa I-ammont wara li thaqqgas |-
ammont ta’ kera li ga thallas lill-esponenti u dan huwa t-telf attwali li
sofrew |-esponenti minhabba I-impozizzjoni tal-ligi.

»ll-gorti in prim istanza llikwidat id-danni materjali fl-ammont ta’
€14,000 li huwa ammont ferm ingas mill-ammont kif fuq spjegat.

»Jigi rilevat li I-fond in kwistjoni huwa wiehed kummercjali u mhux
wiehed residenzjali u konsegwentement fl-ambitu kummercjali ma
huwiex mistenni li s-sid jerfa’ I-istess piz li kien jigi mistenni minnu bhal
li kieku kien kaz ta’ fond ta’ natura residenzjali u dan stante illi
ghalkemm huwa minnu illi uzu ta’ fond ghal skopijiet kummercjali wkoll
ghandu element ekonomiku ghall-pajjiz, ¢ertament, partikularment
minn meta Malta dahlet fl-Unjoni Europea u b’hekk dahlu kuncetti ta’
kompetittivita u kompetizzjoni, I-attentat [sic] ta’ sussidji u state aid
ghandu jigi skoraggit.

»Meta jirrizulta li individwu jkun sofra lezjoni ta’ indoli kostituzzjonali,
bhala e¢¢ezzjoni u mhux bhala regola. Fil-kaz odjern ma tressqu ebda
provi li juru ghaliex I-esponenti ghandhom jkunu mgieghla jerfghu parti
minn dan il-piz.

»Ghalhekk I|-esponenti jissottomettu illi fid-dawl tas-suespost huwa
umilment koncess illi I-ammont ta’ €14,000 kif likwidat mill-ewwel gorti
huwa baxx wisq u ghandu jigi awmentat kif fuq spjegat minghajr ebda
tnaqqis ulterjuri.

»Ghar-rigward tad-danni morali, ghalkemm huwa konc¢ess |i dawn
huma mhollija ghall-arbiriju tal-Qorti, jigi umilment sottomess i
kumpens ta’ €1,000 huwa baxx ferm partikularment meta wiehed iqis li
l-esponenti ilhom jsofru lezjoni ghall-ghexieren ta’ snin u fil-
pretenzjonijiet taghhom fir-rigward tad-danni materjali, kienu pjuttost
konservattivi.«

11. L-Avukat tal-Istat wiegeb hekk:

»Dwar il-perijodu ta’ kumpens, ir-rikorrenti llum appellanti ma provax
b’mod suffi¢jenti illi huwa kien fil-pussess tal-fond gabel 1-Lulju 2001,
tant hu hekk illi huwa l-angas biss indika d-data ta’ meta |-antekawza
taghhom akkwistaw il-fond fl-1997 u ghalhekk I-ewwel qorti kienet
korretta meta illikwidat il-kumpens minn Lulju 2011 u cioe’ mid-data
tal-wirt.

»Dwar il-kumpens, |-esponent jissottometti illi I-ammont ta’ €14,000
kien wiehed korrett u li m’ghandux jigi rivedut. It-taghlim tal-grati
kostituzzjonali f'sentenzi simili jew identi¢i ghall-fattispecie tal-kawza
odjerna m’humiex intizi sabiex jippremjaw c¢ittadin li gieghed jipprova
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jaghmel profitt jew spekulazzjoni immobiljari permezz ta’ proceduri
kostituzzjonali. L-ispirtu ta’ taghlim tal-grati nostrana huwa ippernjat
lejn vjolazzjonijiet li sehhew minhabba nuqqas ta’ volontarjeta tas-
sidien illi kellhom jsofru s-status quo tal-ligijiet vigenti.

»L-ammont li generalment jinghata f'kawzi ta’ din ix-xorta jkun ta’ 30%
tal-valur lokatizzju wara li tithagqas il-kera mhallsa. F’'din il-kawza it-telf
ta’ kirja tal-appellant kien jammonta ghal €36,349.50.

»Minn dan l-ammont ghandu jithaqgas €15,888.18 ta’ kera mhalsa, u
ghalhekk [-ammont ta’ telf ta’ kera ghandu jammonta ghal €20,461.32.
Ghalhekk il-kumpens ta’ €14,000 moghti kien pjuttost gust stante illi
huwa circa 68.4% tal-kirja li setghet tigi percepita.

»lt-tezi li din il-gorti taghti kumpens ta’ ¢irca 30% giet konfermata
fnumru ta’ sentenzi moghtija mill-grati nostrana:

»Ghalhekk m’hemmx lok illi dan il-kumpens jigi rivedut spec¢jalment
meta wiehed jikkunsidra illi I-ammont ta’ kumpens moghti kien pjuttost
kbir meta wiehed jikkunsidra t-telf tal-appellanti.«

12. ll-konvenuti |-ohra wkoll wiegbu, ghalkemm il-meritu ta’ dan l-aggravju ma

jolgotx Il-interess taghhom.

13. L-ewwel argument jolgot il-kwistjoni jekk id-dies a quo ghall-ghanijiet tal-
likwidazzjoni tad-danni ghandux ikun meta I|-atturi wirtu I-proprjeta jew

inkella meta kisbitha I-awtri¢i taghhom.

14. Dwar din il-kwistjoni din il-gorti qalet hekk fis-sentenza tas-26 ta’ Jannar

2022 fil-kaz ta’ Erika Gollcher et v. L-Avukat tal-Istat et:

»26. ... ... ... il-gorti tibda billi tosserva illi ma tagbilx mal-ewwel qorti li
z-zmien relevanti beda jiddekorri ... ... ... minn meta |-fond in kwistjoni
sar proprjeta tal-atturi. Jirrizulta li l-atturi akkwistaw dan il-fond bhala I-
eredi ta’ ommhom, u ghalhekk iz-zmien relevanti m’ghandux jigi ristrett
ghad-data meta I-atturi saru I-proprjetarji, galadarba bhala eredi ta’
ommhom, huma dahlu fiz-zarbun taghha. Dan ifisser ghalhekk li |-
ewwel gorti ma akkordatx kumpens ghal numru ta’ snin li ghalihom I-
atturi kienu intitolati ghal kumpens.«

15. Ir-raguni hi illi l-atturi, bhala successuri universali, garrbu danni ghax il-
patrimonju li wirtu kien angas milli kien ikun likieku fdak il-patrimonju

dahal hlas ta’ kera b’rata kummerc¢jali flok b’rata kontrollata. It-telf tal-atturi
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16.

17.

18.

ghalhekk kien wiehed patrimonjali. Konsiderazzjonjiet ohra jghoddu ghad-
danni morali, u I-ewwel gorti galet sew illi dawn id-danni non-patrimonjali
ma jintirtux. Safejn jolqot danni patrimonjali, ghalhekk, |I-aggravju jisthoqq

illi jintlaga’.

ll-qorti tosserva izda illi ma tressqet ebda prova illi l-awtri¢i tal-atturi
tassew kisbet il-proprjeta fl-1997. L-ahjar prova kienet tkun il-kuntratt ta’
akkwist, li mhux biss kien juri d-data meta nkisbet il-proprjeta izda wkoll il-
prezz imhallas mill-awtrici tal-atturi, Ii jkun taghrif mehtieg biex il-qorti tkun
tista’ tqis jekk, ghall-ingas ghall-ewwel snin wara |-akkwist, is-sidt kellhiex
return xieraq fuq l-investiment, irrispettivament mill-kera fis-suq’. Ghal-
kemm din il-prova setghet facilment tingieb, l-atturi, ghal xi raguni,

dehrilhom illi jkun ahjar illi ma jressquhiex.

Billi ghalhekk ma hemmx element ta’ prova li tista’ toqghod fuqu dwar
meta |-proprjeta nkisbet mill-awtric¢i tal-atturi, hlief illi fLulju tal-2001, meta
giet niegsa, kienet fil-patrimonju taghha, din il-qorti minkejja dak li nghad
fuq dwar id-dies a quo ma hijiex sejra tibdel id-decizjoni tal-ewwel qorti

dwar dan il-punt.

It-tieni argument tal-atturi huwa illi “d-differenza tal-kera ghandha tigi
awmentata skond l-indi¢i tal-inflazzjoni biex dan il-mekkanizmu jaghmel
tajjeb ghad-deprezzament monetarju tal-medda tas-snin u b’hekk jigi

riprestinat il-purchasing power fil-mument li tali kumpens jithallas”.

Ara e.g. Gerald Camilleri et v_Avukat Generali_et, Kost. 6 ta’ Ottubru 2020; Nicholas
Paris v.Avukat Generali et, Kost. 17 ta’ Marzu 2021.
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Din il-qorti kienet qgalet hekk fis-sentenza tat-30 ta’ Gunju 2021 in re

Joseph Zammit v. Albert Edward Galea et:

. il-gorti m’hijiex tal-fehma li dik iz-zieda hi Justifikata meta
tikkunsidra li, kieku s-sid kien qieghed jirCievi kera b’rata tas-suq miftuh,
kien ser ikollu jhallas it-taxxa ta’ gligh fug dik is-somma. Madankollu
peress li bis-sentenza s-sid ser jir¢ievi kumpens ghall-hsara minhabba i
garrab ksur ta’ dritt fundamentali, dik is-somma m’hijiex taxxabbli. B’hekk
ser ikun gieghed igawdi minn benefi¢¢ju mhux zghir.«

Ghalkemm huwa minnu illi kien hemm “deprezzament monetarju” mill-
2001 sallum, huwa wkoll minnu illi, likieku I-atturi krew il-fond fuq is-suq
hieles matul dawn is-snin kollha, kien ikollhom ihallsu t-taxxa fuq dan id-
dhul. ll-kumpens li sejrin jir¢ievu l-atturi bis-sahha ta’ din is-sentenza
sejjer jithallas lilhom b'titolu ta’ danni u ghalhekk ma huwiex taxxabbli. L-
atturi ghalhekk diga sejrin jirCievu benefi¢¢ju mhux zghir meta jircievu |-
ammont ta’ danni minghajr ma jkollhom ihallsu taxxa fuqu: benefi¢¢ju li,
fil-verita, huwa x’aktarx akbar mid-“differenza tal-kera awmentata skond I-

indi¢i tal-inflazzjoni ...” li geghdin jippretendu.

Din il-parti tal-aggravju hija ghalhekk mi¢huda.

It-tielet argument huwa illi I-kiri kien wiehed kummercjali, u ghalhekk il-
konsiderazzjonijiet ta’ ghan socjali huma anqas gawwija milli kieku I-kiri

kien wiehed residenzjali.

Dan huwa minnu.

Ghalkemm tassew illi kif ighid I-Avukat tal-Istat il-ligi ghandha ghan
legittimu u socjali wkoll fejn tolqot kirjiet kummer¢jali, madanakollu dan il-
ghan legittimu u socjali m’huwiex wiehed urgenti u impellenti dagskemm

kien ikun likieku I-htiega ghalih kienet ghal skopijiet residenzjali.
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29.

Fil-fehma tal-qorti ghalhekk it-tnaqqis ta’ tletin fil-mija (30%) Ii soltu jsir
mill-kera xieraq, fuq il-kriterji tal-kaz ta’ Cauchi®, minhabba I-ghan socjali

tal-ligi ghandu jinzel ghal hmistax fil-mija (15%).

ll-perit tekniku irrelatat® illi stima realistika tal-kera xieraq fil-zmien rele-
vanti hija kif riprodotta fi Skeda A mehmuza ma’ din is-sentenza biex
titgies parti minnha. Il-kera li kienu jdahhlu I-atturi fdak iz-zmien likieku I-
fond inkera fis-suq hieles kien qrib disgha u erbghin elf euro (= €49,000).
Wara li jsir thaqqis ta’ hmistax fil-mija (15%) ghar-raguni moghtija fil-
paragrafi ta’ gabel dan jifdal bilan¢ ta’ wiehed u erbghin elf u seba’ mitt
euro (~€41,700). Tnaqqis iehor ta’ ghoxrin fil-mija (20%) bil-kriterju ta’
Cauchi'? inalli bilan¢ ta’ tlieta u tletin elf, tliet mija u sittin euro (= €33,360),

kollox kif muri fi-Skeda A.

Minn dan il-bilan¢ ghandu jonqgos il-kera li dahhlu jew setghu dahhlu I-
atturi fiz-zmien relevanti, li kien madwar hmistax-il elf, mija u disghin euro
(~ €15,190), u jifdal madwar tmintax-il elf, mija u sebghin euro bhala telf

pekunjarju (~ €18,170).

Ma’ dan I-ammont ghandu jizdied il-kumpens non-pekunjarju.

Meta tqis illi I-ksur tad-drittijiet tal-atturi ilu jsehh ghal aktar minn ghoxrin

sena, din il-gorti tagbel illi danni morali ta’ elf euro (€1,000) kif likwidati

10

Cauchi v. Malta (rik. 14013/19), Q.E.D.B. 25 ta’ Marzu 2021
Fol. 69

»104. Furthermore, the Court is ready to accept, particularly in view of the recent boom
in property prices, that if the property had not been subject to the impugned regime it
would not necessarily have been rented out throughout the entire period. Therefore, it is
acceptable to consider that the actual losses were less than those claimed, by at least
20%.«
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mill-ewwel gorti huma ftit. Ghalhekk id-danni morali ghandhom jizdiedu
ghal hamest elef euro (€5,000). B’kollox id-danni, pekunjarji u morali, jigu

tlieta u ghoxrin elf, mija u sebghin euro (~ €23,170).

Nghaddu issa ghat-tieni aggravju li jolqot dik il-parti tas-sentenza
appellata fejn l-ewwel qorti ¢ahdet “kull talba kontra I-intimati Maria
Carmela Bonnici, Nathalie Pace u Duncan Pace ...” partikolarment it-talba
ghall-izgumbrament taghhom u t-talba sabiex il-gorti tiddikjara li dawn ma
jistghux ikomplu jistriehu fuq id-disposizzjonijiet rilevanti tal-ligi sabiex
ikomplu fil-kirja taghhom tal-fond. L-atturi jippretendu wkoll illi “ghandu
jkun hemm provvediment ghall-kumpens ulterjuri li jkopri |-perjodu
sussegwenti ghas-sentenza sad-data li s-sidien jirnexxilhom jirriprendu I-

fond”. L-aggravju gie mfisser hekk:

»It-tieni aggravju jirrigwarda r-rimedju. L-esponenti talbu illi tenut kont
ic-Cirkostanzi tal-kaz, tkun il-gorti li taghti ordni ta’ Zzgumbrament jew
inkella alternattivament, f'kaz li I-qorti jidhrilha li dan m’huwiex il-kaz,
almenu jigi dikjarat li I-inkwilini m’ghandhomx dritt jistriehu fuq id-
disposizzjonijiet protettivi tal-ligi partikularment il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta u Kodi¢i Civili fdak li jirrigwarda t-terminu tal-kirja u inoltre
ghandu jkun hemm provvediment ghall-kumpens ulterjuri li jkopri |-
perjodu sussegwenti ghas-sentenza sad-data li s-sidien jirnexxilhom
jirriprendu I-fond.

»ll-qorti in prim’istanza ma ghamlet |-ebda wahda minn dawn id-
decizjonijiet u sahansitra ¢ahdet kull rimedju relattiv fil-konfront tal-
inkwilini.

»Fil-kaz odjern |-esponenti jikkontendu illi idejalment r-rimedju ideoneu
ghandu jkun hemm zgumbrament fi zmien qasir u perentorju li jigi
stabbilit mil-gorti billi b’hekk biss jigi a¢certat li |-lezjoni sofferta mil-
esponenti tintemm.

»F’kull kaz I-intimati m’ghandhomx jithallew ikomplu jgawdu mid-
disposizzjonijiet protettivi tal-ligi kemm fdak li jirrigwarda l-ammont ta’
kera kif ukoll f'dak li jirrigwarda t-terminu.

»Fir-rigward tat-tieni alternattiva fug imsemmija, I-esponenti jissotto-
mettu illi ghalkemm jikkoncedu li din il-qorti gieli tat tali provvedimenti,
fil-kaz odjern galadarba s-sidien ga ddikjaraw li huma jridu |-fond lura
u ghalhekk, konsegwenti ghall-istess sentenza, jekk din il-gorti ma
tordnax l-izgumbrament u tordna li minflok I-intimati m’ghandhomx dritt
li jistriehu fuq id-dispozizzjonijiet protettivi tal-ligijiet fuq imsemmija,
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dan ifisser li I-esponenti ser ikollhom jergghu jirrikorru quddiem il-gorti
jew tribunal. Galadarba dan huwa I|-kaz, wiehed jistagsi x'inhu I-iskop i
tkun din il-gorti li tinkoraggixxi I-multipli¢ita ta’ kawzi meta I-pozizzjoni u
r-rieda tar-rikorrenti sidien hija ga ¢ara u inekwivoka? Galadarba I-qorti
hija rinfac¢jata b’sitwazzjoni fejn hemm lezjoni, fejn ghandha obbligu
ex lege li tara li tali lezjoni ma tkomplix issehh, I-esponenti umilment
jissottomettu li I-qorti ghandha tara li I-eventwali rimedju jkun wiehed
dirett, immedjat u effettiv u mhux rimedju li jkompli jipperpetwa I-lezjoni
li sofrew u li ghadhom ged isofru s-sidien sal-lum.

»“In addition, the notion of effectiveness is construed as ensuring
either the prevention of the alleged violation, or the provision of
adequate redress ...” (Van Dijk — Theory and Practice of the
European Convention on Human Rights, 5" ed pg 1042)

»Kif deciz fil-kaz ta’ Galea v. Malta (Application no. 28712/19) deciz
fis-7 t'Ottubru 2021:

»27. However, the Court also notes that the Constitutional Court
failed to bring the violation to an end. In particular, it failed to
order the eviction of the tenants (explicitly revoking the eviction
order made by the first-instance court) or alternatively to award a
higher future rent. While it ordered that the tenant could no longer
rely on Article 5 of the Ordinance (at issue in the present case)
the Court cannot ignore that at the time of judgment, namely
December 2018, the amendments to the Ordinance had already
been promulgated and entered into force (compare Cauchi v.
Malta, no. 14013/19, para 30, 25 March 2021). The latter, in
particular the new Article 12B(11) of the Ordinance, provided that
it would not be lawful for the owner to proceed to request the
eviction of the occupier without first availing him or herself of the
provisions of that Article. As a result, when the applicant
attempted to enforce the order of the Constitutional Court before
the RRB, the latter held that Article 12B applied in the present
case, with the result that the Constitutional Court’s declaration no
longer had any useful effect (see paragraph 16 above). It follows
that the declaration of the Constitutional Court in the present case
cannot be considered to have had any effect in bringing the
violation to an end, so much so that nearly two years after the
Constitutional Court judgment — until the tenants left the property
of their own motion on an unspecified date in 2020 — the applicant
continued to suffer the same violation of her property rights.

»28. It follows taht the domestic courts did not offer sufficient relief
to the applicant, who thus retains victim status for the purposes of
this complaint and the Government’s objection is dismissed.«

31. L-Avukat tal-Istat wiegeb hekk:

»L-esponent ma jagbilx mal-appellanti illi [-ewwel gorti kellha tiddikjara
illi l-appellati I-ohra ma jistghux ikomplu jistriehu fuq il-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta u I-Kodic¢i Civili.

»L-esponent ma jhossx u ma jemminx li r-rikorrenti illum appellanti
wrew b’'mod sodisfacenti li huma qged igarrbu xi piz eccéessiv u
sproporzjonat minhabba I-ammont ta’ kera li ged idahhlu u minhabba
t-tigdid awtomatiku. Fl-ewwel lok il-kera li gieghdin jippercepixxu llum
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m’hijiex hazina meta wiehed jikkonsidra li ma hemmx garanzija li fis-
suq huma ha jiehdu l-istess ammont ta’ kera indikata mill-perit tekniku.

»Ukoll bil-migja tal-artikolu 1531D tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta I-
kera tal-post gholiet bil-15% kull sena bejn I-1 ta’ Jannar 2010 u [-31
ta’ Dicembru 2013; u mill-1 ta’ Jannar 2014, il-kera qed tizdied bil-
hamsa fil-mija kull sena, li ¢ertament m’hijiex zieda negligibbli. Ifisser li
wara l-emendi li saru I-kera giet aggustata biex aktar tirrefletti r-
realtajiet tallum (ara s-sentenza Louis Apap Bologna et v. Vincent
Bonnici et moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (sede kostituzzjonali)
fl-24 ta’ Frar 2012).

»ll-protezzjoni tal-kera skont I-artikolu 15311 tal-Kap. 16 m’hijiex ghal
dejjem imma hija mahsuba li tintemm fi zmien sitt snin ohra, jigifieri fl-
2028, li mhuwiex il-boghod.

»Meta wiehed iqis dawn il-fatturi kollha, partikolarment li I-kera
gieghda toghla gradwalment u li I-protezzjoni hija ghal zmien tempor-
anju sal 2028, I-esponent jasal ghal fehma li I-element tal-bilan¢ u tal-
proporzjonalitd ma jinsabx miksur, b’dana li r-rikorrenti mhumiex
gustifikati fl-aggravju taghhom sabiex I-intimati I-ohra ma jgawdux mill-
protezzjoni tad-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-
Kodici Civili.

»Maghdud ma’ dan, kif inhu maghruf, il-Qorti Kostituzzjonali ma
tordnax zgumbrament bhal kif korretament indikat I-ewwel qorti.«

32. ll-konvenuti |I-ohra wiegbu hekk ghal dan it-tieni aggravju:

»Dwar l-izgumbrament li gieghed jerga’ jigi mitlub permezz ta’ dan I-
aggravju, l-appellati ftit ghandhom xi jghidu apparti li jergghu itennu I-
posizzjoni issa stabbilita li dan ir-rimedju m’ghandux ikun offrut f'din is-
sede. Il-gurisprudenza f'dan il-gafas hija wahda kristallizata u allura,
anke in omagg tal-prin¢ipju li auctoritas rerum (perpetuo) similiter
iudicatarum, m’ghandux ikun hemm tibdil fdan ir-rigward. F’'dan is-
sens utli li ssir referenza ghal sentenza partikolari. Fis-sentenza fl-
ismijiet John Pace et v. L-Avukat tal-Istat et'? kien intqal hekk:

»“Dan in¢identalment ikompli juri I-ghaqal tad-decizjonijiet ta’ din
il-qorti li jghidu illi ma hijiex il-Qorti Kostitizzjonali t-tribunal kom-
petenti biex jordna zgumbramenti minn proprjeta, ghalkemm kien
hemm organu Jurisdizzjonali iehor li b'’nuggas forsi ta’ prudenza u
ta’ kortezija professjonali deherlu li kellu jikkritika bi kliem zejjed
dawk id-decizjonijiet. Minkejja dik il-kritika malakkorta, din il-qorti
tibga’ temmen li fl-ahhar mill-ahhar is-sewwa, bhal ma gara drabi
ohra, ikompli jeghleb.”

»Dwar dan, l-appellati igisu li kull kumment ulterjuri jkun superfluwu u
hela ta’ hin.

»Imbaghad, sa fejn dan l-aggravju jrid li din il-gorti tikkorregi I-ewwel
gorti billi tiddikjara li I-appellati ma jistghux jibqghu jistriehu fuq il-ligijiet
relattivi li jaghtu jew taw din il-protezzjoni, I-appellati jghidu s-segwenti:
»Bhala punt proc¢edurali jrid jinghad I-appellanti gatt ma semmew jew
talbu din id-dikjarazzjoni fl-argumenti migjuba quddiem |-ewwel qorti.

11 Kost. 28 ta’ Jannar 2021
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34.

Tassew, irid jinghad li dak li issa gieghed jintalab fl-istadju tal-appell
huwa biss noviter deductus.

»Minn gari tan-nota ta’ sottomissjonijiet erudita tal-appellanti, imkien,
langas remotament, ma jissemma dan il-punt. Anzi, jirrizulta pjuttost li
l-appellant talbu u baqghu jinsistu fuq I-izgumbrament. Tassew, huwa
biss issa, f'dan l-istadju, li gieghda tigi ventilata din il-possibilita. Fil-
verita, langas ir-rikors promotur ma jitlob dan it-tip ta’ rimedju.
Ghalhekk, ma huwiex sew li issa, fdan l-istadju ta’ revizjoni, Ili I-
appellanti jghidu li huma aggravati bl-ewwel sentenza minhabba din
in-nuqqas ta’ dikjarazzjoni, meta gatt ma talbu l-istess! Hija I-umli
fehma tal-appellati li dan huwa ¢ensurabbli. M’ huwiex gust li issa,
minflok, mhux talli j¢éanfru l-ewwel qorti biss, izda li b’sensiela ta’
mistogsijiet donnhom jimplikaw li din il-gorti, jekk ma taghmilx kif issa
mitluba minnhom, sejra tkun hi stess li tabdika minn xi obbligi skond
huma ex lege u li tibga’ tipperpetwa |-vjolazzjoni.

»Ukoll, m’hijiex I-ewwel darba li din il-qorti ma lagghetx talba sabiex
jigi dikjarat li persuna ma tistax aktar tistrieh fuq ligi ta’ kera partikolari.
Fil-fatt, fis-sentenza fl-ismijiet Wilhelmina Antida Sottile Attard v. Jane
Mifsud u I-Avukat tal-Istat’?, fil-waqt li varjat is-sentenza tal-ewwel gorti
fis-sens li biddlet I-ammont likwidat, ikkonfermat il-bgija tas-sentenza
fit-totalita taghha. Jinghad li I-ewwel qorti fdawk il-proc¢eduri ma kinitx
ghamlet dikjarazzjoni simili. ... ... ...

»Fil-pro¢eduri hawn i¢citati mkien ma hemm talba u sussegwenti
dikjarazzjoni li I-protezzjoni ma setghetx aktar tigi invokata.

»Bil-fatt li din il-gorti mbaghad ma biddlitx din id-decizjoni jfisser li tali
dikjarazzjoni, kif iridu I-appellanti, ma nghatatx.

»B’mod sussidjarju mbaghad ta’ min wiehed ifakkar lill-appellanti li din
il-protezzjoni sejra tispicca fis-sena 2028. Meta wiehed jara li I-
appellanti damu tant snin sabiex jittantaw jippromwovu xi azzjoni (u
kien biss wara I-mewt ta’ Paolo Bonnici li ghamlu dan), ftit wiehed jista’
jifthem kif issa, fdagga wahda, l-appellanti geghdin b’tant insistenza
jitolbu din id-dikjarazzjoni. Huwa gust li wiehed jirrimarka wkoll li I-
antenati tal-appellanti qatt ma ppro¢edew ukoll b’din it-tip t'azzjoni.

»Ghalhekk anke dan I-ilment huwa Zbaljat u ghandu jigi mwarrab.«

Nibdew bit-talba ghal zgumbrament.

Din il-qorti qalet hekk fis-sentenza tas-6 ta’ Ottubru 2020 in re Michael

Farrugia et v. L-Avukat Generali et!3:

»44. F'’kawza ta’ din ix-xorta d-dmir tal-gorti hu li tiddeciedi jekk il-ligi
tiksirx il-jedd fundamentali tar-rikorrent u taghti rimedju. Il-persuna li
ghandha twiegeb ghall-ksur tal-jedd fundamentali hu I-istat. Ghalhekk
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Kost. 30 ta’ Marzu 2022

Kost. 6 ta’ Ottubru 2020; ara wkoll Joseph Camilleri v. Avukat Generali et, Kost. 8 ta’
Ottubru 2020.
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35.

36.

37.

Av. Peter Borg Costanzi noe v. Maria Carmela Bonnici et

il-gorti, irrispettivament hijiex il-Prim’Awla jew din il-qorti, ma tordnax I-
izgumbrament galadarba dak huwa rimedju kontra I-privat. Ovvjament
il-privat ser jintlagat indirettament ghaliex ma jkunx jista’ jistrieh iktar
fuq dik il-ligi jew parti tal-ligi li ma jkollhiex iktar effett bis-sahha tad-
decizjoni tal-qorti.«**
It-tribunal li bil-ligi ghandu s-setgha fi kwistjonijiet privati bejn sid-il-kera u
kerrej, u s-setgha li jholl kiri jew jordna li ma jiggeddidx u li jordna zgum-
brament, huwa I[-Bord li jirregola |-Kera. Hija Zbaljata I|-idea Ili gorti
b’kompetenza kostituzzjonali tista’ tuzurpa kompetenza ta’ organi ohra u
timxi bhallikieku I-ligijiet li jirregolaw il-kompetenza tal-grati u |-pro¢edura

gudizzjarja ma jghoddux ghaliha. ll-harsien tal-ligi u ¢-Certezza tad-dritt

ukoll huma elementi tad-dritijiet fundamentali.

Min-naha l-ohra, l-art. 6 tal-Kostituzzjoni jghid illi “jekk xi ligi ohra tkun
inkonsistenti ma’ din il-Kostituzzjoni, ... ... ... il-ligi I-ohra ghandha, safejn
tkun inkonsistenti, tkun bla effett”. L-istess ighid l-art. 3(2) tal-Att dwar il-
Konvenzjoni Ewropea” [Kap. 319]. ll-qorti ghalhekk ma tistax, wara li tkun
iddikjarat illi disposizzjoni tal-ligi ordinarja tikser il-Kostituzzjoni jew il-
Konvenzjoni Ewropea, thalli li dik il-ligi jkollha effett bejn il-partijiet fil-
kawza li fiha tkun inghatat dik id-dikjarazzjoni. Ighidu hazin il-konvenuti illi
dan ikun rimedju ultra petita meta l-atturi talbu wkoll illi I-qorti “taghti
rimedju xieraq u effettiv biex jigi assigurat li |-lezjonijiet sofferti mill-

esponenti ma jkomplux fis-sehh”.

ll-ksur tad-drittijiet tal-atturi sehh mhux tant ghax il-ligi timponi rilokazzjoni,
ghax, kif rajna, hemm ghan soc¢jali wara dik il-parti tal-ligi; il-ksur sehh
ghax il-ligi timponi dik ir-rilokazzjoni minghajr ma tipprovdi ghal kera

xieraq li jhares proporzjonalita ragonevoli mal-kera fis-suq. Ghalhekk
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38.

39.

40.

41.

ghandhom ragun I-atturi fejn iridu |i d-disposizzjonijiet tal-Kodi¢i Civili u
tal-Kap. 69 illi jirregolaw il-quantum tal-kera bhala kondizzjoni ghar-

rilokazzjoni ma jibqghux jolgtu I-kirja li dwarha saret din il-kawza.
F’dan is-sens ghalhekk sejjer jintlaga’ dan I-aggravju.

Konsegwenza ta’ dan huwa illi ma huwiex mehtieg illi, kif iridu I-atturi,
‘ikun  hemm provvediment ghall-kumpens ulterjuri li jkopri |-perjodu
sussegwenti ghas-sentenza sad-data li s-sidien jirnexxielhom jirriprendu I-
fond” ladarba r-raguni ghall-ksur tad-drittijiet taghhom kienet il-ligi li tohloq
nuqqas ta’ proporzjon bejn il-kera li tippermetti u I-kera xieraq, u dik il-ligi

ma ghandhiex aktar effett favur il-konvenuti kerrejja.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tirriforma s-sentenza appellata: tik-
konfermaha fejn sabet ksur tad-dritt tal-atturi mhares bl-art. 37 tal-
Kostituzzjoni u l-art. 1 tal-Ewwel Protokoll u fejn ¢ahdet I-ec¢¢ezzjonijiet tal-
konvenuti safejn inkompatibbli mas-sejbien ta’ ksur ta’ drittijiet, u
thassarha fil-bgija; minflok, tillikwida d-danni pekunkarji u morali fis-
somma ta’ tlieta u ghoxrin elf, mija u sebghin euro (€23,170) u
tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas lill-atturi d-danni hekk likwidati;
tiddikjara wkoll illi I-konvenuti Bonnici u Pace ma jistghux jinqdew bid-
disposizzjonijiet tal-Kodic¢i Civili u tal-Kap. 69 kif kienu fiz-zmien relevanti
safejn dawn jirregolaw il-quantum tal-kera tal-fond li dwaru saret il-kawza

bhala kondizzjoni ghar-rilokazzjoni.

L-ispejjez tal-ewwel grad jibgghu kif regolati bis-sentenza appellata. L-
ispejjez tal-appell jingasmu hekk: erba’ ishma minn hamsa (%)

jhallashom I|-Avukat tal-Istat u s-sehem l-iehor minn-hamsa (/) jhallsuh |-
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Av. Peter Borg Costanzi noe v. Maria Carmela Bonnici et

atturi, b’dan illi I-konvenuti Bonnici u Pace jhallsu Il-ispejjez taghhom

relativi ghall-appell.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Priesident Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar

Pagna 19 minn 20



Rik Kost: 239/2020/1

Skeda A

Sena

2001 *
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022 **

-15% =
-20% =
naqqgas
Jifdal

* sitt xhur
** ghaxar xhur

kera xieraq  kerali dahhlu
jew setghu
dahhlu I-atturi
€ €
333.50 223.12
1,000.00 446.23
1,000.00 446.23
1,000.00 446.23
1,000.00 446.23
1,000.00 446.23
1,750.00 446.23
1,750.00 446.23
1,750.00 446.23
1,750.00 513.16
1,750.00 590.14
2,388.00 678.66
2,388.00 780.46
2,388.00 819.48
2,388.00 860.45
2,388.00 903.48
3,542.00 948.65
3,542.00 996.09
3,542.00 1,045.89
4,380.00 1,098.18
4,380.00 1,153.09
3,650.00 1,008.95
49,059.50 15,189.64
41,700.58
33,360.46
_15,189.64
18,170.83

26/10/2022
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