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L-Avukat tal-Istat

1. B'din is-sentenza I-Qorti ser tiddeciedi |-appell tal-Avukat tal-Istat i
pprezenta fid-29 ta’ April, 2022, wara s-sentenza tal-Qorti Civili, Prim’

Awla tat-28 ta’ April, 2022, li ddecidiet:-

“Tilga’ I-Ewwel Talba tar-rikorrenti, limitatament kif gej billi:

Tiddikjara illi fil-kkonfront tar-rikorrenti I-operazzjonijiet tal-Kap 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, I-Artikolu 3 u 4 tal-Kap 69 u l-operazzjonijiet tal-
ligijiet vigenti qeghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni ghall-fond 5, Violet,
St. Barbara Street, Rabat, qeghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni lill-
inkwilin, qeghdin icahhdu lir-rikorrenti milli jircievu kera gusta, u
wasslu ghall-vjolazzjoni tad-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti
abbazi tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni
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Ewropea (Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta) izda tichad it-talba fejn din
tirrigwarda ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u abbazi tal-
Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea ghar-ragunijiet spjegati.

Tilga’ t-Tieni Talba tar-rikorrenti u:
Tiddikjara li I-Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghal kumpens u
danni sofferti mir- rikorrenti b’konsegwenza tal-vjolazzjoni minnhom
sofferta bl-operazzjonijiet tal-Kap 69 u tal-ligijiet vigenti, abbaZzi tal-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropea, izda
mhux a tenur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Artikolu
41 tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-motivi spjegati.

Tilga’ t-Tielet Talba kif gej u:
Tillikwida l-ammont i |-Avukat tal-Istat huwa responsabbli biex
ihallas kumpens fl- ammont ta’ erbgha u hamsin elf, tmien mija u
tmienja u tletin Euro (€54,838) bhala danni pekunarji u tmintax-
il elf Euro (€18,000) bhala danni non-pekunarji, li flimkien jaghmlu
total ta’ TNEJN U SEBGHIN ELF, TMIEN MIJA U TMIENJA U
TLETIN EURO (€72,838).

Tilga’ r-Raba’ Talba kif gej:

Tikkundanna lill-Avukat tal-/stat ihallas I-ammont ta’ erbgha u hamsin

elf, tmien mija u tmienja u tletin Euro (€54,838) bhala danni

pekunarji u tmintax-il elf Euro (€18,000) bhala danni non-

pekunariji, li flimkien jaghmlu total ta’ TNEJN U SEBGHIN ELF,

TMIEN MIJA U TMIENJA U TLETIN EURO (€72,838).

L-ispejjez ghall-procedura odjerna, ghandhom ikunu kollha a kariku

tal-Avukat tal-Istat”.
2. L-iktar fatti rilevanti huma li l-atturi sidien tal-fond Violet, 5, Trigq St.
Barbara, Rabat, mikri lil Paul Brincat, li ma kienx parti fil-kawza, b’kera ta’
€209 fis-sena. IlI-fond inxtara mill-genituri (Paul u Carmen konjugi
Brincat) ta’ whud mill-atturi b’kuntratt ta’ 24 ta’ April, 1971. ll-kirja ilha fis-
sehh sa minn gabel I-1 ta’ Gunju, 1995, u hi kirja protetta bis-sahha tal-
Ordinanza Li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini (Kap. 69). Paul Brincat miet
fit-28 ta’ Lulju, 1990, u b’'testment tal-15 ta’ Ottubru, 1988, uliedu I-atturi

Tonio, Lilian, Lucienne u Michelle huma I|-werrieta tieghu. L-attri¢i I-ohra
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hi ommhom. Fit-testment unica charta jinghad ukoll li s-superstiti fosthom
ikollu, l-uzufrutt “.. tal-kumplament ta’ gidu u bla eccezzjoni, liema
uzufrutt jibda mill-jum tal-mewt tal-permorjent u jibqa’ sal-jum tal-mewt
tas-superstiti u bla interruzzjoni”. B’rikors prezentat fit-8 ta’ Marzu, 2021,
[-atturi fethu |-kawza u talbu dikjarazzjoni li I-Art. 3 u 4 tal-Kap. 69 jiksru I-
jedd fundamentali taghhom ghat-tgawdija tal-fond (Art. 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u Art. 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni u |-Art.
14 tal-istess Konvenzjoni u Art. 45 tal-Kostituzzjoni). Talab ukoll

kumpens ghal dak il-ksur.

3. B’rikors tal-appell prezentat fid-29 ta’ April, 2022, |-Avukat tal-Istat

ilmenta li:

I L-Ewwel Qorti llikwidat kumpens ghas-sena 2022, meta bl-Att
XXIV tal-2021 saru emendi fil-Kap. 69 li jipprovdu rimedju adegwat lis-
sidien ghar-revizjoni tal-kera. Il-kumpens pekunjarju li kellha tillikwida I-
Ewwel Qorti ma kellux ikun iktar minn €42,757.67. Somma li I-Avukat
tal-Istat wara li kkalkola I-kera ghall-perjodu minn Mejju 1987 sa Mejju
2021 skont I-istima tal-perit tekniku (€100,563) u naqqas 50% tal-istess,
b’total ta’ €50,281. Minn dik is-somma nagqgas is-somma ta’ €7,524 i
skontu hi I-kera li thallset mill-inkwilin. Ghalhekk isostni li I-kumpens

pekunjarju hu €42,757.
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. Is-somma ta’ €18,000 ghal kumpens mhux pekunjarju ghall-
perjodu ta’ 36 sena hi ecéessiva meta tikkunsidra li s-sidien ghamlu

dawk is-snin kollha passivi.

4. Ghalhekk talab lil din il-Qorti sabiex tvarja s-sentenza appellata fis-
sens li I-kumpens ghandu jinghata ghall-perjodu mit-30 ta’ April, 1987, sa
Mejju 2021 u dan ghas-somma ta’ €42,757.67 filwaqt li I-kumpens non
pekunjarju jkun fammont ta’ mhux iktar minn €5,000 u tikkonferma s-

sentenza appellata ghall-kumplament. Bl-ispejjez kontra |-appellati.

5. L-atturi wiegbu fl-10 ta’ Mejju, 2022, u taw ir-ragunijiet ghalfejn fil-

fehma taghhom din il-Qorti ghandha ti¢had |-appell tal-Avukat tal-Istat.

6. Mis-sentenza appellata hu evidenti li I-kumpens pekunjarju li
llikwidat I-Ewwel Qorti fllammont ta’ €54,838 jirreferi ghall-perjodu 1987

sal-2022. Fis-sentenza qalet:

“80. Jirrizulta mir-rapport tal-Perit Tekniku tal-Qorti u I-valuri minnha
stabbiliti u indikati fparagrafu 13 aktar ‘il fuq, illi bejn is-sena 1987 sa
Awissu 2021,

[l-valur lokatizzju fl-1987-1991 kien ta’ €1,040 fis-sena.
[l-valur lokatizzju fl-1992-1996 kien ta’ €1,600 fis-sena.
[l-valur lokatizzju fl-1997-2001 kien ta’ €2,200 fis-sena.
[l-valur lokatizzju fI-2002-2006 kien ta’ €3,000 fis-sena.
[l-valur lokatizzju fl-2007-2011 kien ta’ €3,500 fis-sena.
[l-valur lokatizzju fI-2012-2016 kien ta’ €3,780 fis-sena.
[l-valur lokatizzju fl-2017-2019 kien ta’ €5,320 fis-sena.
[l-valur lokatizzju fl-2020 kien ta’ €6,600 fis-sena.

[l-valur lokatizzju fl-2021 kien ta’ €6,600 fis-sena.
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81.1-Qorti tosserva, madanakollu, illi jirrizulta illi, sa llum I-inkwilina
ghadha tirrisjedi fil-fond meritu tal-kawza odjerna, u ghalhekk ikun
opportun illi r- rikorrenti jinghataw kumpens ghal vjolazzjoni sad-data
tas-sentenza, ossija April tas-sena 2022.

82.Maghduda [-valutazzjonijiet tal-Perit Tekniku mis-sena 1987 sa
April tas-sena 2022, ossija sitta u tletin (36) sena shah:

1) ll-kumpens fl-interjieta tieghu jammonta ghal €111,360.

2) Minn tali ammont, ghandha ssir it-tnaqqis ta’ tletin fil-mija (30% -
li

Jammonta ghal €33,408), li jhalli bilanc ta’ €77,952.

3) Minn tali ammont, ghandha ssir it-tnaqqis ta’ ghoxrin fil-mija (20%
- li jammonta ghal €15,590), li jhalli bilanc ta’ €62,362.
4) Minn tali ammont, ghandu jsir tnaqqis tal-kera migbura mis-sena
1987 ‘I quddiem. Jirrizulta, mill-atti, li r-rikorrenti jikkontendu li jiréievu
€209 fis- sena, u ma ngiebet ebda prova ohra dwar il-kera mhallsa,
u ghalhekk il- Qorti ser tqis li tali kera ilha tigi ricevuta ¢ertament mis-
sena 1987 sa llum, ossija sitta u tletin sena ilu. Ghalhekk, il-kera
ricevuta li ghandha titnaqqas qieghda tigi kalkolata fl-ammont ta’
€7,524. Ghalhekk, imnaqqas tali kera mis-somma fuq Citata, ihalli
bilan¢ finali ta’ erbgha u hamsin elf, tmien mija u tmienja u tletin
Euro (€54,838)”.
83. 1I-Qorti tosserva li tali somma certament tinkorpora fiha I-element
punittiv fug min jonqos mid-drittijiet tieghu, I-element ezemplari fejn
jidher c¢ar u inekwivoku il-konsegwenza ta’ tali nuqqas u finalment |-
element effettiv fejn ir-rikorrent jinghata kumpens effettiv u misthoqq”.

7. M’hemmx kontestazzjoni li |-kirja li ghandu l-inkwilin hi ta’ qabel
Gunju 1995 u ghaliha tapplika I-Ordinanza Li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’
Bini (Kap. 69). Bl-Att XXIV tal-2021 li dahal fis-sehh fit-28 ta’ Mejju, 2021,
is-sidien bhall-atturi nghataw id-dritt li jifthu kawza quddiem il-Bord Li
Jirregola I-Kera sabiex jitolbu revizjoni tal-kera ghal ammont li ma jkunx
iktar minn 2% fis-sena “4A(2)..... tal-valur liberu u frank fis-suq miftuh tad-
dar ta’ abitazzjoni fl-1 ta’ Jannar tas-sena li matulha jigi prezentat ir-rikors
u sabiex jigu stabbiliti kondizzjonijiet godda fir-rigward tal-kera’.
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Kundizzjoni li skont sub-in¢iz (1) tal-Art. 4A bdiet tapplika mill-1 ta’ Gunju,
2021. L-atturi fethu I-kawza fit-8 ta’ Marzu, 2021, u ovvjament |-ilment
taghhom ma jinkludux [-emendi introdotti bl-Att XXIV tal-2021 peress i
dik il-ligi ghaddiet fit-28 ta’ Mejju, 2021. Dan apparti li I-konsiderazzjonijiet
tal-Ewwel Qorti ma jaghmlux referenza ghall-emendi li saru b’dak [-Att.
L-Emendi taw l-opportunita’ lil kull sid li ghandu dar mikrija u protetta taht
il-Kap. 69, li jittob awment ta’ kera ferm iktar minn dak li kien intitolat ghalih
gabel I-emendi. Ghalhekk minn dakinhar l-atturi kellhom rimedju bis-

sahha tal-ligi ordinarja li jitolbu awment tal-kera.

8. L-atturi argumentaw i l-awment fil-kera skont dawk I-emendi
tinghata biss wara proceduri fil-Bord Li Jirregola I-Kera. Ghalhekk isostnu
li, “9.... I-mument li fih is-sidien jibdew jirc¢ievu I-kirja kif awmentata huwa
mal-ghoti tas-sentenza mill-Bord tal-Kera, u ghalhekk huwa mal-ghoti tas-
sentenza mill-Bord li I-isproprorzjon jitnaqqas, l-unfair and excessive
burden jispic¢a, u konsegwentement tieqaf il-lezjoni”. Kliem li fihom
infushom huma konferma li I-atturi huma sodisfatti li I-Art. 4A fil-Kap. 69
hu rimedju adegwat. L-uniku diffikulta” hi meta wagfet il-lezjoni tal-jedd

fundamentali protett taht Art. 1 tal-Ewwel Protokoll.

9. [I-Qorti fehmet li kif ghaddiet il-ligi I-atturi ma kinux pronti jifthu
kawza quddiem il-Bord Li Jirregola |-Kera sabiex jitolbu Il-awment
kontemplat fl-Art. 69 ta’ dik il-ligi spec¢jali. Hi biss il-fehma tal-atturi i |-

awment tal-kera jibda biss mid-data tas-sentenza tal-Bord Li Jirregola I-
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Kera. M’ghamlu I-ebda referenza ghal dispozizzjoni fil-ligi f'dak is-sens.
Anzi sub-in¢iz (6) tal-Art. 4A jipprovdi:
“6) Il-Bord, fi kwalukwe kaz, wara Ili jkun sema’ lill-partijiet
sommarjament u ezamina kwalunkwe evidenza Ili huwa |qis

relevanti jista’ wkoll jordna I-hlas ta’ Zieda fl-ammont tal-kera waqt il-
pendenzatas-smigh ta’ rikors prezentat skont is-subartikolu (1)”.

10. Dan apparti li I-Bord ghandu japplika I-ligi ordinarja, f'dan il-kaz |-
Art. 4A tal-Kap. 69, b’'mod li jizgura li bid-decizjoni jkun gieghed jaghti
rimedju effettiv lil sid il-kera ghall-perjodu kollu minn meta s-sid ikun fetah
il-kawza li biha jitlob awment fil-kera. Wara kollox I[-emendi kienu
introdotti wara xmara ta’ sentenzi tal-Qrati Maltin u tal-Qorti Ewropea li |-
kera li kienu geghdin jir¢ievu s-sidien fkirjiet protetti tant Kap. 69 kienu
rrizorji u bi ksur tal-jedd fundamentali taghhom taht I-Art. 1 tal-Ewwel

Protokoll tal-Konvenzjoni.

11. Kien waqt is-seduta tal-24 ta’ Mejju, 2021, li I-Ewwel Qorti nkarigat
perit tekniku sabiex taghmel stima tal-valur tal-fond oggett tal-kawza mis-
sena 1987 ‘il quddiem, b’intervall ta’ hames snin kull darba. Il-perit

tekniku ipprezentat ir-rapport u tat dawn il-valuri lokatizju:

Sena Renta fis-sena - €
1987 €3,078
1992 €3,364
1997 €4,015
2002 €4 514
2007 €4,916
2012 €5,542
2017 €5,995
2020 €6,600
2021 €6,600
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12. Stima li hadd mill-partijiet m’oggezzjona ghaliha.

13. L-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea (Kap. 319) dahal fis-sehh fid-19
ta’ Awwissu, 1987, filwaqt fl-1 ta’ Gunju, 2021, dahlu fis-sehh il-
kondizzjonijiet i jinkludu I-awment fil-kera bil-mod spjegat f'Art. 4A tal-

Kap. 69.

14. Maghmula dawn il-konsiderazzjonijiet il-Qorti hi tal-fehma |i I-
kumpens ghandu jinghata ghall-perjodu minn Settembru 1987 sal-31 ta’
Mejju, 2021. Bazat fuq l-istima li ghamlet il-perit tekniku (ara tabella a fol.
77 li fir-rapport hi deskritta bhala ‘Komputazzjoni Mudell numru 2°), it-total
hu €100,217. Differenza ta’ €346 biss mill-kalkoli li saru mill-Avukat tal-

Istat (fol. 138).

15. Bazat fuq dak li ddecidiet il-Qorti Ewropea fis-sentenza Cauchi v.
Malta tal-25 ta’ Marzu, 2021, minn dik is-somma ghandha tithaqqas 30%
minhabba l-iskop legittimu u mbaghad 20% minhabba I-incertezza li |-
fond ikun mikri ghal dawk is-snin kollha (ara paragrafi 101 sa 104 ta’ dik
is-sentenza). Ragunament li din il-Qorti gieghda kontinwament issegwi.

F’dan il-kaz it-total jonqos ghal €56,121 (€100,217 — 30% - 20%).

16. Minn dak I-ammont irid jonqgos il-kera li s-sidien kellhom dritt jigbru

skont il-ligi. L-Avukat tal-Istat isostni li ghandha titnaqqas is-somma ta’
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€7,524 bhala ‘l-ammont ta’ kera mhallsa”. L-istess ammont li |-Ewwel
Qorti galet li ghandha tithaggas. Min-naha taghhom [-atturi m’appellawx
mis-sentenza appellata. Ghalhekk it-total ta’ kumpens pekunjarju hu
€56,121 - €7,524 = tmienja u erbghin elf hames mija u sebgha u disghin
ewro (€48,597). Differenza ta’ €6,241 mis-somma i illikwidat I-Ewwel

Qorti.

17. It-tieni Iment jitratta I-kumpens mhux pekunjarju. L-Avukat tal-Istat
jilmenta li s-somma ta’ €18,000 tmur kontra I-passivita’ tas-sidien sabiex
jindirizzaw I-ilment taghhom. Ghalhekk isostni li I-fatt li s-sidien baqghu
passivi kellha twassal biex il-kumpens mhux pekunjarju ma jkunx iktar

minn €5,000.

18. II-Qorti tibda biex tosserva li I-fond hu nofsu proprjeta tal-attrici
Carmen Brincat li tgawdi wkoll [-uzufrutt fuq in-nofs i kien ta’ zewdgha li
miet fit-28 ta’ Lulju, 1990. Ghalhekk hu fatt li dik il-persuna biss ghandha
I-jedd li tircievi I-kera minghand l-inkwilin. Ghalhekk it-tfal ma jistghux
jilmentaw li sofrew minn xi ansjeta’ u tensjoni. Inoltre, I-Qorti kkunsidrat
li sa 2022 is-sidien kienu ghadhom geghdin isofru, meta kif rajna mill-1
ta’ Gunju, 2021, il-ligi ordinarja kienet toffrilhom rimedju. 1l-Qorti zzid li hu
fatt ukoll li kien biss fit-8 ta’ Marzu, 2021, li nfethet il-kawza. Fi¢-
c¢irkostanzi |-Qorti gieghda tnaqqas il-kumpens mhux pekunjarju ghas-

somma ta’ tmint elef ewro (€8,000).
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Ghal dawn il-motivi tilga’ I-appell tal-Avukat tal-Istat sa fejn kompatibbli
ma’ dak li nghad hawn fuq u ghalhekk tvarja s-sentenza appellata billi
tnaqqas il-kumpens likwidat mill-Ewwel Qorti ghas-somma ta’ sitta u
hamsin elf, hames mija u sebgha u disghin ewro (€56,597). Ghall-

kumplament tikkonferma s-sentenza appellata.

Spejjez tal-appell jingasmu nofs bin-nofs bejn il-partijiet.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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