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S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
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Seduta ta’ nhar I-Erbgha, 26 ta’ Ottubru, 2022.

Numru 25

Rikors numru 222/20/1 FDP

Carmelo sive Charlo Spiteri
V.

L-Avukat tal-Istat, Alfred Camilleri u Emmanuela Grace sive Lilian
Camilleri

II-Qorti:
1. B’din is-sentenza I-Qorti ser tiddeciedi I-appell tal-Avukat tal-Istat i

pprezenta fl-10 ta’ Mejju 2022 wara s-sentenza tal-Qorti Civili, Prim’Awla

tat-28 ta’ April 2022 li biha ddecidiet:

“Tilga’ I-Ewwel Talba tar-rikorrent limitatament, kif gej billi:
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Tiddikjara illi fil-kkonfront tar-rikorrent |-operazzjonijiet tal-Kap 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, u I-Att X tal-2009, u |-operazzjonijiet vigenti geghdin
Jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni ghall-fond 63, Aeneas, Triq San Leonardu,
St. Peter’s Haz Zabbar lill-intimati Camilleri, u dan bi vjolazzjoni tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrent kif sanciti fl-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropea (Kap 319 tal-Ligijiet ta’
Malta). Konsegwentement, ir-rikorrent ghandu jinghata kumpens, kif
ser jigi indikat hawn taht.

Tipprovdi ulterjorment, li kwalsiasi iben I-intimati Camilleri u kwalsiasi
wild naturali jew legali u membri tal-familja tal-intimati m’ghandhomx
aktar dritt jibbenefikaw mill- protezzjoni lilhom moghtija a tenur tal-Kap
16 ul-Kap 69 fl-eventwalita™ tal-mewt tal- intimati Camilleri, minghajr
pregudizzju ghall-applikabilita™ tal-emendi introdotti fil-ligi permezz tal-
Att XXIV tal-2021.

Tilga’ t-Tieni Talba tar-rikorrent u:

Tiddikjara li I-Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghall-kumpens u
danni sofferti mir-rikorrent b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Kap
69 u I-Att X tal-2009 tal-Ligijiet ta’ Malta talli ma nzammx bilan¢ bejn
id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin peress li I-kera pagabbli a tenur
tal-ligijiet vigenti ma tirriflettix is-suq u langas il-valur lokatizzju tal-
proprjeta” in kwistjoni.

Tilga’ t-Tielet Talba kif gej u:

Tillikwida l-ammont li I-Avukat tal-/stat huwa responsabbli biex ihallas
kumpens fl- ammont ta’ tletin elf, hames mija u sebgha u tletin Euro u
hamsa u tletin ¢centezmu (€30,537.35) bhala danni pekunarji u hamest
elef Ewro (€5,000) bhala danni non- pekunarii, li flimkien jaghmlu total
ta’ hamsa u tletin elf, hames mija u sebgha u tletin Euro u hamsa
u tletin éentezmu (€35,537.35) abbazi tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (L-Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta).

Tilga’ r-Raba’ Talba kif gej:

Tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas I-ammont ta’ tletin elf, hames
mija u sebgha u tletin Euro u hamsa u tletin ¢centezmu (€30,537.35)
bhala danni pekunarji u hamest elef Ewro (€5,000) bhala danni non-
pekunarji, li flimkien jaghmlu total ta’ hamsa u tletin elf, hames mija
u sebgha u tletin Euro u hamsa u tletin ¢entezmu (€35,537.35)
abbazi tal- Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropea (L-Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta), bl-imghax
legali mid-data ta’ din is-sentenza sad-data tal-pagament effettiv.

L-ispejjez ghall-proc¢eduri odjerni, kif ukoll I-ispejjez tal-intimati
Camilleri ghandhom ikunu kollha a kariku tal-Avukat tal-Istat”
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2. Ghal dawk li huma fatti jirrizulta li I-attur hu sid tal-fond 63, Aeneas,
Trig San Leonardu, St. Peter’s, Zabbar li akkwista b’donazzjoni minghand
ommu Evelyn Spiteri fit-18 ta’ April 2012. Fond li ommu akkwistat
b’kuntratt ta’ divizjoni pubblikat fit-23 ta’ Marzu 1970. Fond mikri lill-
konvenuti Camilleri ghal snin twal. L-ewwel ricevuta esebita ghandha d-

data tas-16 ta’ April 1980 (fol. 109) b’kera ta’ Lm26 (€60) ghal sitt xhur.

3. B’rikors ipprezentat fl-10 ta’ Mejju 2022 I-Avukat tal-Istat appella
mis-sentenza u spjega li gieghed jilmenta minn dik il-parti tas-sentenza lli
likwidat kumpens ta’ €35,537, in kwantu ghal €30,537.35 kumpens
pekunjarju u €5,000 kumpens non-pekunjarju. Isostni li I-kumpens

m’ghandux ikun iktar minn €18,112.16 ghaliex:

I. L-ewwel Qorti ma kellhiex tinkludi I-valur lokatizju tas-sena
2022 peress li I-kawza nfethet fis-7 ta’ Ottubru 2020 u fl-2021
dahlu fis-sehh emendi bl-Att XXIV tal-2021.

. ll-kumpens non-pekunjarju ma kellux ikun iktar minn €1,000.

4. It-talba fir-rikors tal-appell tagra:

s (i) THASSARHA, TIRREVOKAHA U TANNULLAHA fejn din
ordnat lill-Avukat tal-Istat sabiex ihallas kumpens pekunjarju ghal
ammont ta’ €35,357.35 ai termini tal-Ewwel artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea abbazi tal-konsiderazzjoni tal-
Ewwel Qorti fejn I-Ewwel Qorti strahet fuq il-perizja tal-perit tekniku
mis-sena 2012 sas-sena 2022 u minflok taghti kumpens abbazi tal-
istess artikolu pero’ ghal perjodu mit-18 ta’ April 2012 sa Oftubru tas-
sena 2020 billi tvajra l-ammont tal-kumpens pekunjarju minn
€35,357.35 ghal mhux aktar minn €18,112.16 u tvarja I-ammont ta’
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danni non pekunjarfi minn €18,000 ghal ammont ta’ mhux aktar minn
€1,000 biex b’hekk I-ammont globali ta’ kumpens ma jkunx aktar mill-
ammont ta’ €19,112.16 u (ii) tikkonferma s-sentenza tal-Ewwel Qorti
filkkumplament taghha b’dana illi I-ispejjez ta’ din I-istanza jigu
akkollati fuq l-appellati”.

5. Fis-17 ta’ Mejju 2022 I-attur ipprezenta twegiba u ta r-ragunijiet
ghalfejn il-Qorti ghandha tichad I-appell. 1l-konvenuti Camilleri wiegbu fit-
23 ta’ Mejju 2022 u ddikjaraw li ser joqoghdu ghad-decizjoni tal-Qorti.
Qalu wkoll li geghdin jopponu ghat-talba tal-Avukat tal-Istat li jbatu xi parti

mill-ispejjez tal-appell.

6. Mis-sentenza appellata jirrizulta li I-ewwel Qorti llikwidat il-kumpens

ghall-perjodu bejn April 2012 u April 2022. Fis-sentenza qalet:

“100. Jirrizulta mir-rapport tal-Perit Tekniku tal-Qorti u I-valuri minnha
stabbiliti u indikati fparagrafu 20 aktar ‘il fuq, illi bejn is-sena 2012 sa
Awissu 2020:

e ll-valur lokatizzju fI-2010-2015 kien ta’ Ewro 5,500 fis-sena.
o ll-valur lokatizzju fl-2016-2020 kien ta’ Ewro 5,500 fis-sena.

101.1-Qorti tosserva illi, fil-kostatazzjonijiet taghha, [-abbli Perit
Tekniku ghamlet il-valutazzjoni taghha sas-sena 2020, ossija d-data
meta saret il-kawza odjerna.

102.1-Qorti tosserva, madanakollu, illi jirrizulta illi, sa llum Il-intimati
ghadhom jirrisjedu fil-fond meritu tal-kawza odjerna, u ghalhekk ikun
opportun illi r- rikorrent jinghata kumpens ghal vjolazzjoni sad-data
tas-sentenza, ossija April tas-sena 2022.

103.Maghduda l-valutazzjonijiet tal-Perit Tekniku minn April tas-sena
2012 sa April tas-sena 2022, ossija ghaxar snin shah:

a) ll-kumpens fl-interjieta tieghu jammonta ghal €55,000.

b) Minn tali ammont, ghandha ssir it-tnaqqis ta’ tletin fil-mija (30% -
li jammonta ghal €16,500), li jhalli bilan¢ ta’ €38,500.

¢) Minn tali ammont, ghandha ssir it-tnaqqis ta’ ghoxrin fil-mija (20%
- li jammonta ghal €7,700), li jhalli bilan¢ ta’ €30,800.
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d) Minn tali ammont, ghandu jsir tnaqqis tal-kera migbura mis-sena
2012 ‘il quddiem. Jirrizulta, mill-atti, Ii depositu wiehed sar fil-Qorti, fl-
ammont ta’ €262.65 flimkien ma’ spejjez ta’ €46.95, li flimkien jaghmiu
€309.60 ghall-kera li taghlaq fil-21 ta’ Settembru 2020. Ghalhekk, il-
kera ricevuta li ghandha titnaqqas tammonta ghal €262.65, li ghalhekk
ihalli bilanc¢ finali ta’ tletin elf, hames mija u sebgha u tletin Euro u
hamsa u tletin ¢entezmu (€30,537.35).

104 Jirrizulta ghalhekk li applikat ir-regola fug imsemmija, il-kumpens
ghandu jkun ta’ tletin elf, hames mija u sebgha u tletin Euro u
hamsa u tletin éentezmu (€30,537.35) |li huwa ghall-perjodu bejn
April 2012 u April 2022.

105.11-Qorti tosserva li tali somma ¢ertament tinkorpora fiha |-element
punittiv fug min jonqos mid-drittijiet tieghu, I-element ezemplari fejn
jidher ¢ar u inekwivoku |-konsegwenza ta’ tali nuqqas u finalment |-
element effettiv fejn ir- rikorrent jinghata kumpens effettiv u misthoqq”.

7. Fl-ewwel lok il-Qorti tosserva li fit-talba fir-rikors tal-appell tal-
Avukat tal-Istat hemm Zzball ghaliex il-kumpens pekunjarju likwidat mill-
ewwel Qorti hu €30,537.35 filwaqt li I-kumpens mhux pekunjarju hu

€5,000 u mhux €18,000.

8. lI-kirja favur il-konvenuti Camilleri hi ta’ gabel Gunju 1995 u ghaliha
tapplika I-Ordinanza Li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini (Kap. 69). Bl-att
XXIV tal-2021 li dahal fis-sehh fit-28 ta’ Mejju 2021 is-sidien bhall-attur
inghataw id-dritt li jifthu kawza quddiem il-Bord Li Jirregola |-Kera sabiex
jitolbu revizjoni tal-kera ghal ammont li ma jkunx iktar minn 2% fis-sena
“4A(2)..... tal-valur liberu u frank fis-suq miftuh tad-dar ta’ abitazzjoni fl-1
ta’ Jannar tas-sena li matulha jigi prezentat ir-rikors u sabiex jigu stabbiliti
kondizzjonijiet godda fir-rigward tal-kera”. L-attur ipprezenta |-kawza fis-

7 ta’ Frar 2020 u ovvjament l-ilment tieghu ma jinkludix I-emendi ntrodotti
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bl-Att XXIV tal-2021. Dan apparti li I-konsiderazzjonijiet tal-ewwel Qorti
ma jinkludux I-emendi li saru b’dak |-Att. M’hemmx dubju li I-emendi li
dahlu fis-sehh fit-28 ta’ Mejju 2021 taw |-opportunita’ lil kull sid li ghandu
dar mikrija u protetta tanht il-Kap. 69, li jittob awment ta’ kera ferm iktar
minn dak li kien intitolat ghalih gabel I-emendi. Talba li skont |-istess ligi

setghet issir mill-1 ta’ Gunju 2021.

9. Inoltre, l-inkarigu li nghata lill-perit tekniku waqt is-seduta tat-18 ta’
Jannar 2021 kien proprju sabiex:

“... taghmel kostatazzjoni tal-valur lokatizju tal-fond mill-1.1.1980 sa-
data tal-prezentata tal-kawza, igifieri sas-sena 2020 u dan a spejjez
provizorjament tar-rikorrenti” (fol. 54).

10. Min-nota ta’ sottomissjonijiet tal-attur stess hu ¢ar ukoll li ma kienx
gieghed jitlob kumpens ghas-snin 2021 u 2022 (ara tabella a fol. 134).

Fil-fatt skont dik it-tabella il-pretensjoni tal-attur tasal sas-sena 2020.

11. Maghmula dawn il-konsiderazzjonijiet I-ilment tal-Avukat tal-Istat

hu gustifikat fir-rigward tas-snin 2021 u 2022.

12. Ghal dak li hu kumpens pekunjarju, u bazat fuq ir-relazzjoni tal-perit
tekniku (ara fol. 74), fil-perjodu 2012 sa 2020 il-valur lokatizju tal-fond fis-
suqg miftuh kien €5,500 ghal kull sena. Stima li hadd mill-kontendenti ma
kkontesta. Dan ifisser kera ta’ €49,500 fuq perjodu ta’ disa’ snin. Meta

dahal fis-sehh I-Att X tal-2009 li bih saru emendi fil-Kodic¢i Civili, fosthom
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l-awment fil-kera, il-kera li kienu geghdin ihallsu I-konvenuti Camilleri

kienet fl-ammont ta’ €326 fis-sena (ara ricevuti a fol. 110).

13. B’applikazzjoni tal-linji gwida li stabbiliet il-Qorti Ewropea fis-

sentenza Cauchi _v. Malta tal-25 ta’ Marzu 2021, u li din il-Qorti

ripetutament tapplika u li ma ssib |-ebda raguni ghalfejn m’ghandhiex
tibga’ ssegwi, wara jsir it-tnaqqis minhabba I-interess pubbliku u skop
legittimu fil-kontroll tal-proprjeta’ u I-fatt li m’hemmx garanzija li I-fond kien
ser ikun dejjem mikri. B'total ta’ €27,720.1 Minn dak l-ammont ghandha
titnagqas il-kera li skont il-ligi I-attur kien intitolat ghaliha.? Skont il-kalkoli
li ghamlet din il-Qorti I-kera li suppost ir¢ieva l-attur b’awment fil-kera
skont I-Art. 1531C tal-Kodi¢i Civili matul il-perjodu in kwistjoni, hi fl-

ammont ta’ €3,826.

14. Ghaldagstant, it-telf pekunjarju hu €23,894 ¢ioe™ €6,643 ingas mis-

somma ta’ €30,537 li llikwidat I-ewwel Qorti.

15. It-tieni Iment tal-Avukat tal-Istat hu dwar il-kumpens non-pekunjarju

ta’ €5,000 li llikwidat I-ewwel Qorti. L-Avukat tal-Istat argumenta li I-attur

1€49,500 — 30% - 20% = €27,720.

2 Fis-sentenza Cauchi v. Malta intqal, “105. Furthermore, the rent already received by the
applicant for the relevant period must be deducted from the relevant calculation (see, inter alia,
Portanier, cited above, § 63). In this connection, the Court notes that it is the rent applicable by
law which should be deducted in the present case, as the applicant chose of her own volition
not to increase the rent for a certain period of time”.
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minn meta akkwista |-fond minghand ommu fis-sena 2010 dam ghaxar
snin gabel fetah il-kawza u ghalhekk m’ghandux jinghata iktar minn

€1,000.

16. Fl-ghoti tal-kumpens mhux pekunarju I-ewwel qorti bilfors ghandha
certu diskrezzjoni. Billi I-perjodu ta’ kumpens dovut ikopri I-perjodu mis-
sena 2010 sa 2020, il-Qorti tirridu¢i l-ammont ta’ kumpens mhux
pekunjarju ghal €4,000. Somma li I-Qorti tgis li hi ekwa meta tikkunsidra

¢-Cirkostanzi tal-kaz u dak li ddecidiet I-ewwel qorti.

Ghal dawn il-motivi tilga’ I-appell tal-Avukat tal-Istat sa fejn kompatibbli
ma’ dak li nghad hawn fuq u tvarja s-sentenza appellata fis-sens Ii |-
kumpens |i I-Avukat tal-Istat ghandu jhallas lill-attur hu fl-ammont ta’
sebgha u ghoxrin elf, tmien mija u erbgha u disghin ewro (€27,894), in
kwantu ghal tlieta u ghoxrin elf, tmien mija u erbgha u disghin ewro
(€23,894) kumpens pekunjarju u erbat elef ewro (€4,000) kumpens mhux

pekunjarju. Ghall-kumplament tikkonferma s-sentenza appellata.

L-ispejjez tal-appell wara li I-Qorti kkunsidrat id-differenza bejn is-somma
likwidata mill-ewwel Qorti u dik likwidata minn din il-Qorti, ghandhom
jingasmu in kwantu ghal 65% a karigu tal-Avukat tal-Istat u 35% a karigu
tal-attur. ll-konvenuti Spiteri ghandhom jaghmlu tajjeb ghall-ispejjez

taghhom peress li I-appell tal-Avukat tal-Istat kien biss dwar il-kumpens li
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l-ewwel Qorti kkundannatu jhallas lill-attur, u ghalhekk ma kienx jolqot

direttament lilu.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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