App. Civ. 543/19/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar I-Erbgha, 26 ta’ Ottubru, 2022.

Numru 49

Rikors numru 543/19/1 GM

Aldo Vella u Sandra Vella
V.
Quadrant Limited (C31690) (gia” Gaglione Holdings Limited) u
Woodlands Investments Limited (C54434)
1. Din is-sentenza titratta appell tas-socjetajiet konvenuti minn sentenza li
tat il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fid-9 ta’ Dicembru 2021 u li biha ¢ahdet I-
eccezzjonijiet preliminari li taw il-konvenuti ghat-talba tal-atturi ghall-rizar¢ciment
ta’ danni li jippretendu minhabba perkolazzjoni ta’ ilma fil-fond taghhom. L-atturi
jsostnu li dan gara minhabba xoghlijiet mwettga mill-konvenuti li ma sarux skont

is-sengha u l-arti.

Pagna 1 minn 13



App. Civ. 543/19/1

2. ll-kawza nbdiet b’rikors mahluf ipprezentat fit-3 ta’ Gunju 2019, li bih I-

atturi ppremettew u talbu s-segwenti:

“1. llli r-rikorrenti huma |-proprjetarji tal-fond 36/12, Sandals, Triq it-Torri
Lanzon, San Gwann;

2. lIli s-socjetajiet intimati obbligaw ruhhom u accettaw li jwettqu xoghlijiet
ta' kostruzzjoni u finishing fil-proprieta’ msemmija, liema xoghlijiet ma gewx
iImwettqa skont is-sengha u l-arti u b'rizultat ta' hekk sehhet u qed issehh
perkolazzjoni u ingress tal-ilma fl-istess proprjeta’ tar-rikorrenti u anke fil-fond
sottostanti proprjeta’ ta' terzi, kif se jirrizulta waqt is-smigh tal-kawza;

3. lIli r-rikorrenti sofrew u qeghdin ikomplu jsofru danni rizultanti mill-istess
perkolazzjoni u dhul ta' ilma fil-fond taghhom hawn fuq imsemmi, oltre I-fatt li
tali perkolazzjoni ged tippregudika I-istruttura tal-fond in kwistjoni;

4. llli in oltre, l-istess perkolazzjoni u dhul ta' ilma fil-fond tar-rikorrenti hu
ta' dannu u ta' inkonvenjent kbir ghar-rikorrenti in kwantu ma jistghux jaghmlu
uzu minn u jgawdu l-proprjeta’ taghhom b'mod shih, kif se jirrizulta waqt is-
smigh tal-kawza;

5. llli ghalkemm js-socjetajiet intimati gew interpellati permezz ta' ittri legali
datati t-18 ta' Jannar 2018 u t-12 ta' April 2018 (kopji hawn annessi u mmarkati
bhala Dok. A u Dok. B rispettivament) u kif ukoll permezz ta' ittri ufficjali datata
18 ta' Jannar 2019 (kopja hawn annessa u mmarkata bhala Dok. C) sabiex fl-
ewwel lok jaghmlu dawk ix-xoghlijiet kollha rimedjali mehtiega sabiex titwaqqaf
darba ghal dejjem il-perkolazzjoni u Il-ingress tal-ilma fil-fond tar-rikorrenti u
dak sottostanti, fit-tieni lok sabiex jittrangaw u jigu rimedjati |I-hsarat kollha gia
sofferti kemm fil-proprjeta’ tar-rikorrenti u anke dik ta' terzi b'rizultat tal-istess
perkolazzjoni u ingress tal-ilma, u fit-tielet lok sabiex jhallsu u jirrifondu I-
ispejjez kollha gia inkorsi u mhallsa mir-rikorrenti lil terzi relattivament ghall-
hsarat rizultanti mill-istess perkolazzjoni u ingress tal-ilma, is-socjetajiet
intimati baqghu inadempjenti;

5. llli ghalhekk kellha ssir din il-kawza;
6. lIli r-rikorrenti jafu b’dawn il-fatti personalment.

Ghaldagstant, fid-dawl tas-suespost, ir-rikorrenti jitolbu bir-rispett lil din il-Qorti
Jjoghgobha:

1. Tiddikjara illi x-xoghlijiet imwettqa mis-socjetajiet intimati, jew terzi
inkarigati mill-istess socjetajiet, fil-proprjeta’ tar-rikorrenti ma sarux skont is-
sengha u l-arti, bir-rizultat li sehhet u qed issehh perkolazzjoni u dhul ta'
ilma fil-fond tar-rikorrenti u anke fil-fond sottostanti proprjeta’ ta' terzi;

2. Tiddikjara illi s-socjetajiet intimati huma responsabbli ghall-hsara li
rrizultat fil-fond proprjeta’ tar-rikorrenti u fil-fond sottostanti proprjeta’ ta'
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terzi, u kif ukoll ghal kull dannu konsegwenzjali soffert mir-rikorrenti,
b'rizultat tax-xoghlijiet imwettqa mis-socjetajiet intimati, jew terzi inkarigati
minnhom, fil-proprjeta’ tar-rikorrenti;

3. Tordna u tikkundanna lis-socjetajiet konvenuti sabiex jaghmlu dawk
ix-xoghlijiet rimedjali kollha mehtiega u necessarji fil-fond tal-atturi, u jekk
mehtieg anki fil-fond sottostanti proprjeta’ ta' terzi, sabiex jigu rimedjati
dawk ix-xoghlijiet maghmula mis-socjetajiet konvenuti li ma gewx imwettqa
skont is-sengha u I-arti u b'hekk sabiex l-afturi ma jibqghux isofru minn
perkolazzjoni u dhul ta' ilma fil-fond proprjeta’ taghhom, u anke dak
sottostanti, u ghal dan il-ghan tiffissa terminu qasir u perentorju li fih
ghandhom jitwettqu tali xoghlijiet, taht is-sorveljanza ta' perit tekniku
nominat ghal dan il-ghan, u fin-nuqqas li s-socjetajiet intimati jottemperaw
ruhhom fiz-zmien stipulat, allura r-rikorrenti ghandhom jkunu awtorizzati li
Jjezegwixxu huma stess ix-xoghlijiet rimedjali mehtiega a spejjez tas-
socjetajiet intimati;

4, Tillikwida d-danni sofferti mir-rikorrenti, okkorrendo bl-opera ta' periti
nominandi;
5. Tikkundanna u tordna lis-socjetajiet intimati jhallsu lill-atturi dawk id-

danni li jigu hekk likwidati minn din I-Onorabbli Qorti.

Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-ittra uffi¢jali datata 18 ta' Jannar 2019, u bl-imghax
legali sad-data tal-pagament effettiv”.

3. Permezz ta’ risposta mahlufa pprezentata fit-12 ta’ Settembru 20197, is-

socjetajiet konvenuti wiegbu illi:

Preliminarjament:

(@) i hemm kawza ohra fl-istess ismijiet dwar soggett simili, jekk mhux
addirittura identiku, pendent quddiem it-Tribunal Ghat-Talbiet Zghar (Nru.
124/2019 AM) li giet ipprezentata fl-istess jum (cioe fit-3 ta’ Gunju 2019)
bhal din il-kawza; dan ghandu jigi ¢¢arat u meta jsir dan, l-esponenti
jirriservaw illi jressqu I-e¢cezzjonijiet procedurali skont il-kaz.

(b) ll-preskrizzjoni tal-azzjoni attrici ta’ sentejn a tenur tal-Art. 2153 tal-
Kap. 16.

(c) L-azzjoni odjerna giet estinta bl-iskrittura tat-28 ta’ Jannar 2016.

1 Fol. 30.
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4. B’sentenza moghtija fid-9 ta’ Dicembru 2021, il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili

¢cahdet I-e¢¢ezzjonijiet preliminari u ordnat li jitkompla s-smigh tal-kawza.

5. B’digriet moghti waqt is-seduta tat-18 ta’ Jannar 2022 Il-ewwel Qorti
awtorizzat lill-konvenuti sabiex jappellaw mis-sentenza, bit-terminu jibda

ghaddej minn dakinhar.

6. Fit-28 ta’ Jannar 2022 is-socjetajiet konvenuti appellaw mis-sentenza u

talbu lil din il-Qorti sabiex:

“thassar u tirrevoka s-sentenza parzjali moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili
fid-9 ta’ Dicembru 2021, billi tilga’ I-ec¢ezzjonijiet preliminari tas-socjetajiet
esponenti u konsegwentement tichad it-talbiet attrici — bl-ispejjez taz-zewg
istanzi kontra l-appellat.”

7. L-atturi appellati wiegbu li s-sentenza appellata hi usta u ghandha tigi

konfermata.

Konsiderazzjonijiet

8. lI-Qorti tal-ewwel grad gabret il-fatti tal-kaz kif ge;j:

“L-atturi ftiehmu mas-socjetajiet konvenuti Gaglione Holdings Limited u
Woodlands Investments Limited sabiex dawn tal-ahhar jixtru d-dar tal-atturi bl-
isem Sandals fi Triq it-Torri Lanzon, San Gwann u minflokha jibnu blokk ta’
appartamenti u garaxxijiet, flimkien ma’ penthouse fuq I-oghla livell, liema
penthouse kienet se tibqa’ proprjeta’ tal-atturi. Bhala parti mill-ftehim, s-
socjetajiet konvenuti kellhom jibnu, jizviluppaw u jaghtu I-blokk fi stat finished.
Dan sar permezz ta’ zewg kuntratti pubblici fl-atti tan-Nutar Clinton Bellizzi tad-
29 ta’ Novembru 2013.
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Is-socjetajiet konvenuti kienu inkarigati wkoll iwettqu xoghlijiet ta’ kostruzzjoni
u certu finishes fil-penthouse tal-atturi. Certi finishes ohra saru mill-istess atturi
li gabbdu kuntratturi huma direttament.

Wara li tlestew sostanzjalment ix-xoghlijiet, fl-4 ta’ Awwissu 2015, I-atturi hadu
pussess tal-binja taghhom, giet kancellata I-ipoteka fil-konfront tas-socjetajiet
konvenuti u saret snag list, li giet annessa mal-kuntratt ta’ xoghlijiet minuri li
kien ghadhom mhux kompletati. F'dan il-kuntratt inghad: “Furthermore the
creditors (il-konjugi Vella) declare that they have no other claim, rights or
pretensions...” Fl-istess jum, sar hlas mill-intimati ta’ €9,074 lill-atturi, bhala
rimbors ghall-hlas ta’ materjal u xoghol li ghamlu kuntratturi terzi mqabbda
mill-atturi stess bhala plumbing, kif ukoll ghal equipment u xoghol maghmul
fis-swimming pool.

Meta x-xoghlijiet kollha inkluzi dawk elenkati fis-snag list, tlestew, saret
skrittura bejn il-partijiet ghand in-Nutar Clinton Bellizzi datata 28 ta’ Jannar
2016 i biha l-atturi ddikjaraw illi “the Works have been carried out and duly
finished by the Developers to Spouses Vella’s specification and full
satisfaction, and therefore Spouses Vella irrevocably declare that they are
totally satisfied with the works and finishes carried out and there remains no
further pendency, claim, rights or pretentions against the Developers over the
Property and the Works and consequently grant full and final acquittance over
the matter in the most ample manner without any reservation.’

Ftit taz-Zmien wara li l-atturi dahlu jghixu fil-post inqalghu diversi problemi fil-
penthouse li l-atturi jallegaw li huwa b’rizultat tax-xoghol li kien sar minn
Gaglione Holdings Limited u Woodlands Investments Limited, fosthom li beda
jJidhol I-ilma mit-terrazzini tal-penthouse, kemm fil-penthouse, kemm taht il-
madum tat-terrazzini u anke’ fl-appartament sottostanti.

Ghalkemm il-konvenuti jargumentaw illi meta gie ffirmat il-kan¢ellament tal-
ipoteka fl-2015 u I-iskrittura privata fis-sena 2016 |-atturi acc¢ettaw ix-xoghol
kollu, skont |-atturi dan ma kienx ifisser li ged jaccettaw id-difetti li seta’ kien
hemm u li fil-fatt irrizulta Ii hemm, fix-xoghol maghmul mill-konvenuti. Dak li
gablu fuq I-iskritturi hu li sar ix-xoghol kollu li kellu jsir u Ii ma kienx baqa’ aktar
xoghol xi jsir min-naha taghhom u mhux Ii ma jistghux iduru kontra Gaglione
Holdings Limited u Woodlands Investments Limited fkaz ta’ difett tax-xoghol.
Dan sar peress li huma riedu jikkancellaw Il-ipoteka kemm jista’ jkun malajr
sabiex jibdew ibieghu I-appartamenti u |-garaxxijiet ipotekati.”

9. L-ewwel aggravju tas-socjetajiet appellanti jirreferi ghal dik il-parti tas-

sentenza appellata li cahdet |-ec¢ezzjoni ta’ estinzjoni tal-jedd ta’ azzjoni bl-

iskrittura tat-28 ta’ Jannar 2016.
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10. Ill-konsiderazzjonijiet tal-ewwel Qorti in materja kienu s-segwenti:

“ls-socjetajiet konvenuti jargumentaw illi I-atturi, bid-dikjarazzjoni maghmula
minnhom fuq imsemmija, taw kwittanza assoluta ghax-xoghlijiet kollha
maghmulha minnhom.

Hu principju stabbilit fmaterja ta' appalti illi I-appaltatur huwiex mehlus mir-
responsabilita’ u din tibga' tissussisti allavolja jkun hemm [-approvazzjoni tax-
xoghol. Aktar u aktar meta d-difetti ma jkunux immedjatament apparenti u ma
jistghux jigu skoperti fil-mument tal-approvazzjoni. Dawn il-Qrati tennew bosta
drabi illi I-appaltatur ghandu I-obbligu li jara li x-xoghol ikun sejjer isir utilment
u mhux b'mod li '| quddiem juri difetti. Kwalsiasi approvazzjoni ghalhekk ma
tistax isservi biex tehles lill-appaltatur mir-responsabilita ghad-difetti, u dan
minkejja kontroll diligenti li seta’ sar fil-mument tal-verifika u tal-approvazzjoni.
F’dan il-kaz, m’hemmx dubju li nghatat il-kwittanza, izda tnizzel ukoll kliem li
jista’ jfisser iktar minn hekk u ¢joe" rinunzja ta’ kull pretenzjoni li I-atturi seta’
kellhom kontra |-appaltaturi — inkluz ghal difetti fix-xoghol li ma kinux jidhru. B’
danakollu, waqt il-kontro-ezami tal-Perit Ondre’ Camilleri Gaglione bhala
direttur u azzjonist tas-socjeta’ Quadrant Limited gie mistoqgsi :

Avukat: “Igifieri inti ged insaqsik illi inti Fmohhok meta ffirmaw u fJannar tas-
16, huma kienu qeghdin jiwwejvjaw, jirrilaxxaw kull garanzija ghax-xoghol li inti
tajthom. Hekk qged tghid?’
Xhud: No. not saying that.

Ghalhekk jirrizulta b’mod ¢ar, partikolarment mill-ammissjoni ta’ wiehed mill-

appaltaturi, li dak Ili gie pattuwit kienet kwittanza bhalma ssir is-soltu meta

jintemmu x-xoghlijiet, ghalkemm il-ftehim seta’ gie vergat ahjar.”
11. L-appellanti jilmentaw li |-iskrittura tat-28 ta’ Jannar 2016 hija ¢ara u ma
thalli lok ghal ebda interpretazzjoni. Jishqu li dik l-iskrittura taghmel stat ta’ fatt
bejn il-partijiet li jista’ jigi attakkat biss f'’kaz ta’ ghemil doluz jew vjolenza a tenur
tal-Artikoli 1729 u 1730 tal-Kodiéi Civili. B’zieda ma’ dan, isostnu wkoll li I-
affidavits ta’ Ondre™ Camilleri Gaglione, Paul Cachia u tan-Nutar Clinton Bellizzi
ma jhallu ebda dubju dwar I-intenzjoni tal-partijiet li ffirmawha. Dwar is-silta mix-
xhieda tal-Perit Ondre™ Camilleri, I-appellanti jilmentaw li dik ix-xhieda kompliet

izda t-traskrittur ma fehemx Xx'inghad jew intefa’ |-makkinarju tar-recording.

Jinsistu li dak li gal ix-xhud kien fis-singular, bhala perit inkarigat u responsabbli
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ll-istruttura, u mhux ghan-nom tas-socjetajiet kuntratturi. Jghidu li I-kliem u |-

iskrittura huma ¢ari.

12.

Dak miftiehem bil-kitba bejn il-partijiet kien sostanzjalment is-segwenti:

12.1. Permezz ta’ kuntratt datat 29 ta’ Novembru 2013, I-atturi bieghu lis-
socjetajiet konvenuti d-dar residenzjali taghhom salv ghal ¢ertu porzjonijiet,

fosthom l-arja li kellha tigi zviluppata f penthouse;?

12.2. Permezz ta’ kuntratt iehor li sar fl-istess jum?® giet iskritta ipoteka
specjali favur l-atturi bhala garanzija tal-osservanza ta’ contract of works
iffirmat bejn l-istess partijiet fl-4 ta’ Dicembru 2012, skont liema s-socjetajiet
konvenuti kellhom, fi zmien 18-il xahar, jizviluppaw, jibnu u jaghmlu finishing
tal-partijiet tal-blokk li baqghu proprjeta’ tal-atturi, fosthom il-penthouse. Inter
alia, il-partijiet fuq dak il-kuntratt ftehmu li jinkarigaw lill-perit Ondre™ Camilleri

Gaglione ghas-supervizjoni tal-kostruzzjoni u finishing works;

12.3. L-ipoteka giet kanc¢ellata permezz ta’ kuntratt tal-4 ta Awwissu 2015 u
fih gie dikjarat li:
‘the Creditors declare that they have no other claim, rights or pretensions

against the Debtors and consequently grant full and final acquittance over the
matter in the most ample manner without any reservation.”

2 Fol. 49 et seq.
3 Fol. 76 et seq.
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12.4. Madankollu, saret lista ta’ outstanding items fosthom “painting the pool
with chlorinated rubberised paint”, “expansion joint filler to the external

terraces” u “‘pool equipment for standard skimmer-type pool”.*

12.5. Permezz ta’ skrittura datata 28 ta’ Jannar 2016 il-partijiet iddikjaraw li
s-socjetajiet konvenuti: (i) lestew il-blokka bini fejn gabel kienet tinsab id-dar
residenzjali tal-atturi; u (ii) ghamlu u lestew ukoll ix-xoghlijiet miftehma bejn

il-partijiet fil-penthouse u fil-basement garage 1 u 2 u li:

“4. That it has been agreed that the Works have been carried out to the full
satisfaction of Spouses Vella;

Now therefore, all this declared and premised, the said Spouses Vella declare,
for all intents and purposes at Law and for the avoidance of any doubt, that
the Works have been carried out and duly finished by the Developers to
Spouses Vella’s specification and full satisfaction and that there are no
pending works, snags or rectifications which need to be carried out by the
Developers, and therefore Spouses Vella irrevocably declare that they are
totally satisfied with the works and finishes carried out and there remains no
further pendancy, claim, rights or pretensions against the Developers over the
Property and the Works and consequently grant full and final acquittance over
the matter in the most ample manner without reservation.”

13. ll-fatt li l-atturi ddikjaraw li x-xoghlijiet saru ghas-sodisfazzjoni taghhom
ma jfissirx li b’dagshekk irrinunzjaw ghall-garanzija tal-bonta tax-xoghlijiet li saru
mill-konvenuti, u fdan ir-rigward tagbel perfettament mar-ragunament li sar mill-

ewwel Qorti.

14. Il-Qorti zzid li |-perit Ondre” Camilleri Gaglione fis-seduta tat-13 ta’

Ottubru 2020 kien mistoqsi, “Igifieri inti qed insaqsik illi inti fmohhok meta

4 Fol. 38.
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firmaw u fJannar tas-16, huma kienu qeghdin jiwwejvjaw, jirrilaxxaw Kull
garanzija ghax-xoghol li inti tajthom. Hekk qed tghid?” u wiegeb, “no I'm not

saying that”. ®

15. Mhemmx dubju li x-xhud ma kienx gieghed jixhed b’referenza ghas-
servizzi li ppresta bhala perit. Ix-xhud kien gieghed jixhed in kontro-ezami dwar
dak li xehed fis-seduta tas-6 ta’ Frar 2020° u fl-affidavit,” u fejn hu ddikjara li hu
“is-sole owner u direttur ta’ Quadrant Limited”. Ghalkemm kien il-perit li ha hsieb
il-progett, ovvjament kien jaf li I-mertu tal-kawza u d-domandi in kontro-ezami
kienu dwar il-ftehim li sar bejn il-partijiet u mhux dwar is-servizzi li ta bhala |-

perit tal-progett.

16. Huwa minnu li fl-ahhar tat-traskrizzjoni dan ix-xhud donnu kien se jghid xi
haga ohra u waqaf jew gie nterrott fnofs sentenza. 1zda, kif tajjeb wiegbu I-
atturi appellati, jekk dak ix-xhud verament ried jikkjarifika jew izid max-xhieda

tieghu, ma kien hemm xejn x’izommu milli jitlob jerga’ jixhed biex jikkjarifika.

17. Finalment, kuntrarjament ghal dak allegat mis-socjetajiet appellanti, il-
kwittanza ghal difetti li ma jidhrux fix-xoghlijiet langas ma tirrizulta mix-xhieda
tan-Nutar Clinton Bellizzi. Dan tal-ahhar tenna biss dak miftiehem fil-kuntratti u

|l-iskritturi u xejn iktar.®

5 Fol. 148.
6 Fol. 109.
7 Fol. 122.
8 Fol. 151.
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18. Ghaldagstant, tichad I-ewwel aggravju.

19. It-tieniaggravju jirreferi ghall-e¢éezzjoni tal-lis alibi pendens. I

konsiderazzjonijiet tal-ewwel Qorti fdan ir-rigward kienu s-segwenti:

“II-kawza quddiem it-Tribunal ghat-Talbiet Zghar (Nru. 124/2019AM) fl-istess
ismijiet tal-partijiet odjerni, imsemmija fir-Risposta Guramentata, hija
specifikament ghar-rigward il-kisi tas-swimming pool fil-penthouse tal-atturi.
Anke kif stqarru l|-afturi, dak li gieghed jintalab fdin il-kawza ma jinkludix ix-
xoghol fis-swimming pool. Din il-parti tal-ec¢ezzjoni hija ghalhekk bla siwi.”
20. Is-socjetajiet appellanti jilmentaw illi I-ewwel Qorti ma kinitx korretta f'din
il-konsiderazzjoni ghaliex fdin il-kawza m’hemm ebda limitazzjoni ghax-
xoghlijiet li allegatament ma sarux skont is-sengha u I-arti fil-proprjeta’ tal-atturi.

Isostnu ghalhekk li I-kawza tinkludi wkoll dak li skont l-atturi huma danni

naxxenti minn xoghol mhux skont is-sengha u I-arti fil-kisi tas-swimming pool.

21. Fil-kawza quddiem it-Tribunal ghal Talbiet Zghar, l-atturi allegaw li x-
xoghlijiet ta’ kostruzzjoni u kisi tas-swimming pool fil-proprjeta’ taghhom saru
hazin. Ghalhekk huma talbu hlas ta’ €1,805.00° spejjez li qalu li ghamlu sabiex
irrimedjaw ghad-difetti. Min-naha |-ohra, il-kawza odjerna titratta allegati danni

minhabba perkolazzjoni ta’ ilma fl-appartament proprjeta’ taghhom.

9 Fol. 126 et seq. Dik it-talba giet milqugha b’decizjoni moghtija fis-16 ta’ Gunju 2022.
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22. ll-kawza tal-ingress tal-ilma fil-fond tal-atturi jifforma I-mertu ta’ din il-

kawza. F’dan l-istadju ma jirrizulta ebda ness bejn id-danni minn perkolazzjoni

ta’ ilma u spejjez biex jitranga xoghol fil-pool li I-atturi jallegaw li sar hazin.

23. Tichad ukoll it-tieni aggravju.

24. Finalment, permezz tat-tielet aggravju, is-socjetajiet appellanti jinsistu li I-

azzjoni tal-atturi hija preskritta a tenur tal-Artikolu 2153 tal-Kodiéi Civili.

25. ll-konsiderazzjonijiet tal-ewwel Qorti dwar din l-e¢cezzjoni kienu s-

segwenti:

“Is-socjetajiet konvenuti jargumentaw illi I-kwistjoni hija dwar xoghol illi ma sarx
skont l-arti u s-sengha u ghalhekk il-preskrizzjoni hija dik ta’ danni akwiljani
taht preskrizzjoni ta’ sentejn ai termini tal-Artikolu 2153 tal-Kodici Civili mentri
[-atturi jirribattu din il-preskrizzjoni billi jargumentaw illi din hija kwistjoni ta’
kuntratt ta’ appalt u ghalhekk hemm il-preskrizzjoni ta’ hames snin skont |-
Artikolu 2156 tal-istess Kodici.

Ghall-finijiet ta’ preskrizzjoni, il-ligi taghraf tliet ghamliet ta’ azzjoni ghad-danni:
(&)  azzjoni dwar hsarat imnissla minn ghemil li jikkostitwixxi reat, fliema

kaz iz-zmien tal-preskrizzjoni huwa dak imfisser mil-ligi biex issir I-azzjoni
kriminali dwar l-istess reat (regolat bl-art.2154(1) tal-Kap 16).

(b) azzjoni ghall-hsarat imnisslin minn delitt jew kwazi-delitt (1 hekk imsejha
culpa aquiliana), fliema kaz il-preskrizzjoni hija ta’ sentejn — principju rifless
fl-Artikolu 2153 tal-Kodici Civili; u

(¢) azzjoni ghall-hsarat imnissla minn nuqqas ta’ twettieq ta’ kuntratt li mhux
imfisser fatt pubbliku, fliema kaz il-preskrizzjoni hija dik ta’ hames snin;

Ghalhekk il-preskrizzjoni ta’ sentejn ex-Artikolu 2153 tal-Kodici Civili tolqot:
“I'azione per risarcimento del danno derivante dal fatto illecito, e non quello del

risarcimento del danno contrattuale, soggetta questultima azione alla
prescrizione confacente al determinato contratto” .
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ll-kwistjoni in ezami hija jekk l-allegata kolpa kinitx kontrattwali jew extra
kontrattwali/aquiliana naxxenti mid-delitt jew kwazi delitt:

“Wiehed mill-kriterji sabiex jigi deciz jekk il-fatt hux kolpa kontrattwali jew
aquiliana, voldieri li, meta hemm kuntratt, il-kolpa tista’ tkun aquiliana biss meta
I-fatt ikun indipendenti u awtonomu mir-rapport kontrattwali.”

L-awtur Taljan Andrea Torrente jaghti ezempju car li jghid biex wiehed
Jiddistingwi bejn dawn iz-zewg tipi ta’ danni:

“Se io viaggio in tram, e, quindi, ho concluso un contratto di trasporto, e mi
ferisco in un incidente, e’ sufficente che io provi di essermi trovato nel tram e di
essere stato ferito. Se, invece, mentre passo per la strada, sono investito dal
tram, ho l'onere di provare non soltanto l'incidente, ma anche il dolo o la colpa
del vettore o dei suoi agenti”. L-awtur jispjega li fllambitu tar-responsabbilita’
“extra contrattuale ... un rapporto obbligatorio ancora non esiste tra le parti ed
essa consiste nella trasgresione di un dovere generico di contegno.”

“Fatt ta’ negligenza u imperizja li jikkostitwixxi inadempjenza kuntrattwali, li jista’
ikun non factum jew anke’ male factum ma tistax tkun kolpa akwiljana imma
damnum injuria datum li jista’ isir fl-okkazzjoni ta’ kuntratt” .

Huwa minnu i ghalkemm ikun hemm relazzjoni kuntrattwali, jista’ jkun hemm
ukoll dannu ex delicto. Izda kif gie ritenut fDarmanin Kissaun Roland v
Globalcapital Financial Management Limited:

“Hu car li I-azzjoni attrici hija bazata fuq kuntratt u ksur tal-istess da parti tas-
socjeta’ konvenuta. L-attur avvicina lis-socjeta’ konvenuta biex jiehu parir dwar
kif jinvesti flusu bi qligh ghalih, u hekk kif is-socjeta konvenuta accettat Ii taqdi
lill-attur u toffrilu s-servizzi professjonali taghha, hija dahlet frelazzjoni
kuntrattwali mal-attur, b’obbligu li ssegwi d-dmirijiet legali u fiducjarji imposti
fugha u li jemergu mill-kuntratt ta’ din ix-xorta. Dak li ged ikun allegat huwa
inadempjenza ta’ obbligazzjoni, u allura il-preskrizzjoni tal-azzjoni ma hijiex dik
ta’ sentejn imsemmija fl-artikolu 2153 . Dak li ged jigi allegat li sehh mhux
indipendenti u awtonomu mir-rapport kontrattwali /i nholog bejn il-partijiet, u t-
talba ghad-danni hija meqjusa mhux biss meta jkun hemm agir delitwuz, izda
anke u aktar meta jigi allegat agir bi ksur ta’ kuntratt”,

Applikati dawn il-prin¢ipji ghall-kaz odjern, I-ilment tal-atturi ma jistax jitgies
indipendenti u awtonomu mir-rapport kuntrattwali bejn il-partijiet u
ghaldaqgstant mhix applikabbli I-preskrizzjoni ta’ sentejn a tenur tal-artikolu
2153 tal-Kap 16"
26. L-appellanti jilmentaw illi I-ewwel Qorti kienet skorretta meta kkonkludiet
li l-allegati xoghlijiet difettuzi kienu danni naxxenti minn inadempjenza

kuntrattwali. Isostnu li I-perkolazzjoni ta’ ilma gejja mis-swimming pool, liema

xoghlijiet saru minn kuntrattur iehor imgabbad u mhallas mill-atturi.
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27. F'dan l-istadju ma giex deciz x’'inhu s-sors ta’ perkolazzjoni ta’ ilma.
Ecc¢ezzjoni dwar preskrizzjoni estintiva tigi deciza a bazi tal-pretensjoni tal-
atturi. Li hu zgur hu li l-atturi geghdin jallegaw li dak li gara kien minhabba
xoghol mhux skont is-sengha u I-art li sar mill-konvenuti (ara tieni paragrafu tar-
rikors mahluf), u dan bi ksur tal-obbligi kuntrattwali taghhom. L-atturi mhumiex
jippretendu li d-danni huma rizultat ta’ delitt jew kwazi delitt u ghalhekk I-Art.

2153 ma japplikax.

28. Ghaldagstant tichad ukoll it-tielet aggravju.

Ghal dawn il-motivi tichad I-appell tal-konvenuti bl-ispejjez kontrihom.

Tordna li I-atti jinbaghtu lura quddiem |-ewwel Qorti.

Mark Chetculti Giannino Caruana Demajo  Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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