App. Civ.32/15/2

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 26 ta’ Ottubru, 2022.

Numru 29

Rikors numru 32/15/2 JVC

Frances Galea u zewgha Joseph Galea; Joseph Debrincat u martu
Frances Debrincat

V.

Silvestru Farrugia u martu Maria Farrugia, Victoria Galea

Preliminari:

1. L-atturi huma sidien tal-fond 37A, Trig Marsilja, Sannat |i fil-
hamsinijiet kien inkera mill-predecessuri fit-titolu taghhom lill-konvenuta
Victoria u zewgha Joseph Galea. L-atturi jispjegaw li fl-1982, waqt li I-
kera kienet ghadha ghaddejja, il-konvenuta Maria Farrugia (bint il-

konvenuta Victoria Galea) u zewgdha Silvestru Farrugia akkwistaw art li
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tikkonfina mal-imsemmi fond. Jilmentaw li meta spi¢cat il-kirja u hadu I-
fond lura fl-2011 skoprew li kienu saru xoghlijiet li biddlu I-istruttura tal-
fond taghhom u anke xekklu d-dritt taghhom li ja¢¢edu ghall-kantina li

tinsab taht il-fond taghhom, dan billi:

- tnehhew il-hitan tal-konfini tal-bitha tal-fond taghhom tan-naha tat-

tramuntana u tal-lvant;

- inhatt it-tarag mikxuf li kien hemm fl-art taghhom (Farrugia) u

inbena fil-bitha taghhom (atturi);

- gie mblukkat il-bieb tal-kantina bil-gebel;

- twahhal kancell fl-isqag adjacenti ghall-fond li minnu kellhom

access biex jac¢edu ghall-kantina.

2. Ghalhekk fit-22 ta’ Mejju, 2015, intavolaw din il-kawza fejn talbu lill-

Prim’ Awla tal-Qorti Civili sabiex (i) tiddikjara li |-bitha fuq in-naha
ta’ wara tad-dar taghhom 37A, Trig Marsilja, Sannat tifforma parti
mill-fond taghhom, (ii) tikkundanna lill-konvenuti biex inehhu x-
xoghlijiet strutturali lamentati minnhom u jreggghu kollox ghal i
kien taht id-direzzjoni ta’ perit mahtur ghal tali fini, u (iii) fin-nuggas

tawtorizzahom jaghmlu x-xoghlijiet huma a spejjez tal-konvenuti.

3. Permezz ta’ sentenza moghtija fit-28 ta’ Novembru, 2017, il-Prim’

Awla tal-Qorti Civili, wara li laqghet it-tieni ec¢ezzjoni u lliberat lill-
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konvenuta Victoria Galea mill-osservanza tal-gudizzju, ¢ahdet |-
ewwel talba tal-atturi sabiex il-bitha tigi dikjarata bhala li tifforma
parti mill-fond tal-atturi, u laqghet it-tieni u t-tielet talbiet fir-rigward
biss tal-imblukkar tal-bieb tal-kantina u tal-kancell |i tgieghed fl-
entratura tal-isqaq, fejn ordnat lill-konvenuti Farrugia jghaddu kopja

tac-cavetta lill-atturi.

4. L-atturi hassew ruhhom aggravati b’'tali dec¢izjoni u ghalhekk fit-18
ta’ Dicembru, 2017, interponew appell quddiem din il-Qorti fejn
talbuha tirriforma s-sentenza billi:

“...filwaqt li joghgobha tilga’ I-ewwel talba, tilga’ wkoll it-tieni u t-
tielet talbiet fl-intier taghhom, u tichad I-e¢¢ezzjonijiet kollha tal-
konvenuti appellati, bl-ispejjez kollha kemm ta’ din I-istanza kif
ukoll tal-ewwel istanza kontra I-konvenuti appellati.”

5. Ghal intendiment ahjar tal-aggraviji tal-atturi din il-Qorti gieghda
tirriproduci s-sentenza appellata:

“II-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat tal-atturi li ppremettew:

llli r-rikorrenti huma s-sidien tad-dar numru sebgha u tletin ittra A
(37A), fi Trig Marsilja, Sannat, Ghawdex, konfinanti mil-lvant ma’
entrata ossia sgaq privat li minnu l-esponenti ghandhom d-dritt li
jaccedu minn hemm biex jinzlu fil-kantina ta’ taht il-post, nofsinhar
mat-triq, u tramuntana ma’ beni tal-konvenuti, liema dar huma
akkwistaw in kwantu ghal nofs (1/2) indiviz b’'wirt minghand il-genituri
tar-rikorrenti Frances Galea u huha Joseph Debrincat, u in kwantu
ghan-nofs indiviz (1/2) l-iehor mir-rikorrenti kollha b’xiri bis-sahha ta’
zewg kuntratti li saru t-tnejn fl-atti tan-Nutar Enzo Dimech tas-sitta u
ghoxrin (26) ta’ Settembru 2014 u tal-ghoxrin (20) ta’ Jannar 2015 —
Dokumenti ‘A’ sa ‘H’;

[lli dan il-post kien mikri lill-intimata Victoria Galea u lil zewgha Joseph,
genituri tal-konvenuta |-ohra Maria Farrugia, liema kera giet fi
tmiemha fis-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Ottubru 2011. IlI-post kien ilu
mikri lil Galea sa mill-bidu tas-snin hamsin. Fil-fatt I-ewwel rikordju li |-
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kovenuta Victoria Galea u zewgha Joseph Galea kienu dehru fir-
Registru Elettorali registrati bhala residenti f'dan il-fond kien fil-harga
ta’ Ottubru 1954 — dokument ‘I'. Joseph Galea miet fil-hmistax (15) ta’
Marzu 2010, u bis-sahha tal-ligi tal-Kera Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
I-kera kienet daret fuq I-intimata Victoria Galea bhala I-armla superstiti

llli dan il-fond tar-rikorrenti jinsab mibni fuq sular wiehed u jikkonsisti
ferbat ikmamar u bitha zghira fuq wara fil-pjan terran, u kantina li
tinzel ukoll ghaliha minn tarag li hemm fl-istess dar ;

Id-dar kienet giet originarjament mibnija minn Giuseppa Debrincat,
nanna paterna tar-rikorrenti Frances Galea u Joseph Debrincat fuq art
parafernali taghha. Il-permess tal-bini tad-dar li jgib in-numru
210/1950 hareg fil-hamsa u ghoxrin (25) ta’ Novembru 1950
[dokument ‘J’], u ghalkemm fil-bini saru modifikazzjonijiet mill-
permess originali, billi I-pjanta hi skalata turi fic-car il-konsistenza u I-
estensjoni tal-art li fugha hi mibnija d-dar li tinkludi wkoll il-bitha. Din
id-dar kienet messet lil binha Reverendu Monsinjur Dun George
Debrincat bid-divizjoni li saret fl-atti tan-Nutar Joseph Agius tat-tnejn
u ghoxrin (22) ta’ Dicembru 1963 [dokument ‘K’]. Id-dar kien imbaghad
ittrasferiha b’bejgh lil hutu Lorenzo Debrincat (missier ir-rikorrenti
Frances Galea u Joseph Debrincat) u Giuseppe Debrincat [dokument
‘AT;

llli I-konvenuti Silvestru u Maria konjugi Farrugia permezz ta’ kuntratt
fl-atti tan-Nutar Michael Refalo tat-tmienja (8) ta’ Lulju 1982, kienu
xtraw porzjon art tal-kejl ta’ sitta u erbghin metri kwadri (46m.k.) li min-
naha ta’ nofsinhar tmiss in parti mad-dar proprjeta’ tar-rikorrenti u in
parti mal-entrata, u mit-tramuntana u punent tmiss ma’ beni ohra
taghhom li kienu xtraw b’kuntratt iehor tat-tnejn u ghoxrin (22) ta’
Settembru 1978 — dokument ‘L’ u ‘M’ ;

[lli xi zmien wara li I-konvenuti konjugi Farrugia kienu xtraw din il-bicca
art u fiz-zmien li d-dar kienet ghadha mikrija lill-genituri tal-konvenuta
Maria Farrugia, il-konvenuti jew min minnhom, izda pero’ bl-adezjoni
u l|-piena konsapevolezza tal-konvenuta Victoria Galea, kienu
waqqghu u nehhew il-hitan tal-bitha tad-dar tar-rikorrenti li kienu
jisseparaw I-istess bitha tal-fond mikri mill-bicca art tal-konjugi
Farrugia, liema bitha ghandha I-kejl ta’ cirka erbatax punt hamsa metri
kwadri (14.5m.k), bidlu l-istruttura tat-tarag mikxuf li kien hemm fl-art
taghhom u li kien jaghti ghall-ambjenti ohra proprjeta’ taghhom billi
hattewh u nehhewh minfejn originarjament kien fil-bicca art taghhom,
u bnewh fil-bitha tar-rikorrenti billi ntuza I-istess materjal, u I-mod kif
inhuwa strutturalment mibni dan it-tarag illum jidher bic-car li ma sarx
mal-binja originali, u bil-bini mill-gdid ta’ dan it-tarag minn gol-bitha tal-
post tar-rikorrenti nholoq dizlivell pjuttost gholi bejn I-indana tat-tarag
u I-bieb ta’ wahda mill-kmamar tal-fond tal-istess intimati — dokumenti
‘N u ‘O’. L-istrutturi li saru mill-intimati wara |-1982 saru kollha
minghajr il-permess tal-awtorita’ regolatorja tal-bini ;
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llli fl-istess zmien Ii l-intimati ghamlu x-xoghlijiet li bihom bidlu I-
istruttura u |-pozizzjoni tat-tarag, huma jew min minnhom izda bl-
adezjoni u l-piena konsapevolezza tal-konvenuta Victoria Galea,
imblukkaw ukoll |-bieb tal-kantina tal-post tar-rikorrenti bil-gebel, u
b’hekk ghalqu I-access ghall-kantina mill-entrata ossia sqaq u wahhlu
kancell fl-isgag biex hadd hliefhom ma jghaddi minn hemm -
dokument ‘P’;

llli dawn ix-xoghlijiet kollha saru mill-intimati minghajr il-kunsens tar-
rikorrenti u b’abbuz u ksur tad-drittijiet taghhom meta naqqsu li fi
tmiem il-lokazzjoni jreggghu kollox lura ghall-istat li I-fond tar-rikorrenti
kien originarjament ;

[l minkejja li wara li giet terminata I-kirja fis-sena 2011 [dokument ‘Q’],
li kien hemm favur il-konvenuta Victoria Galea, u r-rikorrenti hadu f
‘idejhom il-pussess tad-dar (hlief tal-bitha), u skoprew dak kollu li
kienu ghamlu Il-intimati kemm id-dar damet mikrija lill-intimata Victoria
Galea, u wara li huma saru proprjetarji tal-post kollu billi xtraw is-
sehem ta’ zijuhom Giuseppe Debrincat, huma nterpellaw lill-intimati
konjugi Farrugia, stante li fil-frattemp il-konvenuta Victoria Galea
kienet giet rikoverata f'dar tax-xjuh, sabiex inehhu x-xoghlijiet kollha li
kienu saru fil-bitha, jibnu mill-gdid il-hitan divizorji tal-bitha li kienu
tnehhew li gabel kienu jisseparaw I-istess bitha tal-post mill-proprjeta’
tal-konvenuti konjugi Farrugia u mill-isgaq, jifthu mill-gdid il-bieb tal-
kantina li kien gie mblukkat bil-gebel, jivwvakaw mill-bitha, u li jnehhu u
jagilghu I-kancell li kienu wahhlu fl-isgaq li ged itellef u jxekkel id-dritt
tar-rikorrenti li jaccedu fil-proprjeta’ taghhom mill-isqaq ukoll, u dan
permezz ta’ ittra ufficjali tal-20 ta’ Marzu 2015, l-intimati konjugi
Farrugia mhux talli m’ghamlux dak li gew mitluba li jaghmlu fi zmien li
gie lilhom moghti u hallew il-bitha a libera dispozizzjoni tar-rikorrenti,
izda talli bdew jivvantaw pretensjonijiet ta’ proprjeta’ fuq il-bitha bis-
sahha tal-preskrizzjoni estintiva — dokumenti ‘R’ u ‘S’ ;

Talbu lil din I-Onorabbli Qorti:

1. tiddikjara li I-bitha tal-kejl ta’ cirka erbatax punt hamsa metri
kwadri (14.5m.k) li tigi fuq in-naha ta’ wara tad-dar tar-rikorrenti
numru 37A, Trig Marsilja, Sannat, u li tikkonfina min-nofsinhar u mill-
punent mad-dar, tramuntana mal-proprjeta’ tal-intimati konjugi
Farrugia, u Ivant mal-isgaq, hija proprjeta’ tar-rikorrenti u tifforma
parti mill-istess fond taghhom imsemmi ;

2. tordna u tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien qasir u
perentorju li jigi lilhom prefiss minn din il-Qorti huma jnehhu x-
xoghlijiet strutturali kollha li ghamlu fl-istess bitha u li jgibu I-bitha
ghall-istat li fih kienet originarjament billi jagilghu t-tarag li bnew fiha,
jibnu I-hitan tal-bitha tal-konfini tan-naha tat-tramuntana u tal-lvant,
jifthu mill-gdid il-bieb tal-kantina li gie mblukkat bil-gebel, fil-bini tal-
hajt tal-bitha jiffurmaw mill-gdid il-bieb li mill-bitha kien miftuh ghal
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gol-isgaq, u li jnehhu u jagilghu I-kancell ossia xatba li wahhlu fl-
isqaq li ged itellef u jxekkel id-dritt tar-rikorrenti li jaccedu fil-post
taghhom mill-isqaq ukoll, u dana taht id-direzzjoni ta’ perit nominand
li ghandu jinhatar ghal dan il-fini ;

3. fin-nuqgqas li I-intimati jaghmlu dak kollu li jigi lilhom ordnat, din
il-Qorti tawtorizza lir-rikorrenti li jaghmlu huma I-istess xoghlijiet
imsemmija a spejjez tal-konvenuti, u taht id-direzzjoni tal-perit li din
il-Qorti joghgobha tahtar ghall-istess fini.

Bl-ispejjez, inkluzi tal-ittra ufficjali numru 124/2015 tal-20 ta’ Marzu
2015, kontra I-konvenuti.

Bl-ingunzjoni tal-konvenuti ghas-subizzjoni li minn issa ghaliha
jinsabu mharrkin skont il-ligi.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti illi eccepew:

1. Il t-talbiet attrici huma totalment infondati fid-dritt u fil-fatt u
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kollha kontra taghhom;

2. lli fl-ewwel lok u in linja preliminari, Victoria Galea ma hijiex
legittima kuntradittrici tal-atturi ghaliex hija ma ghandhiex il-pussess
tal-immobbli oggett ta’ din il-kawza, u gatt ma vvantat xi drittijiet, ta’
pussess jew mod iehor fugq dawk I-immobbli. Ghaldagstant hija
ghandha tigi liberata mill-osservanza tal-gudizzju bl-ispejjez kollha
kontra l-atturi.

3. llli fil-konfront tal-konvenuti |-ohra, it-talbiet attrici huma
nfondati fid-dritt u fil-fatt ghaliex I-atturi ma humiex proprijetarji tal-
porzjon tal-art li huma geghdin issa jiddeskrivuha bhala bitha ta’
erbatax punt hamsa metri kwadri (14.5m.k.) li huma jridu
jirrivendikaw minghand |-esponenti, mentri ghall-kuntrarju, |-
esponenti jinsabu fil-pussess legittimu ta’ dawn |-immobbli.

4. Salvi risposti ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

5. llli b’riferenza ghal kull paragrafu, mhux enumerat, tar-rikors
promotur, |-esponenti jiddikjaraw |i huma ma jagblux mal-
espozizzjoni tal-fatti maghmula mill-atturi peress li I-ebda wiehed
mill-paragrafi ma huwa korrett fl-intier tieghu.

6. llli hekk I-ewwel paragrafu ma huwiex korrett billi llum I-atturi
ma ghandhom |-ebda dritt li jaccedu ghall-kantina taghhom mis-sqgaq
li jinsab fuq in-naha tal-lvant tieghu;

7. llli t-tielet paragrafu ma huwiex Kkorrett fir-rigward tal-
pretensjoni li dan il-fond jinkludi xi bitha mieghui;

8. llli r-raba paragrafu huwa skorrett in kwantu I-atturi jippruvaw
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jigbdu xi konkluzjoni favur it-tezi taghhom mis-semplici fatt li fil-pjanta
210/1950 hemm indikat li kellha ssir bitha bhala parti mid-dar

9. li kellha tinbena meta in effetti huma stess jirrikonoxxu li I-bini
ma kienx jirrispekkja dik il-pjanta;

10. lli l-allegazzjonijiet kollha kontenuti fis-sitt paragrafu huma
nfondati fid-dritt u fil-fatt.

11. Hekk wukoll huwa skorrett is-seba’ paragrafu; u
konsegwentement ukoll it-tmien paragrafu;

12. i dwar id-disa’ paragrafu, l-esponenti jispjegaw li huma
rrifjutaw li jottemporaw ruhhom mat-talbiet tal-atturi ghaliex tali talbiet
huma bla ebda bazi fid-dritt u fil-fatt.

Rat ix-xhieda, affidavits, dokumenti, ritratti, rapporti tal-esperti u I-provi
kollha fl-atti;

Accediet fuq is-sit nhar it-12 ta’ Lulju, 2017 fejn ikkonstat b’ghajnejha
[-ambjenti in kontestazzjoni bejn il-partjiet;

...OMmissis...
L-eccezzjoni tal-legittimu kuntradittur:

llli t-tieni eccezzjoni tal-intimati ssostni li Victoria Galea ma hijiex
legittima kuntradittrici tar-rikorrenti ghaliex hija ma ghandhiex il-
pussess tal-immobbli oggett tal-kawza u li gatt ma vvantat xi drittijiet,
ta’ pussess jew mod iehor fuq Il-istess immobbli. Ghaldagstant I-
intimati jsostnu li Victoria Galea ghandha tigi liberata mill-osservanza
tal-gudizzju bl-ispejjez kollha kontra I-atturi.

Dwar dan il-punt ir-rikorrenti ma jissottomettu xejn specifiku fin-nota
ta’ sottomissjoni taghhom ghajr izda li jidhlu fid-dettalji fuq I-obbligi u
d-drittijiet ai termini tal-ligijiet tal-kera. Min-naha |-ohra izda sa mill-
bidu tas-sottomissjonijiet taghhom ir-rikorrenti jikkonfermaw li I-kawza
intentata minnhom hija dik ta’ rei vindicatoria.

Min-naha l-ohra r-rikorrenti dwar din l-eccezzjoni jsostnu li |-fatt li I-
intimata Victoria Galea ma ghandhiex il-pussess tal-oggett mertu tal-
kawza u lanqas qatt ma vvantat xi drittijiet ta’ proprjeta’ fuq dan I-
immobbli allura b’applikazzjoni tal-principji elenkati fil-gurisprudenza
dwar l-actio rei vindicatoria huwa car, skont l-intimati, li l-intimata
Victoria Galea mihijiex legittimu kuntradittur tar-rikorrenti w’ghalhekk
din I-eccezzjoni ghandha tirnexxi.

i jirrizulta lil din il-Qorti li huwa nkontestat bejn il-partijiet li l-intimata

Victoria Galea vvakat il-fond proprjeta’ tar-rikorrenti fis-sena 2011 u c-
cwievet tal-istess fond ghaddew lir-rikorrenti. Sa minn dak iz-zmien [-
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intimata Victoria Galea marret tghix gewwa dar tal-anzjani
w’ghaldagstant ma zammet I-ebda kuntatt jew xi tip ta’ pussess fuq il-
fond tar-rikorrenti u wisq angas fuq dik il-parti li tigi wara I-fond in
kontestazzjoni bejn il-partijiet. In vista li dan kollu kien ben not lir-
rikorrenti gabel ma nfethet il-kawza odjerna fis-sena 2015 u la darba
I-kawza odjerna huwa car mit-talbiet fir-rikors guramentat li hija kawza
rei vindicatoria u xejn aktar allura huwa car li I-intimata Victoria Galea
tharket ghal xejn fdawn il-proceduri.

llli I-Qorti tinnota wkoll li originarjament I-ittra ufficcjali spedita mir-
rikorrenti kienet indirizzata biss lill-intimati I-ohra I-konjugi Farrugia u
ma tinkludix lil Victoria Galea (ara fol. 87). Anki r-risposta ghall-istess
saret mill-konjugi Farrugia u mhux mill-intimata I-ohra Victoria Galea
fejn din ma tissemma’ mkien. Dan kollu jsahhah I-eccezzjoni li Victoria
Galea mhix il-legittimu kuntradittur fdawn il-proceduri w’ghalhekk il-
Qorti ser tghaddi sabiex tilga’ t-tieni eccezzjoni tal-intimati. Dwar |-
ispejjez stante li saret risposta wahda biss ghar-rikors guramentat
mill-intimati kollha I-Qorti ser tghaddi sabiex tiddeciedi dwar |-ispejjez
flimkien mal-mertu.

Mertu

[lli mit-tielet eccezzjoni tal-intimati huwa car li I-eccezzjonijiet taghhom
huma bbazati purament fuq il-pussess tal-ambjenti in kwistjoni u mhux
ged jinsistu, almenu fir-risposta taghhom, li I-ambjenti kontestati huwa
proprjeta’ taghhom. Dan ma jaghmlux ukoll car fis-sottomissjonijiet
taghhom. Ghalhekk jirrizulta i fl-atti ta’ din il-kawza |-prova principali
dwar il-proprjeta’ tal-bitha in kwisjtoni tinkombi fuq ir-rikorrenti li ged
jallegawha.

llli dwar il-proprjeta’ tal-fond tar-rikorrenti b’eskluzjoni tal-bitha in
kontestazzjoni liema proprjeta’ iggib I-indirizz 37 A, Trig Marsilja,
Sannat, Ghawdex m’hemmx kontestazzjoni bejn il-partijiet li din hija
proprjeta’ tar-rikorrenti. Dak li huwa kontestat mill-intimati li jsostnu li
I-gurisprudenza hija wkoll konformi ma’ dak espost minnhom huwa li
I-prova dwar it-titolu trid tkun marbuta ma’ propjeta’ ben definita. L-
intimati jinsistu li mhux bizzejjed illi r-rikorrenti juru li huma s-sidien ta’
immobbli partikolari minghajr izda ma juru b’'mod konvincenti I-
estensjoni u konfigurazzjoni tal-istess immobbli, sabiex jirnexxu fil-
kawza rivendikatorja ntentata minnhom b’mod partikolari stante |-fatt
li I-kontestazzjoni odjerna tirrigwarda biss parti partikolari li tigi wara |-
fond proprjeta’ tar-rikorrenti. L-intimati b’referenza ghall-provi
mressqa jsostnu li I-atturi fallew f'din il-prova.

[li minn analizi tal-provi I-Qorti kkonstatat li flimkien mar-rikors
guramentat taghhom ir-rikorrenti esebew diversi kuntratti u
dokumentazzjoni sabiex jevidenzjaw il-proprjeta’ taghhom. Din id-
dokumentazzjoni hija rilevanti ghall-kaz odjern sakemm din taghmel
referenza ghall-ambjenti in kontestazzjoni li jigu wara I-fond 37 A
stante li ma hemmx kontestazzjoni li I-fond per se huwa proprjeta’ tar-
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rikorrenti. Principalment din il-Qorti triq issib evidenza dwar erba’ punti
partikolari in kontestazzjoni bejn il-partijiet. Sabiex taghmilha aktar
facli li wiehed isegwi, il-Qorti ser taghmel referenza ghall-pjanta
esebita a fol. 91 tal-process u li skont ir-rikorrenti tindika I-art usurpata
mill-intimati:

1. Kantina li I-bieb taghha (fil-hajt li jidher bejn I-ittra A u B fil-pjanta
a fol. 91) jiftah fuq I-ambjenti (mmarkati bl-ittra B fuq il-pjanta a fol. 91)
ta’ wara I-fond 37 A u li r-rikorrenti jsejhulha bitha. Ritratti tal-bieb tal-
kantina li llum huwa mbarrat gew mehuda w’esebiti mill-espert
nominat mill-Qorti a fol. 118, 120 tal-process);

2. Hitan li jissegregaw dawn I-ambjenti liema hitan skont ir-rikorrenti
kienu jiffurmaw I-ittra L fejn hemm indikata I-ittra B, hajt li jmiss mal-
isqaq immarkat bil-kliem ‘right of access from this passage’ u iehor
kantuniera mieghu li jigi fuq I-ittra B;

3. Dritt ta’ passagg tal-fond 37 A mill-isgaq jew passagg li jidher fuq
il-lemin tal-pjanta a fol. 91 immarkat ‘right of access from this passage’
ghall-istess ambjenti ta’ wara I-fond 37 A. Ritratti tal-passagg jinsabu
esebiti mill-espert tekniku nominati mill-Qorti a fol. 115 u 116 tal-
process;

4. Tarag bejn zewg hitan, fejn hajt minnhom imiss mal-hajt tal-fond
37 A u li tista’ tghid jagsam |-ambjenti ta’ wara |-fond 37 A fi tnejn,
wiehed sekluz u li sal-lum ghadu jaghmel parti mill-fond 37 A u li
jifforma fil-fatt bitha (bitha Ii tigi fuq in-naha tax-xellug tal-ittra B) u r-
rimanenti ambjenti li jifformaw parti in kontestazzjoni fdawn il-
proceduri. Dan it-tarag jinsab ghaddej mill-ambjenti li r-rikorrenti
jsostnu li jiffurmaw parti mill-bitha tal-fond 37 A u li giet usurpata mill-
intimati. Ritratti ta’ dan it-tarag gew mehuda w’esebiti mill-perit
nominat mill-Qorti a fol. 18 120, 121, 122 u 123 tal-process;

(1) Afol. 9 et seq tal-process jinsab esebit kuntratt ta’ bejgh datat 3
ta’ Lulju, 1975 (markat bhala dokument A) liema kuntratt jevidenzja
meta missier l-atturi Lorenzo Debrincat flimkien ma’ huh Giuseppe
Debrincat xtraw bejniethom il-fond 37 A minghand huhom. Il-fond
mixtri huwa deskritt kif isegwi:

fl-fond Sannat Ghawdex fi Trig Marsilja bla numru maghruf bhala New
Building u jmiss mill-punent ma’ beni ta’ Salvatore Debrincat, mit-
tramuntana ma beni ta’ Michele Mercieca, mil-lvant ma’ Sqaq privat u
min-nofs inhar ma Trig Marsilja bhala liberu u frank u bid-drittijiet
tieghu kollha nkluz id-dritt li jinzel fil-kantina tal-istess fond mis-sqaq
privat.”

llli dan il-kuntratt jevidenzja zewg punti lil din il-Qorti u li jagghu fil-
kweziti bejn il-partijiet u li taghhom saret lista aktar ‘il fuq:

0] Skont dan il-kuntratt jirrizulta li I-fond 37 A ghandu verament dritt ta’
passagg mill-isqaq (‘dritt li jinzel fil-kantina) passagg li sal-lum huwa
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ammess mill-konvenuti huwa maghluq b’xatba li tissakkar li taghmilha
mpossibbli ghar-rikorrenti li jaccedu fih sakemm din ma tinfetahx mill-
intimati;

(i) [lli d-dritt ta’ passagg huwa wiehed specifiku, cioe’ sabiex wiehed
jaccedi ghall-kantina tal-istess fond. Dan jevidenzja lil din il-Qorti zewg
punti wkoll rilevanti ghall-kaz odjern:

(@ illi I-kkantina tal-fond kellha access dirett ghall-ambjenti ta’
wara |-fond 37 A

(b) illi I-kuntratt ma jsemmi I-ebda bitha retrostanti ghall-kantina
izda jsemmi specifikatament access dirett ghall-kantina.

(2) Afol. 19 tal-process giet esebita denunzja datat 21 ta’ Mejju, 1987
li tiddeskrivi I-fond 37 A bhala ‘consisting of ground floor only — 4
rooms and small yard’. Apparti |-fatt li bhala denunzja dan id-
dokument ma ghandux valur probatorju bhall-kuntratt pubbliku, il-Qorti
ma tistax teskludi li I-bitha zghira deskritta mihijiex dik li gia tezisti
w’ghadha annessa mal-fond 37 A u li hajt taghha jmiss mat-tarag in
kontestazzjoni bejn il-partijiet. Ghaldagstant dan id-dokument ma
jghinx wisq sabiex jaghti prova dwar it-titolu tar-rikorrenti fuq I-
ambjenti in kontestazzjoni. L-istess argument japplika ghad-denunzja
datata 1986 u li taghti I-istess deskrizzjoni tal-fond in kwistjoni (fol. 25).

(4) (SIC) ! Ir-rikorrenti jesebixxu wkoll fl-atti zewg kuntratti pubblici
datati 2014 (fol. 26) u 2015 (fol. 37) fejn jirrizulta li kien f'dan I-istadju
li I-kuntratti apparti d-drit ta’ passagg jindikaw ukoll fil-pjanti annessi
maghhom il-bitha pretiza (ara pjanta a fol. 43). Id-deskrizzjoni tal-fond
kif moghtija fdawn il-kuntratti hija kif isegwi:

‘fond bin-numru sebgha u tletin ittra A (37A), Trig Marsilja, Sannat,
Ghawdex, konfinanti nofsinhar mat-triq, lvant ma’ passagg u punent
ma’ beni tas-successuri fit-titolu tal-familja Debrincat. Liema fond
jinsab indikat ahjar fuq il-pjanta hawn annessa u markata bhala
dokument ‘B’. Inkluz f'dan il-bejgh hemm id-dritt ta’ access ghal din il-
proprjeta’ mis-sgaq li jinsab fuq in-naha tal-lvant tal-fond mibjugh. Dan
il-fond huwa liberu u frank u ged jigi ttrasferit bil-pussess vakant.”

ll-pjanta annessa wahda minnhom esebita a fol. 43 tindika fost I-
ambijenti dik il-parti in kontestazzjoni mmarkata bl-ittra B.

Dwar dawn il-kuntratti din il-Qorti taghmel il-kummenti segwenti:
(1) llli d-deskrizzjoni tal-fond fil-parti miktuba hija kompletament
eskluza filwaqt li ssir referenza biss ghall-pjanta sabiex wiehed ikun

jaf fhiex tikkonsisti |-proprjeta’;

(i) [lli ghall-kuntrarju tal-kuntratt tas-sena 1975 dan il-kuntratt ma
jsemmix li d-dritt ta’ passagg huwa sabiex wiehed jaccedi ghall-

1 Wara punt 2 m’hemmx punt 3 izda punt 4.
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kantina tal-fond;

@ii) Wi l-vendituri fil-kuntratti ma tawx il-garanzija tal-pacifiku
pussess lix-xerrejja fuq l-istess kuntratti;

(iv) i meta saru dawn il-kuntratti, I-vertenza bejn il-partijiet
odjerni, anki kif jirrizulta mill-affidavit u xhieda tal-istess rikorrenti
Frances Galea kienet gia bdiet wghalhekk wiehed irid jgharbel il-
kontenut tal-kuntratti in kwistjoni fl-isfond tal-kwistjoni li kienet
ingalghet u kienet ghadha pendenti bejn ix-xerrejja (rikorrenti odjerni)
u l-intimati odjerni.

Fl-isfond ta’ dak suespost din il-Qorti tqis li huwa probabbli hafna li I-
kuntratti saru b’tali mod u manjiera |i jippruvaw jagevolaw is-
sitwazzjoni tar-rikorrenti w’ghalhekk ma saritx deskrizzjoni skritta tal-
fond izda giet annessa pjanta. Ghalhekk ukoll il-vendituri ma tawx il-
garanzija tal-pacifiku pussess.

(5) Fil-bgija |-kuntratti esebiti mir-rikorrenti jirreferu ghall-proprjeta’
akkwistata mill-intimati Farrugia li izda da parti taghhom f'dawn [-atti
mhux ged jivvantaw proprjeta’ izda biss pussess tal-ambjenti in
kwistjoni.

Kantina u passagg:

llli dwar il-kwistjoni tal-kantina li tiftah ghal fuq I-ambjenti ta’ wara |-
fond proprjeta’ tar-rikorrenti, apparti I-prova cara tal-jedd li tirrizulta
mill-kuntratt tas-sena 1975 fl-atti tressqu diversi provi li jevidenzjaw li
verament din il-kantina kienet tiftah direttament ghal fug wara u i I-
fond 37 A allura kellu jedd ta’ access fuq I-ambjenti ta’ wara sabiex
mill-istess kantina jghaddi mill-isgaqg u bil-kontra fosthom:

1. Ir-rapport tal-Perit Tekniku Conrad Thake li jispjega li certament il-
bieb tal-kantina gie mbarrat diversi snin wara li dan inbena stante
anki d-differenza tal-lavur fil-knaten uzati;

2. L-ammissjoni da parti tal-istess intimata Maria Farrugia, in kontro-
ezami (ara fol 685 et seq), li I-bieb tal-kantina kien miftuh u li kien
zewgha li ghalqu meta harget ommha u wkoll bosta xhieda mressqa
mill-istess intimati li kollha kkonfermaw in kontro-ezami li jiftakru I-
bieb tal-kantina tal-fond 37 A miftuh u li fxi mument dan inghalaqg.

3. L-ezistenza ta’ switch tad-dawl minn gewwa I-kantina sabiex
jinxteghel lI-ambjent ta’ barra |-bieb tal-kantina, liema switch thalla
hemm meta din giet imbarrata.

llli in vista ta’ dak kollu suespost din il-Qorti tqgis li tressqu provi
suffficjenti ali fini tal-actio rei vindicatoria li r-rikorrenti ghandhom il-jedd
reali ta’ passagg mill-isgaq fil-genb tal-fond 37 A, Trig Marsilja sabiex
jaccedu ghall-kantina tal-fond taghhom li r-rikorrenti ghandhom anki I-
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jedd li jhallu miftuha kif fil-fatt kienet originarjament.
Hitan li jissegregaw l-ambjenti in kontestazzjoni:

L-atturi jsostnu li kienu jezistu hitan li jissegregaw |-ambjenti ta’ wara
I-fond 37 A u li tirfes fughom meta tohrog mill-kantina mill-bgija tal-
ambjenti llum proprjeta’ tal-konvenuti u mill-passagg fuq il-genb tal-
fond 37 A (kif delinjari fuq is-site plan a fol. 99 tal-process). Dwar dan
din il-Qorti wara li gharblet sew il-provi kollha mressga mill-partijiet, ir-
rapport tal-Perit Tekniku, ix-xhieda u r-rapporti tal-Perit Scerri kif ukoll
ta’ Eugenio Debono nkluz analizi ta’ ritratti mill-ajru u survey sheets li
jmorru lura ghas-sena 1957 u ‘| quddiem ghas-sena 1994 taghmel il-
konsiderazzjonijiet segwenti:

(1) [Ili mil-lat ta’ kuntratti r-rikorrenti ma prezentaw I-ebda prova li
dawn l-ambjenti kienu proprjeta’ taghhom u li kienu sekluzi b’xi haijt.
[l-bitha retrostanti msemmija fil-kuntratti hija aktar probabbli i
tikkonsisti fil-bitha li fil-fatt ghadha ezistenti u li tmiss man-naha |-
ohra tat-tarag u hija fil-pussess tal-atturi filwaqt li ghal dik il-parti fejn
hemm il-bieb tal-kantina I-kuntratt tas-sena 1975 (li fic-cirkustanzi
huwa l|-aktar wiehed affidabbli stante li ma kinitx ghadha gamet il-
kwistjoni bejn il-partijiet) isemmi specifikatament dritt li jinzel fil-
kantina mill-isqgaq privat U MHUX DRITT LI JINZEL GHALL-BITHA!
Din il-Qorti tgis li huwa inverosimili hafna li kieku kien jezisti dan il-
hajt li jifforma I|-bitha allura I-kuntratt tas-sena 1975 ma jsemmix I-
ezistenza ta’ din il-bitha u li d-dritt ta’ access kien wiehed ghall-bitha
u mhux ghall-kantina;

(i) [l ghalkemm verament l-espert tekniku mgabbad mill-Qorti
jikkonkludi li fxi mument seta’ kien hemm hitan li thehhew huwa ma
kienx fposizzjoni li jghid meta effettivament dawn tnehhew u minn
min. Min-naha |-ohra bosta xhieda li tressqu mill-konvenuti (ghaliex
ta’ min jinnota li I-atturi sostnew li dak li jafu huma huwa biss minn
dak li kien jghidilhom missierhom) anki meta rinfaccjati b’kontro-
ezamijiet pjuttost iebsin bagghu jinsistu li huma ma jiftakrux hitan fejn
ged isostnu li kienu r-rikorrenti ghalkemm tista’ tghid kollha kienu
sincieri u ammettew mill-ewwel meta gew mistogsija li I-kantina
kienet ghal xi zmien miftuha mbaghad inghalget.

@ii) i minn diversi xhieda wkoll mressga mill-intimati, kif ukoll
mix-xhieda b’mod partikolari tal-intimata Farrugia in kontro-ezami
johrog car li verament kien hemm haijt li thehha mir-ragel taghha izda
daM jidher li kien jinstab aktar lura minfejn ged isostnu li kienu I-hitan
in kwistjoni r-rikorrenti. Dan kien hajt baxx tas-sejjieh li tnehha mill-
intimati ftit gabel is-sena 1982. 1I-Qorti ma teskludix li dan jista’ jkun
wiehed mill-hitan li I-Perit Conrad Thake isostni in eskussjoni li
tnehha wara s-sena 1966. Din il-Qorti tosserva wkoll li anki kieku
wiehed kellu jikkoncedi I-ezistenza ta’ dan il-hajt baxx tas-sejjieh u
jikkoncedi li kien wiehed mill-hitan li jsemmu r-rikorrenti, bl-ebda mod
dan ma jevidenza lil din il-Qorti li -ambjenti ta’ quddiemu u li jaghtu
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ghal wara I-fond 37 A allura ghandhom jitgiesu bhala proprjeta’ tar-
rikorrenti fin-nuqqas ta’ evidenza dokumentarja aktar cara. ll-pjanti
ta’ zvilupp approvati lura fis-sena 1950 li suppost jirreferu ghall-fond
tar-rikorrenti u dak ta’ ma’ genbu mhumiex izzejjed sabiex jaghmlu
tali prova fl-ewwel lok ghax jikkonsistu biss fi pjanti li mhux annessi
ma’ xi kuntratt pubbliku u fit-tieni lok ghaliex irrizulta li I-fondi tar-
rikorrenti u dak adjacenti ma nbnewx skont dik il-pjanta kemm
gewwa kif ukoll fid-dags stante li nbnew ferm izghar (ara I-pjanta
redatta mill-Perit Tekniku Conrad Thake a fol. 412 tal-process). Min-
naha |-ohra hareg car mix-xhieda ta’ bosta li tressqu mill-intimati,
anki in kontro-ezami, li sabiex wiehed jaccedi ghat-tarag ukoll in
kontestazzjoni wiehed kien jidhol mill-passagg u jdur fuq ix-xellug
minghajr ebda ostaklu b’dan juri li ma kien hemm I-ebda hajt li
jaghlag il-passagg minn mal-allegata bitha malli jispicca I|-hajt tal-
fond 37 A kif ged jallegaw ir-rikorrenti.

[Ili minn dak kollu suespost u minn analizi tal-provi kollha mressga fl-
atti din il-Qorti ma tgisx li r-rikorrenti rnexxielhom iressqu prova
sufficjenti fil-ligi sal-grad rikjest fl-ambitu ta’ actio rei vindicatoria kif
ukoll emfasizzat fil-gurisprudenza hawn fuq ikkwotata sabiex
jikkonvincu lil din il-Qorti li I-ambjenti ta’ wara I-kantina ndikati bl-ittra
B fuq il-pjanta esebita a fol. 99 kienu mdawra b’hitan li jissegregaw
dan I-ambjent mill-bgija tal-art ta’ wara I-fond 37 A u wisg angas
ressqu prova sufficjenti li dawn l|-ambjenti huma proprjeta’ tar-
rikorrenti. Dan jinghad ukoll fl-isfond ta’ dak li ser jinghad aktar ‘il isfel
mill-Qorti dwar it-tarag.

Tarag li ghaddej mill-ambjenti in kontestazzjoni:

[l mhux kontestat li llum jezisti tarag li minn mal-hajt tal-fond 37 A
iwassal ghall-proprjeta’ tal-konvenuti kif jevidenzjaw ukoll ir-ritratti
mehuda mill-espert tekniku. Ir-rikorrenti jikkontendu li dan it-tarag ma
nbeniex mal-binja originali tal-fond 37 A u li sar wara mill-intimati
b’mod abbusiv billi gie mhott minn x’imkien iehor u nbena fejn jinsab
il-llum b’mod li usurpa parti mill-bitha proprjeta’ tal-fond 37 A. Din il-
Qorti, apparti dak espost aktar ‘il fug dwar il-hitan tal-istess bitha, wara
li gharblet il-provi kollha fl-atti tasal ghall-konkluzjonijiet segwenti:

a) llli b’referenza ghar-rapporti u domandi in eskussjoni li saru lill-
Perit Tekniku I-Perit Conrad Thake din il-Qorti hija konvinta li fxi
mument wara li saret il-binja tal-fond 37 A saru xi alterazzjonijiet fit-
tarag in kwistjoni minn kif jezisti llum pero’ I-istess Perit Tekniku ma
setax jikkonkludi meta saru dawn l-alterazzjonijiet ghajr illi ilhom
zmien twil li saru. Dan xejn ma jghin it-tezi tar-rikorrenti li jsostnu li
dawn l-alterazzjonijiet suppost saru mill-intimati mis-sena 1978 fil
guddiem;

2. (SIC)? Wi r-ritratti mill-ajru wkoll ma jaghtux wisq kreditu dak li

2 Wara I-punt a) m’hemmx punti b) u c) izda punti 2. u 3.
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jsostnu r-rikorrenti anki ghaliex fir-ritratt mill-ajru tas-sena 1957 jidher
il-hajt li jagsam il-bitha mhux kontestata tal-fond 37 A ma’ liema hajt
hemm iserrah it-tarag in kontestazzjoni. Mill-istess ritratti jidher li sas-
sena 1994 (ritratt mill-ajru wkoll esebit u nterpretat minn Eugenio
Debono) is-sitwazzjoni baqghet Il-istess ghajr li deher aktar car il-hajt
l-iehor li jzomm ukoll it-tarag min-naha I-ohra;

3. llli apparti dak suespost, bosta xhieda mressga mill-konvenuti
bagghu jinsistu u kkonfermaw bil-gurament waqt il-kontro-ezami li t-
tarag in kwistjoni huma sa minn dejjem jafuh kif inhu llum almenu
ghall-parti t'isfel tieghu li tinsab fl-arja kontestata tant li bosta minnhom
jiddeskrivu li sabiex taccedi ghalih wiehed ried jinzel mill-isqaq idur
ghax-xellug lejn il-kantina tal-fond 37 A u jitla’ t-tarag. 1l-Qorti taghmel
referenza b’mod partikolari ghax-xhieda in kontro-ezami ta’ Anthony
Curmi (a fol. 606 et seq) li jikkonferma li hamsa u hamsin sena ilu t-
tarag kien gia kif inhu ezistenti llum. Din il-Qorti ma sabet xejn fl-atti i
jgieghla tahseb li dan ix-xhud u bosta xhieda ohra li Ikoll ikkonfermaw
li t-tarag tul dawn il-bosta snin ma nbidilx ma kienux ged jghidu I-
verita’. Din il-Qorti aktar u aktar temmen lil dawn ix-xhieda ghaliex
meta konfrontati b’fatti ohra fosthom dwar jekk jiftakrux il-bieb tal-
kantina mhux imbarrat ilkoll jikkonfermaw li iva jiftakruh miftuh u wkoll
uhud minnhom jikkonfermaw i x-xatba li taghti ghall-passagg mhux
neccessarjament kienet tissakkar. 11-Qorti ssibha difficli li temmen i
dawn ix-xhieda kollha galu I-verita’ fuq xi fatt li wkoll kienu in
kontestazzjoni fil-kawza izda ghazlu li jigbdu fohrajn.

llli ghalhekk in vista ta’ dak kollu suepost, din il-Qorti wkoll tqis li r-
rikorrenti ma rnexxielnomx iressqu prova sufficjenti sal-grad rikjest
mil-ligi fambitu ta’ kawza rei vindicatoria li huma proprjetarji tal-
ambijenti fejn jinsab it-tarag in kwistjoni u li skont il-provi ilu jezisti, kif
inhu, ghal ghexieren twal ta’ snin.

Xatba fil-passagg li tissakkar:

[Ili mill-provi dokumentarji mressqa mir-rikorrenti b’mod partikolari |-
kuntratt tas-sena 1975 a fol. 9 et seq tal-process jirrizulta ampjament
pruvat li r-rikorrenti bhala sidien tal-fond 37 A ghandhom id-dritt reali
li jaccedu ghall-kantina tal-fond 37 A mill-passagg fuq in-naha tal-
lemin tal-istess fond, liema passagg jirrizulta mill-provi li s-sitwazzjoni
tieghu llum hija li ged jigi msakkar mill-intimati b’tali mod li r-rikorrenti
ma jistghux jaccedu ghall-kantina taghhom kif ghandhom id-dritt li
jaghmlu. Mix-xhieda mressga mill-istess konvenuti fosthom diversi
familjari tal-intimati jirrizulta li kien hemm zmien li sahanistra z-zija
taghhom li kienet tirrisjedi fil-fond adjacenti ghal dak 37 A u li nbena
mill-istess sidien kienet taccedi ghall-kantina tal-fond 37 A mill-
passagg u sahansitra jsemmu li kellha cwievet, ghalhekk gie
ampjament pruvat kemm mil-lat ta’ kuntratti kif ukoll mil-lat ta’ fatti li s-
sidien tal-fond 37 A ghandhom il-jedd ghall-access ghall-passagg in
kwistjoni mill-angas billi jkollhom cavetta tax-xatba in kwistjoni sabiex
liberament jaccedu meta jridu ghall-kantina proprjeta’ taghhom.
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Konkluzjoni

llli in vista ta’ dak kollu suespost din il-Qorti ser tghaddi sabiex
tiddeciedi t-talbiet attrici fl-isfond tal-fatti pruvati fl-atti billi tordna i I-
atturi jinghataw cwievet tax-xatba li taghti ghall-passagg fuq in-naha
tal-lemin tal-fond 37 A sabiex ikunu jistghu liberament jaccedu ghall-
kantina tal-fond 37 A, liema kantina ghandha tigi ripristinata ghall-istat
li kienet fis-sens li tinfetah l|-arkata ghall-istat li kienet gabel din

inghalget billi jitnehha I-gebel li ntuza sabiex jaghlaq I-istess
arkata/bieb li jwassal ghall-ambjenti ta’ gewwa I-kantina taht il-fond 37
A.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet kollha suesposti din il-Qorti
tghaddi sabiex taqta w’tiddeciedi dan ir-rikors guramentat kif
isegwi:

1. Tilqa’ t-tieni eccezzjoni tal-intimati u tiddikjara li I-intimata
Victoria Galea mhijiex il-legittimu kuntradittur tar-rikorrenti
fdawn il-proceduri w’ghaldastant tilliberaha mill-osservanza
tal-gudizzju;

2. Tilga’ in parte I-bgija tal-eccezzjonijiet tal-intimati sakemm
dawn huma konsistenti ma’ dak hawn deciz u tghaddi sabiex:

(1) Tichad l-ewwel talba tar-rikorrenti;

(i)  Tilga’ limitatament it-tieni talba tar-rikorrenti billi tordna
u tikkundanna lill-intimati sabiex a spejjez taghhom fi zmien
xahar mid-data ta’ din id-decizjoni jifthu mill-gdid il-bieb tal-
kantina li gie mblukkat bil-gebel mil-liema bieb wiehed jaccedi
ghall-kantina taht il-fond 37 A, Triq Marsilja proprjeta’ tar-
rikorrenti u sabiex fl-istess 29 terminu ta’ xahar jghaddu lir-
rikorrenti kopja tac-cavetta li ssakkar ix-xatba li taghlaq il-
passagqg li jwassal ghall-istess kantina proprjeta’ tar-rikorrenti.
Sabiex tissupervizjona dan ix-xoghol din il-Qorti qged
tinnomina lill-Perit Cornelia Tabone;

(i)  Tilga’ t-tielet talba wkoll limitatament billi tordna li fin-
nugqgas li I-intimati jaghmlu dak kollu ordnat minnhom minn
din il-Qorti filparagrafu mmarkat (ii) tad-decide suespost fit-
terminu ta’ xahar impost fughom, tawtorizza lir-rikorrenti li
jaghmlu huma l-istess xoghlijiet imsemmija a spejjez tal-
konvenuti nkluz li tinbidel is-serratura jew katnazz tax-xatba u
tinghata wkoll kopja tac-cavetta lill-intimati dejjem taht id-
direzzjoni tal-Perit nominat Cornelia Tabone.

Fic-cirkustanzi tal-kaz odjern l-ispejjez tal-kawza salv dawk gia
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dikjarati hawn fugq ghandhom jigu sopportati nofs bin-nofs bejn
il-partijiet b’eskluzjoni tal-intimata Victoria Galea, filwaqt li |-
ispejjez tal-Perit nominat Cornelia Tabone ghandhom jigu
sopportati nterament mill-intimati.

Tordna komunika tad-decizjoni lill-Perit Cornelia Tabone.”

Rikors tal-appell tal-atturi (18.12.2017):

6. L-aggraviji tal-atturi, in suc¢c¢int, huma s-segwenti:

0] L-eccezzjoni li Victoria Galea mhux il-legittimu kontradittrici:

In linea preliminari jilmentaw li kienet Zbaljata I-ewwel Qorti meta lagghet
it-tieni ec¢cezzjoni u lliberat lil Victoria Galea mill-osservanza tal-
gudizzju. Jghidu li I-azzjoni hija dupli€¢i: (i) fil-konfront ta’ Silvestru u
Maria Farrugia hija vindikatorja, filwaqt li (i) fil-kkonfront ta’ Victoria Galea
hija biex tigi kkundannata tirripristina I-bitha mal-fond lilha mikri u ggib il-

fond ghall-istat pristinu meta krietu.

(i)  L-apprezzament “skorrett” tal-provi li ghamlet |I-ewwel Qorti:

Ja¢cennaw ghall-permess tal-bini tal-1950 (Dok J) u ghall-fatt li I-fond

37B (li ghadha sal-lum bl-istess forma) u I-fond taghhom 37A huma t-
tnejn rettangolari u tal-istess kejl u huma mirror image ta’ xulxin, izda I-

fond 37A illum li ghandu parti mill-bitha niegsa.

Jaccennaw ghax-xiehda tal-perit tekniku Konrad Thake, senjatament

fejn bazikament gal is-segwenti affarijiet:

- li mill-pjanta tal-permess tal-1950 u wkoll minn dak li kkonstata fuq
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il-post jidher li hemm parti originali tal-proprjeta’ tal-atturi li hija niegsa;

- li mill-pjanta tas-survey tal-1966 jidher li I-bitha kienet imdawra

b’hitan li llum ma jezistux u li allura tnehhew wara |-1966;

- li kieku t-tarag u |-lokazzjoni li jinsab fiha llum kien jezisti fl-1966

kien ikun indikat fis-survey sheets tal-1966;

Jac¢cennaw ghall-ittra uffi¢jali 135/2015 tal-konvenuti Farrugia fejn dawn
tal-ahhar accettaw ex admissis li |-bitha giet fil-pussess taghhom fI-1982
(meta xtraw bi¢¢a art li tikkonfina maghha). L-atturi appellanti

Jikkummentaw li din hija awto-inkolpanti.

Jaccennaw ukoll ghall-fatt li fuq il-pjanta annessa mal-kuntratt tal-1982
li bih il-konvenuti Farrugia akkwistaw proprjeta’ li tkejjel 46mk I-isqaq
huwa indikat b’linji interrotti u fejn hemm il-hitan gie indikat b’linja

kontinwa.

Isostnu li I-kan¢éell ghandu jibda’ minn fejn hemm il-linji interrotti u mhux
fuq in-naha ta’ barra tal-isqaq ghaliex huwa evidenti mill-kuntratt u mill-
pjanta li ma akkwistawx drittijiet ta’ proprjeta’ fuq l-isqaq. Jilmentaw i |-

kancell ixekkel |-access taghhom.
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Jac¢cennaw ghax-xiehda ta’ Eugenio Debono mill-Mapping Unit, fejn

xehed inter alia li meta wiehed igabbel I-aerial photos tal-1957 ma tal-

1994 jidhru I-inverventi strutturali.

Risposta tal-appell tal-konvenuti Farrugia u Galea (04.01.2018):

7. ll-konvenuti wiegbu biex jaghtu r-ragunijiet taghhom ghaliex I-
appell tal-atturi ghandu jigi michud u s-sentenza tal-Ewwel Qorti

kkonfermata, bl-ispejjez kontra |-istess atturi appellanti.

KUNSIDERAZZJONIJIET TA’ DIN IL-QORTI:

L-ewwel aggravju dwar it-tieni ec¢ezzjoni:

8. L-ewwel aggravju tal-atturi appellanti jirrigwarda t-tieni e¢cezzjoni
tal-konvenuti, u ¢ioe’ li Victoria Galea mhix il-legittimu kontradittrici ghax
m’ghadhiex fil-pussess tal-immobbli. L-Ewwel Qorti wara li gieset Ii I-
konvenuta Victoria Galea llum tghix f'dar tal-anzjani u ma zammet I-ebda
tip ta’ pussess fuq il-post; li mit-talbiet johrog ¢ar li din hija azzjoni ta’
rivendika; li originarjament l-ittra uffic¢jali kienet indirizzata biss lill-
konvenuti Farrugia u mhux ukoll lil Victoria Galea, ikkonkludiet li |-istess

Victoria Galea tharrket ghal xejn.

Pagna 18 minn 42



App. Civ.32/15/2

9. L-atturi appellanti pero” jsostnu li din hija azzjoni dupli¢i: fis-sens li

fil-kkonfront ta’ Silvestru u Maria Farrugia hija vindikatorja, u fil-konfront ta’
Victoria Galea hija biex tigi kkundannata tirripristina |-bitha mal-fond lilha

mikri u ggib il-fond ghall-istat pristinu meta krietu.

10. ll-konvenuti appellati fir-risposta tal-appell taghhom, ifakkru I-atturi
stess, fin-nota tas-sottomissjonijiet taghhom iddikjaraw li “I-azzjoni attrici
hija dik taht I-Artikolu 322 tal-Kap 16, ¢joe’ l-actio rivendicatoria”; huma
Jikkummentaw li huwa biss issa fir-rikors tal-appell taghhom i hargu bil-

kuncett li din hija azzjoni duplici.

11. Dan huwa minnu, madanakollu xejn ma jnaqqgas mill-fatt I-azzjoni
hija wkoll msejsa fuq il-lokazzjoni li kellha Victoria Galea. Fil-fatt din il-
Qorti tosserva li wahda mill-premessi tagra hekk:

“llli dawn ix-xoghlijiet kollha saru mill-intimati minghajr il-kunsens tar-
rikorrenti u b’abbuz u ksur tad-drittijiet taghhom meta naqqsu i fi
tmiem il-lokazzjoni jregghu kollox lura ghall-istat li I-fond tar-rikorrenti
kien originarjament.”

12. Ghaldagstant din il-Qorti ma tagbilx li Victoria Galea tharrket ghal

xejn. Veru li m’ghadhiex fil-pussess tal-ambjenti u li ghalhekk ma tistax
tigi kkundannata taghmel xoghlijiet ta’ ripristinar, izda f'dak il-kaz jistghu

jigu awtorizzati jaghmluhom I-atturi stess a spejjez taghha.
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L-ambijenti tal-fond 37A kif spjegati mill-perit tekniku:

13. Qabel ma tghaddi biex tikkunsidra |-aggravju tal-atturi fil-mertu, u
ghal intendiment ahjar tieghu, din il-Qorti jidhrilha li jkun opportun i
taghmel referenza ghall-pjanta li ghamel il-perit tekniku Konrad Thake
fejn indika l-estensjoni prezenti tal-fond 37A, il-“bitha” in kontestazzjoni,
bl-isgaqg li minnu I-fond tal-atturi ghandu ac¢c¢ess ghall-kantina, kif ukoll

ghal uhud mir-ritratti li inkluda fir-rapport tieghu.

A/

Loggia skalapiza tal-hadid! Loggia skolapiza tal-hadid|
Passag apert gallerija aperta Passag apert gallerija aperta
e 7 af tal-konkos/fiata gebel 7
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Bitha 7 .
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| 7 bieb bi hnejja gol-kantina | ) [ bieb hneija imbarrat
2 imbarrad bil-gebel franka
7 7
(=]
. / q38
4 @
FOND NO. 37A
/ 236,
§ /‘ A
xatba tal-hadid xatba tal-hadid
TRIQ IL-MARSIJA, SANNAT
A TS e 1 sl S K D,
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Project: SURVEY FOR COURT CASE Drawing: PLAN
Location: | FOND 37, TRIQ IL-MARSIJA, SANNAT Drawing ref.:| SNTAA Seaie’l| G 00
Drawing no.;| 1A Date: | 3 Septembgr 2015 : \

14. Kif wiehed jista’ jara, |-fond tal-atturi 37A kif inhu llum jikkonsisti
b’dik il-parti shaded bil-griz u tinkludi bitha fuq wara fuq in-naha tax-
xellug. Il-parti in kontestazzjoni (li I-atturi jsostnu li ukoll kienet bitha li

kellhom mad-dar hija shaded bir-roza: fiha jidher ukoll tarag). L-access

Pagna 20 minn 42



App. Civ.32/15/2

ghall-kantina ta’ tant il-fond taghhom 37A jinsab fejn hemm il-hajt
mizbugh ahmar (indikat ukoll bl-ahmar fuq il-pjanta) li pero’ prezentement
jinsab imbarrat bil-gebel tal-franka. Fir-ritratt Ii jinsab fir-rapport tal-perit
tekniku a fol 120, tidher il-hnejja mbarrata bil-gebel, u wkoll il-hajt |i jifred
il-“bitha” kkontestata mill-bitha li mhux ikkontestata, kif ukoll it-tarag i

jinsab fil-bitha kkontestata li dwaru jilmentaw ukoll I-atturi).

15. Ir-ritratti tal-perit tekniku a fol 123 juru sa fejn iwassal I-imsemmi
tarag, u kif l-iskalapiza tal-hadid tghaqqdu mal-fond tal-konvenuti

Farrugia.
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- ai pinia accessibli mil
A15: Pjan bil-konkos u parti min tarag li ijwassal ghal setah u loggia fil-binja ac
isqaq.

16. Ir-ritratti tal-perit tekniku a fol 115 juru kif inhu l-aé¢ess ghall-isqaq,

fejn anke jidher il-kancell fl-entratura tieghu.
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A2: Dehra tak-isqaq fi Tri Marsilia, Sannat

It-tieni aggraviju dwar il-mertu:

17. It-tezi tal-atturi appellanti hija li |-“bitha” mertu tal-kawza kienet

tifforma parti mill-fond taghhom bin-numru 37A, Trig Marsilja, Sannat,
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liema fond fil-hamsinijiet (skont huma 1953/1954) kien mikri mill-
predecessuri fit-titolu taghhom lill-konvenuta Victoria Galea u lil zewgha.
Isostnu li meta fl-2011 intemmet il-kirja u hadu I|-pussess tal-fond sabu li
kienu saru bidliet strutturali fis-sens li tnejn mill-hitan tal-imsemmija bitha
kienu twaqqghu - dak ta’ wara nett (tramuntana), u dak li jikkonfina mal-
isgaq (lvant) - u li kien inbena tarag fiha li gabel ma kienx hemm, bir-
rizultat li din il-“bitha” inghagdet mal-fond retrostanti li I-konvenuta Maria
Farrugia (bint il-konvenuta Victoria Galea) u zewgha kienu akkwistaw fl-

1982 u b’hekk giet uzurpata lilhom.

18. Jispjegaw li I-konjugi Farrugia fil-fatt kienu xtraw tliet proprjetajiet fl-
inhawi permezz ta’ erba’ kuntratti (1973, 1974, 1978 u 1982) u jghidu li |-
ewwel wahda li tikkonfina b’mod dirett mal-fond 37A min-naha ta’ wara
kienet dik li xtraw fl-1978, filwaqt li |-bic¢a art li xtraw fl-1982 tikkonfina

proprju mal-“bitha” in kwistjoni.

19. L-atturi appellanti jac¢ennaw ghall-fatt li I-konvenuti Farrugia stess
fl-ittra ufficjali taghhom 135/2015 acéettaw ex admissis li I-“bitha” in
kwistjoni giet fil-pussess taghhom fl-1982. Isostnu li din hija dikjarazzjoni
“awtoinkolpanti” fis-sens li qabel ma akkwistaw il-proprjeta’ taghhom (bil-
kejl ta’ 46mk) la kellhom access ghall-“bitha” u wisq anqas kienu jac¢edu
minn tarad biex ja¢cedu ghas-setah u I|-ghorof li ghandhom fil-pjan

super,juri.

20. Din il-Qorti gieghda taghmel referenza ghall-erba’ kuntratti tal-
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akkwist tal-konvenut li jsemmu I-atturi appellanti®:

16.11.1973 (Dok FG2)

27.03.1974 (Dok FG1)

Permezz ta’ dawn iz-zewg kuntratti Silvestru Farrugia xtara nofs (%)
indiviz u nofs (2) indiviz spettanti lill-vendituri rispettivi (Giuseppe
Farrugia, Joseph Zerafa, Grace Farrugia, Mary Muscat) minn kamra i
kienet mithna bil-giardina annessa maghha ta’ c¢irca siegh fi Trig

Marsilja, Sannat, bin-numru tmienja u tletin (38).

22.09.1978 Permezz ta’ dan il-kuntratt (Dok M) Silvestru Farrugia
xtara minghand Carmela mart Michele Mercieca porzjoni mill-fond (37)
fi Trig Marsilja bid-dritt ta’ ac¢ess mill-isgaq:

“porzjoni diviza mill-fond numru sebgha u tletin (37), Marsilja_Street,

Sannat, Ghawdex, li tikkonsisti fid-dritt tad-dhul mill-bieb numru sebgha u tletin
(37) accessibbli minn sqaq komuni li jaghti ghall-istess triq, tarag, setah, zewg
kmamar u kéina fl-ewwel pjan sovvrapposti ghall-proprjeta’ tal-istess
kompratur....”

08.07.1982 Permezz ta’ dan il-kuntratt (Dok L) il-konvenut
Silvestru Farrugia xtara minghand Michael Mercieca bi¢c¢a art li tkejjel
46mk, deskritta hekk:

“...Il-bic¢a art f Sannat, Gozo, tal-kejl ta’ circa sitta u erbghin metri
kwadri (46 sg.m.) u konfinanti mill-punent u tramuntana ma’ beni tal-

8 Jigi osservat li abbazi tal-kuntratti tal-1973, 1974 u 1978 il-konvenut Silvestru Farrugia ghamel
applikazzjoni ghall-ewwel registrazzjoni ta’ “lok ta’ djar” numru 37, 38, (fejn il-vendituri huma
indikati bhala Carmela Mercieca, Giuseppe Farrugia, Joseph Zerafa, Grace Farrugia, Mary
Muscat) u fuq il-pjanta relattiva inkluda I-“bitha” in kwistjoni kif ukoll I-isgaq. (L-atturi fl-2015
irregistraw kawzjoni ghal dak li jikkoncerna |-“bitha” in kwistjoni, u wkoll I-isgaq fejn sostnew li
ghandu biss dritt ta’ acéess minnha).
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kumpratur u mil-lvant ma’ beni tal-eredi ta’ Adeodato Zerafa, libera u
franka bid-drittijiet u |-pertinenza taghhom kollha u indikata ahjar fuq
il-pjanta hawn annessa markata “B”.”

21. Kif wiehed jista’ jara, fil-kuntratt tal-1982 ma gewx indikati I-konfini
min-naha ta’ nofsinhar, cioe" fejn tinsab il-“bitha” in kwistjoni u t-tarf tal-

isqaq u ghalhekk, ovvjament, m’hemmx dikjarat ta’ min kienet il-“bitha”.

22. ll-pjanta relattiva ghall-kuntratt tal-1982 turi kif |-art li xtara I-
konvenut Silvestru Farrugia fil-fatt tikkonfina min-nofsinhar mal-“bitha” in

kwistjoni (indikata bhala separata mill-istess art b’linja kontinwa) u mat-
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tarf tal-isqaq (muri bl-linja interrotta). Ghalhekk jidher li I-aé¢ess ghal tali
art hija mill-isgaq fi Trig Marsilja.

0] ll-pjanta tal-permess tal-1950 (fejn tidher bitha wahda I-wisgha

kollu tal-fond)

23. Fost l-argumenti li jaghmlu l-atturi f'dan it-tieni aggravju taghhom
biex isostnu t-tezi taghhom li I-“bitha” in kwistjoni tifforma parti mill-fond
37A, jenfasizzaw li I-pjanta relattiva ghall-permess tal-bini tal-1950 (Dok
J), turilil-fond taghhom ghandu forma rettangolari u li huwa mirror image

ghall-fond ta’ ma’ genbu u li z-zewg fondi ghandhom bitha fuq in-naha ta’
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wara li testendi sal-istess profondita® u wisa’. Fil-fatt jac¢ennaw ghal dak
li gal il-perit tekniku Thake fis-sens li mill-pjanta originali tal-permess tal-
bini tal-fond 37A (u minn konstatazzjonijiet li ghamel fil-fond) jidher i

hemm parti mill-bitha originali li hija niegsa.

24. Ghalkemm minn daqqa t'ghajn lejn il-pjanta tal-permess jidher li
ghandhom ragun stante li fuq tali pjanta jidher li hemm bitha retrostanti il-
wisgha kollu tal-fond, u mhux fuq in-naha tax-xellug biss kif hija s-
sitwazzjoni llum, din il-Qorti ssib li hija ferm valida |-kunsiderazzjoni tal-
Ewwel Qorti fis-sens li I-pjanta tal-permess tal-1950 assolutament mhux
ta’ min jogghod fugha: fl-ewwel lok ghaliex mhix annessa ma’ kuntratt
pubbliku, u fit-tieni lok ghaliex kif jirrizulta mill-pjanta li ghamel il-perit
tekniku (fol 412) il-fond effettivament inbena differenti mill-pjanta, u dan
mhux biss fir-rigward tal-layout ta’ gewwa, izda anke fir-rigward tat-tul tal-

fond.

25.  Fil-fatt din il-Qorti tosserva li I-pjanta Dok A4 redatta mill-perit

tekniku u li fiha superimpozizzjoni (1) tal-pjanta tal-permess tal-1950
indikata b’bordura hamra, (2) tal-pjanta tal-art li xtara I-konvenut Farrugia
fl-1982 u (3) tal-fond 37A kif inhu llum, turi kemm il-fond 37A fil-fatt inbena
differenti (u hafna igsar) minn dak muri fuq il-pjanta tal-permess tal-1950
u ghalhekk unikament abbazi tal-pjanta tal-permess tal-1950 ¢ertament li
ma jistax wiehed jikkonkludi li I-“bitha” in kwistjoni kienet tifforma parti mill-

fond 37A.
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(i) It-tarag u I-hitan tal-bitha u kif jidhru - jew ma jidhrux - fuq il-pjanti/

survey maps/ ritratti tal-ajru ta’ diversi zminijiet:

26. L-atturi appellanti fdan l-aggravju taghhom jaé¢ennaw ukoll ghas-
survey map tal-1966* li turi li I-“bitha” in kwistjoni, fil-parti fejn tikkonfina
mal-art li eventwalment xtara Silvestru Farrugia fl-1982 u mal-isqaq,
kienet segregata b’hitan (indikati b’linji kontinwi fuq I-istess survey map).
Jac¢cennaw ukoll ghal dak li qal il-perit tekniku fis-sens li “kieku t-tarag u
lokazzjoni Ii jinsab fiha llum kien jezisti fl-1966 dan kien jigi indikat fis-

survey sheets ta’ 1966”.

4 Din is-survey map inhadmet fuq ir-ritratt mill-ajru tal-1957.

Pagna 29 minn 42



App. Civ.32/15/2

27. Issa fl-4 ta’ April, 2017, xehed Eugenio Debono, Survey Control

Officer fi hdan I-Awtorita™ tal-Ippjanar u anke pprezenta Dok ED1 li huma
risposti ghad-diversi mistogsijiet li sarulu fit-tahrika. Dwar it-thejjija tas-
survey maps spjega li jaf li llum il-gurnata jmorru land surveyors fuq il-
post biex jivverfikaw |I-ambjenti oltre dak li jkun jidher fuq ir-ritratti mehuda
mill-ajru li forsi ma jkunux daqshekk ¢ari u qal li wisq probabbli dak iz-

zmien kien isir hekk ukoll.

28. Huwa pprezenta ritratti tal-ajru kemm tal-1957 u kif ukoll tal-1994 u

fughom indika l-interpretazzjoni tieghu.

Pagna 30 minn 42



App. Civ.32/15/2

@ PLANNING AUTHORITY

inhuma wkoll il-linja A-F-G-J Ilinja J-K-L-M. Interp ion of Aerial Ph h

21 March 2017

Doc Ref.: Silvestru Famugia - Triq Marwlja Sannat 1957 94
Order: Summons reccived at the Legal Office
on 2 March 2017 from Dr. Carmelo Galea.

Year: 1957

Strip: 10

Photo No.: 165 (part of)

Photo Nominal Scale: 1 : 8,000
Site Coords: 32055, 87053
N.B.: Image not fit for scaling.

; |
¥ KEY:
////\ 7 " s Bullding (1957)5veivon e A
' = ” -
_ B\ i A ( Building (1994):..o v A
D ah , /) . _ | WIS v i s s i s e

3%,
N

AN
~ iz

4
N
Eugefif§ Debono
LSur\ ey [Chntrol Officer

——F

\lappm:Uni{ - Planning Authority
St. Francis Ravelin,

|| Flonana, Malta,

Tel: (+356) 22900000

! | Fax: (4356) 22902295

11| hupZ/www.pa.org.mt
| )

1ot Mappiog Ui, Plaaning Authority

56\

] PLANNING AUTHORITY

P of Aerial P
219 March 2017

Doc Ref.: Silvestru Farrugia - Triq Marstlja Sznat 1994
Order: Summons received at the Legal Office
on 2 March 2017 from Dr, Carmelo Galea.

Year: 1994

=1 Strip: 58
\\\\\ - Photo No.: 2050 (part of)

N
‘i/‘
L7
.\ 1 0to No| cale: 124
////\\\\ , —— il e
=
H

N.B.: Image not fit for scaling.

KEY:

Building:...

A

Walls:......

' e - = .
Detail betweln these two < : i
walls (presurifably the stairs) ’ "
arenot visibldidue (o being Y f ‘
obscured by sBadow. — .
{ /2
\ 4 EugdnipDebono

Survey|ontrol Officer

Mnflpin: Unit - Planning Authority
St. Francis Ravelin,

Floriana, Malta.

Tel: (+356) 22900000

Fax: (+356) 22902295
hitp2/www.pa.org.mt.

email:

(1) It-tarag
29. Dwar ir-ritratt tal-ajru tal-1957 Eugenio Debono qal li ma jistax jghid
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jekk kien hemm jew ma kienx hemm tarag, pero™ gal li minn dak li ra mir-
ritratt tal-ajru tal-1994, fejn hemm zewg hitan viéini (wiehed minnhom
indikat minnu bhala HPQ fuq ir-ritratt tal-ajru tal-1994) hemm il-possibilita’
kbira li fil-parti ta’ bejniethom kien hemm tarag, ghalkemm ma jidhirx
minhabba l-oskurita’. Fuq ir-ritratt mill-ajru tal-1957 jidher biss wiehed
miz-zewq hitan vicini (dak li fuq ir-ritratt tal-1994 huwa mmarkat HPQ).
Jigi enfasizzat pero’ li dan il-hajt li jidher fiz-zewg ritratti mhux il-hajt li
jifred il-bitha ta’ fuq ix-xellug (¢ioe" dik mhux ikkontestata), izda huwa |-
hajt ta’ vi¢in tieghu, ghalhekk minn tali dokumenti il-probabbilta” kbira hi
li fl-1957 it-tarag kien diga” jezisti. Ghalkemm it-tarag ma giex indikat fuq
is-survey map tal-1966, u I-perit tekniku qgal li kieku kien jezisti kien ikun
indikat, din il-Qorti ma tarax li ghandu ragun: fil-fatt ghalkemm nafu li t-
tarag jezisti llum il-gurnata, xorta mhux indikat fuq is-survey maps li gew
annessi mal-kuntratti ricenti tal-2014 u 2015°, minkejja li huma datati
2014. Ghaldagstant dan kollu zgur jimmilita kontra t-tezi tal-atturi
appellanti li I-konvenuti Farrugia, wara li akkwistaw il-proprjeta’ taghhom,

spustjaw it-tarag minn x'imkien iehor ghal gol-“bitha” in kwistjoni.

30. L-Ewwel Qorti osservat li bosta xiehda mressga mill-konvenut
baqghu jinsistu u anke kkonfermaw waqt il-kontro-ezami taghhom i t-
tarag in kwistjoni dejjem jafuh hemm, almenu I-parti t'isfel tieghu li tinsab

fl-arja kkontestata u hafna minnhom spjegaw li biex wiehed jac¢edi ghalih

5 Dok G u Dok H, li huma kuntratti tas-26 ta’ Settembru, 2014, u tal-20 ta’ Jannar, 2015,
rispettivament, li permezz taghhom l-atturi (ulied Lorenzo u Mary Debrincat) xtraw in-nofs
indiviz tal-fond 37A li kellhom is-suécéessuri ta’ Joseph u Carmela Debrincat.
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irid jghaddi mill-isqaqg, u jdur lejn ix-xellug (fejn tinsab l|-entratura tal-
kantina tal-fond 37A.) Hija ghamlet referenza partikolari ghax-xhud
Anthony Curmi® , (li fil-fatt jigi hu Victoria Galea) fejn sahaq li hamsa u
hamsin sena ilu t-tarag kien diga’ kif inhu ezistenti llum: “...kif inhu

”

llum....il-forma li kienet ghadha.....”. In oltre din il-Qorti tosserva i
Victoria Galea stess xehdet li kienet tuzah biex titla’ tonxor fil-logga li

kienet mikrija lil nannuha.

(2) l-hitan

31. Kwantu ghaz-zewg hitan li skont I-atturi kienu jissegregaw il-bitha
in kwistjoni mill-proprjeta’ retrostanti u mill-isgaq, fuq ir-ritratt mill-ajru tal-
1957 tidher parti zghira minn hajt fuq in-naha ta’ wara (immarkata bl-isfar
minn Eugenio Debono) filwaqt li fuq ir-ritratt mill-ajru tal-1994 ma jidher I-
ebda wiehed minnhom. Fuq is-survey map tal-1966 jidhru z-zewg hitan,
filwaqt li fuq il-pjanta annessa mal-kuntratt tal-akkwist tal-konvenut tal-
1982 jidhru linji kontinwi li pero™ din il-Qorti ged tifhem li dawn m’humiex
hitan peress li fejn hemm hitan dawn jidhru indikati b’linji kontinwi iktar

hoxnin.

32. Issa dwar il-kwistjoni tal-hitan, huwa ta’ rilevanza sinifikanti I-
kuntratt tal-1975 li permezz tieghu il-Monsinjur Dun Gorg Debrincat biegh

il-fond 37A liz-zewg hutu Giuseppe Debrincat u Lorenzo Debrincat

(missier l-atturi). Id-deskrizzjoni tagra hekk (enfasi ta’ din il-Qorti):

6 Fol 606 et seq
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“...Il-fond Sannat, Ghawdex, fi triq Marsilja, bla numru maghruf bhala
New Building u jmiss mill-Punent ma’ beni ta’ Salvatore Debrincat, mit-
tramuntana ma’ beni ta’ Michele Mercieca u mil-Lvant ma’ sqaq privat
u min-Nofsinhar ma’ Triq Marsilja bhala liberu u frank u bid-drittijiet
tieghu kollha inkluz id-dritt li jinzel fil-kantina tal-istess fond mis-
sqaq privat.”

33. Minn tali di¢itura wiehed jinferixxi li dak iz-zmien ma kien hemm I-
ebda haijt bejn il-bitha u I-isgaq. Ghalhekk minkejja dak li jidher fuq is-
survey map, zgur li ma kien hemm |-ebda haijt li jifred il-“bitha” in kwistjoni
mill-isqag ghalhekk ma jistax ikun li twagga’ mill-konvenuti kif isostnu |-

atturi.

34. Kwantu ghall-hajt fuq in-naha ta’ wara (li jifred il-“bitha” mill-bi¢¢a
art li xtara Silvestru Farrugia fl-1982) dan zgur li kien jezisti fl-1957 stante
li bicéa minnu tidher fuq ir-ritratt mill-ajru.  Mill-provi ma jirrizultax
konklussivament jekk dan ingalax mill-konvenuti. Il-konvenuta Maria
Farrugia in kontro-ezami xehdet li kienu qalghu xi hajt gabel 1-1982
ghalkemm mhux ¢ar jekk kinitx ged tirreferi ghal dan i jifred il-“bitha” mill-
art li xtraw fl-1982 stante li x-xiehda (moghtija verbatim) hija kemmxejn
konfuza. L-Ewwel Qorti rriteniet li anke jekk tali hajt kien dak tas-sejjieh
li skont ma xehed il-perit tekniku in eskussjoni tnehha wara [-1966, fin-
nuqgqas ta’ prova dokumentarja aktar ¢ara dan bl-ebda mod ma jevidenzja

li I-“bitha” in kwistjoni hija proprjeta’ tal-atturi.

It-titolu tal-atturi fuqg il-bitha:

35. L-Ewwel Qorti kkonkludiet Ii mil-lat ta’ kuntratti l-atturi ma
pprezentaw l|-ebda prova li I-ambjenti in kwistjoni kienet proprjeta’
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taghhom. Din _il-Qorti_ma tagbilx. Ghalkemm il-kuntratt tal-1975 li

jitkellem fuq ac¢ess mill-isqaqg ghall-kantina (fatt li jservi biex juri li ma
kienx hemm hajt f'dik il-parti tal-“bitha” in kwistjoni), ma jfissirx li |-
estensjoni tal-fond 37A tispi¢¢a fejn hemm il-fetha tal-kantina (li huwa I-
argument li jaghmlu I-konvenuti). Fid-deskrizzjoni tal-fond 37A jinghad li

|-fond jikkonfina mit-tramuntana mal-proprjeta’ ta’ Michele Mercieca

(li ftit snin wara, fl-1982, inxtrat mill-konvenut), fatt li jidher li sfugga lill-
Ewwel Qorti. Langas ma jista’ jinghad li I-proprjeta’ ta’ Michele Mercieca
forsi kienet tasal sal-bieb tal-kantina, ghaliex kieku kien il-kaz fil-kuntratt
tal-1975 kien necessarjament jinghad li |-fond igawdi dritt ta’ passagg

minn fuq art ta’ Michele Mercieca.

36. Ghalhekk din il-Qorti tais li I-bitha in kwistjoni kienet fil-fatt inkluza

fil-kuntratt tal-1975 u allura tifforma parti mill-fond 37A. Il-fond 37A illum

huwa proprjeta’ tal-atturi wara li saru s-segwenti trasferimenti:

12.03.1986 Denunzja ta’ Joseph Debrincat (Dok F):

“1/2 ta’ nofs indiviz ta’ Dar Qadima N.B. Triq Marsilja, Sannat,
Ghawdex, mikrija £10.50 fis-sena, b’sular wiehed, fiha 4 kmamar wara
xulxin u bitha”

21.05.1987 Denunzja ta’ Lawrence Debrincat (Dok E):

“one half undivided part of an old house without humber in Marsilja
Street, Sannat, consisting of groundfloor only — 4 rooms and a small
yard”

26.09.2014)

20.01.2015) Zewq kuntratti li permezz taghhom l-atturi xtraw in-
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nofs indiviz li kellhom is-suc¢c¢essuri ta’ Joseph Brincat u martu Carmela’
mill-fond 37A, deskritt bhala li jikkonfina:

“...nofsinhar mat- triq, Ilvant ma’ passagg u punent ma’ beni tas-
successjuri fit-titolu tal-familja Debrincat. Liema fond jinsab indikat
ahjar fuq il-pjanta hawn annessa..... Inkluz f dan il-bejgh hemm id-
dritt ta’ access ghal din il-proprjeta” mis-sqgaq li jinsab fuq in-naha tal-
Ivant tal-fond mibjugh.”

(estratt mill-pjanta annessa mal-kuntratti)

37. L-Ewwel Qorti osservat li dawn il-kuntratti ma jiddiskrivux il-fond
izda fihom biss referenza ghall-pjanta, u li ghall-kuntrarju tal-kuntratt tal-
1975, il-kuntratti ma jsemmux li mill-isqaqg hemm acc¢ess ghall-kantina
(isemmu invece li hemm aécess ghall-proprjeta’). Hija gieset li meta saru
dawn il-kuntratti I-kwistjoni bejn il-partijiet kienet diga" bdiet u ghalhekk
irriteniet li hu probabbli hafna i I-kuntratti saru b’mod Ii jagevolaw is-

sitwazzjoni tal-atturi.

7 In-nofs indiviz I-iehor ipprevjena lill-atturi ahwa Frances Galea u Joseph Debrincat b'wirt
minghand il-genituri taghhom Lawrence u Mary Debrincat.
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38. Kif diga’ spjegat, din il-Qorti invece hija tal-fehma li I-“bitha” in
kwistjoni kienet inkluza fil-kuntratt tal-1975 u li dak li jinghad f'tali kuntratt

huwa sempliciment rifless fdawn tal-2014 u 2015.

39. Il-konvenuta Victoria Galea fix-xiehda taghha tat-8 ta’ Gunju, 2016,

galet li meta hi u r-ragel taghha zzewdu (fil-hamsinijiet) kienu krew il-fond
minghand I-Arcipriet Debrincat (din il-Qorti ged tithem li dan huwa il-
Monsinjur Dun Gorg Debrincat i fl-1975 biegh il-fond lil hutu Lorenzo u
Giuseppe Debrincat). Hija spjegat li mill-isgaq kien hemm acc¢ess ghall-
kantina (li wiehed jinzel ghaliha b’'tarag). Hija ma tirreferix ghall-art in
kwistjoni bhala “bitha” izda bhala mandra, fil-fatt galet li I-bieb tal-kantina
kien mill-mandra. Qalet li kienet thalli lil nannuha juza I-kantina ghall-
fniek u mistogsija x’kien jirfes biex jidhol ghall-kantina wiegbet “il-gebel,
art”. Xehdet dwar it-tarag mikxuf u qalet li fih kisra. (Fil-fatt jekk wiehed
jara r-ritratti relattivi jara li hemm kisra zghira bejn il-parti tal-gebel u |-
iskalapiza tal-hadid). Mistogsija kienx jasal ghad-dar taghha qalet, “Le
mhux ghad-dar tieghi”, izda ghal-logog. Qalet li kienet tonxor fil-logga (fil-
fatt tidher il-logga retrostanti ghall-fond 37A fuq il-pjanta tal-perit tekniku,
vide pjanta supra). Qalet i l-istess tarag jaghti ghal-ghorof ta’ wara i
kienu mikrija lin-nannu taghha. Mistogsija min kien juzahom I-ghorof,
wiedbet “L-ghorof, wahda ghand iz-zija u ghand in-nannu u l-ohra jgibu

tabib go fiha x’hin ikunu bzonnu’.

40. Dinil-Qorti ghalhekk ged tqis li dan it-tarag aktarx kien sar biex ikun
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hemm konnessjoni bejn id-dar mikrija lilha u I-ghorof/logga li kienu mikrija
ghand nannuha. Qed tqis ukoll li tali proprjeta” hija llum tal-konvenuti
Farrugia. (Jigi pprecizat li t-tarag li jissemma fil-kuntratt tal-1978 mhux it-
tarag in kwistjoni ghaliex |-ac¢ess ghalih huwa mill-bieb tal-fond numru
37). Jinghad ukoll li s-sidien tal-fond 37A (l-ar¢ipriet Debrincat) u tal-
proprjetajiet retrostanti I-fond 37A huma differenti (kif jidher mid-diversi

kuntratti tal-akkwist tal-konvenuti Farrugia).

J Dan b dokument ufficejali ghall-uzu biss fir-Regi
=
Q N S
\ A

41. Fid-dawl ta’ dan kollu din il-Qorti hija sodisfatta li |-atturi ppruvaw it-

titolu derivattiv taghhom fuq il-“bitha” in kwistjoni. Pero” iktar importanti

minn hekk ghall-finijiet ta’ din I-azzjoni ta’ rivendika, hija wkoll sodisfatta

li ppruvaw titolu originali fugha tramite I-pussess tal-inkwilini. Il-fatt i |-

konvenuti uzurpaw il-pussess ma jbiddilx il-fatt li I-pussess legali xorta

baqa’ tal-atturi (ara Artikoli 2119 u 2121(1) tal-Kap. 16). Huwa insenjat li
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fazzjoni ta’ rivendika I-attur irid jipprova titolu originali fuq il-proprjeta’ in
disputa, liema prova jrid iressagha indipendentement minn jekk il-
konvenut ikunx e¢¢epixxa titolu da parti tieghu fuq l-istess art. Ara fdan
ir-rigward I-insenjament ta’ din il-Qorti fis-sentenzi moghtija minnha fil-
kawzi fl-ismijiet Richard England et vs Joseph Muscat (29 ta’ Ottubru,
2018), William Portelli v. Peter Paul Portelli (27 ta’ Settembru, 2019),
Emanuel Cauchi v. George Grech et_ (27 ta’ Marzu, 2020). Prova ta’
titolu originali ssir meta l-attur jirnexxilu juri li huwa (u l-awturi fit-titolu

tieghu jekk ikun il-kaz) ppossjeda il-proprjeta” ad usucapionem.

42. Ghalhekk I-ewwel talba timmerita li tintlaga’.

43. Ghal dak li jirrigwarda tat-tieni talba:

() Kwantu ghaz-zewq hitan (divizorji) li l-atturi jsostnu li ghandhom

jinbnew mill-konvenuti, ladarba dak ta’ wara ma jirrizultax fi¢-cert jekk
tnehhiex mill-konvenuti, u ladarba bejn il-“bitha” u I-isqaq ma jirrizultax li
kien hemm hajt, ma tistax tordna lill-konvenuti jibnu tali hitan, izda

gieghda tawtorizza lill-atturi jionuhom huma stess.

(i)  Kwantu ghat-tarag, il-kuntratt tal-1975 ma jsemmix li I-fond (li ged

jirrizulta lil din il-Qorti li jinkludi I-“bitha”) huwa soggett ghal dritt ta’
passagg favur I-ghorof/logga li kienu mikrija lill-familjari tal-konvenuta
Victoria Farrugia, u lanqas ma jirrizulta mill-kuntratti tal-akkwist tal-

konvenut li I-proprjeta’ akkwistata minnu tgawdi xi a¢¢ess minn fuq it-
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tarag in kwistjoni. Ghalhekk I-atturi ghandhom dritt jippretendu i
jitnehha u allura din il-Qorti sejra tawtorizza lill-atturi jnehhu I-istess tarag
huma stess a spejjez tal-konvenuta Victoria Galea, u dan stante li fuq
bilan¢ ta’ probabilitajiet din il-Qorti hija sodisfatta li t-tarag inbena minnha

u minn zewgha (jew bil-kunsens taghhom) fil-bidu tal-kirja.

(i) Kwantu ghall-kancell fil-bidu tal-isqaq I-Ewwel Qorti ordnat lill-

konvenuti Farrugia jghaddu lill-atturi kopja ta¢-¢avetta tieghu. L-atturi
hassewhom aggravati b’'din id-decizjoni. Jargumentaw li I-konvenuti
Farrugia m’akkwistaw |-ebda drittijiet ta’ proprjeta’ fug Il-isqaq u jekk
riedu jaghmlu kancell biex iharsu hwejjighom ma kienx mehtieg li
jaghmlu I-kancell fin-naha ta’ barra tal-isqgaq. Ghalhekk isostnu i
ghandhom jigu ordnati jagilghuh u jwahhluh invece fit-tarf nett tal-isqaq
fejn fuq il-pjanta annessa mal-kuntratt tal-1982 jidher indikat b’linji
interrotti, ¢Cioe” minn fejn tibda’ I-art taghhom. Jilmentaw li I-kanc¢ell huwa

ta’ xkiel ghad-drittijiet taghhom.

Ladarba I-atturi jridu li [-ac¢ess bejn l-isqgag u [|-“bitha” in kwistjoni
jinghalaq b’hajt (li din il-Qorti qed tawtorizzahom itellghu huma) ma
jidhirx li ser jibqaghlhom bzonn ja¢c¢edu mill-isgag. Madanakollu jibga’
I-fatt li I-kuntratt tal-1975 jaghtihom tali dritt, u fil-fatt jistghu anke
jiddeciedu li jaghmlu bieb fil-hajt li huma awtorizzati jtellghu bejn il-
“bitha” u I-isqaq. Din il-Qorti pero’ ma tarax kif kancell li tieghu I-atturi

jkollhom i¢-cavetta jista’ jkun ta’ pregudizzju ghalihom. Se mai I-
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ezistenza tal-kancell tipprovdi aktar sigurta® u protezzjoni ghall-
proprjeta’ taghhom stess. Ghalhekk ser tikkonferma I-konkluzjoni tal-
Ewwel Qorti fdan ir-rigward, inkluz li I-kopja ta¢-cavetta ghandha
tinghata mill-konvenuti Farrugia (Victoria Galea fil-fatt xehdet li “Vestru”

kien dejjem ibiddlu “x’ hin jissaddad farka, ibiddlu”).

(iv) Kwantu ghall-imblukkar tal-fetha tal-kantina I-Ewwel Qorti ordnat
lill-konvenuti Farrugia jifthuha. Din il-Qorti tikkonferma li huma I-
konvenuti Farrugia li ghandhom jigu ordnati jifthu |-fetha stante i jirrizulta

li din giet imblukkata wara li I-konvenuta Galea telget mill-fond.

DECIDE

44. Ghal dawn il-motivi din il-Qorti gieghda tilga’ I-appell tal-atturi kif
dej:
(@) Thassar dik il-parti tas-sentenza fejn giet milqugha t-tieni

eccezzjoni, u invece gieghda tichadha;

(b)  Thassar dik il-parti tas-sentenza fejn giet michuda I-ewwel talba u

invece gieghda tilgaghha;

(c) Tikkonferma dik il-parti tas-sentenza fejn |-Ewwel Qorti lagghet
limitatament it-tieni talba u kkundannat lill-intimati Farrugia biex fi zmien

xahar u a spejjez taghhom jifthu mill-gdid il-bieb tal-kantina u biex jaghtu

lill-atturi kopja tac-cavetta tal-kancell li jaghlaq I-isgaq taht id-direzzjoni
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tal-perit Cornelia Tabone;

(d)  Tikkonferma dik il-parti tas-sentenza fejn ma gietx milqugha dik il-
parti tat-tieni talba fejn l-atturi talbu Ii I-konvenuti jigu kkundannati jibnu
z-zewq hitan tal-bitha tal-konfini tan-naha tat-tramuntana u tal-lvant,

izda tawtorizza lill-atturi stess sabiex itellghu tali hitan taht id-direzzjoni

tal-perit Cornelia Tabone:

(e) Thassar dik il-parti tas-sentenza fejn ma gietx milqugha dik il-parti
tat-tieni talba fejn I-atturi talbu li I-konvenuti jigu kkundannati jaqgilghu it-

tarag u invece tilga’ tali talba pero™ tawtorizza lill-atturi stess sabiex a

spejjez ta’ Victoria Galea jaqilghu it-tarag, u dan taht id-direzzjoni tal-

perit Cornelia Tabone:

()  Tikkonferma dik il-parti tas-sentenza fejn giet milqugha t-tielet
talba u gie ordnat Ii fkaz li I-konvenuti jongsu li jaghmlu dak ordnat
minnhom ikunu awtorizzati jaghmlu tali xoghlijiet I-atturi a spejjez tal-
konvenuti.
45. L-ispejjez taz-zewq istanzi (inkluz tal-perit Cornelia Tabone)
ghandhom jithallsu % (tlieta minn erbgha) mill-konvenuti Farrugia u %

(wiehed minn erbgha) mill-konvenuta Galea.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo  Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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