App. Civ. 496/19/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar I-Erbgha, 26 ta’ Ottubru, 2022.

Numru 15
Rikors numru 496/19/1 AF
Maria Dolores Busuttil, Scerri Giacinta, Micallef Maria Pia, Busuttil
Anthony, Busuttil Francis, Busuttil Carmel, Busuttil Paul, u Rita
Gauci

V.

Awtorita’ tal-Artijiet u Registratur tal-Artijiet

[I-Qorti:

1. Id-Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt appella minn digriet tat-12 ta’

Ottubru 2021 li tat il-Qorti Civili, Prim’Awla u li bih ¢ahdet it-talba tieghu
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sabiex tawtorizzah jintervjeni fil-kawza. Talba li saret b’rikors ipprezentat
fil-25 ta’ Gunju 2021. Id-digriet jagra:

“II-Qorti.

Regghet rat ir-rikors.

Rat it-twegiba.

Rat [-atti.

Peress illi ma ntweriex lilha dak I-interess li titlob il-ligi sabiex tigi
gustifikata t-talba.

Tichad it-talba”.

2. Fit-22 ta’ Mejju 2019 I-atturi fethu I-kawza u li fiha ppremettew i
huma sidien ta’ farmhouse Ave Maria, Trig Santa Katerina, Rabat.
Isostnu li I-fond gie fidejhom parti minn wirt u parti bl-akkwist ta’ ishma.
Jilmentaw li fl-2004 inhareg certifikat ta’ titolu mir-Registru tal-Artijiet favur
iI-Gvern. Fatt li gqalu li sehh minghajr ma kienu jafu u minghajr ma kellhom
l-opportunita’ li jiddefendu t-titolu li ghandhom fuq l-art. Isostnu li huma
ghandhom interess li jipprevali ghaliex huma sidien tal-fond. Ghalhekk
fethu din il-kawza sabiex fost talbiet ohra I-qorti tiddikjara li huma sidien
u sabiex jigi dikjarat li ¢-certifikat ta’ titolu hu null u bla effett. Gara i |-
Awtorita™ tal-Artijiet hi kontumaci. ll-konvenut I-iehor ipprezenta twegiba
mahlufa (fol. 61). Imbaghad fit-22 ta’ Dicembru 2020 I-Awtorita’ tal-Artijiet
ipprezentat rikors u talbet Ii jissejjah fil-kawza d-Direttur tal-Uffic¢ju
Kongunt, peress li gieghda ssostni li mhijiex il-legittimu kontradittur billi |-

immobbli kien gie trasferit mill-Knisja ta’ Malta lill-Gvern (fol. 162A).
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B’digriet moghti fil-31 ta’ Mejju 2021 I-ewwel gorti ¢ahdet it-talba ghaliex

galet li t-talba mhijiex gustifikata.

3. Wara li b’digriet tal-1 ta’ Frar 2022 il-qorti lagghet it-talba tad-
Direttur tal-Uffi¢¢ju Kongunt sabiex jappella mid-digriet tat-12 ta’ Ottubru
2021, fis-7 ta’ Frar 2022 I-Uffic¢ju Kongunt appella. L-ilment tieghu hu i
[-Uffic¢ju Kongunt hu l-entita responsabbli fug kwistjonijiet ta’ titolu ta’
proprjetajiet li ghaddew mill-Knisja ghal ghand il-Gvern. Argumenta li:

“Ni wara li l|-proprjeta tkun ghaddiet ghand [-Uffic¢ju Kongunt
minghand il-Knisja, dan |-uffic¢ju jippro¢edi sabiex skont I-
informazzjoni li tkun ghaddietlu I-Kurja, jirregistra I-proprjeta mar-
Registratur tal-Artijiet fisem il-Gvern ta’ Malta, u huwa f'dan l-istadju li
I-proprjeta tghaddi sabiex tibda tigi amministrata mill-Gvern ta’ Mallta,
ossija mill-Awtorita ta’ Malta.

[l huwa minnu li l-amministrazzjoni tal-proprjetajiet kollha registrati
favur il-Gvern ta’ Malta ope legis tghaddi ghand [-Awtorita tal-Artijiet
permezz tal-Kapitolu 563 u tal-Kapitolu 573 gialadarba |-proprjeta tigi
registrata favur il-Gvern, madankollu I-kwistjoni tal-kawzZa odjerna
titratta specifikatament nuqqas ta’ qbil fuq titolu u fuq ir-registrazzjoni
ta’ titolu, ghaldaqstant huwa I-Uffic¢ju Kongunt li huwa I-legittimu
kontradittur f'din il-kawza u mhux I-Awtorita tal-Artijiet.

llli gialadarba I-kwistjoni titratta specifikament waha ta’ titolu ta’
tistaw twiegeb ghal dawn it-talbiet |-Awtorita tal-Artijiet ghax dawn il-
kwistjonijiet bagghu kompetenza tal-Uffic¢ju Kongunt. Ghalhekk, hija
fl.umli opinjoni tal-appellant illi sabiex jigu slavagwardjati [-ordni
pubbliku u l-interess tal-partijiet kollha, kif ukoll biex ma jkunx hemm
ksur tal-ftehim bejn il-Gvern Malti u s-Santa Sede, |-Uffi¢¢ju Kongunt
ghandu jithalla jintervjeni fil-kawza”.

4. L-atturi wiegbu u taw ir-ragunijiet ghalfejn din il-qorti ghandha

tichad l-appell.
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Konsiderazzjoni.

5. Milli fehmet il-Qorti, it-talba ghar-registrazzjoni fisem il-Gvern saret
mid-Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt (ara raba’ e¢¢ezzjoni tar-Redistratur tal-
Artijiet). Dan proprju ghaliex il-proprjeta’ ghaddiet ghand il-Gvern ta’
Malta bis-sahha tal-ftehim li kien ghamel mas-Santa Sede (ara Att dwar

Proprjeta ta’ Entijiet Ekklezjastici, Kap. 358).

6. L-Uffic¢ju Kongunt twaqqaf permezz tal-Att dwar Proprjeta’ ta’
Entitajiet Ekklesjasti¢i (Kap. 358). Wahda mill-funzjonijiet ta’ dak I-uffi¢c¢ju
hi r-registrazzjoni ta’ artijiet fisem il-Gvern ta’ Malta u wkoll I-
amministrazzjoni tal-proprjeta’ li giet trasferita lill-Istat skont il-ftehim
iffirmat fit-28 ta’ Novembru 1991 mas-Santa Sede (ara art. 16 tal-Ftehim
fl-iskeda ta’ dak I-Att). M’hemm I-ebda disposizzjoni li tistipula li I-Uffic¢ju
Kongunt ghandu r-rapprezentanza gudizzjarja tal-Gvern ta’ Malta. Ma
jirrizultax li I-Ftehim u |-Kap. 358 inbidlu bid-dhul fis-sehh tal-Att dwar I-
Awtorita® tal-Artijiet (Kap. 563). Inoltre, mill-Kap. 358 langas ma jirrizulta
li mal-hrug ta’ Certifikat ta’ Titolu fisem il-Gvern ta’ Malta, I-

amministrazzjoni tal-immobbli ma tibgax fidejn I-Uffi¢¢ju Kongunt.

7. Fis-seduta tat-12 ta’ Ottubru 2021 xehed Joseph Fenech i ddikjara
li ghandu I-kariga ta’ Manager fir-Reconciliation Section tal-Joint Office.

Spjega li kien gie zmien meta t-tagsima legali tal-Ufficcju Kongunt
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tnehhiet “... u dak iz-zmien peress li konna qeghdin naqilbu minn
Dipartiment ghall-Awtorita, il-kaz ghadda ghal-Legal Section tal-Awtorita
tal-Lands Authority. Wara dan, jien ma kont involut xejn. Jien wara li sirt
naf b’din il-kawza ergajt dort il-kaz. Ilkkomunikajt mad-Direttur Generali u
dan qalli illi I-kwistjoni kellha tigi riferita lil Dr Stefano Filletti li hu I-avukat

tal-Awtorita” (fol. 220).

8. Bazat fug dak li xehed Joseph Fenech ma jidhirx li I-Ufficju
Kongunt ghandu interess fil-kwistjoni tallum. Madankollu I-Kap. 358 ma
giex emendat u ma jirrizultax li sar xi tibdil fil-Ftehim bejn il-Gvern u s-
Santa Sede. Ladarba skont dik il-ligi I-Uffic¢ju Kongunt ghandu I-
amministrazzjoni tal-immobbli |i gew trasferiti lill-Gvern bis-sahha tal-
Ftehim (ara artiklu 16 tal-Ftehim fl-iskeda tal-Kap. 358), fil-fehma tal-qorti
dak I-uffic¢ju ghandu interess li jintervjeni f'din il-kawza. Dan iktar u iktar
meta kien l-istess uffic¢ju li ghan-nom tal-Gvern ta’ Malta kien applika
sabiex jinhareg certifikat ta’ titolu fug l-immobbli. Certifikat ta’ titolu li |-
atturi talbu li jigi dikjarat li hu “4......... irritu, null u minghajr effett,

limitatament ghas-sit proprjeta tar-rikorrenti”.

Ghal dawn il-motivi thassar id-digriet moghti mill-ewwel qorti li bih ¢ahdet
it-talba tad-Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt sabiex jintervejni fil-kawza, u
minflok tawtorizzah jintervjeni in statu et terminis. Spejjez relatati mal-

appell a karigu tal-atturi.
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Tordna lir-Registratur sabiex jibghat I-atti lura quddiem I-ewwel Qorti.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo  Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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