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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 26 ta’ Ottubru, 2022.

Numru 18

Rikors numru 807/11/1 JA

John Cachia u martu Maria Dolores Cachia
V.
Emmdor Limited (C7985)
Emanuel Vassallo u Mary Doris Vassallo
Preliminari:
1. L-atturi ppremettew li huma u I-konvenuti huma sidien ta’

proprjetajiet fi Triq ix-Xtut, Qawra, b’dan il-mod:

- l-atturi ghandhom il-maisonette bl-isem ta’ [I-Palma (gia Windrush)

u gnien, kif ukoll wiehed miz-zewg garaxxijiet sottostanti, bl-ittra D; u

- |-konvenuti ghandhom il-maisonette sovrastanti I-maisonette tal-
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atturi u |I-garaxx I-iehor bl-ittra C, li jigi biswit il-garaxx D tal-atturi.

2. Fit-18 ta’ Awwissu, 2011, |-atturi ntavolaw din il-kawza kontra |-

konvenuti wara li ndunaw li dawn tal-ahhar kienu fethu ac¢cess bejn il-
garaxx taghhom (tal-konvenuti) u I-kmamar issigillati fuq in-naha ta’ wara
tal-istess garaxx. Huma jsostnu li huma I-proprjetarji tal-art kollha
sottostanti |-maisonette taghhom (hlief ghall-garaxx tal-konvenuti) u
ghalhekk ghamlu s-segwenti talbiet:

“1.  Tiddikjara l-atturi proprjetarji assoluti tal-proprijeta’ mertu tal-
kawza odjerna, u cjoe’ tal-art kollha sottoposta ghall-maisonette
proprjeta’ tal-atturi ghajr il-garage akkwistat mill-konvenuti skond il-
kuntratt tat-tlieta (3) ta’ Gunju elf disa’ mija sitta u tmenin (1986) redatt
fl-atti tan-Nutar Angelo Vella;

2. Tistabbilixxi I-konfini bejn I-imsemmija proprjeta’ talkontendenti
permezz ta’ strutturi permanenti u dan jekk hemm bzonn b’opra ta’
periti nominandi;

3. Tistabbilixxi u tiddetermina dik il-parti tal-proprjeta’ li giet
illegalment okkupata mill-konvenuti;

4. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien gasir u perentorju li
llhom prefiss jizgumbraw minn din il-parti tal-proprjeta’tal-atturi li
okkupaw abbuzivament u fin-nuggas tawtorizza lill-atturi jizgumbraw
lill-konvenuti mill-istess u jnehhu kull forma ta’ xkiel u ngombru fuq I-
istess proprjeta’ tal-atturi;

5. Tiddikjara li I-konvenuti m’ghandhom ebda jedd li jokkupaw jew
b’xi mod jivvantaw xi dritt fug |-art stabbilita bhala proprjeta’ tal-atturi
skond I-ewwel u it-tielet talba;

6. Tirrentegra lill-atturi fil-pussess tal-beni immobbli hekk dikjarati
taghhom skond it-tielet talba;

7. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fit-terminu gasir u perentorju
li din il-Qorti joghgobha tipprefiggi jirripristinjaw a spejjez taghhom il-
proprjeta’ tal-atturi u dan taht id-direzzjoni ta’ periti nominandi, u fin-
nugqgas tawtorizza lill-atturi jaghmlu huma stess ix-xoghlijiet mehtiega,
spejjez tal-konvenuti.

Bl-ispejjez, u b’riserva ta’ kull azzjoni spettanti lill-atturi ghad-danni jew
ghal kumpens mod iehor skond il-ligi.”
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3. ll-konvenuti, fir-risposta guramentata taghhom tat-23 ta’

Settembru, 2011, ecCipew hekk:

“1. llli fl-ewwel lok I-atturi sabiex jirrivendikaw lura |-pussess tal-
proprjeta’ li allegatament qed isostnu li tilfu, ossia I-arja li tinsab
sottoposta ghall-mezzanin taghhom, jehtieg illi jippruvaw li huma t-
titolari legittimi taghha u kif ukoll li f'xi zmien antec¢edenti huma kellhom
il-pussess tal-istess. F’dan il-kuntest huwa ben konsolidat fil-
gurisprudenza li fl-azzjoni rivendikatorja I-prova li tmiss lill-atturi hija
dik tal-probatio diabolica u t-titolu li jrid jigi pruvat huwa wiehed
originali u mhux derivattiv;

2. llli subordinatament u minghajr pregudizzju ghall-premess,
jinzel manifest ukoll minn ezami bir-reqqga tal-kuntratt tal-akkwist tal-
14 ta’ Gunju 2000 li gie mehmuz mill-atturi mar-rikors guramentat
taghhom, li |I-proprjeta’ li giet akkwistata mill-atturi kienet tinkludi biss
(i) il-mezzanin sottostanti ghall-gid ta’ terzi persuni, bl-isem
“Windrush” illum “ll-Palma”; (i) il-gnien kontigwu ghall-istess
mezzanin u (iii) il-garaxx internament immarkat bl-ittra ‘D’ i jinsab
deskritt bhala I-ewwel garaxx li jinsab fuq il-lemin meta wiehed ikun
gieghed ihares lejn il-korp tal-bini min-naha tat-trig. Ifisser allura li I-
atturi bl-ebda tigbid ta’ immaginazzjoni ma jistghu qgatt jippretendu li
huma bil-kuntratt tax-xiri taghhom gew li akkwistaw xi estensjoni jew
spazju ta’ art li hija akbar mill-konfini tal-garaxx ‘D’ li jinsab sew deskritt
fil-kuntratt taghhom;

3. llli fi kliem iehor, iz-zona retroposta ghall-garaxx ‘C’, §id tal-
konvenuti, ma tista’ qatt titqies bhala komprensiva tal-garaxx ‘D’ mixtri
mill-atturi ghaliex din ma tifformax parti mal-garaxx ‘D’ tal-atturi u
lanqgas ma sservi bhala xi parti ac¢essorja ghalih;

4. llli dejjem minghajr hsara ghal dak fug imsemmi, in kwantu |-
atturi geghdin jinvokaw favur taghhom il-prezunzjoni juris tantum
komminata taht l-artikolu 323 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-
konvenuti jwiegbu li din il-prezunzjoni mhijiex wahda assoluta u
dejjem tista’ tigi mwaqga’ abbazi ta’ prova kuntrarja. Fil-kaz in
dizamina huwa sintomatiku li I-unika parti mis-sottoswol tal-mezzanin
li taga’ fidejn I-atturi tikkonsisti biss fil-garaxx ‘D’ li ghadda fidejhom
permess tal-kuntratt tal-akkwist tal-14 ta’ Gunju 2000. Tassew, hekk
bhalma I-garaxx ‘C’ li jinsab fis-sottoswol tal-mezzanin de quo huwa
maqtugh ’il barra mill-gid tal-atturi, hekk ukoll iz-Zona retroposta ghal
dan l-istess garaxx, mertu ta’ din il-kawza, tinsab ukoll eskluza. Mis-
sottoswol tal-mezzanin, l-atturi kien xtraw minghand |-awtur taghhom,
unikament it-trufijiet tal-garaxx ‘D’ u xejn aktar;

5. llli finalment minghajr pregudizzju ghas-surriferit, meta l-atturi
geghdin ifittxu wkoll I-azzjoni tal-finium regundorum huma gew i
geghdin jinnewtralizzaw I-azzjoni I-ohra minnhom intentata, dik tar-rei
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vindicatoria, ghaliex mentri din |-ahhar azzjoni tippresupponi
kontestazzjoni dwar it-titolu tal-proprjeta’, I-azzjoni tar-regolament tal-
konfini tikkonsisti flitigju dwar id-delimitazzjoni tal-estensjoni tal-
proprjeta’ u tirrizolvi runhha bl-ac¢ertament tat-trufijiet li huma spettanti
lil kull wahda mill-partijiet fil-litigju. Kwindi [-atturi ma jistghux
jiddikjaraw li I-konvenuti m’ghandhomx titolu fuq iz-zona in kwistjoni u
fl-istess hin jitolbu l-accertament tal-konfini ghaliex meta geghdin
jaghmlu hekk ikunu gew li ged jirrikonoxxu li anke I-konvenuti huma
titolari fuq l-istess firxa ta’ art;

6. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri.
Bl-ispejjez kontra I-atturi li geghdin jigu ngunti in subizzjoni.”
4. II-Prim’Awla tal-Qorti Civili, fis-sentenza moghtija minnha fis-26 ta’

April, 2017, laqghet it-talbiet tal-atturi wara |i ghamlet is-segwenti

konsiderazzjonijiet:

“Konsiderazzjonijiet Leqgali

llli din il-Qorti ser tibda biex tikkonsidra t-talba mressqa mill-atturi
msejsa fuq l-actio rei vindicatoria. Inoltre |-atturi ¢¢itaw I-Artikolu 323
tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta li jistipula:

“Kull min ghandu I-proprjeta’ tal-art, ghandu wkoll dik talarea ta’ fugha,
u ta’ dak kollu li jinsab fuq jew taht wic¢ I-art; hu jista’ jaghmel fuq I-art
tieghu kull bini jew tahwil, kif ukoll taht I-art, kull bicca xoghol jew tahfir,
u jiehu minnhom kull prodott Ii jistghu jaghtu, izda, bla hsara tad-
dispozizzjonijiet dwar is-Servitujiet Predjali taht it-Titolu |V tat-Tagsima
| tat-Tieni Ktieb ta’ dan il-Kodi¢i u kull dispozizzjoni ohra ta’ ligi dwar
fortifikazzjonijiet jew opri ohra ta’ difiza.”

llli fdan ir-rigward issir referenza ghas-sentenza tal-Qorti tal-Appell
Superijuri fl-ismijiet “Francis Portelli et vs Stanislaw Pisani et” tal-
24 ta’ Settembru 2004 fejn gie deciz is-segwenti:

“Issa fmaterja ta’ immobbli, huwa principju stabbilit li, kull min ghandu
I-proprjeta’ tal-art, ghandu wkoll dik tal-arja ta’ fuqha, u ta’ dak kollu li
jinsab fuq jew taht wic¢ l-art (ara Art. 323 Kap 16). Isegwi li meta
persuna titrasferixxi proprjeta’ immobbiljari t-terz in bona fede jkun ged
jakkwista mhux biss is-superfi¢i ta’ dik I-art jew il-benefikat ezistenti
fugha sakemm fil-kuntratt tal-kompra-vendita ma tigix indikata I-
estensjoni tal-proprjeta’ li qed tigi trasferita. Dan jigri, per ezempju, fil-
kaz ta’ trasferiment ta’ appartamenti li jigu mibjugha separatament fejn
Jigi dikjarat li I-appartament in vendita huwa sottopost u sovrapost
ghall-proprjeta’ ta’ terzi. Daqstant, jekk l-arja tkun eskluza mill-istess
trasferiment, dan ghandu jigi dikjarat fil-kuntratt, altrimenti I-akkwirent
tal-ahhar appartament ikun qed jakkwista wkoll I-arja ezistenti fuq dak
il-blokk.
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Ladarba ma jkunx hemm eskluzjoni espressa fil-kuntratt tal-akkwist I-
Artikolu 323 tal-Kap 16 johloq prezunzjoni favur l-akkwirent li |-
venditur, bhala sid I-art, huwa wkoll sid ta’ dak kollu li jinsab fugha u
tahtha u li konsegwentement it-trasferiment jikkomprendi mhux biss il-
proprjeta’ deskritta fil-kuntratt izda wkoll kulma jinsab taht dik I-istess
proprjeta’. Infatti din il-prezunzjoni holqot konswetudni fis-sens i
fkuntratti ta’ trasferiment ta’ proprjeta’ immobiljari qatt ma jinghad li tali
trasferiment jinkludi wkoll dak kollu li jinsab taht wi¢¢ I-art, proprju ghax
dan huwa prezunt ...”

[l huwa notevoli dak li jirrelata f'dan is-sens I-Perit Mario Cassar, u
¢joe (fol 100):

- “lli I-esponent ikkonstata illi mill-garaxx immarkat bl-itfra ‘C’ —
dak tas-socéjeta’ konvenuta, infetah bieb illi jaghti ghas-sottoswol
tal-proprjeta’ attrici — Dok. ‘MC3’), dan huwa ndikat ukoll fil-pjanta
mehmuza Dok. ‘MP1’).

- Din il-fetha ta’ bieb, illi hija wiesgha 62 centimetru nfethet
wara li kienet inbniet il-binja.” [enfazi mizjud].

llli I-konstatazzjonijiet tal-Perit Mario Cassar imgabbad minn din il-
Qorti jikkuntrastaw bil-kbir minn dak dikjarat mill-konvenut, Emanuel
Vassallo fl-affidavit tieghu li ma kienx hemm bieb (fol 74):

“2. Meta jiena xtrajt il-garaxx nghid illi fuq in-naha ta’ wara tieghu kien
hemm apertura tinfed ghall-art li tinsab fuq in-naha ta’ wara tal-
garaxxijiet. Din l-art in kwistjoni tinsab wara |-garaxx tieghi u wara I-
garaxx tal-gar tieghi wkoll. Nispjega illi dan I-ac¢ess kien biss fetha fil-
hajt kemm jghaddi bniedem minnu pero’ ma kienx hemm bieb i
Jjaghlaq din l-entratura.”

lli huwa cert huwa li I-konvenut, Emanuel Vassallo kien jaf li I-
proprjeta’ tieghu kienet gravata b’servitu’ tal-maisonettes sovrastanti
(fol 74).

lli [-attur jispjega kif sar jaf bl-akkadut (fol 34):

“4. F'nofs is-sena 2001 gejt noqghod il-Qawra permanentament.
Peress li kienet ix-xitwa u ridt ingawdi |-post minghajr wisq tahbit,
ipposponejt il-pjan li nkabbar il-garage ghas-sajf tas-sena 2002. Kif
ghidt fi¢-¢itazzjoni, meta ftahna l-ewwel kantun tal-hajt indunajna i I-
konvenut kien qed jokkupa, b’mod mistur il-kmamar / pedamenti fuq
in-naha ta’ wara tal-garage tieghu u tieghi.”

llli inoltre, it-tifel Vincent Cachia tal-attur jispjega (fol 62) illi:

“6. Ghas-sajf tas-sena 2002 ftehemt ma’ missieri li nibdew ix-xoghol
fuq il-garage. Ma konniex nafu x’kien hemm wara I-hitan, hlief li konna
smajna minghand xi girien li kien hemm blat u kmamar sigillati. Meta
ftahna l-ewwel kantun tal-hajt skoprejna li I-konvenut kien ged jokkupa
I-kmamar / pedament fuq in-naha ta’ wara tal-garage tal-genituri tieghi
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u wara I-garage tal-konvenut. Kien jidher ukoll li I-konvenut kien diga’
ghamel xi alterazzjoni fl-istruttura ghax kien hemm xi knaten imxerrda
mal-art.”

lIli Carmen Cilia li toqghod f'maisonette simili tispjega illi (fol 66):

“6. ll-blat taht dawn id-disa’ plots li semmejt huwa iebes ferm, iebes
znied. Ghall-heffa, meta bnew, fis-seventies, haffru biss ghall-
pedamenti u biex jaghmlu garage ghal kull maisonette biss. ll-bgija ma
haffrux aktar, ma radmux, issigillaw il-pedamenti u bdew jibnu fughom.

7. Fil-fatt ghandi wiehed minn dawn il-maisonettes jiena wkoll li
jJinsab fi plot 10, i kif ghidt, u mibni fuq I-istess stil bhall-maisonettes |-
ohra nkluz tal-konjugi Cachia. Fil-fatt meta ridt inkabbar il-garage,
peress li I-maisonette tieghi, bhal dak tas-sinjuri Cachia, hu isfel,
nehhejt il-bejt u dhalt wara |-garage ta’ magenbi ghaliex li-Perit galli li
[-art kienet ta’ minn kellu I-maisonette t’isfel.”

Il din il-Qorti tosserva illi I-garaxx tal-konvenut ma kienx jaghti fuq art
zviluppata u fdan is-sens issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet
“Rapa vs Zerafa” dec¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-14 ta’ Jannar
1983 (u I-gurisprudenza hemm indikata) illi ma jiskatta |-ebda dritt ta’
servitu'. Is-socjeta’ konvenuta tidher li hija proprjetarja tal-garaxx izda
I-parti ta’ wara kienet segregata mill-garaxx taghha — u ma tezisti ebda
prezunzjoni favur proprjeta’ fil-qaghda orizzontali a differenza minn dik
vertikali.

[lli fir-rigward tal-perizja teknika wkoll, il-Qrati taghna ghal diversi drabi
ghamlu taghhom il-konstatazzjonijiet ta’ din il-Qorti fil-kawza
“Giswarda Bugeja vs Emanuele Muscat et” deciza fit-23 ta’ Gunju
1967, fejn inghad illi “ghalkemm il-Qorti mhux marbuta li taccetta I-
konkluzjonijiet peritali kontra I-konvinzjonijet taghha nnifisha, u I-
konkluzjonijiet peritali bhal materjali istruttorji ohrajn kontrollabbli mill-
gudikant, madankollu ‘il giudizio del’ arte’ espress mit-tekniku ma
jistghux u ma ghandux, aktar u aktar fejn il-parti interessata ma tkunx
ipprevaliet ruhha mill-fakolta’ lilha moghitja b’talba ta’ nomina ta’ periti
addizzjonali, jigi skartat facilment, ammenokke’ ma jkunx jidher
sodisfacentement illi I-konkluzjonijiet peritali huma fil-kumpless kollu
tac-cirkostanzi rragonevoli.” Bl-istess mod il-Qorti (Prim Awla)
ippronunzjat ruhha fil-kawza fl-ismijiet “Josephine Micallef vs Louis
Zammit” deciza fil-11 ta’ Ottubru 2010 u kkonfermata minn din il-Qorti
fil-31 ta’ Ottubru 2014, u aktar ricentement il-Qorti tal-Appell fil-kawza
fl-ismijiet “Kummissarju tal-Artijiet vs Mugliette et” deciza fit-28 ta’
Marzu 2014, kif ukoll “Giulia Curmi et vs Guzeppi Schembri” deciza
fl-24 ta’ April 2015.

llli ghaldagstant bl-applikazzjoni tal-principju enuncjat fl-Artikolu 323

tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta li dak kollu li hemm fuq Il-art ghandu
jitgies quid unum, u l-pussess tal-art jaghtik, salv indikazzjonijiet
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kuntrarju, I-pussess tal-arja u dak li hemm tant I-art, hemm prezunzjoni
favur l-atturi. Peress li I-proprjeta’, b’dak li hemm fuq u taht, hija haga
wahda, il-pussess tal-oggett fil-poter tal-bniedem, igib mieghu
pussess ta’ dak li I-bniedem ma jistax izomm b’mod fiziku, izda li hu
marbut b’'mod intrinsiku ma’ tal-ewwel. Ghalhekk, dan il- “pussess”
favur l-atturi jcedi favur cirkostanzi li juru I-kuntrarju. F’dan il-kaz il-
konvenuti ma rnexxielhomx iwaqqghu din il-prezunzjoni favur I-atturi.

[lli fic-Cirkostanzi t-talba bbazata fuq I-actio finum regondorum mhijiex
ser tigi kkunsidrata.

DECIZJONI

[lli ghal dawn il-motivi I-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi filwaqt li tichad
l-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti, tilga’ t-(recte: talbiet) attrici fl-intier
taghhom. Ai fini tar-raba’ talba I-Qorti tipprefiggi terminu ta’ tlett xhur
sabiex il-konvenuti jivwvakaw u jizgombraw mill-fond. Ghall-fini tal-
ahhar talba ged jigi nominat I-A.l.C. Mario Cassar biex jissorvelja x-
xoghlijiet.

L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-konvenuti.”

Rikors tal-appell tal-konvenuti (16.05.2017):

5.

ll-konvenuti hassew runhom aggravati b’ tali decizjoni u ghalhekk

fis-16 ta’ Mejju, 2017, interponew appell quddiem din il-Qorti, fejn talbuha

thassar I-imsemmija sentenza, u biex tichad it-talbiet tal-atturi, bl-ispejjez

taz-zewq istanzi kontra I-istess atturi.

6.

L-aggravji tal-konvenuti huma s-segwenti:

Fl-ewwel lok jilmentaw li I-ewwel Qorti ghamlet apprezzament

hazin tal-provi tal-atturi u li ma gieset xejn mill-provi taghhom (il-

konvenuti);

Fit-tieni lok jargumentaw li I-atturi nagsu milli jippruvaw titolu

originali u mhux derivattiv, kif inhu mitlub fl-actio rei vendicatoria;
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Risposta tal-appell tal-atturi:

7. L-atturi wiegbu biex jghidu li I-appell ghandu jigi mi¢chud u s-

sentenza appellata kkonfermata, bl-ispejjez kontra I-konvenuti.

SFOND:

8. Fit-3 ta’ Gunju, 1986, il-konvenut Emanuele Vassallo nomine
(ghan-nom u fl-interess ta’ Emandor Limited) xtara minghand certu
Michael Bugeja:

“...mezzanin bla numru u jgib I-isem “Saint Felicity” li qgieghed fi Triq
tax-Xtut, gia triq gdida bla isem, il-Qawra, limiti ta’ San Paul il-Bahar,
sovrapost ghal proprjeta’ ta’ terzi, ghandu d-drenagg komuni mal-fond
sottopost, igawdi servitu® ta’ twieqi u ilma tax-xita, flimkien ma’ garage
bla numru u bla isem, privatament immarkat bl-ittra “C” sottopost
ghall-fond Ii a sua volta huwa sottopost il-flat in vendita, kif soggetti
flimkien ghac-¢ens u subcens annwu u perpetwu ta’ tletin lira Lm30,
konfinanti dana I-mezzanin mill-maestral mat-trig, mill-grigal ma
drive-in li taghti ghall-garages u mix-xlokk ma’ gid tal-venditur, mentri
[-garage jikkonfina mil-lvant ma’ spazju komuni, mill-maestral ma’ gid
ta’ Missus Keenu mix-xlokk ma’ gid ta’ Joseph Borg.”

J

9. Fl-14 ta’ Gunju, 2000, l-atturi John u Maria Dolores Cachia xtraw
minghand Doris Ellen (armla ta’ Maurice William Keen):

“...the following immovables both externally unnumbered forming part
of a block of buildings consisting of four maisonettes and four garages
situated at Qawra limits of St Paul’s Bay, Triqg Tax-Xtut, externally
unnumbered and bounded the entire block on the East by the said
street, ono the North by property of the successors in title of the
company J.W. and E. Morris and Son Ltd and on the South by
property of the successors in title of Hugh Fraham Snowlock namely:

(1) maisonette underlying third party property with annexed
garden marked internally number four (4) called “Windrush”: and

(i) the garage marked internally letter “D” which garage is the first
on the right when one faces the back from the road;
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with all their rights and appurtenances as enjoying and subject to the
servitudes arising out of their position and as subject together to the
annual and perpetual groundrent of fourteen Maltese Liri and twenty
four cents Lm14.24,0 otherwise free and unencumbered and with
vacant possession...”

10. Ir-ritratt Dok MC2! li jinsab fir-rapport tal-perit Mario Cassar juri
tajjeb kif jinsabu [-imsemmija maisonettes u garaxxijiet mertu tal-kuntratti

fuq imsemmija.

103

| Propjeta’ tas-socjeta’
‘r konvenuta
—

MC2

1Fol 103
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11. Wara li l-atturi xtraw il-proprjeta’ taghhom iddecidew li jkabbru I-
garaxx. Vincent Cachia, bin I-attur xehed li ma kinux jafu xXhemm wara I-
hitan imma kienu semghu minghand xi girien li hemm blat u kmamar
sigillati. L-attur John Cachia xehed li kif fethu lI-ewwel kantun tal-hajt
indunaw li I-konvenut kien ged jokkupa il-kmamar/pedamenti fug in-naha
ta’ wara taz-zewg garaxxijiet. ll-konvenut Emmanuel Vassallo xehed li
meta huwa xtara |-garaxx diga’ kien hemm fetha fil-hajt (minghajr bieb li
jaghlaq tali fetha) li tinfed ghall-ispazju li jinsab fuq in-naha ta’ wara taz-
zew( garaxxijiet. Qal li meta kien xtara fl-1986 il-venditur Bugeja kien
gallu li dan kien acécess ta’ servitu" ghal katusi tad-drenagg tal-

maisonettes sovrastanti u ghall-garaxx tieghu.

12. ll-perit tekniku Mario Cassar ikkonstata li mill-garaxx C tas-socjeta’
konvenuta, kien infetah bieb (b’'wiesgha ta’ 62cm), li jaghti ghas-sottoswol
tal-maisonette tal-atturi (kif indikat fuq il-pjanta Dok MP1?); ikkonstata

wkoll li |-fetha tal-bieb saret wara li kienet inbniet il-binja.

2 Fol 105
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KUNSIDERAZZJONIJIET:
13. L-ewwel Qorti qgieset li |-parti ta’ wara tal-garaxx tas-socjeta’

konvenuta kienet originarjament segregata mill-istess garaxx u mhux
formanti parti minnu (sakemm ovvjament saret il-fetha). Qieset ukoll il-
prezunzjoni li tohrog mill-Artikolu 323 tal-Kodici Civili (li min ghandu I-
proprjeta’ tal-art ghandu dak kollu li hemm fuq jew taht |-art) u kkonkludiet
li -konvenuti ma rnexxilhomx iwaqqghu tali prezunzjoni favur I-atturi.

Konsegwentement lagghet it-talbiet attrici.

L-ewwel aggravju tal-konvenuti appellanti:

14. Fl-ewwel aggravju taghhom il-konvenuti jilmentaw li I-ewwel Qorti
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ma tatx kaz tal-evidenza mressga mill-atturi stess fejn jikkonfermaw li qatt
ma kellhom il-pussess tal-arja ta’ wara |-garaxx. Jac¢¢ennaw ukoll ghall-
fatt li l-pussess taghhom (il-konvenuti) invece Jie ppruvat ghaliex
m’hemmx prova kontrarja ghal dak li xehed il-konvenut, ¢ioe’ li meta xtara

I-proprjeta” fl-1986 diga” kien hemm access ghall-ispazju in kwistjoni.

15. L-ewwel Qorti fil-fatt irreferiet ghal dawk il-partijiet tax-xiehda tal-
attur u ta’ ibnu fejn galu li kien fI-2002 li nehhew kantun mill-hajt tal-garaxx
taghhom u ndunaw li I-konvenut kien ged jokkupa I-pedamenti/kmamar li
nstabu fuq wara. L-atturi bl-ebda mod ma huma qed jghidu li kellhom il-
pussess fiziku tal-arja ta’ wara I-garaxx taghhom. Il-pretenzjoni taghhom
hi li s-sottoswol tal-maisonette taghhom (ghajr ghall-garaxx tas-socjeta’
konvenuta) huwa kollu taghhom u dan fit-termini tal-Art. 323 tal-Kapitolu

16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

16. Kwantu ghall-prova tal-pussess da parti tal-konvenuti huwa minnu
li I-konvenut xehed li meta xtara I-post fl-1986 il-fetha kienet diga™ hemm,
pero” minn dak li kkonstata I-perit tekniku fir-rapport tieghu, tali fetha saret
wara |  kienet inbniet il-binja. Dan il-fatt jindika i I-

ispazju/kmamar/pedamenti wara I-garaxxijiet kienu fil-fatt issigillati, kif fil-

fatt ippremettew I-atturi fir-rikors guramentat taghhom. Ghalhekk kellha
ragun l-ewwel Qorti meta galet li I-parti ta’ wara kienet segregata mill-

garaxx tas-socCjeta’ konvenuta. Ma jistax jitgies li I-parti ta’ wara kienet
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minn dejjem quid unum testendi bhala entita® wahda mal-garaxx tal-
konvenuti, kif isosthu huma. In oltre I-konvenuti ma e¢c¢ipewx li huma s-
sidien tal-ispazju ta’ wara I|-garaxxijiet abbazi tal-preskrizzjoni

akkwizittiva, u ghalhekk ma kienx il-kaz li I-ewwel Qorti tara jekk kellhomx

il-pussess necessarju ghal tali fini.

17. Ghalhekk dan l-aggraviju jirrizulta nfondat.

lt-tieni aggravju tal-konvenuti appellanti:

18. Fit-tieni aggravju taghhom il-konvenuti mbaghad jilmentaw li I-atturi
nagsu milli jippruvaw titolu originali u mhux derivattiv, hekk kif inhu mitlub
fl-Actio Rei Vindicatoria. Jargumentaw li -atturi gatt ma kellhom titolu fuq
I-arja ta’ wara |-garaxxijiet u jenfasizzaw li fil-fatt ma giex inkluz u deskritt

fil-kuntratt tal-akkwist taghhom.

19. Jigi enfasizzat pero’ li I-ewwel Qorti ma kkonkludietx li s-sottoswol
huwa tal-atturi ghaliex huwa ndikat fil-kuntratt tal-akkwist taghhom.
Ikkonkludiet li huwa tal-atturi ghaliex irrizultalha li I-maisonette huwa
taghhom u qieset li b’applikazzjoni tal-Artikolu 323 is-sottoswol tal-
maisonette huwa taghhom ukoll. Issa kwantu tat-titolu tal-atturi fuq il-
maisonette (u l-garaxx D) fil-fatt hemm mhux biss prova ta’ titolu
derivattiv, permezz tal-att tal-akkwist tal-2000, izda jirrizulta li hemm ukoll
titolu originali, ¢ioe’ bil-pussess ta’ tletin sena. Dan ged jinghad ghaliex

fil-kuntratt stess jinghad li I-venditri¢ci Doris Ellen Keen kienet xtratu fl-
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1970:

“The vendor Doris Ellen Keen purchased the maisonette and garage
hereby transferred together with her husband Maurice Willian Keen
from Paul Laferla by virtue of a deed in the records of Notary Doctor
Joseph Cachia of the twenty ninth day of April one thousand nine
hundred and seventy (1970) as corrected by another deed in the
records of said Notary Cachia of the fifth day of May one thousand
nine hundred and seventy one (1971)....”

u jirrizulta mix-xhud Carmen Cilia, li l-istess venditri¢i kienet fil-
pussess tieghu:

“Mrs Keen kienet Ingliza li kienet tigi madwar darbtejn fis-sena f’ Malta
ghall-btala. Matul is-sena kont niehu hsiebu jiena I-maisonette taghha,
li kif ghidt illum huwa proprjeta’ tal-konjugi Cachia.”

20. Ghalhekk meta l-atturi xtraw il-maisonette taghhom fGunju 2000,
kien diga’ ilu 30 sena fil-pussess tal-awtrici fit-titolu taghhom, apparti li

mbaghad komplew fil-pussess huma stess.

21. Isegwi ghalhekk li dan I-aggravju huwa wkoll infondat.

DECIDE:

22. Ghal dawn il-motivi din il-Qorti tichad l-appell tal-konvenuti u

tikkonferma s-sentenza appellata.

23. L-ispejjez taz-zewq istanzi ghandhom ikunu a karigu tal-konvenuti.

Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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