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S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar I-Erbgha, 26 ta’ Ottubru, 2022.

Numru 33
Rikors numru 160/21/1 TA
Jean Paul Zammit; Johanna Zammit; Angela Galea mart Joseph
Galea; u John Cefai
V.

Darin Brincat u I-Avukat tal-Istat

1. B’din is-sentenza |-Qorti ser tiddeciedi l-appell tal-atturi mis-
sentenza tal-Qorti Civili, Prim’ Awla tal-5 ta’ April 2022 li biha kkundannat
lill-Avukat tal-Istat ihallas is-somma ta’ ghoxrin elf ewro (€20,000) bhala
kumpens wara li ddecidiet li I-Ordninanza Li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-
Bini (Kap. 69) u |-Att X tal-2009 jaghtu jedd ta’ rilokazzjoni bi ksur tal-
ewwel artikolu tal-ewwel protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (Kap. 319).

L-atturi jippretendu li ghall-perjodu mill-1987 sal-2021 |-Ewwel Qorti
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kellha tillikwida kumpens ta’ €77,518 in kwantu ghal €60,518.86 kumpens

pekunjarju u €17,000 kumpens mhux pekunjarju.

2.

3.

sabiex:

lI-fatti gew spjegati fis-sentenza appellata:

“Din il-kawza tirrigwarda I-fond numru 36, Victory Street, Senglea.

Mill-premessa numru 5 (a’ fol 2) jirrizulta Ii dan il-fond ilu mikri “ghal
decenni shah” lill-Carmen Brincat u binha l-intimat Darin Brincat li
kompla I-kirja wara |-mewt ta’ ommhu. Dan peress li kien jissodisfa I-
kriterji disposti fl-artikolu 1531F (ara e¢cezzjonijiet numru 5 u 6 a’ fol 45
u ittra legali a’ fol 31). lllum dan I-artikolu gie mhassar bl-Att
XXIV.2021.5. L-inkwilin intimat baga’ sal-llum jokkupa I-fond ope legis
bl-istess titolu ta’ kera (ara estratt registru elettorali a’ fol 32). Dan bis-
sahha tal-artikolu 3 tal-Kap 69.

Skont |-istess premessa |l-ammont tal-kirja kien ta’ LM60 fis-sena. Dan
l-ammont gie sussegwentement awmentat ghal €203 fis-sena bl-
introduzzjoni tal-artikolu 1531C bl-Att X tal-2009 kif emendat bl-Att V
tal-2010 (ara premessa numru 7 a’ fol 2, affidavit tar-rikorrenti Johanna
Zammit a’ fol 9 u e¢cezzjoni numru 4 a’ fol 45). Jidher mill-e¢cezzjoni
numru 9 tal-intimat Inkwilin (a’ fol 46) Ii I-kera dejjem giet accettata.
Ghalkemm jirrizulta ebda prova b’kitba ta’ din il-kirja fl-atti huwa pero’
inkontestat li tezisti kirja Kif trid il-ligi. Li ma kienx hekk ma kienux isiru
dawn il-proceduri.

Jirrizulta Ii I-fond in kwistjoni mhux fond dekontrollat (ara Certifikat tan-
non-dekontroll a’ fol 54)”.

Kawza li nbdiet fis-16 ta’ Marzu 2021 u li fiha I-atturi talbu lill-Qorti

“DTiddikjara u Tiddeégiedi illi fil-kkonfront tar-rikorrenti il-fatti suesposti
u l-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola I-Tigdid tal-Kiri tal-Bini
ossija I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta' Malta u I-Att X tal-2009, bl-operazzjonijiet
tal-Ligijiet vigenti gieghdin jaghtu dritt ta' rilokazzjoni indefinita lill-
intimat Darin Brincat ghall-fond 36, Missing, Victory Street, Senglea, u
dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti inter
alia fl-Ewwel Artikolu ta' I-Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-
Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta' Malta), u b’hekk ghar-ragunijiet
fuq esposti u dawk li ser jirrizultaw waqt it-trattazzjoni ta' dan ir-rikors,
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ir-rikorrenti ghandha tinghata r-rimedji kollha li din |I-Onorabbli Qorti
jidhrulha xierqga fi¢-cirkostanzi.

(INTiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimat Avukat tal-Istat huwa
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti
b'konsegwenza ta' I-operazzjonijiet tal-Kap. 69 u I-Att X tal-2009 tal-
Ligijiet ta' Malta talli ma nzammx bilanc¢ u proporzjon bejn id-drittijiet tas-
sidt u dawk tal-inkwilina peress illi I-kera pagabbli a tenur tal-ligijiet
vigenti ma tirriflettix is-suq u l-anqas il-valur lokatizzju tal-proprjeta’ in
kwistjoni wkoll ai termini tal-Ligi.

(N Tillikwida I-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, wkoll
ai termini tal-Ligi.

(IV)Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat jhallas l-istess kumpens u
danni likwidati ai termini tal-Ligi, bl-imghax legali mid-data tal-
prezentata tar-rikors odjern sad-data tal-effettiv pagament”.

4. ll-konvenuti wiegbu u taw ir-ragunijiet ghalfejn fil-fehma taghhom il-

Qorti ghandha ti¢had it-talbiet tal-atturi.

5. B’sentenza tal-5 ta’ April 2022 |-Ewwel Qorti ddecidiet:

“Ghaldaqstant u ghar-ragunijet fuq imsemmija, il-Qorti gieghda taqta u
tiddeciedi din il-kawza billi;

Tichad I-eccezzjonijiet ta’ I-Avukat tal-Istat.
Tichad l-e¢cezzjoni tal-Intimat Darin Brincat.

Tilga’ l-ewwel talba tar-Rikorrenti u tiddikjara u tiddeciedi Ii fil-
konfront tar-rikorrenti I-fatti suesposti u I-operazzjonijiet ta’ I-Ordinanza
li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u
[-Att X tal-2009, bl-operazzjoniijet tal-Ligijiet vigenti geghdin jaghtu dritt
ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimat Darin Brincat ghall-fond 36, Victory
Street, Senglea, u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti kif sanciti inter alia fl-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’
Malta);

Tilga’ t-tieni talba tar-Rikorrenti u tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat

Avukat ta’ I-Istat huwa repsonsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-
rikorrenti b’konsegwenza ta’ I-operazzjonijiet tal-Kap. 69 u I-Att X tal-
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2009 tal-Ligijiet ta’ Malta talli ma nzammx bilan¢ u proporzjon bejn id-
drittijiet tas-sid u dawk ta’ I- inkwilin;

Tilga’ t-tielet talba tar-Rikorrenti u tillikwida I-istess kumpens u danni
kif sofferti mir-rikorrenti, wkoll ai termini tal-Ligi.

Tilqga’ r-raba’ talba tar-Rikorrenti u tikkundanna lill-intimat Avukat ta’
I-Istat ihallas I-istess kumpens u danni likwidati fl-ammont ta’ ghoxrin
elf ewro (€20,000), bl-imghax legali mid-data tas-sentenza sad-data tal-
pagament effettiv. Bl-ispejjez jithallsu mill-Intimat Avukat tal-/stat”.

6. B’rikors prezentat fil-11 ta’ April 2022 I-atturi appellaw minn dak il-
kap tas-sentenza li fih I-Ewwel Qorti llikwidat kumpens ta’ €20,000. Huma

Imentaw li:

“l. i l-ewwel Onorabbli Qorti kienet zbaljata meta ddecidiet illi I-
kumpens moghti jista’ jigi kkalkolat biss minn meta r-rikorrenti gew
donati |-proprieta ta’ 4 minn 5 partijiet indivizi tal-fond mill-genituri
taghhom, u dan in wkantu jikkonc¢erna lil John Paul Zammit, Johanna
Zammit u Angela Galea, waqt | iz-ziju taghhom John Cefai wiret lill-
genituri tieghu Angelo u Carmela Cefai, li jigu n-nanniet paterni tal-
ahwa Zammit, stante li ommhom Maria Zammit kienet binthom u dan in
kwantu ghal kwint indiviz.

[I. llli r-rikorrenti Zammiut in kwantu I-erba’ kwinti indivizi mill-istess assi,
dahlu fiz-zarbun ta’ ommhom Maria Zammit nee Cefai, u ghalhekk
jJistghu jitolbu I-kumpens mill-1982 ossia minn meta dahal I-Kap. 319
tal-Ligijiet ta’ Malta sa llum.

lll. It-titolu taghhom ma jirrisalix biss bl-att ta’ donazzjonital-proprjeta
fug imsemmija imma wkoll bhala eredi taghha, stante li I-proprjeta
lokata lil Darin Brincat u gabel lill-genituri tieghu u n-nanniet tieghu
kienet fil-pusses taghhom bhala inkwilini ghal decenni shah ossia ghal
aktar minn sittin sena.

IV. lli r-rikorrenti u I-antekawza taghhom Angelo u Carmela Cefai, ossia
n-nanniet tal-ahwa Zammit u I-genituri ta’ Johne Cefai sofrew dannu bl-
applikazzjoni tal-Kap. 69 tal-Ligijijet ta’ Malta li jilledu d-drittijiet taghhom
kif naxxenti mill-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta.

V. llli ghalhekk huma ghandhom jir¢ievu d-dannu kollu ghall-perjodu
mill-1987 sal-2021 u mhux kif stqarret I-Ewwel Qorti, ghall-ahwa
Zammit mill-2013 sal-2021 u dan ghax I-ahwa Zammit dahlu fiz-zarbun
ta’ ommhom Maria Zammit nee Cefai.
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VI. i -ewwel Qorti langas kienet korretta meta ma tatx id-dannu lil
John Cefai ghall-kwint indiviz tieghu mill-1987 meta huwa wiret il-
genituri tieghu Angelo u Maria Zammit.

VII. llli 1-€20,000 dannu likwidati ma jirraprezentawx 50% tad-dannu kif
soffert u kif tistipula I-gurisprudenza wara Cauchi vs Malta, u ghalhekk
kif jirrizulta min-nota ta’ osservazzjonijiet tal-istess rikorrenti d-danni
minnhom soffert jammonta ghal €119,638”.

7. L-Avukat tal-Istat wiegeb fid-29 ta’ April 2022 u ta r-radunijiet

ghalfejn din il-Qorti ghandha tichad l-appell.

8. Ghall-finijiet tal-appell tal-atturi fis-sentenza appellata saru dawn il-
konsiderazzjonijiet wara li ghamlet referenza ghal sentenzi taghha u ta’

din il-Qorti:

“Ghal likwidazzjoni ta’ kumpens xieraq fid-dawl tal-fatturi suesposti, I-
Qorti tiehu in konsiderazzjoni is-segwenti fatti in ezami:

1. [l-perjodu li r-rikorrenti damu im¢ahhda mill-pussess tal-fond
in kwistjoni. Fir-rigward tar-rikorrenti ahwa Zammit, dan ghandu jkun
id-data tal-kuntratt ta’ donazzjoni, jigifieri s-7 ta’ Frar 2013. Fir-
rigward tar-rikorrenti Cefai id-data tal-pussess ma hiex maghrufa.

2. ll-valur lokatizzju skont is-suq kif indikat mill-espert mahtura
mill-Qorti, I-Perit Mario Cassar. Fis-sena 2013, dan il-valur kien ta’
€5,568, ferm oghla mill-kera ta’ €203. Bil-ligi kif kienet qabel I-emendi
introdotti bl-Att XXIV tal-2021, ma kien hemm I|-ebda mod li I-kera
tizdied ghajr ghall-emendi li gew hekk fis-sehh permezz tal-Att X tal-
2009. Isegwi li bl-ebda mod ma jista’ jitqies Ili dik il-kera kienet
kumpens xieraq ghar-rikorrenti ghac-cahda tat-tgawdija tal-
proprjeta’ taghha.

3. [l-fatt ta’ jekk ir-rikorrenti kinux necessarjament ser isibu lil min
jikru I-fond minghajr waqfien b’dik il-kera u bl-istess kondizzjonijiet.

4. [I-fatt li r-rikorrenti ma kellhom |-ebda ghaZla, ukoll minhabba
li I-ebda rimedju ma setgha jinghata mil-Bord tal-kera skont il-ligi
gabel I-Att XXIV tal-2021, ghajr li jistitwixxu |-proc¢eduri odjerni biex
jiehdu kumpens xierag.
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Ghal dak li jirrigwarda I-kalkolu tat-telf monetarju tar-rikorrenti, il-Qorti
tqis utli li jigi ezaminat il-komportament taghhom. Altru li sa mill-bidu tal-
iskadenza tal-kirja, is-sid ikun ghamel dak kollu possibbli biex skont il-
ligi jirrevendika d-drittijiet proprjetarji tieghu pero dejjem sab [-ostaklu
fil-ligi, u altru Ii minkejja dak li tghid il-ligi, baga qatt ma ghamel xejn.
Jista’ jkun minhabba letargija jew ghax addirittura kien kuntent bil-
prezenza tal-okkupanti fil-proprjeta taghhom.

Fis-sitwazzjoni |i ghandha quddiemha din il-Qorti, jirrizulta mill-
eccezzjoni numru disa’ tal-inkwilin Intimat li I-kera baqghet dejjem tigi

accettata. Jirrizulta ghalhekk li, gabel dawn il-proceduri, ma sar I-ebda
tentattiv biex jigi immitigat |-effetti tal-Kap. 69.

Flimkien ma’ dawn i¢-Cirkostanzi kollha li johorgu mill-atti skont ir-regoli
li I-Qrati taghna minn Zmien ghal Zmien inqdew bihom fkazijiet li
Jixxibhu, il-Qorti sejra wkoll izzomm bhala gwida ghall-fini ta’ quantum
id-decizjonijiet tal-Qorti Kostituzzjonali indikati fl-ahhar sentenza Citata.
Din il-Qorti ghaldagstant issib xieraq li jithallas kumpens lir-rikorrenti fis-
somma ta’ ghoxrin elf ewro (€20,000). Dan l-ammont ghandu sentendi

Jithallas mill-Avukat tal-Istat li, kif jixhed ismu stess, qed jirraprezenta I-
Istat”.

9. Is-sentenza appellata hi wahda minn hafna fejn |-Ewwel Qorti
ghazlet li ma ssegwix il-linji gwida Ii tat il-QEDB fis-sentenza Cauchi v.
Malta (14013/2019) tal-25 ta’ Marzu 2021. Fil-fatt fis-sentenza appellata
langas m’hemm referenza ghal dik is-sentenzi. Linji gwida li din il-Qorti
ilha minn dak iz-zmien tapplika u li ma tara l-ebda raguni ghalfejn

m’ghandhiex tkompli ssegwi.

10. Ghal dak li jirrigwarda I-kumpens pekunjarju, hu rrilevanti I-fatt li |-
atturi matul is-snin baqghu jir¢ievu I-kera u kien biss fis-sena 2021 li fethu
I-kawza. Irrispettivament minn dak il-fatt, il-lezjoni tal-jedd fundamentali
tal-atturi baqghet issehh matul is-snin galadarba I-fond proprjeta’ tal-atturi
kien soggett ghall-kirja protetta taht il-ligi specjali u I-ligi ordinarja ma
kinitx toffri kera dicenti lis-sid.
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11. Ghalkemm l-atturi jippretendu I-kumpens mis-sena 1987, il-Qorti

tosserva li:

I L-atturi ahwa Zammit ma gabu I-ebda prova li huma I-werrieta
tal-genituri taghhom Louis u Maria Zammit. lI-ligi ma tohloq I-ebda
prezunzjoni li t-tfal huma werrieta tal-genituri. L-oneru tal-prova kien
fug dawk I-atturi. Ghalhekk minhabba n-nuqqgas ta’ prova I-Qorti tagbel
mal-Ewwel Qorti li fil-kaz tal-atturi ahwa Zammit, il-kalkolu tal-kumpens

ghandu jsir minn meta saru sidien, ¢ioe" s-7 ta’ Frar 2013.

il. Hemm prova li omm [-attur John Cefai (Carmela Cefai) mietet
fis-17 ta’ Awwissu 1991 u wiret 1/5 minn gidha (ara testment tat-2 ta’
Mejju 1981 a fol. 11 u kuntratt ta’ donazzjoni tas-7 ta’ Frar 2013 a fol.
19 fejn tissemma d-data tal-mewt taghha. Fih jinghad ukoll li Carmela
Cefai hi armla ta’ Angelo Cefai pero- mhux maghruf meta miet). Fil-
kaz tal-attur John Cefai I-kalkolu jista’ jsir mill-1987 galadarba mill-ftit
provi li hemm fl-atti x’aktarx li fdik is-sena |-fond kien diga" proprjeta’

tal-awturi ta’ dan |-attur.

12. ll-perit tekniku pprezenta rapport fejn ta stima tal-valur lokatizju

mis-sena 1987 sal-2020. Stima li hadd mill-partijiet ma kkontesta. Ghall-
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perjodu 1987 sa 2020 il-valur lokatizju fis-suq miftuth (3.5% tal-valur tal-

fond fis-suq) hu €119,638.

13. Ghal dak li jirrigwarda s-sehem tal-ahwa Zammit, mis-sena 2013
sal-1 ta’ Gunju 2021, ¢ioe” I-cut off date |i hadet I-Ewwel Qorti, it-total tal-
kera fis-sug miftuh kien €58,295. Bazat fuq il-linji gwida tas-sentenza
Cauchi v. Malta: €58,295 — 30% - 20% = €32,645 u titnaqqas il-kera li
suppost hallas I-inkwilin matul I-istess perjodu ta’ ¢irka €2,300 = €30,345.

Sehem l-atturi I-ahwa Zammit hu ta’ 4/5 u ghalhekk €24,276.

14. Fir-rigward tas-sehem spettanti lil John Cefai, mis-sena 1987 sal-1
ta’ Gunju 2021, it-total tal-kera fis-suq miftuh skont ir-rapport tal-perit
tekniku hu €123,502. Bazat fuq il-linji gwida tas-sentenza Cauchi v.
Malta: €123,502 — 30% - 20% = €69,161 u titnaqqas il-kera li suppost
hallas I-inkwilin matul I-istess perjodu ta’ ¢irka €5,550 = €63,611. Sehem

[-attur John Cefai hu 1/5 u ghalhekk €12,722.

15. Ghal dak li jirrigwarda I-kumpens non-pekunjarju I-Qorti gieghda
tillikwida s-somma ta’ €3,000 li ghandha tingasam bejn I-atturi Zammit u
Cefai skont is-sehem li ghandhom fil-fond, wara li kkonsidrat, is-sehem
zghir li ghandu John Cefai; iz-zmien li |-atturi damu biex fethu kawza
sabiex ifittxu rimedju; u |-perjodu li ghalih |-atturi ahwa Zammit ilhom

isofru lezjoni tal-jedd fundamentali.
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Ghal dawn il-motivi tilga’ I-appell sa fejn kompatibbli ma’ dak li nghad
hawn fuq u tvarja s-sentenza appellata billi thassar dik il-parti li llikwidat
is-somma ta’ ghoxrin elf ewro (€20,000) bhala kumpens u minflok
tillikwida I-kumpens fis-somma ta’ disgha u tletin elf, disa’ mija u tmienja
u disghin ewro (€39,998) kif spjegat hawn, ammont li ghandu jithallas mill-
Avukat tal-Istat lill-atturi. Ghall-kumplament tikkonferma s-sentenza

appellata.

Spejjez tal-appell jingasmu nofs bin-nofs bejn il-partijiet.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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