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Samir Lofti Tawdrous (K.l. nru. 531295(M))
(‘l-appellat’)

Vs.

Horria Adly (K.l. nru. 417274(M)) u b’digriet tal-Bord tad-9 ta’ Jannar, 2020,
sarret korrezzjoni fis-sens li l-isem ‘Horria Adly’ ghandu jagra ‘Hurria Adly’, u
b’digriet tal-Bord tad-9 ta’ Jannar 2020, saret korrezzjoni fis-sens illi l-isem
‘Horija AdIli’ ghandu jagra ‘Hurria Adly’

‘(I-appellant’)

II-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimata Hurria Adly (K.l. nru.
417274(M)) [minnissa’l quddiem ‘I-appellanta’] mis-sentenza parzjali moghtija
fil-15 ta’ Jannar, 2021 [minn issa ‘is-sentenza parzjali’], u mis-sentenza finali
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moghtija fit-22 ta’ Frar, 2022 [minn issa ‘is-sentenza finali’], mill-Bord li Jirregola
I-Kera [minn issa 'l quddiem ‘il-Bord’] fl-ismijiet fug premessi, li ddecidiet it-
talbiet tar-rikorrent Samir Lofti Tawdrous (K.I. nru. 531295(M)) [minn issa ‘I
guddiem ‘l-appellat’], billi filwaqt li cahad |-ewwel u t-tieni eccezzjoni tal-
appellanta, laga’ it-talbiet tal-appellat, u ordna lill-imsemmija appellanta

tizgombra mill-fond fi zmien perentorju ta’ xahar mid-data tas-sentenza

appellata.
Fatti
2. [I-fatti tal-kaz odjern jirrigwardaw il-kiri tal-fond maghruf bin-numru 36 fi

Trig San Fidele gewwa |-Hamrun, [minn issa ’l quddiem ‘il-fond’], li lI-appellat
kera lill-appellanta permezz ta’ skrittura tal-10 ta Novembru, 2016, u I-kirja
miftehma bejniethom skadiet fl-20 ta’ Mejju 2017. Wara din |-iskadenza, |-
appellanta talbet lill-appellat xahrejn zmien sabiex tkompli tirrisjedi fil-fond
sakemm issib post iehor fejn tikri. L-appellat ma kienx accetta, u l-appellanta
bagghet tirrisjedi fil-fond sallum, b’mod abbuziv sahansitra minghajr ma hallset

il-kera dovuta minnha.

Mertu

3. Ir-rikorrent, hawnhekk l-appellat, istitwixxa proceduri quddiem il-Bord
fil-konfront tal-intimata, permezz tal-prezentata ta’ rikors fl-4 ta’ Settembru,
2019, fejn talab sabiex I-imsemmi Bord jawtorizzah jiehu lura I-pussess tal-fond,

u jordna lill-intimata, hawnhekk I-appellanta, tivvaka |-fond fi Zzmien gasir u
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perentorju, taht il-kundizzjonijiet u |-provvedimenti li dan kien jidhirlu xieraq u
opportun.

4. L-appellanta wiegbet fil-15 ta’ Jannar, 2020, fejn eccepiet I-
inkompetenza ratione materiae tal-Bord, u li I-appellat stess allega li hija kienet
geghda tirrisjedi fil-fond bla titolu validu fil-ligi, u dan salv eccezzjonijiet

ulterjuri.

Is-Sentenza Appellata

5. lI-Bord wasal ghas-sentenza parzjali dwar l-ewwel eccezzjoni tal-

appellanta, wara li ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan I-

appell:

“Principji Legali u Gurisprudenza Applikabbli ghall-ecéezzjoni tal-inkompetenza
rationae materiae ta’ dan il-Bord

Kif ritenut mill-Qorti tal-Appell fil-kawza Joseph Bugeja et vs Alfred Camilleri decia
fis-6.10.2004: “kif konoxxut, |I-kompetenza tat-tribunal tigi gabel xejn determinata
mit-termini tat-talbiet u |-premessi ghalihom, kif ukoll, s’intendi, mit-termini tal-
eccezzjonijiet li jitgajmu b’opposizzjoni ghall-istess talbiet”. llli huwa pacifikament
accettat illi I-kompetenza ta’ Qorti hi determinata fuq kollox u qabel kull
konsiderazzjoni tal-eccezzjoni moghtija mit-termini tal-azzjoni attrici. Hu [-att
promotur kif intavolat, it-talbiet u I-premessi taghhom li jifformaw il-parametri li
fihom il-Qorti kellha tesercita I|-gudizzju taghha u li allura jiddeterminaw il-
kompetenza taghha (“Frankie Refalo nomine vs Jason Azzopardi et”, Qorti tal-
Appell, deciza fis-7 t’Ottubru 1997). Fi kwalunkwe azzjoni t-talbiet tal-attur huma
vitali sabiex ikun stradat il-kaz quddiem dik il-Qorti kompetenti, u t-talba tar-rikorrenti
fil-kawza odjerna hi sabiex tikkundanna lill-intimata tizgumbra mill-fond billi geghda
tokkupah minghajr ebda titolu validu fil-ligi.

Dan il-Bord jirreferi ghal sentenza ta’ dan il-Bord, kif diversament ippresedut, tal-10
ta’ Ottubru, 2011 Rikors Numru. 64/2010 Il-Prim Imhallef Emeritus Professur Hugh
Harding vs Doris Zammit fejn gie ritenut hekk:- “Hija |-fehma ta’ dan il-Bord ghalhekk
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illi fejn si tratta ta’ talba ghal zgumbrament ta’ fond li I-okkupant jibga’ jiddetjeni wara
li I-kirja tkun intemmet huwa dan I-Bord |i huwa kompetenti li jkun adit bil-kaz u
ghalhekk I-ewwel eccezzjoni ged tkun michuda.”

ll-Prim Awla tal-Qorti Civili b’sentenza tal-31 ta’ Mejju, 2013 Citazzjoni Numru.
1245/2012 Elizabeth Schembri vs Irene Fleri Soler irreteniet hekk:- “I-Artikolu 1525 ...
jghid fost affarijiet ohrailli: ‘ll-Bord li Jirregola I-kera ghandu kompetenza esklussiva
li jiddeciedi kwistjonijiet konnessi ma’ kirjiet ta’ fondi urbani u ta’ dar ta’ abitazzoni u
ta’ fond kummercjali. Kirjiet ohra jagghu taht il-kompetenza tal-qgrati ta’ gurisdizzjoni
civili u fil-kaz ta’ raba’ taht il-Bord dwar il-Kontroll tal-kiri tar-raba’.’

7

i fil-kawza fl-ismijiet ‘Camilleri vs International Trading Co. Ltd’ deciza fil-31 ta
Ottubru 2011, din I-istess Qorti qalet illi: ‘Jidher ¢ar allura li I-legislatur ried li
kwistjonijiet kollha dwar il-kiri jkunu kompetenza tal-Bordjiet rispettivi. Kif gja
ssemma, |-kompetenza ta’ Qorti jew tribunal tigi determinata skont it-talba ta’ min
jipproponi l-kawza u f'dik odjerna huwa car li I-atturi qed jaghmlu t-talba tieghu a bazi
tal-fatt li s-soc¢jeta konvenuta ma jisthoqqlux jibga’ jiddetjeni I-fond in kwistjoni. Din
id-decizjoni pero palesament tiddependi fuq l-allegazzjoni tal-atturi li s-socjeta
konvenuta nagset mill-obbligi tieghu skont I-iskrittura ta’ lokazzjoni li saret bejn il-
kontendenti. Ghalhekk ma hemmx dubju ghall-Qorti li din hija wahda minn dawk il-
vertenzi li I|-legislatur ried jirrimetti fil-hogor tal-Bord imsemmi permezz tal-
introduzzjoni tal-artikolu 1525.”

i fir-rigward ta’ din I-eccezzjoni preliminari, in oltre, gia gie stabbilit illi bit-twessigh
tal-kompetenza tal-Bord taht I-emendi tal-Att X tal-2009, kull materja dwar kiri ta’
fondi urbani taqa’ fil-kompetenza tal-Bord. Illi I-Artikolu 16(4) tal-Ordinanza dwar it-
Tigdid tal-Kiri ta’ Bini (Kap. 69) jipprovdi u jghid hekk dwar il-kompetenza tal-Bord tal-
Kera: “(4) Minkejja d-disposizzjonijiet ta’ kull ligi ohra I-Bord ghandu wkoll jiddeciedi
I-materiji kollha li jolgtu kirjiet ta’ fondi urbani li jinkludu fondi residenzjali kif ukoll
fondi kummercjali u dan ghat-termini ta’ Titolu IX tat-Tagsima Il tat-Tieni Ktieb tal-
Kodié¢i Civili, Fuq il-Kuntratti tal-Kiri, inkluzi kawzi dwar okkupazzjoni ta’ fondi urbani
fejn il-kirjiet ikunu ntemmu wara t-terminazzjoni ta’ kirja”.

Dan il-provvediment ai termini tal-Artiklu 46 tal-istess ligi japplika ghall-kirjiet li saru
gabel u wara I-1 ta’ Gunju 1995.

Ili in oltre skont I-artikolu 1525(1) tal-Kodici Civili, il-Bord: “ghandu kompetenza
esklussiva li jiddeciedi kwistjonijiet konnessi ma’ kuntratti ta’ kiri ta’ fond urban u ta’
dar ghall-abitazzjoni u ta’ fond kummerg¢jali. Kirjiet ohra jagghu taht il-kompetenza
tal-Qrati ta’ Gurisdizzjoni Civili u fil-kaz ta’ raba’ taht il-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri
tar-Raba’”.
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i dawn il-punti gia gew diskussi u decizi diversi drabi mill-Qrati taghna, fost ohrajn
fil-kawzi: Catherine Darmanin et vs Miriam Cutajar Fiorini et, Appell Civili numru
116/2010/1, deciza 16 ta’ Dicembru 2015; George Muscat noe vs Anton Zammit pro
et noe, Rikors Numru 110/2013, deciz 02 ta’ Frar 2015 u Salvatore Bartolo et vs
Anthony Deguara et, Qorti tal-Appell Rikors Numru 468/2012, deciza 16 ta’
Dicembru 2015.

II-Bord jaghmel referenza ukoll ghas-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri) Appell numru: 198/16 fl-ismijiet Lisa u Lee konjugi Barker vs
Jeanette Critien deciza fl-4 ta’ Ottubru, 2019, liema kawza kienet tirrigwarda appell
minn sentenza tat-Tribunal Ghat-Talbiet Zghar fl-istess ismijiet fejn it-Tribunal kien
cahad l-eccezzjoni tal-inkompetenza ratione materiae tieghu stante illi I-kirja kienet
intemmet. II-Qorti tal-Appell galbet dik is-sentenza u regghet ddikjarat illi anke meta
I-kirja tkun intemmet, il-kompetenza hija tal-Bord li Jirregola I-Kera. II-Qorti tal-Appell
regghet ghamlet referenza ghas-sentenzi precedenti li wessghu I-kompetenza tal-
Bord li Jirregola I-Kera u qalet hekk:

“8. ll-kawza “Anthony Montebello et vs Falk Lindner et” |i rrefera ghaliha it-Tribunal
kienet tirrigwarda talba ghall-hlas ta’ €2,303 rapprezentanti |-bilan¢ allegatament
dovut in linea ta’ arretrati ta’ kera u kontijiet ta’ dawl u ilma, fir-rigward ta’ kirja li fiz-
zZmien tal-intavolar tal-kawza kienet intemmet. It-Tribunal irrefera inter alia ghall-
kawzi fl-ismijiet “Enriketta Bonnici vs Gordon Borg” (deciza mill-Bord tal-Kera fit-28
ta’ Gunju 2012) u “Romina Delicata Mohnani vs Alfred Borg et” (de¢iza mill-Qorti tal-
Magistrati, Malta, fid-9 ta’ April 2013) fejn kien gie ritenut li I-Bord tal-Kera ma kellux
kompetenza jisma’ u jiddeciedi talbiet ghall-hlas ta’ ammonti relatati ma’ kirjiet li
kienu intemmu. lI-Qorti tal-Appell Inferjuri ikkonfermat tali pozizzjoni f'kull wahda
minn dawn il-kawzi.

9. Sussegwentement hemm gurisprudenza |i tat fehma differenti. Kif spjegat il-
konvenuta fin-nota tas-sottomissjonijiet taghha u wkoll fir-rikors tal-appell, din il-
gorti fil-kawzi “Salvatore Bartolo et vs Anthony Deguara et” (deciza fis-16 ta’
Dicembru 2015) u Trevor Buttigieg vs Martin John Easby et (deciza ukoll fis-16 ta’
Dicembru 2015) irriteniet li anke fejn il-kirja tkun intemmet, jibga’ xorta I-Bord tal-
Kera li ghandu |I-kompetenza li jiddeciedi kwistjonijiet konnessi mal-kuntratt tal-kirja.
Ghalkemm irrikonoxxiet li kien hemm gurisprudenza li tghid mod iehor, osservat li I-
Artikolu 1525 ma jiddistingwix bejn kirijiet in vigore u kirjiet li ntemmu.

10. Din il-gorti geghda taghmel ukoll riferenza ghall-kawza “Dr Sarah Rutter Giappone
et vs Darren Grima et” (deciza minnha stess, kif preseduta, fil-5 ta’ Novembru 2018),
fejn kienet saret talba ghall-hlas ta’ €3,384.62 rapprezentanti id-depozitu li thallas
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fuq il-kirja (wara li tnaggsu I|-kontijiet tas-servizzi u tiswijiet dovuti). Ghalkemm it-
Tribunal ghal Talbiet Zghar fis-sentenza tal-21 ta’ Gunju 2018 rega’ applika I-
insenjament ta’ din il-qorti fil-kawza “Romina Delicata Mohnani vs Alfred Borg et”,
din il-qorti kienet irrevokat ukoll dik is-sentenza u osservat: “IlI-fatt li I-kirja tkun
spiccat ma jfissirx li I-Bord tal-Kera ma jibgaghlux kompetenza. Ghalkemmiil-kirja tkun
spi¢cat il-kwistjoni xorta bagghet konnessa mal-obbligi kuntrattwali rispettivi li
kellhom il-partijiet taht il-kuntratt ta’ lokazzjoni.”

11. ll-kwistjoni bejn il-partijiet hi dwar id-depozitu li hallsu l-atturi skont klawzola (q)
tal-kuntratt ta’ lokazzjoni. Fil-meritu I-konvenuta geghda ssostni li I-hlas mhuwiex
dovut ghaliex skont I-istess klawzola, id-depozitu jithallas lura bil-kundizzjoni li ma
jkunx saret hsara mill-inkwilini. Peress li I-konvenuta ssostni li I-atturi ghamlu hsara
fil-fond, targumenta li m’ghandhiex obbligu taghti lura s-somma ta’ €750 li rceviet
minghandhom ai termini ta’ klawzola (q) tal-kuntratt ta’ lokazzjoni. M’hemmx dubju
li irrispettivament ghadhiex tezisti jew le |-kirja, dawn huma kollha kwistjonijiet mal-
kirja. Ghaldagstant, il-Bord Li Jirregola |-Kera ghandu |-kompetenza sabiex jisma’ u
jiddeciedi dwar il-materja in kwistjoni.

12. L-atturi m’ghamlux argumenti godda li jikkonvinéu mod iehor lill-qorti.

Ghal dawn il-motivi tilga’ l-appell u filwaqt li thassar is-sentenza preliminari tat-
Tribunal ghal Talbiet Zghar tas-7 ta’ Dicembru 2016, tilga’ I-e¢éezzjoni preliminari tal-
konvenuta u tiddikjara li t-Tribunal ghal Tabliet Zghar m’ghandux kompetenza sabiex
jisma’ u jiddeciedi |-kawza.

L-ispejjez taz-zewg istanzi jithallsu mill-atturi appellati b’dan li ddritt tal-kuraturi
ghandu provvizorjament jithallas mill-appellanti.

Kunsiderazzjonijiet ta’ dan il-Bord:

i fil-kawza in ezami quddiem il-Bord kien hemm kirja bejn il-partijiet Ii skadiet fl-20
ta’ Mejju 2017, liema skrittura giet ukoll esebita Dok A (fn. 1 A folio 3 tal-process)

i skont klawsola numru 1 tal-istess skrittura I-kirja kienet “1. Ghall-perijodu ta’ sitt
(6) xhur b’effett mill-20 ta’ Novembru tas-sena elfejn u sittax (2016), liema kirja ma
tiggeddidx awtomatikament fi tmiem iz-zmien hawn fugq miftiehem. F'gheluq dan iz-
Zmien ta’ sitt xhur, il-kirja tkun terminata u I-inkwilina tkun obbligata li tirritorna I-
pussess liberu u battal tal-fond lis-sid, u f'’kaz li I-inkwilin tongos milli tirritorna |-
pussess liberu u battal tal-fond lis-sid f'gheluq il-kirja, I-inkwilin tehel penali ta’ ....”.

i din hija wahda mill-kundizzjonijiet tal-kuntratt tal-kera u ghalhekk billi I-intimata
bagghet tokkupa I-fond wara liintemm iz-zmien tal-kera kif miftiehem bejn il-partijiet,
l-intimata geghda tikser kundizzjoni tal-fethim tal-kera.
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6.

U konsegwentament, ghalkemm il-kirja ntemmet ghax iz-zmien tal-kera skada, in
linea mal-gurisprudenza fuq riferita I-ewwel eccezzjoni mressqa mill-intimata ma
tregix u ma tistax tigi milqugha, stante illi I-Bord huwa kompetenti skont il-ligi li jisma’
il-kawza dwar kera, anke meta I-kirja tkun intemmet.”

lI-Bord imbaghad ghamlel is-segwenti konsiderazzjonijiet rilevanti ghal

dan l-appell fis-sentenza finali tieghu:

“lkkunsidra:

II-Bord jibda biex jirreferi ghall-insenjament tal-Qrati nostrana in relazzjoni ma’ talbiet
ta’ dikjarazzjoni ta’ okkupazzjoni bla titolu.

Il-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kawza Citazzjoni Numru. 1131/1989/1 bl-ismijiet
Bonello noe vs Fenech, deciza fl-20 ta’ Mejju 2004, a folio 6, “llli tajjeb li wiehed
jithem ukoll xi jkun qgieghed jitfisser meta attur jixli lill-imharrek li gieghed izomm jew
jokkupa post bla titolu. Din il-frazi tfisser li I-parti mharrka sa mill-bidu ma kellhiex
jedd tutelabbli ghall-post minnha mizmum. IlI-frazi ‘bla titolu’ ghandha titqgies li
legalment iggib maghha ghamla ta’ okkupazzjoni li, sa mill-bidu nett taghha, ma kinitx
konsentita, jew ghaliex tkun wettqget minghajr ir-rieda ta’ sid il-post li jkun, jew
ghaliex tkun ittiehdet b’'mod abbuziv jew bi vjolenza jew arbitrarjament, jew bil-
mohbi tas-sid, liema illegalita tkun issoktat sal-waqt li tinbeda I-kawza. F’kaz bhal dan,
is-setgha tal-Qorti biex tisma’ kawza bhal din tiegaf malli jirrizulta li I-imharrek kellu
tassew xi titolu.”

F’dan is-sens ukoll is-sentenza tal-Prim’Awla tad-9 ta’ Frar, 2012 Citazzjoni Numru.
1267/2007 Charles u Maria Dolores konjugi Grech vs Cecil Herbert Jones.

Ikkunsidra:

Wi jigi rilevat mill-ewwel li I-kirja inkwistjoni mhiex kirja protetta u dan billi saret wara
I-1 ta’ Gunju 1995. Nonostante li I-intimata fix-xhieda taghha ma tghid xejn fugq I-
iskrittura ffirmata minnha ta’ lokazzjoni, jirrizulta kwindi I-perijodu lokatizju kien ghal
sitt (6) xhur liema perijodu beda jiddekorri mill-20 ta’ Novembru 2016. llli klawsola
numru wiehed tal-iskrittura privata tistipula:

“Ghall-perijodu ta’ sitt (6) xhur b’effett mill-20 ta’ Novembru tas-sena elfejn u
sittax (2016), liema kirja ma tiggeddidx awtomatikament fi tmiem iz-zmien
hawn fuq mitftiehem. F'eghluqg dan iz-zmien ta’ sitt xhur, il-kirja tkun terminata
u l-inkwilina tkun obbligata li tirritorna |-pussess liberu u battal tal-fond lis-sid,
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u f'kaz li l-inkwilina tonqos milli tirritorna I-pussess liberu u battal tal-fond lis-
sid f'eghluq il-kirja, l-inkwilina tehel penali ta’ mitt Euro (Eur30) ghal kull jum i
ddum biex taghti |-pussess liberu u battal lis-sid u dan in linja ta’ danni
prelikwidati.”

Mix-xhieda mhux kontradetta tar-rikorrenti, I-intimata kienet talbet lir-rikorrenti
sabiex testendi I-kirja ghal xahrejn, liema proposta ma gietx accettata izda hija xorta
baqghet tghix fil-fond minghajr titolu validu. Jirrizulta ulterjorment li lanqgas
pagamenti u ¢ioé hlas ta’ kera ma kien qed isir u jigi accettat.

7’

Jirrizulta mill-atti li I-intimata giet interpellata kemm bil-fomm, kif ukoll permezz ta
ittri legali u ittra ufficjali fejn I-intimata intalbet tivvaka I-fond izda ghalxejn, tant illi
l-intimata baqghet tokkupa I-fond.

L-intimata ma cahdet dan bl-ebda mod anzi fl-affidavit taghha tikkonferma Ii hi ghada
tokkupa I-imsemmi fond minkejja illi I-kirja skadiet.

Fid-dawl ta’ dan kollu, it-talba tar-rikorrent hija misthogqa.”

L-Appell

7. L-appellanta pprezentat ir-rikors tal-appell taghha fil-11 ta’ Marzu, 2022
fejn talbet lil din il-Qorti sabiex thassar u tirrevoka s-sentenza finali u anki s-
sentenza parzjali, filwaqt li tiddikjara li I-Bord huwa inkompetenti ratione
materiae sabiex jiddeciedi I-kawza odjerna. Talbet sabiex konsegwentement
din il-Qorti tibghat I-atti lill-Qorti Civili, Prim’Awla, sabiex jinstema’ I-mertu, jew
minflok tibghathom lura lill-Bord sabiex dan jibghat I-atti quddiem I-imsemmija
Qorti Civili, Prim’Awla ghall-kontinwazzjoni tal-proc¢eduri fuq il-mertu skont |-
artikolu 741 tal-Kap. 12, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-appellat. Tghid li
hija thossha aggravata bis-sentenzi tal-Bord ghaliex dan ghamel apprezzament
hazin tal-ligi u tal-fatti, meta ma lagghax |-e¢¢ezzjoni taghha tal-inkompetenza

ratione materiae.
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8. L-appellat wiegeb fit-18 ta’ Marzu, 2022, fejn isostni li I-appell odjern
huwa wiehed frivolu u vessatorju, u huwa ntiz sabiex |-appellanta tkompli
tgawdi I-fond proprjeta tieghu bla ma thallas kera, filwaqt li tibbenefika ruhha
mis-servizzi so¢jali. Ghaldagstant jissottometti li I-appell ghandu jigi michud, u
jigu applikati d-disposizzjonijiet tas-subartikolu 223(4) tal-Kap. 12 fil-konfront
taghha.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

9. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra l-aggravju mressag mill-
appellanta, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmulin mill-Bord fis-

sentenza appellata u tas-sottomissjonijiet tal-appellat.

10. L-appellanta tispjega li I-aggravju taghha fir-rigward ta’ dak li gie deciz
mill-Bord huwa li dan ghamel apprezzament hazin tal-ligi u tal-fatti, meta naqas
li jilga’ I-e¢¢ezzjoni taghha tal-inkompetenza tieghu ratione materiae. Tirrileva
li mill-premessi tar-rikors promotur, jirrizulta li I-proceduri saru minhabba li,
skont l-appellat, il-perijodu lokatizju skada, u ghalhekk l-appellanta geghda
tokkupa I-fond minghajr titolu validu. Tispjega li filwaqt li I-kirja skadiet fl-20 ta’
Mejju, 2017, il-kawza giet intavolata fis-sena 2019, jigifieri kwazi sentejn wara
I-iskadenza tat-titolu ta’ kera. L-appellanta tissottometti li huwa accettat fil-
gurisprudenza tal-Qrati taghna, li fid-decizjoni taghha I-Qorti hija marbuta mal-
premessi u mat-talbiet tar-rikors promotur, izda huwa ben stabbilit ukoll fil-
gurisprudenza taghna li |-Bord ghandu kompetenza sabiex jiddeciedi il-
kwistjonijiet kollha dwar kiri, u li kawzi msejsa fug nuggas ta’ titolu u fejn ikun

ged jintalab zgumbrament, il-proc¢eduri kellhom isiru quddiem il-Prim’Awla tal-
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Qorti Civili, , li ghandha I-poter li tiddeciedi jekk hemmx titolu ta’ kera jew le.
Ghalhekk din il-Qorti tghid li I-kawza odjerna kellha ssir quddiem il- Prim’Awla
tal-Qorti Civili, u I-Bord zbalja meta ma lagghax |-e¢cezzjoni preliminari taghha,

u kompla jisma’ il-proceduri fil-mertu.

11. Fit-twegiba tieghu, |-appellat filwaqt li jaghmel riferiment ghas-sentenzi
citati mill-Bord, fejn gew citati |-principji u I-gurisprudenza rilevanti, li skont
huwa jgibu fix-xejn |-argumenti tal-appellanta, jikkontendi li I-appell interpost

huwa wiehed frivolu u vessatorju, u ghalhekk ghandu jigi michud.

12. Din il-Qorti tghid li I-Bord iddec¢ieda sew. Minn qari tad-disposizzjonijiet
tas-subartikolu 16(4) tal-Kap. 69, u dawk tas-subartikolu 1525(1) tal-Kodici Civili
kif applikabbli fid-data |i gew intavolati |-proceduri odjerni, johrog car u
inekwivoku li l-intenzjoni tal-legislatur kienet tali li -imsemmi Bord ghandu I-
kompetenza li jiddeciedi dwar kull kwistjoni li tolgot kuntratt lokatizju, u
ghalhekk ukoll I-obbligi tal-inkwilin li fil-kaz odjern kien li “...tkun obbligata li
tirritorna I-pussess liberu u battal tal-fond lis-sid...”. lI-Qorti taghraf li |-legislatur
sahansitra ghamel ¢ar permezz tad-dispozizzjonijiet tas-subartikolu 16(4) tal-
Kap. 69, kif emendati permezz tal-artikolu 38 tal-Att X tal-2009, li dan il-Bord
kellu wkoll jiddeciedi “...dwar okkupazzjoni ta’ fondi urbani fejn il-kirjiet ikunu
ntemmu wara t-terminazzjoni ta’ kirja”. B’hekk ma jirrizulta I-ebda dubju dwar
il-kompetenza tal-Bord, u l-appellanta m’ghandha |-ebda ragun li tinsisti mod

iehor.
13. Ghaldagstant il-Qorti ma ssibx |-aggravju tal-appellanta gustifikat, u

tichdu.
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Decide

Ghar-ragunijiet premessi I-Qorti tiddeciedi dwar l-appell tal-appellanta billi
tichdu, filwaqt li tikkonferma fl-intier taghhom is-sentenza parzjali u anki s-

sentenza finali tal-Bord.

L-ispejjez tal-ewwel istanza jibgghu kif decizi, filwaqt dawk tal-appell odjern

ghandhom ikunu wkoll a karigu tal-appellanta.

Mogrija.
Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.

Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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