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QORTI CIVILI PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF TONI ABELA LL.D.

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 20 t’Ottubru, 2022
Numru

Rikors Numru 1208/2012 TA

Fenech Properties Limited (C44894)

VS
Ephraim Schembri (ID Nru.441284 M), u Salvinu Schembri U bdigriet tat-8
ta’ April 2019 Stante I-mewt ta’ Salvinu Schembiri fil-mori tal- kawza, il-gudizzju f'ismu
gie trasfuz fisem Maria Schembri, Claudine Barbara, Josepha Guntrip, Ephraim Sam
Schembri u franridge Schembri.

[I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat ta’ Fenech Properties Ltd (is-Socjeta’ Attri¢i) tat-3 ta’

Dicembru 2012 |i permezz tieghu ppremettiet u talbet is-segwenti:

1.”1lli s-socjeta rikorrenti Fenech Properties Limited hija I-proprjetarja tal-porzjon
diviz tal-ghalga maghrufa bhala Tal-Loggia' fi Trig tal-Barrani, limiti taz-Zejtun u
tal-isqaq adjacenti mal-istess ghalga u li jaghti ghal trig pubblika (skond ma
jirrizulta mill-kuntratt t'akkwist hawn anness u minn estratti mill-pro¢edura ta'
subbasta immarkati Dok. A u 'B' rispettivament) liema ghalga u sgaq insabu
indikati fil-pjanta hawn annessa u mmarkata Dok. 'C'.

2. llli s-soc¢jeta’ rikorrenti Fenech Properties Limited ghandha ac¢¢ess u pussess

esklussiv ghall-ghalga surreferita kif ukoll ghall-isqaq proprjeta’ taghha wiesgha
madwar sitt piedi u jwassal biss ghal go din |-ghalga taghha.
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3. llliricentement ir-rapprezentant tas-socjeta rikorrenti Michelangelo Fenech gie
avvic¢inat minn terzi persuni li prezentaw irwiehom a nom u in rapprezentanza tal-
intimat Salvinu Schembri u bhala sensara tieghu talbuh ibiegh parti mill-ghalga
surreferita lill-imsemmi intimat Salvinu Schembri u dan bil-ghan illi I-isqaq
imsemmi jigi mwessa' u b'hekk eventwalment ikun jista' jservi bhala passagg
ghall-imsemmi intimat Salvinu Schembri. Dwar dan ma ntlahagx ftehim.

4. 1lli ricentement l-intimati jew min minnhom arbitrarjament, klandestinament u
vjolentement waqqghu il-hajt divizorju tas-sejjiegh li jifred |-ghalga mill-isqaq
surreferit u kif ukoll taw il-konkos u materjal iehor kemm fl-isqaq u kif ukoll fuq
dak I-ispazju tal-ghalqga li precedentement kien jinsab okkupat mill-hajt divizorju,
ossija ghattew bil-konkos il-pedamenti tal-istess hajt divizorju, li kien jifred |-
ghalga mill-isqaq surreferiti u b'hekk gie li I-intimati jew min minnhom issa
ghandhom ac¢ess liberu kemm ghall-isqaq u kif ukoll ghall-ghalga tas-socjeta’
esponenti Fenech Properties Limted.

5. llli per di piu' il-hajt li gie demolit mill-intimati jew min minnhom huwa protett
bir-regolament 5(2) tal-Awviz Legali 160 tal-1997 (Regolament tal-1997 dwar
Hitan tas-Sejjieh u Strutturi Rurali).

6. llli I-intimati interpellati sabiex inehhu dan I-impediment bagghu inadempjenti.

Jghidu l-intimati ghaliex din I-Onorabbli Qorti m'ghandhiex, prevja kwalunkwe
provvediment iehor ne¢essarju u/jew opportun:

(1) Tiddikjara li I-intimati jew min minnhom ikkommettew spoll vjolenti u ricenti fil-
konfront tal-esponenti u dana billi waqqghu il-hajt divizorju li jifred I-ghalga mill-
isqaq surreferit u wkoll billi taw il-konkos u materjal iehor kemm fil-passagg u kif
ukoll f'dak l-ispazju tal-ghalga precedentement okkupat mill-hajt divizorju tas-
sejjiegh u wkoll billi ghattew il-pedamenti tal-istess hajt surreferit;

(2) Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom sabiex fi zmien gasir u perentorju
li jigi lilhom prefiss minn din I-Onorabbli Qorti jpoggi kollox fl-istat prestin tieghu,
u dana billi jnehhu il-konkos u I-materjal I-iehor li gie mgieghed fl-isgaq u fuq dak
I-ispazju tal-ghalqa li precedentement kien jinsab okkupat mill-hajt divizorju b'tali
mod illi jinkixfu mill-gdid il-pedamenti tal-hajt divizorju u wkoll Ii jibnu mill-gdid il-
hajt divizorju tas-sejjiegh fejn kien skond ma jirrizulta mis-'survey sheet' relattiva
biex b'hekk ir-rikorrenti jergghu jigu reintegrati fil-pussess rispettiv tal-istess
ghalqga u l-isgaq surreferit;

(3) Tawtorizza lir-rikorrenti, fin-nuggas tal-intimati, jaghmlu ix-xogholijiet kollha
necessarji sabiex l-istess rikorrenti jiehdu lura il-pussess tal-ghalga u tal-isgaq
rispettivi, taht is-sorveljanza ta' perit nominat minn dina I-Onorabbli Qorti jekk
ikun il-kaz u a spejjez tal-istess intimati jew min minnhom.

Bl-ispejjez kontra I-intimati jew min minnhom |i huma minn issa ngunti ghas-
subizzjoni”.
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Rat ir-risposta guramentata ta’ Ephraim u Salvinu Schembiri (il-konvenuti) tas-7

ta’ Jannar 2013 li permezz taghha wiedbu u eécipew is-segwenti:

1)”Mlli in linea preliminari, in kwantu ged jigi allegat illi -esponenti waqqgghu il-hajt
divizorju tas-sejjiegh, jigi e¢cepit illi I-kawza ma saritx infra bimestre u ghalhekk
[-esponenti ghandhom jigu mehlusa mill-osservanza tal-gudizzju;

2) llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, is-soc¢jeta Fenech Properties Limited
m'hijiex il-legittimu kuntradittur in kwantu kif johrog ¢ar mill-kuntratt tal-akkwist u
I-pjanta ipprezentata minnha stess, hija m'ghandha I-ebda titolu fuq I-isqag mertu
tal-kawza u dana b'kuntrast mal-ewwel premessa taghha fejn tiddikjara illi hija |-
proprjetarja tal-isqag de quo. llli inoltre, fil-proc¢eduri ghall-hrug tal-mandat ta'
inibizzjoni li ttentat taghmel is-soc¢jeta attri¢i kontra I-intimat Ephraim Schemobiri,
sahansitra gie ddikjarat mill-istess attrici illi I-isgaq de quo huwa wiehed pubbliku;

3) llli fil-mertu u minghajr pregudizzju ghas-suespost, u kuntrarjament ghal dak li
jinghad fit-tieni premessa attrici, is-soc¢jeta attrici m'ghandhiex u qatt ma kellha
access u pussess ghall isgaq de quo u dana kif ser jigi ampjament ippruvat;

4) 1lli inoltre u fil-mertu wkoll, u kuntrarjament ghal dak asserit mis-socjeta attrici
fit-tieni premessa taghha, assolutament mhuwiex minnu illi I-isgaqg iwassal biss
ghall-ghalga taghha. Infatti, dan |-a¢¢ess ghall-ghalga tas-socjeta attri¢ci huwa
minn post iehor u gatt ma kien hemm fetha u/jew a¢cess mill-isqaq de quo ghall-
ghalqa tas-socjeta attrici. llli inoltre, dan I-isgag huwa proprju l-a¢c¢ess illi mit-triq
prin¢ipali (Trig tal-Barrani) jaghti ghall-ghalga proprjeta tal-konvenut Salvu
Schembri. Jigi ribadit illi s-so¢jeta attrici gatt ma kellha xi acéess minn fuq dan I-
isgaq;

5) Illi dak li ged jigi allegat fit-tielet premessa huwa biss proprju tentattiv ta'
zgwidar. Mhuwiex minnu li I-konvenut Salvu Schembri ried jixtri parti mill-ghalqga
tas-socjeta attrici biex juzaha bhala passage, izda din il-parti rieda biex ikompli
jkabbar il-passagg tieghu gja ezistenti:

6) llli jigi ribattut fermament dak allegat fir-raba' premessa in kwantu i) kif gja
iddikjarat fil-pro¢eduri tal-mandat ta' inibizzjoni li eventwalment gie michud minn
din I-Onorabbli Qorti kif diversament presjeduta, kienet u ghada I-intenzjoni li |-
hajt de quo li I-gebel tieghu ittarmaw temporanjament peress li kien fi stat
perikolanti jergghu jitgieghdu fejn kienu qabel, u ii) ma sar I-ebda xoghol
klandestin u vjolenti u l-unika xoghol li sar kien sabiex jameljora I-passagg tal-
istess konvenut Salvu Schembri;

7) i kunsiderazzjonijiet maghmula fil-hames premessa huma ghal kollox
infondati u dana ghalhiex ma hemm l-ebda infrazzjoni tal-ligi tal-ippjanar u kif
ukoll ghalhiex tali kunsiderazzjonijiet huma irrilevanti fkawza ta' spoll.

8) B'riserva ghal ec¢cezzjonijiet ulterjuri u bl-ispejjez kontra s-socjeta attrici”.
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Rat id-dokumenti u atti kollha tal-Kawza.

Qrat u semghet ix-xhieda tal-partijiet fil-perkors tal-Kawza.

Qrat in-noti ta’ osservazzjonijiet rispettivi tal-partijiet.

Rat li I-kawza thalliet ghall-lum ghas-Sentenza.

Punti ta’ Fatti:

Is-soc¢jeta’ rikorrenti tghid li hija propjetarja ta’ porzjoni diviza ta’ ghalga
maghrufa bhala “Tal-Loggia” fi triq il-barrani limiti taz-Zejtun u ta’ sgaq li jmiss
maghha. Dan l-isgaq jaghti ghal Trig pubblika minn naha. Is-So¢jeta’ Attrici
tghid, li dan il-passagg ghandu madwar sitt piedi wisgha u jwassal sal-ghalga
taghha ghalkemm meta I-Qorti ghamlet ac¢ess rat ukoll, li bhala fatt illum dan

Il-passagg iwassal ukoll sal-ghalga tal-konvenuti.

Jidher |i fxi zmien ri¢enti gabel ma saret il-Kawza, il-konvenuti ghamlu xi
xogholijiet fdan il-passagg konsistenti fost ohrajn fi twaqgiegh ta’ hajt tas-
sejjiegh u tfiegh ta’ konkos tul dan l-isqgaq ossia passagg. Is-Socjeta’ Attrici
tinsisti li dan ix-xoghol sar ad insaputa taghha u bil-nsieb Ii dan il-passagg jigi

ukoll imwessa’.

Ghalhekk kellha taghmel din il-Kawza biex iggieghel lill-konvenuti jregghu lura

dan l-isqaq ghall-istat li kien fih, gabel ma saru x-xogholijiet fuq imsemmija.



Rik.Nru: 1208/2012 TA

Punti ta’ Ligi:

L-azzjoni li ged taghmel is-Socjeta’ Attrici b’dawn il-proc¢eduri hija dik ta’ spoll
ricenti, kif anke jirrizulta mit-talbiet Attrici. Din hija wahda mill-azzjonijiet
possessorji li ghandha persuna li tigi disturbata fil-pussess tal-hadga. Hija ukoll
azzjoni privileggjata taht il-ligi abbazi tal-artikolu 535 tal-Kodici Civili li jiddisponi

hekk :

“Jekk persuna tigi, bil-violenza jew bil-mohbi,mnezzgha mill-pussess, ta’ liema
xorta jkun, jew mid-detenzjoni ta’ haga mobbli jew immobbli, hija tista’, fi zmien
xahrejn mill-ispoll, titlob, b’azzjoni kontra I-awtur tal-ispoll, li terga’ tigi mqieghda
f'dak il-pussess jew fdik id-detenzjoni, kif jinghad fl-artikolu 791 tal-Kodici ta’

Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili.

(2) Dan it-tqeghid mill-gdid fil-pussess jigi ordnat mill-qorti,wkoll jekk il-konvenut

ikun is-sid tal-haga li taghha Il-attur ikunbata I-ispoll”.

Ghal dak li jirrigwarda |-aspetti ta’ dritt marbutin mal-kaz tal-lum huwa stabbilit,
li I-azzjoni ta’ spoll hija msejjsa fuq I-ordni pubbliku u hija mahsuba bhala azzjoni
rapida u effikaci biex ma thalli ‘Il hadd Ii jiehu I-ligi b’idejh u jxekkel stat ta’ fatt, u
biex, jekk dan isir, min ikun ghamel dan I-att gieghed kollox minnufih kif kien,
gabel kull indagni ohra(spoliatus ante omnia restituendus). Fi ftit kliem, il-Qorti
ma tidholx fi kwistjonijiet ta’ propjeta’. Ikun xi jkun I-ezitu ta’ dawn il-proc¢eduri,
konsiderazzjonijiet ta’ natura petitorja jibqghu dejjem impregudikati. Huwa

ghalhekk li din l-azzjoni giet kemm il darba deskritta bhala skarna, ghaliex I-
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unika indagini li ssir hija dwar il-pussess indipendentement mill-kull kwistjoni
dwar min ghandu I-propjeta’ tal-haga (Ara Sentenza tal-Appell fl-ismijiet
Carlo sive Charles Cardona et -vs -Francesco Tabone tad-9 ta’ Marzu

1992).

Dwar il-kwistjoni petitorja, tista’ dejjem tigi presentata actio in rem. Huwa
ghalhekk li l-artikolu fug imsemmi jippermetti li azzjoni possessoria tista’ issir
anke kontra is-sid tal-haga, bhal meta I-kerrej ifittex lis-sid talli jkun ipprivah mill-
pussess tal-haga mikrija a braccio privata. Dan ghaliex |-azzjoni hija disponibbli
mhux biss ghal min hu sid tal-haga izda intrinsikament ghal min ghandu I-

pussess taghha.

Din |-azzjoni hija mahsuba li ma thalli lil hadd jiehu I-ligi b’idjeh. Propju minhabba
fhekk hija meqjusa ta’ ordni pubbliku, ghax altrimenti ssaltan il-ligi tal-gungla
bi pregudizzju ghall-princ¢ipju I-iehor aktar wisa’, tas-saltna tal-ligi. Di fatti
Emidio Pacifici Mazzoni korrettement jispjega li dwar I-ispoll vjolenti Ii

“qualunque atto arbitrario che per forza privata si compia contro la volontarieta

dello spogliato”. (Vol lll Sez. 52).
F’'din l-azzjoni huwa mehtieg jigu ippruvati tliet (3) elementi, u jigifieri:

(a) li I-azzjoni nbdiet fi zmien xahrejn minn meta jsir |-att ta’ spoll (infra bimester
deduxisse) (Ara App. Civ. Tad-9 ta’ Marzu 1992 fl-ismijiet Cardona -vs-

Tabone et).

(b) il-pussess (possedisse)
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(c) it-tehid tieghu b’ghamil tal-imharrek (spoliatum fuisse) u

Huwa f'din I-ordni li ser tkun ikkunsidrata din il-Kawza.

Infra bimester deuxisse.

Jibda biex jinghad li dan huwa terminu ta’ dekadenza estintiva tal-azzjoni ta’
spoll. Jekk ma jigix provat li I-azzjoni saret fiz-zmien xaharejn mid-data tal-att
spoljattiv allura I-azzjoni ta’ spoll privileggjat ma tistax tirnexxi. Barra minn hekk
b’kuntrast mal-posizzjoni tant il-ligi taljana, il-Qrati taghna jghallmu li il-perijodu
ta’ xaharejn “jibda jiddekorri mid-data li fiha I-attur ikun attwalment u fizikament
gie spoljat mill-pussess tieghu u mhux a die scientiae” [Ara Sentenza fl-ismijiet
Michaelangelo Fenech noe -vs- Alfred Camilleri de¢iza fit 22 Frar 1994 u
citata b’ approvazzjoni fil-kawza App.Civ. L-Avukat Dottor Frank Vassallo
et vs Joseph Baldacchino et [1998] Vol.LXXXIIII.1354]. It-terpretazzjoni
differenti zgur li tmur kontra t-termini espressi tal-Artikolu 535 tal-Kap.16 li ma
jaghmel ebda distinzjoni f dan is-sens imma jghid espressament “fi zmien
xaharejn mill-ispoll”. (Emfazi tal-Qorti). F’ dan ir-rigward huwa validu |-argument
illi kieku I-legislatur ried jipprovdi li z-Zzmien ta’ dekadenza jibda jiddekorri meta
I-persuna tkun indunat bl-att turbattiv jew setghet hekk tinduna, kien jipprovdi b’
dan il-mod kif ghamel f diversi kazijiet ohra, u dan fuq l-istregwa tal-prin¢ipju li

quod lex voluit lex dixit.

Inoltre I-att spoljattiv li jghati lok ghall-azzjoni huwa meqjus li sehh malli, u fid-

data, li fiha gie turbat il-pussess tal-attur, u hija minn din id-data li jibda jiddekorri
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|-perijodu perentorju ta’ xaharejn, u huwa immaterjali ghall-finijiet ta’ dan |-
element, li l-ispussessament jkun baqa’ jippersisti. li kieku ix-xaharejn jibdew
jiddekorru a die scientiae jkun ifisser, li x’aktarx il-Qorti jkollha toqgghod fuq id-
dikjarazzjoni tal-Attur, li facilment tista’ ma tkunx minnha jekk ma jkunx hemm
provi kontirha. Ghalhekk jinghata lok ghall-abbuz, meta |-azzjoni hija intiza li
tkun rapida u effikaci biex l-istat ta’ illegalita ma jithalliex jipperdura inutilment
(Ara sentenza tal-Appell fl-ismijiet Kaptan Stefano Xuereb -vs- Nobbli

Charles Sant Fournier” tat-12 ta’ Dicembru 1952)

Principju legali iehor relevant huwa dak li -oneru tal-prova tal-esistenza tal-
konkorrenza tal-elementi tal-ispoll, u allura anke dak tal-infra bimestre
deduxisse, jirrisjedi fuq I-Kopja Informali ta" Sentenza Pagna 5 minn 7 Qrati tal-
Gustizzja attur. Huwa l-attur li jisperixxi l-azzjoni li jrid jipprova I-elementi
kostitutivi taghha; izda “meta tinghata I-ec¢ezzjoni li I-azzjoni ta’ spoll privileggjat
ma saritx fiz-zmien preskritt mill-ligi, il-prova ta’ dan tinkombi fuq |-e¢¢epjent
ghax skond I-Artikolu 562 tal-Kap.12 I-obbligu tal-prova tal-fatt imiss dejjem lil
min jallegah” [Ara Appell fl-ismijiet C Norman Vassallo -v-s Filomena
Espositu — 18 ta’ Gunju 1993] . Fil-kawza odjerna din I-e¢¢ezzjoni gieghda fil-

fatt tinghata.

lI-Qorti ghalhekk sejra tgies dan I|-element fid-dawl tal-principji fug elenkati.
Element li hafna drabi ma huwa xejn hlief komputazzjoni ta’ granet skont kif

jirrisultaw mill-fatti.
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Jirrisulta li Michael Angelo Fenech, ghamel rapport lil Pulizija fis-6 ta’ Ottubru
2012. Irraporta li meta mar fuq il-post mertu tal-Kawza sab li kien tnehha haijt
tas-sejjiegh li kien hemm bejn I-ghalga tas-Socjeta’ Attri¢i u |-passagg odjern.
Min kien gieghed jaghmel dawn ix-xogholijiet kien firex xibka tal-hadid fil-
passagg bil-hsieb car li jintrefa’ xi konkos. ll-haddiema fuq il-post ikkonfermaw
lil-pulizija li kienu gieghdin jistennew lil tal-konkos jigi u sahansitra stqarrew li
kienu gew inakrigati mill-konvenuti biex jaghmlu dawn ix-xogholijiet (ara ukoll

xhieda ta’ Ps. 1386 Anthony Adius a’ fol 84 u 85).

Alfred Fenech, hu Michael Angelo Fenech, jixhed kif il-urnata ta’ gabel, igifieri
iI-5 ta’ Ottubru 2012, hu kien waqgaf hdejn |-ghelieqi peress li kellu jigi dak li
jahrathom u ma kien hemm ebda xogholijiet (Ara Affidavit a’ fol 142 u 143). Din

il-versjoni hija korrobarat minn Michael Fenech li kien presenti (Ara a’ fol 151).

Kif intqal aktar ‘l fug dan I-element tal-actio spolli jrid ikun ipprovat mill-konvenut.
Rat I-atti kollha u inpartikulari ix-xhieda ta’ Ephraim Schembri u dik ta’ Carmelo
Borda u Dennis Bezzina (a’ fol 177, 178, 255 et seq, u 394) u minn imkien ma
jirrisulta il-versjoni tal-Atturi meta bdew ix-xogholijiet hija b’xi mod kontradetta.
Anzi jista’ jinghad li ebda wiehed mix-xhieda tal-konvenuti ma jippreciza meta

saru ix-xogholijiet mertu ta’ din il-Kawza.

Dan ifisser li din il-Qorti hija moralment konvinta li I-azzjoni odjerna giet proposta

fiz-zmien li trid il-ligi u ghalhekk dan I-element gie ipprovat.
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Possedisse:

Biex azzjoni ta’ spoll tirnexxi jrid jirrisulta li min jilmenta li gie denudate mill-
pussess tal-hajja huwa sine qua non li jrid ikollu |-pussess tal-haga. Minghajr

dan l-element qatt ma jista’ jkun hemm spoll kif trid il-ligi.

Dwar dan I-element jibda biex jinghad, li tant il-ligi thares b’'mod sfavorevoli lejn
min jiehu il-ligi b’idjeh, li anke jekk fi pro¢eduri ulterjuri jirrisulta li fis-sustanza |-
konvenut ghandu ragun, sabiex il-pussess jattira I-protezzjoni taht artikolu 535
tal-Kodici Civili, il-ligi ma tirrikjedix il-prova’ tal-ledittimita’ tal-pussess tal-
persuna turbata, u takkorda r-reintegrazzjoni anki kontra l-possessuri ta’ mala
fede u kontra I-istess proprjetarju tal-haga li taghha jkun hemm pretensjoni li gie
kommess l-ispoll. (Ara Sentenza Prim’Awla , fl-ismijiet Saverio Farrugia -vs-
Eugenio Borg tal-31 ta’ Marzu 1952). Permezz ta’ din l-azzjoni is-Socjeta’
Attrici ghandha tipprova il-pussess ta’ kwalunkwe xorta jew detenzjoni tal-haga

spoljata.

Dwar il-pussess, dawn il-Qrati konsistentement jghallmu, li jesisti I-element tal-
pussess “anki meta dak li hu spoljat ghandu s-semplici detenzjoni. L-attur
dejjem irid jipprova li ghandu "un possesso di fatto". ll-pussess fl-ispoljat ma
ghandux bzonn ikun ta' zmien twil; dan jista’ jkun qasir hafna u sahansitra
momentanju” (Ara Sentenza fl-ismijiet Gio Maria Carabott et -vs- Spiridione

Bonni¢i et de€iza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-30 ta’ Marzu 2007).
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Fil-Kawza li ghandha quddiemha din il-Qorti, hemm tlett sitwazzjonijiet ta’ fatt li

jehtied ikunu meqjusa ai fini ta’ dan I-element.

1. Jekk il-passagg twessax biex xogholijiet li saru u kwindi dahlu f'parti tal-

ghalga tas-Socjeta’ Attrici.

2. ll-hajt tas-sejjiegh pers se’, li kien jifred din I-ghalga mill-passagg inkwistjoni

u

3. ll-passagg ossia sqgaq fih innifsu.

L-ghalga

Dwar jekk bix-xogholijiet li saru, giet okkupata parti mill-ghalga imsemmija, ma
ghandu jkun hemm ebda dubju, li jekk dan huwa minnu I-pussess tas-Socjeta’
Attri¢i inkwantu jirrigwarda |-ghalga tassew gie turbat. Mill-e¢¢ezzjonijiet tal-
istess konvenuti jinftiehem, i I-pussess ta’ din |I-ghalga da parti mhux ged ikun

kontestat. Di fatti bit-tieni e¢¢ezzjoni huma jillimitaw irwiehhom ghall-isgag.

Huwa minnu, li I-konvenuti kienu ilhom zmien jittmentaw li jwessghu dan I-isgaq
ghaliex fi kliemhom rieduh aktar komdu. Di fatti, kienu baghtu lil Carmelo Borg
flimkien ma siehbu biex is-Soc¢jeta’ Attri¢i tbiegh lill-wiehed mill-konvenuti
Schembri, ghaxar piedi fit-tul mill-ghalga tul I-isgaq (ara a’ fol 108). FI-2007 il-
konvenut Ephraim Schembri kien applika mal-Mepa “To construct agricultural
store and reconstruct delapidated tool” (a’ fol 74). F’din I-applikazzjoni kien
inkluda dan I-Isgaq li sahansitra gie immarkat minn Oliver Magro li xehed fis-

seduta tas-16 ta’ Mejju 2014 (Ara dok a’ fol 97). Dik I-applikazzjoni ma gietx
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konsegwita mill-konvenuti u fil-fatt waget. L-ahhar darba li I-konvenuti regghu
hadu interess fl-sqaq f'sens ta’ zvillupp huwa, meta saru ix-xogholijiet fis-6 ta’

Ottubru 2012 kif spjegat aktar ‘l fuq.

[I-Qorti kellha okkazjoni taghmel ac¢ess u osservat zewg punti, li fil-fhema
taghha huma rivelattri¢i meta jitgiesu fil-kuntest tal-gbija tal-provi. L-arblu tad-
dawl Ii llum hemm jmiss mal-passagg kif moghti bil-konkos u il-horza li illum
tinsab kollha fil-passagg (ara a’ fol 340, 341 u 342). II-Qorti evalwat ukoll ir-
rapporti rispettivi tal-periti ex-parte tal-parijiet, Valerio Schembri u Godwin Abela
u kif ukoll is-surveys li saru mix-xhud Vincent Camilleri. Dan tal-ahhar huwa I-
uniku survey li ghandha quddiemha din il-Qorti li sar gabel ma twettqu ix-
xogholijiet odjerni fl-2007, fl-istess zmien li I-konvenut Ephraim Schembri

ghamel l-applikazzjoni mal-Awtorita’ tal-ippjanar (ara a’ fol 46).

Minn dan is-survey jirrisulta ¢ar, li I-horza ma kienitx fil-passagg izda fnofs il-
hajt tas-sejjiegh, li llum twaqqa’ bil-gebel tieghu mahzun fl-ghalga tal-konvenuti.
Dan huwa purament kostatazzjoni ta’ fatt u mhux kejl. 1I-Qorti tikkonkludi, ukoll
li galadarba ¢¢agalget il-linja ‘I gewwa, anke Il-arblu tad-dawl kien fl-ghalga tas-
Soc¢jeta’ Attrici. Dan tikkonludih mis-survey l-iehor aktar ricenti ta’ Vincent

Camilleri.

Fis-seduta tat-13 ta’ Marzu 2015 dan ix-xhud jispjega li wasal ghal dak is-survey
meta aktar ricenti ghamel “overlay’mas-survey tal-2007 (a’ fol 130). B’dawn iz-
zewq punti fissi u b’survey li sar fi zmien meta il-passagg kien ghadu ma tmiss,

flimkien max-xewqga manifesta tal-konvenuti, li riedu jwessghu l-isqaq, il-Qorti
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hija tal-konvin¢iment morali, li I-verzjoni tas-Socjeta Attri¢i inkwantu tghid i
ttiehdilha I-pussess ta’ parti mill-ghalqa taghha ghandha aktar mis-sewwa.
Ghalhekk il-Qorti tikkonkludi, i I-konvenuti bix-xogholijiet minnhom

b’ammissjoni imwettqa, spussessaw lis-Socjeta’ Attri¢i minn parti tal-ghalga kif

jidher mis-Survey inkwistjoni.

ll-hajt ta’ sejjiegh

Dwar dan il-hajt ma tantx jidher li hemm xi tghid. Il-fatt li dan il-hajt jmiss mal-
ghalga tas-Socjeta’ Attri¢i, indipendentement mill-fatt jekk din ghandhiex il-
pussess tal-Isqaq, xi tip ta’ pussess zgur ghandha fil-kas ta’ dan il-hajt. Dan
huwa hajt li gieghed hemm biex fost ohrajn ihares din I-ghalga mill-erosjoni u di
piu’ biex terzi jithmu li ma ghandhomx jidhlu fl-ghalga tas-Socjeta’ Attrici. Jekk
dan il-hajt tigrilu hsara, s-Socjeta’ Attrici ghandha kull interess li tirreperah. Dan
japplika anke jekk in pessima ipotesi huwa hajt komuni kif bhal donnu jaghti
x’jifthem Ephraim Schembri meta ma jeskludix li I-passagg jista’ jkun komuni
(a’fol 394 u ara Sentenzatal-Prim’Awlatal-kompjant Imhallef Gino Camilleri

tas-16 ta' Dicembru, 2009 fl-ismijiet Theresa Cachia -vs- Joseph Caruana).

Ghalhekk din il-Qorti ukoll tasal ghall-konkluzjoni, li fit-twaqqgiegh ta’ dan il-hajt,
Is-Socjeta’ Attrici giet ukoll spussessata minnu jew minn kull interess li ghandha

fin.
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L-isqag

[I-Qorti hasbet fit-tul dwar dan |-aspett tal-kawza. Huwa minnu li fazzjonijiet ta’
din ix-xorta ma ghandhomx jitgiesu kwistjonijiet ta’ natura petitorja, izda atti
notarili ta’ akkwisti ta’ propjeta’ li jistghu jitfghu dawl fuq il-kwistjoni tal-element

ta’ pussess, ma jistghux ikunu injorati.

Ghalhekk, bhala fatt jirrisulta li s-Socjeta’ Attri¢i akkwistat il-propjeta’ inkwsitjoni
fit-tieni parti tal-kuntratt fl-atti tan-nutar Clyde La Rosa tat-23 ta’ April 2009
minghand Fenech estates Ltd. Din |-ahhar kumpanija akkwistat b’titolu onerus
ta’ bejgh b’licitazzjoni li sar taht [-awtorita’ tal-Prim’Awla tat-3 ta’ Mejju tal-1977
(ara fol 18 u 170). Mentri |-konvenut Salvatore Schembri akkwista |-propjeta’
tieghu permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Raphael Darmanin tad-9 ta’ April

1979 ¢ioe sentejn wara l-akkwistat tal-awtri¢i tas-Socjeta’ Attrici.

ll-propjeta’ tal-konvenut fost ohrajn tmiss mill-lbi¢ ma’ sqag minn fejn hi
accessibli (a’ fol 298). Fil-mori ta’ din il-Kawza, il-partijiet ghall-kuntratt ta’
akkwist tas-Socjeta’ Attri¢i, permezz ta’ att korrettorju fl-atti tan-Nutar Carmel
Gafa’ tas-17 ta’ Dicembru 2012, u cioe’ gimghatejn wara li saret il-Kawza,
ikkorrgew il-kuntratt tat-23 ta’ April 2009 fis-sens, i die dikjarat li I-piz dikjarat
kien mifdi u fir-rigward tal-parti li tirrigwarda din il-Kawza direttament gie dikjarat
hekk “li inkluz mal-imsemmija porzjoni bhala tal-Loggia, Birzebbugia Rd, Zejtun,
hemm |-Isqaq tal-Loggia kif jirrisulta mis-Sentenza tal-Qorti Civili tal-maesta’
Taghha ir-regina datata l-ewwel ta’ Marzu 1968 Atti Giovanna Gerada -vs-

Carmela Gerada et kif tidher fpagna 22 tal-kopja tas-Sentenza hawn annessa
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bhala dok C u fpagna 9 fil-paragrfau intitolat tlieta (3) Klawsuri sub klawsola (b)

li kopja tieghu hi annessa bhala document B.” (a’ fol 186).

Wara li I-Qorti ezaminat id-dokumenti imsemmija u annessi ma’ dan il-kuntratt
kif diga’ esebiti (ara a’ fol 36 tergo), dak li gie iddikjarat f'dan il-kuntratt korrettorju
huwa fattwalment korrett. Jirrisulta ukoll, li dan I|-att sar gabel ma lahget dahlet
ir-risposta guramenata tal-konvenuti fis-7 ta’ Jannar 2013 (a’ fol 58). Ma dan il-
Qorti tkompli tosserva, li huwa ukoll fatt li meta ghamlet I-aé¢ess ma sabet ebda
indikazzjoni li kien hemm xi fetha ghall-ghalga tas-Soc¢jeta’ u lanqas hemm
indikazzjoni ta’ dan fil-pjanti, ritratti u dokumenti, anke dawk presentati mis-
Socjeta’ Attrici li juru xi fetha jew access ghal din |-ghalga. Fejn kien hemm
fethiet f'hitan ohra gew esebiti ritratti li ittiehdu dak in-nhar tal-a¢¢ess ordnat

mill-Qorti (ara ‘a fol 344).

Imma huwa fatt ukoll li min ghandu I-propjeta’ minghajr ma ghandu pussess
materjali, ma jistax ikun eskluz milli jesercita’ azzjoni odjerna. II-Qorti tfakkar, li

artikolu 535 tal-Kodi¢i Civili, jaghti protezzjoni lil kwalunkwe xorta ta’ pussess.

F’dan ir-rigward I-awturi jghallmu “il possesso e’ definito.. come un potere sulla
cosa che si manifesta in un’ attivita’ corrispondente all’esercizio del diritto di
propieta’ o din un altro diritto reale” . Trabucchi — Istituzione di Diritto Civile
pagna 455) Torrente (Manuale di Diritto Privato — 1985) jghid illi “La
detenzione — che €’ la situazione possessoria base — consiste nell’ avere la
disponibilta’ di una cosa, ossia nell’ avere la disponibilita’ di utilizzarla tutte le

volte che si voglia, senza bisogna di superare ostacoli seri e duraturi ...”. |l-
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Baudry josserva li “il possesso legale di un immobile una volta acquistato si

conserva colla sola intenzione del possessore, per tutto il tempo nel quale non
ha subito interruzzione proveniente da terzo o finche’ non sia stato

volontariamente abbandonato”.(Emfazi tal-Qorti).

Ghalhekk bil-fors ikollha issir distinzjoni bejn pussess materjali ta’ fatt u pussess
legali ghalkemm mhux materjali, zewg sitwazzjonijiet, it-tnejn imharsa mill-ligi
fl-applikazzjoni tar-rimedju taht artikolu 535 tal-Kodic¢i Civili. Li kieku ma kienx
hekk, biex jinghata ezempju, is-sid ta’ post mikri ma jkunx jista’ jagixxi b’'din I-
azzjoni, jekk il-kerrej jibqa’ passiv f'kas li gar jiehu b’idejh xi parti mill-post mikri.
[I-ligi zgur ma tridx li dan jigri anke jekk is-sid ma jkollux il-pussess materjali

ghaliex xorta ghandu dak legali.

Imma tqum kwistjoni fil-kaz partikolari li ghandha quddiemha din il-Qorti, ghaliex
meta sar trasferiment tal-propjeta’ lis-Socjeta’ Attrici bl-att tat-23 ta’ April 2009,
kienet x’kienet ir-raguni, dan il-passagg ma jidhirx fit-trasferiment. Ghalhekk, il-
kwezit li ghandha quddiemha din il-Qorti huwa, jekk dak li gie korrett fil-2012
ghandux effett retroattiv fis-sens, li din il-Qorti thossha serenament konvinta, li

fi-mument tal-presentata ta’ din il-Kawza, tali pussess legali kien fil-fatt jesisti.

Issa hu maghruf, li sabiex passagg/triq ikun inkluz fit-titolu jrid jissemma b’mod
espress u ma jistax jitgies li hu a¢cessorju ta’ porzjon art oggett ta’ bejgh (ara
Sentenza Nutar Dr Rosario Frendo Randon vs Onor. Dr Paolo Boffa
nomine et dec¢iza fl-10 ta’ Jannar 1955 — Volum XXXVIILi.i). Ir-ragunament

kien ikun differenti kieku ghall-grazzja tal-argument il-passagg kien parti ntegrali
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mir-raba’ li xtrat is-Soc¢jeta’ Attri¢i u ma kienx mifrud b’hajt tas-sejjiegh u cioe’
dak li twagga’ mill-konvenuti. (Ara ukoll sentenza tas-27 ta' April, 2010 fl-
iIsmijiet Mario u Maria konjugi Grima -vs- Joseph u Adeodata konjugi

Saliba Qorti Tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri ).

Kwantu ghall-pussess fattwali, il-Qorti diga’ ghamlet referenza ghall-fatt, li ma
irrisultax li kien hemm xi fetha fil-hajt tas-sejjiegh. Huwa minnu, li I-konvenuti
jiftakru li snin ilu kienu jghaddu mill-Isgaq sabiex jahartu. Dan kien fi zmien meta
kienu ghadhom juzaw iz-zwiemel. Sabiex jidhol mutur tal-hart kbir kien jidhol
minn quddiem billi jagilghu xi knaten mill-fa¢¢ata (a’ fol 43 u 183). Imma ma
jirrisulta minn imkien b’mod konvincenti, ¢ar u univoku li dan il-pussess fatt kien
ezercitat sa ricenti u bi frekwenza in mankanza totali ta’ fetha f'din il-hadd ghal

snin twal.

[I-Qorti ma hiex konvinta, li fir-rigward ta’ dan il-passagg u ai fini ta’ azzjoni
odjerna, is-Socjeta’ Attri¢i tassew kellha il-pussess kif huwa mifhum f'azzjoni ta’
spoll. F’'dan I-istadju, din il-Qorti trid taghmilha ¢ara ,li b’ebda mod ma hi gieghda
tghaddi xi xorta ta’ gudizzju dwar I-aspett petitorju ta’ din il-kwistjoni
partikolarment fid-dawl tal-att korrettorju fuq imsemmi. Dan huwa aspett li jista’

biss ikun dec¢iz minn dik il-Qorti tigi specifikament adita ghaldagshekk.

Reintegrazzjoni

ll-mira ahharija tal-azzjoni ta’ spoll hija dik li s-sitwazzjoni turbata titqgieghed fi

stat li kienet fih gabel. Issa kif inghad aktar il-fuq, gie stabbilit li tassew kienu
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konvenuti li materjalment ikkomettaw att turbattiv fil-konfront tas-Socjeta’ Attrici.
Dan gieghed jinghad limitatment ghall-parti tal-ghalga li nvadew u kif ukoll ghall-

hajt tas-sejjegh li kien hemm. Dan fug ammissjoni taghhom stess.

[I-Qori hadet inkonsiderazjoni tlett elementi:

a. L-antikita’ tal-isgaq fi zmien meta fis-sistema agrikola kienu

ghadhom jintuzaw mezzi tradizzjonali.

b. Propju fid-dawl ta’ dak appena osservat, |-Atturi kollha jixhdu
li minn dan l-isgaq kien jghaddi kerrettun migbud bil-bhima (a’ fol

43)

C. Is-survey fug imsemmi ta’ Vincent Camilleri.

Ghalhekk il-Qorti ser tkun ged tordna li l-isgaq jitgieghed fejn kien abbazi tas-
survey a ta’ Vincent Camilleri (a’ fol 123 u 124). B'dana li I-wisgha tal-passagg
ma ghandiex tkun angas minn wisa’ ta’ karrettun ta’ dags normali. Kwantu, dak
li ged titlob is-Socjeta’ Attrici biex jingala’ I-konkos ai fini ta’ dawn il-pro¢eduri
ser tkun ged tigi michuda ghar-ragunijiet fug minghajr ebda pregudizzju ghal

kull azzjoni ohra li jista’ jkollha taht il-ligi.

Decide:

Ghar-ragunijiet fug imsemmija din il-Qorti ged tagta’ u tiddeciedi I-kawza bil-

mod segwenti:
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Tilga’ I-ewwel talba limitatament inkwantu ix-xogholijiet inkwistjoni saru, in
parti fl-ghalga tas-Soc¢jeta’ Attrici kif fuq spjegat, u kif ukoll inkwantu twaqqa’ il-
hajt divizorju ossia hajt tas-sejjiegh li jifred |-ghalga inkwistjoni mill-passagg
mertu ta’ din il-kawza u ti¢hadha inkwantu ged titlob li jingala’ il-konkos i

tgieghed fil-passagg.

Tilga’ it-tieni talba fid-dawl ta’ kif akkolta I-ewwel talba u tordna lill-konvenuti,
sabiex fi zmien xaharejn jaghmlu dawk ix-xogholijiet kollha necessarji sabiex
jirripristinaw, kemm il-hajt inkwistjoni u |-ghalga tas-Socjeta’ Attri¢i ghall-istatus
guo ante abbazi tas-survey ta’ Vincent Camilleri (a’ fol 123 u 124) tanht is-
supervizjoni tal-Perit Mario Cassar, li ged ikun appuntat minn din il-Qorti

appositament ghal dan l-iskop.

Tilga’ it-tielet talba Attriéi u tawtorizza lis-Socjeta’ Attri¢i, sabiex fin-nuqqgas li
I-konvenuti jaghmlu dak lilhom ordnat fiz-zmien mghoti, jaghmlu dawk ix-
xogholijiet kollha fug imsemmija huma, a’ spejjes tal-konvenuti, dejjem tant is-

supervizjoni tal-Perit Mario Cassar.

Komunika ta’ din is-sentenza lill-Perit Mario Cassar.

Spejjez tal-Kawza terz (1/3) a’ karigu tas-Socjeta’ Attri¢i u zewq terzi (2/3) ghall-

konvenuti. Spejjez tal-perit kollha a’ karigu tal-konvenuti.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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