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QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

[llum 1-20 ta’ Ottubru, 2022

Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1202/2022/1 LM

Gordon Farrugia (detentur tal-karta tal-identita bin-numru 511877M) u
Mansueta Farrugia (detentrici tal-karta tal-identita bin-numru 651381 M)

vs.
Unique Plant Limited (bin-numru ta’ Registrazzjoni (C 74965))

I-Qorti,

1. Rat ir-Rikors tar-rikorrenti Gordon Farrugia (K.l. 511877M) u Mansueta
Farrugia (K.l. 651381M), (minn issa 'l quddiem ‘ir-rikorrenti’), li gie pprezentat
fit-13 ta’ Settembru, 2022, li jghid:

Illi I-esponenti sabiex jikkawtelaw il-kreditu hawn taht imsemmi kontra s-socjeta
intimata umilment jitolbu lil din I-Onorabbli Qorti li tordna I-hrug ta’ mandat ta’
inibizzjoni kontra s-socjeta intimata sabiex tinzamm milli tbiegh, tnehhi, tittrasferixxi
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jew tiddisponi inter vivos sew b’titolu oneruz jew gratuwitu kull proprjeta, u b’mod
partikolari:

i) L-ufficini (qabel garaxx u Zewgt ikmamar, u qabel riferuta bhala farmhouse) bl-arja
rilevanti taghhom minghajr numru ufficjali u msemmija ‘ll-Boma’, fi Triq il-Madorbu,
Maqabba, flimkien mal-plant/barriera kontigwi taghhom u I-ghelieqi/artijiet fl-inhawi
maghrufa bhala ‘Ta’ Midorku’ sive Midorbu fl-Imqabba, gabel maghruf ukoll li hu fil-
limiti tal-Qrendi, liema proprjeta ghandha kejl ta’ madwar disat elef hames mija u
hamsa u tletin punt wiehed metru kwadru (9535.1m.k.) u tmiss mit-tramuntana ma’
proprjeta ta’ Vincenzo Debono, mil-Lvant ma’ proprjeta ta’ Philip Farrugia u mill-
punent ma’ sqaq bla isem maghrufa bhala ‘Tal-Faham’ jew ‘Ta’ Midorku’, kif ahjar
murija fuq il-pjanta mmarkata bhala Dokument ‘C’ allegata mal-kuntratt t’akkwist
tas-sebgha u ghoxrin (27) t’April tas-sena elfejn u sittax (2016) fl-atti tan-Nutar Sam
Abela;

Qieghed jigi ddikjarat illi din il-proprjeta hija accessibbli minn sqaq maghruf bhala
Sqaq ta’ Midorbu liema sqaq jaghti ghal fuqg Trig is-Siggiewi, Qrendi. Dik |-
ghalqa/barriera, garaxx u zewgt ikmamar tinkludi I-gebla li tifforma parti mill-
barriera u kull titjib mibni kif indikat ahjar fuq il-pjanta markata bhala Dokument ‘C’
fil-kuntratt t’akkwist sucitat. ll-proprjeta tinkludi wkoll is-soqfa sovrastanti taghha u
l-arja usque ad coelum u l-art sottostanti u I-hamrija tal-giegh.

ii) L-impjant tal-bricks, il-makkinarju u t-taghmir, I-ghodda, tower cranes u |-vetturi li
joperaw mill-proprjeta kif deskritta hawn fugq.

lli permezz tal-ftehim tal-erbgha u ghoxrin (24) ta’ Marzu tas-sena elfejn u sittax
(2016), hawn allegat bhala ‘Dok. A’, ir-rikorrenti Gordon Farrugia u I-mara tieghu
Mansueta Farrugia dahlu fi ftehim mas-socjeta intimata u ohrajn illi permezz tieghu,
is-socjeta intimata ntrabtet solidalment ma’ ohrajn li tindennizza lir-rikorrenti ghal
kwalunkwe talba ta’ hlas ta’ multi, penali, taxxi, kontribuzzjonijiet tas-sigurta socjali,
taxxa dwar id-dhul u taxxa fuq il-valur mizjud, li talvolta jistghu jirrizultaw dovuti mir-
rikorrenti anke fil-kapacita personali taghhom ta’ diretturi jew segretarji ta’ Buz-Dov
Developments Limited (C25647) u/jew Buz-Dov Quarries Ltd (C35031), liema multi,
penali, taxxi jew kontribuzzjonijiet jammontaw ghal zewg miljuni u hamsa u tletin elf,
hames mija u sittax-il euro u wiehed u disghin centezmu (€2,035,516.91) u dana skont
ir-rezokont hawn allegat bhala ‘Dok. B’.

Is-socjeta intimata nagset li taghti dan I-indennizz minkejja bosta interpellazzjonijiet
u ghalhekk geghdin jittiehdu dawn il-proceduri peress illi I-immobbli deskritt hawn fuqg
huwa I-uniku immobbli tas-socjeta intimata biex taghmel tajjeb ghall-obbligu assunt
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2.

minnha fil-konfront tar-rikorrenti permezz tal-ftehim sucitat u jidher li behsiebha
tiddisponi minnu imminentement.

Illi I-esponenti se jigu ppregudikati jekk is-socjeta intimata ma tigix inibita kif inghad.

Kreditu: Zewg miljuni u hamsa u tletin elf, hames mija u sittax-il euro u wiehed u
disghin centezmu (€2,035,516.91)

Titolu:  Sabiex jikkawtelaw I-indennizz illi s-socjeta intimata intrabtet, permezz tal-
ftehim tal-erbgha u ghoxrin (24) ta’ Marzu tas-sena elfejn u sittax (2016), hawn
allegat bhala ‘Dok. A’, illi taghti lir-rikorrenti ghal kwalunkwe talba ta’ hlas ta’ multi,
penali, taxxi, kontribuzzjonijiet tas-sigurta socjali, taxxa dwar id-dhul u taxxa fuq il-
valur mizjud, li talvolta jistghu jirrizultaw dovuti mir-rikorrenti anki fil-kapacita
personali taghhom ta’ diretturi jew segretarji ta’ Buz-Dov Developments Ltd (C25647)
u/jew Buz-Dov Quarries Ltd (C35031), liema multi, penali, taxxi jew kontribuzzjonijiet
jammontaw ghal zewg miljuni u hamsa u tletin elf, hames mija u sittax-il euro u
wiehed u disghin centezmu (€2,035,516.91) u dan skont ir-reZokont hawn allegat
bhala ‘Dok. B’.

Ghaldagstant, I-esponenti umilment jitolbu lil din I-Onorabbli Qorti joghgobha tordna
I-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni kontra s-socjeta intimata.

Stante i l-esponenti qeghdin jibzghu illi din il-proprjeta ser tigi trasferita
imminentement, l-esponenti geghdin bil-gima jitolbu wkoll illi t-talba taghhom
tintlaga’ provvizorjament pendenti d-digriet finali.

Rat I-abbozz tan-nota ta’ iskrizzjoni annessa mar-rikors promutur, li jghid

hekk:

Kredituri: Gordon Farrugia (detentur tal-karta tal-identita bin-numru 511877M) u
Mansueta Farrugia (detentrici tal-karta tal-identita bin-numru 651381 M).

Debituri: Unique Plant Limited (bin-numru ta’ registrazzjoni C74965).

Kreditu: Permezz ta’ kuntratt tal-24 ta’ Marzu, 2016, James Mifsud (detentur tal-
karta tal-identita bin-numru 277377M), u Gordon Farrugia f’isem Buz-Dov
Developments Ltd (bin-numru tar-registrazzjoni C-25647), Buz-Dov Properties Ltd
(bin-numru ta’ registrazzjoni C38478), u Buz-Dov Quarries Ltd (bin-numru ta’
registrazzjoni C35031), Andrea Zammit Tabona (detentur tal-karta tal-identita bin-
numru 235683M) u Abdel Karim Ahmad maghruf bhala Michael Costa (detentur tal-
karta tal-identita bin-numru 28600L), kemm fil-kapacita personali taghhom u wkoll
flisem Unique Group Ltd bin-numru ta’ registrazzjoni C74647, u Abdel Karim Ahmad
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maghruf bhala Michael Costa (detentur tal-karta tal-identita bin-numru 28600L)
f'isem Unique Construction Ltd bin-numru ta’ registrazzjoni C74909 u f’isem Unique
Plant Ltd bin-numru ta’ registrazzjoni C74965), il-partijiet solidalment obbligaw
irwiehhom li jindennizzaw lill-kredituri Gordon u Mansueta Farrugia ghal kwalunkwe
multi, penali, taxxi, kontribuzzjonijiet tas-sigurta socjali, taxxa dwar id-dhul u taxxa
fuq il-valur mizjud, li setghu jigu dovuti minn Buz-Dov Developments Ltd u/jew Buz-
Dov Quarries Ltd u dana minhabba I-fatt illi Gordon Farrugia kien uffi¢jal ta’
kwalunkwe wahda minn dawn is-socjeta, filwaqt li Mansueta Farrugia hija mizzewga
lill-istess Gordon Farrugia.

Kawza ta’ Preferenza: Bhala garanzija tal-osservanza tal-kundizzjonijiet kollha
miftiehma f’dan il-kuntratt tal-24 ta’ Marzu, 2016, partikolarment I-obbligazzjoni li d-
debituri jindennizzaw lill-kredituri ghal kwalunkwe multi, penali, taxxi,
kontribuzzjonijiet tas-sigurta socjali, taxxa dwar id-dhul u taxxa fuq il-valur mizjud, li
setghu jigu dovuti minn Buz-Dov Developments Ltd u/jew Buz-Dov Quarries Ltd, il-
kredituri talbu dan il-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni kontra d-debituri sabiex dawn
jinzammu milli jbieghu, inehhu, jittrasferixxu jew jiddisponu inter vivos sew b’titolu
oneruz jew gratuwitu xi proprjeta, u b’mod partikolari:

L-ufficini (qabel garaxx u zewgt ikmamar, u qabel riferuta bhala farm house) bl-arja
rilevanti taghhom minghajr numru ufficjali u imsemmija ‘ll-Boma’ fi Triq il-Madorbu,
I-imqabba flimkien mal-plant/barriera kontigwa taghhom u I-ghelieqi/artijiet fl-
inhawi maghrufa bhala ‘Ta’ Midorku’ sive Midorbu fl-Imgabba, gabel maghruf ukoll
li hu fil-limiti tal-Qrendi, liema proprjeta ghandha kejl ta” madwar disat elef, hames
mija u hamsa u tletin punt wiehed (9535.1) metru kwadru u jmiss mit-tramuntana
ma’ proprjeta ta’ Angelo Bonello min-nofsinhar ma’ proprjeta ta’ Vincenzo Debono u
mil-Lvant ma’ proprjeta ta’ Philip Farrugia u mill-punent ma’ sqaq bla isem maghrufa
bhala Tal-Faham jew ta’ Midorku. Qieghed jigi ddikjarat illi din il-proprjeta hija
accessibbli minn sqaq maghruf bhala Sqaq ta’ Midorbu liema sqaq jaghti ghal fug Trig
is-Siggiewi, Qrendi. Dik I-ghalga/barriera, garaxx u zewgt ikmamar tinkludi I-gebla i
tifforma parti mill-barriera u kull titjib mibni jew li ghadu jrid jinbena fuq dik I-
ghalga/barriera — hawnhekk riferuti bhala ‘I-Proprjeta’ kif indikata ahjar fuq il-pjanta
mmarkata bhala Dokument C fil-kuntratt t’akkwist tas-sebgha u ghoxrin (27) t’April
tas-sena elfejn u sittax (2016) fl-atti tan-Nutar Sam Abela. ll-proprjeta tinkludi s-soqfa
sovrastanti taghha u I-arja usque ad coelum u /-art sottostanti u I-hamrija tal-giegh.

Din il-proprjeta tinkludi wkoll I-impjant tal-bricks, il-makkinarju u t-taghmir, it-tower
cranes u l-vetturi li joperaw minn din Il-istess proprjeta.
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3.

Rat id-digriet taghha tat-13 ta’ Settembru, 2022, fejn lagghet ir-Rikors

provvizorjament, u rriservat li tipprovdi b’mod definittiv fi stadju ulterjuri, u dan

ai termini tal-artikolu 875(2) tal-Kap. 12.

4.

Rat illi I-intimata Unique Plant Limited (C 74965) [hawnhekk ‘I-intimata’]

tat ruhha b’notifikata bir-Rikors u bl-Avviz tas-Smigh waqt I-udjenza tad-29 ta’

Settembru, 2022, u fl-4 ta’ Ottubru, 2022 ipprezentat is-segwenti risposta:

“Illi t-talba tar-rikorrenti kif dedotta fir-rikors odjern ghandha tigi respinta bl-ispejjez
billi I-pretensjoni konsistenti f'talba sabiex jigi kkawtelat kreditu indikat bhala wiehed
li jammonta ghal Zewg miljuni u hamsa u tletin elf, hames mija u sittax-il euro u
wiehed u disghin centezmu (€2,035,516.91) hija pretensjoni li tirrizulta mill-atti
processwali promoturi, bhala wahda prima facie perenta ghall-imsemmija ragunijiet:

(i) skont I-istess rikorrenti l-obbligazzjoni li fugha giet ibbazata I-pretensjoni hija
wahda naxxenti minn Ftehim li gie ffirmat fl-24 ta’ Marzu, 2016 [Dok. A mar-rikors
promotur tar-rikorrenti]; u

(i) iz-zmien preskrittiv ghall-obbligazzjoni konsistenti fi hlas ta’ kreditu li gej minn
operazzjonijiet kummercjali jew minn hwejjeg ohra u li tkun naxxenti minn ftehim li
ma huwiex att pubbliku, huwa ta’ hames snin [ara paragrafu (f) tal-Artikolu 2156 tal-
Kodici Civili — Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta] u dan it-terminu preskrittiv beda ghaddej
mid-data meta l-obbligazzjoni tnisslet u allura tnissel id-dritt li permezz tieghu setghet
tibda I-azzjoni sabiex thares dak id-dritt, ossija I-24 ta’ Marzu, 2016 [ara Artikolu 2137
tal-Kodici Civili — Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta]; u

(i) I-azzjoni ghat-tharis tad-dritt imnissel permezz tal-obbligazzjoni naxxenti mill-
ftehim tal-24 ta’ Marzu, 2016 giet promossa u istitwita fit-13 ta’ Settembru, 2022,
ossija aktar min sitt snin u sitt xhur wara li tnisslet I-obbligazzjoni u tnissel ir-rizultanti
dritt; u

(iv) ir-rikorrenti jirreferu ghal bosta interpellazzjonijiet, interpellazzjonijiet i ma
humiex tali li kisru jew jiksru I-preskrizzjoni; u

(v) ma tezisti ebda fatt jew cirkostanza li tissospendi |-preskrizzjoni.

L-imsemmija ragunijiet huma marbuta ma’ elementi ta’ fatt u ta’ ligi, konkreti,
riskontrabbli mill-atti processwali nfushom, minghajr il-htiega ta’ approfondimenti
ulterjuri ta’ fatt jew ta’ dritt u/jew ta’ interpretazzjoni u ghalhekk dawn ir-ragunijiet
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jikkwalifikaw bhala kontestazzjonijiet li abbazi taghhom din I-Onorabbli Qorti, prima
facie tista’ u ghandha tasal ghall-konvinciment li I-pretensjoni tar-rikorrenti li fuq I-
iskorta taghha qeghda tintalab I-ispedizzjoni tal-Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet
premessi hija wahda niegsa minn kull valur, funzjoni u effikacja processwali.”

5. Rat |-atti kollha tar-rikors, inkluz id-dokumenti pprezentati mill-partijiet.
Ir-rikorrenti pprezentaw kopja tal-Memorandum of Understanding iffirmat fl-24
ta’ Marzu, 2016 bejn Buz-Dov Developments Ltd, Buz-Dov Properties Ltd u Buz-
Dov Quarries Ltd kif rapprezentati minn James Mifsud u minn Gordon Farrugia,
il-kumpannija Unique Group Limited kif rapprezentata minn Andrea Zammit
Tabona u Abdel Karim Ahmad maghruf bhala Michael Costa, James Mifsud
personalment, Gordon Farrugia u Mansueta Farrugia personalment, u Unique
Construction Limited (UCL) u Unique Plant Limited (UPL) kif rapprezentata minn
Abdel Karim Ahmad maghruf bhala Michael Costa, li permezz tieghu UCL, UPL,
James Mifsud u Abdel Karim Ahmad gablu li ghandhom jindennizzaw lill-konjugi
Farrugia f'kaz li dawn tal-ahhar jintalbu jhallsu multi, penali, taxxi, jew
kontribuzzjonijiet tas-sigurta socjali, taxxa fuq id-dhul jew taxxa fuq il-valur
mizjud li setghu kienu dovuti minn Buz-Dov Developments Ltd u/jew minn Buz-
Dov Quarries Ltd. Gew ipprezentati wkoll dokumenti li jinkludu lista ta’ kredituri
tal-kumpanniji li kien involut fihom Gordon Farrugia, kif ukoll kopji ta’
dokumenti mahruga mid-Dipartiment tat-Taxxi Interni, li juru l-ammonti li |-
istess kumpanniji ghad iridu jhallsu lid-Dipartiment tat-Taxxa ghal perijodi li
jkopru numru ta’ snin.? Permezz ta’ nota pprezentata fl-10 ta’ Ottubru, 2022, ir-

rikorrenti pprezentaw ukoll kopja tar-ricerki tas-socjeta intimata, i

1A fol. 6 tal-process.
2 A fol. 10 tal-process.
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jikkonfermaw li s-socjeta intimata hija s-sid tal-proprjeta immobbli mertu ta’

dan il-mandat ta’ inibizzjoni, u li din m’ghandha I-ebda immobbli iehor.

6. Wagqt |-udjenza tal-10 ta’ Ottubru, 2022 xehed Neville Trapani?, li kien |-
awditur tal-kumpanniji Buz-Dov Developments Limited u Buz-Dov Quarries
Limited. Ix-xhud spjega |i d-dokumenti pprezentati mir-rikorrenti ttiehdu minn
fuq il-website tal-Kummissarju tat-Taxxi Interni, u dawn juru l-ammont ta’ taxxa,
il-bilan¢i tal-VAT u t-taxxi fuq id-dhul dovuti mill-kumpanniji Buz-Dov
Developments Limited u Buz-Dov Quarries Limited. Ix-xhud qal li hemm
proceduri pendenti quddiem il-Qrati fir-rigward ta’ uhud minn dawn l-ammonti
li jidhru li huma dovuti. Ghad-domandi li sarulu in kontro-ezami, ix-xhud qal li t-
taxxa fuq id-dhul hija dovuta mill-kumpannija, filwagt li I-kontribuzzjonijiet tas-
sigurta socjali u I-VAT jista’ jkun li hemm responsabbilita personali da parti tad-
diretturi, jekk l-ammonti dovuti jibgghu ma jithallsux. Xehed ukoll Gordon
Farrugia, li kkonferma li huwa kien direttur tal-kumpannija Buz-Dov
Developments Limited u ta’ Buz-Dov Quarries Limited. Ix-xhud gal li kien hemm
ftehim li jghid li meta tinbiegh il-kumpannija, it-taxxi, bolol u VAT li kien hemm
pendenti kellhom jithallsu mid-diretturi tal-kumpannija I-gdida. Ix-xhud
ikkonferma li lI-impjant kien inbiegh lis-so¢jeta intimata, u qal li fil-prezent
hemm diversi proceduri ghaddejjin quddiem il-Qrati fir-rigward tat-taxxi, bolol
u kontribuzzjonijiet socjali dovuti. Qal li kull darba li kien jitkellem ma’ James
Mifsud, li dak iz-zmien kien direttur mieghu fil-kumpanniji Buz-Dov
Developments Ltd u Buz-Dov Quarries Ltd, u li issa huwa direttur b’sehem

minoritarju tas-socjeta intimata, dan kien dejjem iserrahlu rasu li l-ammonti

3 Afol. 41 tal-process.
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dovuti kienu ser jihallasu. Ix-xhud qal li huwa sar jaf li I-impjant ser jinbiegh, izda
huwa m’ghandu |-ebda garanzija li hemm assi ohra li ser jaghmlu tajjeb ghall-
ammonti li ghadhom dovuti. Ghad-domandi li sarulu in kontro-ezami, ix-xhud
gal li minkejja li I-ftehim bejn il-partijiet gie ffirmat fI-2016, huwa ma pprezenta
I-ebda proceduri legali gabel ma pprezenta dan il-mandat, ghaliex huwa kien

dejjem jigi assigurat li -ammonti li hemm dovuti ser jithallsu.

7. Qabel bdiet it-trattazzjoni, id-difensur tas-socjeta intimata kkonferma li
fil-prezent hemm promessa ta’ bejgh u xiri bejn Unique Plant Ltd u Von Der

Heyden Group plc dwar il-proprjeta mertu ta’ din il-procedura.

8. Rat il-verbal tal-udjenza tal-10 ta’ Ottubru, 2022, fejn ir-Rikors thalla

ghal provvediment kamerali, li ged jinghata llum.

9. Rat l-artikoli rilevanti tal-Kap. 12 relattivi ghal mandati ta’ inibizzjoni, u

partikolarment Il-artikoli 831, u 873 sa 877.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

10. Permezz tar-rikors taghhom ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, ir-
rikorrenti geghdin jippruvaw izommu lis-socjeta intimata milli tbiegh, tnehhi,
tittrasferixxi jew tiddisponi inter vivos b’titolu oneruz jew gratuwitu kull
proprjeta, b’'mod partikolari I-uffi¢ini, li gabel kienu jikkonsistu minn garaxx u
zewgt ikmamar, bl-arja taghhom, minghajr numru ufficjali u imsemmija ‘ll-
Boma’ fi Trig il-Maddorbu, Mgabba, flimkien mal-plant/barriera kontigwi

taghhom, u I|-gheliegi/artijiet fl-inhawi maghrufa bhala ‘Ta’ Midorku’ sive
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Midorbu fl-imqgabba, liema proprjeta ghandha kejl ta’ madwar disat elef, hames
mija u hamsa u tletin punt wiehed metru kwadru (9,535.1m.k.), kif deskritta
f’aktar dettall fir-rikors intavolat mir-rikorrenti,, kif ukoll I-impjant tal-bricks, il-
makkinarju u t-taghmir, I-ghodda, it-tower cranes u |-vetturi li joperaw mill-
proprjeta hawn fuq deskritta, wara li spjegaw li bejn il-partijiet kien gie ffirmat
ftehim fl-24 ta’ Marzu, 2016, |i permezz tieghu s-socjeta intimata intrabtet
solidalment flimkien ma’ terzi li tindennizza lir-rikorrenti ghal kwalunkwe hlas
ta’ multi, penali, taxxi, kontribuzzjonijiet tas-sigurta socjali, taxxa fuq il-valur
mizjud u taxxa fuq id-dhul, li jistghu jirrizultaw dovuti. Ir-rikorrenti jistmaw |-
ammont pretiz li jista’ jigi deciz li huwa dovut minnhom huwa fis-somma ta’
€2,035,516.91, u geghdin jghidu li minkejja li saru bosta interpellazzjonijiet da
parti taghhom, is-socjeta intimata naqset milli taghti dan l|-indennizz. Ir-
rikorrenti spjegaw ukoll li huma qgeghdin jitolbu I-hrug ta’ dan il-mandat
minhabba |-bizgha li |-proprjeta |li ghandha s-socjeta intimata sejra tinbiegh

b’mod imminenti lil terzi.

11. Is-socjeta intimata wiegbet li t-talba tar-rikorrenti m’ghandhiex tigi
milqugha, u sahqu li ladarba |-obbligazzjoni in kwistjoni hija naxxenti minn
ftehim iffirmat fl-24 ta’ Marzu, 2016, ghandu jigi stabbilit |i t-talbiet tar-
rikorrenti huma preskritti stante li hawn tapplika |-preskrizzjoni kwinkennali. Is-
socjeta intimata sahqget li kien biss wara li ghaddew sitt snin u sitt xhur li r-
rikorrenti mexxew bl-azzjoni gudizzjarja ghat-tharis tad-dritt taghhom, u tul dan
iz-zmien kollu ma kien hemm |-ebda interpellazzjoni li permezz taghha jista’
jinghad li giet interrota I-preskrizzjoni, jew xi fatt jew cirkostanza li tissospendi

I-preskrizzjoni.
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Konsiderazzjonijiet legali

12. |lli skont l-artikolu 873(1) tal-Kap. 12 li jistabbilixxi r-rekwiziti generali
ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, |-iskop ta’ mandat ta’ din ix-xorta huwa dak
li jzomm persuna milli taghmel kwalunkwe haga li tista’ tkun ta’ pregudizzju

ghall-persuna li ged titlob il-mandat.

13.  llli skont I-artikolu 873(2) tal-Kap. 12:

“873. (2) ll-gorti m’ghandhiex tohrog tali mandat jekk ma tkunx sodisfatta li dak il-
mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu |-jeddijiet tar-rikorrent, u li dak ir-rikorrent
prima facie jidher li ghandu dawk il-jeddijiet.”

14. |l jirrizultaw minn dan l-artikolu tliet presupposti ghall-hrug ta’ mandat

ta’ inibizzjoni:

(i) Ikun sejjer isir xi att li jista’ jkun ta’ pregudizzju ghal xi jedd tar-rikorrenti. II-
periklu jkun ghad-dritt fiz-zmien mehtieg biex jinkiseb pronunzjament fil-mertu,

’| hekk imsejjah periculum in mora;*

(ii) 1z-zamma tal-imsemmi att tkun mehtiega biex jigi mhares dan il-jedd. Tenut
kont tal-fatt illi s-subinciz (2) huwa marbut mas-subinciz (1) tal-artikolu 873 tal-
Kap. 12, il-Qorti trid tqgis ukoll I-element tal-grad ta’ pregudizzju. Rikonoxxut il-
jedd prima facie tar-rikorrenti, il-grad ta’ pregudizzju rikjest sabiex jigi akkordat
il-hrug tal-Mandat, huwa wiehed “li ma jkunx jista’ jigi rrimedjat”. Irid jinghad

ukoll illi jekk l-inkonvenjent jew in-nuqqgas lamentat jista’ jitnehha, imgar

4 Ara f'dan is-sens Sonia Grech pro et noe vs. Stephanie Manfre, Q.A.,14.07.1988, Kollez.Vol. LXXILii.290 u 40, Main Street
Catering Establishment Limited vs. L-Awtorita tal-Ippjanar, P.A., 02.11.2010.
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b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz fil-mertu, jigi nieges dan |-element

mehtieg ghall-hrug tal-Mandat.

Illi apparti dan, hsara jew pregudizzju ma titgiesx bhala irrimedjabbli meta si
tratta ta’ telf pekunjarju c¢joé telf ta’ gligh jew flus. Di fatti, skont |-insenjament

moghti fid-digriet finali fl-ismijiet Francis Barbara et vs. Carmelo Barbara et":

“Tqis illi huwa wkoll mizmum li I-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ma jinghatax
generalment fejn il-pretensjoni ta’ min jitolbu tkun wahda li tirreferi ghal kumpens
kwantifikabbli u hlas ta’ danni meta dan jista’ jithares b’rimedju procedurali
kawtelatorju iehor skont il-ligi.”

[I-Qorti m’ghandhiex tohrog Mandat bhal dan jekk ma tkunx sodisfatta li I-
imsemmi Mandat huwa necessarju sabiex jitharsu |-jeddijiet tar-rikorrent u ¢joé
dannu irrimedjabbli li jinneccesita rimedju adegwat. F'decizjonijiet ohrajn il-
Qrati taghna jkomplu jelaboraw fug dak li jfisser dannu irrimedjabbli, u I-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-proceduri fl-ismijiet Angelo Xuereb et noe vs.

Marin Hili et noe (Rikors Numru 3135/94) tispjega:

“”

il-frazi ‘tkun ta’ hsara’ (fl-Art. 873(1) tal-Kap. 12) ghandha tinghata
interpretazzjoni li dak li ged jipprova jigi inibit, jekk ma jigix inibit, jista’ jkun ta’
pregudizzju fis-sens li mhux biss jikkawza hsara pero li jikkawza hsara li m’hemmx
alternattiva ghalih almenu fil-mori tal-kawza jew li I-alternattiva hija sproporzjonata

Dan l-insenjament jirrifletti duttrina illi kienet diga giet stabbilita u enuncjata
precedentement mill-Qrati taghna fosthom, ‘inter alia’ fid-digrieti fl-ismijiet

Avukat Dottor Victor Borg Grech vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru. 3984/92) u

5P.A., 13.05.2014.
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Victor Mizzi vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru. 4216/92) u fid-digriet fl-ismijiet

Perit John Gambina vs. Fithome Limited.

(iii) ikun jidher prima facie li r-rikorrent ghandu dak il-jedd. Il-ligi thares il-jedd
prima facie bhala rekwizit mehtieg ghall-hrug tal-Mandat. Irid ghalhekk, ikun
jedd, anke jekk prima facie, biex jimmerita harsien. Mhux bizzejjed li jkun
semplici diffikulta, disagju jew thassib. Dwar il-prova tal-jedd prima facie, il-
Qorti tal-Appell, fid-decizjoni taghha fl-ismijiet Sonia Grech pro et noe vs.

Stephanie Manfré®, ppronunzjat is-segwenti:

“

. huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-element
diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru prima facie, mal-ewwel daqgqa
t’ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet tal-hrug tal-mandat.”

15. llli jinghad ukoll illi I-fatt li tintlaga’ talba ghall-hrug tal-Mandat, ma
jfissirx li I-jedd ikun ippruvat. Kif dagstant iehor ma jfissirx, illi ghax talba ghall-
hrug ta’ mandate ta’ inibizzjoni ma tintlagax, allura I-jedd pretiz ma jezistix.
Mhuwiex il-kompitu tal-Qorti fl-atti tal-mandat ta’ inibizzjoni tara jekk il-jedd
pretiz huwiex suxxettibbli ghal success fl-azzjoni fil-mertu, izda biss jekk il-jedd

pretiz jikkwalifikax bhala tali ghall-finijiet oggettivi tal-ligi.

16. i kulma huwa mehtieg, u fl-istess hin huwa bizzejjed, ghall-hrug ta’
mandat ta’ inibizzjoni, li jkun hemm fumus boni iuris. Huwa logiku li billi I-
mandat ta’ inibizzjoni huwa att kawtelatorju li jrid jinhareg gabel ma jigi
accertat min ghandu ragun fil-mertu, il-mandat jinhareg favur dak li ‘jidher’, fi

kliem l-istess ligi, mal-ewwel daqqa t’ghajn li ghandu ragun, jigifieri b’'mod

614.07.1988, Kollez. LXXII.I1.295.
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verosimili jew plawsibbli, fi kliem iehor b’'mod li jitwemmen jew ikun kredibbli.
Dan min-naha I-wahda jeskludi pretensjonijiet li huma frivoli jew assurdi, jew
sahansitra fejn hemm mera possibbilta, u min-naha I-ohra jeskludi |-htiega li |-
pretensjoni jkollha probabbilita kbira li tintlaga’ fil-mertu. Dan huwa konformi
mac-cirkostanza li pro¢edura ta’ din ix-xorta hija intiza sabiex tkun sommarja,
billi mhuwiex mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti fi stadju bhal dan kulma
jmissu jitressaq quddiemha, waqt is-smigh tal-kawza dwar il-jedd. Dan billi fil-
process dwar il-mertu, I-iskop huwa li jigi accertat x’inhu d-dritt fil-kaz konkret,
filwaqgt li I-iskop tal-process ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni ghandu biss il-
funzjoni strumentali |i jikkawtela pretensjoni ta’ dritt, anke jekk din tista’ ma
tkunx fondata, sakemm ikun hemm pronunzjament gudizzjarju dwar jekk hijiex

tabilhaqq fondata fid-dritt jew le.

17. Mal-imsemmija tliet elementi esplicitament imsemmija mil-ligi, jistghu

jizdiedu ohrajn, bosta minnhom elaborati mill-gurisprudenza:

(iv) lI-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa megjus bhala mezz procedurali ta’ natura
eccezzjonali. llli kif intgal fid-decizjoni fl-ismijiet Charles Mugliett vs. Saviour

Bonnici:

“Ulli ... I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz procedurali eccezzjonali u mhux normali ta’
provvediment legali. lI-harsien li I-ligi geghda timmira ghalih bi procediment bhal dak
tal-lum huwa li, minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd li jista’ jkollu r-rikorrent jitnehha
darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli. Dan ma jfissirx li I-fatt li talba ghall-hrug ta’
Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma lanqgas
ifisser li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma ntlagax ikun ifisser Ii I-jedd
pretiz ma jeZistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghemil li minnu

Qrati tal-Gustizzja

Pagna 13 minn 18



Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1202/2022/1 LM

gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal dejjem jedd li I-istess rikorrent
jidher li ghandu filwagqt li hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat.””

(v) “Ir-rabta ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni m’ghandhiex tintuza bhala arma ta’
theddid jew geghiel (arm twisting) lill-parti intimata li, jew taghmel dak li
tixtieq il-parti rikorrenti jew ma taghmel xejn. B’dan il-mod, il-Mandat ma
jibgax ghodda li thares il-jedd prima facie tal-parti rikorrenti, imma ssir
sarima li zzomm lill-parti intimata milli tgawdi I-jeddijiet taghha. II-Qorti hija
tal-fehma li qatt ma kienet ir-rieda tal-ligi li -Mandat ta’ Inibizzjoni jinbidel

f’arma bhal din.”®

(vi) Ir-rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi mhux alternattivi.
Ghalhekk jekk xi wiehed minnhom ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-
talba ghall-hrug tal-Mandat.’

Ikkunsidrat:

18. Ir-rikorrenti geghdin jitolbu li s-socjeta intimata tinzamm milli b’xi mod
tittrasferixxi proprjeta immobbli taghha indikata fir-Rikors, li r-rikorrenti jghidu
li hija l-unika proprjeta immobbli li ghandha s-socjeta intimata, in vista ta’
obbligazzjoni li ntrabtet biha I-intimata flimkien ma’ terzi sabiex taghmel tajjeb
ghal kwalunkwe multa, penali, taxxi, hlas ta’ kontribuzzjonijiet so¢jali, taxxa fuq
id-dhul u taxxa fuq il-valur mizjud li jistghu jkunu dovuti lill-Kkummissarju tat-

Taxxi Interni u lil entitajiet governattivi ohra mill-kumpanniji Buz-Dov

7P.A., 25.01.2005.
8 Ara sentenza fl-ismijiet Avukat Dr John Gauci vs. Direttur tal-Kuntratti, P.A., 18.07.2008.
9 Marica Cassar et vs. Del Sol Properties Limited, P.A. kif hawn preseduta, 27.12.16.
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Developments Ltd u Buz-Dov Quarries Ltd, u li taghhom ir-rikorrent Gordon
Farrugia kien direttur, flimkien ma’ terz li ghandu sehem minoritarju fis-socjeta
intimata. Ir-rikorrenti jghidu li bil-pozizzjoni li geghda tiehu s-soc¢jeta intimata,
din mhijiex tichad li hemm obbligazzjoni |li giet ikkontrattata minnha sabiex
tindennizza lir-rikorrenti, ghalkemm fir-risposta taghha s-soc¢jeta intimata
geghda tinsisti li issa ghaddew aktar minn hames snin minn meta din |-
obbligazzjoni giet ikkontrattata, u ghalhekk prima facie hija perenta biz-zmien
preskrittiv ta’ hames snin. Wagqt it-trattazzjoni r-rikorrenti sahqu li I-e¢¢ezzjoni
ta’ preskrizzjoni hija ferm odjuza u ghandha tigi interpretata bl-aktar mod
restrittiv. Ir-rikorrenti sahqu li l-ammonti dovuti ghadhom mhumiex
kristallizzati, u ghad hemm diversi proceduri legali li jridu jinqatghu qabel jigi
deciz I-ammonti dovuti lill-entitajiet governattivi kemm huma u minn min
ghandhom jithallsu. Ir-rikorrent itenni li kien hemm diversi istanzi fejn huwa
nghata l-assigurazzjoni li dak miftiehem mas-soc¢jeta intimata kien ser jigi

onorat.

19. 1l-Qorti tirrileva li hawnhekk geghdin fl-istadju ta’ stharrig dwar jekk is-
socjeta intimata ghandhiex tinzamm milli taghmel xi haga, u ¢joé il-bejgh tal-
proprjeta immobbli taghha, li tista’ tkun ta’ pregudizzju irrimedjabbli ghar-
rikorrenti. Il-Qorti tirrileva li minn dak li jirrizulta mad-daqqa t'ghajn, is-soc¢jeta
intimata obbligat ruhha li taghmel tajjeb ghall-ammonti li jistghu jkunu dovuti
mill-kumpanniji Buz-Dov Developments Ltd u Buz-Dov Quarries Ltd, li taghhom
ir-rikorrent Gordon Farrugia kien direttur flimkien ma’ James Mifsud. F'dan |-
istadju ghadu mhuwiex stabbilit I-ammonti dovuta kemm huma, u minn min
huma dovuti, izda I-ammonti li jsemmu r-rikorrenti fir-rikors taghhom huma
sostanzjali. Huwa ghalhekk gustifikat it-thassib tar-rikorrenti li jekk is-socjeta
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intimata tithalla tittrasferixxi l-unika proprjeta immobbli |li ghandha f’isimha,
jista’ jkun hemm diffikultajiet biex I-obbligazzjoni li s-soc¢jeta intimata ntrabtet
biha, tigi onorata. Minbarra |i r-rikorrenti ghandhom jedd prima facie
X'jikkawtelaw, il-Qorti tqis li gie ppruvat ukoll l|-element tal-pregudizzju
irrimedjabbli, ghaliex jekk ma jinharigx il-mandat ta’ inibizzjoni, is-soc¢jeta
intimata mhuwiex ser jibgaghlha assi immobbli flisimha biex taghmel tajjeb
ghall-obbligazzjoni li hija assumiet favur ir-rikorrenti permezz tal-ftehim tal-24

ta’ Marzu, 2016.

20. Is-socjeta intimata geghda topponi ghat-talba ghall-hrug ta’ mandat ta’
inibizzjoni, billi geghda tinsisti li |-pretensjoni tar-rikorrenti hija perenti bi
preskrizzjoni kwinkwennali. I1zda ghandu jigi pprecizat li f'dan I-istadju din il-
Qorti ma tistax, u mhijiex tintalab tidhol fi kwistjonijiet marbuta mal-mertu tal-
vertenza bejn il-partijiet. Kwistjonijiet bhal jekk il-pretensjoni tar-rikorrenti
hijiex tabilhaqq perenti, jekk il-preskrizzjoni kwinkwennali gietx interrotta jew
sospiza, u jekk fil-kaz odjern ghandux jinghata I-gurament decizorju ai termini
tal-artikolu 2160 tal-Kap. 16, mhumiex kwistjonijiet li jistghu jigi ttrattata f’livell
ta’ prima facie, u sabiex jigu determinati huwa mehtieg li jinstemghu I-provi fil-
mertu, u jigu ttrattati t-talbiet u lI-eccezzjonijiet tal-partijiet f'¢ertu dettal. F'dan
[-istadju huwa bizzejjed li I-Qorti tinsab sodisfatta li r-rikorrenti ghandhom jedd
prima facie x'jikkawtelaw, u li f'kaz li |-proprjeta indikata fir-rikors promotur
tithalla tinbiegh jew b’xi mod tigi ttrasferita, ir-rikorrenti jistghu jsofru
pregudizzju irrimedjabbli stante li ma jkunux jistghu jinfurzaw I-obbligazzjoni li
giet magbula bejn il-partijiet. Huwa ghalhekk li t-talba tar-rikorrenti ghal hrug

tal-mandat ta’ inibizzjoni sejra tigi milqughha.
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Decide

llli ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti geghda tilga’ t-talba tar-
rikorrenti sabiex is-socjeta intimata tinzamm milli tbiegh, tnehhi, tittrasferixxi
jew tiddisponi inter vivos sew b’titolu oneruz jew gratuwitu kull proprjeta,
partikolarment I-ufficini, gabel garaxx u zewgt ikmamar, u qabel riferuta bhala
farmhouse, bl-arja relattiva taghhom minghajr numru ufficjali u msemmija ‘ll-
Boma’, fi Triq il-Maddorbu, Mqabba, flimkien mal-plant/barriera kontigwi
taghhom u bl-ghelieqi/artijiet fl-inhawi maghrufa bhala ‘Ta’ Midorku’ sive
‘Midorbu’ fl-imqabba, liema proprjeta ghandha kejl ta’ madwar disat elef,
hames mija u hamsa u tletin punt wiehed metru kwadru (9535.1m.k) u tmiss
mit-tramuntana ma’ proprjeta ta’ Philip Farrugia u mill-punent ma’ sqaq bla
isem maghrufa bhala ‘Tal-Faham’ jew ‘Ta’ Midorku’, kif ukoll tal-impjant tal-
bricks, makkinarju u taghmir, ghodda, tower cranes u |l-vetturi li joperaw mill-
imsemmija proprjeta, u dan in vista tal-obbligazzjoni kkontrattata bejn il-
partijiet fejn is-socjeta intimata ntrabtet ma’ terzi li tindennizza lir-rikorrenti
ghal kwalunkwe talba ta’ hlas ta’ multi, penali, taxxi, kontribuzzjonijiet tas-
sigurta socjali, taxxi dwar id-dhul u taxxa fuq il-valur mizjud, li jistghu
jirrizultaw dovuti mir-rikorrenti anke fil-kapacita personali taghhom ta’
diretturi jew segretarji ta’ Buz-Dov Developments Limited (C 25647) u/jew
Buz-Dov Quarries Limited (C35031), liema multi, penali, taxxi jew
kontribuzzjonijiet jistghu jammontaw ghal zewg miljuni u hamsa u tletin elf,

hames mija u sittax-il euro u wiehed u disghin ¢entezmu (€2,035,516.91).

L-ispejjez ta’ din il-procedura ghandhom ikunu a karigu tas-socjeta intimata.
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Moghti kameralment flI-20 ta’ Ottubru, 2022.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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