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Frank Borg (K.l. nru. 37056(M)), John Mary Borg (K.l. nru. 875754(M))
u Joseph Borg (K.l. nru. 213662(M))

vs.

L-Avukat tal-Istat
u Lea Radivogcevic Galea K.I. nru. 148074(M))

lI-Qorti,

1. Rat ir-Rikors imressaq fit-18 ta’ Frar, 2021, mir-rikorrenti Frank Borg (K.l.
nru. 37056(M)), John Mary Borg (K.l. nru. 875754(M)) u Joseph Borg (K.I. nru.

213662(M)) [minn issa 'l quddiem ‘ir-rikorrenti’] fejn issottomettew dan li gej:

“Jesponu bir-rispett:

i I-esponenti huma proprjetarji tal-fond ossija terran bin-numru 71, bl-isem Holy
Family, fi Trig San Gwann il-Fgura flimkien mal-garage maghruf bl-isem Husky, fi Trig
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Gallu I-Fgura illi huma akkwistaw in parti minn ommhom Josephine Borg u in parti
minn missierhom Emanuel Borg;

Illi dan il-fond kien inkera minn missier I-esponenti, Emanuel Borg lil missier |- intimata
Leone Galea permezz ta’ kuntratt ta’ kera ta’ nhar it-tletin (30) t’ Awwissu tas-sena elf
disgha mija u hamsa u sittin (1965), kopja ta’ liema gieghda tigi hawn annessa u
mmarkata bhala Dokument FB1;

i fil-kors ta’ din il-kirja, il-legislatur emenda I-artikolu 5 tal-KAP 158 tal-Ligijiet ta’
Malta permezz ta’ I-Att XXlll tal-1979 u dan ikkapovolga r-rapport guridiku bejn is-sid
u I-inkwilin peress li dahhal b’effett immedjat kontrolli fuq it-tigdid tal-kera u illimita
z-zieda tal-kera fuq proprjetajiet li sa dak iz-Zzmien kienu megqjusa bhala
iddekontrollati u dana sakemm I-inkwilin kien cittadin Malti u I-fond kien ir-residenza
ordinarja tal-inkwilin. Dana sar permezz taz-Zieda tal-artikolu 5(2), (3), (4), u (5) tal-
Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, illi prattikamenti nehha I-vantaggi kollha illi kien igawdi
sid il-fond u irrispristina r-resitituzzjonijiet imposti mill-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u
holoq zbilanc ingust a skapitu tas-sid;

Illi bhala rizultat ta’ dan u ta’ operat tal-ligi hija illum madwar mitejn u ghoxrin (€220)
fis-sena u hija ferm u ferm inqas minn dik xierqa, tenut anke kont tal-karatteristici tal-
fond, tal-lokalita, tal-kundizzjonjiet tas-suq hieles u tal-valur lokatizju biex ma
jissemmiex ukoll il-potenzjal ta’ zvilupp tal-istess proprjeta u tenut kont ukoll il-
potenzjal ta’ zvilupp tal-istess proprjeta u tenut kont ukoll illi b’mitejn u ghoxrin (€220)
fis-sena lanqas jinkera garaxx ta’ karozza wahda;

Illi I-esponenti huma obbligati bil-ligi illi jgeddu I-kirja indefinittivament minhabba I-
provvediment tal-KAP 158 b’mod partikolari I-artikolu 5 tal-Kap 158 u ghalhekk huma
la jistghu jirriprendu I-pussess tal-fond taghhom u lanqas ghandhom aspettattiva
ragonevoli meta I-pussess ta’ tali fond jista’ qatt jinghata lilhom;

Illi dina I-Onorabbli Qorti ga iddikjarat I-emendi li saru lill-artikolu 5 tal-Kap 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta permezz tal-Att XXlll tas-sena elf disa’ mija u disgha u sebghin (1977)
jigifieri I-artikolu 5 (2), (3), (4), u (5) tal-KAP 158 tal-Ligijiet ta’ Malta jiksru I-Artikolu
1 tal--Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni tal-Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem u dana
fi tlett sentenzi moghtija wahda nhar it-28 ta’ Gunju 2019 fl-ismijiet Mary Lourdes
Cilia Scapellato v. L-Avukat Generali et, it-tieni wahda nhar is-27 ta’ Frar 2019 fl-
ismijiet Pauline Cilia v. L-Avukat Generali et u t-tielet wahda nhar il-15 ta’ Jannar
2020 fl-ismijiet Philip Cilia v. L-Avukat Generali et;

i I-kera hija iffissata mil-ligi u ma tistax tinbidel, minkejja I-prezzijiet fis-suq dejjem
joghlew u llum il-gurnata tezisti diskrepanza enormi bejn il-kera annwali mill-fond in

kwistjoni u d-dhul li I-istess fond jista’ jgib fuq is-sug miftuh;

Illi anke kieku japplika I-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, I-esponenti huma obbligati bil-
ligi illi jgeddu I-kirja indefinittivament minhabba I-provvediment tal-Kap 69 tal-Ligijiet
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ta’ Malta b’mod partikolari I-artikolu 3 tal-istess Kap u I-kirja hija wkoll iffissata bil-
ligi;

Illi minkejja d-dhul fis-sehh tal-Att X tas-sena 2009, inkluz I-artikolu 1531C tal-KAP 16
tal-Ligijiet ta’ Malta, sabiex tigi imtaffija I-ingustizzja li I-ligijiet specjali tal-kera halqu
versu s-sidien tal-proprjeta, dan I-Att effettivament ma jghinx lill-esponenti ghar-

raguni illi I-kera massima permessa xorta wahda hija ferm baxxa bid-diskrepanza
enormi imsemmija fil-paragrafu precedenti;

i I-kirja in kwistjoni tibqa’ tiggedded minkejja r-rieda tas-sidien u f'dawn ic-
Cirkostanzi bl-istat li hija I-ligi, I-esponenti effettivament ma ghandhom I|-ebda tama
reali li qatt jiksbu jew dhul reali mill-fond in kwistjoni jew il-pussess effettiv tal-istess
fond u dana billi,, kif inghad, I-istess kirja tiggedded awtomatikament bis-sahha tal-
Ligijiet specjali tal-kera u I-esponenti ma ghandhom I-ebda dritt illi jirrifjutaw li jgeddu
I-kirja;

Illi b’dan il-mod u fic-cirkostanzi minhabba I-istess ligijiet specjali tal-kera, inkluz I-KAP
158 tal-Ligijiet ta’ Malta, b’mod partikolari I-artikolu 5 (2), (3), (4) u (5) tal-KAP 158 u
I-KAP 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, b’mod partikolari I-artikolu 3 tal-istess, u Il-artikolu
1531C tal-KAP 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, I-esponenti gew u gieghdin jigu iméahhda mit-
tgawdija tal-proprjeta taghhom minghajr ma qgeghdin jinghataw kumpens xieraq
ghat-tehid tal-pussess tal-istess proprjeta taghhom;

Illi ghalhekk fil-konfront tal-esponenti gie miksur, qieghed jkompli jigi miksur u
x'aktarx ser ikompli jigi miksur I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll i hemm mal-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet
tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali inkorporata fil-Ligijiet ta’ Malta bis-sahha
tal-KAP 319 tal-Ligijiet ta’ Malta u dana principarjament billi:

1. Ir-relazzjonilokatizja bejn I-esponenti u I-intimata Lea Radivogvcevic Galea giet
u baqgghat tigi imposta fuq lI-esponenti b’mod obbligatorju u
2. ll-kera hija wahda ferm baxxa kif hawn fuq spjegat;

i I-esponenti unilment jirrilevaw illi din is-sitwazzjoni irregolari bi ksur tad-drittijiet
fundamentali taghhom hawn fuq invokati temani mit-thaddim tal-KAP 158 tal-Ligijiet
ta’ Malta, b’mod partikolari I-artikolu 5 (2), (3), (4) u (5) tal-KAP 158 tal-istess jew,
jekk applikabbli tal-KAP 69 tal-Ligijiet ta’” Malta, b’mod partikolari I-artikolu 3 tal-
istess u l-artikolu 1531C tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u dina I-Onorabbli Qorti ma
tistax tkompli tawtorizza t-thaddim ta’ ligi fejn I-applikazzjoni taghha kienet, ghadha
u se tibga’ tkun leziva tad-drittijiet fundamentali tal-bniedem.

Ghal dawn ir-ragunijiet kollha, I-esponenti umilment jitolbu illi dina I-Onorabbli Qorti
joghogobha:

1) Fl-ewwel lok, tiddikjara u tiddeciedi illi I-fatti suesposti jaghtu lok u jikkostitwixxu
ksur tad-drittijiet fundamentali tal-esponenti senjatament tal-artikolu 37 tal-

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 3 minn 20



Rikors Kostituzzjonali Nru 86/2021 LM

Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll li hemm mal-
Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet
Fundamentali inkorporata fil-Ligijiet ta’ Malta bis-sahha tal-KAP 319 tal-Ligijiet
ta’ Malta;

2) Fit-tieni lok, tiddikjara u tiddeciedi illi I-artikolu 5(2), (3), (4) u (5) tal-KAP 158 jew,
jekk applikabbli, il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, b’mod partikolari I-Artikolu 3 ta’
l-istess, u I-Artikolu 1513C tal-KAP 16 tal-Ligijiet ta’ Malta kif applikati ghall-kaz
tal-esponenti jiksru I-jedd fundamentali taghhom ghat-tgawdija pacifika tal-
possedimenti taghhom sanciti fl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u fl-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll li hemm mal-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-

Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali inkorporata fil-Ligijiet ta
Malta bis-sahha ta’ KAP 319 tal-Ligijiet ta’ Malta;

3) Fit-tielet lok, taghti dawk I-ordnijiet, tohrog dawk I-atti u taghti dawk id-direttivi
li tgis xierqa sabiex twettagq, jew tizgura t-twettiq tad-Drittijiet Fundamentali tal-
esponenti hekk kif garantiti taht il-Kostituzzjoni ta’ Malta u taht il-Konvenzjoni
ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fondamentali u dana
inkluz izda mhux limitament billi (a) tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimata Lea
Raadivgcevic Galea ma tistax tibga’ tibbaza l-okkupazzjoni taghha tal-fond ossia
t-terran 71, Holy Family, Trig San Gwann, Fgura flimkien mal-garaxx maghruf bl-
isem Husky, Triq il-Gallu, Fgura fuq il-protezzjoni moghtija lilha bid-
disposizzjonijiet tal-KAP 158 tal-Ligijiet ta’ Malta jew jekk applikabbli, tal-KAP 69
tal-Ligijiet ta’ Malta (I-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini) li, in kwantu
l-applikazzjoni ta’ dawk il-ligijiet jew liema wahda minnhom hija inkonsistenti
mal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll
li hemm mal-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-
Libertajiet Fundamentali inkorporata fil-Ligijiet ta’ Malta bis-sahha tal-Kap 319
tal-Ligijiet ta’ Malta, ghandhom jitgiesu bla effett bejn il-partijiet, (b) Tordna I-
izgumbrament tal-intimata Lea Radivogcevic Galea mill-imsemmi fond; (c)
tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallsu danni materjali inkluz dawk
rapprezentanti kumpens biex jaghmel tajjeb ghad-differenza bejn il-kera fis-suq
u I-kera imhallsa mill-inkwilina u (d) tikkundana lill-intimata jew min minnhom,
ihallsu kumpens u danni sofferti mill-esponenti minhabba vjolazzjoni tal-drittijiet
fundamentali taghhom;

Bl-ispejjez u bl-imghaxijiet legali kontra I-intimata”.

2. Rat ir-Risposta tal-intimat Avukat tal-Istat [minn issa ’| quddiem ‘I-
intimat Avukat tal-Istat’], li giet ipprezentata fit-12 ta’ Marzu, 2021, fejn inghad
kif gej:
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“Jesponi bir-rispett:

1.

i in linea preliminari, u fid-dawl tad-dokument FB1 anness mar-rikors
promutur, l-azzjoni tar-rikorrenti ma tidhirx li tinkwadra la f’artikolu 5 tal-
Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, u bil-wisq anqas f’Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, ghaldagstant it-talbiet tar-rikorrenti ma jistghux jkunu milqugha u
ghandhom jigu respinti;

Illi in linea preliminari wkoll u minghajr pregudizzju ghas-suespost, ir-rikorrenti
ghandhom jindikaw taht liema kapitolu tal-ligi gieghdin jintavolaw din il-kawza
u dan anke b’referenza lejn I-ewwel u t-tieni talba mressqa minnhom;

i in linea preliminari u minghajr preqgudizzju ghas-suespost, ir-rikorrenti jridu
jgibu prova tat-titolu taghhom fuq il-proprjeta in kwistjoni. F'dan ir-rigward
jinghad ukoll illi r-rikorrenti ma jistghux jilmentaw dwar perijodi qabel ma’
huma kellhom titolu fuq il-proprjeta u dan minhabba li f'dak I-istadju certament
li wiehed ma jistax jitkellem dwar possediment;

Wi r-rikorrenti ghandom jindikaw ukoll jekk kienx hemm xi kontroll jew
dekontroll fuq il-proprjeta;

llli subordinament u minghajr prequdizzju ghall-kull kjarifika li trid issir sabiex I-

esponent ikun jista’ jiddefendi ruhhu ahjar, u anke ghal dak suespost, I-esponent

jopponi I-allegazzjonijiet u I-pretensjonijiet kollha tar-rikorrent bhala infondati
fil-fatt u fid-dritt u dan ghas-segwenti ragunijiet li gieghdin jigu avvanzati
minghajr pregudizzju ghal xulxin;

i minghajr prequdizzju ghas-suespost u in ogni caso I-esponent jeccepixxi I-
inapplikabilita tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u dan peress illi dan I-artikolu
japplika biss f’kaz ta’ tehid forzuz jew obbligatorju, persuna trid tigi Zvestita
minn kull dritt Ii ghandha fuq dik il-proprjeta. Pero certament |i fil-kaz odjern
fejn I-individwu jibga’ sid tal-proprjeta tali Zvestiment ma jsirx;

i minghajr pregudizzju ghas-suespost u safejn I-ilment tar-rikorrent huwa
msejjes fuq I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, I-
esponent jirrileva li din il-Qorti m’ghandix tikkunsidra l-ebda Z-zmien qabel I-
1987 stante li Malta ma kinitx firmatarja tal-Konvenzjoni;

Il minghajr prequdizzju ghas-suespost u b’referenza wkoll lejn I-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, I-esponent jirrileva li skont il-
proviso ta’ dan I-Artikolu, I-Istat ghandu kull jedd li jghaddi dawk il-Ligijiet li
jidhirlu xierga biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta skont I-interess generali. Illi
hija gurisprudenza kostanti tal-Qorti ta’ Strasburgu li I-Istat igawdi minn
diskrezzjoni wiesgha u u ghandu margini ta’ apprezzament wiesgha sabiex
jidentifika x’inhu mehtieg fl-interess generali u sabiex jistabbilixxi liema huma
dawk il-mizuri mehtiega ghall-harsien tal-interess generali;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

i tali diskrezzjoni tal-legislatur m’ghandiex titbiddel sakemm din ma tkunx
manifestament minghajr bazi ragonevoli. Maghdud ma’ dak li gie spjegat aktar
‘il fuq f’din ir-risposta I-esponent jishaq li fil-kaz odjern hemm bazi ragonevoli li
tiggustifika I-promulgazzjoni tal-legislazzjoni li tinsab taht skrutinju fil-kawza
odjerna;

Illi dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, ma hemm ebda ksur tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea wkoll peress illi dak li gara
fil-kaz odjern huwa biss li I-Istat irregola sitwazzjoni ta’ natura socjali fl-ambitu
tal-gid komuni b’dana pero li baqgghu impregudikati d-drittijiet tar-rikorrenti
bhala sid qua proprjetarju tal-fond in kwistjoni;

Illi b’referenza lejn it-tielet talba, stante li ma hemm I|-ebda ksur it-tielet talba

ghanda tigi michuda in toto. Pero dato ma non concesso li din I-Onorabbli Qorti

ssib li hemm xi lanjanza, din I-istess Onorabbli Qorti ghandha, jekk tkun ha

taghti xi kumpens, taghti dan I-istess kumpens in proporzjoni mal-fatti tal-
kawza odjerna hekk kif iridu ghadhom jigu provati mir-rikorrenti stess;

i I-esponent umilment itenni li din il-kawza mhijiex kawZa sabiex ikun hemm
rkupru ta’ allegat telf u r-rikorrenti ma jistghux jippretendu li jekk jinghata xi
kumpens dan ser jaghmel tajjeb ghall-kull allegat telf, mhux biss ghaliex din ma
hijiex kawza ta’ natura civili izda wahda kostituzzjonali, izda ghaliex I-ghan
wara I-ligijiet indagati huwa i jipprovdi ghall-interess generali u cioe’ li
jipprovdu dar ta’ abitazzjoni.

Jigi anke rilevat I-ammont tal-kera li gieghdin jippercepixxu r-rikorrenti mhijiex
kera sproporzjonata tenut ukoll kont tal-fatt li f'¢irkostanzi bhal dawn, fejn
jezisti interess generali legittimu, ma jistax isir paragun mal-valur lokatizju tal-
proprjeta fis-suq hieles kif pretiz mir-rikorrenti u dan wisq ingas meta wiehed
jipparaguna kera jew cens pagabbli fil-passat ma’ valuri kurrenti;

lli dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, ir-rikorrenti ghandhom rimed;i
ohra sabiex jawmentaw il-kera taghhom;

Di pit u b’referenza lejn it-talba ghall-izgumbrament, ormai gie stabbilit fil-
gurisprudenza li Qrati ta’ gurisdizzjoni Kostituzzjonali ma ghandhomx il-
kompetenza li jordnaw Il-izgumbrament tal-inkwilin, u dan ghaliex I-ordinament
guridiku nostran ikkonferixxa tali kompetenza lil organi guridici ohra;

GHALDAQSTANT, l-esponent huwa tal-umli fehma |i t-talbiet kif dedotti ma
jimmeritawx illi jintlagghu u kwindi jitlob bir-rispett lil din [-Onorabbli Qorti joghgobha
tichad il-pretensjonijiet kif dedotti fir-rikors promotur bhala infondati fil-fatt u fid-dritt
stante li r-rikorrenti ma sofrew l-ebda ksur tad-drittijiet tal-bniedem u I-libertajiet

fundamentali, u dan bl-ispejjez kontra I-istess rikorrenti.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri considerando anke I-imressqa talbiet”.
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3. Rat ir-risposta tal-intimata Lea Radivogcevic Galea (K.l. nru. 148074(M))
[minn issa 'l quddiem ‘lI-intimata Radivogcevic Galea’] ipprezentata fid-29 ta’

Ottubru, 2021, fejn gie eccepiet is-segwenti:

“Tesponi bir-rispett:

1. llli preliminarjament, u ghal kull buon fini, tajjeb jinghad li z-zewg indirizzi indikati
mir-rikorrenti fir-rikors promotur, u cioe’ it-terran bl-indirizz 71, Holy Family, Trig
San Gwann, Fgura u I-garaxx bl-indirizz Husky, Triq Gallu, Fgura jinfdu ghal xulxin
u ilhom hekk ghal hafna snin.

2. llli I-pretensjonijiet tar-rikorrenti huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u qed jisthoqq
li jigu michuda fl-intier taghhom.

3. Mliinvista tal-fatt li r-rikorrenti geghdin jippostulaw I-azzjoni taghhom fuq allegat
ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom, I-esponenti bhala c¢ittadina privata ma
tistax tinstab responsabbli ghall-allegat ksur tal-istess drittijiet fundamentali.

4. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, ir-rikorrenti ghandhom jippruvaw kif il-
Ligijiet attakkati minnhom, u dejjem tenut kont tac-cirkostanzi partikolari ta’ dan
il-kaz, huma b’xi mod jew iehor: illegali, mhux fl-interess pubbliku u socjali u
ingustifikabbli f’socjeta demokratika li thares u thaddan is-sigurta u I-harsien
socjali tac-cittadin.

5. llli di pit s-sottomissjoni tar-rikorrenti li huma ma ghandhom ebda tama li
jirriprendu I-pussess battal tal-fond tistona meta wiehed iqis il-fatt li fl-istess hin
huma fethu quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera fl-ismijiet Frank Borg et vs. Lea
Radivogcevic Galea [Rikors 139/2019 NB] fejn ged jitolbu t-terminazzjoni tal-kirja
tikkontesta dawk il-proceduri u fil-prezent, ir-rikorrenti ghadhom ged igibu I-provi
taghhom.

6. i t-titolu li I-esponenti tgawdi fuq il-fond in kwistjoni mhuwiex rizultat tal-
operazzjoni tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta jew tal-Artikolu 5 tal-Kap. 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta kif indikat minnhom, u abbazi ta’ dan il-fatt biss, it-talbiet
rikorrenti ghandhom jigu michuda.

7. lliin kwantu ghar-rimedji mitluba, senjatament ghal dik it-talba fejn ir-rikorrenti
talbu lil din I-Onorabbli Qorti tordna I-izgumbrament tal-esponenti mill-fond in
kwistjoni, din m’ghandiex tintlaga’ billi huwa pacifiku li din I-Onorabbli Qorti
m’ghandhiex tuzurpa I-funzjoni ta’ tribunali ohra u tiddetermina hi jekk |-
esponenti ghandhiex titolu ghall-fond.
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8. i finalment, fi kwalunkwe kaz, I-esponenti m’ghandhiex tbati mill-ispejjez jew
tigi kkundannata thallas danni ta’ kwalsiasi xorta in konnessjoni ma’ dawn il-
proceduri u dan billi I-esponenti ma tista’ qatt tigi kkastigata sempliciment talli
uzufruwixxiet mid-drittijiet moghtija lilha mil-Ligi.

9. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Ghaldagstant, I-esponenti umilment titlob lil din I-Onorabbli Qorti tichad it-talbiet
rikorrenti.

Bl-ispejjez.”

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Rat li permezz tad-digriet taghha tal-15 ta’ Dicembru, 2021, gie mahtur il-Perit

“
.

Gorg Cilia bhala Perit Tekniku Gudizzjarju “.. sabiex wara li jac¢éedi fil-fond
mertu ta’ dawn il-proceduri jistabbilixxi I-valur lokatizju tal-istess fond fis-suq
miftuh tal-proprjeta mis-sena 1982 sat-18 ta’ Frar, 2021, b’intervalli ta’ hames
snin kull wiehed...”. L-imsemmi Perit Tekniku Gudizzjarju pprezenta u halef ir-

rapport tieghu fil-11 ta’ Marzu, 2022.

Rat il-verbal tal-udjenza tat-13 ta’ Mejju, 2022, fejn il-kawza thalliet ghas-

sentenza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet ipprezentati rispettivament mill-intimati.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

4. Ir-rikorrenti geghdin isostnu li huma ko-proprjetariji tat-terran bin-numru
71, bl-isem ‘Holy Family’ f'Trig San Gwann, il-Fgura, flimkien mal-garaxx li jinfed
minnu bl-isem ‘Husky’, f'Trig Gallu, il-Fgura, [minn issa 'l quddiem flimkien ‘il-

fond’], li huma akkwistaw minghand il-genituri taghhom wara |i dawn
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iddevolvew ghal fughom skont il-ligi mal-mewt taghhom. Jirrilevaw li skont il-
kuntratt tat-30 ta’ Awwissu, 1965, missierhom Emanuel Borg kien kera I-
imsemmi fond lil missier |-intimata Leone Galea, izda fil-kors tal-kirja gie
emendat l-artikolu 5 tal-Kap. 158 permezz tal-Att XXIlI tal-1979, |i permezz
tieghu dahlu fis-sehh kontrolli fuq it-tigdid tal-kera u limiti fiz-zieda tal-kera fuq
proprjetajiet li sa dak iz-zmien kienu megjusin bhala dekontrollati, u dan
sakemm |-inkwilin kien cittadin Malti u I-fond kien ir-residenza ordinarja tieghu.
Jghidu li dan sehh permezz taz-zieda tas-subartikoli 5(2), (3), (4) u (5) tal-Kap.
158, li nehhew il-vantaggi kollha illi s-sid kien igawdi fuq il-fond u rripristina r-
‘restituzzjonijiet’ imposti mill-Kap. 69 sabiex b’hekk inholog zbilan¢ ingust a
skapitu tas-sid. Ghalhekk illum il-kera hija ta’ madwar €220.00 fis-sena, u ferm
u ferm ingas minn dik xierga, mehuda in konsiderazzjoni I-karatteristi¢i tal-
fond, il-lokalita, il-kundizzjonijiet tas-suq hieles, u I-valur lokatizju, izda wkoll il-
potenzjal tal-izvilupp tal-fond, u tenut kont |i b’€220.00 fis-sena ma jinkeriex
langas garaxx ghal karozza wahda. Jghidu li huma marbutin |li jgeddu |-kirja
b’mod indefinit minhabba I-provvedimenti tal-Kap. 158, b’'mod specifiku |-
artikolu 5 tieghu, u huma ma jistghux jiehdu lura I-pussess tal-fond jew ikollhom
aspettattiva ragonevoli meta dan jista’ gatt jinghata lilhom. Jirrilevaw li din il-
Qorti diga ddikjarat |i I-emendi tal-artikolu 5 tal-Kap. 158 li gew fis-sehh
permezz tal-Att XXIIl tas-sena 1977, jigifieri s-subartikolu 5(2), (3), (4) u (5) tal-
Kap. 158, jiksru |-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali [minn issa
'l guddiem ‘il-Konvenzjoni Ewropea’] permezz ta’ tliet sentenzi taghha. Jghidu
li I-kera hija stabbilita mil-ligi u ma tistax tinbidel, u dan filwaqt li |I-prezzijiet fis-
suqg dejjem joghlew, tant hu hekk li lum hemm diskrepanza enormi bejn il-kera

annwali tal-fond u d-dhul li l-istess fond jista’ igib fis-suq miftuh. Ir-rikorrenti

1 Kopja Dok. FB1 a fol. 5.
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jghidu wkoll jekk huwa applikabbli I-Kap. 69, huma obbligati bil-ligi li jgeddu I-
kirja b’mod indefinit minhabba d-disposizzjonijiet tal-Kap. 69, partikolarment I-
artikolu 3 tieghu, u dan filwaqt li I-kera hija wkoll iffissata bil-ligi. Jikkontendu li
minkejja d-dhul fis-sehh tal-Att X tas-sena 2009, inkluz I-artikolu 1531C tal-Kap.
16, sabiex tittaffa |-ingustizzja li I-ligijiet specjali tal-kera holqu fir-rigward tas-
sidien tal-proprjetajiet, dan |-Att ma kienx ta’ ghajnuna ghalihom ghaliex il-kera
massima li kien jippermetti, xorta wahda hija baxxa tassew u baqghet |-
imsemmija diskrepanza enormi. lJikkontendu li I|-kirja in kwistjoni tibga’
tiggedded minkejja r-rieda tas-sidien, u kif inhi I-ligi, huma m’ghandhom I-ebda
tama reali li qatt ser jiehdu lura I-pussess tieghu, jew li jircievu dhul reali minnu.
Ghalhekk minhabba I-ligijiet spe¢jali tal-kera, inkluz id-disposizzjonijiet tal-Kap.
158 b’mod partikolari s-subartikolu 5(2), (3), (4) u (5) tal-Kap. 158, u dawk id-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69, b’mod partikolari Il-artikolu 3 tieghu, u d-
disposizzjonijiet tal-artikolu 1531C tal-Kap. 16, huma gew u ghadhom qged jigu
mcahhda mit-tgawdija tal-fond minghajr kumpens xierag. B’hekk gie miksur,
gieghed ikompli jigi miksur, u x’aktarx ser ikompli jigi miksur l-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta [minn issa’l quddiem ‘il-Kostituzzjoni’] u I-Artikolu 1 tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea inkorporata fil-ligijiet ta’ Malta
permezz tal-Kap. 319, u dan billi giet imposta u bagghet tigi mposta relazzjoni
lokatizja bejnhom u |-intimata Radivogcevic Galea, filwaqt li I-kera hija wahda
ferm baxxa. Jghidu li din il-Qorti ma tistax tkompli tawtorizza t-thaddim ta’ ligi
fejn l-applikazzjoni taghha kienet, ghadha u sejra tibga’ tkun leziva tad-drittijiet
fundamentali tal-bniedem, u dan huma jghiduh b’riferiment ghad-
disposizzjonijiet tal-Kap. 158, b’mod partikolari s-subartikoli 5(2), (3), (4), u (5)
tieghu jew, jekk applikabbli, tal-Kap. 69, b’mod partikolari I-artikolu 3 tieghu,
izda wkoll l-artikolu 1531C tal-Kap. 16. Ghalhekk huma geghdin jitolbu lil din il-

Qorti sabiex tiddikjara u tiddeciedi li dawn il-fatti kif imfissra, jikkostitwixxu ksur
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tad-drittijiet fundamentali taghhom, senjatament I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
u |I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea. Jitolbu wkoll lil din
il-Qorti sabiex tiddikjara u tiddeciedi li s-subartikolu 5(2), (3), (4) u (5) tal-Kap.
158 jew, jekk applikabbli, il-Kap. 69, b’mod partikolari |-artikolu 3 tieghu, izda
wkoll I-artikolu 1513C tal-Kap. 16, iledu d-drittijiet fundamentali taghhom ghat-
tgawdija pacifika tal-possedimenti taghhom kif sanciti fl-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni u fl-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea. Fl-
ahharnett jitolbu lil din il-Qorti sabiex taghti dawk |-ordnijiet, tohrog dawk |-atti
u taghti dawk id-direttivi li tikkunsidra xierga sabiex twettaq jew tizgura t-
twettiqg tad-drittijiet fundamentali taghhom kif garantiti lilhom taht il-
Kostituzzjoni u taht il-Konvenzjoni, inkluz izda mhux limitatament billi (a)
tiddikjara u tiddeciedi li I-intimata Radivogcevic Galea ma tistax tibqa’ tistrieh
fug id-disposizzjonijiet tal-Kap. 158 jew, jekk applikabbli, dawk tal-Kap. 69,
ghaliex l-applikazzjoni ta’ dawk il-ligijiet, jew liema wahda minnhom, hija
inkonsistenti mal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u |-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll,
u ghalhekk ghandhom jitgiesu bla effett bejn il-partijiet; (b) tordna I-
izgumbrament tal-imsemmija intimata Radivogcevic Galea mill-fond; (¢)
tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallsu danni materjali inkluz dawk
rapprezentanti kumpens sabiex jaghmel tajjeb ghad-differenza bejn il-kera fis-
sug u l-kera mhallsa mill-intimata Radivogcevic Galea; u (d) tikkundanna lill-
intimati jew min minnhom ihallsu kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti
minhabba ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom; bl-ispejjez u bl-imghaxijiet

kontra l-intimata Radivogcevic Galea.

5. L-intimat Avukat tal-Istat jilga’ billi jeccepixxi li (a) fid-dawl ta’ Dok. FB1
kif anness mar-rikors promotur, l-azzjoni tar-rikorrenti ma tidhirx li tinkwadra

ruhha fl-artikolu 5 tal-Kap. 158 u wisq inqas f'Kap. 69; (b) ir-rikorrenti
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ghandhom jindikaw taht liema kapitolu tal-ligi huma geghdin jintavolaw il-
proceduri odjerni, u dan b’riferiment ukoll ghall-ewwel u t-tieni talba taghhom;
(¢) ir-rikorrenti ghandhom igibu prova tat-titolu taghhom fuq il-fond, izda ma
jistghux jilmentaw dwar il-perijodi gabel huma akkwistaw it-titolu taghhom fuq
il-fond, ghaliex f'dak I-istadju wiehed ma jistax jitkellem dwar possedimenti; (d)
ir-rikorrenti ghandhom jindikaw jekk kienx hemm kontroll jew dekontroll fuq il-
fond; (e) l-allegazzjonijiet u I-pretensjonijiet kollha tar-rikorrenti huma
infondati fil-fatt u fid-dritt ghar-ragunijiet li jsegwu; (f) I-inapplikabbilta tal-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni stante li dan japplika biss f’kazijiet ta’ tehid forzuz
tal-proprjeta u fic-cirkostanzi odjerni ma sarx zvestiment minn kull dritt fuqil-
fond; (g) safejn l-ilment tar-rikorrenti huwa msejjes fuq I-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, din il-Qorti m’ghandhiex tikkunsidra I-ebda
zmien gabel 1-1987 meta Malta ma kinitx firmatarja tal-Konvenzjoni Ewropea;
(g) b’riferiment ghall-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea,
skont il-proviso tieghu I-Istat ghandu dritt |i jaghmel dawk il-ligijiet |i jidhrulu
xierga sabiex jikkontrolla I-uzu ta’ proprjeta skont I-interess generali, u jipprovdi
ghal dawk il-mizuri mehtiega ghall-harsien tal-imsemmi interess generali; (h)
id-diskrezzjoni tal-legislatur m’ghandhiex titbiddel sakemm din ma tkunx
manifestament minghajr bazi ragonevoli, u fil-kaz odjern tirrizulta bazi
ragonevoli li tiggustifika |-promulgazzjoni tal-legislazzjoni mertu tal-proceduri
odjerni; (h) ma hemm l-ebda ksur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea ghaliex fil-kaz odjern I-Istat kien biss irregola sitwazzjoni
ta’ natura socjali fl-ambitu tal-gid komuni, izda baqghu impregudikati d-
drittijiet tar-rikorrenti bhala s-sidien tal-fond; (i) it-tielet talba tar-rikorrenti
ghandha tigi michuda stante li m’"hemmx ksur, izda jekk il-Qorti jidhrilha li
ghandha tilga’ l-ilment u tkun ser taghti kumpens, dan ghandu jinghata in

proporzjon mal-fatti tal-kawza odjerna kif iridu jigu ppruvati mir-rikorrenti
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stess; (i) il-kawza odjerna mhijiex wahda ta’ natura civili izda wahda
kostituzzjonali, u ghalhekk mhijiex kawza sabiex jigi rkuprat I-allegat telf, u r-
rikorrenti ma jistghux jippretendu li I-kumpens kien ser jaghmel tajjeb ghal kull
allegat telf, anki ghaliex I-ghan wara I-ligijiet indagati huwa li jipprovdi ghal
interess generali, ¢joé dar ta’ abitazzjoni; (j) il-kera li geghdin jircievu r-
rikorrenti mhijiex wahda sproporzjonata, mehud in konsiderazzjoni |li
f'cirkostanzi bhal dawk odjerni fejn hemm interess generali legittimu, ma jistax
isir paragun mal-valur lokatizju tal-fond fis-suq hieles kif ged jigi pretiz; (k) ir-
rikorrenti ghandhom rimedji ohra sabiex jawmentaw il-kera; (l) dwar it-talba
ghal zgumbrament, gie stabbilit fil-gurisprudenza tal-Qrati ta’ gurisdizzjoni
kostituzzjonali li dawn m’ghandhomx il-kompetenza li jordnaw Il-izgumbrament

tal-inkwilin.

6. L-intimata Radivogcevic Galea teccepixxi li: (a) z-zewg fondi ndikati mir-
rikorrenti jinfdu, u ilhom hekk ghal hafna snin; (b) il-pretensjonijiet tar-
rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt, u ghandhom jigu michuda; (¢) hija
ma tistax tinstab responsabbli ghall-ksur allegat bhala cittadina privata; (d) ir-
rikorrenti ghandhom jippruvaw li I-ligijiet kontestati fil-kuntest tal-kaz
partikolari huma llegali, mhux fl-interess pubbliku u socjali, u ingustifikabbli
f'socjeta demokratika li thares u thaddan is-sigurta u |-harsien socjali tac-
c¢ittadin; (e) is-sottomissjoni tar-rikorrenti li huma m’ghandhom I-ebda tama li
jiehdu I-fond lura, tistona mal-fatt li huma ntavolaw rikors nru. 139/2019NB
quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera fl-ismijiet Frank Borg et vs. Lea Radivogcevic
Galea; (f) it-titolu li hija tgawdi fuq il-fond mhuwiex ir-rizultat tal-operazzjoni
tal-Kap. 69 jew tal-artikolu 5 tal-Kap. 158, u ghalhekk it-talbiet tar-rikorrenti
ghandhom jigu michuda; (g) it-talba tal-izgumbrament m’ghandhiex tintlaga’

ghaliex huwa pacifiku li din il-Qorti m’ghandhiex tuzurpa |-funzjoni ta’ tribunali
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ohra; (g) hija m’ghandhiex tbati spejjez jew tigi kkundannata thallas danni ta’
kull xorta ghaliex hija ma tistax tigi kkastigata talli uzufruwiet mid-drittijiet

moghtija lilha mil-ligi; (h) salv e¢¢ezzjonijiet ulterjuri.

Provi u rizultanzi

7. Flimkien mar-rikors promutur taghhom, ir-rikorrenti esebew kopja tal-
kuntratt ta’ subenfitewsi temporanja tat-30 ta’ Awwissu, 1965, fl-atti tan-Nutar
Joseph Sciberras?, ghal terminu ta’ sbatax-il sena |i beda jiddekorri minn

dakinhar stess.

8. Permezz ta’ nota pprezentata waqt |-udjenza tal-4 ta’ Marzu, 2022, ir-
rikorrent Frank Borg esebixxa affidavit tieghu stess.® Spjega li hu flimkien ma’
hutu, huma l|-unici proprjetarji tal-fond bin-numru uffic¢jali 71 bl-isem ‘Holy
Family’ fTrig San Gwann, Fgura, liema fond huma kienu wirtu minghand il-
genituri taghhom stess skont il-ligi stante |li mietu minghajr testment. Iddikjara
li ommu kienet mietet fid-29 ta’ Marzu, 1982, u missieru fit-13 ta’ Settembru,
2012. Irrileva li I-fond illum jinsab okkupat mill-intimata Radivogcevic Galea, u
gabilha kien okkupat mill-genituri taghha. Ir-rikorrent gal |i |-kera li huma
jir¢ievu hija dik skont il-ligi, u din kellha tizdied kull tliet snin proporzjonalment
maz-zieda fl-indici tal-inflazzjoni, fejn I-ewwel awment sehh mal-ewwel hlas tal-
kera dovut wara |-1 ta’ Jannar, 2013. Il-kera li tithallas illum hija ta’ €220.00, u
dan minkejja li I-valur lokatizju tal-fond fuq is-suq huwa ferm iktar. Spjega li
huma qgatt ma setghu jikru |-fond b’mod liberu u jircievu kera gusta minhabba

I-ligijiet li dejjem kienu applikabbli. Ikkontenda li hemm diskrepanza kbira bejn

2 Supra.
3Afol. 37.
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il-kera li huma kienu tenuti li jir¢ievu u dak I-ammont ta’ kera li I-fond seta’ igib
kieku jinkera fis-suq miftuh. Skont hu I-kirja tikser id-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti ghaliex ma kienx hemm bilanc¢ bejn id-drittijiet taghhom bhala sidien
u dawk tal-inkwilin. Ir-rikorrent spjega li huma ma kellhom I-ebda dritt li
jirrifjutaw li tiggedded |-imsemmija kirja, u ghalhekk huma ma setghu qatt
jiehdu lura I-pussess tal-fond. Ghalhekk, ghal snin twal huma gew imc¢ahhda
mit-tgawdija tal-proprjeta taghhom minghajr kumpens xieraq, ghaliex il-kera i
kienet tithallas lilhom ma kienet bl-ebda mod vicin il-valur lokatizju reali tal-
fond. Maghdud ma’ dan, jghid li m’hemm |-ebda rimedju effettiv ghaliex huma
gatt ma setghu jzidu I-kera b’mod li din tirrifletti I-valur tas-suq. Ir-rikorrent
sostna li huma ghamlu snin twal isofru min-nuqqas ta’ ‘fair balance’ bejn I-
interessi taghhom bhala sidien tal-fond, u dawk generali tal-komunita. Qal li r-
regolamenti u |-emendi li dahlu fis-sehh u li holqu restrizzjonijiet fuq id-dritt
tas-sid li jwaqqaf il-kirja, flimkien mal-kontroll fuq iz-zieda fil-kera,
jikkostitwixxu ndhil fid-drittijiet taghhom bhala sidien. Ir-rikorrent irrileva li
dawk is-sidien li krew il-proprjeta taghhom wara s-sena 1995 ghandhom id-dritt
li jirrifjutaw li jgeddu I-kirja jew li jawtorizzaw li din tiggedded b’zieda fil-kera, u
ghalhekk il-ligi tohlog diskriminazzjoni mas-sidien li krew qabel is-sena 1995.
Sostna li huma ghandhom jircievu kumpens rapprezentanti d-differenza bejn
dak li huma kienu r¢cevew matul iz-zmien, u dak li huma kienu tenuta li jircievu
skont l-istima tal-Perit Tekniku Gudizzjarju. Ir-rikorrent sostna li huma gew
rinfaccati b’din is-sitwazzjoni ingusta intortament, u kienu obbligati jaccettaw
kera mizera ghal dawn is-snin kollha minkejja n-nugqgas ta’ bilan¢ bejn id-
drittijiet taghhom bhala sidien u dawk tal-inkwilina li tokkupa I|-fond. Kien
ghalhekk li huma geghdin jippretendu danni morali wkoll. Ir-rikorrent
ipprezenta waqt l-istess udjenza kopja tac-certifikat tal-mewt ta’ Josephine

Borg u ta’ Emmanuel Borg.
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9.  ll-Perit Tekniku Gudizzjarju Gorg Cilia, fir-rapport peritali tieghu beda
billi rrileva li huwa zamm access fil-fond fis-26 ta’ Jannar, 2022. Spjega li dan
jikkonsisti f'maisonette fil-pjan terren, f'binja ta’ tnejn fejn kien hemm
proprjeta ta’ terzi sovrastanti, u li kellu arja superficjali ta’ madwar 160m.k. Qal
li I-fond kien mibni fil-bidu tas-snin sittin b’arkitettura semplici, u ghadda sabiex
iddeskriva kif dan kien imgassam, anki bil-kejl ta’ kull kamra jew parti ohra
tieghu. Iddikjara li I-metragg uzabbli ntern huwa ta’ ¢irka 135m.k. Spjega li I-
fond kien jaghti ghal garaxx ta’ madwar 25m.k., li kellu access minn Triq Tal-
Gallu. Il-Perit Tekniku Gudizzjarju qal ukoll li I-fond huwa mibni permezz ta’
hitan tal-franka u soqgfa tal-konkos, u l-istruttura tieghu hija wahda tajba fejn
ma kinitx tirrizulta hsara jew konsenturi. Irrileva li |-finishes huma ta’ kwalita
normali, u osserva li hemm xi moffa rizultanti minn xoghol strutturali li kien ged
isir fis-sular sovrastanti. Dwar il-lokalita tal-fond, il-Perit Tekniku osserva li z-
zona kienet zona urbana residenzjali matura u servuta bis-servizzi kollha tal-
infrastruttura, filwaqt li servizzi ohra ghax-xiri ta’ kuljum huma fil-vicin. Mehud
in konsiderazzjoni I-lokal, il-kundizzjoni tal-proprjeta u I-limitazzjonijiet ohra ta’
z2vilupp, il-Perit Tekniku Gudizzjarju ddikjara li fil-fehma tieghu I-fond ghandu
valur prezenti fis-suq miftuh ta’ €240,000.00, u elenka I-valuri lokatizji ghas-snin

bejn 1982 sa 2021.

10. Permezz ta’ nota pprezentata waqt |-udjenza tal-20 ta’ April, 2022, |-
intimata Radivogcevic Galea pprezentat l-affidavit taghha.* Iddikjarat li llum il-
genituri taghha huma meijtin. Hija kienet twieldet fis-sena 1974 u trabbiet fil-
fond, u dan flimkien ma’ hutha I-ohra u I-genituri taghha. Hija kienet izzewwget
fis-sena 2001 meta missierha kien diga mejjet, u hija kienet marret togghod il-

Qajjenza flimkien ma’ zewgha li miet fis-sena 2011, meta hija kienet marret lura

4Afol. 52.
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fil-fond tghix ma’ ommbha. Qalet li ommha mbaghad giet niegsa fis-sena 2018.
L-intimata Radivogcevic Galea iddikjarat li hija m’ghandhiex post iehor fejn
tmur toqghod, u |-paga taghha ma kinitx tippermettilha li tikri jew sahansitra
tixtri ghaliex ma kinitx eligibbli ghal self mill-bank minhabba I-imsemmija paga,
u anki minhabba I-eta taghha. Qalet li skont il-kuntratt ta’ cens tat-30 ta’
Awwissu, 1965, missierha kien ha b’¢cens temporanju kemm il-fond, u anki I-
garaxx li kien jinfed mieghu. Safejn taf hi, I-imsemmi fond gatt ma kien soggett
ghal dekontroll. Spjegat li wara li kienet mietet ommha, hija flimkien ma’ hutha
Antoine Galea u Jacqueline Pisani, kienu marru jkellmu lir-rikorrent Frank Borg
fid-dar tieghu gewwa Marsaskala. Borg kien accetta li hija tibga’ tghix fil-fond,
izda ghall-habta tas-sena 2017 huwa kien qalilha li dan kien soggett ghal kera
oghla. Hija kienet accettat stante li ma kellhiex fejn tmur toqghod, u I-kera
gholiet ghal €256.00 kull tliet xhur. Fil-bidu r-rikorrent kien accetta |-kera, izda
mbaghad wara xi zmien ma bediex jaccettaha aktar, u ghalhekk hija bdiet

tiddepozitaha fil-Qorti fl-ammont, li talabha li kien b’kollox €1,024.00 fis-sena.

11. Wagqt l-udjenza tat-13 ta’ Mejju, 2022, xehdet Il-intimata Radivogcevic
Galea. Iddikjarat li hija kienet ilha tghix fil-fond sa minn meta twieldet, izda
ghamlet zmien bejn [-2001 u I-2011 fejn hija ma bagghetx tghix hemm ghaliex
kienet izzewwget. Spjegat li ommha kienet ghamlet diversi xoghlijiet fil-fond, u
missier ir-rikorrenti kien mar jara, u sahansitra qalilha li b’hekk hija kienet

telghetlu I-valur tal-fond.

12. Waqt l-istess udjenza, xehed in kontro-ezami r-rikorrent Frank Borg.
Ikkonferma li I-fond kien inghata lill-genituri tal-intimata Radivogcevic Galea
b’titolu ta’ cens, li sussegwentement gie kkonvertit skont il-ligi f'titolu ta’ kera.
Spjega li f'xi zmien huma ma kienux accettaw il-kera minghandha, u din bdiet
tiddepozitaha fil-Qorti. Irrileva li I-proceduri quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera
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kienu saru ghaliex I-intimata Radivogcevic Galea kienet ghamlet xi

alterazzjonijiet minghajr il-permess taghhom.

13. Permezz ta’ nota pprezentata waqt |-udjenza tal-20 ta’ Mejju, 2022, |-
intimata Lea Radivogcevic Galea pprezentat rendikont ta¢-¢edoli kollha li hija
kienet ipprezentat fil-Qorti flimkien ma’ kopja taghhom, liema dokumenti gew

immarkat Dok. LRG.?

Konsiderazzjonijiet legali

14. 1l-Qorti ser tghaddi sabiex tindirizza |-eccezzjonijiet preliminari sollevati
mill-intimat Avukat tal-Istat u mill-intimata Radivogcevic Galea. Fl-ewwel
eccezzjoni tieghu l-intimat Avukat tal-Istat jargumenta li fid-dawl ta’ dak li
jipprovdi ghalih Dok. FB1 anness mar-rikors promotur, |-azzjoni tar-rikorrenti
ma tidhirx li taga’ fil-parametri tal-artikolu 5 tal-Kap. 158 u lanqas f'dak tal-Kap.
69, u ghaldagstant it-talbiet taghhom ma jistghux jintlagghu. Huwa jkompli
b’dan I-argument fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu. Izda hawn jirrileva wkoll
li I-kirja tal-intimata Radivogcevic Galea bdiet wara s-sena |-2011, u dan hekk
kif ukoll irrizulta mill-ezami taghha waqgt I-udjenza tat-13 ta’ Mejju, 2022, u anki
mill-affidavit taghha. Ghalhekk mehuda in konsiderazzjoni d-definizzjoni ta’
kerrej, li sa mis-sena 2012 kienet teskludi wlied li jabitaw mal-genituri u anki
kerrejja li ma kienux jabitaw fil-fond ghal erba’ snin shah gabel is-sena 2018,
ma tista’ tinstab |-ebda vjolazzjoni galadarba I-intimata Radivogcevic Galea ma
tgawdix mill-protezzjoni tal-ligijiet. Permezz tas-sitt eccezzjoni taghha, I-
intimata Radivogcevic Galea bl-istess mod tikkontendi li t-titolu li hija tgawdi

fuqg il-fond mhux ir-rizultat tat-thaddim tad-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 jew tal-

5 Afol. 58.
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artikolu 5 tal-Kap. 158 kif indikat mir-rikorrenti. Forsi mhux daqgstant car |-
argument taghha dags dak tal-intimat Avukat tal-Istat kif imfisser minnu, izda
fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghha, wara li hija ticcita estensivament mis-
sentenza ta’ din il-Qorti fl-ismijiet Christopher Sella noe vs. Laurence Ancilleri
et®, issostni li mill-provi hareg ¢ar li I-kirja in kwistjoni mhijiex ir-rizultat tat-
thaddim tad-disposizzjonijiet tal-Kap. 69, u langas ta’ xi ordni ta’ dekontroll.
Tispjega li fil-kaz odjern, il-fond kien gie koncess b’titolu ta’ cens temporaniju, li

sussegwentement gie kkonvertit f'’kera permezz tal-artikolu 12 tal-Kap. 158.

15. 1l-Qorti tikkondividi pjenament il-hsieb tal-intimat Avukat tal-Istat.
Filwagt li tosserva li kemm il-premessi kif wkoll it-talbiet tar-rikorrenti mhumiex
precizi f'dak li huma geghdin jippretendu li ghandu jigi nvestigat minn din il-
Qorti, tghid li ma jirrizultax li huma applikabbli fil-konfront tal-intimata
Radivogcevic Galea d-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 jew dawk tal-Kap. 158, izda
anki dawk tal-Kap. 16 fejn l-imsemmija intimata Radivogcevic Galea ma tistax
titgies bhala inkwilina ta’ fond residenzjali skont id-definizzjoni moghtija mid-
disposizzjonijiet tal-Att X tal-2009, u applikabbli ghas-sena 2011 meta hija
kienet marret tghix ma’ ommha, skont kif hija stess iddikjarat fl-affidavit u fid-
depozizzjoni taghha. Ghaldagstant il-Qorti ssib I-ewwel eccezzjoni tal-intimat
Avukat tal-Istat u s-sitt eccezzjoni tal-intimata Radivogcevic Galea gustifikati, u

tilgaghhom.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet premessi I-Qorti tagta’ u tiddeciedi din il-kawza

billi tilga’ I-ewwel e¢cezzjoni tal-intimat Avukat tal-Istat u s-sitt eccezzjoni tal-

6 Q.Civili, P.A. (Kost.) 287/21, deciza 29.04.22.
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intimata Radivogcevic Galea, filwaqt li tichad it-talbiet tar-rikorrenti, bl-

ispejjez kollha tal-proceduri odjerni kontra taghhom.

Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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