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QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

lllum it-18 ta’ Ottubru, 2022

Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 29/2022/1 LM

L-Avukat Dottor Roberto Montalto bhala mandatarju specjali tal-assenti Giovan
Battista Palma (Karta tal-identita Taljana bin-numru AZ0790154)
hekk kif debitament awtorizzat

Vs.

Tiziana Spiteri (K.I. 99098M), studenta, xebba, bint Mario Spiteri u Anna née
Camilleri imwielda Pieta fit-8 ta’ Marzu, 1998 residenti Ghajnsielem, Ghawdex

llI-Qorti,

1. Rat ir-Rikors tar-rikorrent I-Avukat Dottor Roberto Montalto nomine,
(minn issa 'l quddiem ‘ir-rikorrent’), li gie pprezentat fl-14 ta’ Lulju, 2022, li

jehid:

Illi I-esponenti ghandu interess li jitharsu |-jeddijiet tal-esponenti;
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lli l-esponenti, sabiex jikkawtela d-drittijiet tieghu, jixtieq izomm [-intimat(a) milli
tbiegh, tittrasferixxi jew b’mod iehor tiddisponi jew timponi xi piz jew obbligazzjoni
reali jew personali fuqg, jew b’xi mod tghaddi t-tgawdija temporanja jew xort’ohra
tinnegozja lI-appartament internament immarkat bin-numru tnax [12], formanti parti
minn korp ta’ bini minghajr numru ufficjali bl-isem ta’ ‘Gilia Court’, fi Triq il-Balliju
Gutenberg, Birkirkara, bid-dritt t’uzu perpetwu tal-partijiet komuni kollha mill-
entratura sal-access ghall-bejt, inkluzi d-drains u drenagg, eskluza I-arja tal-blokk
liema blokk t’appartamenti jikkonfina mill-Grigal mat-Trig, mil-Lbi¢ ma’ Trig Ganni
Attard u mix-Xlokk ma’ Trig Giuseppe Xuereb ix-Xhudi, liema appartament jinsab fit-
third floor level u cioe fis-seba’ livell tal-bini mill-giegh nett, kif ukoll il-garage
internament immarkat bin-numru wiehed u sittin [61] li jinsab fil-livell tal-blokk bin-
numru wiehed [1] u liema livell jigi I-lower basement level fil-kumpless ta’ garages bla
numru ufficjali izda bl-isem ta’ ‘Swatar Garages’, accessibbli minn rampa u drive li
tizbokka ghal gewwa t-Triq Giuseppe Xuereb ix-Xhudi, Birkirkara, liberu u frank u bid-
drittijiet u pertinenzi kollha tieghu, konfinanti mill-Punent ma’ passagg komuni, mit-
Tramuntana in parti mal-garage bin-numru sittin [60] proprjeta ta’ Clinton Farrugia,
minn Nofsinhar mal-garage bin-numru tnejn u sittin [62] u dana ghar-ragunijiet
segwenti;

1. llli r-rikorrent Giovan Battista Palma u I-intimat Mario Spiteri huma sidien fi kwoti
ugwali fil-kumpannija Sicily Farmhouses Limited (C-44414) u dana billi huma azzjonisti
fl-istess huma ghal 50% kull wiehed u huma I-unici zewg Diretturi tal-kumpannija;

2. llli I-unika proprjeta li kellha gewwa Malta I-istess kumpannija hija |-proprjeta
t’hawn fuq deskritta;

3 llli fix-xahar ta” Mejju, 2019, Mario Spiteri, missier I-intimata Tiziana Spiteri, gabad
u minghajr il-konsapevolezza u wisq anqas il-kunsens tar-Rikorrent, fisem il-
Kumpannija hawn fuq indikata, gabad u biegh il-proprjeta hawn fug imsemmija ghall-
prezz ta’ mija u hamsa u ghoxrin elf Euro [€125,000] [Dok. ‘GBP1’];

4. llli huwa palesi li din il-proprjeta inbieghet ghal prezz ferm baxx meta wiehed iqis
il-valur tal-istess proprjeta fil-mument tal-bejgh taghha fis-suq liberu;

5. llli aktar minn hekk il-fondi li suppost ippercepiet il-kumpannija bhala rikavat ta’
tali bejgh, mill-informazzjoni li ghandu r-Rikorrent, ma jinstabu imkien u m’ghaddewx
favur tali kumpannija intimata;

6. Illli sahansitra r-Rikorrent kellu jintavola proceduri kriminali, permezz tal-kwerela
opportuna skont il-ligi;

7. i dan kollu sar mill-intimati jew min minnhom [sic!] sabiex ir-Rikorrent jigi
frawdolentement spossessat ghal kollox minn proprjeta immobbli li kienet tappartjeni
lill-kumpannija intimata li huwa s-sid ta’ nofsha u dan sar b’kolluzjoni bejn Mario
Spiteri u bintu Tiziana Spiteri u sabiex dawn jippregudikaw lir-Rikorrent;
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8. llli kontestwalment mal-prezentata tal-imsemmi Mandat, ir-Rikorrent ressaq
kawza;

9. llli ghalhekk il-hrug ta’ dan il-Mandat minn din I-Onorabbli huwa bZonnjuz sabiex
ir-Rikorrent jikkawtela I-interessi tieghu sakemm tigi deciza tali kawzZa;

10. Illi ghalhekk ikun opportun li pendenti digriet finali, dan il-Mandat jintlaga’” wkoll
b’mod provvizorju wkoll.

2. Rat id-digriet tal-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri
Sezzjoni Generali tas-7 ta’ Settembru, 2022, fejn lagghet b’mod provizorju it-

talba ghall-hrug ta’ dan il-mandat ta’ inibizzjoni.

3. Rat illi fil-31 t"Awwissu, 2022, il-partijiet ghamlu rikors konguntiv fejn
talbu li I-proceduri odjerni jitkomplew quddiem il-Qorti Civili Prim’Awla gewwa
Malta, u ghalhekk l-intimata kienet qgieghda tirrinunzja ghall-privilegium fori.
Rat id-digriet tal-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri Sezzjoni
Generali tas-7 ta’ Settembru, 2022 fejn lagghet din it-talba kif dedotta.

4. Rat illi l-intimata Tiziana Spiteri (K.I. 99098M) [hawnhekk ‘I-intimata’]
giet notifikata bir-Rikors fis-27 ta’ Settembru, 2022, u pprezentat is-segwenti

risposta fis-6 ta’ Ottubru, 2022:

“1. i fllumli fehma tal-esponenti t-talba ghall-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni kif
mitlub mir-rikorrenti ghandha tigi michuda definittivament ghaliex ma jirrizultawx ir-
rekwiziti stipulati fil-ligi ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni;

2. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talba ghall-hrug tal-mandat ta’
inibizzjoni kif mitlub mir-rikorrenti ghandha tigi michuda in parte, u l-esponenti
m’ghandhiex tigi pprojbita milli timponi drittijiet personali fuq I-appartament
internament immarkat bin-numru tnax [12], formanti parti minn korp ta’ bini
minghajr numru ufficjali u bl-isem ta’ ‘Gilia Court’ fi Trig Balliju Gutenberg, Birkirkara
(hawn aktar ’il quddiem maghruf bhala I-‘Appartament’). In partikolari, I-esponenti
m’ghandhiex tigi pprojbita milli tikri I-appartament u dan ghar-ragunijiet elenkati
hawn aktar ‘il quddiem;
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3. lli t-tezi centrali tal-esponenti fir-rigward tat-talba ghall-hrug tal-mandat in
kwistjoni fejn dan jirrigwarda I-kirja tal-Appartament hi li I-mandat kif mitlub mhux
mehtieg;

4. llli I-argument principali tar-rikorrenti, liema argument jirrizulta ben car mill-
mandat t’inibizzjoni intavolat mir-rikorrenti, huwa li I-Appartament qatt ma kellu
jinbiegh lill-esponenti ghall-prezz li effettivament dan inbiegh. Ghalhekk, dak i r-
rikorrenti jrid huwa li I-appartament jerga’ jsir proprjeta tal-kumpannija ta’ liema I-
kontendenti huma s-sidien assoluti;

5. lli jirrizulta wkoll li din il-kumpannija giet inkorporata ghal skopijiet ta’ negozju u
I-Appartament kien infatti mixtri ghal skopijiet kummercjali, liema skopijiet jistghu
jissarrfu jew f’kiri ta’ proprjeta, jew inkella f’bejgh tal-istess;

6. Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-esponenti ma topponix ghall-hrug tal-
mandat de quo sakemm dan jillimita biss it-trasferiment ta’ drittijiet reali fuq I-
Appartament, pero ma tistax taccetta li I-Appartament ma jinkeriex wagqt li hemm
pendenti proceduri fuq il-mertu li ged jigu kkontestati bil-qawwa kollha;

7. Ui r-rikorrenti fetah ukoll kawza kontra I-esponenti fuq Il-istess fatti, liema kawza
tinsab pendenti quddiem dina I-Onorabbli Qorti ppreseduta mill-imhallef Dottor Anna
Felice, rikors guramentat numru 84/2022/1;

8. llli r-rikorrenti intavola wkoll fil-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex), Kompetenza
Superjuri, mandat ta’ sekwestru kontra l-esponenti, mandat numru 99/22 fl-ammont
ta’ mija u hamsa u ghoxrin elf Euro (€125,000). In segwitu ghal dan il-mandat, I-
esponenti ddepozitat permezz ta’ cedola I-ammont pretiz mir-rikorrenti u cioe s-
somma ta’ mija u hamsa u ghoxrin elf Euro, u dan ai termini ta’ kontro-mandat ta’
sekwestru intavolat fil-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex), Kompetenza Superjuri,
kontro-mandat numru 112/2022;

9. llli I-esponenti tikkontendi li hija m’ghandhiex tigi projbita milli tikri I-Appartament
u tinsisti li jekk qatt jirrizulta fil-mertu li dan I-Appartament ma kellu qatt jigi trasferit
lilha, ir-rikorrenti dejjem ghandu r-rimedju ghal nofs il-gwadann i gatt setghet
ghamlet ir-rikorrenti [sic!], salv spejjez inkorsi in relazzjoni mal-kirjiet tul dan iz-zmien.
Jirrizulta b’mod ampju li r-rikorrenti ghandu bosta garanziji ghal dan I-introjtu li
semmai jista’ jkun dovut lilu, inkluz id-depozZitu ta’ €125,000 maghmul fl-atti tal-
mandat 112/2022 u I-Appartament innifsu;

10. Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, jigi senjalat li I-esponenti ser issofri telf u
danni jekk hija tigi pprojbita milli tikri I-proprjeta in kwistjoni. F’dan is-sens, I-
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esponenti gieghda tirriserva d-dritt li tibda proceduri legali fil-konfront tar-rikorrenti
ghal telf u danni li tista’ ssofri frott tal-agir irrazzjonali u sproporzjonat tar-rikorrenti;

11. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, anke ghal dak li jirrigwarda I-mertu tal-
kwistjoni, ir-rikorrenti huwa Zzbaljat fit-tezi avallata minnu stante li I-esponenti
m’ghandha x’tagsam xejn mal-allegazzjonijiet maghmula mir-rikorrenti fit-talba
ghall-hrug tal-mandat t’inibizzjoni maghmula minnu u tichad bil-qawwa kollha kull
allegazzjoni li saret mir-rikorrenti dwar kolluzjoni da parte tal-esponenti, liema
allegazzjoni hija infondata kemm fil-fatt u kif ukoll fid-dritt;

Ghalhekk, I-esponenti umilment titlob lil din I-Onorabbli Qorti joghgobha:

i. tirrevoka contrario imperio d-digriet taghha kif diversament preseduta fejn kienet
intlagghet it-talba tar-rikorrenti b’mod provizorju fil-konfront tal-esponenti u minflok
tichad I-istess b’mod definittiv fil-konfront tal-esponenti;

ii. alternattivament, u minghajr pregudizzju, f’kaz li I-ewwel talba tal-esponenti ma
tintlagax, tirrevoka contrario imperio d-digriet taghha kif diversament preseduta fejn
kienet intlagghet it-talba tar-rikorrenti b’mod provizorju fil-konfront tal-esponenti
billi minflok I-esponenti ma tigix projbita milli tikri I-Appartament mertu ta’ dawn il-
proceduri.

Tant ghandha x’tissottometti I-esponenti f'dan I-istadju ghas-savju gudizzju ta’ dina
I-Onorabbli Qorti.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti u b’riserva ta’ kull azzjoni ulterjuri spettanti lill-esponenti

fil-Ligi.”
5. Rat I-atti kollha tar-rikors, inkluz id-dokumenti pprezentati mill-intimata
permezz ta’ nota fl-10 ta’ Ottubru, 2022, li jinkludu kopja tal-inkartament tal-
Mandat ta’ Sekwestru Nru. 112/2022 li pprezenta r-rikorrent kontra l-intimata
ghall-ammont ta’ mija u hamsa u ghoxrin elf Euro (€125,000), il-prezz li bih
inbiegh l-appartament u |-garaxx mertu ta’ dan il-mandat minn Mario Spiteri
lill-intimata!, u kopja tal-att ta’ trasferiment tal-appartament u garaxx
imsemmija, |i giet pprezentata mir-rikorrent permezz ta’ nota tal-10 ta’

Ottubru, 2022, minn fejn jirrizulta li l-appartament u l|-garaxx in kwistjoni

1A fol. 75 tal-process.
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nbieghu minn Mario Spiteri lill-intimata bil-prezz komplessiv ta’ mija u hamsa u
ghoxrin elf Euro (€125,000).% Ir-rikorrent ipprezenta wkoll kopja tal-
Memorandum and Articles of Association tal-kumpannija Sicily Farmhouses

Limited.?

6. Semghet it-trattazzjoni tal-partijiet.

7. Rat il-verbal tal-udjenza tal-10 ta’ Ottubru, 2022, fejn ir-Rikors thalla ghal

provvediment kamerali, li ged jinghata llum.

8. Rat l-artikoli rilevanti tal-Kap. 12 relattivi ghal mandati ta’ inibizzjoni, u

partikolarment I-artikoli 831, u 873 sa 877.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

9. Permezz tar-rikors tieghu ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, ir-rikorrent
gieghed jitlob lil din il-Qorti zzomm lill-intimata milli tbiegh, tittrasferixxi jew b’xi
mod iehor tiddisponi jew timponi xi piz jew obbligazzjoni reali jew personali fuq,
jew milli b’xi mod tghaddi t-tgawdija temporanja jew milli xort’ohra tinnegozja |-
appartament numru 12, formanti parti minn korp bini, minghajr numru ufficjali u
bl-isem ‘Gilia Court’, fi Triq il-Balliju Gutenberg, Birkirkara, kif ukoll fir-rigward tal-
garaxx internament immarkat numru 61, fil-lower basement level tal-kumpless ta’
garaxxijiet bla numru ufficjali bl-isem ‘Swatar Garages’, accessibbli minn rampa u

drive li tizbokka ghal gewwa Trig Giuseppe Xuereb ix-Xhudi, Birkirkara, kif deskritti

2 A fol. 82 tal-process.
3 A fol. 93 tal-process.
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f'aktar dettall fir-rikors ipprezentat mir-rikorrent [minn issa ’l quddiem ‘il-fondi’].
Ir-rikorrent spjega li |-fondi mertu ta’ dawn il-proc¢eduri kienu proprjeta tal-
kumpannija Sicily Farmhouses Limited, li d-diretturi taghha huma Giovan Battista
Palma u missier I-intimata, Mario Spiteri, u dan l-appartament u |-garaxx kienu |-
unici proprjetajiet li din il-kumpannija ghandha gewwa Malta. Ir-rikorrent spjega li
f'Mejju tal-2019, Mario Spiteri deher fuq kuntratt ta’ trasferiment jew ossia bejgh
ta’ dawn il-fondi favur bintu l-intimata, u dawn il-fondi nbieghu bi prezz li ma
jirriflettix il-valur taghhom fis-suq miftuh, stante |i z-zewg proprjetajiet flimkien
inbieghu bil-prezz ta’ €125,000. Ir-rikorrent gal ukoll li r-rikavat mill-bejgh ta’ dawn
il-fondi baga’ m’ghaddiex favur il-kumpannija, u jezistu suspetti li l-intimata u
missierha kkolludew flimkien sabiex il-kumpannija giet spussessata minn proprjeta
immobbli taghha b’mod frawdolenti. Gie spjegat li f'dan ir-rigward saret ukoll
kwerela, u li nbdew ukoll pro¢eduri civili li gew ipprezentati kontestwalment mat-
talba ghall-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni. Ir-rikorrent spjega |i ghalhekk huwa
gieghed jitlob li dan il-mandat jigi milqugh sakemm tigi deciza |-kawza civili li

ghadha pendenti bejn il-partijiet.

10. L-intimata fir-risposta taghha wiegbet li t-talbiet tar-rikorrent ghandhom
jigu michuda, u b’mod partikolari eccepiet li hija m’ghandhiex tigi inibita milli tikri
il-fondi in kwistjoni. L-intimata ssostni li I-mandat kif mitlub mhuwiex mehtieg, u
f'dan il-kaz il-lanjanza ewlenija tar-rikorrent hija li dawn il-fondi ma kellhomx
jinbieghu bil-prezz li nbieghu. L-intimata qgalet li I-kumpannija Sicily Farmhouses
Limited giet inkorporata ghal skopijiet ta’ negozju, u hija mhijiex ged topponi ghall-
hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni, sakemm dan ikun limitat ghall-bejgh jew it-
trasferiment tal-imsemmija proprjetajiet b’titolu reali, izda hija m’ghandhiex tigi
inibita milli tikri dawn il-proprjetajiet. L-intimata qalet ukoll li r-rikorrent ghandu
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rimedju ghal nofs il-gwadann li hija tista’ taghmel mill-kiri ta’ dawn il-fondi, u fi
kwalunkwe kaz il-jeddijiet tar-rikorrent huma ben kawtelati bil-flus |i hija
ddepozitat wara li sar mandat ta’ sekwestru fl-ammont ta’ mija u hamsa u ghoxrin
elf Euro (€125,000). L-intimata qalet li f’kaz li dan il-mandat jintlaga’, hija ser issofri
danni u telf, u cahdet li kien hemm xi forma ta’ kolluzjoni bejnha u missierha. L-
intimata ghalhekk talbet lil din il-Qorti tirrevoka d-digriet precedenti taghha
contrario imperio, jew inkella tghaddi biex tilga’ I-mandat b’mod limitat b’tali mod

li hija ma tigix inibita milli tikri dawn il-fondi.

Konsiderazzjonijiet legali

11.  llli skont I-artikolu 873(1) tal-Kap. 12, li jistabbilixxi r-rekwiziti generali
ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, |-iskop ta’ mandat ta’ din ix-xorta huwa dak
li jzomm persuna milli taghmel kwalunkwe haga li tista’ tkun ta’ pregudizzju

ghall-persuna li ged titlob il-mandat.

12.  llli skont I-artikolu 873(2) tal-Kap. 12:

“873. (2) ll-gorti m’ghandhiex tohrog tali mandat jekk ma tkunx sodisfatta li dak il-
mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu |-jeddijiet tar-rikorrent, u li dak ir-rikorrent
prima facie jidher li ghandu dawk il-jeddijiet.”

13.  lijirrizultaw minn dan I-artikolu tliet presupposti ghall-hrug ta’ mandat

ta’ inibizzjoni:
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(i) Ikun sejjer isir xi att li jista’ jkun ta’ pregudizzju ghal xi jedd tar-rikorrenti. Il-
periklu jkun ghad-dritt fiz-zmien mehtieg biex jinkiseb pronunzjament fil-mertu,

’| hekk imsejjah periculum in mora;*

(ii) 1z-zamma tal-imsemmi att tkun mehtiega biex jigi mhares dan il-jedd. Tenut
kont tal-fatt illi s-subinciz (2) huwa marbut mas-subinciz (1) tal-artikolu 873 tal-
Kap. 12, il-Qorti trid tqis ukoll |-element tal-grad ta’ pregudizzju. Rikonoxxut il-
jedd prima facie tar-rikorrenti, il-grad ta’ pregudizzju rikjest sabiex jigi akkordat
il-hrug tal-Mandat, huwa wiehed “li ma jkunx jista’ jigi rrimedjat”. Irid jinghad
ukoll illi jekk l-inkonvenjent jew in-nuggas lamentat jista’ jitnehha, imqgar
b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz fil-mertu, jigi nieqes dan I-element

mehtieg ghall-hrug tal-Mandat.

llli apparti dan, hsara jew pregudizzju ma titgiesx bhala irrimedjabbli meta si
tratta ta’ telf pekunjarju cjoe telf ta’ gligh jew flus. Di fatti, skont l-insenjament

moghti fid-digriet finali fl-ismijiet Francis Barbara et vs. Carmelo Barbara et:

“Tqis illi huwa wkoll mizmum li I-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ma jinghatax
generalment fejn il-pretensjoni ta’ min jitolbu tkun wahda li tirreferi ghal kumpens
kwantifikabbli u hlas ta’ danni meta dan jista’ jithares b’rimedju procedurali
kawtelatorju iehor skont il-ligi.”

[I-Qorti m’ghandhiex tohrog Mandat bhal dan jekk ma tkunx sodisfatta li I-
imsemmi Mandat huwa necessarju sabiex jitharsu |-jeddijiet tar-rikorrent u ¢joé

dannu irrimedjabbli li jinneccesita rimedju adegwat. F'decizjonijiet ohrajn il-

4 Ara f'dan is-sens Sonia Grech pro et noe vs. Stephanie Manfre, Q.A.,14.07.1988, Kollez.Vol. LXXILii.290 u 40, Main Street
Catering Establishment Limited vs. L-Awtorita tal-Ippjanar, P.A., 02.11.2010.
5P.A, 13.05.2014.
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Qrati taghna jkomplu jelaboraw fuqg dak li jfisser dannu irrimedjabbli, u I-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-proceduri fl-ismijiet Angelo Xuereb et noe vs.

Marin Hili et noe (Rikors Numru 3135/94) tispjega:

“.. il-frazi ‘tkun ta’ hsara’ (fl-Art. 873(1) tal-Kap. 12) ghandha tinghata
interpretazzjoni li dak li ged jipprova jigi inibit, jekk ma jigix inibit, jista’ jkun ta’
pregudizzju fis-sens li mhux biss jikkawza hsara pero li jikkawza hsara li m’hemmx
alternattiva ghalih almenu fil-mori tal-kawza jew li I-alternattiva hija sproporzjonata

Dan I-insenjament jirrifletti duttrina illi kienet diga giet stabbilita u enuncjata
precedentement mill-Qrati taghna fosthom, ‘inter alia’, fid-digrieti fl-ismijiet
Avukat Dottor Victor Borg Grech vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru. 3984/92) u
Victor Mizzi vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru. 4216/92) u fid-digriet fl-ismijiet

Perit John Gambina vs. Fithome Limited.

(iii) ikun jidher prima facie li r-rikorrent ghandu dak il-jedd. Il-ligi thares il-jedd
prima facie bhala rekwizit mehtieg ghall-hrug tal-Mandat. Irid ghalhekk, ikun
jedd, anke jekk prima facie, biex jimmerita harsien. Mhux bizzejjed li jkun
semplici diffikulta, disagju jew thassib. Dwar il-prova tal-jedd prima facie, il-
Qorti tal-Appell, fid-decizjoni taghha fl-ismijiet Sonia Grech pro et noe vs.

Stephanie Manfré® ppronunzjat is-segwenti:

“”

. huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-element
diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru prima facie, mal-ewwel dagqa
t’ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet tal-hrug tal-mandat.”

614.07.1988, Kollez. LXXII.I1.295.
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14. llli jinghad ukoll illi I-fatt li tintlaga’ talba ghall-hrug tal-Mandat, ma
jfissirx li I-jedd ikun ippruvat. Kif dagstant iehor ma jfissirx, illi ghax talba ghall-
hrug ta’ Mandat ma tintlagax, allura I-jedd pretiz ma jezistix. Mhux il-kompitu
tal-Qorti fl-atti tal-Mandat tara jekk il-jedd pretiz huwiex suxxettibbli ghal
success fl-azzjoni fil-mertu, izda biss jekk il-jedd pretiz jikkwalifikax bhala tali

ghall-finijiet oggettivi tal-ligi.

15. llli kulma huwa mehtieg, u fl-istess hin huwa bizzejjed, ghall-hrug ta’
Mandat ta’ Inibizzjoni, li jkun hemm fumus boni iuris. Huwa logiku li billi I-
Mandat ta’ Inibizzjoni huwa att kawtelatorju li jrid jinhareg gabel ma jigi
accertat min ghandu ragun fil-mertu, il-Mandat jinhareg favur dak li “jidher”, fi
kliem l-istess ligi, mal-ewwel daqqa t’ghajn li ghandu ragun, jigifieri b’'mod
verosimili jew plawsibbli, fi kliem iehor b’mod li jitwemmen jew ikun kredibbli.
Dan min-naha I-wahda jeskludi pretensjonijiet li huma frivoli jew assurdi, jew
sahansitra fejn hemm mera possibbilta, u min-naha |-ohra jeskludi I-htiega li |-
pretensjoni jkollha probabbilita kbira li tintlaga’ fil-mertu. Dan huwa konformi
mac-cirkostanza li pro¢edura ta’ din ix-xorta hija intiza sabiex tkun sommarja,
billi mhuwiex mistenni li jitressag quddiem il-Qorti fi stadju bhal dan kulma
jmissu jitressaq quddiemha, waqt is-smigh tal-kawza dwar il-jedd. Dan billi fil-
process dwar il-mertu, I-iskop huwa li jigi accertat x’inhu d-dritt fil-kaz konkret,
filwaqt li I-iskop tal-process ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ghandu biss il-
funzjoni strumentali li jikkawtela pretensjoni ta’ dritt, anke jekk din tista’ ma
tkunx fondata, sakemm ikun hemm pronunzjament gudizzjarju dwar jekk hijiex

tabilhaqq fondata fid-dritt jew le.
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16. Mal-imsemmija tliet elementi esplicitament imsemmija mil-ligi, jistghu

jizdiedu ohrajn, bosta minnhom elaborati mill-gurisprudenza:

(iv) lI-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa megjus bhala mezz procedurali ta’ natura
eccezzjonali. llli kif intgal fid-decizjoni fl-ismijiet Charles Mugliett vs. Saviour
Bonnici:

“llli ... I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz procedurali eccezzjonali u mhux normali ta’

provvediment legali. Il-harsien li I-ligi geghda timmira ghalih bi procediment bhal dak
tal-lum huwa li, minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd li jista’ jkollu r-rikorrent jitnehha

7

darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli. Dan ma ffissirx li I-fatt li talba ghall-hrug ta
Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma lanqas
ifisser li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma ntlaqax ikun ifisser li I-jedd
pretiz ma jezZistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghemil li minnu
gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal dejjem jedd li I-istess rikorrent
jidher li ghandu filwagqt li hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat.””

(v) “Ir-rabta ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni m’ghandhiex tintuza bhala arma ta’
theddid jew geghiel (arm twisting) lill-parti intimata li, jew taghmel dak li tixtieq
il-parti rikorrenti jew ma taghmel xejn. B’dan il-mod, il-Mandat ma jibgax
ghodda li thares il-jedd prima facie tal-parti rikorrenti, imma ssir sarima li
zzomm lill-parti intimata milli tgawdi I-jeddijiet taghha. 1I-Qorti hi tal-fehma li
gatt ma kienet ir-rieda tal-ligi li I-Mandat ta’ Inibizzjoni jinbidel f'arma bhal

din.”®

(vi) Ir-rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi mhux alternattivi.
Ghalhekk jekk xi wiehed minnhom ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-
talba ghall-hrug tal-Mandat.’

7P.A., 25.01.2005.
8 Ara sentenza fl-ismijiet Avukat Dr John Gauci vs. Direttur tal-Kuntratti, P.A., 18.07.2008.
9 Marica Cassar et vs. Del Sol Properties Limited, P.A. kif hawn preseduta, 27.12.16.
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Ikkunsidrat:

17. Permezz tal-mandat ta’ inibizzjoni, ir-rikorrent irid izomm lill-intimata
milli taghmel kwalunkwe att ta’ trasferiment ta’ drittijiet, kemm dawk reali kif
ukoll dawk personali, fir-rigward tal-fondi mertu ta’ dawn il-proceduri. Mir-
risposta tal-intimata ghat-talbiet tar-rikorrent, jirrizulta li hija mhijiex topponi
ghat-talbiet tar-rikorrent ghall-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni, safejn dawn
jolqtu t-trasferiment ta’ drittijiet reali fuq il-fondi, sakemm jigu fi tmiemhom il-
proceduri Civili pprezentati mir-rikorrent kontestwalment mal-mandat odjern.
Izda l-intimata mhijiex tagbel li hija ghandha tinzamm milli tikri [-fondi milquta
bil-mandat odjern, u ssostni li |-pretensjonijiet tar-rikorrent huma diga
sufficjentement kkawtelati permezz ta¢-cedola ta’ depozitu tas-somma ta' mija
u hamsa u ghoxrin elf Euro (€125,000.00) li hija ghamlet, wara li ntlagghet it-
talba tar-rikorrent ghall-hrug ta’ mandat ta’ sekwestru kawtelatorju ghall-istess

somma fil-konfront tal-intimata.

18. Ir-rikorrent jghid li huwa shab fis-so¢jeta kummercjali Sicily Farmhouses
Limited flimkien ma’ missier |-intimata, fejn kull wiehed mill-imsiehba ghandu
nofs |-ishma ta’ din il-kumpannija. L-unika proprjeta li din il-kumpannija kellha
gewwa Malta, kienet proprju I-fondi mertu ta’ dawn il-proceduri. ll-lanjanza
principali tar-rikorrent hija li I-imsemmija fondi gew ittrasferiti minn Mario
Spiteri favur l-intimata minghajr il-kunsens tieghu, u bi prezz li ma jirriflettix il-
valur tal-fondi fis-suq illum. Jirrizulta wkoll li r-rikorrent fetah proceduri civili (I-
actio pauliana) kontra l-intimata, liema proceduri izda ghadhom fi stadju bikri

hafna. Ir-rikorrent irid izomm lill-intimata milli tittrasferixxi din il-fondi lil terzi,
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inkluz b’titolu lokatizju, u I-interess ahhari tar-rikorrent huwa li din il-proprjeta

tirriverti lura fil-pussess tal-kumpannija.

19. Din il-Qorti tqis li r-rikorrent bhala azzjonista u direttur tal-kumpannija,
ghandu kull interess li jipprotegi I-assi tal-kumpannija. II-Qorti tqis li I-jedd
prima facie tar-rikorrent gie ppruvat stante l-interess tieghu fil-kumpannija. II-
Qorti tgis ukoll li jekk dawn il-fondi jigu b’xi mod ittrasferiti lil terzi, inkluz
b’titolu lokatizju, dan ser ikun pregudizzju ghall-interessi tar-rikorrent, li jrid
jassigura li I-fondi milquta b’dan il-mandat jirrivertu lura fil-pussess tal-
kumpannija. L-intimata, filwaqt li mir-risposta taghha tikkoncedi li m’huwa fl-
interess ta’ hadd li dawn il-fondi jigu ttrasferiti qabel jigu fi tmiemhom il-
proceduri civili li hemm pendenti bejn il-partijiet, fl-istess hin tghid li hija
m’ghandhiex tinzamm milli tikri dawn il-fondi, u fi kwalsiasi kaz il-
pretensjonijiet tar-rikorrent huma ben kawtelati bid-depozitu ta’ mija u hamsa
u ghoxrin elf Euro (€125,000.00) li hija ghamlet fl-atti tal-mandat ta’ sekwestru
kawtelatorju fil-konfront taghha, kif ukoll bil-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni
limitatament fir-rigward ta’ trasferimenti ta’ drittijiet reali fuq il-fondi. Imma I-
Qorti mhijiex tal-istess fehma, ghaliex s-somma ta’ mija u hamsa u ghoxrin elf
Euro (€125,000.00) li giet iddepozitata fl-atti tal-mandat ta’ sekwestru
kawtelatorju li nhareg fil-konfront tal-intimata, se mai tikkawtela |-prezz
iddikjarat fuqg l|-att tal-bejgh tal-fondi lill-intimata, u mhux necessarjament il-
valur reali fis-suqg tal-istess fondi. Waqt it-trattazzjoni |-avukat difensur tal-
intimata sostna li l-interessi tar-rikorrenti huma kkawtelati bis-somma ta’ mija
u hamsa u ghoxrin elf Euro (€125,000.00) depozitata fl-atti tal-mandat ta’
sekwestru kawtelatorju, u ghalhekk I-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni kif mitlub,
ser ikun ta’ pregudizzju ghall-jeddijiet tal-intimata. Il-Qorti tqis li oltre |-prezz
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dikjarat tal-bejgh hemm pretensjonijiet ohra li r-rikorrent irid jikkawtela,
fosthom li jassigura li huwa jircievi sehmu mill-gliegh tal-kumpannija li jista’ jigi
deciz li huwa ghandu mill-gestjoni ta’ dawn il-fondi, partikolarment jekk dawn
jinkrew ad insaputa tieghu u ghal termini qosra, u ghalhekk minghajr il-htiega
li I-ftehim lokatizju jigi rregistrat mal-awtoritajiet. II-Qorti tqgis li m'hemmx mod
kif dawn il-pretensjonijiet tar-rikorrent jigu kkawtelati f’kaz li I-intimata tithalla
tiggestixxi u tikri dawn il-fondi waqt iz-zmien kollu li I-proceduri bejn il-partijiet
jkunu pendenti, u dan bi pregudizzju irrimedjabbli ghal kull jedd li r-rikorrent
jista’ jkollu. Huwa ghalhekk li din il-Qorti sejra tilga’ t-talbiet tar-rikorrent ghall-
hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni. II-Qorti hija tal-fehma li biex jigi evitat tali
pregudizzju irrimedjabbli ghal kull jedd li r-rikorrent jista’ jkollu, kwalsiasi kirja

tal-fondi in kwistjoni ghandha ssir bi gbil bejn il-partijiet fil-kawza dwar il-mertu.

Decide

llli ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti tilga’ t-talbiet tar-rikorrent, u
zzomm lill-intimata milli tbiegh, tittrasferixxi jew milli b’xi mod iehor
tiddisponi jew timponi xi piz jew obbligazzjoni reali jew personali fuq, jew b’xi
mod tghaddi t-tgawdija temporanja jew xort’ohra tinnegozja |-appartament
internament immarkat bin-numru tnax (12), formanti parti minn korp ta’ bini
minghajr numru uffi¢jali u bl-isem ‘Gilia Court’, Triq Balliju Gutenberg,
Birkirkara, bid-dritt tal-uzu in perpetwu tal-partijiet komuni kollha mill-
entratura sal-access ghall-bejt, inkluz id-drains u d-drenagg, eskluza l-arja tal-
blokk, liema blokk t’appartamenti jikkonfina mill-Grigal mat-triq, mil-Lbi¢c ma’
Trig Ganni Attard, u mix-Xlokk ma’ Triq Giuseppe Xuereb ix-Xhudi, liema
appartament jinsab fit-third floor level u cioé fis-seba’ livell tal-bini mill-qiegh
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nett, kif ukoll il-garaxx internament immarkat bin-numru wiehed u sittin (61)
li jinsab fil-livell tal-blokk bin-numru wiehed (1) u liema livell jigi I-lower
basement level fil-kumpless ta’ garaxxijiet bla numru ufficjali izda bl-isem ta’
‘Swatar Garages’, accessibbli minn rampa u drive li tizbokka ghal gewwa Triq
Giuseppe Xuereb ix-Xhudi, Birkirkara liberu u frank u bid-drittijiet u pertinenzi
kollha tieghu, konfinanti mill-Punent ma’ passagg komuni, mit-Tramuntanain
parti mal-garaxx bin-numru sittin (60) proprjeta ta’ Clinton Farrugia u min-

Nofsinhar mal-garaxx bin-numru tnejn u sittin (62).

L-ispejjez ta’ din il-procedura ghandhom ikunu a karigu tal-intimata.

Moghti kameralment fit-18 ta’ Ottubru, 2022.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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