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11-Qorti:

Din hija kawza fejn [-atturi ged jitolbu |-ezekuzzjoni ta’ weghda ta’
Xiri-u-bejgh ta’ immobbli. Fuq il-konvenju jinghad illi X-xerrejja
ser ihallsu I-prezz tal-akkwist tal-immobbli “b’valur ta’ xoghol li

huma se jwettqu fil-proprjeta’ tal-Venditur.”

Preliminari

Rat ir-Rikors Guramentat ta’ Aristide Antonio Bileci (I-Attur)
u ta’ martu Christina Bileci (I-Attri¢i), (flimkien imsejha I-
Atturi) ipprezentat fl-10 ta’ Dicembru, 2020 li permezz tieghu

ppremettew u talbu s-segwenti:

1. 1Illi permezz ta’ konvenju datat il-hmistax (15) ta’ Lulju
elfejn u ghoxrin (2020) redatt minn Nutar, id-Dottoressa Dorianne
Arapa, liema konvenju gie debitament registrat mal-Kummissarju
tat-Taxxi ...... ir-rikorrenti obbligaw ruhhom li jixtru minghand is-
socjeta’ ntimata li obbligat ruhha li tbiegh u tittrasferixxi il-fond
kummercjali bil-permess mahrug mill-Awtorita™ tal-Ippjanar ta’
Class 4A, fil-ground floor level, formanti minn blokk bini bl-isem
ta’ ‘Pawlina Apartments’, fi Triq San Pawl, San Pawl il-Bahar u
kif ukoll is-sesta parti (1/6) indiviza tal-arja mil-livell tat-Triq sas-
sittax (16)-il filata mill-istess linja tal-gatran tat-triq tal-kejl

superficjali ta’ circa zero punt tlieta disgha metri kwadri (0.39mk),



u dan kif hemm ahjar spjegat fl-imsemmi konvenju taht dawk il-

pattijiet u kundizzjonijiet kollha hemm stipulati;

2. Illi dan il-konvenju gie debitament imgedded mill-partijiet
darbtejn ohra u cioe, sal-hamsa ta’ Novembru elfejn u ghoxrin u
debitament registrat mall-Kummissarju tat-Taxxi Interni u sat-
tlettax ta” Novembru elfejn u ghoxrin (13/11/2020), u debitament

registrat mall-Kummissarju tat-Taxxi Interni,

3. Ili permezz ta’ ittra uffi¢jali numru, 3736/2020, datata I-
ghaxra ta’ Novembru elfejn u ghoxrin (10/11/2020) r-rikorrenti
interpellaw lis-socjeta’ ntimata sabiex tersaq ghal pubblikazzjoni

tal-istess att relattiv pero’ baqghu inadempjenti;

4. 1lli ai termini ta’ I-Artikolu 1357(2) stante li s-socjeta’
ntimata minkejja l-att gudizzjarju pprezentat qabel ma ghadda z-
zmien tat-tlettax ta’ Novembru elfejn u ghoxrin (13/11/2020) ma
resqitx ghall-att finali relattiv sabiex isir il-bejgh in kwistjoni r-
rikorrenti kellhom, fi Zmien tletin gurnata minn meta jaghlaq I-
imsemmi zmien, jipprezentaw ir-Rikors Guramentat odjern ghall-

esekuzzjoni tal-istess konvenju;



Ghaldagstant, ir-rikorrenti geghdin jitlobu bir-rispett illi din I-
Onorabbli Qorti, prevja d-dikjarazzjonijiet necessarji u moghtija I-

provvedimenti opportuni, joghgobha:

1.  Tiddikjara u tiddeciedi illi 1-konvenju tal-hmistax ta’ Lulju
elfejn u ghoxrin (15/07/2020) ghall-komprovendita tal-fond
kummercjali bil-permess mahrug mill-Awtorita™ tal-Ippjanar ta’
Class 4A, fil-ground floor level, formanti minn blokk bini bl-isem
ta’ ‘Pawlina Apartments’, fi Triq San Pawl, San Pawl il-Bahar u
kif ukoll is-sesta parti (1/6) indiviza tal-arja mil-livell tat-Trig sas-
sittax (16)-il filata mill-istess linja tal-gatran tat-triq tal-kejl
superficjali ta’ circa zero punt tlieta disgha metri kwadri (0.39mk),
u dan kif hemm ahjar spjegat fl-imsemmi konvenju taht dawk il-
pattijiet u kundizzjonijiet kollha hemm stipulati huwa validu skond
il-ligi u 1i s-socjeta’ ntimata hija obbligata sabiex tersaq ghall-att

finali relattiv.

2. Tikkundanna lis-Socjeta’ ntimata biex tersaq ghall-
pubblikazzjoni tal-att finali relattiv ai termini ta I-konvenju tal-
hmistax ta’ Lulju elfejn u ghoxrin (15/07/2020) fejn 1-intimati
jistghu jissostitwixxu lilhom infushom fuq l-att finali b’terzi

persuni f’jum, hin u lok kif stabbilit minn din il-Qorti;

3.  Tinnomina kuraturi deputati biex jirrapprezentaw I-

eventwali kontumacja fuq I-att finali;



4.  Tinnomina lin-Nutar, Dottoressa Dorianne Arapa sabiex
tippubblika I-att relattiv ta’ komprovendita ai termini tal-konvenju
tal-hmistax ta’ Lulju elfejn u ghoxrin (15/07/2020) hawn anness u

mmarkat bhala Dok. ‘A’;

5. Kemm-il darba I-bejgh ma jistax isir, tiddikjara li r-rikorrenti
sofrew danni b’rizultat tal-fatt li I-socjeta ntimata, fil-kwalita’
taghha premessa, nagset mill-obbligi taghha naxxenti mill-

imsemmi konvenju;

6.  Tillikwida d-danni sofferti mir-rikorrenti u dan bl-opera

occorrendo ta’ periti nominandi;

7.  Tikkundanna lis-Socjeta” kummercjali, Lara Investments
Limited (C24441), fil-kwalita’ taghha premessa, sabiex thallas id-

danni hekk likwidati.

Bl-ispejjez ta’ dawn il-proceduri, komprizi dawk ta’ 1-ittra ufficjali
numru, 3736/2020 u ntavolata fl-10 ta’ Novembru 2020 fl-istess
ismijiet u bl-imghax kontra s-socjeta’ ntimata li r-rapprezentant

taghha huwa minn issa ngunt ghas-subizzjoni.

Rat illi s-so¢jeta’ konvenuta debitament notifikata ma pprezentatx

risposta guramentata u ghalhekk waqghet fi stat ta’ kontumacja.



Rat il-provi mressga mill-atturi.

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-atturi pprezentata fit-8 ta’

Gunju 2022.

Rat li I-kawza thalliet ghallum ghas-sentenza.

Ikkunsidrat; |

Fatti Rilevanti.

L-Attur jaghmel xoghol tal-aluminium filwagqt li Jeffrey Attard (il-
Konvenut nomine) huwa direttur ta’ diversi kumpaniji ta’
kostruzzjoni fosthom is-so¢jeta’ konvenuta Lara Investments

Limited (is-Soc¢jeta’ Konvenuta).

L-Attur xhed illi Jeffrey Attard kien inkarigah sabiex jahdimlu
numru ta’ aperturi tal-aluminium f’diversi blokok ta’ bini li kien
ged jibni. L-Attur kien johrog l-invoices fuq kumpanija ohra ta’
Jeffrey Attard bl-isem Lara Developments Limited.! Ghal bidu ma

kienx hemm diffikulta’ dwar hlasijiet.

! Ara statement f’pagna 22 tal-process



Maz-zmien pero’ Jeffrey Attard beda jaqa’ lura fil-hlasijiet
sakemm fis-sena 2019 hareg cheque tal-kumpanija Lara
Investments Ltd datat 19 ta’ Dicembru 2019 ghas-somma ta’

€84,925.31 1i skond 1-Attur dan ic-cheque ma ssarrafx.?

Meta I-Attur avvic¢ina lill-Jeffrey Attard dwar dan gie mgharraf illi
inutli jipprova jsarraf ic-cheque il-bank ghaliex ma kienx hemm

fondi.

Minflok hareg erba’ cheques b’dati differenti bl-import taghhom
ammontanti komplessivament ghal mija u tmint elef, mija u erbgha
u sebghin ewro u hamsa u tmenin ¢entezmu (€108,174.85). L-
erba’ cheques imsemmija ma inhargux mill-kumpanija li Kienet
ordnat ix-xoghol minghand I-Attur izda minn kumpanija ohra tal-

Konvenut nomine, bl-isesm Charter Properties Limited.®

[zda meta pprezenta lill-bank l-ewwel cheque dan ukoll ma giex

onorat.

Ftehmu ghalhekk illi 1-hlas kellu jsir permezz ta’ trasferiment ta’

immohbli.

2 Kopja tac-cheque ezebita fpagna 20 tal-process
3 Kopja ta’ l-erba’ cheqeus tinsab ezebita f’pagna 21 tal-process
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Fil-15 ta’ Lulju 2020 quddiem in-Nutar Dr Dorianne Arapa deheru
I-Atturi u Jeffrey Attard, din id-darba ghan-nom ta’ kumpanija ohra
tieghu bl-isem Lara Investments Limited (is-so¢jeta’ konvenuta)
fejn il-Konvenut nomine intrabat 1i jbiegh lill-Atturi li min-naha

taghhom intrabtu li jixtru :

“il-fond kummercjali bil-permess mahrug mill-Awtorita™ tal-
Ippjanar ta’ Class 4A, fil-ground floor level, formanti minn blokk
bini bl-isem ta’ ‘Pawlina Apartments’, fi Triq San Pawl, San Pawl
il-Bahar u kif ukoll is-sesta parti (1/6) indiviza tal-arja mil-livell
tat-Trig sas-sittax (16)-il filata mill-istess linja tal-gatran tat-triq
tal-kejl superficjali ta’ circa zero punt tlieta disgha metri kwadri
(0.39mk)”ghall-prezz ta’ mija u sebghin elf ewro (€170,000) liema
prezz kellu jithallas mill-Atturi lill-Konvenut nomine “valur ta’

xoghol li huma se jwettqu fil-proprjeta’ tal-Venditur.”

Il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh baqa’ qatt ma gie ppubblikat peress mir-
ricerki kondotti min-nutar irrizulta 1i 1-immobbli kien kolpit
b’diversi ipoteki u ghalkemm il-partijiet estendew il-konvenju
darbtejn bit-tama da parti tal-Atturi li I-immobbli jigi mehlus mill-

pizijiet imsemmija, xorta wahta l-proprjeta’ baqghet hekk gravata.

Ghalhekk f1-10 ta’ Novembru 2020 1-Atturi intavolaw ittra uffi¢jali

kontra I-Konvenut nomine u sussegwentment il-kawza odjerna.



Ikkunsidrat;

L-Azzjoni Attri¢i.

L-Atturi ged jitolbu fl-ewwel lok li I-Qorti tiddikjara illi I-konvenju
“huwa validu skond il-ligi u li s-socjeta’ ntimata hija obbligata
sabiex tersaq ghall-att finali relattiv. Fit-tieni lok ged jitolbu illi I-
Konvenut nomine jigi kkundannat jaddivjeni ghall-pubblikazzjoni
tal-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh tal-fond kummerc¢jali formanti parti
minn blokk bini bl-isem “Pawlina Apartments”, Triq San Pawl ,

San Pawl il-Bahar oltre sehem indiviz mill-partijiet komuni.

Kontumacja.

1.  Hija ormai gurisprudenza kostanti illi I-kontumacja ta’
konvenut f’kawza ma tekwiparax ghal ammissjoni izda
kontestazzjoni tat-talbiet attrici (Concorde Developments
Limited vs B. Grima and Sons Ltd - Qorti tal-Appell - 27 ta’

Jannar 2017).

2. IlI-massima legali onus probandi incumbit ei qui dicit non ei
qui negat hija applikabbli wkoll meta I-konvenut jaga’ fi stat ta’

kontumacgja.



3.  Meta konvenut jibga’ kontumac¢i dan ma jfissirx li
abbanduna kull e¢¢ezzjoni li seta’ jaghti fil-kawza. Il-gudikant
ghandu jezamina jekk it-talba hiex gustifikata irrispettivament
mill-fatt i I-konvenut huwa kontumaci. (Fenici Insurance Agency
Ltd. noe. Vs. Paul Stoner et. - Qorti tal-Appell (Inferjuri) - 22

ta’ Novembru 2002).

4.  Dwar il-grad tal-prova f’¢irkostanzi kongruwi, tali grad
jintlahaq jekk il-provi mressga mill-attur inisslu dik i¢-certezza
morali 'mohh il-gudikant li 1-kaz huwa sodisfacentement ippruvat,
Certezza morali li tkun tirrizulta mill-preponderanza tal-provi

mressqa meqjusa fuq bilan¢ ta’ probabilitajiet.

Konvenju — Appalt.

Permezz ta’ l-ewwel talba taghhom 1-Atturi qed jitolbu
dikjarazzjoni gudizzjarja illi 1-konvenju ffirmat mill-partijiet fil-15
ta’ Lulju 2020 huwa validu skond il-ligi u vinkolanti fuq is-So¢jeta’

Konvenuta.

Fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom 1-Atturi ghamluha c¢ara illi
huma ged jinsistu li I-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh jigi ppubblikat
ghaliex skond huma dak huwa l-unika mod kif jistghu jirkupraw il-

kreditu lilhom dovut minghand il-kumpanija li hadmulha xoghol
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ta’ aluminium ghal valur ta’ €108,000 circa in vista tal-problemi
finanzjarji kbar li skond I-Atturi din il-kumpanija hija rinfac¢jata

bihom.

In vista ta’ tali dikjarazzjoni 1-Qorti tqis illi I-Atturi ma humiex
fic-¢irkostanzi minnhom spjegati il-Qorti tordna I-pubblikazzjoni
tal-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh anke jekk il-proprjeta’ ghadha kolpita
bl-ipoteki fug imsemmija.  Fil-fatt I-ebda provi dwar danni ma
ressqu I-Atturi fl-eventwalita’ li jirrizulta li 1-kuntratt finali ta’ xiri-

u-bejgh ma jistax jigi ppubblikat.

Jikkonsegwi mis-sottomissjoni tal-Atturi illi dak li I-Qorti
jehtigilha tiddelibera dwaru huwa limitat ghall-ewwel erba’ talbiet

attrici referibbli ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt finali.

Tenut kont li I-Atturi ged jitolbu li I-Konvenut nomine jigi
kkundannat jaddivjeni ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ xiri-u-
bejgh tal-immobbli fug imsemmi u tenut kont illi I-Atturi ged
jinsistu li tali kuntratt jigi ppubblikat nonostante li I-immobbli de
quo kien u ghadu kolpit b’numru ta’ ipoteki, opportun li jigu

delineati I-principji legali regolanti 1-weghdiet ta’ xiri u bejgh.
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Jehtieg ghalhekk li jigi deliberat jekk fuq il-provi mressqga I-Atturi
irnexxilhomx jippruvaw sodisfacentement li 1-konvenju mertu tal-

kawza huwa vinkolanti - proprju I-mertu tal-ewwel talba attrici.

Ikkunsidrat;

Enforzabilita’ tal-Konvenju.

ll-konvenju ta’ bejn il-partijiet datata 15 ta’ Lulju 2020 gie
debitament registrat mal-awtorita’ kompetenti (ara d-dokument
ezebit f’pagni 6 tal-process). Dan il-konvenju gie estiz darbtejn,
bl-ahhar estensjoni ggib id-data tal-4 ta’ Novembru 2020 li
permezz taghha 1-partijiet estendew il-validita’ tal-konvenju sat-13
ta” Novembru 2020 u kull estensjoni giet ukoll registrata mal-
awtorita’ komptenti (ara dokumenti ezebiti f'pagni 8 u 10 tal-
process). Thallset ukoll it-taxxa provvizorja pagabbli fuq il-

konvenju.

Huwa ghalhekk sodisfatt dak li jitlob 1-Artikolu 3 (6) tal-Kapitolu
364 tal-Ligijiet ta’ Malta (Att dwar it-Taxxa fug Dokumenti u
Trasferimenti) taht piena ta’ nullita 1i minkejja d-
dispozizzjonijiet ta’ kull 1igi ohra, konvenju ta’ bejgh jew ta’
trasferiment ta’ kull proprjeta immobbli jew ta’ kull dritt reali
fugha, ma jkunx validu jekk avviz tieghu ma jkunx inghata lill-

Kummissarju tat-Taxxi fi zmien u b’dak il-mod li [-ligi
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tipprovdi.  Is-sanzjoni tan-nullita’ tal-konvenju hija wkoll

applikabbli jekk ma jsirx il-hlas tat-taxxa provvizorja.*

Nghaddu issa ghar-rekwiziti dwar il-konvenju u l-enforzar

tieghu imposti mill-Kodi¢i Civili.

Artikolu 1357 tal-Koedi¢i Civili jipprovdi kif gej:

(1) H-weghda ta’ bejgh ta’ haga bi prezz determinat, jew
bi prezz li ghandu jigi stabbilit minn persuna wahda jew
izjed bhalma jinghad fl-artikoli ta’ gabel dan, ma titgiesx
bejgh; izda,jekk tigi accettata, iggib, f"dak li wieghed, I-
obbligu 11 jaghmel il-bejgh, jew, jekk il-bejgh ma jkunx
jista’ izjed isir, 1-obbligu li jhallas id-danni lill-accettant.

(2) L-effett ta’ din il-weghda jispi¢cca meta jaghlaq iz-
zmien miftiehem bejn il-partijiet ghal hekk jew, jekk ma
jkun hemm ebda ftehim bhal dak, meta jghaddu tliet xhur
minn dak inhar li I-bejgh ikun jista’ jsir, kemm-il darba I-
accettant ma jsejjahx lil dak li wieghed, b’att gudizzjarju
pprezentat qabel ma jghaddi z-zmien applikabbli kif intqal
qabel, sabiex jaghmel il-bejgh, u kemm-il darba, fil-kaz li
dak 1i wieghed jonqos li jaghmel hekk, it-talba b’rikors

guramentat sabiex titwettaq il-weghda ma tigix

4 Suzanne Borg vs Iris Vella et. - Qorti tal-Appell - 31 ta’ Mejju 2013
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ipprezentata fi zmien tletin jum minn meta jaghlaq I-

imsemmi zmien.

FI-10 ta’ Novembru 2020 1-Atturi intavolaw ittra uffi¢jali kontra 1-
Konvenut nomine fejn interpellawh jaddivjeni ghall-kuntratt ta’
Xiri-u-bejgh. Il-kuntratt finali baga’ ma giex ippublikat u ghalhekk

fl-10 ta’ Dicembru 2020 intavolaw il-kawza odjerna.

Jirrizulta ghalhekk illi 1-Atturi osservaw it-termini stipulati fl-
Artikolu 1357 tal-Kodi¢i Civili u ppreservaw id-dritt taghhom li

jesigu 1-pubblikazzojoni tal-kuntratt finali.

Ikkunsidrat;

Mill-atti jirrizulta 1i ghalkemm 1-Attur xhed illi I-konvenju tal-15
ta’ Lulju 2020 huwa riflessjoni tal-akkordju ta’ bejn 1-Atturi u
Jeffrey Attard dwar kif socjeta’ bl-isem Lara Developments
Limited, li ma hiex parti fil-kawza, kienet ser thallas il-prezz ta’
xoghol ta’ aluminiuim maghmul mill-Atturi fuq inkarigu taghha, 1-

ebda referenza fil-konvenju ma nsibu ghal dak li xhed I-Attur.

I1-Qorti tirrileva illi skond il-provi dokumentarji pprezentati mill-
istess Atturi, il-kumpanija li deheret fuq il-konvenju ma hiex I-
istess kumpanija debitri¢i versu I-Atturi. Dwar [-ammonti li |-

Atturi xhedu li huma lilhom dovuti ghal xoghol ta’ aluminium 1-
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Attur ipprezenta kopja ta’ statement datat 6 ta’ Jannar 2021
indirizzat lil “Lara Development Ltd.” li ma hiex is-so¢jeta’

konvenuta “Lara Investments Limited

Sabiex ikun hemm rabta bejn min-naha I-wahda d-dejn dovut mis-
so¢jeta’ Lara Developments Limited u I-Atturi, u min-naha l-ohra
I-weghda ta’ xiri u bejgh bejn I-Atturi u s-socjeta’ konvenuta Lara
Investments Limited wiehed kien jistenna illi jekk verament il-
partijiet riedu li I-konvenju u l-eventwali kuntratt finali jservi bhala
hlas, almenu in parte, tal-ammont pretiz mill-Atturi kontra s-
socjeta’ Lara Developments Limited, dan il-fatt jigi rifless fil-
konvenju. Pero’ xejn minn dan ma jinghad fil-konvenju. II-
konvenju langas isemmi li hemm xi somma ta’ flus dovuta lill-
Atturi jew li parti mill-prezz pattwit kien diga jinsab imhallas

precedentement permezz ta’ xogholijiet maghmula mill-Atturi.

Ghall-kuntrarju jigi espressament dikjarat fil-konvenju illi I-prezz
pattwit ta’ €170,000 kien ghad irid jithallas permezz ta’ xogholijiet

da parti tal-Atturi fi proprjeta’ immobiljari tal-Konvenut nomine.

Ghalhekk il-Qorti ma hiex tqgis li hemm rabta bejn il-konvenju u I-
ammont allegatament dovut minn Lara Development Ltd lill-
Atturi. Dan hu konfermat ukoll minn klawsola numru 1 tal-
konvenju fejn jinghad illi I-prezz pattwit ghall-immobbli kien ta’

€170,000 “liema somma I-Kompraturi jintrabtu li jpacuhom
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b’valur ta’ xoghol 1i huma se jwettqu fil-proprjeta’ tal-Venditur.”
Imkien ma tissemma fil-konvenju ¢-¢ifra ta’ €108,174 1i I-Atturi
jghidu 1i hi lilhom ghal xoghol ta’ aluminium gia maghmul. Mhux
biss izda 1-konvenju jistipula li l-prezz ta’ €170,000 kien ser
jithallas b’xoghol presumibilment fil-futur u mhux b’xoghol 1i diga

sar.

Isegwi ghalhekk illi ix-xoghol ta’ aluminium allegatament
maghmul mill-Attur b’valur ta’ €108,174 ma hux parti mill-mertu
tal-kawza odjerna u dak kollu 1li xhedu I-Atturi dwar I-ammonti
lilhom dovuti minn so¢jeta’ terza ma ghandu l-ebda rilevanza

ghall-mertu ta’ din il-kawza.

Ikkunsidrat;

Fug il-konvenju I-Konvenut nomine intrabat li fuq il-kuntratt finali
“jiggarantixxi 1-pacifiku pussess u r-rejali godiment tal-proprjeta”
u li l-proprjeta’ “hija libera u franka” . Fl-istess hin gie Stipulat illi
I-konvenju kien suggett ghall-kundizzjoni “Li jsiru r-ricerki, u jigi

stipulat li kollox huwa in ordni a disfazzjon tal-Kompraturi.”

Kif rajna I-immobbli de quo ghadu kolpit b’ipoteki a favur terzi

kredituri tal-Konvenut nomine.
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In-Nutar Dr Dorianne Arapa xhedet® illi hija ghamlet ir-ricerki
dwar is-so¢jeta’ konvenuta Lara Investments Limited® u sabet illi
I-immobbli mertu tal-kawza huwa kolpit b’diversi ipoteki. Hija
kienet kellmet lill-konvenut dwar il-possibilita’ 1i jsiru 1-waivers
mehtiega izda minn aggornament li kienet ghamlet tar-ricerki
irrizulta illi aktar ma ghadda z-zmien aktar gew registrati ipoteki

fug din il-proprjeta’.

Ciononostante I-Atturi ged jinsistu li l-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh
xorta jigi ppubblikat ghaliex iqisu illi dak huwa l-unika possibilita’
li ghandhom li jithallsu dak lilhom dovut minn kumpanija terza li
ghandha thallashom ‘il fuq minn mitt elf ewro u li skond 1-Atturi

ghandha diffikultajiet finanzjarji kbar.

Huwa mizmum illi meta xi kundizzjoni stipulata f’konvenju ma
ssehhx, il-parti li favur taghha tkun saret tali kundizzjoni ghandha
I-ghazla illi jew terga lura mill-konvenju jew inkella titlob Ii I-
kuntratt jigi ppubblikat nonostante li tali kundizzjoni ma tkunx

avverat ruhha.

In tema legali ssir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet John Vella
et. vs. Emanuel Micallef et de¢iza minn din il-Qorti diversament

presjeduta fis-7 ta’ April 2022:

® Traskrizzjoni fpagna 65 et seq tal-process
6 Kopja tar-ri¢erki tinstab minn pagna 69 sa pagna 354 tal-process

17



I1li m’ghandux ikun hemm dubju li, jekk kemm-il darba |-
weghda ta' xiri-u-bejgh tkun suggetta ghal xi kundizzjonijiet
jew ghall-ghoti ta’ facilita bankarja ta' self, u dik il-
kundizzjoni jew dak is-self ma jkunux inkisbu saz-zmien
meta |-konvenju jista’ jkun ezegwit, nuqgas bhal dak
jikkostitwixxi raguni tajba biex ix-xerrej jaghzel li ma
jersagx ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt. Min-naha 1-ohra,
ix-xerrej ghandu dejjem 1-ghazla 1i kundizzjoni bhal dik li
tkun favurih jirrinunzja ghaliha u jaghzel li xorta wahda
jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt minghajr ma tkun

ghadha twettqet dik il-kundizzjoni.

Kif rajna, kondizzjoni numru 3 tal-konvenju tistipula li “Jsiru r-

ricerki, u ... li kollox huwa in ordni a sodisfazzjon tal-Kompraturi.”

Mis-sottomissjonijiet maghmula mill-Atturi wiehed jista’ jislet il-

konsiderazzjoni illi ghalkemm I-Atturi huma konxji mill-fatt li r-

ricerki urew li I-immobbli de quo huwa kolpit b’ipoteki ta’ terzi,

xorta jridu jakkwistaw din il-proprjeta’.

Isegwi mill-posizzjoni li hadu I-Atturi illi ghalkemm ir-ricerki ma

humiex a sodisfazzjon taghhom xorta wahda jridu li jakkwistaw 1-

immobbli.
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L-azzjoni hi tal-Atturi, u I-Qorti ma tara I-ebda ostakolu legali jekk
I-immobbli mertu tal-konvenju jigi trasferit kolpit b’numru ta’
ipoteki anke in vista tal-fatt li ma tresqux ec¢¢ezzjonijiet da parti tal-

konvenut nomine.

Fi¢-cirkostanzi partikolari ta’ dan il-kaz il-Qorti propensa li tilga’
t-talba tal-Atturi b’dan illi fil-kuntratt ta’ Xiri-u-bejgh jigu elenkati
I-ipoteki u pizijiet ohra li I-immobbli hu kolpit bihom u li jigi wkoll
stipulat illi nonostante dawn I-ipoteki I-Atturi ghazlu li jakkwistaw
I-immobbli de quo. [I-Qorti ser tordna wkoll illi I-hlas tal-prezz
bil-mod indikat fil-konvenju ikun sospiz sakemm l-immobbli jigi

mehlus minn kull ipoteka jew privilegg li prezentement taggravah.’

Decide.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti ged taqta’ u tiddeciedi 1-kawza billi,

fil-kontumacja tal-konvenut nomine,

1.  Tilqa’ I-ewwel talba, tiddikjara illi I-konvenju tal-hmistax ta’
Lulju elfejn u ghoxrin (15/07/2020) ghax-xiri-u-bejgh tal-fond fil-
ground floor level, formanti parti minn blokk bini bl-isem ta’
‘Pawlina Apartments’, fi Triq San Pawl, San Pawl il-Bahar u kif

ukoll is-sesta parti (1/6) indiviza tal-arja mil-livell tat-trig sas-sittax

7 Artikolu 1437 tal-Kodi¢i Civili
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(16)-il filata mill-istess linja tal-gatran tat-triq tal-kejl superficjali
ta’ circa zero punt tlieta disgha metri kwadri (0.39mk), ghadu
validu u vinkolanti bejn il-partijiet b’dan illi s-so¢jeta’ konvenuta

hija obbligata li tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-att fnali ta’ bejgh.

2. Tilga’ in parte t-tieni talba, tikkundanna lis-so¢jeta’
konvenuta sabiex tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-att ta’ bejgh tal-
immobbli fug imsemmi mal-atturi b’dan illi fuq il-kuntratt (a)
ghandhom jigu elenkati l-ipoteki u pizijiet ohra gravanti I-
immobbli; (b) jigi dikjarat li |I-Atturi ghazlu li jakkwistaw 1-
immobbli de quo konsapevoli li huwa kolpit bl-ipoteki u pizijiet
imsemmija; u (c) jigi stipulat illi I-hlas tal-prezz bil-modalita’
stipulata fil-konvenju tkun sospiza sakemm I-immobbli jigi liberat

mill-ipoteki u pizijiet kollha.

3. Tilga’ t-tielet talba, tinnomina lill-Avukat Dr Jonathan
Spiteri bhala kuratur deputat ghall-kontumaci sabiex jirraprezenta
lis-so¢jeta’ konvenuta fuq l-att finali ta’ bejgh-u-xiri fl-
eventwalita’ li rapprezentant taghha ma jidhirx ghall-

pubblikazzjoni tal-kuntratt.

4.  Tilgar-raba’ talba, tinnomina lin-Nutar, Dottoressa Dorianne
Arapa sabiex tippubblika I-att relattiv ta’ Xiri-u-bejgh ai termini tal-
konvenju ta’ bejn il-partijiet tal-hmistax ta’ Lulju elfejn u ghoxrin

(15/07/2020) inkluz il-kondizzjonijiet fug imposti liema
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pubblikazzjoni ghandha ssehh fit-28 ta’ Ottubru 2022 fil-11.00

a.m. fl-edifi¢ju tal-Qorti.

5. Tordna illi I-capital gains tax dovuta mis-socjeta konvenuta
fuq l-att finali kif ukoll I-ispejjez kollha relatati mal-pubblikazzjoni
tal-kuntratt finali jithallsu provvizorjament mill-atturi bi dritt li

jirkupraw l-istess minghand is-soc¢jeta’ konvenuta.

6. Tichad il-hames, is-Sitt U S-seba’ talba attrici minhabba

nuqqas ta’ provi.

Bl-ispejjez kontra I-konvenut nomine.

Mogrija

Onor. Robert G. Mangion
Imhallef
13 t’Ottubru 2022

Lydia Ellul
Deputat Registratur
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