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Robert Arthur Randon, ID 610657M

Awtorita tal-Artijiet

I1lum, 12 ta’ Ottubru 2022,

II-Bord,

Ra r-rikors ta” Maria Paris et ipprezentat fit-13 ta” Settembru, 2017, fejn gie premess:

“Illi l-esponenti huma s-sidien ta’ sest indiviz (1/6) tad-dar numru 20 Trig
Alessandru Valletta, illum mwaqqa u ta” wiehed minn erba’ u ghoxrin parti (1/24)
tal-fondi, konsistenti fil-mezzanin numru 23 Triq ir-Regina Valletta, u I-kamra
numru 21 u kantina numru 22 Triq ir-Regina, Valletta, illum mwaqqa’.

1lli dawn il-fondi kienu gew esproprijata hafna izjed minn ghaxar snin ilu b’titolu
ta’ pussess u uzu izda l-awtorita” kompetenti minkejja diversi interpellanzi nagset
li tikkonverti t-titolu taghha ghal dak ta’ xiri assolut.



1lli I-esponenti jixtiequ li I-intimat jakkwista sehmhom tal-istess fond b’xiri assolut
la darba jidher car illi ma jistghux jiqu vakati ghaliex ma ghadhomx jezistu u illum
hemm mibni il-Parlament ta” Malta.

Ghaldagstant l-esponenti jitolbu i dan il-Bord, prevja kull dikjarazzjoni u
provediment li hemm bzonn:

a) Jiddetermina illi l-esponenti huma s-sidien tal-imsemmi sest indiviz (1/6) tal-
fondi fuq indikati;

b) Jordna li sehmhom mill-fondi ndikati jinxtara mill-intimat fi zmien qasir u
perentorju a’ tenur tal-Artiklu 69 Kap 573;

c) Jiffissa I-prezz jew kumpens dovut lil-esponenti skond 1-Artiklu 68 (3) u (4)
Kap 573 bl-ghajnuna okkorendo tal-periti membri ta’ dan il-Bord;

d) Jiffissa d-danni materjali u morali naxxenti mid-dewmien ezagerat biex
jinqaleb it-titolu f'xiri assolut;

e) Jiffissa l-imghax dovuti skond I-istess ligi

f) U jaghti dawk il-provedimenti kollha li hemm bzonn

Bl-ispejjes”

Ra r-risposta tal-Awtorita tal-Artijiet datata 8 ta” Novembru, 2017, fejn gie eccepit is-
segwenti:

“1. Illi I-Awtorita’ esponenti giet notifikata bir-rikors datat 13 ta’ Settembru, 2017
fl-ismijiet hawn fuq imsemmija, fejn ir-rikorrenti talbu illi dan I-Onorabbli Bord:

a) Jiddetermina illi I-esponenti huma s-sidien tal-imsemmi sest indiviz (1/6) tal-
fondi fuq indikati;
b) Jordna li sehmhom mill-fondi ndikat jinxtara mill-intimat fi zmien qasir u

perentorju a tenur tal-Artikolu 69 Kap573;

c) Jiffissa I-prezz jew kumpens dovut lill-esponenti skont I-Artikolu 68(3) u (4)
Kap 573 bl-ghajnuna okkorrendo tal-periti membri ta’ dan il-Bord;



d)

e)
f

Jiffissa d-danni materjali u morali naxxenti mid-dewmien ezagerat biex
jingaleb it-titolu fxiri assolut;

Jiffissa l-imghagx dovut skont l-istess ligi;

U jaghti dawk il-provedimenti kollha li hemm bzonn”

Rigwardanti I-mezzanin numru 23 ta’ Triq ir-Regina, Valletta, I-kamra numru 21

u kantina numru 22 Triq ir-Regina, Valletta u dar numru 20 Trig Allessandru
Valletta (riferenza NTR56/49/3, NTR11/53/37 u NTR59/49/37);

2. Illi I-Awtorita’ esponenti ssostni illi:

a)

b)

c)

d)

e)

Rigward I-ewwel talba m’ghandha l-ebda oggezzjoni illi dan I-Onorabbli Bord
jiddetermina s-sidien ta’ sest indiviz (1/6) tal-fondi indikati pero’” ssostni illi
jinkombi fuq ir-rikorrent sabiex igib il-provi sabiex juri li ghandu titolu validu
fil-ligi;

Rigward it-tieni talba I-Artikolu 69 tal-Kap 573 ma japplikax fil-kaz odjern

ghaliex dan l-arikolu jirreferi ghal istanzi fejn ma jkunx hemm dikjarazzjoni
tal-President jew predecessuri taghha meta dan mhux il-kaz;

Rigward it-tielet talba I-Artikolu 68 Sub-Artikoli (3) u (4) tal-Kap 573 ma
japplikawx ghall-kaz odjern lanqas u dan ghaliex dan l-artikolu jitkellem dwar
propjeta’ mizmuma b’dominju pubbliku filwaqt illi I-propjeta’ odjerna
m’ghadhiex effetivament mizmuma taht dominju pubbliku ghaliex fugha
nharget Dikjarazzjoni tal-President ghal xiri assolut;

11li t-talbiet illi ghamel ir-rikorrenti fir-raba talba ma jwasslux ghall-ghotja ta’
danni materjali u morali minn dan [-Onorabbli Bord ghaliex it-talbiet ghal
danni materjali w morali iridu jkunu marbuta ma kumpens doout skond I-
Artikoli 63. 64. 65 jew 67 meta’ tkun saret talba specifica dwar kumpens a
tenur ta’” dawn l-artikoli, kif ser jigi ampjament muri fil-mori ta’ din il-kawza,
u r-rikorrenti ma talab kumpens taht l-ebda wiehed minn dawn Il-artikoli;

Rigward il-hames talba [-Awtorita’ esponenti ma ssib l-ebda oggezzjoni

galadarba dan jigi ffisat skont il-liogi u

Rigward is-sitt talba tirrimetti ruhha ghas-savju gqudizzju ta’ dan I-Onorabbli
Bord rigward kull provvediment iehor li huwa jidhirlu xieraq bla pregudizzju
ghad-drittijiet taghha ta’ appell naxxenti mill-ligi.



Ghaldagstsant I-Awtorita’ esponenti titlob bir-rispett lil dan I-Onorabbli Borg
sabiex:

a) Jichad it-tieni; it-tielet; u r-raba’ talbiet u

b) Jiddisponi mit-talbiet I-ohra skont is-savju gudizzju tieghu fil-limit li ttih
il-ligi.”

Ra li din il-kawza giet assenjata lil dan il-Bord hekk kif ippresedut;

Ra d-dokumenti pprezentati;

Sema’ x-xhieda;

Ra r-relazzjoni tal-Membri Teknici;

Ra r-relazzjoni addizzjonali tal-Membri Teknici;

Sema’ trattazzjoni finali;

Ra l-atti processwali kollha.

Ikkunsidra:

Permezz ta’ din il-kawza, ir-rikorrenti talbu li jigu ddikjarati bhala sidien ta’ sest
indiviz tad-dar numru, 20, Triq Alessandru, Valletta, illum imwaqqa’ u ta” wiehed
minn erbgha u ghoxrin parti (1.24) tal-fondi, konsistenti fil-mezzanin numru 23, Triq
ir-Regina, Valletta, u I-kamra numru 21, u kantina numru 22, Triq ir-Regina, Valletta,
illum imwaqqa’. Intalab li dan is-sehem jigi ordnat li jinxtara mill-intimata Awtorita
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fi Zmien qasir u perentorju, a tenur tal-Artikolu 69 tal-Kap 573, u li jigi ffissat I-prezz
jew kumpens dovut, skont 1-Artikolu 68(3) u (4) tal-Kap 573. Ulterjorment, gie mitlub
li jigu ffissati u likwidati d-danni materjali u morali, naxxenti mid-dewmien esagerat
biex jinqaleb it-titolu f'xiri assolut, u kif ukoll sabiex jigu ffissati I-imghax dovuti.

Da parti tal-Awtorita intimata, din ressqet varji argumenti sabiex toggezzjona ghat-
talbiet tar-rikorrenti.

Fl-ewwel lok, tqajjmet il-kwistjoni tat-titlu tar-rikorrenti. Madanakollu, din il-
kwistjoni giet sorvolata hekk kif gie vverbalizzat fis-6 ta” Marzu 2019, fejn kien hemm
gbil bejn il-partijiet, li dwar il-kwistjoni ta” titolu ma kienx hemm aktar kontestazzjoni.
Fil-mori ta” din il-kawza, sar ezercizzju mhejji mill-Awtorita dwar il-verifika tat-titolu,
u wara li I-Bord evalwa l-provi pprezentati, jinsab sodisfatt mit-titolu tar-rikorrenti
hekk kif premess.

Dwar it-tieni talba, I-Awtorita intimata sostniet li din ghandha tigi michuda peress li
1-Artikolu 69 tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta” Malta, ma japplikax fil-kaz odjern ghaliex dan
l-artikolu jirreferi ghall-istanzi fejn ma jkunx hemm dikjarazzjoni tal-President jew
predecessuri tieghu, meta dan mhux il-kaz. Imbaghad, dwar it-tielet talba, l-intimata
sosntiet li din ghandha tigi michuda peress li I-Artikolu 68(3) u (4) tal-Kap 573, ma
japplikax ghal kaz odjern, ghaliex l-artikolu jitkellem dwar proprjeta mizmuma
b’dominju pubbliku, mentri fuq din il-proprjeta nharget dikjarazzjoni tal-President
ghal xiri assolut.

Minn qari tar-rikors promotur, kif ukoll minn gari tan-nota tad-29 ta” Ottubru 2021,
huwa ben evidenti li r-rikorrenti qeghdin jibbazaw l-azzjoni taghhom ai termini tal-
Art. 69 tal-Kap. 573. Dan jaqgra:

69. (1) Meta l-art tkun giet akkwistata minn awtorita kompetenti ghal uzu jew
pussess ghal dak iz-Zmien li I-bZzonnijiet tal-iskop pubbliku jkunu jitolbu, is-sid
jista’, wara li jghaddu ghaxar snin mid-data li fiha jkun ittiehed pussess mill-
awtorita kompetenti, jitlob lill-Bord tal-Arbitragg biex johrog ordni sabiex l-art tigi
akkwistata mill-awtorita b’xiri assolut bl-istess mod imfisser fl-artikolu 68(3) u (4)
jew inkella i titbattal fi Zmien sena mid-data tal-ordni.



(2) Meta art illi tkun fil-pussess u uzu ta’ awtorita kompetenti tigi mbattla, I-
awtorita tista’ tnehhi I-bini kollu, kostruzzjonijiet jew benefikati ohra mibnijin jew
maghmulin fugha matul iz-Zmien tal-okkupazzjoni, u taghti dak il-kumpens lil sid
l-art ghall-hsara li tkun saret bil-kostruzzjoni ta’ dak il-bini jew xort’ohra, kif jigi
miftiechem bejn l-awtorita u s-sid jew, fin-nuqqas ta’ ftehim, kif jigi ffissat mill-
Bord tal-Arbitragg.

L-Artikolu 68(3) tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta” Malta jaqra:

68. (3) F'kaz li l-art tkun trid tinxtara ghandha tinhareg dikjarazzjoni mic-
Chairperson tal-Bord tal-Gvernaturi tal-Awtorita tal-Artijiet skont I-artikolu 38 u
d-dispozizzjonijiet tal-artikoli 52, 53, 54 u 55 ghandhom japplikaw.

(4) ll-valur tal-art ghandu jittiehed li hu l-ammont illi l-art tista’ ¢¢ib kieku din
kellha tigi mibjugha fis-suq minn sidha volontarjament fil-mument li nharget id-
dikjarazzjoni msemmija fis-subartikolu (3):

Izda fil-valur, ebda kaz ma ghandu jittiehed ta” ebda bini, tlugh jew titjib iehor
imtella’ jew maghmul fuq l-art wara I-jum li fih il-pussess taghha kien ittiehed
mill-awtorita kompetenti.

Mill-provi prodotti jirrizulta mhux kontestat, li I-fondi de quo gew akkwistati b’titolu
ta’ pussess u uzu snin twal ilu, precizament permezz ta’ dikjarazzjoni tal-Gvernatur
tat-28 ta” April 1953. Sussegwentement, dawn il-fondi nghataw b’titolu ta” dominju
pubbliku lill-Gvern permezz ta’ kuntratt ippubblikat fit-22 ta” Mejju 1971, (vide
affidavit ta” Maria Paris). Matul is-snin, l-awtrici fit-titolu tar-rikorrenti kienet tigi
mhallsa recognition rent. Imbaghad permezz ta” avviz numru 307 ippubblikat fil-harga
tas-7 ta’ Marzu 2012, tal-Gazzetta tal-Gvern, il-President ta” Malta ddikjarat 1i dawn
il-fondi huma mehtiega ghal skop pubbliku, u li I-akkwist taghhom ghandu jkun b’xiri
assolut.

Issa minn ezami tal-Artikolu 69 tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta” Malta, dan jistipola zewg
rimedji ghas-sid. Wahda hija li tinhareg ordni sabiex l-art tigi akkwistata mill-
awtorita b’xiri assolut, bil-mod kif imfisser fl-Artikolu 68(3) u (4), filwaqt li r-rimedju
l-iehor huwa li din l-art titbattal fi Zmien sena.

F'danil-kaz, diga nharget dikjarazzjoni mill-President ta” Malta. Ghalhekk, dan il-kaz
ma jirrispjekkax ir-rekwiziti li fihom japplika 1-Artikolu 69 u 1-Artikolu 68(3) u (4) tal-



Kap 573. Il-Bord jaghmel referenza ghal dak li qal dan il-Bord hekk kif diversament
ippresedut, fil-kawza, Dr. Francis Lanfranco et vs L-Awtorita tal-Artijiet, deciza fit-23
ta’ Frar 2022, fejn intqal:

“L-istess artikolu (b'referenza ghall-artikolu 69 tal-Kap 573) jkompli jipprovdi li
tali xiri ghandu jsir bil-mod imfisser fl-artikolu 68(3) u (4) tal-Kap 573. Dawn I-
artikoli jipprovdu illi fkaz li I-art tkun trid tinxtara — kif inhu I-kaZ prezenti —
ghandha tinhare¢ dikjarazzjoni mic-Chairperson tal-Bord tal-Gvernaturi tal-
Awtorita tal-Artijiet skont l-artikolu 38 u d-dispozizzjonijiet tal-artikoli 52, 53, 54
u 55 ghandhom japplikaw. Di piu l-valur tal-art ghandu jittiehed li hu I-ammont
illi l-art tista” ¢gib kieku din kellha tigi mibjugha fis-suqg minn sidha
volontarjament fil-mument li nharget id-dikjarazzjoni msemmija aktar qabel, iZzda
fil-valur, ebda kaz ma ghandu jittiehed ta’ ebda bini, tlugh jew titjib iehor imtella’
jew maghmul fuq l-art wara I-jum li fih il-pussess taghha kien ittiehed mill-
awtorita kompetenti.

L-atturi jikkontendu i una volta jigi stabbilit li I-Awtorita ghandha tigi ordnata
takkwista b’xiri assolut l-ambjenti in meritu — kif qed jigri f'dan il-kaz — il-Bord
ghandu jghaddi wkoll sabiex jistabilixxi I-kumpens li ghandu jithallas mill-
Awtorita ghal tali akkwist. IZda dan il-Bord ma jaqbilx. 1I-Li¢i ma tghidx li
ghandu jsir hekk u fejn il-Lig¢i hija cara I-Bord m’ghandux jinoltra oltre dak li
tipprovdi I-Ligi b'mod car. L-Artikoli 68 (3) u (4) li ghalihom jirreferi I-Artikolu
69 u li huma applikabbli ghal dan il-kaz jghidu b'mod car x’ghandu jsir u skont I-
istess provvedimenti tal-Li¢i dak i ghandu jsir huwa li ghandha tinhareg
dikjarazzjoni mic-Chairperson tal-Bord tal-Guernaturi tal-Awtorita tal-Artijiet
skont I-Artikolu 38 u d-dispozizzjonijiet tal-Artikoli 52, 53, 54 u 55 ghandhom
japplikaw. Ghalhekk il-Bord sejjer jordna lill-Awtorita intimata sabiex, ai termini
tal-Artikolu 68(3) (li huwa rez applikabbli ghal dan il-kaz in virtu tal-Artikolu
69(1) tal-Kap 573) tinhareg dikjarazzjoni mic-Chairperson tal-Bord tal-
Guernaturi tal-istess Awtorita tal-Artijiet skont I-Artikolu 38 u dan f'terminu ta’
tliet (3) xhur mil-lum liema terminu huwa wiehed perentorju u ghandhom
japplikaw I-Artikoli 52, 53, 54 u 55 tal-istess Att.

11-Bord hu konxju li dan ifisser li una volta tinhareg id-dikjarazzjoni mill-Awtorita
u f'kaz li l-atturi ma jagblux mal-prezz offrut huma ghandhom id-dritt li
jintavolaw proceduri godda ta’ kontestazzjoni dwar il-kumpens indikat fid-
dikjarazzjoni a tenur tal-Artikolu 55 tal-Kap. 573. Izda dan fil-fehema tal-Bord
mhuwiex dagstant desiderabbli u kien ikun ferm aktar idoneju kieku 1-Artikolu 69
tal-Kap 573 kien jipprovdi fih stess mekkanizmu sabiex il-Bord jiffissa I-kumpens
dovut fl-istess proceduri. Dan kien ikun ifisser inqas dewmien u possibilment in-
nuqqas ta’ bzonn ta’ ftuh ta’ proceduri ulterjuri. Madanakollu la darba I-artikolu



69 jistabilixxi I-procedura li ghandha tigi seqwita b'mod tassattiv, il-Bord hu tal-
fehma li ma jistax jinoltra fit-tieni u r-raba’ talbiet attrici f'dawn il-proceduri.

II-Bord hawnhekk jirreferi ghall-artikolu 69(1) li jirrendi l-artikolu 68(3)
applikabbli f'kaz ta’ ordni ghal xiri assolut u liema artikolu 68(3) jistabilixxi illi
‘ehandha’ tinhareg dikjarazzjoni mill-Awtorita u Ii wara i tinhareg tali
dikjarazzjoni ‘ghandhom japplikaw’ d-dispoZizzjonijiet tal-Artikoli 52, 53, 54 u 55.
lI-kliem hawn appena indikati b’tipa grassa u wzati fl-imsemmija artikoli juru bic-
car li din il-procedura hija stabbilita b'mod tassattiv. 1l-Bord jinnota wkoll kif il-
passag¢ tal-hrug tad-Dikjarazzjoni da parti tal-Awtorita huwa mehtieg anke’
ghaliex id-determinazzjoni tal-valur tal-art, in dizamina huwa proprju marbut ma’
l-ammont i l-art tista” $gib kieku din kellha tigi mibjugha fis-suq minn sidha
volontarjament fil-mument li tkun nharget tali dikjarazzjoni, u dan a tenur tal-
Artikolu 68(4) tal-Kap 573.”

Jidher anke kemm minn qari tal-istess Artikolu 69 tal-Kap 573, kif ukoll fid-dawl] ta’
dak fugq citat, illi I-Artikolu 69 jikkoncerna kazijiet fejn ma tkunx ghandha inharget 1-
ebda dikjarazzjoni mill-Awtorita. F'dan il-kaz, izda gja harget dikjarazzjoni mill-
President. Ghaldagstant, bl-ebda tigbid ta’ interpretazzjoni tal-Artikolu 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta, ma jista’ jigi applikat dan l-artikolu tal-ligi, hekk kif qed jitolbu r-rikorrenti
fit-tieni talba taghhom. In oltre, anke l-istess Artikolu 68 jikkoncerna art 1i tkun qed
tigi mizmuma b’titolu ta” dominju pubbliku u tkun ghadha ma nharget l-ebda
dikjarazzjoni mic¢-Chairperson tal-Bord tal-Gvernaturi tal-Awtorita tal-Artijiet.
Gialadarba gja nharget dikjarazzjoni mill-President, fejn gie ddikjarat li din I-art hija
mehtiega mill-Awtorita kompetenti ghal skop pubbliku u li I-akkwist taghha ghandu
jkun b’xiri assolut, dan il-Bord ma jistax jghaddi biex jilga’ t-tieni talba tar-rikorrenti
li specifikament ged titlob ordni li s-sehem tar-rikorrenti minn dawn il-fondi jinxtara
mill-intimat fi Zmien qasir u perentorju a tenur tal-Artikolu 69 tal-Kap 573. L-Artikolu
69(1) tal-Kap 573 jaghmilha cara li s-sidien jistghu jitolbu lill-Bord ta’ 1-Arbitragg biex
johrog ordni sabiex l-art tigi akkwistata mill-awtorita b’xiri assolut bl-istess mod
imfisser fl-Artikolu 68(3) u (4). Izda d-dikjarazzjoni f'dan il-kaz gja nharget. Isegwi
wkoll 1i gjaladarba f'dan il-kaz ma japplikax 1-Artikolu 69, lanqas ma japplikaw 1-
Artikoli 68(3) u (4) tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta” Malta, li jirreferu ghal sitwazzjonijiet fejn
art tkun ged tigi mizmuma b’titolu ta” dominju pubbliku, u tkun ghadha ma nharget
l-ebda dikjarazzjoni mic¢-Chairperson tal-Bord tal-Gvernaturi tal-Awtorita tal-Artijiet.

In aggiunta, jinghad li dan il-Bord ma jagbilx li f'dawn il-fattispecie, ir-rikorrenti,
gialadarba dahal fis-sehh il-Kap 573 tal-Ligijiet ta” Malta, ghandhom xi dritt li jezigu
li terga’ tinhareg xi dikjarazzjoni ohra ai termini tal-Artikolu 69, u in linea ma” dak
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stipulat fl-Artikolu 68(3) u (4) tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta” Malta. Huwa minnu li din I-
azzjoni saret abbazi tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta” Malta, mentri d-dikjarazzjoni
Presidenzjali kienet inharget ai termini tal-Kap 88 tal-Ligijiet ta” Malta, izda dawn i¢-
c¢irkostanzi, bl-ebda mod ma jintitolaw lir-rikorrenti li jezigu li tinhareg dikjarazzjoni
ohra, din id-darba mi¢-Chairperson tal-Bord tal-Gvernaturi tal-Awtorita tal-Artijiet, u
terga’ tinbeda l-procedura ai termini tal-Artikolu 68(3) u (4), 1-Artikolu 38 u d-
dispozizzjonijiet tal-Artikoli 52, 53, 54 u 55 tal-Kap 573. Dana iktar u iktar qed
jinghadd meta din id-dikjarazzjoni kienet ilha li nharget fis-sena 2012, u c¢ioe’ snin
wara li r-rikorrenti pprocedew b’ din il-kawza.

In parentesi, dan il-Bord sejjer jaghmel referenza ghas-sentenza moghtija minn dan il-
Bord hekk kif diversament ippresedut, fil-25 ta” Mejju 2022, fl-ismijiet, David Abela
proprio et nomine et vs L-Awtorita tal-Artijiet. F'dik il-kawza, il-proprjeta in
kwistjoni kienet ittiehdet on public tenure, permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar
Anthony Attard, tas-6 ta” Marzu tas-sena 1965, b’rizultat ta’ liema kuntratt kien qed
jithallas recognition rent ta” Lm61.60 fis-sena. In oltre, bhal fil-kaz odjern, kien hareg
avviz numru 982, bid-data tat-22 ta” Novembru 2006, li gie ppublikat fil-Gazzetta tal-
Gvern tal-istess data, fejn I-imsemmi fond ittiehed b’xiri assolut u lI-kumpens offrut
huwa ta” Lm4,4000, ekwivalenti ghal €10, 249.24.  F'dak il-kaz, qamet il-kwistjoni
dwar abbazi ta” liema artikolu mill-Kap 573 tal-Ligijiet ta” Malta, giet imsejsa lI-kawza,
stante li minn qari tar-rikors promotur, ma kienx jirrizulta dan il-punt. II-Bord fis-
sentenza tieghu, ghamel varji osservazzjonijiet li dan il-Bord ihoss li ghandu jaghmel
referenza ghalihom:

“...l-atturi jistghu jakkampaw il-kaz prezenti u fin-nota taghha taghmel referenza
ghal-kaz Ivory Venue Ltd vs Awtorita deciza minn dan il-Bord diversament
presedut fejn il-Bord b’referenza ghall-azzjonijiet li wiehed jista jezercita taht il-
Kap 573 qal hekk:

1l-Bord ghandu l-kompetenza tieghu limitata ghal dak i jinghad fl-artikoli
rispettivi tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta” Malta. Huwa minnu li skont I-Artikolu 58(1)
(‘e) tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta, dan il-Bord ghandu l-awtorita li jordna li
dikjarazzjoni ta’ esproprjazzjoni tigi mhassra. Izda sabiex dan il-Bord ikun jista’
jaghti tali ordni, irid jikkonkorru cirkostanzi preskritti fl-istess Kap 573 tal-Ligijiet
ta’ Malta li jaghtu s-setgha lill-istess Bord sabiex jordna thassir ta’ dikjrazzjoni. L-
Artikolu 58 jelenka s-setghat ta’ dan il-Bord tal-Arbitragg b’mod generali, fis-sens
li jelenka dak i jista’ jaghmel il-Bord.

[I-Bord ghandu l-kompetenza tieghu limitata ghal dak i jinghad fl-artikoli
rispettivi tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta” Malta. Huwa minnu li skont I-Artikolu 58(1)
(‘e) tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta, dan il-Bord ghandu l-awtorita li jordna li



dikjarazzjoni ta’ esproprjazzjoni tigi mhassra. Izda sabiex dan il-Bord ikun jista’
jaghti tali ordni, irid jikkonkorru cirkostanzi preskritti fl-istess Kap 573 tal-Ligijiet
ta” Malta li jaghtu s-setgha lill-istess Bord sabiex jordna thassir ta’ dikjrazzjoni.

L-Artikolu 58 jelenka s-setghat ta’” dan il-Bord tal-Arbitrag¢ b’mod generali, fis-
sens li jelenka dak li jista’” jaghmel il-Bord ...... Madanakollu, din hija l-klawsola
generali tas-setghat ta’ dan il-Bord. Huwa mbaghad, x'hin jigu meqjusa l-artikoli
individwali tal-Kap 573 li jkun jista’ jigi stabbilit f'liema istanzi, jista’ I-Bord
jordna thassir ta’ dikjarazzjoni, jew f'liema istanzi jista” I-Bord jillikwida danni
morali u materjali.

Ghalhekk issostni I-Awtorita li l-azzjoni attrici hija improponibbli legalment
ghaliex ghajr possibilment taht I-Artikolu 55 (li pero kif gie deciz supra I-Bord igis
li mhux l-artikolu applikabbli) il-fattispecie tal-kaz prezenti ma jissubentra taht
ebda artikolu iehor.

Kif inghad l-atturi josotnu li I-azzjoni taghhom hi bazata fuq I-Artikolu 64 tal-Kap
573 tal-Ligijiet ta” Malta. Dan jghid hekk:

64. (1) Meta art tkun soggetta ghal dikjarazzjoni qabel id-dhul fis-sehh ta’ dan I-
Att u I-Guern ikun ha l-pussess taghha izda ma jkun qatt inhare¢ avviz tal-ftehim
jew ikun gie indikat il-kumpens ghall-akkwist ta’ dik l-art, kull min juri ghas-
sodisfazzjon tal-Bord tal-Arbitrag¢ li huwa sid b’titolu validu ta’ proprjeta fuq dik
l-art jista’ jitlob li dik l-art tigi akkwistata b’xiri assolut mill-awtorita.

(2) Din l-azzjoni ghandha ssir permezz ta’ rikors ippreZentat fir-Registru tal-Bord
tal-Arbitragg li ghandu jigi indirizzat kontra [-awtorita li jkollha jedd ta” ghoxrin
jum biex twiegeb minn mindu tigi notifikata bir-rikors.

(3) Il-kumpens li ghandu jithallas ghall-akkwist tal-art, ghandu jkun skont il-valur
tal-art fiz-zmien li nharget id-dikjarazzjoni, liema kumpens ghandu jigi aggornat
mas-snin skont l-indici ta” inflazzjoni ppubblikat fl-Iskeda tal-Ordinanza li Tnehhi
I-Kontroll tad-Djar.

(4) Barra mill-kumpens ghall-akkwist tal-art kif stabbilit f'dan l-artikolu, is-sid
jista’ jitlob ukoll lill-Bord tal-Arbitragg sabiex jillikwida u jordna lill-awtorita
thallsu danni materjali u danni morali minhabba d-dewmien biex sar l-akkwist.

(5) IZ-Zmien perentorju indikat fl-artikolu 63(6) biex titressaq l-azzjoni jghodd
mutatis mutandis ghall-azzjoni taht dan l-artikolu.

Ghalhekk sabiex l-azzjoni tinkwadra ruhha f'dan l-artikolu iridu jissussitu erba’
elementi:-

1. Id-dikjarazzjoni trid tkun inharget qabel id-dhul fis-sehh tal-Kap. 573;
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2. II-Gvern ikun ha l-pussess tal-art;

3. Ma jkun qatt inhare avviz tal-ftehim jew gie indikat il-kumpens ghall-akkwist
ta’ dik l-art; u

4. Is-sid irid jipprova li ghandu titolu validu ta’ proprjeta fuq l-art.

Mill-provi prodotti ma hemmx kontestazzjoni li d-dikjarazzjoni li nharget flI-2006,
inharget qabel id-dhul fis-sehh tal-Kap. 573 li dahal fis-sehh f April tat-2017.
Inoltre mhuwiex ikkontestat langas li I-Gvern ha Il-pussess tal-fond - dan hu
konfermat mill-Awtorita stess. Lanqas huwa kontestat it-titolu tar-rikorrenti fil-
fond in meritu...Jifdal ghalhekk biss it-tielet element x’jigi ezaminat fejn is-sid irid
jipprova li fir-rigward tal-fond in meritu ma jkun qatt inhareg avviz tal-ftehim
jew gie indikat il-kumpens ghall-akkwist ta’ dik l-art. Fil-kaz prezenti jirrizulta li
ma nhareg qatt avviz ghal ftehim izda fid-dikjarazzjoni numru 982 tat-22 ta’
Novembru 2006 hemm indikat il-prezz offrut mill-Awtorita ghax-xiri assolut tal-
fond in meritu bil-prezz indikat ikun dak ta” Lm4,400. Ghalhekk iqum il-kwezit
jekk japplikax I-Artikolu 64 billi fid-dikjarazzjoni hemm indikat il-prezz.

Fin-nota ta’ sottomissjoinijiet taghhom ir-rikorrenti jargumentaw illi in primis il-
Kap.573 gie promulgat proprju biex jigu eliminati I-problemi li kienu jezistu taht
ir-regime legali tal-Kap. 88 u dan wara li I-Gvern kien ha kont ta’ numru ta’
decizjonijiet tal-Qrati nostrani inkluz dawk ta’ natura Kostituzzjonali u kif ukoll
qarti esteri. Izidu illi l-artikolu 64 jitkellem fuq sitwazzjoni meta ghandek art
soggetta ghal dikjarazzjoni qabel id-dhul fis-sehh ta’ dan [-Att u I-Gvern ikun ha
l-pussess taghha izda ma jkun qatt inhare¢ avviz tal-ftehim JEW ikun $ie indikat
il-kumpens ghall-akkwist ta’ dik l-art u jarqumentaw illi bl-uzu tal-konguntiv
‘jew” il-legislatur ried illi fl-eventwalita li wahda biss mis-sitwazzjonijiet hemm
kontemplati tkun soddisfatta, ossia jew ma jkunx inhareg avviz ta’ ftehim jew ma
jkunx gie indikat il-prezz, il-vot tal-Ligi jkun soddisfatt u purche jkunu jissussitu
l-elementi l-ohra fuq deskritti ghandu jsib applikazzjoni I-Artikolu 64.

Altrimenti I-legislatur kien juza l-konguntiv ‘u’. IlI-Bord hu tal-fehema li biex
wiehed janalizza I-Artikolu 64 tal-Kap. 573 irid jiehu kont ukoll tal-artikolu 65
sabiex wiehed ikollu l-istampa intiera.

1I-Bord jibda billi jghid illi mid-dibattiti paralmentari li pprecedew il-Kap 573
jemergi car li I-intenzjoni tal-Legislatur kienet dik li bil-Kap 573 johloq qafas legali
wiehed u semplici biex ikopri s-sitwazzjonijiet kollha dwar l-espropriji godda u
antiki u johloq rimedju car u effettiv lic-citaddin tenut kont tal-mankanzi li kienu
jezistu taht il-Ligi precedenti — il-Kap 88. Harsa lejn id-dibattiti parlamentariu
jikkonferma dan kollu. Fis-seduta Nru 501 tat-3 ta’” April 2017, I-Onor. Deborah
Schembri kellha dan xi tghid dwar l-iskop wara I-Kap 573:
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“Permezz ta’ dan I-Abbozz ta” Ligi rridu wkoll naghtu certezza legali. Kien proprju
ghalhekk 1i ddecidejna li nikkonsolidaw numru ta’ ligijiet bil-ghan li jkollna korp
shih ta’ ligijiet li jitkellmu fuq l-artijiet tal-Gvern u fuq kif isiru t-trasferimenti ecc.

Parti mir-remit tieghi bhala Segretarju Parlamentari huwa s-simplifikazzjoni tal-
processi u nhoss li [-ezeréizzju li ghamilna u li I-frott tieghu ged narawh illum,
huwa parti sostanzjali mis-simplifikazzjoni li qged naghmlu. Issa I-poplu hemm
barra se jkollu ligi wahda dwar it-trasferiment ta’ artijiet u din se twiegeb il-
mistogsijiet kollha li jista’ jkollu .....

Ahna qged nipprovaw innehhu din l-idea li I-Gvern jista” jagbad u jehodlok I-art
tieghek u la jkun hemm esproprju u langas biss tkun taf ezattament it-termini li
jkun qed jehodlok I-art bihom. Kulma tkun taf li dik I-art il-Gvern ghandu bZzonnha!
Ahna nhossu li din mhijiex gustifikata bizZejjed u allura qed innehhu din il-
possibilita mil-ligi ghall-beneficéju taccittadini li ttehditilhom bicéa art u ma hadu
xejn taghha.

Sur President, hafna mill-affarijiet i ged nipproponu li ghandhom jinbidlu ged
nipproponuhom proprju ghaliex hemm decizjonijiet tal-qrati Maltin u anke ta’
qgrati esteri li jghidu li m’humiex skont il-Kostituzzjoni. Ghal numru ta’ snin, il-
qrati qalulna li certi proceduri jmorru kontra I-Kostituzzjoni pero qatt ma sar xejn
dwarhom u ghaldagstant hassejna I-htiega li nonoraw dawk id-decizjonijiet u we
right these wrongs. Fl-istess hin ghamilna procedura ta’ simplifikazzjoni u fejn
stajna nissimplifikaw, issimplifikajna u anke ¢éarajna xi regolamenti.

.....Qed jigi wkoll propost li I-art li fugha kien hemm dikjarazzjoni presidenzjali u
li fugha I-Gvern ghandu pussess izda ma kienx hemm notice to treat jew valur
moghti qabel lintroduzzjoni ta’ din il-ligi, jekk jigi muri quddiem il-Bord tal-
Arbitragg dwar Artijiet li persuna hija sid l-art, l-imsemmija persuna tista’ titlob
il-Bord sabiex I-Awtorita takkwista dik I-art b’bejgh. Il-valur tal-art f'din l-istanza
ghandu jkun il-valur fi Zmien id-dikjarazzjoni presidenzjali biz-Zieda tar-rata tal-
inflazzjoni misjuba fil-Kap. 158.....

Barra minn hekk, il-Bord tal-Arbitrag¢ dwar Artijiet jista’ jigi mitlub jillikwida d-
danni morali u materjali mgarrba mis-sid minhabba li I-akkwist ikun dam biex sar
u hawnhekk tapplika I-preskrizzjoni ta’ 30 sena. Din hija ftit differenti minn dak li
konna qeghdin nghidu gabel u hawnhekk ged nitkellmu fejn ikun hemm pussess
imma ma jkunx hemm notice to treat.
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Qed jigi propost ukoll li l-art li fugha kien hemm dikjarazzjoni presidenzjali u li
fuqha nharget notice to treat izda ma jkun thallas l-ebda kumpens sa meta tigi
introdotta din il-1igi, jekk jigi muri quddiem il-Bord tal-Arbitragg dwar Artijiet
illi persuna hija s-sid tal-art, il-Bord jista’ jordna I-Awtorita tal-Artijiet biex
taghtiha kumpens. Fil-Qorti, I-Awtorita tal-Artijiet ghandha tindika jekk ghadx
hemm interess li [-Awtorita takkwista din l-art u jekk is-sid tal-art ma jikkontestax
il-valur tal-art meta nharget in-notice to treat, l-ammont li jithallas ikun dak
indikat f'dik in-notice.

Min-naha l-ohra, jekk is-sid jikkontesta l-valur tal-art, il-valur tal-art f'din I-
istanza ghandu jkun il-valur fi Zmien id-dikjarazzjoni presidenzjali biz-Zieda tar-
rata tal-inflazzjoni misjuba f'Kap. 158. Il-valur moghti mill-Bord tal-Arbitragg
dwar Artijiet m’ghandux ikun oghla minn dak indikat mis-sid u mhux inqas minn
dak indikat fin-notice to treat. Barra minn hekk, sabiex jitnagqsu I-kazijiet fil-qorti,
il-Bord tal-Arbitrag¢ dwar Artijiet jista’ jigi mitlub jillikwida danni morali u
materjali mgarrba mis-sid minhabba li l-akkwist ikun dam biex sar u tapplika wkoll
preskrizzjoni ta’ 30 sena.

Minn dawn il-brani ghandu jirrizulta illi apparti s-sitwazzjoni tal-Artikolu 55 li
kif inghad aktar il-fuq japplika ghad-dikjarazzjonijiet il-godda mahruga wara I-
Kap. 573, hemm zewg sitwazzjonijiet li jirriqwardaw dikjarazzjonijiet antiki (ossia
dawk precedenti il-Kap 573) li huma relevanti ghal dan il-kaz: (a) dawk li dwarhom
ma jkunx inhareg Avviz ghal Ftehim (Art. 64) u (b) dawk li dwarhom ikun hareg
Avviz ghal Ftehim (Art. 65).

Hemm umbaghad I-Artikolu 63 li jitkellem dwar it-thassir ta’ dikjarazzjoni li tkun
inharget ukoll gabel id-dhul fis-sehh tal-Kap. 573 fejn l-art tibga’ ma tigix
akkwistata u ma tkunx intuzat ghall-iskop pubbliku ghal perjodu ta’ aktar minn
ghaxar snin minn meta tkun inharget id-dikjarazzjoni, izda dan mhux applikabbli
ghal kaz prezenti. Ghal finijiet ta’ din il-kawza huma I-Artikolu 64 u 65 li
jimmeritaw ezami.

Mid-dibattiti parlamentari jemergi car li d-distinzjoni netta li tiddefinixxi jekk
azzjoni ta’ sid milqut b’dikjarazzjoni antika u li ged jitlob kumpens ghat-tehid
ghandiex tkun wahda taht 1-Artikolu 64 jew 65 hija il-kwistjoni ta’ jekk ikunx
inhareg jew le Avviz ghall-Ftehim. Dan jidher ukoll car mill-marginal note tal-
artikoli rispettivi li fil-kaz ta” Art. 64 jghid: Art li tkun sog$etta ghal dikjarazzjoni
minghajr avviz tal-ftehim u fil-kaz ta” Art 65 jghid: Art li tkun soggetta ghal
dikjarazzjoni u avviz ghal ftehim izda li ma tkunx giet akkwistata.
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Ghalhekk fil-fehema tal-Bord il-fatt li fid-dikjarazzjoni odjerna kien hemm indikat
valur ghall-akkwist m’ghandux ikun ta” ostakolu ghall-applikazzjoni tal-Artikolu
64 tal-Kap 573 ghaliex il-linja ta’ demarkazzjoni bejn iz-zewg artikoli jemergi li
hija I-hrug o meno tal-Avviz ghal Ftehim.

Dan il-hsieb tal-Bord isib konferma fis-sentenza mghotija mill-Qorti tal-Appell fis-
17 ta’ Marzu, 2022 fil-kawza fl-ismijiet "Andrew Agius u martu Nikolina Agius
u Zoqdi Developers Limited (C 10213) v. L-Awtorita” tal-Artijiet” (Rikors numru
3/18) fejn il-Qorti tal-Appell f'kaz fejn kien hemm ukoll dikjarazzjoni mahruga
qabel id-dhul fis-sehh tal-Kap. 573 (f'dak il-kaz kienet dikjarazzjoni tal-2011) bhal
kaz odjern u fejn fl-istess dikjarazzjoni kien hemm ukoll indikat il-prezz offrut sabet
illi japplika I-Artikolu 64 tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta” Malta. 1I-Qorti tal-Appell
qalet hekk:

Din il-Qorti ma taqbilx mal-Awtorita” appellata li ladarba l-proprjeta” in kwistjoni
giet esproprijata fl-2011 meta kien vigenti I-Kap. 88, allura dak huwa I-punctum
temporis li wiehed irid ihares lejh bhala z-zZmien li fih twettqet it-transazzjoni,
minghajr zidiet skont I-indici tal-inflazzjoni. Dan mhux biss peress li [-Kap. 88 gie
revokat bl-Att XVII tal-2017, l-istess Att li gab fis-sehh il-ligi I-gdida (Kapitolu
573 — Att dwar Artijiet tal-Gvern). IZda wkoll peress i I-Artikolu 64 tal-Kap. 573
jipprovdi proprju ghall-kazijiet fejn bhal dak in ezami, l-art tkun soggetta ghal
dikjarazzjoni qabel id-dhul fissehh ta’ dak I-Att u I-Gvern ikun ha l-pussess taghha,
minghajr ma jkun qatt inhareg avviz tal-ftehim, is-sid huwa ntitolat li jithallas
kumpens ghall-akkwist tal-art “skont il-valur tal-art fiz-zmien li nharget id-
dikjarazzjoni, liema kumpens ghandu ji¢i ag¢ornat mas-snin skont l-indici ta’
inflazzjoni ppubblikat fl-Iskeda tal-Ordinanza li tnehhi I-Kontroll tad-Djar.” (ara
f'dan is-sens is-sub-inciz (3) tal-Artikolu 64). Iseqwi li minn qari tal-ligi, I-
intenzjoni tal-legislatur hija wahda cara, dik li l-valur tal-art jigi awmentat skont
l-indici tal-inflazzjoni.

II-Bord jaqbel perfettament ma dan I-insenjament tal-Qorti tal-Appell u jaghmlu
tieghu.

11li ghalhekk il-Bord hu tal-fehema li l-azzjoni attrici taqa’ perfettament fil-binarju
tal-Artikolu 64 tal-Kap. 573 tal-Ligijiet ta” Malta.”

Dan il-Bord iqies li dawn l-insenjamenti, jghoddu ghal fattispecie tal-kaz li ghandu
quddiemu, u li semmai. din l-azzjoni kellha tigi ezercitata ai termini tal-Artikolu 64
tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta” Malta, u mhux abbazi tal-Artikolu 69 tal-Kap 573 tal-Ligijiet
ta’ Malta, hekk kif jirrizulta mir-rikors promotur, kif ukoll mill-kontenut tan-nota tar-
rikorrenti pprezentata fid-29 ta” Ottubru 2021.
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Imbaghad, dwar ir-raba’ talba, u cioe talba ghal likwidazzjoni ta” danni materjali u
morali, dan il-Bord ukoll ma ghandux alternattiva ohra, hlief li jichad tali talba, stante
li l-artikoli li fughom gew imsejsa din il-kawza, u cioe l-Artikolu 69 tal-Kap 573,
flimkien mal-Artikoli 68(3) u (4), ma jikkontemplawx l-ebda talbiet ghal danni
materjali u morali. II-Kap 573 jispecifika f'liema tip ta’” azzjonijiet jistghu jintalbu tali
danni materjali u morali, izda din it-talba ma tirraffigurax ruhha f'azzjoni ezercitata
ai termini tal-Artikolu 69 tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta” Malta.

Dwar il-hames talba ghall-imghax, dan il-Bord iqgies li 1-Awtorita intimata ma
oggezzjonatx, salv li dan jigi ffissat skont il-ligi. Madanakollu, gialadarba t-tieni, it-
tielet u r-raba’ talbiet sejrin jigu michuda, salvi u impregudikati d-drittijiet kollha tar-
rikorrenti ghal hlas tal-kumpens relattiv skont il-ligi, dan il-Bord iqgies li f'dan l-istadju,
ghandu jastjeni milli jiehu konjizzjoni ulterjuri ta” tali talba, biex b’hekk, bl-ebda mod
ma jippregudika d-drittijiet tar-rikorrenti li jipprocedu ghal hlas tal-kumpens relattiv,
abbazi ta’ dispozizzjonijiet ohra tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta” Malta.

Decide

Ghar-ragunijiet hawn fuq premessi, dan il-Bord qieghed jilqa” lI-ewwel talba tar-
rikorrenti, fis-sens li:

(1) qed jiddikjara li r-rikorrenti huma s-sidien ta’ sest indiviz (1/6) tad-dar
numru 20, Triq Alessandru, Valletta, illum imwaqqa’ u ta” wiehed minn
erbgha u ghoxrin parti (1/24) tal-fondi, konsistenti fil-mezzanin numru
23, Triq ir-Regina, Valletta, u I-kamra numru 21, u kantina numru 22, Triq
ir-Regina, Valletta, illum imwaqqa’;

(ii)  jilga” l-eécezzjonijiet imgqajjma fir-risposta tal-Awtorita intimata
enumerati paragrafu tnejn (2), ittri ‘b’, ‘¢’ u ‘d’, filwaqt li jichad t-tieni, it-
tielet u r-raba’ talba tar-rikorrenti; u

(iii)  jastjeni milli jiehu konjizzjoni ulterjuri tal-hames u tas-sitt talba tar-
rikorrenti.

Dan kollu qed jigi deciz, salvi u impregudikati d-drittijiet kollha tar-rikorrenti,
ghal hlas tal-kumpens relattiv skont il-ligi u ghal kwalunkwe azzjoni ohra fir-
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rigward ta’ l-istess ambjenti ai termini tal-Kap 88 tal-Ligijiet ta” Malta u tal-Kap 573
tal-Ligijiet ta” Malta.

I1-Bord jordna li l-ispejjez relattivi ta” dan il-kaz, tenut tac¢-¢irkostanzi, ghandhom
jibqghu bla taxxa bejn il-partijiet.

Magistrat Dr. Simone Grech
Chairperson

Janet Calleja
Deputat Registratur
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