PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMRALLEF
ONOR. CHRISTIAN FALZON SCERRI

Seduta ta’ nhar il-Gimgha, 7 ta’ Ottubru, 2022

Rikors Mahluf Nru: 796/2018
LucA TOCCAFONDO
VS.
SARA GRECH LIMITED

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza finali dwar: (i) it-talbiet maghmula minn Luca Toccafondo sabiex
huwa jithallas minghand il-kumpannija konvenuta I-kummissjonijiet li huwa jghid li
huma dovuti lilu minn bejgh ta’ proprjetajiet u sabiex jigbor lura d-depozitu li huwa
hallas meta beda jahdem mal-kumpannija konvenuta; u (ii) dwar il-kontro-talba ta’
Sara Grech Limited sabiex [-attur ihallasha d-danni ghaliex skontha huwa kien

ghadda informazzjoni zbaljata lil terz dwar gid immobbli, u b’hekk spi¢ca biex
dahhalha fnefqa zejda ta’ €28,750;

Dahla

2.  B’rikors mahluf imressaq fil-31 ta’ Lulju, 2018, Luca Toccafondo fisser li fid-29 ta’ Frar,

2016, huwa dahal fi ftehim mal-kumpannija konvenuta sabiex huwa jbiegh gid



5.

immobbli fisimha, filwaqt li I-kumpannija konvenuta thallsu billi tghaddilu sehem mill-
kummissjonijiet fuq il-bejgh ta’ proprjetajiet maghmula bil-hidma tieghu. Huwa spjega li
I-kumpannija konvenuta bagghet ma hallsitux sehmu mill-kummissjonijiet fuq il-bejgh
ta’ tliet proprjetajiet li huwa kien hadem fughom, viz. (i) l-appartament bin-numru 11, fil-
blokk Q1 u l-garaxx bin-numru Q450, fTigné Point, Tas-Sliema; (ii) l-appartament bin-
numru 5, fRaygine Court, Triq Antonio Caruana Gatto, H'Attard; u (iii) l-appartament
numru 6, fil-blokk Veduta Apartments, Triq Sir Luigi Preziosi, Bugibba, San Pawl il-
Bahar;

Minbarra dan, skont l-attur, il-kumpannija konvenuta nagset milli troddlu lura d-depozitu
ta’ €370, wara li mat-tmiem is-servizzi tieghu huwa kien ghaddielha lura l-oggetti li
huma taghha, u dan skont ma hemm imnizzel fil-kitba privata tad-29 ta’ Frar, 2016. L-
attur gal li huwa sejjah lill-kkumpannija konvenuta biex thallsu [-ammonti dovuti lilu,

anke permezz ta’ ittra uffic¢jali, izda din bagghet ma hallsitu xejn;

Ghalhekk huwa fetah din il-kawza fejn talab lil din il-qorti sabiex:

«1. Tiddikjara lis-socjeta intimata bhala d-debitrici tar-rikorrenti fis-somma
ta’ dsatax-il elf mitejn tnejn u hamsin Ewro u hamsin ¢entezmu (€19,252.50)
rapprezentanti hlas ta’ kummissjonijiet lilu dovuti u depozitu minnu mhallas
kif hawn fuq spjegat;

2. Tikkundanna lis-socjeta intimata sabiex thallas lir-rikorrent is-somma ta’
dsatax-il elf mitejn tnejn u hamsin Ewro u hamsin ¢entezmu (€19,252.50)
minnha dovuti;

Bl-imghaxijiet u l-ispejjez komprizi dawk tal-ittra uffi¢jali tas-sittax (16) ta’
Novembru tas-sena elfejn u sbatax (2017) u tal-mandat ta’ sekwestru
kawtelatorju, kontra s-soc¢jeta intimata li minn issa qed tigi ingunta ghas-
subizzjoni.»

ll-kumpanija konvenuta pprezentat it-twegiba mahlufa taghha fil-11 ta’ Settembru,

2018, u fiha hija ressget dawn I-e¢cezzjonijiet:



«1. llli t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u I-ebda ammont ma
huwa dovut lill-aftur, u dan kif ser jigi ppruvat ahjar fil-mori tal-proceduri,

2. llli t-talba tal-attur hija ghalkollox infondata u dan peress illi I-pro¢ess
ta’ bejgh ta’ tnejn (2) mill-proprjetajiet imsemmija u cioé l-appartament
immarkat numru hdax (11), Blokk Q1 u Garaxx Q450, Tigné Point,
Sliema, kif ukoll [-appartament internament immarkat in-numru (5),
Raygaine Court, Antonio Caruana Gatto Street, Aftard gew finalizzati
ferm wara s-sebgha ta’ Awwissu tas-sena elfejn u sbatax (07.08.2017)
u cioé d-data li fiha l-attur informa lis-socjeta esponenti illi huwa kien ser
jirrixxindi I-kuntratt bejn il-partijiet unilateralment u ma jkomplix jippresta
s-servizzi tieghu lill-istess, kif jidher mid-dokument hawn anness u
mmarkat bhala Dok SGL, u konsegwentement huwa ma huwa dovut |-
ebda hlas ghal kull involvement li seta’ kellu fil-bejgh ta’ dawn il-
proprjetajiet u dan a bazi tal-principju pacta sunt servanda;

3. llli sussidjarjament u minghajr pregudizzju ghas-suespost, anki li
kieku, dato ma non concesso, l|-attur ghandu ragun u ghandu jkollu xi
dritt ghall-hlas ghal xi involviment li seta’ kellu fil-bejgh tal-proprjetajiet
elenkati minnu jew liema minnhom, kieku kien onora t-termini tal-
kuntratt bejn il-partijiet u baqa’ jippresta s-servizzi tieghu lill-istess
socjeta intimata, fatt i ma sehhx, il-kalkoli tieghu huma ghal kollox
Zbaljati u I-ammont mitlub minnu qatt ma kien jew seta’ kien dovut lilu;

4. llli barra minn hekk u b’Zieda mas-suespost, l-attur, minhabba fi-
inkompetenza, traskuragni u nuqqas ta’ diligenza u hila fxoghlu,
ikkawza danni serji, li finanzjarjament ammontaw ghal tmienja u ghoxrin
elf, seba’ mija u hamsin Ewro (€28,750) lis-socjeta intimata u ghalhekk
huwa hu li debitur tal-istess socjeta, illi ged tipprevalixxi ruhha mid-dritt li
taghmel kontro-talba ghall-istess ammont dovut lilha in linea ta’ danni, u
dan kif ser jigi spjegat ahjar fil-kontro-talba.

5. llli ghalhekk it-talbiet tal-attur ghandhom jigu michuda fl-interita
taghhom bl-ispejjez kontra I-intimat li minn issa huwa ingunt in
subizzjoni.»

Flimkien mat-twediba mahlufa taghha, il-kumpannija Sara Grech Limited ressget ukoll
kontro-talba fejn fiha hija fissret li l-attur nagas milli juza I-ghaqal u I-hila mehtiega
meta huwa kien gieghed jaghtiha s-servizzi tieghu. Hija sahqet li meta l-attur kien
gieghed jinnegozja fisimha, huwa naqas li jaghti taghrif tajjeb dwar proprjeta lil xerrej
prospettiv, tant li huwa kien tah X’jifthem li I-istess proprjeta kienet libera u franka, mentri

fil-fatt din kienet mghobbija b’¢ens temporanju;



7.

8.

Hija tenniet li minhabba t-traskuragni tal-attur hija ma kellhiex ghazla ohra ghajr li
tohrog il-flus biex tifdi dan i¢-¢ens, liema procedura swietha €28,750. Ziedet tghid li dan

wassalha biex batiet telf ta’ gligh. Ghalhekk hija talbet lil din il-qorti:
«1. Tiddikjara illi I-attur rikonvenzjonat bl-agir tieghu kkawza danni finanzjarji
lis-socjeta intimata rikonvenzjonata,

2. Tillikwida d-danni sofferti mis-socjeta intimata minhabba fl-agir tal-attur
rikonvenzjonat;

3. Tordna lill-attur rikonvenzjonat ihallas id-danni hekk likwidati lis-socjeta
intimata rikonvenzjonata;

Bl-ispejjez kontra I-attur rikonvenzjonat Ili minn issa huwa ingunt in
subizzjoni.»

FI-10 ta’ Novembru, 2018, Luca Toccafondo ressaq it-twegiba mahlufa tieghu ghall-

kontro-talba ta’ Sara Grech Limited fejn huwa gajjem dawn |-ec¢¢ezzjonijiet:

«1. llli preliminarjament l-esponent je¢¢epixxi n-nullita tal-hekk imsejjah
Rikors Guramentat anness mar-risposta Guramentata tas-socjeta
intimata u dan stante li ¢ertament mhijiex il-forma adegwata ta’ kif
ghandha ssir kontro-talba ghall-kawza odjerna;

2. i minghajr pregudizzju ghas-suespost, l-attur rikonvenzjonat dejjem
uza d-diligenza u I-professjonalita kollha necessana fil-qadi ta’ dmirijietu
ta’ Sub-Agent u m’hu minnu xejn li hu nagas mill-obbligi tieghu waqt li
ppresta s-servizzi tieghu lis-socjeta rikonvenzjonata;,

3. llli s-so¢jeta rikonvenzjonata ma sofriet I-ebda danni fir-rigward tal-
bejgh tal-proprjeta li taghha saret referenza fir-risposta u I-kontro-talba
taghha, anzi I-istess socjeta rikonvenzjonata ghamlet gwadann minn din
l-istess proprjeta bix-xoghol u I-hidma tal-attur rikonvenzjonat;

4. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, mhuwiex assolutament
minnu li l-attur rikonvenzjonat accetta li ghamel zball u wisq aktar qatt
m’accetta i jgorr xi responsabbilta kif qed tallega s-soc¢jeta
rikonvenzjonata;



5. llli kienet id-decizjoni unilaterali tas-socjeta rikonvenzjonata i tifdi ¢-
cens tal-proprjeta u bhala stat ta’ fatt I-attur rikonvenzjonat fl-ebda hin
ma gie kkonsultat dwar din id-deCizjoni tal-istess socjeta
rikonvenzjonata, u dan Kif ser jigi pruvat waqt is-smigh tal-kawza;

6. i minghajr prequdizzju ghas-suespost, is-so¢jeta rikonvenzjonata
ghandha tipprova kwalunkwe dannu minnha soffert, u kif ukoll li dan I-
istess dannu kien konsegwenzjali ghall-agir u/jew nuqqasijiet da parti
tal-attur rikonvenzjonat waqt il-qadi ta’ dmirijietu;

7. Wi fi kwalunkwe kaz, it-talba rikonvenzjonali tas-socjeta konvenuta
hija infondata fil-fatt u fid-dritt u dan kif ser jigi ppruvat waqt it-trattazzjoni
ta’ dina I-kawza;

8. lli wkoll minghajr ebda pregudizzju ghas-suespost, is-socjeta
rikonvenzjonata qatt ma ressqet it-falba taghha ghall-hlas tad-danni
allegatament sofferti minnha u infatti dan sar biss permezz tar-risposta
u I-kontro-talba u ghalhekk I-esponent m’ghandux ibati I-ispejjez ta’ dina
l-kawza;

Salv e¢cezzjonijiet ohra.

Bl-ispejjez.»

Wagqt is-seduta tal-4 ta’ Marzu, 2019, I-attur Luca Toccafondo rtira l-ewwel ec¢¢ezzjoni
tieghu dwar in-nullita tal-kontro-talba mressqga mill-kumpannija konvenuta Sara Grech
Limited,;

ll-partijiet ghalqu I-provi kollha taghhom fis-seduta tal-10 ta’ Mejju, 2022;
L-attur ressaq is-sottomissjonijiet tieghu bil-miktub fit-12 ta’ Lulju, 2022, filwaqt li I-
konvenuta Sara Grech Limited ressget is-sottomissjonijiet bil-miktub taghha fit-30 ta’

Awwissu, 2022;

Inzammet seduta fis-16 ta’ Settembru, 2022 u dakinhar il-partijiet gablu lil-kawza tista’

tithalla ghas-sentenza;



Fatti

13.

14.

15.

16.

B’kitba privata tad-29 ta’ Frar, 2016 (ara pagni 9 sa 27 tal-atti tal-kawza), il-kumpannija
konvenuta Sara Grech Limited u |-attur dahlu fkollaborazzjoni bejniethom fejn huma
ftehmu i l-attur seta’ juza l-ispazju, facilitajiet, taghmir u reklamar tal-kumpannija
konvenuta bhala sub-agent taghha ghall-ghanijiet ta’ bejgh u kiri ta’ gid immobbli. F’'din
il-kitba hemm magbula wkoll ir-rati ta’ gligh li kellhom idahhlu min-naha |-wahda I-attur
u min-naha l-ohra |-kumpannija konvenuta minn dan il-bejgh u kiri, u kif ukoll id-
depozitu li kellu jithallas mill-attur lill-kumpannija konvenuta sabiex huwa jkun jista’ juza

[-facilitajiet taghha;

Wara ftit xhur li l-attur beda jahdem mal-kumpannija konvenuta, huwa gie mgabbad
min Dario Segre biex jghinu jixtru gid immobbli fl-inhawi ta’ Tigné Point, fTas-Sliema.
Ghodwa minnhom [-attur ha lil Dario Segre biex jara numru ta’ proprjetajiet. Maghhom
kien hemm Riccardo Leonardi, li kien gieghed jghin lil Segre, u Claude Balzan Demajo,
li huwa institur (manager) tal-kumpannija konvenuta. Madankollu, Segre m’ghogbu

xejn minn dak li kien gie muri;

Lejn l-ahhar tal-gurnata, Claude Balzan Demajo semma li huwa kien jaf bi proprjeta
fTigné Point li kienet ghadha ma tpoggietx fuq is-sug. Minkejja li hadd minnhom ma
kellu taghrif dwar dan l-appartament, dakinhar huma marru jarawh. L-appartament
intoghgob minn Segre u ghalhekk huwa accetta li jixtrieh ghall-prezz ta’ €745,000. FI-
istess gurnata, l-erba’ persuni hawn fug imsemmija kien gew mgharrfa mill-assistenta

ta’ sidt I-appartament li dan huwa liberu u frank;

Gara, pero, li dan ma kienx minnu ghaliex fil-fatt l-appartament kien mghobbi b’¢ens
temporanju. Meta gie mgharraf b’dan, Segre ma baqgax interessat fl-appartament u

ghalhekk huwa talab lill-attur biex jurih xi appartamenti ohra;



17.

18.

19.

20.

Minkejja dan, wara li kien hemm qbil bil-fomm bejn il-kap ezekuttiv tal-kumpannija
konvenuta, Sara Grech, u Segre, dan tal-ahhar u I-kumpannija konvenuta resqu ghal
kitba privata fejn gie magbul li I-kumpannija konvenuta kienet sejra thallas I-ispejjez tal-
fidi tac-Cens tal-appartament hawn fug imsemmi bil-kundizzjoni: (i) li jsir il-kuntratt finali
ta’ bejgh bejnu u bejn sidt [-appartament; (i) li I-bejjiegha fuq I-att thallas il-mizata shiha
ta’ €43,955 lill-kumpannija konvenuta; u (iii) li l-ispejjez tal-fidi tac-cens ma jagbzux il-

mizata hawn fug imsemmija (ara pagna 224 tal-atti tal-kawza);

B’hekk, b’kuntratt pubbliku maghmul fl-atti tan-nutar Pierre Cassar fl-24_ta’ Marzu,

2016, Dario Segre xtrara minghand Karen Bugeja |-appartament bin-numru 11, fil-
blokk Q1 u I-garaxx bin-numru Q450, f'Tigné Point, Tas-Sliema, hekk kif soggetti ghac-
¢ens annwu u temporanju ta’ disgha u disghin sena li bdew mill-15 ta’ Gunju, 2000
ghall-prezz ta’ €745,000 (ara pagni 142 sa 167 tal-atti tal-kawza). F'dan il-kuntratt gie
mnizzel li Karen Bugeja kellha thallas mizata tal-agenzija fllammont ta’ €43,955 lill-

kumpannija konvenuta;

Fis-26 ta’ Mejju, 2016, |-attur beda jikkorrispondi ma’ Sara Grech sabiex jikseb taghrif

dwar meta huwa kien sejjer jithallas is-sehem dovut lilu mill-mizata ta’ €43,955 hawn
fug imsemmija (ara pagni 282 sa 287 tal-atti tal-kawza). Ghal dan, Sara Grech
infurmatu li I-kontabbli taghha kienu tawha parir biex I-ewwel isir il-fidi tac-cens tal-
proprjeta fTigné Point sabiex ikun possibbli li jkunu jafu kemm kien il-gligh taghhom

minn dan il-bejgh u ghalhekk fdak Il-istadju hija ma hallsitu xejn;

B’kuntratt pubbliku iehor maghmul fl-atti tan-nutar Anne Marie Tonna fl-24_ta’ Lulju,
2017, Zoran Crncevic biegh lill-mizzewgin Joseph u Dolores Bonavia l-appartament
numru 5, fil-blokk Veduta Apartments, Triq Sir Luigi Preziosi, Bugibba, limiti ta’ San
Pawl il-Bahar ghall-prezz ta’ €122,000 (ara pagni 77 sa 91 tal-atti tal-kawza). Skont
dan il-kuntratt, Zoran Crncevic kellu jhallas mizata tal-agenzija fllammont ta’ €7,198
lill-kumpannija konvenuta. Min-naha tieghu I-attur sahagq li kien hu li wassal lill-partijiet

biex jersqu ghal dan il-kuntratt ta’ bejgh;
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Imbaghad, fis-7_ta’ Awwissu, 2017, l-attur temm il-kuntratt ta’ servizz tieghu mal-

kumpannija konvenuta (ara l-ittra fpagna 38 tal-atti tal-kawza);

Ftit xhur wara, precizament fl-20 ta’ Ottubru, 2017, b’kuntratt pubbliku maghmul fl-atti

tan-nutar Kristel-Elena Chricop, il-kumpannija Raygine Development Limited bieghet il
mizzewgin lan u Connie Briffa Raggio |-appartament bin-numru 5 fRaygaine Court,
Trig Antonio Caruana Gatto, F’Attard ghall-prezz ta’ €195,000 (ara padgni 94 sa 117
tal-atti tal-kawza). Skont dan il-kuntratt, il-kumissjonijiet dovuti lill-kumpannija
konvenuta kellhom jithallsu minn Raygine Development Limited. L-attur ukoll jishaq li
dan il-kuntratt ta’ bejgh sar bis-sahha tieghu, minkejja li dakinhar tal-kuntratt huwa ma

kienx ghadu jwettaq xoghol mal-kumpannija konvenuta;

Minkejja li sehhew il-kuntratti pubbli¢i hawn fuq imsemmija, il-kumpannija konvenuta
bagghet ma hallsitx il-kummissjonijiet li l-attur jghid li huma dovuti lilu. Fis-16 ta’

Novembru, 2017, l-attur baghat ittra uffi¢jali lill-kumpannija konvenuta biex hija thallsu

I-kummissjonijiet u d-depozitu li huwa jghid li ghandu jir¢ievi minghandha, izda huwa

baga’ b’xejn;

FI-10 ta’ Jannar, 2018, b’kuntratt pubbliku maghmul fl-atti tan-nutar Pierre Cassar bejn

iI-Gvern ta’ Malta u Dario Segre, i¢-¢ens annwu u temporanju fuq l-appartament bin-
numru 11, fil-blokk Q1 u fuq il-garaxx bin-numru Q450, fTigné Point, Sliema gie mibdul

fwiehed perpetwu (ara pagni 135 sa 141 tal-atti tal-kawza);

Imbaghad, b’kuntratt pubbliku iehor maghmul fl-atti tan-nutar Pierre Cassar bejn il-

Gvern ta’ Malta u Dario Segre fl-istess gurnata tal-10 ta’ Jannar, 2018, Dario Segre

feda ¢-Cens li kien hemm fuq l-appartament bin-numru 11, fil-blokk Q1 u fuq il-garaxx
bin-numru Q450, f'Tigné Point, Tas-Sliema (ara pagni 128 sa 134 tal-atti tal-kawza);

Fil-31 ta’ Lulju, 2018, I-attur imbaghad fetah din il-kawza;




Konsiderazzjonijiet
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Din hija kawza fejn l-attur, li fil-passat kien jahdem bhala sub-agent tal-kumpannija
konvenuta u jinnegozja fisimha, gieghed jitlob li din thallsu s-sehem tieghu mill-
kummissjonijiet li thallsu lilha mill-bejgh ta’ tliet proprjetajiet, liema bejgh I-attur jghid li
saru bis-sahha tieghu. Skontu huwa ghandu jithallas minghand il-kumpannija
konvenuta: (i) €14,900 fuq il-bejgh tal-proprieta ta’ Tigné Point, fTas-Sliema; (ii)
€1,830 fuq il-bejgh tal-appartament fBugibba, San Pawl il-Bahar; u (iii) €2,177.10 fuq
il-bejgh tal-appartament fH’Attard (ara x-xiehda tieghu fpagna 298 tal-atti tal-kawza).
Minbarra dan, l-attur gieghed jitlob ukoll li jiehu lura d-depozitu ta’ €370, li huwa hallas
meta ffirma I-kuntratt mal-kumpannija konvenuta sabiex jaghmel uzu mill-facilitajiet

taghha;

Min-naha I-ohra, il-kumpannija konvenuta tghid li hija m’ghandha thallsu xejn; anzi hija
tghid li huwa l-attur li ghandu jhallasha ghad-danni, ghaliex minhabba I-agir tieghu hija
spi¢cat biex garrbet telf ta’ gligh. L-attur jichad li huwa holoq xi danni lill-kumpannija
konvenuta ghaliex skontu huwa gatt ma nagas mill-obbligi tieghu lejha u dejjem wettaq

xoghlu bl-ghaqgal u bl-ahjar hila tieghu;

Din il-gorti sejra tibda billi tgis flimkien it-talbiet tal-attur, il-kontro-talba tal-kumpannija
konvenuta u I-e¢¢ezzjonijiet li tressqu ghalihom f'dak li ghandu x’jagsam mal-bejgh tal-

appartament u tal-garaxx fTigné Point, fTas-Sliema;

F’'dan il-kaz, |-attur Toccafondo kien negozjant fil-qasam tal-bejgh u kiri tal-proprjeta li
kien jithallas billi jircievi sehem mill-kummissjonijiet li tithallas il-kumpannija konvenuta.
ll-figura guridika ta’ sub-agent fil-qasam tal-bejgh u kiri tal-proprjeta mhijiex dik ta’
sempli¢i impjegat. Mod iehor din ghandha xejra ta’ hidma awtonoma ta’ xi hadd li
jahdem ghalih innifsu minghajr il-htiega li jirrispondi lil xi prin¢ipal. Sub-agent fil-qasam

tal-bejgh u kiri tal-proprjeta huwa bhal speci ta’ mandatarju fejn il-hidma tieghu hija



31.

32.

33.

mahsuba biex iressaq terzi lejn ftehim, kemm fl-interess tieghu nnifsu u kif ukoll fdak
tal-mandanti tieghu (ara Nicholas John Dunkley v. Joe Cardona noe, Appell
Inferjuri, 9 ta’ Jannar, 2008);

Minn dak li fehmet il-qorti, il-kumpannija konvenuta kellha sistema partikolari ta’ kif
jithallsu s-sub-agenti taghha meta proprjeta tinbiegh jew tinkera bil-hila taghhom. Is-
sub-agent li jkun nizzel il-proprjeta fuq is-sistema interna tal-kumpannija konvenuta
jkun intitolat ghal 15% tal-kummissjonijiet li tiehu |-kumpannija konvenuta (listing
agent), filwaqt li s-sub-agent li jkun wassal lill-partijiet ghall-kuntratt finali (closing agent)
ikun intitolat ghal 30% ta’ dawn il-kummissjonijiet (ara l-affidavit ta’ Vincenzo Ventre
fpagna 175 tal-atti tal-kawza u I-Anness 6 mehmuz mal-ftehim tad-29 ta’ Frar, 2016

fpagna 26 tal-atti tal-kawza);

Issa fil-kaz tal-appartament u |-garaxx fTigné Point, matul |-istadju tal-provi gie spjegat
li dawn ma kinux jinsabu mnizzla fuq is-sistema interna tal-kumpannija konvenuta meta
dawn gew murija lil Segre ghall-ewwel darba ghaliex ma kinux uffi¢jalment tpoggew fis-
sug. Ghalkemm il-persuna li gharraf lil Segre b’din il-proprjeta kien Claude Balzan
Demajo, gie spjegat mill-attur li Il-instituri tal-kumpannija konvenuta, bhalma kien
Balzan Demajo, ma kellhomx is-setgha li jnizzlu proprjetajiet fis-sistema interna tal-
kumpannija (ara x-xiehda tieghu fpagna 274 tal-atti tal-kawza). Ghalhekk, din il-

proprjeta giet imnizzla fuq is-sistema tal-kumpannija konvenuta mill-attur;

Madankollu, |-attur ma setax jitgies bhala I-listing agent ta’ din il-proprjeta izda bhala I-
property referral agent ghaliex il-kumpannija konvenuta ma kellha |-ebda sub-agent li
kien responsabbli mill-inhawi ta’ Tigné Point. B’hekk, skont I-attur, bhala property
referral agent, fdak li ghandu xjagsam ma’ listing fee, huwa kien ikun intitolat biss
ghas-sehem ta’ 7.5% u mhux dak ta’ 15% mill-kummissjoni li ddahhal il-kumpannija
konvenuta fkaz din il-proprjeta tinbiegh (ara I-affidavit tal-attur fpagni 216 u 217 tal-atti
tal-kawza u d-dokument migjub mis-sistema interna tal-kumpannija konvenuta fpagna
223 tal-atti tal-kawza);
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34.

35.

36.

37.

Kif gie spjegat aktar ‘il fuq, meta I-attur, Balzan Demajo, Leonardi u Segre Zaru din il-
proprjeta, l-attur u I-kumpannija konvenuta ma kellhom I-ebda informazzjoni dwarha.
Fil-fatt waqt din iz-zjara, huma gew mgharrfa mill-assistenta ta’ sidt il-proprjeta Karen
Bugeja, li din kienet libera u franka u kellha inkluza maghha tliet garaxxijiet.
Madankollu, meta l-attur kiseb minghand Karen Bugeja kopja tal-kuntratt pubbliku li
permezz tieghu hija kienet xtrat il-proprieta, huwa ntebah li din I-proprjeta kienet
mghobbija b’¢ens u li din kellha biss garaxx wiehed (ara |-affidavit tal-attur fpagna 217

tal-atti tal-kawza u l-affidavit ta’ Riccardo Leonardi fpagna 64 u 65 tal-atti tal-kawza);

L-attur ghadda kollox lil Leonardi, li min-naha tieghu gharraf lil Segre bl-izviluppi |-
godda. Meta ra hekk, Segre baghat jghid lill-attur li huwa kien lest li jixtri I-proprjeta,
anke jekk din kellha garaxx wiehed minflok tlieta, izda huwa ma kienx lest li jixtri
proprjeta li kienet mghobbija b’¢ens (ara l-affidavit tal-attur fpagna 217 tal-atti tal-

kawza u l-affidavit ta’ Riccardo Leonardi fpagna 65 tal-atti tal-kawza);

Skont Leonardi, Segre ma kienx dizappuntat b’dan, tant li huwa kien lest li jkompli
jffittex proprjetajiet ohra bl-ghajnuna tal-attur (ara l-affidavit ta’ Riccardo Leonardi
fpagna 65 tal-atti tal-kawza). Madankollu, I-attur baga’ ma qatax galbu minn din il-
proprieta u ddecieda li jkellem lil Sara Grech biex jara kif jista’ jaqdi ahjar lil Segre.
Gara li wara |i l-attur fiehem is-sitwazzjoni lil Sara Grech, din gabdet u ddecidiet li
¢cempel lil Segre u ftehmet mieghu li jekk jixtri -proprjetd msemmija, il-kumpannija

konvenuta kienet sejra tohrog minn butha Il-ispejjez tal-fidi tac-cens;

Din id-decizjoni li tifdi ¢-Cens tal-proprjeta f'Tigné Point kienet wahda unilaterali min-
naha ta’ Sara Grech u mill-provi ma jidhirx li kien hemm xi hadd li ssuggerielha jew
heggigha li taghmel dan (ara x-xiehda tal-avukat Marc Adius Fernandez fpagna 199
tal-atti tal-kawza u l-affidavit tal-attur fpagna 218 tal-atti tal-kawza). Kemm hu hekk,

Riccardo Leonardi stqarr li Segre gatt ma nsista li I-kumpannija konvenuta tifdi ¢-cens
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38.

39.

40.

ta’ din il-proprieta u fil-fatt dan kien lest li jibga’ juza’ s-servizzi tal-attur biex isib

proprjeta ohra;

Fi kliem Leonardi, il-kumpannija konvenuta setghet bieghet il-proprjeta inkwistjoni il
haddiehor minghajr ma toqghod tifdi ¢-¢ens. Leonardi zied ukoll li I-attur kien prezenti
ghall-kuntratt finali li sar fl-24 ta’ Marzu, 2016, u li Sara Grech qatt ma kienet gharrfitu li
hija ma kinitx sejra thallsu ta’ xoghlu (ara l-affidavit ta’ Riccardo Leonardi fpagni 65 u
66 tal-atti tal-kawza). Dan huwa mseddagq fil-korrispondenza elettronika li tinsab fpagni
282 sa 287 tal-atti tal-kawza, fejn minnha johrog ¢ar li Sara Grech gatt ma tat x'tifhem
lill-attur li hija ma kinitx sejra thallsu ta’ dak li kien dovut lilu, izda, sempli¢iment avzatu li
hija kienet inghatat parir minghand il-kontabbli taghha biex tistenna li I-ewwel isir il-fidi
tac-¢ens tal-proprjeta gabel thallas lill-attur, u dan sabiex hija tkun fqaghda li tkun taf
ezatt kemm kien sejjer ikun il-gligh tal-kumpannija konvenuta mill-bejgh tal-proprjeta

fTigné Point;

Issa |-kumpannija konvenuta tishaqg li minhabba li I-attur kien ghadda informazzjoni
hazina lil Segre, hija ma kellhiex triq ohra ghajr li tipprova ssalva s-sitwazzjoni u tara kif
taghmel biex izzomm lill-klijent taghha kuntent. Hija tghid li I-attur ma wettagx |-obbligi
tieghu skont il-ftehim li kien dahal fih maghha ghaliex huwa nagas milli juza I-ghagal u
s-sengha mehtiega minnu waqt xoghlu, fosthom billi nagas milli jaghmel il-verifiki
mehtiega dwar il-proprjeta u spi¢ca biex zgwida lil Segre bi hsara ghall-kumpannija

konvenuta;

Din il-gorti izda jidhrilha li xejn minn dan ma huwa minnu ghaliex ma kienx l-attur li
ssuggerixxa lil Segre biex imur jara I-proprjeta inkwistjoni izda Claude Balzan Demaijo.
Wagqt dik iz-zjara, I-attur u Segre gew zgwidati mill-assistenta ta’ Karen Bugeja, ghaliex
kienet din li indikatilhom li I-proprjeta kienet libera u franka. F’'dak I-istadju, l-attur kien
ghadu kif skopra li I-proprjeta inkwistjoni kienet tpoggiet fuq is-suq, u ghalhekk huwa
ma setax ikun jaf bid-dettalji kollha dwar din il-proprjeta, ghajr ghal dawk li kienet
ghadditilhom l-assistenta ta’ Karen Bugeja waqt iz-zjara taghhom;
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41.

42.

43.

Terga’ u tghid, hekk kif sar gbil dwar il-bejgh bejn Segre u Bugeja, I-attur ma damx ma
kiseb kopja tal-att li bih Bugeja kienet xtrat |-istess proprjeta u gharraf lil Segre li din
kienet suggetta ghal ¢ens temporanju. Wara kollox, ir-raguni li wiehed jidhol fkonvenju
gabel isir il-bejgh ta’ gid immobbli hija sewwasew li jigu mwettqa r-ricerki mehtiega u
jigi stabbilit it-titlu u n-natura tal-gid li jkun sejjer jinbiegh sabiex jekk eventwalment
jirrizulta xi difett jew piz fit-titlu, ix-xerrej ikun jista’ jirtira mill-bejgh minghajr

konsegwenzi;

Langas huwa minnu li I-kumpannija konvenuta ma kellha |-ebda ghazla ghajr li tifdi ¢-
¢ens, meta nstab li I-proprjeta kienet suggetta ghal ¢ens. Huwa ¢ar mill-gabra tal-provi
li Segre kien kuntent li jkompli jara proprjetajiet ohra u bl-ebda mod ma wera li huwa
ma kienx ghadu interessat fis-servizzi tal-attur jew tal-kumpannija konvenuta wara d-
disfatta li kien ha. Id-decizjoni li I-kumpannija konvenuta tifdi ¢-¢ens tal-proprjeta
inkwistjoni sabiex Segre jkun jista’ jixtriha haditha Sara Grech wahedha minghajr ma
kellha |-ebda ndhil. Langas jidher li kien hemm xi htiega ghal din id-decizjoni ghaliex
ma jistax jinghad li fdik is-sitwazzjoni I-kumpannija konvenuta kienet tinsab fi sqaq jew
daharha mal-hajt. Wara kollox ma jidhrix li hija kienet sejra titlef lil Segre bhala klijent.
Decizjoni bhal din x’aktarx ittiehdet biss biex il-kumpannija konvenuta tidher sabiha ma’
klijent ferm importanti ghaliha (fil-fatt gie msejjah VIP) sabiex b’hekk hija tkun tista’

ssahhah ir-reputazzjoni taghha;

Tassew, il-qorti ma tara li kien hemm |-ebda nuggas min-naha tal-attur li wassal biex il-
kumpannija konvenuta tohrog ghongha biex tagta’ x-xewqgat ta’ Segre. ld-decizjoni
taghha li tifdi ¢-¢ens haditha minn jeddha ghal skopijiet li tafhom hi biss. Ghalhekk, jekk
minhabba d-decizjoni taghha hija garrbet telf ta’ gligh, hija ma tistax titfa’ I-htija ghal
dan fuq l-attur. Wara kollox, jidher li Segre kien sodisfatt hafna bis-servizz li tah l-attur u
fil-fatt, wara li huwa xtara |-proprjeta f'Tigné Point, huwa spi¢¢a biex talab lill-attur biex
jghinu jixtri proprjeta ohra (ara l-affidavit ta’ Riccardo Leonardi fpagna 66 tal-atti tal-

kawza). Huwa evidenti wkoll illi li kieku ma kienx ghall-attur, il-bejgh ta’ din il-proprjeta
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44,

45.

46.

ma kien qatt isir, ghaliex Segre kien ghazel li jingeda direttament bis-servizzi tal-attur
permezz tal-kuntatti li kellu (ara l-affidavit ta’ Riccardo Leonardi fpagna 64 tal-atti tal-
kawza). Ghaldagstant, thares minn fejn thares, il-gorti ma tistax issib li I-kumpannija
konvenuta sehhilha turi li l-attur holgilha xi danni. Fid-dawl ta’ dan, kemm il-kontro-

talba tal-kumpannija konvenuta u kif ukoll ir-raba’ e¢¢ezzjoni taghha ghat-talbiet

tal-attur geghdin jigu michuda;

Imiss issa i I-gorti tqis it-tieni e€€ezzjoni tal-kumpannija konvenuta safejn din tolgot il-

proprjeta li nxtrat minn Segre fTigné Point. Il-kumpannija konvenuta tishaq li I-kuntratt
finali tal-proprjeta ta’ Tigné Point sehh wara li l-attur temm il-kuntratt li huwa kellu mal-
kumpannija konvenuta, u ghalhekk m’hemm I-ebda |-ebda hlas ta’” kummissjoni dovut

lilu;

Hija ssejjes id-difiza taghha fuq il-klawsola 5.8 tal-ftehim tad-29 ta’ Frar, 2016, li gie

ffirmat bejn il-partijiet (ara pagna 15 tal-atti tal-kawza). Din il-klawsola tagra hekk:

«No listing SAC shall be due to the Sub-Agent for any Client mandate
which results in a sale, rent or lease concluded after termination of this
Agreement for whatever reason. Any SAC shall be due to the Sub-
Agent after termination of this Agreement only on those transactions
which are completed before such termination, entitling the Agent to
receive a GCI, and only if and when the Agent receives full payment of
such GCl.»

Minn qari ta’ din il-klawsola wiehed jifhem i, listing agent ma jkollu dritt ghall-ebda hlas
jekk il-bejgh jew kiri tal-proprjeta, li jkun dahhal fis-sistema interna tal-kumpannija, ikun
gie mwettaq wara li I-kuntratt tas-sub-agent ikun intemm. Hekk ukoll, skont din il-
klawsola jista’ jsir biss hlas lis-sub-agent ghal dawk il-kuntratti ta’ bejgh jew Kkiri li jkunu
gew konkluzi qabel it-tmiem tal-ftehim iffirmat u wara li I-kumpannija konvenuta tkun

irceviet il-hlas shih tal-kummissjoni;
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47.

48.

49.

Issa fil-kaz taghna I-kuntratt finali tal-bejgh tal-proprjeta fTigné Point sehh fl-24 ta’
Marzu, 2016, filwaqt li l-attur temm il-kuntratt li huwa kellu mal-kumpannija konvenuta
fis-7 ta’ Awwissu 2017 (ara l-ittra fpagna 38 tal-atti tal-kawza). Jigi b’hekk, li [-kuntratt
finali ta’ dan il-bejgh sehh meta l-attur kien ghadu jwettaq xoghol lill-kumpannija
konvenuta. Ghalhekk din tal-ahhar m’ghandhiex ragun meta tghid li I-kuntratt finali
sehh wara li l-attur kien ga temm il-kuntratt ta’ servizz tieghu. Langas hemm xi
kontestazzjoni li I-kumpannija konvenuta fil-fatt thallset il-mizata ta’ €43,955 minghand
Segre. Ghalhekk, darba li I-klawsola 5.8 tal-kuntratt ta’ servizz tal-attur giet imwettqa,
din il-gorti gieghda tichad it-tieni ec¢cezzjoni tal-kumpannija konvenuta safejn din tolqot

il-proprjeta fTigné Point ftas-Sliema;

Imiss issa li |-qorti tqis dak li gieghed jitlob l-attur dwar il-bejgh tal-appartament

fBugibba, San Pawl il-Bahar. Il-kumpannija ma ressget I-ebda ec¢c¢ezzjoni specifika

fejn sahqet li I-attur m’ghandux jithallas ghax-xoghol li huwa wettaq biex sar il-bejgh
ta’ dan l-appartament. Wara kollox, fdokument intern tal-kumpannija konvenuta, |-
attur gie mnizzel bhala I-closing agent ta’ dan il-bejgh (ara pagna 176 tal-atti tal-
kawza). Ix-xoghol li wettaq I-attur fuq dan il-bejgh gie kkonfermat ukoll mix-xerrej
Joseph Bonavia, li stqarr li ghalkemm I-attur ma setax ikun prezenti ghall-att finali
minhabba li dakinhar kien I-ltalja, kien dejjem l-attur li kellmu dwar il-bejgh u li I-attur
kien ghenu hafna biex wasal ghall-prezz li huwa xtaq jonfoq (ara x-xiehda tieghu

fpagna 195 tal-atti tal-kawza);

Hekk ukoll, Vincenzo Ventre, li r¢ieva hlas bhala listing agent fug dan il-bejgh, tenna li
kien l-attur li wassal lill-partijiet biex jersqu ghal dan il-bejgh (ara x-xiehda tieghu
fpagna 175 tal-atti tal-kawza). Minbarra dan, darba li kuntratt finali ta’ bejgh ta’ dan |-
appartament sar fl-24 ta’ Lulju, 2017, ma hemmx dubju li dan sehh gabel ma I-attur
temm il-kuntratt tieghu mal-kumpannija konvenuta ghaliex mill-atti jirrizulta li I-attur
temm il-kuntratt tieghu madwar gimaghtejn gabel sar il-kuntratt ta’ bejgh ta’ dan |-
appartament. Ghalhekk, il-gqorti ma tara l-ebda raguni ghalfejn I-attur m’ghandux
jithallas ghas-sehem tieghu fuq il-bejgh tal-appartament li jinsab fBugibba, San Pawl
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50.

51.

52.

il-Bahar. Fuq kollox, il-kuntratt hu ligi ghal dawk li jkunu ghamluh u allura dan ghandu
jigi mwettaq b’rieda tajba (ara Francis S. Carbone v. Bart Attard et nomine,
Prim’Awla tal-Qorti Civili, 30 ta’ Gunju, 2004);

Nghaddu issa biex nistharrgu jekk I-attur ghandux jirCievi |-hlas ta’ sehmu ghax-xoghol

li huwa wettaq biex sar il-bejgh tal-appartament ta’ H'Attard. Skont Connie Briffa, li

xtrat dan l-appartament, kien dejjem l-attur li hadha biex tara l-appartament. Huwa kien
prezenti wkoll ghall-iffirmar tal-konvenju izda ghall-kuntratt finali ma kienx mar ghaliex
dakinhar huwa ma kienx ghadu jaghmel xoghol ghall-kumpannija konvenuta (ara x-
xiehda ta’ Connie Briffa fpagna 170 tal-atti tal-kawza). Megjus dan, ma hemm |-ebda
dubju li kien l-attur li wassal lill-partijiet biex jersqu ghall-konvenju biex isir il-bejgh ta’
dan l-appartament;

Madankollu, huwa ¢ar li meta sehh [-att finali tal-bejgh ta’ dan l-appartament fl-20 ta’
Ottubru, 2017, l-attur kien temm il-kuntratt tieghu mal-kumpannija konvenuta. Fil-fatt,
dwar dan il-bejgh il-kumpannija konvenuta gieghda tinvoka |-klawsola 5.8 tal-kuntratt
tal-attur u tishaq li ladarba l-att finali sehh wara li l-attur temm il-kuntratt tieghu,
m’hemm |-ebda hlas ta’ kummissjoni dovut lilu. Fuqg ix-xagliba l-ohra, l-attur jishaq li
mal-iffirmar tal-konvenju, xoghlu bhala mandatarju tal-kumpannija konvenuta kien
komplut ghaliex il-kuntratt finali sar biss bis-sahha tieghu, minkejja li huwa ma
ppartec¢ipax fih. Jghid ukoll illi I-kumpannija wettqet diskriminazzjoni mieghu meta ma
hallistux sehmu mill-kummissjoni fug dan il-bejgh ghaliex il-kollega tieghu Vincenzo
Ventre kien gie mhallas I-kummissjoni fuq is-servizzi li kien taha, minkejja li dan kien
temm il-kuntratt tieghu mal-kumpannija konvenuta (ara wkoll fdan is-sens I-affidavit ta’

Vincenzo Ventre fpagna 175 tal-atti tal-kawza);

Jinsab mizmum fil-gurisprudenza li I-kumpens li huwa dovut ghall-mandat jew ghas-
servigi jiddependi mhux biss fuq il-prova tat-twettiq tax-xoghol izda jiddependi wkoll fuq
jekk ikunx hemm konvenzjoni (ftehim) jew le. F'kaz li jkun hemm konvenzjoni, il-

kumpens ghandu jinghata u jinhadem skont dik il-konvenzjoni, filwaqt li jekk ma jkunx
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53.

54.

55.

hemm konvenzjoni, il-kumpens jinghata skont il-kwantita u I-kwalita tax-xoghol (ara
Carmelo Pace v. Joseph Tabone Valletta, Prim’Awla tal-Qorti Civili, 4 ta’ Marzu,
1953 u Frank Salt Real Estate Ltd v. Edward Anthony Ellul Sullivan pro et
nomine, Appell Inferjuri, 8 ta’ Jannar, 2010). Issa fdan il-kaz, il-kumpens li seta’ kien
dovut lill-attur meta kien qieghed iwettag servizz lill-kumpannija konvenuta huwa
regolat bil-kuntratt tad-29 ta’ Frar, 2016;

ll-qorti tqis li hija regola fundamentali tal-ligi li I-kuntratti ghandhom jigu mwettga b’rieda
tajba u jobbligaw mhux biss dak li jinghad fihom, izda wkoll ghall-konsegwenzi li §gib
maghha tali obbligazzjoni (ara l-artikolu 993 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta). II-
partijiet ghall-kuntratt ghandhom jizguraw li I-ezekuzzjoni tal-kuntratt issehh farmonija
ma’ dak li huma ragonevolment kellhom fmohhhom fil-konkluzjoni tal-operazzjoni
ekonomika ta’ bejniethom (ara Saviour Muscat v. Sam Pantalleresco, Appell
Inferjuri, 20 ta’ Novembru, 2009 u Gloria mart Jonathan Beacom et v. L-Arkitett u
Inginier Civili Anthony Spiteri Staines, Appell Superjuri, 5 ta’ Ottubru, 1998). Dan

huwa rifless fil-massima latina pacta sunt servanda;

Il-konsegwenza ta’ kull ftehim ghalhekk hija li -obbligazzjonijiet iridu jinftehmu b’tali
mod li jaghmlu sens u li anke I-interpretazzjoni tal-kuntratti issir ukoll b’rieda tajba (ara
Carmelo Mifsud v. Joseph Spiteri, Prim’Awla tal-Qorti Civili, 30 ta’ April, 1987,
Maritime Services International (Malta Limited) v. Avukat Leslie Cuschieri et
nomine, Appell Superjuri, 25 ta’ Novembru, 2016 u Joseph Zammit et v. Nazzareno

Farrugia et, Appell Superijuri, 25 ta’ Novembru, 2017);

Ghalhekk, wiehed jehtieglu jagra I-klawsola 5.8 tal-kuntratt tal-attur fid-dawl tal-principji
hawn fuq imsemmija. F’kaz bhal dan tal-appartament ta’ H'Attard, fejn il-kuntratt finali
tal-bejgh tieghu sar wara t-tmiem tal-kuntratt tal-attur, gari tal-klawsola 5.8 jeskludi

kwalunkwe kumpens li seta’ kien dovut lilu ghax-xoghol li huwa lahaq wettagq;
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56.

57.

58.

59.

Mal-ewwel dagga t'ghajn, din klawsola tista’ tinstema’ x’aktarx iebsa fil-konfront tal-
attur, ghaliex il-kliem taghha jeskludi kull kumpens li seta’ kien dovut lilu, anke jekk dan
kien inzerta wettaq ix-xoghol kollu relatat ma’ kuntratt ta’ bejgh partikolari, u kien baga’
biss li jigi ffirmat il-kuntratt ta’ bejgh bejn il-bejjiegh u x-xerrej. Li kieku matul l-istadju tal-
provi ta’ din il-kawza gie muri lill-gorti li l-attur wettaq ix-xoghol kollu relatat mal-bejgh
ta’ dan l-appartament, inkluz dak ix-xoghol li jsir wara li jigi firmat il-konvenju, il-qorti
kienet tkun lesta li tinterpreta din il-klawsola b’manjiera ragonevoli fug is-sahha tal-
prin€ipju omnia labor optat premium, u tordna li huwa jigi mhallas ukoll ghax-xoghol li

wettaq fug dan il-bejgh;

Madankollu, ghalkemm mill-provi johrog bi¢-¢ar li I-attur hadem biex il-partijiet jersqu
ghall-konvenju fug dan l-appartament, ma tressqet |-ebda prova li l-attur wettaq ukoll
ix-xoghol ta’ amministrazzjoni li kien mehtieg biex isir il-kuntratt finali bhala ma huma
permessi tal-bini, informazzjoni uffi¢jali dwar I-uzu tal-bini u dokumentazzjoni ohra,
hekk kif titlob il-klawsola 2.3.4 tal-kuntratt tieghu (ara pagna 11 tal-atti tal-kawza). Fil-
fehma tal-qorti l-attur ma rnexxilux jipprova li meta temm is-servizzi tieghu lill-
kumpannija konvenuta, I-attur kien lesta x-xoghol kollu relatat ma’ dan il-bejgh biex
ikun jista’ jigi ffirmat il-kuntratt finali. Ghalhekk fid-dawl ta’ dak li tghid il-klawsola 5.8,
din il-gorti ma tistax ssib li hemm xi kumpens dovut lill-attur fuq il-bejgh tal-appartament
ta’ F’'Attard,;

Wara kollox, I-attur kien jaf b’din il-klawsola meta ffirma I-kuntratt tieghu, u ghal perijodu
ta’ ftit gimghat kien jaghmel aktar sens ghalih li jistenna li jsir il-kuntratt finali tal-bejgh
ta’ dan l-appartament gabel temm il-kuntratt. Minflok, l-attur ghazel li ma jistenniex u
gabad u temm hesrem il-kuntratt tieghu. Jigi b’hekk, li kienet I-imgiba tal-attur stess li

eskludietu milli jiehu I-kummissjoni tal-post ta’ H'Attard, u ghalhekk imputat sibi;

Ghalkemm I-attur jghid li haddiehor fl-istess sitwazzjoni tieghu, bhalma kien Vincenzo
Ventre, gie mhallas kumpens ghax-xoghol li wettaqg minkejja li dan kien lahaq waqaf

mix-xoghol tieghu mal-kumpannija konvenuta, ma ngabet |-ebda prova li l-attur u
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60.

61.

62.

63.

Vincenzo Ventre kellhom kuntratt bl-istess kundizzjonijiet mal-kumpannija konvenuta.
Tassew, ma tressqet |-ebda prova dwar il-kundizzjonijiet li Vincenzo Ventre kien
marbut bihom mal-kumpannija konvenuta jew li dan kellu klawsola simili ghall-klawsola
5.8 fil-kuntratt tieghu. B’hekk I-attur ma sehhlux juri li I-kumpannija konvenuta wettget

diskriminazzjoni fil-kontront tieghu;

Ghalhekk, fid-dawl ta’ dan kollu t-tieni ec¢ezzjoni tal-kumpanija konvenuta fdak li

ghandu Xxjagsam mal-bejgh tal-appartament ta’ F'Attard gieghda tigi milqugha u
b’konsegwenza t’hekk il-qorti gieghda ssib li ma hemm I|-ebda kummissjonijiet dovuti

lill-attur fug dan il-bejgh;

Dwar id-depozitu ta’ €370 li hallas Il-attur biex juza I-facilitajiet tal-kumpannija

konvenuta meta beda jwettaq xoghlijiet ghaliha, din il-gorti ma ssib I-ebda raguni biex
ma temminx li l-attur irritorna t-taghmir li kien inghata minghand il-kumpannija
konvenuta biex iwettag xoghlu (ara l-affidavit tal-attur fpagna 221 tal-atti tal-kawza).
Skont I-Anness 5 mehmuz mal-kuntratt tad-29 ta’ Frar, 2016 (ara pagna 25 tal-atti tal-
kawza), dan id-depozitu kellu jigi mrodd lura lill-attur sitt gimghat wara li jkun gie

mghoddi lura t-taghmir;

ll-kumpannija konvenuta ma ressqget I-ebda ec¢ezzjoni specifika fir-rigward ta’ dan id-
depozitu u qatt ma ressqet difiza jew sottomissjoni fejn qalet li dan mhuwiex dovut.
Ghalhekk, il-gorti sejra tordna lill-kumpannija konvenuta thallas lill-attur dan l-ammont
ta’ €370;

Jifdal biss li tigi mistharrga t-tielet e¢¢ezzjoni tal-kumpannija konvenuta fejn hija tghid

li I-kalkoli tal-attur dwar dak li huwa dovut lilu bhala kumpens huma ghalkollox zbaljati.
Dwar din l-e¢¢ezzjoni |-kumpannija konvenuta wkoll ma ressget I-ebda prova jew
sottomissjoni biex issahhah din id-difiza taghha. Din il-gorti jidhrilha li: (i) l-ammont ta’
€14,900 fuq il-bejgh tal-proprjeta ta’ Tigné Point, fTas-Sliema; u (i) l-ammont ta’
€1.,830 fuq il-bejgh tal-appartament fBugibba, San Pawl il-Bahar gew mahduma
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64.

65.

66.

b’manijiera tajpa mill-attur ghaliex dawn jidhru li gew mahduma skont I-Anness 6
mehmuz mal-kuntratt tad-29 ta’ Frar, 2016. Ghalhekk, il-qorti ma ssib |-ebda raguni
ghalfejn hija ghandha tiddeciedi li I-kalkoli mwettqa mill-attur mhumiex tajbin.
B’konsegwenza t'hekk, it-tielet e¢cezzjoni tal-kumpannija konvenuta gieghda tigi

mic¢huda wkoll;

Ghaldagstant, fid-dawl ta’ dan kollu, il-qorti gieghda tilga’ biss it-talbiet tal-attur safejn

dawn jolqtu |-proprjeta ta’ Tigné Point, l-appartament fBugibba, San Pawl il-Bahar u d-
depozitu ta’ €370 u b’hekk tordna lill-kumpannija konvenuta thallsu s-somma totali ta’
€17,100;

Fuq l-imghax mitlub mill-attur, din il-qorti tqis li I-attur ma jikkwalifikax bhala sensar
fis-sens veru tal-kelma peress li I-kumpens mitlub mill-attur mhuwiex dak ta’
senserija izda huwa I-hlas dovut lilu ghax-xoghlijiet ta’ servizz li huwa wettaq lill-
kumpannija konvenuta (ara f'dan is-sens Nicholas John Dunkley v. Joe Cardona
noe, Appell Inferjuri, 9 ta’ Jannar, 2008). Barra minn hekk, din il-qorti ma tistax
tikkonkludi i I-attur huwa kummerc¢jant ghall-ghanijiet tal-artikolu 4 tal-Kodici tal-
Kummeré¢. Biex wiehed ikun kummer¢jant il-ligi trid li huwa jaghmel, bi professjoni, u
blismu, atti ta' kummerc¢ (ara Carmelo Cutajar v. Salvatore Camilleri deciza mill-Qorti
tal-Kummerc¢ fis-6 ta’ Mejju, 1947). Kif jikteb il-Professur J. A. Micallef, fpagna 32 tan-

Noti tieghu dwar il-Ligi Kummercjali,

«In order, therefore that a person may be regarded as a trader, he
must devote his services to trade in such a way that it becomes his
normal and permanent, though not necessarily his only or his
principal occupation.»

B’hekk, ladarba x-xoghol li kien gieghed iwettaq |-attur mhuwiex att ta’ kummer¢, ghal
dak li jirrigwarda I-imghax ma japplikawx id-dispozizzjonijiet tal-imghaxijiet kummercjali

taht il-Kodici tal-Kummeré u I-Kodici Civili:
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67.

68.

Minflok, il-qorti bit-thaddim tal-artikolu 1139 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta ha
timxi fuq ir-rata ta’ tmienja fil-mija fis-sena. Dwar minn meta ghandu jitlaq I-imghax,
tidhol ir-regola msemmija fl-artikolu 1141(2) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta li
tghid li I-imghaxijiet ghandhom jinghaddu minn dakinhar illi ssir sejha ghall-hlas b’att
gudizzjarju. Kif intgal mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fis-sentenza Iris Dalmas

v. Ronnie German et, dediza fis-16 ta’ Marzu, 2005,

«Ghall-iskop tad-dekorriment ta’ I-imghax hu mehtieg interpellazzjoni
formali biex id-debitur jitgieghed in mora. Jigifieri, «una
interpellazione specifica pel pagamento dei lucri e non una semplice
intimazione al debitore di eseguire la sua obbligazione» (Kollez. Vol.
XVI P | p 84)»

Fil-kaz taghna, jirrizulta li l-attur sejjah lill-kumpannija konvenuta biex thallsu dak
dovut lilu b’ittra uffi¢jali tas-16 ta’ Novembru, 2017 (ara pagna 28 tal-atti tal-kawza).
Ghalhekk, il-gorti sejra tordna li I-imghax li I-kumpannija konvenuta ghandha thallas

lill-attur ghandu jitlag mid-data li fiha din l-ittra uffi¢jali giet notifikata lilha;

Decizjoni

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet fuq imsemmija din il-qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi din il-

kawza billi:

Tastjeni milli tqis I-ewwel e¢¢ezzjoni ta’ Luca Toccafondo dwar in-nullita tal-kontro-

talba mressqa Sara Grech Limited ghaliex din giet irtirata matul is-smigh tal-kawza;

Tichad it-talbiet kollha maghmula fil-kontro-talba ta’ Sara Grech Limited u tichad
ukoll ir-raba’ ec¢cezzjoni ta’ Sara Grech Limited ghat-talbiet ta’ Luca Toccafondo
ghaliex il-kumpannija konvenuta ma sehhilhiex turi li Luca Toccafondo holgilha xi

danni;
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iii.  Tichad it-tielet ec¢ezzjoni ta’ Sara Grech Limited ghaliex I-ammonti ta’ hlas mitluba

minn Luca Toccafondo huma tajbin;

iv. Tilga’ biss it-tieni eccezzjoni ta’ Sara Grech Limited safejn tolgot il-bejgh tal-
appartament ta’ FH'Attard ghaliex I-att finali tal-bejgh sar wara li Luca Toccafondo
temm il-kuntratt tieghu tad-29 ta’ Frar, 2016 izda tiChadha fil-bqija ghaliex I-atti finali
tal-bejgh tal-postijiet I-ohra saru qabel ma Luca Toccafondo temm I-imsemmi kuntratt
tad-29 ta’ Frar, 2016;

v. Tilga’ t-talbiet kollha ta’ Luca Toccafondo izda sal-ammont ta’ €17,100 u b’hekk
tordna lil Sara Grech Limited sabiex thallsu l-ammont ta’ €17,100, bl-imghax bit-8%
fis-sena, li jibda miexi mid-data tan-notifika tal-ittra uffi¢jali tas-16 ta’ Novembru, 2017;

Fl-ahhar nett, il-qorti gieghda tordna i l-ispejjez marbuta mal-kawza i fetah Luca
Toccafondo u mal-kontro-talba mressga minn Sara Grech Limited, maghduda maghhom I-
ispejjez tal-ittra ufficjali tas-16 ta’ Novembru, 2017 u tal-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju
bin-numru 1132/2018, ghandhom jithallsu kollha kemm huma mill-kumpannija konvenuta

Sara Grech Limited.

Christian Falzon Scerri
Imhallef

Mary Josephine Musu

Deputat Registratur
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