PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI

IMHALLEF
ONOR. AUDREY DEMICOLI LL.D.

Rikors Guramentat Nru 639/2021

PERIT JOSEPH ATTARD (KI 90880M)
VS

CARMEL VELLA (KI 336658M) U
GEORGINA VELLA (K1 264859M)

Seduta ta’ nhar It-Tlieta, 4 t'Ottubru 2022

[I-Qorti:

1. Din hija talba sabiex din il-Qorti tordna I-pubblikazzjoni tal-att finali ta’ bejgh
u trasferiment tal-garaxx bin-numru mija, erbgha u erbghin (144) fi Triq
Fortizza, Mellieha, bis-sottosuol u I-bitha retroposta ghalih, kif miftiehem

bejn il-partijiet fuq il-konvenju ta’ nhar |-erbgha (4) ta’ Marzu 2021,

Preliminari



2. Permezz ta’ rikors guramentat datat I-ewwel (1) ta’ Lulju 2021, il-Perit
Joseph Attard ippremetta:

a. llli l-partijiet ghamlu konvenju nhar Il-erbgha (4) ta’ Marzu tas-sena
elfejn u wiehed u ghoxrin (2021), fejn il-konvenut Carmel Vella obbliga
ruhu li jidher ghall-kuntratt finali wahdu jekk il-konvenuti jkunu
separati, jew jidher permezz ta’ prokura jew tidher martu ghall-kuntratt
finali jekk il-partijiet ma jkunux legalment separati sat-terminu tal-

konvenju;

b. llli dana I-konvenju gie miftiehem u redatt quddiem in-Nutar Dr Miriam
Spiteri Debono (Dok A);

c. i I-partijeit fthiemu li l-attur ghandu jakkwista |-garaxx numru mija,
erbgha u erbghin (144) fi Triq il-Fortizza, Mellieha, sottopost ghall-beni
ta’ terzi u ghalhekk minghajr I-arja tieghu, bis-sottosuol u I-bitha
retroposta ghalih, liberu u frank, bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha tieghu

u bil-pussess vakanti u I-kondizzjonijiet hekk kif indikati fil-konvenju;

d. i kuntratt finali ta’ trasferiment, wara li saret ukoll estensjoni, kellu jsir
fl-ghaxra (10) ta’ Gunju 2021, pero’ l-intimati nagsu li jidhru ghall-att
finali, u barra minn hekk ghadhom qed jirrifjutaw li jidhru ghall-istess

kuntratt;

e. llli r-rikorrent ipprezenta wkoll ittra ufficjali ai termini tal-Artikolu
1357(2) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta (Dok B);

3. Ghaldagstant ir-rikorrent talab lil din il-Qorti sabiex:
I. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-att

finali ta’ bejgh u trasferiment tal-azzjonijiet kollha, hekk kif deskritt fil-

konvenju msemmi aktar ‘il fuq;
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Tinnomina lin-Nutar Dr Miriam Spiteri Debono jew kwalunkwe persuna
ohra nominata minn dina I-Qorti sabiex jikkonkludu u jippubblikaw id-

dokumenti kollha necessarji rigward dana it-trasferiment;

Tiffissa jum, lok u hin sabiex jigi pubblikat I-istess u tinnomina kuraturi
sabiex jirrapprezentaw I-intimati fl-eventwalita’ li ma jersqux ghall-

kuntratt finali;

Bl-ispejjez kollha inkorsi mir-rikorrent, inkluz tal-ittra uffi¢jali, spejjez
notarili, ricerki u kwalunkwe ammont iehor dovut ai termini tal-istess

skrittura hawn fug imsemmija, kontra I-konvenuti;

. Permezz ta’ digriet moghti nhar is-sitta (6) ta’ Lulju 2021, din il-Qorti ordnat

in-notifika lill-kontro-parti, illi nghataw ghoxrin (20) jum biex jirrispondu u

jipprezentaw nota bid-dokumenti kollha fil-pussess taghhom in sostenn

tad-difiza taghhom, filwaqt illi ordnat lir-rikorrenti sabiex sa gimghatejn

gabel is-seduta jipprezentaw nota bid-dokumenti kollha fil-pussess

taghhom in sostenn tat-talba, jekk mhux gia prezentati. Il-kawza giet

appuntata ghall-ewwel dehra ghal nhar il-Hamis, sittax (16) ta’ Settembru
2021;

. Permezz ta’ risposta guramentata datata erbgha (4) tAwwissu 2021, il-

konvenuta Georgina Vella e¢cepiet:

a.

[lli t-talbiet tal-attur huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ma jisthoqqilhomx

li jigu milqugha ghas-segwenti ragunijiet:

llli I-konvenuta mhijiex legittima kontradittrici fil-proc¢eduri odjerni
stante Ii hija langas biss iffirmat il-konvenju in kwistjoni li ghalhekk

certament dan mhuwiex ezegwibbli kontriha;

llli sussidjarjament u minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-konvenju
jittratta I-bejgh ta’ fond immobbli u mhux il-bejgh ta’ azzjonijiet u

ghaldagstant I-ewwel talba ma tistax tintlaga’ u konsegwentement
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langas jistghu jintlaqghu t-talbiet I-ohra kollha sussegwenti stante illi
huma dipendenti fuq I-ewwel talba;

llli ghal kull buon fini u minghajr pregudizzju ghas-suespost, jirrizulta
fl-aktar mod c¢ar, inkluz minn dak pattwit fil-konvenju bejn il-partijiet li
dehru fuq l-istess konvenju, li I-konvenuta ghandha jedd ta’ hlas mir-
rikavat tal-bejgh tal-proprjeta’ imsemmija fil-konvenju, u hi tiddikjara li
hi m’ghandhiex oggezzjoni li jsir il-bejgh ta’ din il-propjreta’ kemme-il

darba hi tithallas dak li huwa dovut lilha skond il-ligi;

e. B’riserva ta’ difizi ulterjuri;

6. Ghaldagstant, il-konvenuta talbet lil din il-Qorti tichad it-talbiet tal-attur fil-

konfront taghha bhala infondati kemm fil-fatt kif ukoll fid-dritt bl-ispejjez

kollha kontra tieghu;

7. B’risposta guramentata datata hdax (11) t'Ottubru 2021, il-konvenut

Carmel Vella e¢cepixxa:

a.

llli huwa gatt ma rrifjuta li jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-att finali ta’
bejgh u trasferiment tal-azzjonijiet kollha, hekk kif deskritt fil-konvenju
in kwestjoni, u ghalhekk din il-kawza saret ghalxejn u I-konvenut

Carmel Vella m’ghandux ibati |-ispejjez ta’ dawn il-proceduri;

L-attur ged jinsisti li fug il-kuntratt finali tidher ukoll mart il-konvenut
Vella, il-konvenuta I-ohra Georgina Vella. Madankollu, ma hemm ebda
disposizzjoni li tirrikjedi d-dehra taghha fuq tali kuntratt, stante li |-
proprjeta’ in kwistjoni hija esklussivament tal-konvenut Carmel Vella, u
in oltre, il-proprjeta’ in kwestjoni ma hijiex id-dar matrimonjali tal-
konvenuta u ghalhekk ma hemmx il-htiega tal-kunsens taghha biex isir

it-trasferiment;

Ghalkemm il-proprjeta’ in kwistjoni giet zviluppata wara z-zwieg tal-
konvenuti u ghalkemm intuzaw flejjes tal-komunjoni tal-akkwisti, I-art

hija proprjeta’ parafernali tal-konvenut Carmel Vella, u ghalhekk, il-
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konvenuta Georgina Vella tista’ tivvanta biss, semmai u fl-aghar
ipotezi, dritt u kreditu fil-konfront tal-komunjoni tal-akkwisti
rapprezentanti s-sehem taghha tal-ispejjez li saru biex inbniet il-
proprjeta’; izda li m’ghandhiex sehem fuq il-proprjeta’ nnifisha, ma
hemm l|-ebda impediment legali biex jigi pubblikat il-kuntratt finali

minghajr il-kunsens u l-awtorizzazzjoni taghha;

d. F’kull kaz, u bla hsara ghall-premess, ghalkemm il-konvenut Carmel
Vella obbliga ruhu li sal-att finali tal-bejgh jew jipprezenta kopja legali
tas-separazzjoni, jew inkella prokura ta’ martu, sabiex hija tidher
mieghu fuq il-kuntratt relattiv, din hija kundizzjoni li hija esklussivament
a benefi¢cju tal-kumpratur, u in kwantu ma tincidix fuq it-titolu tal-
proprjeta’, l-istess kompratur seta’ jirrinunzja ghaliha u jevita I-prezenti

proc¢eduri;
e. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri;

Bl-ispejjez kontra |-attur;

Provi

8. Mar-rikors guramentat, ir-rikorrenti jannetti kopja tal-konvenju in kwestjoni,
datat erbgha (4) ta’ Marzu 2021, iffirmat quddiem in-Nutar Myriam Spiteri
Debono, immarkat bhala Dok A a fol 4 et seq tal-pro¢ess. Huwa jannetti
wkoll kopja tal-ittra uffi¢jali illi huwa baghat lill-konvenuti, fit-termini tal-
Artikolu 1357 et seq tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, immarkata bhala Dok

B a fol 13 tal-process;

9. Il-Perit Joseph Attard, fl-affidavit tieghu!, jikkonferma illi I-konvenut
Carmelo Vella kien obbliga ruhu li jghid lil martu tidher ghall-kuntratt finali,
jew igib prokura, jew li I-partijiet ikunu separati sakemm jigi ffirmat il-

kuntratt. Madanakollu, meta n-Nutar waslet biex tippubblika I-atti finali, il-

1Vide Dok JA1 a fol 34 tal-proéess
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konvenut Carmelo Vella informah li kien sejjer, izda kien sejjer wahdu. Ir-
rikorrent spjega illi peress illi I-konvenuti huma mizzewg@in u hemm il-
kundizzjoni fil-konvenju illi I-mara ghandha tidher, hu baga’ jinsistiilli I-mara
kellha tkun pezenti wkoll. Peress illi hadd mill-partijiet ma deher, anke wara

illi kienu gew stabbiliti gurnata u hin, huwa intavola I-pro¢eduri odjerni;

10.Mistogsi in kontro-ezami dwar min kien insista illi ghandha tkun prezenti
I-mara ta’ Carmelo Vella, ir-rikorrent gal illi n-Nutar kienet hadet hsieb il-
konvenju, jigifieri kienet hi li kitbet u rrangat kollox. Ix-xhud qal illi n-Nutar
kienet galtlu illi hemm bZonn li tidhol il-mara tal-venditur, u halla fidejn in-
Nutar, peress illi hu mhux legali. Mistogsi jekk kienx jaf ghalfejn gie estiz il-
konvenju, ir-rikorrent gal illi n-Nutar kienet informatu illi Carmelo kien
ghadu ma gabx I-affarijiet minghand il-mara kif kienu tkellmu, u ghalhekk
iI-konvenju ma setax isir avolja kien hemm data ffissata. Ix-xhud ikkjarifika
illi I-konvenju kien ghal xahrejn, imbaghad gie estiz, pero, minhabba illi
Vella kien ghadu ma gabx il-karti, in-Nutar qgaltlu li ma kinux ser jiltaqghu.
Mistogsi jekk hax parir legali gabel intavola I-kawza, ir-rikorrent qal illi I-
ewwel qaghad fuq il-parir tan-Nutar dwar il-klawsola in kwestjoni,
imbaghad tkellem ma’ Dr Sultana sabiex issir il-kawza. Ir-rikorrent
ikkonferma illi Carmelo Vella dejjem ried illi jsir il-kuntratt, u |-problema
dejjem kienet ghaliex ma dehritx il-mara. Huwa temm ix-xhieda tieghu billi

gal illi huwa lest illi jiffirma I-kuntratt u jaghlaq kollox;

11.In-Nutar Dr Myriam Spiteri Debono, prodotta mir-rikorrent, spjegat fl-
affidavit taghha? illi nhar I-erbgha (4) ta’ Marzu 2021 kienu marru ghandha
Carmelo Vella u r-rikorrent il-Perit Joseph Attard, sabiex Carmelo Vella
jittrasferixxi b’titolu ta’ bejgh lir-rikorrent I-immobbli I-garaxx numru 144,
Triq il-Fortizza, Mellieha, sottopost ghal beni ta’ terzi, bis-sottoswol u I-bitha
retroposta ghalih, liberu u frank bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha tieghu u
bil-pussess vakanti. Hija qalet illi Carmelo Vella deher li kellu urgenza kbira
sabiex jaghmel |-att finali, u kellha tfiehmui illi I-ewwel kellha tordna r-ri¢erki.
Skont il-konvenju, l-att finali kellu jsir sal-hamsa (5) ta’ Mejju 2021, izda

mbaghad, b’estensjoni nhar it-tlieta (3) ta’ Mejju 2021, Carmelo Vella

2 Vide Dok MSDO01 a fol 40 et seq tal-process
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estenda d-data sal-ghaxra (10) ta’ Gunju 2021 u I|-Perit Joseph Attard
sussegwentement irratifika din id-data. In-Nutar qalet illi meta resqu ghall-
konvenju, hija sagsiethom informazzjoni dwar status civili, u li meta
Carmelo Vella qalilha illi kien separat, talbitu |-kuntratt ta’ separazzjoni;
madanakollu, hu qalilha “mhux ezatt”. Hi fehmet illi huwa kien de facto
separat minn ma’ martu, u ghadu fi pro¢eduri biex issir is-separazzjoni
personali bejnu u bejn martu. Difatti, meta fittxet b’mod informali fuq il-
Common Database, Carmelo Vella kien ghadu jidher ‘married’. In-Nutar
saqgsietu jekk ma’ martu kellux il-komunjoni tal-akkwisti, u Vella rrisponda
fl-affermattiv; ghalhekk fehmitu illi minhabba I-fatt illi fil-komunjoni tal-
akkwisti jidhlu [|-frott tal-beni tal-partijet mizzewga, inkluz beni li gew
ghandhom minn qabel iz-zwieg, apparti artikoli ohra taht it-Titolu tal-
Komunjoni tal-Akkwisti, kien ikun ahjar li martu tkun parti minn dan it-
trasferiment. Carmelo Vella beda jinsisti illi I-immobbli illi kien ser ibiegh
kien mibni fuqg art illi huwa xtara permezz ta’ kuntratt datat tmienja (8) ta’
Lulju 1992 fl-atti tan-Nutar Anthony Gatt, gabel iz-zwieg tieghu ma’ martu,
u rrizulta illi kienet l-ispiza tal-binja li nharget mill-Komunjoni tal-Akkwist.
Carmelo Vella beda jsemmilha istanzi fejn biegh proprjeta’ parafernali
tieghu u martu ma kinitx prezenti, izda n-Nutar pruvat tfiehmu illi anke
minhabba s-sitwazzjoni matrimonjali ta’ bejniethom, u in vista tal-fatt illi I-
immobbli nbena bi flejjes tal-komunjoni, ikun ahjar jekk b’xi mod ikun
manifestat il-kunsens ta’ martu biex isir it-trasferiment, anke biex ma jidholx
finkwiet zejjed min kien ser jixtri. In-Nutar spjegat illi meta sar il-konveniju,
Carmelo Vella deher illi kien ged jithem, u ma hadhiex bi kbira illi sal-
kuntratt ikun lahaq xi forma ta’ ftehim ma’ martu; ghalhekk gie miftiehem
illi sal-Att tal-bejgh il-Venditur kellu jipprezenta kopja legali tas-
separazzjoni, jew igib prokura ta’ martu specifikament ghal dan il-konveniju,
jew inkella martu kellha tidher fuq il-kuntratt definittiv (I-ewwel (1) paragrafu

u t-tielet (3) paragrafu tal-konvenju);

12.In-Nutar kompliet tghid fl-affidavit taghha illi wara I-konvenju ghamel
kuntatt maghha I-Prokuratur Legali Quentin Tanti, fl-interess ta’ Georgina
Vella, u talabha kopja tal-konveniju. Hija talbitu jibghatilha talba bil-miktub,

u eventwalment ghaddietlu kopja tal-konvenju u fuq il-kopja gie dikjarat illi
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I-kopja kienet ged tinghata lilu fil-vesti tieghu ta’ rapprezentant ta’ Georgina
Vella. In-Nutar galet li hija fehmet illi I-Prokuratur Legali Tanti kien gieghed
jara |-affarijiet kif jolqgtu lill-klijenta tieghu, bl-iskop li jintlahaq ftehim bejn il-
konjugi Vella, u fil-fatt Tanti assiguraha illi I-klijenta tieghu riedet tbiegh. In-
Nutar galet li talbitu jghid hu stess lill-kumpratur il-Perit Joseph Attard, kif
fil-fatt sar permezz ta’ telefonata illi saret quddiemha. Min-naha tieghu,
Carmelo Vella deher illi ged jiehu hsieb sabiex isiru diskussjonijiet ma’
martu sabiex jaslu ghal ftehim. Hu mar diversi drabi |-uffi¢¢ju taghha wara
l-iffirmar tal-konvenju, u xi drabi deher illi kellu speranzi li jasal ghal ftehim,
izda mbaghad beda jidher li kien difficli li jintlahaq ftehim u mar ghand in-
Nutar jilmenta li I-kuntratt seta’ sar minghajr il-bzonn ta’ martu. In-Nutar
galet illi meta rega’ semma li gatt ma talbuh igib lil martu, u li kien hemm
zmien meta hi stess ghamlitlu kuntratt minghajr il-htiega illi jgib lil martu,
in-Nutar spjegatlu illi dak iz-zmien kien ghadu attivament fil-kummer¢, u |-
kummer¢ tieghu kien il-bini u I-bejgh ta’ immobbli, u setghet ghalhekk
taccetta illi jidher wahdu. Hija enfasizzat illi minhabba s-sitwazzjoni ma’
martu, kien ikun ahjar illi jkun hemm qbil, u difatti darba minnhom, wara li
Imenta hafna man-Nutar u telaqg, Vella rega’ rritorna ghand in-Nutar wara
illi tkellem ma’ xi hadd illi tah I-istess parir u kwazi kwazi talabha skuza.
Lejn nofs Mejju, in-Nutar informatu illi kienet ser taghmel xi hamest (5) ijiem
imsiefra sas-sebgha (7) ta’ Gunju, u Vella semmielha illi hu wkoll kien ser
ikun imsiefer, izda I-kuntratt finali seta’ jigi ffirmat fl-ghaxra (10) ta’ Gunju
ghax sa dakinhar ikun gie lura mis-safar. In-Nutar gibditlu I-attenzjoni illi I-
konvenju kien jaghlaq fl-ghaxra (10) ta’ Gunju, izda hu ma deherx inkwetat
illi ma jkunx lahaq ftehim ma’ martu sa dakinhar, u galilha illi jekk ma jsirx
fl-ghaxra (10) ta’ Gunju, kien isir ftit jiem wara, jigifieri kien lest jestendi. In-
Nutar informat lill-kumpratur Attard, izda peress illi s-sitwazzjoni baqghet
incerta u minghajr ma ntlahaq ebda gbil jew soluzzjoni, in-Nutar giet
informata mill-kumpratur il-Perit Joseph Attard illi huwa kien ser jipprocedi

legalment sabiex jissalvagwardja I-interess tieghu li jixtri I-immobbli;

13. Mal-affidavit taghha, in-Nutar Myriam Spiteri Debono annettiet kopja tar-

ricerki maghmula fir-Registru tal-Artijiet fuq il-proprjeta’ in kwestjoni (Dok
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MSDO02 a fol 45 u 46 tal-process) u kopja tar-ricerki fir-Registru Pubbliku
fir-rigward ta’ Carmelo Vella (Dok MSDO3 a fol 48 et seq tal-process);

14.Mistogsija in kontro-ezami jekk kinitx hi illi ssuggeriet illi ghandha tidher
mart Carmel Vella, in-Nutar ikkonfermat illi kienet hi, ghaliex meta bdiet id-
diskussjoni, I-ewwel kelma kienet illi huwa kien de facto sseparat u kienu
ghadhom ghaddejjin ¢ertu diskussjonijiet, allura fehmithom illi jkun ahjar
jekk jirnexxilhom ikollhom il-firma tat-tnejn. Minkejja illi Carmelo Vella
ikkontenda illi peress illi l-art kienet inxtrat gabel iz-zwied, huwa seta’
jmexxi wahdu bhal ma ghamel fkuntratti ohra, in-Nutar qalet illi I-
esperjenza ghallmitha sabiex tkun kawta peress ili  hemm
amministrazzjoni kongunta. Hija spjegat illi meta Carmelo kien ghamel xi
kuntratti, kien ghadu jgesti n-negozju tieghu, allura kien hemm il-wens tal-
Artikolu 1324, illi anke jekk normalment jirrikjedu |-prezenta tat-tnejn, fin-
negozju seta’ jidher hu biss. Madanakollu, meta saqgsietu dakinhar tal-
konvenju jekk kellux jidher bhala pensjonant jew bhala employed, Vella ma
deherx konvint b’li ged jghid, u ma gabhiex bi kbira illi tidher martu. Fil-fatt,
kompliet tispjega n-Nutar, fil-konvenju tnizzlu tliet affarijiet illi Vella gabel
maghhom: illi jew ikollu I-kuntratt ta’ separazzjoni, jew li jaghmel prokura
specifika ta’ kwalunkwe interess li jista’ jkollha martu, jew inkella li tidher hi
stess; izda eventwalment, beda jaraha bi kbira biex tidher martu, u cioe
kien hemm drabi fejn ikun ottimist li se jasal u ohrajn le. In-Nutar qgalet illi,
fil-fehma taghha, anke fil-kaz ta’ proprjetajiet illi jkunu gew akkwistati gabel
iz-zwieg, fejn hemm amministrazzjoni kongunta, sabiex tnehhi incertezza
illi I-mara tipprova twaqqa’ I-kuntratt sabiex tissalvagwardja I-interessi
taghha, l-esperjenza dejjem ghallmitha illi jkun ahjar illi tidher il-mara, u |-
partijiet kienu gablu illi din il-klawsola ghandha titnizzel wara illi fehmithom
ir-raguni ghalfejn kienet gqed tinkludiha. Mistogsija jekk kinitx taf illi Carmelo
Vella ma jafx jagra, in-Nutar qalet illi ma kinitx taf, izda I-konvenju gratu

kemme-il darba u spjegat il-kontenut tieghu;

15. Mistogsija jekk lix-xerrej in-Nutar kinitx spjegatlu x’se jigri mill-kovenju jekk
ma tersagx il-mara, in-Nutar galet illi meta sar il-konvenju, minkejja illi x-

xerrej fehem illi tingala’ problema jekk ma tigix il-mara, kien hemm
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assigurazzjoni min-naha ta’ Vella illi ma kellux ikun hemm problema, u
kienet cara illi sabiex sehh il-kuntratt finali, riedet tigi sodisfatta wahda minn
dawk it-tliet kondizzjonijiet imsemmija aktar ‘il fug. In oltre, mistogsija dwar
kif dahlet il-mara ta’ Vella fl-istorja, in-Nutar ikkonfermat illi din dahlet wara
illi saret l-estensjoni tal-konvenju, u cioe permezz ta’ telefonata minghand
iI-Prokuratur Legali Tanti ghan-nom ta’ Georgina Vella, u li I-kopja tal-
konvenju hija rrilaxxjata wara illi informat lill-partijiet illi kienet intalbet kopja,
u wara illi I-Prokuratur Legali Tanti kien baghtilha talba bil-miktub ghall-
istess. In-Nutar ikkonfermat ukoll illi I-mara ta’ Vella gatt ma qgaltilha sabiex
ma tippubblikax il-kuntratt, anzi r-rapprezentant legali taghha kien qalilha li
trid tbiegh. Mistogsija jekk Carmelo Vella galilhiex sabiex ma tippubblikax
il-kuntratt, in-Nutar innegat, u kkonfermat illi gatt ma giet notifikata b’xi
mandat t'inibizzjoni. Ix-xhud temmet ix-xhieda taghha billi kkonfermat ukoll
illi hija mhix lesta tippubblika I-kuntratt in kwestjoni jekk il-partijiet inehhu
din il-kundizzjoni, u dan peress illi, meta saret taf illi Vella kien mizzewweg,
saret taf illi [-garaxx u I-blokka nbnew wara z-zwieg, apparti millli hemm

kwestjoni ta’ kunflitt bejniethom;

16.1l-konvenut Carmel Vella, fl-affidavit tieghu? jispjega illi I-garaxx numru 144
fi Trig il-Fortizza, Mellieha nbena matul iz-zwieg fuq art illi huwa kien
akkwista qabel iz-zwieg. Meta mar sabiex isir il-konvenju fl-erbgha (4) ta’
Jannar 2021 biex ibiegh dan il-garaxx lill-Perit Joseph Attard, in-Nutar
sagsietu jekk kienx mizzewweg u hu qalilha illi ma kienx mal-mara. Hija
spjegatlu illi minkejja li kienu ghal hafna snin mifrudin, huma ma kinux
legalment separati, u ghalhekk insistiet illi kellha tidher il-mara fuq il-
kuntratt, jew illi jiehu prokura jew il-kuntratt ta’ separazzjoni. lI-konvenut gal
illi huwa qgal lin-Nutar illi ma kellux jaghmel dan u li I-mara ma kellhiex
ghalfejn tkun prezenti, ghaliex |-art kienet tieghu li kien xtara fis-sena 1992
gabel izzewweg, u li kien diga’ biegh postijiet ohra mibnnija fug parti mill-
istess art u I-mara ma kinitx dehret, fosthom kuntratt pubblikat fl-atti tal-
istess Nutar. Minkejja dan, kompla I-konvenut, in-Nutar baqghet tinsisti u

gieghlitu jdahhal klawsola f'dan ir-rigward, ghaliex |-affarijiet kienu nbiddlu

3 Vide Dok CV1 a fol 364 tal-process
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u li kien ahjar jekk isir hekk. Vella jispjega illi huwua ghaddej minn proceduri
ta’ separazzjoni, u kien bit-tama illi jasal ghal ftehim mal-mara gabel isir il-
kuntratt tal-bejgh tal-garaxx, izda sfortunatament baqgghu ma waslux. Hu
mar diversi drabi I-uffic¢ju tan-Nutar biex isir il-kuntratt, u I-konvenju gie

mgedded ghal xahrejn sal-ghaxra (10) ta’ Gunju 2021;

17.Fir-rigward tal-habib illi n-Nutar tghid illi tkellem mieghu Vella fl-affidavit
taghha, il-konvenut jghid illi dan ma kienx avukat, imma habib tieghu, u din
il-persuna kull ma qaltlu kien illi jkun ahjar jekk ikun hemm ftehim. Hu
jsostni illi dejjem kien bl-isperanza illi jilhaq jirranga s-separazzjoni mal-
mara, imma kull darba illi jkunu waslu, hi titlob izjed u jisfratta kollox. Vella
jghid illi huwa ha parir legali fejn gie kkonfermat lilu dak illi kien gal lin-Nutar
wagt il-konvenju, u cioe li -mara ma kellhiex ghalfejn tkun prezenti ghall-
kuntratt ghaliex il-garaxx huwa kollu tieghu u mhux parti mid-dar
matrimonjali fejn prezentement qed tghix Giorgina Vella, u li I-aktar li
possibilment li jista’ jkollha I-mara huwa d-dritt li titlob nofs I-ammont li
ntefaq ghall-kostruzzjoni ta’ dan il-garaxx meta jaslu ghas-separazzjoni
peress illi hi m’ghandhiex sehem fuq il-proprjeta’ nnifisha. Il-konvenut gal
illi huwa baqga’ jinsisti man-Nutar sabiex taghmel il-kuntratt minghajr il-
kunsens u l-awtorizzazzjoni tal-mara, imma hi ma riditx u baqghet tinsisti
illi ma kiniex ser taghmel il-kuntratt minghajr dan. Huwa nnega illi kellhom
data u hin ghall-pubblikzzjoni tal-kuntratt kif gal il-Perit fl-affidavit tieghu, u
sostna illi huwa gatt ma ta xi permess lin-Nutar sabiex taghti kopja tal-
konvenju lill-mara tieghu, u sar jaf wara illi n-Nutar harget il-kopja. II-
konvenut ghalaq I-affidavit tieghu billi kkonferma illi huwa qatt ma rrifjuta illi
jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-att finali ta’ bejgh, u kkonferma illi fil-prezenti
ghadu lest jiffirma; izda pero |-Perit Joseph Attard irrifjuta u ged ikompli
jirrifijuta li jersaq ghall-kuntratt minhabba dak li qaltlu n-Nutar imgabbda
minnu. ll-konvenut gal illi huwa ma kellu ebda dritt jindahal bejn il-Perit u

n-Nutar ghax din hija haga li ghandhom isolvu bejniethom;

18.1I-konvenuta Georgina Vella qalet illi wara |-erbgha (4) ta’ Marzu, it-tifel
taghha kien informaha illi missieru baghat jghidilha illi ged ibigh garaxx mill-

Mellieha. Hi cemplet lil Vella u qaltlu illi kien ged jidhaq biha ghaliex kien
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19.

ghamel snin ibiegh u qatt ma ressaqaha ghax in-Nutar kienet tghidlu illi ma
kellux ghalfejn igib lill-mara. Ix-xhud qalet illi lil Vella qaltlu illi hi ghandha
nofs il-garaxx, izda hu qalilha li n-Nutar riditha tmur biex tiffirma.
Madanakollu, hi sagsietu kif kellha tmur tiffirma gialadarba I-konvenju kien
diga sar. Ix-xhud ikkonfermat illi hi bil-konvenju ma kienet taf xejn. Vella
mar id-dar taghha u qalilha biex tmur tiffirma, izda hi ma riditx tmur, u qaltlu
li I-garaxx jiswa mal-mija u disghin elf Ewro (€190,000) ghax hekk kien
galilha t-tifel; izda Vella qalilha illi ser ibieghu mija u hamsin Ewro
(€150,000). Ix-xhud galet illi lil Vella galtlu li trid nofshom wara illi jinqata’ I-
valur tal-art, izda I-konvenut Vella qalilha illi kien ser jaghtiha tlett elef Ewro
(€3,000). Hija spjegat illi eventwalment waslu ghal ftehim dwar erbghin elf
(€40,000) u hu qalilha illi lilha kien ser jehodhomlha d-dar biex ma jhallasx
taxxa, filwaqt illi hu jiehu ¢-¢ekk kollu ghaliex ghandu bzonn jixtri post il-
Lithuania. Mistogsija jekk ghandhiex xi oggezzjoni dwar il-bejgh per se, ix-
xhud qalet illi hi lesta tiffirma, basta tiehu dak li haggha, ghaliex I-unika

ooggezzjoni illi ghandha hija dwar kif ser jinqasmu I-flus;

In kontro-ezami, ix-xhud qalet illi hija kienet ¢emplet lill-Perit fis-sitta (6)
ta’ Gunju, u talbitu sabiex jifhmuha ghaliex kienu dahhluha fil-problema, u
I-Perit kien galilhailli jekk hemm bzonn, jestendu I-konvenju bi tliet (3) xhur,
izda x’hin galet lil Vella, hu ma riedx estensjoni u beda jissuppervja. Il-
konvenuta kkonfermat ukoll illi hija tagbel illi I-art in kwistjoni mhix taghha,
u li tappartjeni biss lir-ragel ghaliex kienet tieghu qabel izzewgu. Hija galet
illi lin-Nutar gatt ma waqgfitha milli taghmel il-kuntratt, u langas gatt tat
struzzjonijiet lil xi hadd sabiex jghid lin-Nutar biex il-kuntratt ma jsirx, izda
madanakollu lir-ragel taghha kienet galtlu illi jekk tiehu sehemha mill-bejgh

hi kienet lesta tiffirma, imma Vella ma riedx.

[I-Qorti

20.

Rat l|-atti u |-provi prezentati;
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21.Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet;

22.Rat illi I-kawza thalliet ghas-sentenza;

23.Taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

Konsiderazzjonijiet Legali

24.Din hija kawza intavolata fit-termini tal-Artikolu 1357 tal-Kap 16 tal-Ligijiet

ta’ Malta, illi jistabbilixxi:

1357. (1) ll-weghda ta’ bejgh ta’ haga bi prezz determinat,
Jjew bi prezz li ghandu jigi stabbilit minn persuna wahda
jew izjed bhalma jinghad fl-artikolu ta’ qabel dan, ma
titgiesx bejgh; izda jekk tigi accettata, iggib, fdak i
wieghed, I-obbligu li jaghmel il-bejgh, jew, jekk il-bejgh ma
Jjkunx jista’ izjed isir, l-obbligu Ii jhallas id-danni lill-

accettant.

25.1s-segwenti fatti huma fatti illi gew pruvati u m’humiex_kontestati mill-

partijiet:

- ll-fatt illi I-garaxx in kwestjoni huwa mibni fuq art illi kienet beni
parafernali tal-konvenut Carmel Vella: Fil-konvenju in kwestjoni4, gie
dikjarat minn Carmel Vella, “lli -iimmobbli huwa mibni fuq parti minn
porzjon art, parti minn tlett porzjonijiet art fabbrikabbli mill-artijiet
maghrufa bhala ‘Tal-Aawlija’ ossia ‘Tal-Masrija’ jew ‘Tas-Salib’ fil-limiti
tal-Mellieha, illi huwa kien xtara u akkwista minghand ‘Ta’ Masrija
Limited’, permezz ta’ kuntratt datat tmienja ta’ Lulju elf disa’ mija tnejn
u disghin (08/07/1992) fl-Atti tan-Nutar Dottor Anthony Gatt”. In-nota
relattiva ghal dan il-kuntratt t'akkwist tirrizulta sahansitra mir-ricerki

4 Vide Dok A anness mar-rikors guramentat, a fol 4 et seq tal-process
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esebiti min-Nutar Dottor Myriam Spiteri Debono mal-affidavit taghha,
bin-numru 1/10185/1992°, u jirrizulta minnha illi I-konvenut Carmel sive
Charles Vella deher wahdu fuq il-kuntratt t'akkwist. Fl-affidavit tieghu®,
Carmel Vella jikkonferma wkoll bil-gurament tieghu illi, “-art kienet
tieghi li kont xtrajt fil-1992 qabel ma zzewwigt”, filwaqt illi I-konvenuta
Georgina Vella tikkonferma wkoll I-istess fix-xhieda taghha moghtija
quddiem din il-Qorti:

Dr Gauci Maistre Ara Sinjura, inti nagblu li din |-art
in  kwistjoni li semmejt mhix
tieghek?

Xhud Nagblu.

Dr Gauci Maistre Jigifieri nagblu i din [-art

tappartjeni biss lir-ragel?

Xhud Ilva mela le.
Dr Gauci Maistre Jigifieri kienu tieghu qabel ma
ZZewwigtu.
Xhud Mela le.”
- ll-fattilli I-garaxx inbena wara illi I-konvenuti zzewgu: Carmel Vella

jibda l-affidavit tieghu billi jghid, “/l-garage numru 114 fi Triq il-Fortizza,
Mellieha nbena matul iz-zwieg fuq art li jiena akkwistajt qabel iz-
zwieg’®, filwaqt illi martu Georgine Vella tinsisti fix-xhieda taghha illi lil

Carmel Vella, “ghidtlu mela all right, ghidtlu mela jiena ghandi nofshom,

5 A fol 230 tal-process

6 Vide para 3 ta’ Dok CV1 a fol 364 tal-process

7 Vide traskrizzjoni tax-xhieda ta’ Georgina Vella moghtija waqt is-seduta tas-26 ta’ Mejju 2022, a fol
371 tal-process

8 Vide para 1 ta’ Dok CV1 a fol 364 tal-process
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ghidtlu aqta’ tal-art, ghidtlu ghax Il-art kienet tieghek™, precizament

ghaliex il-bini tal-garaxx kien inbena fiz-zwieg;

- ll-fatt illi s-separazzjoni personali bejn il-konvenuti ghadha ma

gietx maghluga: Carmel Vella jghid fl-affidavit tieghu illi, “Jien ghaddej

minn pro¢eduri ta’ separazzjoni u kont bit-tama li nasal ghal ftehim mal-
mara gabel ma jsir il-kuntratt tal-bejgh tal-garagg. Sfortunatament ma
wasalniex.° Mill-banda |-ohra, Georgina Vella, mistogsija jekk humiex
ghaddejjin minn proceduri ta’ separazzjoni, twiegeb fl-affermattivt, u
eventwalment tikkonferma illi hi trid, “Biex niehu li haqqni, biex
naghmlu s-separazzjoni fl-istess, naghmlu kuntratt wiehed, ghax hu
hekk qalli, naghmlu kuntratt wiehed?2, b’dana illi hija ged tikkonferma
ghalhekk illi s-separazzjoni personali bejna u bejn zewgha ghadha ma

gietx maghluqa;

- |I-fatt illi hadd mill-partijiet mhu gieghed jodgezzjona ghall-bejgh

tal-proprijeta’ in_kwestjoni: Mistogsi in kontro-ezami jekk hux lest li

jiffirma I-kuntratt jekk tithehha I-kundizzjoni illi tidher mart Carmel Vella
ghall-kuntratt, ir-rikorrent iwiegeb, “Iva lest li naghlaq I-akkordji.”*? Min-
naha |-ohra, Carmel Vella jghid fl-affidavit tieghu, “Nikkonferma li fil-
prezenti ghadni lest Ii niffirma™4, kif jikkonferma wkoll il-Perit Joseph
Attard fix-xhieda tieghu in kontro-ezami®®, filwaqt illi Georgine Vella

xehdet kif isegwi:

Dr Sultana Jigifieri mela ara naqgblux li inti bhala,
diga’ ghidtha, bhala garaxx ma ghandek
l-ebda oggezzjoni li jinbiegh.

9 Vide traskrizzjoni tax-xhieda ta Georgina Vella moghtija waqt is-seduta tas-26 ta’ Mejju 2022, a fol
368 tal-process

10 Vide para 4 ta’ Dok CV1 a fol 364 tal-process

11 Vide traskrizzjoni tax-xhieda ta’ Georgina Vella moghtija waqt is-seduta tas-26 ta’ Mejju 2022, a fol
369 tal-process

12 |bid

13 Vide traskrizzjoni tax-xhieda tal-Perit Joseph Attard moghtija waqt is-seduta tal-15 ta’ Frar 2022, a
fol 342 tal-process

14 Vide para 11 ta’ Dok CV1 a fol 365 tal-process

15 Vide traskrizzjoni tax-xhieda tal-Perit Joseph Attard moghtija waqt is-seduta tal-15 ta’ Frar 2022, a
fol 342 tal-process
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Xhud Le, le.16

26.Stabbiliti dawn il-fatti, din il-Qorti sejra ddur ghall-kwestjonijiet illi

madwarhom idur il-kaz odjern, u cioe:

(a) Jekk hijiex mehtiega I-firma ta’ Georgine Vella fuq il-kuntratt finali; u

(b) Konsegwentement, ghalhekk, jekk hix legittima kuntradittrici fil-kawza
odjerna, stante illi I-locus standi taghha jiddependi fuq jekk

effettivament hijiex mehtiega I-firma taghha jew le;

27.Tlieta huma I-provvedimenti fil-ligi illi ghandhom jigu kkunsidrati fdan il-
punt: (i) I-Artikolu 323 tal-Kap 16, illi jipprovdi illi kull min ghandu proprjeta’
tal-art, ghandu wkoll |-area ta’ fugha, u ta’ dak kollu li jinsab fuq jew taht
wicc l-art; (i) I-Artikolu 324 tal-Kap 16, illi jipprovdi illi kull bini, tahwil jew
bic¢a xoghol sew fuq jew taht I-art, jinghaddu, sakemm ma jigix ippruvat il-
kuntrarju, li gew maghmula mis-sid bi flusu, u li huma tieghu, izda dan bla
hsara tal-jeddijiet li haddiehor ikun akkwista; u (iii) I-Artikolu 1334(2) tal-
Kap 16, illi jipprovdi illi I-amministrazzjoni tal-beni parafernali tkun b’mod

esklussiv fidejn dik il-parti fiz-zwieg li taghha jkunu I-beni;

28. Applikati dawn it-tliet provvedimenti tal-ligi ghall-fatti tal-kaz odjern:

a. Jirrizulta b’mod car illi peress illi I-art hija proprjeta’ parafernali tal-
konvenut Carmel Vella, il-garaxx ghandu jitgies bhala proprjeta’

parafernali esklussiva ghalih, fit-termini tal-Artikolu 323 tal-Kap 16;

b. Madanakollu, bl-applikazzjoni tal-Artikolu 324 tal-Kap 16, il-konveunta
Georgina Vella jkollha eventwalment kull dritt tressaq prova fil-proceduri

ta’ separazzjoni illi I-komunjoni tal-akkwisti ghandha kreditu fil-konfront

ta’ Carmel Vella, konsistenti fi spejjez inkorsi mill-assi tal-komunjoni

16 Vide traskrizzjoni tax-xhieda ta’ Georgine Vella moghtija waqt is-seduta tas-26 ta’ Mejju 2022, a fol
369 tal-process
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sabiex inbena I-garaxx, b’dana illi dawn Il-ispejjez jittiehdu in
konsiderazzjoni fil-likwidazzjoni tal-assi tal-komunjoni tal-akkwisti fil-

pro¢eduri appoziti u hija tkun tista’ tiehu I-kumpens illi jista’ jirrizulta illi

huwa dovut lilha. Dan, pero, mhux fil-pro¢eduri odjerni. Gie infatti
ritenut fis-sentenza moghtija fl-ismijiet Rosana sive Roxanne Rizzo

111

pro et noe vs Adrian Rizzo?’, “jl-fatt li parti mill-prezz thallas mill-flus
tal-komunjoni tal-akkwisti [...] jaghti biss lok ghall-kreditu tal-komunjoni
fil-konfront tal-konvenut, u ghalhekk il-konsegwenzjali kreditu favur I-

attrici ta’ nofs il-pagamenti maghmula.”

c. Finalment, tenut kont tad-dettami tal-Artikolu 1334(2), peress illi |-
garaxx huwa kkunsidrat proprjeta’ parafernali, I-amministrazzjoni tal-
istess garaxx hija esklussivament fidejn il-konvenut Carmel Vella, u

Georgine Vella m’ghandhiex ghalfejn tirratifika I-bejgh ul/jew

tiffirma |-att finali;

29.1l-konvenuta Georgina Vella te¢¢epixxi illi hija mhix legittima kontradittri¢i
fil-proceduri odjerni. Gie ritenut mill-Qorti tal-Appell (Superjuri) fis-sentenza
moghtija fl-ismijiet Salvina maghrufa bhala Sylvia Bugeja vs Albert

Debono etls:

Jibda billi jigi osservat [...] dwar in-nuqqas ta’ relazzjoni
guridika, ladarba ressqu tali eccezzjoni, kien mehtieg
minnhom li juru, bi provi adegwati, illi huma ma kinux il-
persuni li kellhom jirrispondu ghat-talbiet attrici. Sabiex
Jigi stabbilit dan, jehtieg i fl-ewwel lok jigi stabbilit fuq
bazi ta’ prima facie jekk il-persuni li gew imharrka kinux
materjalment involuti f'dak li minnu qeghda tilmenta I-

attrici appellata, cioe’, jekk bl-agir taghhom dgietx

17 Appell Civili Nru 52/2008/2, Qorti tal-Appell (Superjuri), 31 t Ottubru 2014. Minkejja illi I-mertu ta’ din
is-sentenza kien divers minn dak odjern ghaliex il-Qorti kienet ged tezamina I-kuncéett ta’ mandat
prestanome, il-kawza kienet tirrigwarda proprjeta’ illi nxtrat gabel iz-zwieg u giet zviluppata wara z-
zwied. Huwa minnu illi I-fond in kwestjoni serva bhala dar matrimonjali fdan il-kaz (cioe mhux bhal fil-
kaz odjern); izda pero dan il-prin€ipju partikolari kif enuncjati mill-Qorti tal-Appell (Superjuri) xorta wahda
jsib applikazzjoni ghall-fatti tal-kaz odjern.

18 Rik Nru 1185/10 MCH, Qorti tal-Appell (Superjuri), 27 ta’ Settembru 2019
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stabbilita relazzjoni guridika li minnha twieldet |-azzjoni
fit-termini  kif gew proposti mill-istess attrici (Grace
Sacco v. Supretendent Mediku fl-Isptar Generali ta’
Ghawdex et, 16/10/2007). Inoltre, kif ritenut minn din il-
Qorti (Sede Inferjuri) fis-sentenza tat-23 ta’ Ottubru
2009, fil-kawza fl-ismijiet Edgar Urpani pro et noe v.
Continental Meat Co Ltd:

“.. huwa ben risaput illi, u apparti mill-operat tal-/igi, il-
kostituzzjoni in gudizzju ta’ parti mharrka tinzel minn
qaghda ta’ rapport guridiku prec¢edenti, sija kontrattwali,
extra-kontrattwali, delittwuz jew akwiljan. Ara Artikolu
959 Kodi¢i Cvili. Dan necessarjament ifisser illi I-azzjoni
proposta jrid ikollha bejn il-partijiet konnessjoni ma’ I-
oggett jew it-titolu tal-kawza. Fil-konkret, kif anke rilevat
mill-Qorti ta’ I-Appell kolleggjali fid-decizjoni in re:
“Frankie Refalo nomine —vs- Jason Azzopardi et”, 5 ta’
Ottubru 2002, biex il-Qorti tistabbilixxi jekk parti in kawza
kienetx jew le legittimu kontradittur tal-parti I-ohra “kellha
bilfors tivverifika prima facie, jekk il-persuna citata fil-
gudizzju kienetx materjalment parti fin-negozju li, skond
[-attur, holoq ir-relazzjoni guridika Ii minnha twieldet I-

azzjoni fit-termini proposti.”

30.Din il-Qorti tinnota illi I-konvenuta Georgina Vella ma ffirmatx il-konvenju,
hekk kif jirrizulta mill-konvenju nnifsu!®. Konsegwentement, ghalhekk, ma
tistax titgies bhala parti illi kellha x’tagsam man-negozju originali illi wassal
sabiex tigi intavolata I-kawza odjerna. Il-konvenuta Georgina Vella dahlet
fil-kwestjoni bejn il-kompratur u I-venditur bhal Pilatu fil-Kredu, u dan b’'mod
partikolari meta wiehed iqis illi hi sahansitra ma kellha I-ebda dritt tidhol fil-
kwestjoni, stante illi I-proprjeta’ in vendita hija proprjeta’ parafernali tal-

konvenut Carmel Vella. Filwaqgt illi huwa minnu illi I-konvenuta Georgina

19 Vide Dok A anness mar-rikors guramentat, a fol 4 et seq tal-process
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Vella issemmiet fil-konvenju fil-kundizzjoni fl-ewwel (1) u t-tielet (3)
paragrafi tal-konvenju, hi essenzjalment m’ghandhiex x'tagsam mal-bejgh
tal-garaxx, u ghaldagstant ma jistax jitgies illi ghandha relazzjoni guridika

mal-attur;

31.Jibga’ ghalhekk il-kwestjoni tal-klawsola illi giet inkluza fl-ewwel (1) u t-tielet
(3) paragrafi tal-konvenju, u cioe illi I-att finali jigi pubblikat biss jekk: (i) sal-
att tal-bejgh il-venditur Carmel Vella jipprezenta kopja legali tas-
separazzjoni; jew (ii) igib prokura ta’ martu, specifikament ghal dan il-
konvenju; jew (iii) martu tidher mieghu fuq l-att finali. Ghaldaqgstant, il-
pubblikazzjoni tal-att finali kien soggett ghall-kundizzjoni illi, b’xi mod, tkun

inkluza fl-att finali mart Carmel Vella;

32. ll-fatt innifsu illi I-Perit Joseph Attard u Carmel Vella ffirmaw il-konvenju kif

soggett ghal din il-kundizzjoni, jindika illi huma gablu dwar I-inkluzjoni ta’

din il-kundizzjoni, anke jekk tali kundizzjoni kienet ged tigi inkluza fug

suggeriment tan-Nutar, u mhux ta’ xi wiehed mill-partijiet. Ir-rikorrent jghid

fl-affidavit tieghu?°, “llli in vista tal-fatt li I-konvenuti huma mizzewgin u
hemm il-kundizzjoni fil-konvenju li I-mara ghandha tidher, jiena minn [nahal
tieghi bqajt ninsisti li hija tkun prezenti wkoll”, imbaghad jixhed in kontro-
ezami illi, “Jiena [in-Nutar] qaltli li kien hemm bZonn li tidhol il-mara u jiena
f’dawn I-affarijiet inhalli fidejn in-Nutara”, u, mistogsi ghalfejn baqga’ jinsisti
li tidher mart Carmel Vella fuq I-att finali jghid, “Ghax in-nutara tatni dak il-
parir u jien nogghod fugha.?! Carmel Vella jidher illi kellu dubju dwar jekk
effettivament hemmx bzonn illi tidher martu fuq I-att finali, u jghid fl-affidavit
tieghu?? illi lin-Nutar, “Ghedtilha li diga kont beght postijiet ohra li kienu
mibnija fug parti mill-istess art u I-mara ma dheritx fosthom kuntratt li sar
ghandha stess. Minkejja dan in-Nutar baqghet tinsisti u gieghlitni ndahhal
klawsola f'dan ir-rigward.” Madanakollu, aktar ‘| isfel fl-affidavit tieghu jghid
ukoll fir-rigward tal-habib i tkellem mieghu dwar il-konvenju illi, “din il-

persuna kull ma qaltli kien /i ahjar li jkun hemm ftehim” b’dana illi gisu jidher

20 Vide para 4 ta’ Dok JA1 a fol 34 tal-process

21 Vide traskrizzjoni tax-xhieda tal-Perit Joseph Attard moghtija waqt is-seduta tal-15 ta’ Frar 2022, a
fol 339 et seq tal-process

22 \/ide Dok CV1 a fol 364 tal-process
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illi kkonvin¢a ruhu wara illi terz tah l-istess parir illi kienet tatu n-Nutar
Spiteri Debono. In-Nutar tghid fl-affidavit taghha illi, f'dak illi jirrigwarda il
Carmel Vella, minkejja illi ghall-bidu beda jinsisti illi m’hemmx ghalfejn
tidher martu fuq Il-att finali, ‘{D]Jakinhar li sar il-konvenju, Carmelo Vella,
dakinhar, deher li fehem, ma ghamilhiex bi kbira illi sal-kuntratt ikun lahaq
xi forma ta’ ftehim ma’ martu’?3. Mill-banda |-ohra, dwar il-Perit Joseph
Attard, fix-xhieda taghha in kontro-ezami n-Nutar tghid, “Nassigurak Ii x-
xerrej fehem li tinqala’ problema jekk ma tigix il-mara, imma ser nerga’
nirrepeti I-istess haga li ghidt. Dakinhar tal-konvenju ma deherx li ha jkun
hemm problemi. Wara, imbaghad bdew il-problemi li ma setghux jaslu
f’¢erta ftehim.?* Tinsisti ghal darba darbtejn, “Jiena fehemthom u dakinhar
accettawha® u “ll-fatt imma jibga’ li dakinhar tal-konvenju, huma qablu

kollha ghal dawk il-kundizzjonijiet™;

33.Jirrizulta b’mod ¢ar ghalhekk lil din il-Qorti illi l-intenzjoni tal-partijiet
originarjament ma kinitx illi tkun inkluza din il-kundizzjoni; izda

eventwalment giet inkluza fug parir tan-Nutar. Difatti, il-Perit Attard,

mistogsi in kontro-ezami hux dispost illi jiffirma l|-att finali jekk tithehha |-
kundizzjoni, jghid, “Iva lest li naghlaq I-akkordji’??, filwaqt illi Carmel Vella,
fl-affidavit tieghu jghid, “Jiena bqajt ninsisti man-Nutar biex taghmel il-
kuntratt minghajr il-kunsens u l-awtorizzazzjoni tal-mara imma hija ma

rieditx u baqghet tinsisti li mhux se taghmel il-kuntratt minghajr dan."?%;

34.Mistogsija n-Nutar ghalfejn hija hasset illi kellha tigi nkluza din il-
kundizzjoni, in-Nutar Spiteri Debono qalet: “Jien I-iskop tieghi f'din il-haga
u ged nghidlek li I-esperjenza wrietni ghax kultant, heq, dik tghallmek. Anke
jekk, ejja nghidu, ghall-grazzja tal-argument, apparti li hemm

amministrazzjoni konguinta, anke ta’ proprjetajiet illi tkun akkwistajt qabel

23 VVide Dok MSDO1 a fol 42 tal-process

24 \ide traskrizzjoni tax-xhieda tan-Nutar Myriam Spiteri Debono moghtija waqt is-seduta tal-15 ta’
Frar 2022, a fol 353 tal-pro¢ess

%5 |bid, a fol 347 tal-process

% |bid, a fol 348 tal-process

27 Vide traskrizzjoni tax-xhieda tal-Perit Joseph Attard moghtija wagt is-seduta tal-15 ta’ Frar 2022, a
fol 342 tal-process

28 \Vide para 8 ta’ Dok CV1 a fol 364 tal-process
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iz-zwieg, fil-fehma tieghi, ikun dejjem ahjar li tidher din, li tidher il-mara. Il-
fatt li tidher il-mara ukoll, kont tnehhi certa in¢ertezza.”® Tixhed ukoll,
“Jiena nipprova nara li kemm jista’ jkun, innaqqas il-kunflitti u innaqgas I-
incertezza, bhala nutar” u “Allura deherli li ma nkunx qed nimxi, ma nkunx
ged nimxi fl-ahjar interess tal-partijiet kollha u tas-sitwazzjoni kollha jekk

inhalli ¢erta incertezza.”°

35. Jirrizulta ghalhekk illi n-Nutar tat il-parir illi din il-kundizzjoni tigi nkluza
sabiex tac¢erta ruhha illi ma jingalghux problemi aktar ‘il quddiem, peress
illi s-separazzjoni kienet ghadha mhix finali, u l-garaxx kien inbena minn
flus tal-komunjoni t'akkwisti illi kienet ghadha vigenti bejn Carmel Vella u

martu Georgine Vella. Madanakollu, minkejja illi I-intenzjoni tan-Nutar

kienet wahda tajba, hekk kif gia gie spjegat aktar ‘il fuq, il-fatt illi I-garaxx
inbena minn flus tal-komunjoni t'akkwisti, la jirrendi lil Georgine Vella
proprjetarja tal-garaxx u lanqas jaghtiha xi dritt fuq il-garaxx, izda jirrendiha
biss eligibbli ghal kumpens tas-sehem mill-komunjoni tal-akkwist illi ntefget

u illi kienet tappartjeni lilha sabiex inbena I-garaxx. Din, pero, hija kwestjoni

illi ma Kinitx ser tigi sorvolata bil-firma ta’ Georgine Vella fuq I-att ta’ bejgh,

izda setghet tigi stradata u sorvolata biss fil-proéeduri ta’ separazzjoni, u

cioe meta tigi likwidata I-komunjoni tal-akkwisti mill-Qorti relattiva;

36. Ghaldagstant, effettivament, minkejja I-fatt illi iet inkluza din il-kundizzjoni

fil-kkonvenju, ma jirrizulta illi hemm |l-ebda impediment leqali illi jzomm

il-bejgh tal-garaxx in vendita. Dan b’'mod partikolari tenut kont tal-fatt illi,

hekk kif gia gie senjalat aktar ‘il fuqg, il-partijiet ged jaqgblu illi l-att finali
ghandu jigi pubblikat;

37.Konsegwentement, ghalhekk, din il-Qorti sejra tilga’ t-talba rikorrenti, u
tordna illi jigi pubblikat I-att ta’ bejgh relattiv.

[I-Pubblikazzjoni tal-Att Finali

2 Vide traskrizzjoni tax-xhieda tan-Nutar Myriam Spiteri Debono moghtija wagt is-seduta tal-15 ta’
Frar 2022, a fol 344-345 tal-process
30 |bid, a fol 346 tal-process
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38. Mistogsija in kontro-ezami jekk hix lesta tippubblika I-kuntratt in kwestjoni
minghajr il-kundizzjoni illi tirrigwarda |-awtorizzazzjoni ta’ Georgine Vella,
in-Nutar Myriam Spiteri Debono tghid, “Inkun iktar kuntenta jekk ihabbtu

bieb iehor.’31;

39.11-Qorti tifhem illi n-Nutar galet hekk stante illi ma xtaqitx illi tippubblika
kuntratt illi seta’ jkun hemm fih element ta’ incertezza, hekk kif gie spjegat

aktar ‘il fuq;

40.Madanakollu, il-Qorti tinnota illi s-sitwazzjoni issa nbiddlet, b’dana illi: (a)
in-Nutar ghandha |-konfort ta’ din is-sentenza illi ged tordna I-bejgh
minghajr il-htiega illi tiffirma Georgine Vella; u (b) fi kwalunkwe kaz, mill-
provi migjuba fil-mori tal-pro¢eduri odjerni issa jirrizulta b’mod car illi
Georgine Vella hija konsapevoli tal-fatt illi ged jinbiegh il-garaxx u tal-valur
tal-istess garaxx. Ghaldagstant, kwalsiasi dubju illi seta’ kellha n-Nutar issa

gie sorvolat;

41.Din il-Qorti hija tal-fehma illi jkun jaghmel aktar sens illi I-att finali jigi
pubblikat min-Nutar Spiteri Debono milli minn terza persuna, anke peress
illi kienet hi illi ghamlet ir-ricerki relattivi u I-konvenju nnifsu, u dan b’mod

partikolari kkunsidrat illi s-sitwazzjoni bejn il-partijiet giet issa ¢c¢arata;

42.Ghaldagstant, din il-Qorti sejra tordna illi I-kuntratt finali jigi pubblikat min-

Nutar Myriam Spiteri Debono.

Spejjez Notarili u Ricerki

43.Fir-raba’ talba tieghu, ir-rikorrent jitlob lil din il-Qorti sabiex tordna illi |-

ispejjez Notarili u tar-ri¢erki jithallsu mill-konvenuti;

31 Vide traskrizzjoni tax-xhieda tan-Nutar Myriam Spiteri Debono moghtija waqt is-seduta tal-15 ta’
Frar 2022, a fol 360 tal-process
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44.Din il-Qorti, izda, hija tal-fehma illi peress illi ma saru |-ebda spejjez illi ma
jsirux f'¢irkostanzi ordinarji fejn ikun qed isir bejgh ta’ proprjeta’ immobbili,

it-talba tar-rikorrent ma tistax tintlaga’;

45.Ghaldagstant, fdawk illi huma l-ispejjez Notarili u tar-ricerki, din il-Qorti
sejra tordna illi dawn ghandhom jithallsu bl-istess mod illi jithallsu

regolarment, u cioe mill-kompratur, illi fil-kaz odjern huwa r-rikorrent.

Spejjez tal-Kawza

46.Dwar dak illi jirrigwarda I-ispejjez tal-kawza, din il-Qorti fl-ewwel lok hija tal-
fehmailli I-konvenuta Georgine Vella m’ghandhiex tehel spejjez gudizzjarji,
u dan stante illi gie stabbilit illi hija mhix legittima kuntradittri¢i fil-pro¢eduri

odjerni;

47.Fit-tieni lok, din il-Qorti tirrileva illi din il-kawza setghet facilment giet evitata
li kieku l|-partijiet, illi t-tnejn li huma jidhru illi kienu xetti¢i dwar jekk
ghandhiex tigi inserita I-kundizzjoni fil-konvenju jew le (anke jekk
effettivament gablu illi ghandha tigi inserita), hadu parir legali qabel resqu

sabiex jiffirmaw il-konvenju;

48.Madanakollu, din il-Qorti tifhem illi forsi hassew illi |-parir tan-Nutar kien
suffi¢jenti, u li kien ghalhekk illi mxew fuqu. lI-Qorti tosserva, izda, illi filwaqt
illi r-rikorrent seta’ kellu ragun jintavola I-kawza odjerna ghaliex kien wasal
biex jiskadi I-konvenju u I-konvenut Vella ma kienx ghadu ottempera ruhu
mal-kundizzjoni inkluza fil-konvenju, mill-banda I-ohra I-konvenut Vella
langas kellu tort illi ma jersagx ghall-kuntratt finali, gialadarba kien ghadu
ma rnexxielux isolvi I-problema tal-awtorizzazzjoni tal-mara illi minghajrha

n-Nutar ma kinitx lesta tippubblika I-att finali;

49. Ghaldagstant, sabiex tkun gusta mal-partijiet, din il-Qorti sejra tordna illi I-
ispejjez gudizzjarji, inkluzi l-ispejjez gudizzjarji tal-konvenuta Georgine

Vella, jithallsu mir-rikorrent u I-konvenut Vella, fi kwoti indags bejniethom.
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Decide

50. Ghal dawn il-motivi, il-Qorti:

Tiddikjara illi I-konvenuta Georgina Vella mhix il-legittima kontradittrici,

u ghalhekk tilliberaha mill-osservanza tal-gudizzju;

. Tilga’ I-ewwel talba, u tordna lill-konvenut Carmel Vella sabiex jersaq

ghall-pubblikazzjoni tal-att finali ta’ bejgh u trasferiment tal-garaxx bin-
numru 144 fi Triq il-Fortizza, Mellieha kif deskritt fil-konvenju tal-erbgha
(4) ta’ Marzu 2021;

Tilga’ t-tieni talba, u tinnomina lin-Nutar Dr Miriam Spiteri Debono
sabeix tikkonkludi u tippubblika d-dokumenti kollha necessariji rigward

dana it-trasferiment;

Tilga’ t-tielet talba billi tiffissa d-data ta’ nhar |-Erbgha 30 ta’ Novembru
2022 fil-bini tal-Qrati tal-Gustizzja, Valletta, ghall-pubblikazzjoni tal-att
relattiv ta’ bejgh u trasferiment a favur tar-rikorrent tal-garaxx bin-
numru 144 fi Triq il-Fortizza, Mellieha, u tinnomina lill-Avukat Dottor
Benjamin Valenzia bhala kuratur sabiex jirrapprezenta lill-eventwali

kontumaci waqt il-pubblikazzjoni tal-att relattiv;

Tordna illi I-ispejjez Notarili u tar-ricerki jithallsu mir-rikorrent il-Perit
Joseph Attard, filwaqt illi -ispejjez gudizzjarji, inkluz dawk inkorsi mill-
konvenuta Georgine Vella, jithallsu in kwantu ghal nofs (1/2) mir-

rikorrent u nofs (1/2) mill-konvenut Carmel Vella.

Mogqrija.
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Onor Imhallef Dr Audrey Demicoli LL.D.

PL Carina Abdilla
Deputat Registratur
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