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Saviour sive Alvin Scicluna u b’digriet
tat-12 ta’ Frar 2022, l-isem tal-konvenut
irid jigi jaqra ‘Alvin’
Ilum il-Gimgha, 23 ta’ Settembru 2022
11-Qorti,
Rat ir-rikors guramentat li permezz tieghu l-attur ippremetta u talab is-segwnti:
“1. 1lli l-esponenti huwa proprietarju ta’ sesta parti indiviza minn porgjon art tal-kejl ta’ madwar
hames mija u disghin metru kwadru (590m.k.) fl-inhawi ta’ Trig San Pawl, Munxar, kon-
finanti min-nofsinhar ma’ beni ta’ Saviour Scicluna, punent ma’ oghdija u lvant ma’ beni tas-
suécessuri fit-titolu ta’ Raymond Azzopardz, murija abjar fuq il-pjanta hawn annessa u nmar-
kata ‘Dokument Ay
2. Illi l-intimat flimkien ma’ Josephine Muscat huma l-proprjetaryi tar-rimanenti hames sesti (5/6)
indivizi minn din il-proprjeta ghalkemm b’xi mod [-istess intimat qieghed jiddikjara li permezz;

ta’ kuntratt ta’ donzgzjoni fl-atti tan-Nutar Kristen Dimech tat-tnejn u ghoxrin (22) ta’ Aw-
wissu elfen u tmienja (2008), huwa akkwista sebem divig minn din il-proprjeta indivizay
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3. Ll 1-intimat recentement wabhal numrn ta’ security cameras mill-fond propryeta tieghu i jigi fuq
in-naba tan-nofsinhar, li mhux biss jaghtu ghal fuq din il-proprjeta inma wkoll jokkupaw parti
mill ispazju (airspace) ta’ din il-propryeta jew parti minnba kif nkoll prexumibbliment jiffilmjaw
u jirrekordjaw dak kollu li jun gieghed isir fdin il-parti;

4. Illi dawn il-cameras twabbu bi pregudizgyn tad-drittijiet tal-esponenti qua komproprjetaru ta’
din ir-raba, mhux biss ghaliex jokkupaw parti mill-ispazyn tal-proprjeta imma wkoll ghaliex
Jilledn d-dritt tal-esponenti ghall-privatezza fi hwejju u_jirrendub suscxettibbli li jigi ffilmjat n
rrekordjat, anki minghajr il konoxxenga u kontra l-volonta tieghn, waqt li jkun ghall-affari
tieghu fi hwejgny

5. Llli l-esponenti interpella lill-intimat sabiex inebhi dawn il-cameras kemm b'ittra interpellatorja
tal-10 ta’ Novembru 2020 kif ukoll permezz ta’ ittra ufficiali tad-19 ta’ Novembru 2020,
imma l-intimat qieghed stinatament jirrifjuta li jaghmel hekk u qieghed jippretend: li ghaliex
huwa komproprjetarjun maggoritaru ta’ din il-proprjeta ghandu dritt li jaghmel ugn minnha li
Jippregudika d drittijiet tal-esponenti bhala komproprjetariu minoritarjuy

6. 1Llli l-esponenti jrid li dawn il-kameras u l-apparat kollu accessorju ghalibom jitnebhew miill-
proprjeta li minnu huwa ghandu sebem indivigy

Ghid ghalhekk inti konvenut ghaliex ma ghandbiex din il-Qorti:

1. tiddikjara illi I-kameras li twabblu fil-proprjeta fuq parti minn orzjon art tal-kejl ta’ madwar
hames mija u disghin metru kwadru (590m.k.) fl-inhawi ta’ Trig San Pawl, Munxar, kon-
finanti min-nofsinhar ma’ beni ta’ Saviour Scicluna, punent ma’ moghdija u Ivant ma’ beni
tas-successuri fit-titolu ta’ Raymond Azzopardi, murija abjar fuq il-pjanta hawn annessa u
mmarkata Dokument A u mbux: biss jaghtu ghal d’ fuq din il-proprjeta imma whkoll jokkupaw
parti mill-ispagyu (airspace) ta’ din il-propryeta jew parti minnbha kif nkoll prezumibbliment
Jiffilmjaw u jirrekordjaw dak kollu li jeun qieghed isir fdin il-parti twabblu bi presudizzju
tad-drittijiet tar-rikorrenti ghaliex qua komproprjetarju ta’ din ir-raba, mbux biss ghaliex
Jokkupaw parti mill-ispazju tal-propryeta imma whkoll ghaliex: jilledn d-dritt tal-esponenti ghall
privatezza fi hwejjn u jirrendub suscxettibbli Ii jigi [filmjat u rrekordjat, anki mingbajr il-
konoxxenza u kontra l-volonta tieghu, waqt li jkun ghall-affari tieghn fi hwejgn; 2. konseg-
wentement tikkundannak sabiex fi mien qasir u perentorju li jigi lilek prefiss inti tnehhi dawn
il-kameras u l-apparat kollu acéessorju ghalihony 3. fin-nuqqas li inti tikkonforma rubek fig-
Zmien lilek koncess,

2. tawtorizza lir-rikorrenti i jaghmel ix-xoghlijiet necessari kollha huwa a spejjez tieghek u taht
id-direzzjoni n supervigjoni ta’ perit li ghandu jigi nominat ghal dan I-ghan.

Bl-ispejjes, inkluzi dawk tal-ittra wffigjali tal-10 ta’ Novembrn 2020, n dawk tal-ittra uffigiali
tad-19 ta’ Novembru 2020, u bl-ingunzjoni ghas-subizzjoni illi ghaliba minn issa int ingunt.
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Bir-rigerva ta’ kwalunkwe azzjoni obra spettanti lir-rikorrenti kontra taghkom senjatament

kawza ghad-danni.”
Rat ir-risposta tal-konvenut li eccepixxa illi:

“1. 1lli gabel xejn isem l-esponenti ma huwiex "Saviour sive Alvin"izda ‘Alvin' n ghalbekk trid
1551 I-korrezgjonif dan is-sens.

2. 1lli qabel xen l-attur irid jiccara x'tip ta' azgjoni ged jezercita u cioe jekk hux agzjoni
possessorja jew azzjoni petitorja, u fdan l-abhar kaz jekk hux l-agzjoni negatorja jew dik ta'
rivendika, jew xi forma ta' azzjoni ohra. Dan hu necessarju sabiex -konvenut ifeun jaf liema

difiza ghandhba jiehu f'din il-kawza.

3. Ll din il-kawza hija wahda purament frivola un vessatorja ispirata unikament minn pika un
kwindi ghandbom japplikaw il-komminazzjonijiet stipulate mil-ligi ghal kawzi ta' dan it-tip.

4. Llli F-imsemmija kameras ta' sigurta, inpwabblin mad-dar tal-konvenut bl-ebda mod ma ged
Jilledn xi dritt li ghandn l-attur.

5. Illi I-konvenut bhu kopropjetarju ta' l-arja li ghal fugha jisporgu dawn il-kameras n bhala
kopropjetarju ghandu dritt i juza il-propjeta mizmuma in kommun. 1-konvenut huwa titolari
ta' 5/6 minn din l-art. Kwindi hu ged jagixxi fil-limiti tad-drittijiet tieghn.

6. Llli mhusc minnu illi dawn il-kameras ta' signrta qed b'i mod jimpingn fuq il-privatezza tal-
attur stante illi din l-art l-anqas bhi geghda fil-pusess ta' l-attur u l-anqas ghandn access ghaliba

minn X imkien. Anke kieku dato sed non concesso kellu xi pusess dan mbux turbat bil-
kameras lamentat.

7. Llli din ir-risposta qed issir u ged tigi kkonfermata bil-gurament mill-konvenut Alvin Scicluna,
1i ghandu konoxxenza tal-fatti in kawza u in ecce3zjons.

Salvi eccexzjonijiet nlterjuri.”

Semghet il-provi.

Rat id-dokumenti pprezentati.

Rat in-noti ta’ l-osservazzjonijiet rispettivi tal-partijiet.

Rat li din il-kawza tinsab differita ghas-sentenza.
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Rat l-atti 1-ohra kollha tal-kawza.
Ikkunsidrat:

Illi hekk kif gie vverbalizzat mill-atturi fis-seduta tat-12 ta’ Frar 2021, din il-kawza hija
bbazata fuq id-dritt ta’ komproprijeta’ ta’ l-attur u vjolazzjoni ta’ dak id-dritt da parti
tal-konvenut bit-twahhil ta’ kamera li taghti ghal fuq din I-proprjeta’. Permezz ta’ din
il-kawza l-attur ged jitlob li I-konvenut jigi ordnat jnehhi fi Zzmien gasir u perentorju
dawk il-kameras u l-appart kollu ac¢essorju ghalihom. II-konvenut ged jopponi t-talba
billi jsostni li I-kameras ta’ sigurta’ bl-ebda mod ma qed jilledu xi dritt li ghandu l-attur
u li huwa agixxa fil-limiti tad-drittijiet tieghu.

Gurisprudenza applikabbli

L-artikolu 491 tal-Kodici Civili jistipola li:

“Kull komproprjetaryi jista’ jingeda bil-hwejjeg in komun basta —

Ui jingeda bil-haga skond id-destinazgjoni taghha kif stabbilita bl-uzu;

li ma jingediex bil-haga kontra [l-interess tal-komunjoni, jew b’ mod li ma jhallix lill-
komproprjetaryi I-obra jingdew biha in komun skond il-jeddijiet taghbom.”

Imbaghad l-artikolu 493 ikompli jghid li:

“Ebda komproprjetarju ma jista’ jaghmel tibdil fil-haga in komun minghajr il-kunsens tal-
komproprjetarji I-obra, lanqas jekfk jidhirlu li dafk it-tibdil hu ta’ gid ghal kulbadd.”

Dawn l-artikoli gew ezaminati £ varji okkazzjonijiet mill-Qrati nostrana.

Fost ohrajn, il-Qorti tal-Appell fil-kawza fl-ismijiet Joseph Ripard et vs Onorevoli
Prim Imhallef Carmelo Schembri et deciza fit-30 ta” Novembru 2007 tat definizzjoni
tat-tip ta’ alterazzjonijiet fil-fond li ma jistghux isiru minghajr il-kunsens tal-
komproprjetarji 1-ohra:

“skond l-artikoln 491 tal-Kodici Civili, kull koproprietarju jista’ jingeda bil-hwejjeg in konun
basta: (a) li jingeda bil-haga skond id-destinazzjoni taghha kif stabbilita bl-uzu; u (b) li ma
Jingediex bil-haga kontra l-interess tal-komunjoni, jew b’ mod li ma jhallix lill-koproprietarji /-
ohra jingdew biba in komun skond il-jeddijiet taghhom.

Hu vern Ii ebda koproprjetarju ma jista’ jaghmel alterazzjonijiet fil-fond minghajr il-kunsens tal-
koproprjetaryi I-obra u jekk anke wiehed mill-koproprietaryi jallega li hu ma tax il-kunsens tieghn,
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Jista’ jagixxi kontra dak il-koproprjetariu li wettaq l-alterazzjonijiet minghajr biss il-htiega li /-
koproprjetarji l-obra jiddabblu fil-kawza. Ghalkenm il-ligi tipprojbixsii b’ mod generali Ii jsiru
alterazgjonijiet fl-oggett in komuni, il-gurisprudenza taghna taffi ftit din ir-restrizzjoni u gie mfisser
li bil-projbizzjoni msemmija fl-Artikoln 493 tal-Kodici Civili, wiehed ghandu jifhem dawk /-
alterazgjonijiet li ghandhom it-tendenza li jhiddln d-destinazzjoni, -istat n I-konsistenza tal-haga
komuni, u mhux nkoll dawk li sempliciment iservu ghall-aljar godiment tal-haga.

Koproprjetaryu m’ ghandux dritt li jaghmel tibdil ta’ sustanza li jbiddel in-natura ta’ l-oggetti in
komun minghajr il-kunsens tal-koproprjetarji kollba...... Fil-fatt, fil-waqt li f din l-abbar indikata
sentenga it-1ibdil ta’ art minn sit fabbrikabbli ghal fond fabbrikat, gie meqjus bbala bidla fis-
sustanza ta’ l-oggett in komun, fil-kawza LaFerla v. Vella, deciza minn din il-Qorti fil-25 ta’
Frar 2005, intqal li sid ta’ flat ghandn kull dritt li jqabbad katusa gdida ma’ katusa komuni; bi-
istess mod l-installazzjoni ta’ air-conditioning unit ghir fuq il-bejt komuni minghajr ma dan joblog
ingombru jammonta ghall-uzu fil-qies tal-proprieta’ komuni. 1 -istess jghodd ghall-uzu ta’ hbula ta’
l-inxir fuq il-bejt komuni.

Fil-kawza Bedingfield v. Carnana, deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-25 ta’ Marzu 2002
gie osservat li [-kelma ‘tibdil” tfisser li jkun sar kambjament fl-oggett in kwistjoni b’ dan illi m’
ghadux jikkonsisti fil-forma originali tieghn. Xogholijiet ta’ dekorazzjont jew xogholijiet superficjali
ohra anke fit-tifsira originali ta’ din il-kelma ma jbiddlux in-natura ta’ l-oggett u ghalhekk ma
humiex kolpiti bis-sanzjoni ta’ l-artikolu fuq citat. Dan huwa wkoll guridikament logikn peress
illi l-iskop ta’ dan l-artikolu huwa li jipprotegi lill-koproprjetaryi li ma ghandhomx il-pussess ta’ I-
oggett in kawsjtoni milli arbitrarjament isir it-tibdil f* dak [-oggett mill-koproprjetaryi li jollhom il-
pussess, liema tibdil jista’ serjament jaffettwa n-natura ta’ l-oggett/ fond in kwistjoni.”

Sentenza ohra relevanti kienet dik moghtija fis-27 ta’ Novembru 2003 fl-ismijiet
Saviour sive Aldo Portelli vs Francis Portelli mill-Prim’ Awla. Fis-sentenza taghha, il-
Prim’ Awla regghet ghamlet referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Bedingfield et noe vs
Caruana kif ukoll ghas-sentenza moghtija fl-ismijiet Carmelo Cuschieri et vs Margaret
sive Pegey Smith deciza mill-Prim’ Awla fit-22 ta’ Mejju 2002 u hija enfasizzat fuq id-
dritt ta’ kull komproprjetarju li joggezzjona ghal xoghlijiet maghmula ffond minghajr
il-kunsens tieghu:

“Tli fis-sentenza fl-ismijiet Carmelo Cuschieri et vs Margaret sive Peggy Smith (Rik Nru
889/92/DS — 22 ta’ Meju 2002) pero’ ntgal li hemm bzonn li jinghata I-kunsens mill-
komproprjearyi kollha minghajr ma saret distingjoni ghat-tip ta’ xoghol li kien sar. Infatti I-Qorti
qalet:-

“kull komproprietarju ghandu d-dritt jipprotegi l-interessi tieghu fi proprieta’ mizmuma pro
indiviso. F’ kaz analogn deciz mill-Qorti ta’ I-Appell fid-29 ta’ Margn 1985 f-ismijiet John Grech
vs Guzga Cremona, armla (VolI.XIX.i.191( fejn il-konvenuta appellata kienet ghamlet xi
xogholijiet * fond okkupat minnha izda li kien ghadu komuni, dik I-Onorabbli Qorti qalet Ii 5-
sintfikat ta’ l-artikoln 530 (illum 493 fuq citat) tal-Kodici Civili hu ‘I biexc l-attur appellant
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Jirnexxi fl-agzyjoni tieghu, bigzejjed jipprova li hu stess ma kienx ta l-imsemmi kunsens tieghu n
ma jehtiegx li ssir il-prova jekk inghatax: jew le I-kunsens tal-komproprjetarji l-obra. F’ dan is-sens
il-gndizzju propost mill-attur appellant huwa integru billi ma hemm bzonn li jkun hemm ukoll
fil-kawza il-komproprjetaryi l-obra. Taw jew ma tawx dan il-kunsens taghbom, huma jew ma
humiex fil-kawza, jekk jigi ppruvat li x-xogholijiet saru mill-konvenut appellata minghajr il-
kunsens ta’ l-attur appellant- u ghal dan ma jebtiegx li jlunu fil-kawza I-komproprjetaryi I-obra-

[-istess xogholijiet ma setghux: isiru u l-azgjoni ghandha tirnexxi.”

> Carmelo Cuschieri et vs Margaret sive Peggy Smith et deciza fit-22 ta” Mejju 2002,
l-Prim’ Awla trattat kwistjoni dwar jekk il-fatt li I-konvenuta ghaddiet kanna ta’ I-ilma
minn partijiet komuni ta’ blokk appartamenti minghajr il-kunsens tal-koproprjetarji 1-
ohra, kienx jivvjola d-drittijiet ta’ l-istess koproprjetatarji. II-Qorti rrilevat illi parti
mill-kanna kienet tinsab mikxufa fuq in-naha ta’ gewwa tal-partijiet komuni ta’ 1-
appartamenti b’ tali mod u manjiera li kienet estetikament kerha u parti minnha
tqieghdet b’ tali mod li wiehed jista’ jahbat maghha. Ghaldaqgstant, il-Qorti ordnat lill-

konvenuta tirrimwovi l-kanen ta’ l-ilma li kienu jinsabu mikxufa.

Kaz iehor interessanti kien dak moghti mill-Qorti ta’ 1-Appell fl-4 ta’ Novembru 2005
fl-ismijiet Emmanuela mart Vincent Farrugia et vs Nazzareno Fenech. I’ dan il-kaz,
1-Qorti spjegat l-interpretazzjoni li ghandha tinghata lill-artikoli 491 u 493 tal-Kodici
Civili:

“Skond l-artikoln 491 tal-Kodici Civili, kull komproprjetarju jista’ jingeda bil-hwejjeg in konun
basta: (a) li jingeda bil-haga skond id-destinazzjoni taghha kif stabbilita bl-uzu; u (b) li ma
Jingediex bil-haga kontra l-interess tal-komunjoni, jew b’ mod li ma jhallix lill-kompropryetaryi /-
ohra jingdex biba in komun skond il-jeddzjiet taghhom.

F’ dan il-kaz; il-konvenut kiser dawn i3-zewg kondizzjonijiet imposti bil-ligi ghall-uzu tal-haga in
komun, ghax mbux biss biddel id-destinazzjoni tal-gardina u kkonverta l-art f uzn ghall-garage,
1zda qed juzaba b’ mod li ged icabhad lill-komproprjetarji l-obra milli jgawdn huma wkoll mill-
gardina. Kwindi l-uzu li I-konvenut ged jaghmel tal-fond hn wiched illegali. ........ Ghar-rigward ta’
l-alterazzjoijiet li sarn mill-konvenut jinghad fil-kawza Grech vs Cremona, deciza mill-Onorabbli
Qorti ta’ LAppell fid-29 ta’ Marzn 1985, illi a tenur tal-ligi, ebda komproprietarju ma jista’
Jaghmel alterazzjonijiet fil-fond minghajr il-kunsens tal-komproprietaryi l-obra u jekk anke wiehed
mill-komproprietari jallega li hn ma tax il-kunsens tieghu, jista’ jagixxi kontra dak il-
komproprjetaryn li wettaq l-alterazzjonijiet minghajr biss il-htiega li I-komproprjetaryi I-obra
Jiddabblu fil-kawza.

Ghalkemm il-ligi tipprojbixxi b’ mod generali li jsirn alterazggjonijiet fl-oggett in komuni, /-
gurisprudenza nostrali ttaffi flit din ir-restrizzjoni u kif intqal minn din il-Qorti fil-kawza Chircop
vs Xuereb et deciza fis-16 ta’ mejju 1961, b’ akkoljiment ta’ gurisprudenga antecedents, ‘bil-
projbizzjoni msemmija fl-artikolu 530 (illum 493) tal-Kodici Civili, wiehed ghandu jifhem dawk
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l-alterazzjonijiet 1i ghandhom it-tendenza i jbiddlu d-destinazzjoni, l-istat u I-konsistenzga tal-haga
komuni, u mhux nkoll dawk li semplicement iservu ghall-abjar godiment tal-haga.

F’ dan il-kazg jirrizulta li I-konvennt ghamel diversi xogholijiet n alterazzjonijiet fil-gardina
minghajr il-kunsens ta’ hutu I-komproprjetarji l-obray jekk jista’ jleun hemm dubju fil-konfront ta’
l-attur Joseph Fenech, zgur ma jista’ jlun hemm ebda dubju fir-rigward ta’ l-atturi l-obra, li qatt
ma gew infurmati dwar dawfk ix-xogholijiet u oggezzjonaw ghalibom meta saru jafu li kien ged isir
xi xoghol fil-gardina.

Jirrizulta wkoll li -konvenut biddel id-destinazzjoni u l-istat tal-gardina, ghax ikkonverta l-istess
art f° garage. Kif intgal ukoll fil-kawza Degabriele vs Degabriele, deciza minn din il-Qorti fil-31
a’ Jannar 1995, komproprietariu m’ ghandux dritt li jaghmel tibdil ta’ sustanza li jbiddel in-
natura ta’ l-oggetti in komun minghajr il-kunsens tal-komproprietarji kollba; il-bini ta’ art
fabbrikabbli, u allura t-tibdil ta’ dik l-art minn sit fabbrikabbli ghal fond fabbrikat, bla dubju ta’
xein kien jikRostitwixxi tibdil fis-sustanza ta’ l-oggett in komun. Dak i ghamel il-konvenut f
dan il-kag, bla dubju ta’ xein, ibiddel is-sustanga n anke d-destinazgjoni tal-proprieta’ in kwistjoni
u kwindi huma xogholijiet illeglai li I-konvenn irid inehbi u jirriprestina Ifond fl-istat li kien. Irid
ukoll jaghlaq l-acess i seta’ fetha mid-dar tieghu ghal din il-gardina, u dan peress li ex admissis
dak l-access kien imblokkat bil-gebel meta mietu l-genituri tal-partijiet n l-gardina ma kienet qatt
tifforma parti mill-fond numrn 11 mikri liln.”

[I-Prim’ Awla fis-sentenza taghha tat-28 ta’ Mejju, 2015 (Citazzjoni Numru.
134/1995/2) fl-ismijiet Bartolomeo sive Albert Caruana ghan-nom u in
rapprezentanza tas-socjeta’ Tal-Franciz Developments Limited kontra Francis Vella,
u b digriet datat 15 ta” Ottubru 2008, Emmanuel Calleja ID 16350(M) u martu Anna
Calleja ID 69057(M) assumew l-atti tal-kawza minflok Francis Vella qalet is-segwenti:
“L-Art 491 tal-Kap 16 jagra hekk :-

Kull kompropryetarju jista® jingeda bil-hwegjeg in komun, basta —

(a) li jingeda bil-hag a skont id-destinazgjoni taghha kif stabbilita bluz u ;

(b) li ma jingediex bil-hag a kontra l-interess tal-komunjont, jew b mod li ma jhallix lill-
komproprietaryi I-obra jingdew biha in komun skont il-jeddzjiet taghhom.

L-Art 493 tal-Kap 16 ighid :-

Ebda komproprietarju ma jista” jaghmel tibdil fil-hag a in komun minghajt il-kunsens tal-
komproprjetaryi I-obra, lanqas jekk jidhirlu li dak it-tibdil hu ta'g id ghal kulbadd.

2) Gurisprudenza
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Fis-sentenza taghba tat-3 ta Dicembru 2010 fil-kawza “Anthony Portelli et vs Questo Café
Limited”, il-Qorti tal-Appell qalet hekk :-

“Kompossessur wiehed, [-istess bhal koproprietarju wiched, ma jistax jippregudika lil obrajn, u
hekk kif koproprietarju ma jistax jaghmel xi haga bi hsara tal-koproprjetari l-obra (Artikolu
491(2) tal-Kodici Civili), hekk ukoll il-kompossessur ma jistax, bl-agir unilaterali tieghu,
Jippregudika l-interessi ta® shabu. Hekk kif jghid il-Baudry-Lacantinerie (“Irattato Teorico-
Pratico di Diritto Civile”, voce Della Prescrizione, para. 206), il-kompossessuri “non possono
possedere la cosa ciascuno per ["intero”, hekk ukoll ma jistghux jostakolaw illiberu godiment tal-

haga li jgawdu I-kompossessuri l-obra”.

Fis-sentenza taghha tas-27 ta” Ottubru 2009 fil-kawza “Margherita Saliba et vs Carmelo Cortis”
1-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) |Gurisdizzjoni Superjuri| (AE) qalet hekk :-

“Il-qorti mhijiex tal-fehma li dan hu kaz ta servitujiet in kwantu l-konvenuti m bumiex ser
tkunu qeghdin joholgn xi servitu jew jtaqqln pig ta” servitu, minhabba l-principju nemini res sua
servit. Passagg li certament ser jibga” ndivizibbli bejn il-kontendenti. 1.-Artikoln 400 jipprovds :
“Us-servitn” hija jedd stabbilit ghall-vantagg ta” fond fuq fond ta” haddiehor, sabiex isir uzu minn
dan il-fond ta” haddiebor jew sabiex ma jithalliex li sidu juza minnu kif irid.”. Il-qorti temmen li
Gialadarba sid il-fond ghandn wkoll sebem fl-isqaq, peress li huwa komuni, m”hijiex kwistjoni ta
servitu fuq il-haga komuni imma pjuttost drittijiet li jidderivaw minn stat ta” komproprjeta. 1I-
partijiet geghdin jisservew bil-passagg mbux ‘jure servitutis” ixda ‘jure dominii.”. Il-konvenuti (jew
abjar Rose Cortis, mart il-konvenut) huma proprjetarji tal-fond 72 u komproprjetaryi tal-passagg.
Dan il-passagg hu ntiz bhala moghdija u, jista® jinghad nkoll, bhala megz, biex jipprovdi l-arja u
dawl lill-immobbli Ii jikkonfinawh. Bhala koproprjeta” ghandhom japplikaw il-provvedimenti
“Fug il-Komunjoni tal-Beni” (Artikolu 489 et seq.).

L-Artikoln 491 tal-Kodic: Cipils i jirregola l-jeddzjiet ta” kull kompropryetarju Iz jingeda bil-haga
in komun u jipprovd :

“Kull komproprietarju jista” jingeda bil-hwejjeg in komun, basta — (a) li jingeda bil-haga skond
id-destinazzgjoni taghba kif stabbilita bl-uzu ; (b) li ma jingediex bil-haga kontra l-interess tal-
komunjoni, jew b mod li ma jhallix lillkomproprietarji l-obra jingdew biha in komun skond il-
Jeddzjiet taghhom.”

Rilevanti wkoll hu I-Artikoln 493 li jipprovdi li ebda tibdil mr"ghandu jsir minghajr il-kunsens
tal-komproprietaryi, lanqas jekk min ikun irid jaghnilu jidbirln Ii t-11bdil hu ta” gid ghal kullhadd.
Provvediment li gie applikat b mod konciljattiv mal-Artikolu 491. Fdan il-kuntest jekk
komproprjetarju jaghmel uzn minn haga komuni fil-limiti tal-ligi, ma jistax: jinghad Iz jkun ghamel
tibdil filhaga komuni u fl-istess wagqt ikun jista® jaghmin minghajr il-bzonn tal-permess tal-
kompropryetaryi l-obra.
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Kollox: jiddependi jekfke bix-xogholijiet li jeunu saru jew ser isirn, ikunx sar tibdil fil-konsistenza,
[-istat jew forma tal-haga komuni. Jekk it-twegiba bi flaffermattiv, mela jkun hemm bzonn il-
kunsens tal-komproprjetarju l-iehor. Din hi l-interpretazzjoni li nghatat mill-parti I-kbira tal-
gurisprudenza.

I1-Qorti i tal-fehma li billi jsirn twieqi u aperturi fil-faccata tal-bini li behsiebhom jibnn I-konvenuti
(ara pjanta a fol. 33) li jaghtu ghal fuq il-passagg komuni, il-konvenuti qeghdin jingdew bil-passagg
skond id-destinazzjoni tieghn u mhuma jaghmlu xen kontra l-interessi tal-komunjoni jew
Jostakolow lill-atturi milli jingdew bil-passagg. 1-istess jinghad fir-rigward taz-gewg gallariji li
Jidhru fl-istess pjanta (tieni u tielet sular), minkejja li -kostruzgjoni ser tfisser li I-konvenuti ser
tkunu qeghdin jokkupaw b mod esklussiv parti mill-arja talpassagg komuni. Pero” [-qorti ma
tarax li dan jista” jun ta® xi pregudizzjn ghallatturi. Ovvjament fir-rigward tal-ilma tax-xita li
Jaqga’ fuq dawn il-gallariji, ilgorti ma tqiesx li dan hu rilevanti in kwantu dan diga” jaga” fil-
passagg. B dan it-tibdil dak li ser jaghmin -konvenuti ser ikunn qeghdin jaghminb fil-limiti tad-
drittijiet taghom skond il-ligi, u ma ghandhomx bgonn il-kunsens tal-atturi. 1 -istess japplika ghat-
tranzitn mill-passagg perme33 ta” vetturi in kwantu dan ma jikkwalifikax bhala tibdil fid-
destinaggjoni ixda tgawdija iktar wiesa” tal-haga komuni.”

In riassunt, mis-suespost, jirrizulta ghalhekk ben evidenti li:

1. kull komproprjetarju jista’ jinqeda bil-hwejjeg in komun basta li jingeda bil-
haga skond id-destinazzjoni taghha kif stabbilita bl-uzu; u li ma jinqediex bil-
haga kontra l-interess tal-komunjoni, jew b’ mod 1li ma jhallix lill-
komproprjetatji 1-ohra jinqdew biha in komun skond il-jeddijiet taghhom;

il. kif ukoll i ebda komproprijetarju ma jista’ jaghmel tibdil fil-haga in komun
minghajr il-kunsens tal-komproprjetarji l-ohra, lanqas jekk jidhirlu Ii dak it-
tibdil hu ta’ gid ghal kulhadd.

Ikkunsidrat:
Evalwazzjoni tal-provi prodotti fid-dawl tal-principji legali fuq imsemmija

Mill-provi migjuba u anke minn qari tal-hames ec¢¢ezzjoni mressqa mill-konvenut
jirrizulta li mhuwiex kontestat li I-attur u I-konvenut huma proprjetarji ta’ l-ambjenti
in kwistjoni. Ghaldagstant, din 1-Onorabbli Qorti hija sodisfatta li gie ppruvat i I-
attur huwa proprjetarju in komuni mal-konvenut ta’ l-ambjenti mertu ta’ din il-kawza.

Langas ma gie kontestat li l-konvenut wahhal l-imsemmija kameras ta’ sigurta’
minghajr il-kunsens ta’ l-attur. Ghalhekk li jonqos sabiex jigi stabilit huwa jekk il-
konvenut skond il-ligi u l-gurisprudenza in materia setax jaghmel ix-xoghlijiet
lamentati minghajr il-kunsens ta’ l-attur.
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Minn evalwazzjoni tal-provi prodotti, huwa evidenti fdawn i¢-c¢irkostanzi, li t-twahhil
ta’ kameras ta’ sigurta’ mill-konvenut ma kienux xi haga li biddlet is-sustanza ta’ I-
ambijenti in kwistjoni. Dak li sar ma rrizulta li kkaguna ebda hsara fl-oggett in komuni
bejn il-partijiet. Dak li wahhal il-kovnenut, bl-ebda mod ma hu ged jostakola lill-attur
milli jidhol u jaccedi ghal gewwa l-ambjenti li huwa ghandu sehem indiviz minnhom.
Kwindi ma hemmx raguni valida fid-dritt ghat-tnehhija ta’ dawn l-istess kameras ta’
sigurta meta dawn jigu kkunsidrati mill-ottika tal-parametri ta’ I-azzjoni li qed jezercita
l-attur £ din il-kawza odjerna. In oltre, il-Qorti tirrimarka illi billi ma jirrizultax li dawn
il-kameras ta’ sigurta’ qeghdin jippregudikaw l-uzu tal-ambjenti in kwistjoni, ma
hemmx lok li jitnehhew. L-ambjenti in kwistjoni xorta jistghu jibqghu jitgawdew bl-
istess gies, mod u manjiera nonostante li hemm stallati dawn il-kameras tas-sigurta.
L-attur jilmenta li d-drittijiet tieghu ta’ privatezza ged jigu lezi b> dawn il-kameras
stante li l-konvenut jkun b’ hekk konsapevoli ta’ x” hin dahal l-attur fl-ambjenti in
kwistjoni u x” inhu jaghmel l-istess attur £ dawn l-ambjenti. II-Qorti tirribadixxi li fil-
parametri ta’ kif giet intavolat din il-kawza u t-tip ta’ azzjoni hemm ezercitata, hija ma
tqisx li dawn il-kameras tas-sigruta’ qed itellfu lill-attur mit-tgawdija ta’ l-ambjenti in
kwistjoni. M’ hemm xejn x* jostakolah milli jidhol u ja¢cedi ghal dawn l-ambjenti.
Barra minn hekk, id-dritt ta’ komproprjeta’ ma jfissirx li I-komproprjetarji ghandhom
xi dritt esklussiv li jacéedu ghal tali proprjeta’ komuni b> mod esklussiv u minghajr
ma jkun hemm prezenti l-komproprjetarji I-ohra. Jista’ jaghti lok li I-komproprjetarj
jaccedu f* dik il-proprjeta’ komuni fl-istess hin u jista’ jaghti lok li I-komproprjetarji
jinzertaw li jaccedu f* dik il-proprjeta’ komuni £ hinijiet separati.

Madanakollu, l-istess Qorti tighed l-attenzjoni tal-konvenut li ghall-prudenza jekk
xejn iktar, il-konvenut messu avza lill-attur b’ dak li kien behsiebu jaghmel.

Decide

Ghal dawn il-motivi, filwaqt illi tilqa’ r-raba’ eccezzjoni tal-konvenut, tichad it-talbiet

attrici u tordna li l-ispejjez tal-kawza fic-cirkostanzi jigu ssoportati kwantu ghal nofs
mill-attur u nofs mill-konvenut.

(ft) Simone Grech
Magistrat

(ft) Silvio Xerri
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur
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