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Talba numru 56/2021SFJ

KEVIN AXIAQ (336271M) U MARIA CARMELA SIVE MARICA AXIAQ (326772M)
VS.
AVON THEUMA (2001761P)

It-Tribunal:

Ra I-Avviz tat-Talba pprezentat fis-17 ta’ Frar 2021 li permezz tieghu l-atturi talbu li I-konvenuta tkun
ikkundannata thallashom is-somma ta’ elfejn u tmien mija u ghaxar Ewro u erbghin ¢entezmu (€2,810.40)
ghar-ragunijiet hemm imfissra;

Ra li I-konvenuta giet innotifikata nhar is-17 ta’ Marzu 2021;
Ra r-Risposta tal-konvenuta (fol. 14) li permezz taghha opponiet it-talbiet tal-atturi;

Sema’ |-provi, ra d-dokumentazzjoni kollha pprezentata, u ra li I-kawza thalliet ghas-sentenza ghad-19 ta’
Settembru 2022.

Provi pprezentati

It-Tribunal gara sewwa I-affidavits tal-atturi u ha nota tal-kontenut taghhom.

Nhar it-8 ta’ Frar 2022 xehdet in-Nutar Dr Roberta Borg. Hija galet li I-partijiet dehru quddiemha fit-3 ta’
Dicembru 2019 biex jaghmlu konvenju. Aktar tard matul il-kawza (jigifieri fl-udjenza tal-24 ta’ Marzu
2022), hija pprezentat konvenju datat 23 ta’ Dicembru 2019 u fil-fatt, huwa dak il-konvenju li gie
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debitament irregistrat. Fuq il-konvenju, Avon Theuma dehret bhala |-venditrici filwaqt li I-atturi dehru bhala
I-kompraturi. ll-konvenju gie debitament irregistrat (fol. 27). Imbaghad, in-nutar bdiet ir-ricerki relattivi. Hija
kompliet tghid li fl-20 ta’ Gunju 2019, kien sar att ta’ donazzjoni fl-atti tan-Nutar Dr Peter Carbonaro li
permezz tieghu Avon Theuma akkwistat minghand missierha Anthony Grech garaxx fi Trig San Pawl (gia
Sgaqg San Pawl fi Triq il-Wied) fBirkirkara bin-numri “17” u “17A” (fol. 32).

In-nutar kompliet tixhed li billi donazzjoni ma kinitx titolu oneruz, ir-ricerki kellhom imorru aktar lura sabiex
tigi stabbilita I-provenjenza. Irrizulta li I-att li bih Anthony Grech (missier il-konvenuta) akkwista I-garaxx ma
nstabx. L-uniku att notarili relevanti kien att li permezz tieghu Anthony Grech deher fuq att notarili izda in
rapprezentanza ta’ ohtu, Jane Farrugia. Fil-fatt, kienet Jane Farrugia (jigifieri z-zija tal-konvenuta) li
akkwistat il-garaxx. In-nutar galet li dan id-difett fit-titolu kien ifisser li fl-ahhar mill-ahhar, Avon Grech ma
setghetx tbiegh il-garaxx ghax fil-verita, gqatt ma kien taghha.

Nhar I-1 ta’ Marzu 2022 xehed in-Nutar Dr Peter Carbonaro. B’referenza ghall-att ta’ donazzjoni tal-20 ta’
Gunju 2019 fl-atti tieghu, huwa qal li fir-rigward tal-garaxx fi Triqg San Pawl (gia Sqaq San Pawl fi Triq il-
Wied) f'Birkirkara bin-numri “17” u “17A”, ma kien ghamel ebda ri¢erki u ma kienx jaf il-provenjenza taghha.
Huwa qal li lanqas ghamel verifiki tad-deskrizzjonijiet u n-numerazzjoni tal-fond.

In kontro-ezami, Dr Carbonaro qal li fkaz ta’ donazzjoni, nutar ma kienx obbligat jaghmel ricerki.

ll-konvenuta pprezentat affidavit li permezz tieghu kkonfermat li hija kienet dehret fuq I-att ta’ donazzjoni
datat 20 ta’ Gunju 2019. Hija galet li missierha, Anthony Grech, kien dejjem jghidilha li I-proprjeta relattiva
kienet taghha, u li dan kien jikkonfermahulha zijuha, Charlie Grech. Hija qalet li fil-fatt, meta zijuha Charlie
Grech laggaghha mal-atturi, gal li hi kienet sidt il-fond. Hija qalet ukoll li ghalkemm ghall-ewwel ma riditx
tbiegh il-fond, zijuha pperswadieha sabiex tbieghu lill-atturi u ghalhekk gie ffirmat il-konvenju fit-23 ta’
Dicembru 2019. Hija kkonfermat i kienet ir¢eviet elfejn u mitejn Ewro (€2,200) in linea ta’ depozitu. IlI-
konvenuta qalet, izda, li nhar I-10 ta’ Frar 2020, zewgha Anthony Theuma baghat messagg lill-attur Kevin
Axiaq u qallu sabiex jinsa kollox. Hija qalet li nonostante dan, ghalkemm Kevin Axiaq kien infurmat li kien
ser jithassar kollox, “xorta kompla jmexxi mal-perit u man-nutar.” Hija galet ukoll li safejn kienet tiftakar hi,
il-konvenju kien validu sal-31 ta’ Mejju 2022 u f'dak iz-zmien, Kevin Axiag u martu qatt ma talbuha tiffirma
rexxissjoni tal-konvenju. Ghalhekk, ghaliha I-konvenju kien ghadu validu u kien qieghed jiggedded
awtomatikament skont il-mizuri in vigore fir-rigward tal-pandemija.

Nhar it-23 ta’ Marzu 2022 xehdet Josette Galdes, li tahdem fl-Uffi¢¢ju tal-Kummissarju ghat-Taxxi u hija
responsabbli mit-taxxi fuq il-proprjeta. Hija kkonfermat |-ezistenza tal-konvenju bejn il-kontendenti u galet li
I-konvenju kien datat 23 ta’ Dicembru 2019 u li kien irredistrat mad-Dipartiment fit-8 ta’ Jannar 2020. Hija
galet li r-registrazzjoni tal-konvenju kellha n-numru ta’ referenza 2020/155 u spjegat li nutar kellu wiehed u
ghoxrin gurnata (running days) sabiex jirregistra konvenju. F’kaz li nutar jipprova jirregistra konvenju
elettronikament wara li jiskadi dak it-terminu, is-sistema kompjuterizzata ma tacc¢ettahx.

In kontro-ezami, Galdes qalet li s-sistema accettat il-konvenju relattiv.

Nhar |-24 ta’ Marzu 2022 xehdet in-Nutar Dr Roberta Borg. Matul id-depozizzjoni taghha gam argument
dwar jekk il-konvenju sarx fit-3 ta’ Dicembru 2019 jew fit-23 ta’ Di¢embru 2019.

Konsiderazzjonijiet

Din il-kawza qajmet diversi punti li jridu jigu diskussi u rizolti. L-ewwel punt huwa ta’ natura prattika u huwa
dwar id-data tal-konvenju bejn il-partijiet. Jirrizulta lit-Tribunal li I-konvenju huwa datat 23 ta’ Dicembru 2019.



Talba numru 56/2021SFJ 3 ta’ Ottubru 2022

Ghalkemm hemm kopja ta’ konvenju datat 3 ta’ Dicembru 2019, huwa ferm plawsibbli li nhar it-3 ta’
Dicembru 2019 il-partijiet iltagghu fl-uffic¢ju tan-Nutar Dr Roberta Borg u sar abbozz ta’ konvenju. In-Nutar
Borg xehdet li dakinhar, Anthony Theuma, ir-ragel tal-konvenuta, beda jhedded lill-kompraturi (I-atturi fdin
il-kawza) li kien ser jitlaq ‘il barra, u dan ghax ried id-depozitu fidejh. It-Tribunal jagbel perfettament ma’
dak li qalet in-Nutar Borg, jigifieri li “il-konveniju, il-ftehim stess, kien vulnerabbli hafna.”

Ma kien ikun jaghmel la sens legali u langas sens logiku li konvenju jkun iffrmat u mehud bhala haga
maghluga meta r-ragel tal-venditri¢i prospettiva beda jagixxi kif iddeskriviet in-nutar. Wiehed ma jridx jinsa,
fdan il-kaz, u bl-akbar rispett lejn il-konvenuta, li hemm hjiel li I-konvenuta hija persuna li aktarx tista’ tkun
perswaza mill-ilhna I-aktar vociferi. ll-konvenuta stess xehdet, wara kollox, li ghall-ewwel, hija ma riditx
tbiegh il-garaxx izda zijuha pperswadieha. Issa, quddiem in-Nutar Borg, ir-radgel tal-konvenuta, Anthony
Theuma, donnu beda jadixxi b’mod li ma kienx konduciv ghal ftehim milhuq fis-serenita. Wiehed lanqgas ma
jrid jinsa li I-Artikolu 25(5) tal-Att dwar il-Professjoni Notarili u Arkivji Notarili jghid:

“Lin-nutar wahdu jmiss Ii jara x’inhi I-volonta tal-komparenti u li jistagsi, wara li jkun
gralhom u fissrilhom I-att, jekk dan hux skont il-volonta taghhom.”

Huwa ¢ar li jekk in-Nutar Borg ma hassithiex ¢erta mill-volonta tal-komparenti skont id-dispozizzjoni tal-ligi
hawn ¢itata, ma kinitx sejra tiehu I-att tat-3 ta’ Dicembru 2019 bhala I-konvenju definittiv. Barra minn hekk,
jekk il-partijiet regghu dehru quddiem in-Nutar Borg biex jaghmlu konvenju fit-23 ta’ Dicembru 2019, dak
huwa sinjal ¢ar li kien dak tal-ahhar li kellu jorbot, u mhux I-ewwel wiehed. Altrimenti ma jkun jaghmel ebda
sens li jsir konvenju bejn I-istess komparenti dwar I-istess proprjeta immobbli ghoxrin jum wara li jkun sar
konvenju identiku!

Ghalhekk, il-konvenju huwa dak tat-23 ta’ Diéembru 2019.

It-tieni punt jincidi direttment fuq il-mertu tal-kaz u huwa dwar jekk I-atturi ghandhomx jiehdu lura I-ammonti
minnhom mitluba.

Jirrizulta li I-klawsola 2(¢) tal-konvenju (fol. 156) tghid li I-att finali huwa soggett “llli t-titolu jkun validu u
skont il-ligi.”

Sabiex jigi evitat kull dubju, anki jekk ghall-grazzja tal-argument kellu jkun il-konvenju tat-3 ta’
Dicembru 2019 (fol. 25) li jitqgies validu, anki dak il-konvenju kellu klawsola identika.

Fl-affidavit taghha (fol. 145), il-konvenuta qalet biss li hija emmnet li I-fond relattiv kien ta’ missierha u
ghalhekk kellu kull jedd jaghtihulha b’titolu ta’ donazzjoni. I1zda bid-dovut rispett, li wiehed jemmen xi haga
ma jfissirx necessarjament li dik il-haga hija veritiera. In-Nutar Borg spjegat b’'mod ¢ar immens li meta hija
bdiet taghmel ir-ricerki sabiex ikun jista’ jsir I-att finali, bdiet issib ¢erti problemi fis-sens li ma setghetx issib
[-att li permezz tieghu Anthony Grech (missier il-konvenuta) akkwista |-fond relattiv. Eventwalment, hija
kkonstatat li fil-fatt, kienet Jane Farrugia (oht Anthony Grech u ghalhekk iz-zija tal-konvenuta) li kienet
akkwistat il-fond u Anthony Grech deher fuq I-att relattiv sempli¢iment in rapprezentanza ta’ ohtu.

Jirrizulta ghalhekk li ladarba I-venditrici ma kellhiex titolu validu, |-att finali ma seta’ gatt isir u allura I-atturi
ghandhom jiehdu lura d-depozitu ta’ elfejn u mitejn Ewro (€2,200) i hallsu.

Il-konvenuta tghid, fl-affidavit taghha, li I-attur Kevin Axiag messu ma bagax ghaddej wara li gie nfurmat
minn zewdha li ma kien ser isir xejn. It-Tribunal, izda, ma jistax jac¢etta dik il-pozizzjoni. Ir-ragel tal-
konvenuta ma kienx parti fin-negozju prospettat. Ma kellu ebda sehem dirett jew indirett fil-fond relattiv u
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ma kellu ebda konnessjoni mieghu. In breve, huwa ma kellu ebda awtorita jiddeciedi jekk in-negozju
prospettat kellux ikompli jew kellux jieqaf. Se mai, haga bhal dik setghet taghmilha biss il-konvenuta.

It-Tribunal huwa tal-ferma konvinzjoni li Anthony Grech (missier il-konvenuta) messu kien jaf li I-fond ma
kienx tieghu u messu kien jaf, ghalhekk, li ma setax jittrasferih. Bl-istess mod, il-konvenuta messha nsistiet
li gabel issir id-donazzjoni, isiru r-ricerki. Ir-ricerki mhumiex spejjez zejda, izda sempli¢i mezz sabiex wiehed
jaccerta ruhu li I-immobbli moghtija lilu b’donazzjoni m’ghandhomx difetti fit-titolu u jac¢erta ruhu li kemm
jista’ jkun, ma jkunx hemm problemi f’kaz li d-donat jiddeciedi li fil-futur jittrasferixxi I-fond lil xi persuna ohra
tant titolu kwalsiasi. Kieku ttiehdu dawn il-prekawzjonijiet, I-atturi aktarx ma kinux igabbdu perit u aktarx li
ma kinux javvi¢inaw nutar. Ghalhekk, it-Tribunal huwa tal-fehma li I-konvenuta ghandha thallas lill-atturi I-
ammont ta’ mitejn u sitta u sittin Ewro (€266.00) li jirrizulta mid-dokument KA3 (fol. 22), u I-ammont ta’ tlett
mija u erbgha u erbghin Ewro u erbghin ¢entezmu (€344.40) li jirrizulta mid-dokument a fol. 25.

Ghall-istess ragunijiet, it-Tribunal huwa wkoll tal-fehma li I-konvenuta ghandha thallas I-ispejjez kollha
konnessi mal-ittra uffi¢jali 1784/2020 (u dan wara li giet ipprezentata prova tal-ezistenza tal-istess ittra
ufficjali).

Decide
Ghaldagstant, wara li sema’ |-provi, it-Tribunal jagta’ u jiddeciedi din il-kawza billi:

i. Jichad |-ec¢c¢ezzjonijiet kollha tal-konvenuta;

i. Jilga’ t-talbiet tal-atturi u jiddikjara lill-konvenuta debitri¢i tal-atturi fl-ammont ta’ elfejn u tmien
mija u ghaxar Ewro u erbghin ¢entezmu (€2,810.40), bl-imghax kif mitlub (liema mghax ghandu
jigi kkalkulat b’rata mhux oghla mir-rata massima li tippermetti I-ligi, dekorribbli mid-data tan-
notifika tal-ittra ufficjali 1784/2020 sad-data tal-pagament effettiv); u

iii. Jikkundanna lill-konvenuta thallas I-ammont hawn fuq indikat lill-atturi flimkien mal-ispejjez
kollha konnessi mal-ittra ufficjali 1784/2020.

It-Tribunal jordna li l-ispejjez kollha tal-kawza jithallsu mill-konvenuta.

AVV. JULIANA SCERRI FERRANTE
B.A., L.P., Mag. Jur. (Int. Law), LL.D.
Gudikatur



