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Illum, il-Gimgha, 30 ta” Settembru, 2022
Rikors Guramentat numru: 36/2002/1 BS
Joseph u Josephine Camilleri;
Francene mart Anthony Zammit;
Carrie mart Mario Galea;

Jane mart David Vella;

Saviour Meilak;

Andy Meilak

=-VS~

Mario u Louise konjugi Vella

I1-Qorti;
A. Preliminari:

Rat ir-rikors guramentat tal-atturi® illi biha ppremettew:

1A fol 1 sa4 (b’"dokumenti annessi a fol 5 sa 24).
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Peress illi l-atturi flimkien ma ohrajn huma komproprjetarji ta’
passagg li jezisti lejn il-lvant tal-fondi “Ta’” Grunju”, maghruf
bhala “Ta” Kusbejja”, limiti tan-Nadur, Ghawdex indikat fuq il-
pjanta u site-plan hawn annessa u markata bhala Dokument “A”
u ikkulurit[sic] l-istess passagg bl-ahmar fuq l-istess pjanta u site-
plan u konfinanti l-istess passagg mill-lvant[sic] ma[’] Giusepp
Falzon, tramuntana mat-triq Grunju u nofsinhar ma’ beni ta’
Mikieli Meylak, liema passagg huwa deskritt ahjar fil-kuntratt ta’
divizjoni fl-atti tan-Nutar Paul George Pisani tal-4 ta” Mejju 1990,
hawn anness u markat bhala dokument “B”;

Peress illi I-konvenuti b’kuntratt li sar fl-atti tan-Nutar Michael
Refalo tas-27 ta’ Ottubru, 1999, hawn anness u markat bhala
Dokument “C” akkwistaw porzjoni raba[’] mill-istess territorju
“Ta’ Grunju”, li qieghda fit-Triq ta” Grunju, Nadur, Ghawdex bil-
kejl ta” cirka mitejn u sittax-il metri kwadri (216m?) u tmiss mit-
tramuntana mal-istess triq u lvant mal-passagg u punent mal-
eredi ta’ Ursola Mizzi, bid-dritt tal-kommunjoni tal-istess
passagg li gieghed fuq il-lvant tal-istess art li giet mibjugha in
forza ta’ dana l-kuntratt;

Peress illi l-istess konvenuti minghajr il-kunsens, anzi addirittura
kontra r-rieda espressa tal-istess atturi gabdu u ghamlu xoghlijiet
fl-istess passagg li tieghu l-atturi ghandhom il-kommunjoni billi
ghollew il-livell tieghu sabiex jaghmlu speci ta” store taht l-istess
passagg u fethu bieb mill-proprjeta taghhom ghal gol-istess
passagg;

Peress illi minhabba 1-fatt li I-konvenuti ghollew 1-livell tal-istess
passagg, illum huwa ferm difficli ghal istess atturi li juzaw 1-
istess passagg b’facilita li kienu juzawh qgabel u illum [sic] huwa
ferm difficli u perikoluz li tghaddi minnu, spe¢jalment bl-ingenji
tar-raba[’];
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Peress illi I-konvenuti ghalkemm gew interpellati sabiex jnehhu
l-istess xoghlijiet u sabiex jpoggu kollox fl-istat prestinu tieghu,
dawna bagghu inadempjenti;

Talbu lil dina I-Onorabbli Qorti:

1. Tiddikjara illi x-xoghlijiet 1i ghamlu l-istess konvenuti f'dan
il-passagg, kif ahjar hawn fuq deskritt, saru kontra l-volonta
espressa tal-atturi u li konsegwentament huma illegali u
kontra I-ligi ghaliex l-istess xoghlijiet jiksru kull prin¢ipju ta’
kommunjoni;

2.  Konsegwentament tipprefiggi lill-konvenuti terminu ta’
zmien qasir sabiex huma jpoggu kollox fl-istat prestinu
tieghu u ghas-spejjez taghhom u taht id-direzzjoni ta’ perit
arkitett li jigi nominat ghal istess [sic] fini; u

3. Wara l-iskadenza tal-istess terminu sabiex l-atturi jigu
awtorizzati li jaghmlu l-istess xoghlijiet huma ghas-spejjez
tal-istess konvenuti u taht id-direzzjoni ta” perit arkitett li jigi
nominat ghal istess [sic] fini.

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-ittra uffi¢jali tal-25 ta” Marzu 2002
u dawk bonarji tal-hdax (11) u sbatax (17) ta” Marzu 2002 u bl-
ingunzjoni tal-istess konvenuti ghas-subizzjoni li ghaliha minn
issa huma mharrka.

B'riserva [sic] ghal tal-azzjoni ghad-danni.

Rat id-dokumenti annessi ma¢-Citazzjoni tal-atturi;?

Rat id-dikjarazzjoni® u n-nota tax-xhieda tal-atturi;

2 A fol 5sa24.
3 A fol 3.
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Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti illi e¢cepew:

1.

Preliminarjament hemm in-nuqqas ta’ integrita tal-gudizzju
billi si tratta minn azzjoni ta” natura petitorja u ma gewx
¢itati s-sidien kollha tal-proprjeta de quo agitur;

Preliminarjament ukoll hemm in-nuqgas ta’ interess
guridiku fl-attur Joseph Camilleri 1i jippromwovi din il-
kawza billi I-inqas kien parti fil-kuntratt ta’ l-erba” (4) [sic] ta’
Mejju tal-elf disa” mija u disghin (1990) li a bazi tieghu ged
jagixxu l-atturi;

Ili l-atturi jridu jipprovaw [sic] xi dritt ta’ proprjeta
ghandhom fuq il-passagg in kwistjoni;

Illi x-xoghlijiet kollha maghmula mill-esponenti saru bil-
kunsens u approvazzjoni ta” l-atturi [sic];

Ili huwa kkontestat illi I-atturi® ghandhom speci ta’ store taht
il-passagg. Kull ma ghamlu kien li bnew zewg hitan sabiex
jaqtghu l-umdita [sic] minn mal-hajt tal-mittenti;

Illi l-istess passagg kien iservi ta’ access ghall-proprjeta” tal-
konvenuti u hekk ghadu jservi sal-llum [sic]. Dan ghaliex 1-
access ghall-art tal-konvenuti kien u ghadu mill-passagg
imsemmi;

Illi salv il-premess l-azzjoni attrici hija nfondata [sic] fid-dritt
u fil-fatt.

Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Bl-ispejjez.

4 A fol 33 sa 35.

5sic
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Rat id-dikjarazzjoni u n-nota tax-xhieda tal-konvenuti;
Fliet l-atti kollha fl-intier taghhom;

Rat 1i din il-kawza giet assenjata lilha fil-hamsa (5) ta’ Marzu,
20216

Rat il-verbal tal-ghoxrin (20) ta” Mejju, 2003 li permezz tieghu gie
nominat assistant gudizzjarju sabiex jigbor il-provi;”

Rat id-digriet tal-hdax (11) ta” April, 2005 li permezz tieghu gie
nominat il-Perit Valerio Schembri sabiex jikkonstata d-differenza
fil-livelli tal-passagg in kwistjoni. L-inkarigu tal-Perit Valerio
Schembri gie revokat b’digriet ta’ nhar l-ewwel (1) ta” Gunju,
2011° u, ghal darb’ohra skont il-verbal tas-sitta (6) ta” Marzu,
2012;10

Rat ir-rapport tal-perit ex parte Perit Karmenu Borg tat-tnax (12)
ta” Dicembru, 2005 esibit fis-seduta tal-erbatax (14) ta” Jannar,
2006;11

Rat ir-rapport tal-perit ex parte Perit Joseph P. Dimech A&CE
datat it-tlieta u ghoxrin (23) ta’ Frar, 2006, ipprezentat b'nota nhar
it-tieni (2) ta” Marzu, 2006’2 u kkonfermat bil-gurament nhar il-
hmistax (15) ta” Settembru, 2007;13

6 A fol 1345.

7 A fol 38.

8 A fol 124.

9 A fol 940.

10 A fol 1164.

11 A fol 731 sa 743.

12 A fol 131 (in-nota) u fol 133 sa 140 (ir-rapport).
13 A fol 782.
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Rat id-dokumenti inkluz ritratti esibiti mill-atturi fis-seduta ta’
Lulju, 2006 quddiem Il-assistent

7

nhar il-hamsa (5) ta
gudizzjarju;l4

Rat li sar ac¢cess fuq il-post nhar it-tnax (12) ta” Marzu, 2008;

Rat li fis-seduta tal-hmistax (15) ta” Mejju, 2008, wara li esibew
ritratt!® l-atturi ddikjaraw 1-provi taghhom maghluga.l® Rat izda
li, minkejja dan, fis-seduta tat-tmintax (18) ta’ Gunju, 200817 1-
atturi ppremettew li fadlilhom xi provi xi jressqu liema provi
komplew jitressqu;

Rat li fis-seduta tat-tnax (12) ta’ Settembru, 2008, gie nnominat
Max Xuereb sabiex jiehu ritratti tal-ispazju taht il-passagg mertu
ta’ din il-vertenza;8

Rat li fis-seduta tad-dsatax (19) ta’ Novembru, 2008, l-atturi
ghalqu l-provi taghhom;?

Rat in-nota bi pjanta esibiti mill-atturi wagqt is-seduta tad-dsatax
(19) ta” Gunju, 2009;20

Rat in-nota bi tliet (3) ritratti esibiti mill-konvenuti waqt is-seduta
tal-hamsa (5) ta’ Frar, 2010;2

Rat in-nota b’zewg rapporti ex parte tal-Periti Edward Scerri u
Teddie Busuttil esibiti mill-konvenuti;22

14 A fol 144 sa 148.
15 A fol 290.

16 Verbal a fol 291.
17 Verbal a fol 293.
18 A fol 355.

19 A fol 401.

20 A fol 556 u 557.
21 A fol 582 sa 585.
22 A fol 646 sa 665.

Pagna 6 minn 55



Rat in-nota bid-dokumenti esibiti mill-konvenuti fis-seduta ta’
nhar it-tmintax (18) ta’ Gunju, 2010;23

Rat li b’digriet tal-hmistax (15) ta” Dicembru, 2010 gew sfilzati
l-affidavit ta” Alan Tabone? kif ukoll dak ta’ Giljan Portellj;26

Rat in-nota bir-ritratti esibita mill-konvenuti waqt is-seduta tal-
erbatax (14) ta’ Jannar, 2011,%

Rat in-nota b’dokument (ittra uffi¢jali numru 406/2008, datata s-
sitta u ghoxrin (26) ta” Gunju, 2008) esibita mill-konvenuti waqt
is-seduta tat-tmintax (18) ta” Mejju, 2011,%

Rat li fis-seduta tal-ewwel (1) ta’ Gunju, 2011 gie mahtur bhala
perit tekniku 1-Perit Shaun Micallef;?

Rat 1i I-affidavit ta” Antoine Vella®® u dak ta’ Joseph Vella3! gew
sfilzati permezz ta’ digriet tat-tmienja u ghoxrin (28) ta’” Gunju,
2011,32

Rat li b’rikors taghhom tat-tmienja u ghoxrin (28) ta” Settembru,
2011 il-konvenuti ddikjaraw il-provi taghhom maghlugha;3?

Rat in-nota b’dokumenti esibiti mill-atturi nhar it-tnax (12) ta’
Jannar, 2012;34

2 A fol 692 sa 706.

2 A fol 797.

%5 A fol 716.

26 A fol 222 u ripetut a fol 792.
27 A fol 819 sa 826.

28 A fol 932 sa 933.

2 A fol 940.

30 A fol 832 u 833.

31 A fol 865.

32 A fol 955.

33 A fol 1004 sa 1006.
34 A fol 1039 sa 1044.
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Rat il-verbal tal-access tas-sitta (6) ta” Marzu, 2012 fejn il-perit
tekniku, Perit Shaun Micallef, gie inkarigat ihejji skizz tal-
inklinazzjonijiet (gradient) tal-passagg mertu ta’ din il-vertenza;?

Rat Ii fis-seduta tad-disgha u ghoxrin (29) ta” Mejju, 2012 il-kawza
giet differita ghal probabbli tranzazzjoni;3

Rat 1i fis-seduta tal-hdax (11) ta’ Dicembru, 2014 il-partijiet
iddikjaraw li t-tranzazzjoni ma’ sehhitx;3”

Rat in-nota b’zewg (2) ritratti esibiti mill-konvenuti nhar is-sitta
u ghoxrin (26) ta’ Mejju, 2015;38

Rat in-nota tal-atturi tal-erbgha (4) ta” Awwissu, 2015 b’survey ex
parte anness maghha.3® Rat ukoll ir-risposta tal-konvenuti ghall-
istess nota;40

Rat li fis-seduta tas-sitta u ghoxrin (26) ta” Novembru, 2015 1-
inkarigu tal-perit tekniku, Perit Shaun Micallef gie mibdul sabiex
jistabbilixxi il-livell tal-passagg originali li kien iwassal ghall-
ghelieqi tal-atturi qabel saru x-xoghlijiet mill-konvenuti;*!

Rat ir-rapport tal-Perit Tekniku Shaun Micallef ipprezentat fis-
sitta u ghoxrin (26) ta” Mejju, 2016;+2

Rat id-domandi in eskussjoni tal-Perit Tekniku Shaun Micallef da
parti tal-atturi;*3

35 A fol 1164.

36 A fol 1171.

37 A fol 1189.

38 A fol 1193 u 1194.
39 A fol 1202 u 1203.
40 A fol 1213 sa 1214.
41 A fol 1223.

42 A fol 1231 sa 1256.
43 A fol 1275 sa 1276.
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Rat ir-risposti pprezentati mill-Perit Tekniku fit-tlettax (13) ta’
Marzu, 2018;44

Rat li -kawza regghet giet differita ghal probabbli tranzazzjoni
fis-seduta ta’ I-ghaxra (10) ta” Ottubru, 2018;4

Rat 1i fis-seduta tas-sittax (16) ta Lulju, 2020 saret proposta mill-
atturi sabiex il-kawza tigi c¢eduta liema proposta ma gietx
milqugha;#6

Rat ir-rikors tal-atturi tal-wiehed u tletin (31) ta” Lulju, 202047 kif
ukoll ir-risposta tal-konvenuti ghall-istess;*

Rat li fit-tmienja (8) ta” Ottubru, 2020 sar access ulterjuri mill-
Qorti ghal liema ac¢cess kienu wkoll prezenti l-atturi Joseph
Camilleri u Anthony Zammit kif ukoll I-konvenut Mario Vella,
debitament assistiti mill-avukati taghhom.*’ Rat ukoll in-nota ta’
riferenzi tal-konvenuti esibita waqt l-a¢cess;>

Rat ir-rapport tal-espert Max Xuereb konsistenti f'katalogu ta’
ritratti u videoclip fuq pendrive;5!

Rat l-atti I-ohra kollha tal-kawza, inkluz dokumenti addizzjonali
esibiti mil-partijiet u verbali kif ukoll it-traskrizzjonijiet tax-
xhieda kollha u affidavits;

Rat li fis-seduta tas-sittax (16) ta’ Dicembru, 2021 il-partijiet
iddikjaraw il-provi taghhom maghluqa u l-kawza giet differita
ghal prezentata tan-noti ta” sottomissjonijiet u ghas-sentenza;>?

44 A fol 1284 sa 1286.

45 A fol 1288.

46 A fol 1307.

47 A fol 1309 sa 1311.

48 A fol 1317 sa 1319.

49 Verbali, inkluz tal-access, a fol 1332 sa 1334.
50 A fol 1320 sa 1321.

51 A fol 1359 sa 1366.

52 A fol 1867.
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Rat in-noti ta” sottomissjonijiet tal-partijiet;>
B. Provi:

Semghet ix-xhieda bil-gurament u rat dik maghmulha bil-
procedura tal-affidavit, ta”:

Sintezi tal-partijiet tat-testimonjanza moghtija mix-xhieda li fil-fehma
tal-Qorti hija rilevanti ghal kaz odjern gieghda tigi inkluza hawn taht:

Joseph Camilleri, wiehed mill-atturi, xehed nhar l-ewwel (1) ta’
Lulju, 2003.54 Jghid illi 1-passagg mertu tal-vertenza huwa tal-
partijiet skont il-kuntratti in atti. Jghid illi x-xoghol fuq il-passagg
kien ilu xi sentejn li sar u li originarjament il-passagg kien livell
mat-triq u r-raba’. Jghid li huma (I-atturi) dejjem uzaw il-passagg
sabux jaslu fir-raba” taghhom bl-ingenji. Jghid li meta l-konvenut
beda jhaffer sabiex jibni qatta” I-passagg kollu. Jghid li I-konvenut
qallu 1i l-passagg kien ser jerga’ jibnih ghall-konvenjenza
taghhom (tal-atturi). Jghid li mbaghad, u minflok, il-konvenut
tella” tliet (3) filati u l-passagg gie gholi u perikoluz ghall-atturi
billi biex tinzel fil-mandra kien hemm inklinatura mhux hazin.
Jghid li l-passagg min-naha tat-triq huwa tliet (3) filati gholi u
tahtu l-konvenuti ghandhom intenzjoni ghal xi store. Muri r-
ritratti a fol. 21 sa 24 jispjega li dawn juru l-gholi u kemm gie
wiegaf il-passagg. Rigward ir-ritratt “G” a fol 22 jghid li dan juri
li I-passagg gie tliet (3) filati 'l fuq mit-triq fejn qabel kien livell
mat-triq. Jghid li I-passagg huwa wiehed komuni.

In kontroezami fl-istess jum,3’ jibda sabiex jispjega li minn mill-
atturi huwa msiefer huwa rapprezentat mill-atturi I-ohra. Isemmi
lil Pawlu Meilak u Regina Aquilina bhala assenti. Jagbel li kull
minn deher fuq l-att ta’ divizjoni redatt min-Nutar Dr Paul

53 Nota tal-atturi a fol 1868 sa 1875 u tal-konvenuti a fol 1880 sa 1911.
54 A fol 42 sa 46.
55 A fol 46 sa 52.
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George Pisani zamm mill-kommunjoni tal-passagg. Jghid li kien
jaf li I-konvenuti xtraw sabiex jibnu. Jghid izda li I-konvenut kien
qal li ser jibni mod izda bena mod iehor. Jghid li I-passagg huwa
wiesa” xi erba’” (4) piedi u huwa twil tul id-dar (tal-konvenuti)
kollha. Jghid li dak li store li semma sar mill-konvenuti taht il-
passagg ghal tul il-passagg kollu u issa jinsab maghlug. Jghid li
qabel gatta” u bena l-konvenut, mat-triq kien hemm faccata
b’fetha wahda go hajt tas-sejjieh li minnha kont tidhol gol-
passagg. Jinsisti li meta xtara l-konvenut Mario Vella fil-hajt ma’
kien hemm ebda fetha ohra izda I-livell tal-art u I-passagg kien I-
istess bhat-triq. Jinsisti li ma kien hemm l-ebda hotba fil-passagg
izda dan kien livell mat-trig, mhux tliet (3) filati 'l fuq mit-triq kif
inhu issa, anzi; kien hemm culvert biex tinzel. Jafferma li wara x-
xoghol 1i wettqu l-konvenuti l-passagg issa huwa tal-konkos.
Rigward il-wisa’ tal-passagg jibda sabiex jghid li din ma nbidlitx
bil-passagg kien u ghadu wiesa’ bizzejjed kemm jghaddi
mohriet, jigifieri zewg piedi u nofs, izda jkompli sabiex jghid li
llum huwa wiesa” kwazi erba’ (4) piedi pero perikoluz biex tinzel
fir-raba’.

Ix-xhud xehed ulterjorment permezz ta” affidavit mahluf nhar
il-wiehed u ghoxrin (21) ta’” Gunju, 2007.5¢ Jghid 1i l-passagg
mertu ta” din il-vertenza jaghti ghal fuq raba” maghruf bhala “Ta’
Grunju” sive “Ta’ Kusbejja” 1li kien suggett ta’ kuntratt ta’
divizjoni data l-erbgha (4) ta” Mejju, 1990 in atti Nutar Dr. Paul
George Pisani. Jispjega 1i l-uniku ac¢cess ghal dan ir-raba’ hija
minn dan il-passagg. Jispjega kif ir-raba” affettwata mill-passagg
in kwistjoni giet f'idejn il-partijiet u li huwa kien xtara sehem
Paul Meilak u Andrew Meilak mill-istess raba’. Jispjega kif
b’kuntratt tas-sebgha u ghoxrin (27) ta” Ottubru, 1999 huwa u
martu flimkien ma’ terzi bieghu madwar mitejn u sittax-il metru
kwadru (216 m.k.) art lill-konvenuti flimkien mal-komunita tal-
passagg fuq il-Lvant tas-sit. Jghid li dan huwa l-istess passagg li
til-kuntratt ta” divizjoni tal-erbgha (4) ta” Mejju, 1990 kien deskritt

56 A fol 176 sa 177.
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bhala “passagg li jezisti lejn il-lvant tal-fondi “Ta’” Grunju” — “Ta’
Kusbejja” jibga komuni bejn il-kondividenti terz (1/3) kull wiehed” .
Jinsisti li 1-passagg kien livell ma” Triq Grunju, wara xi ghoxrin
(20) pied kien hemm culvert, u mbaghad fuq wara kien hemm
erba’ (4) gebliet f'forma ta” tarag li kien iwassal ghar-raba’ ta’
isfel. Jghid li huwa kien jinzel bl-imharet u ingenji ohra minn dan
il-passagg. Jghid li max-xoghol li sar mill-konvenuti dawn
qalghu l-passagg u minghajr il-kunsens tas-sidien l-ohra, u
nonsotante li kienu ppromettew li ser jaghmlu kollox kif kien,
ghollew dan il-passagg b'xi erbgha (4) jew hames (5) filati u
ghamlu garaxx tahtu b’detriment ghas-sidien l-ohra li ma
jistghux jaghmlu uzu mill-passagg kif kienu qabel. Jikkonferma
li l-konvenuti uzurpaw l-ispazju li kien hemm taht il-passagg billi
ghamlu storage room. Jghid li fil-mori tal-kawza din il-kamra
nghalget. Rigward ir-rampa fuq wara jghid li billi I-livell tal-
passagg ghola r-rampa saret aktar wieqfa. Jikkonferma li bhala
komproprijetarji tieghu l-konvenuti ghandhom dritt jingdew bil-
passagg izda m’ghandhom ebda dritt jibdlu 1-haga mizmuma in
komun kontra l-jedd tal-komprepretarji l-ohra.

In kontroezami ta” nhar id-dsatax (19) ta” Mejju, 2010,5 jghid illi
meta huwa, martu, u terzi bieghu porzjon art lill-konvenuti huwa
kien spjega lin-nutar li l-passagg ma kienx ser jinbiegh lill-
konvenuti. Jghid li lill-konvenuti beghulhom hdax(11)-il pied
faccata ghal hamsin (50) pied lura jinfethu ghal tnejn u ghoxrin
(22) pied wara l-hamsin (50). Jghid li huwa mal-konvenuti dejjem
insista li I-passagg ma jmissuhx imma huma qabbdu u haffru
izda wedghuh li jaghmlu kollox kif kien qabel izda m’ghamlux
hekk. Jghid ukoll li ma saret 1-ebda kawza biex jigi impunjat il-
kuntratt ta” bejgh li sar f1-1999 mal-konvenuti.

Xehed ulterjorment, in kontinwazzjoni tal-kontroezami, nhar
is-sbatax (17) ta’ Gunju, 2010.58 Jghid li ma jiftakarx li kienet saret

57 A fol 636 sa 645.
58 A fol 677 sa 691.
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kawza mill-konvenuti kontra taghhom sabiex jersqu ghal
kuntratt ta” bejgh tal-art. Jghid li I-inkwiet li kellu mal-konvenuti
kien fuq il-passagg ghax dawn messewh minghajr ma kellhom
raguni. Jinsisti li l-konvenut Mario Vella baga’ jghidlu 1i ser
jirrangaw u kollox jigi kif kien. Jerga’” jiddeskrivi kif kien il-
passagg qabel messewh il-konvenuti. Muri r-ritratt TB 4 a fol 664
u mistogsi jekk jikkumpara 1-bini li jidher fuq in-naha l-ohra tat-
triq u fejn jidher il-konvenut magenb il-karozza tal-ghamla
Suzuki jagbilx li allura l-art li bieghu lill-konvenuti kienet f'livell
ghola mit-triq jghid li I-ghalqa kienet livell mat-triq u dak li jidher
gholi huwa mbarazz li ntefa” hemm. Jghid 1li kien hemm biss
ghatba fil-fetha tal-passagg sabiex ma jghaddix ilma tax-xita.
Jinsisti 1i mill-passagg kif kien qabel huwa kien jinzel komdu
nkluz bil-mohriet. Jerga’ jispjega li l-passagg kien mit-triq dags
ghoxrin (20), hamsa u ghoxrin (25) pied, imbaghad culvert, tinzel
ghal xejn xejn, minghajr hafna diffikultajiet, imbaghad kien
hemm erba’ (4) jew hames (5) turgien 'l isfel. Muri ritratt esibit a
fol 676 mal-affidavit tal-kuntrattur John Vella, jagbel li huwa kien
tah permess biex jidhol bil-krejn fl-ghalga. Jaghraf ukoll id-dar ta’
Carrie Anne Galea. Jinsisti li dik l-art ma kellhiex ghalfejn
tithaddaf sabiex ac¢eda John Vella ghaliex kienet livell mat-triq.
Jghid li jekk seta’ li kien hemm xi imbarazz li tnehha. Jghid li 1-
hajt jurik 1i I-livell kien mat-triq. Jinsisti li I-ghelieqi kienu livell
mat-triq. B’affidavit ulterjuri,>® rega” xehed illi minkejja dak li
wieghed meta kisser il-passagg, il-konvenut Mario Vella bena 1-
passagg ferm aktar gholi milli kien u dan sabiex jingeda huwa
ghaliex ried, u fetah, bieb fuq l-istess passagg u anke dahhal
garaxx taht il-livell tat-triq. Jghid li dan sar kollu minghajr il-
kunsens tal-komproprjetarji. Jinsisti li I-konvenuti uzurpaw ukoll
l-ispazju taht il-passagg kif elevat minnhom sabiex ghamlu store
li mbaghad inghalaq fil-mori tal-kawza. Jghid li huwa baqaghlu
raba’ ‘] isfel minn fejn biegh lill-konvenuti li, pero, bl-agir tal-
konvenuti sar difficli li jaccedi.

59 A fol 760 sa 761.
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In kontroezami ulterjuri ta” nhar is-sittax (16) ta” Lulju, 2020,
jghid li dakinhar li kien sar l-ac¢cess tal-Qorti mal-fotografu Max
Xuereb huwa ma kienx hemm u meta huwa kien hemm mill-hajt
ta’ taht il-passagg kien inqala” kantun wiehed.

Mark Cini, rapprezentant tal-Awtorita tal-Ippjanar, xehed nhar
is-sebgha (7) ta’ Ottubru, 2003.91 Jghid illi rigward permessi
mahruga lill-konvenut Mario Vella, u fuq il-passagg, jirrizulta li
kien hemm passagg indikat fuq in-naha tax-xellug tas-sit li kien
minn quddiem sa wara bil-parti ta” fuq quddiem tidher li hija
livell wiehed izda fuq in-naha ta” wara hemm rampa. Jispjega li
mbaghad inharget enforcement notice 246/2002 tal-erbgha u
ghoxrin (24) ta’ Marzu, 2002 fuq diversi nuqqasijiet fosthom; li 1-
passagg ma giex mibni fuq livell wiehed billi I-parti ta” quddiem
li originarjament kienet f'livell wiehed issa kellha rampa. Jghid li
wara dan saret applikazzjoni gdida, thallset multa u l-permess
inhareg fis-sitta u ghoxrin (26) ta” Frar, 2003 fejn il-passagg
inbidel fejn fl-ewwel pjanta l-passagg kien jidher livell wiehed
minn quddiem sa wara izda f'dik sussegwenti gie muri
b’dizlivell. Jispjega li I-permess inhareg saving third party rights.

In kontroezami fl-istess jum,? jghid li d-differenza bejn l1-ewwel
u t-tieni applikazzjoni kienet illi fl-ewwel wahda l-passagg kien
livell wiehed tul il-binja kollha, kien livell mal-gatran, u r-rampa
kienet tibda malli tagbez il-bini mentri fit-tieni applikazzjoni dan
il-passagg kellu inklinazzjoni ’l isfel li tibda minn nofs il-binja
lura. Ix-xhud esibixxa diversi dokumenti a fol 62 sa 67.

Perit Teddie Busuttil, li kien applika ghall-permess tal-
konvenuti, xehed nhar is-sebgha (7) ta” Ottubru, 2003.93 Xehed illi
r-raba’ fejn hemm il-passagg kien raba’ fl-ewwel livell imbaghad
raba’ ta’ taht li kien falda. Jghid li allura originarjament mit-triq

60 A fol 1302 sa 1306.
61 A fol 58 sa 60.
62 A fol 60 sa 61.
63 A fol 68 sa 73.
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kont tidhol ghall-passagg li kien livell tat-trigq. Jghid li dan
imbaghad kien jinzel. Jesibixxi pjanta,®* fejn jindika bl-ittri “A” u
“B” il-parti tal-passagg li jghid li kienet tidhol livell mat-triq,
minn Triq Grunju, imbaghad ir-raba’ jmejjel xi ftit. Jimmarka fuq
l-istess pjanta bl-ittri “B” u “C” fejn imbaghad kien hemm
dizlivell. Jghid 1i bejn ir-raba’ ta fuq u ta” taht, allura dak li jibda
mill-punt “B”, kien hemm bejn sular u tmien (8) piedi u r-rampa
ma kinitx niezla bit-talut izda kienet passagg tar-rigel tal-kejl ta’
¢irka tliet (3) piedi u erba’ (4) pulzieri. Jghid li kien hemm bhal
tarag imgqatta’ fil-hamrija. Rigward l-applikazzjoni ghal I-
izvilupp tal-konvenuti huwa jghid li 1-ewwel applika sabiex isir
passagg ta’ tliet (3) piedi u erba’ (4) pulzieri u rampa twila bil-
passagg jibda livell mit-triq, jibqa“ sejjer imbaghad tibda r-rampa.
Jghid li 1-bini ma sarx skont il-pjanta, bir-rampa kienet differenti
u ghalhekk kellu jerga” japplika “to sanction’. Jghid li kif inhu issa
mat-triq il-passagg m’ghadux livell izda jitla" ftit ghal tul ta’
madwar hmistax(15)-il pied imbaghad hemm livell, imbaghad
tinzel ir-rampa. Jghid ukoll li ghal fuq il-passagg kien hemm
progettati bieb u zewg (2) twieqi.

In kontroezami fl-istess jum, jikkonferma li I-parti ta” quddiem
tal-passagg kienet kwazi livell mat-triqg minn fejn immarka “A”
sa “B”. Jghid li bejn it-triq u s-sit tal-klijent tieghu (il-konvenuti)
kien hemm hajt tas-sejjieh b’fetha wahda li l-klijenti tieghu
accertawh li ghandhom dritt jghaddu minnha. Jispjega li qabel
sar ix-xoghol tal-konvenuti, wara l-parti ta” quddiem tal-passagg
li kienet livell, fuq in-naha ta” wara ma kienx hemm rampa izda
“drop” li kienet wieqfa hafna b’turgien imnaqqgxin gol-hamrija.
Jghid 1i wara x-xoghol tal-konvenuti r-rampa ghamluha tielgha
mit-triq "1 fuq b’'mod li mhijiex steep xejn, imbaghad tkompli bi¢cca
livell, imbaghad hemm rampa li hija anqas steep milli kien hemm.
Itenni li kif sar il-passagg fejn kien hemm id-“drop” illum hemm
rampa aktar komda.

64 A fol 77.
65 A fol 73 sa 76.
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Dan ix-xhud xehed ulterjorment waqt l-a¢¢ess mizmum nhar it-
tnax (12) ta” Marzu, 2008.% Jeghid illi huwa kien il-perit tal-
konvenuti. Jghid illi dakinhar li mar fuq il-post qabel m’ghamel
l-ewwel applikazzjoni kollox kien livell wiehed hlief wara certu
distanza mill-faccata fejn kien hemm drop ta’ xi sular 'l isfel. Fuq
wara kien hemm rampa wieqfa hafna. Jghid li r-rampi llum gew
ahjar milli kienu. Mistogsi ghal darb’ohra jghid li I-passagg wita
ma kienx izda kien tiela” pero ma jiftakarx kienx tiela” kif inhu
llum. Mistogsi jekk il-bieb li I-konvenuti ghandhom ghal fuq il-
passagg, I-gholi tieghu giex kalkolat jew inzertax li gie ezatt mal-
passagg jghid li ma jistax jirrispondi ghax dan ilu mibni. Rigward
l-applikazzjoni ghas-sanzjonar li saret mal-Awtorita tal-Ippjanar
jghid li din ghamilha skont kif sab il-bini. Jghid li ma jiftakarx
x'rid jissanzjona pero dan ikun jirrizulta mill-permess. Jghid 1i 1-
passagg kif jidher wara li zviluppaw il-konvenuti huwa qrib ghal
li kien qabel dawn zviluppaw. Jghid li kont titla’, tigi f'bi¢ca witja,
imbaghad kont tinzel pero biex tinzel ridt izzomm mal-hajt.
Jinsisti li kien aghar biex tinzel minn kif inhu llum. Mistqosi
jiccara kienx aghar minn naha ta’ barra jew ta’ gewwa jghid li
kien aghar biex tinzel mil-livell ta” barra ghal dak ta” gewwa.
Mistogsi jekk huwa talabx permess tal-kompropretarji biex isir
ix-xoghol jghid li huwa bhala perit ma’ talab xejn.

Xehed ulterjorment nhar id-dsatax (19) ta” Novembru, 2008.¢”
Jghid li bejn il-proprjeta tal-konvenuti u l-art ta” terzi kien hemm
il-passagg u haijt tas-sejjieh. Jghid li dan il-hajt imbaghad inbidel
ghall-wiehed tal-franka. Jispjega li b’rizultat tat-tqattiegh fil-blat
li sar minhabba l-izvilupp intrapriz mill-konvenuti taht il-
passagg spicca li kien hemm spazju li mbaghad issaqqaf. Jghid li
l-passagg wiesa’” xi erba’ (4) piedi. Jghid li l1-wisa’ tal-passagg
qattghu fiha sabiex seta’ jibni I-konvenut. Jghid li I-hajt tas-sejjieh
inbidel u sar tal-kantun. Ikompli jghid li l-wisa” taht il-passagg

66 A fol 267 sa 276.
67 A fol 364 sa 376.
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tqattghet kollha u ssagfet imma t-tul le billi lura I-art bdiet niezla
'] isfel u ma kienx hemm ghalfejn jitqatta” materjal. Jghid 1i din
issagfet minflok intradmet minhabba l-umdu. Il-medda msaqqfa
jghid li hija aktar minn ghoxrin (20) pied. Jispecifika li 1-ftehim
dwar dan kollu sar mas-sidien tan-naha l-ohra fejn kien il-hajt
tas-sejjieh u mhux mas-sidien 1-ohra tal-passagg. Jghid li rigward
is-sidien l-ohra tal-passagg huwa ma dahalx fiha u ma
kellimhomx. Jghid li huwa ma tax parir lill-konvenuti jaghmlu xi
access ghal taht il-passagg. Jghid 1i x-xoghol sar fuq medda
zmien, jekk hemm varjazzjoni fl-gholi ma jahsibx li hija kbira, u
t'’kull kaz kulhadd kellu c¢ans jigbidlu l-attenzjoni waqt 1i x-
xoghol kien ghaddej izda hadd m’ghamel hekk.

In kontroezami fl-istess jum,% jishagq illi gabel sar ix-xoghol tal-
konvenuti, mat-Triq Grunju, il-passagg kien joghla u ma kienx
livell mat-triq. Jesibixxi pjanta®® fejn jindika bl-ittri “X” u “Y”
minn fejn kienet tibda drop (inzul). Juri ghalhekk li I-inzul jibda
mal-linja tal-faccata tad-dar tal-konvenuti, li gieghda 'l gewwa
mil-linja tat-triq. Jghid li l-idea li ma jergax jimtela’ l-ispazju taht
il-passagg kienet tieghu sabiex ma jkunx hemm materjal mal-hajt
u mal-garaxx u dan minhabba l-umdu. Jirrepeti li fuq in-naha ta’
wara tal-passagg ma sarx thaffir izda nghata lI-wic¢ fuq li kien
hemm.

In riezami fl-istess jum,”0 jghid li qabel skavaw u gattghu taht il-
passagg huwa bhala perit ma dahalx fil-mertu ta” minn huwa s-
sid. Jghid izda li huwa kien jaf li jghaddu nies ohra minn hemm.
Jghid li huwa bilfors kellu jhaffer taht il-passagg ghax xhin bdew
iqattghu sabiex jibnu l-pedament dan beda jitfarrak. Jghid li
mbaghad ladarba haffru prefera ma jergax jordmu.

68 A fol 376 sa 388.
69 A fol 391.
70 A fol 388 sa 390.
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Xehed ulterjorment b’rapport ex parte pprezentat b’nota fis-
seduta ta” nhar id-dsatax (19) ta” Mejju, 2010.7 Jikkonferma li
milli jiftakar dak li kiteb il-Perit Edward Scerri fir-rapport tieghu
a fol 647 sa 660 huwa korret. Jannetti ritratti li juru kif kien jispic¢ca
l-passagg minn wara qabel ix-xoghol tal-konvenuti u kif gie wara
x-xoghol taghhom. Jghid li wara x-xoghol tal-konvenuti dan gie
ferm ahjar. Jghid li quddiem il-passagg kien ghola mit-triq.
Jirreferi ghal ritratt TB3 a fol 664 u jghid li jerga’ jagbel ma” dak li
qal il-Perit Edward Scerri fejn dan qgal li I-buzbiez li jidher f'dak
ir-ritratt huwa indikattiv li 1-ghalga li minnha kienet tifforma
parti dik li fugha bnew il-konvenuti kienet aktar gholja mit-triq.
Jirreferi ghal ritratti addizzjonali sabiex jaghmel dan il-punt.
Jinsisti li altru li r-rampa fil-prezent giet ahjar milli kienet sabiex
wiehed jinzel fl-ghelieqi ta” wara.

Paul Raphael Axiaq, in rapprezentanza tal-Awtorita tal-
Ippjanra, xehed nhar il-wiehed u ghoxrin (21) ta” Novembru,
2003.72 Jghid illi l-ewwel permess inhareg fl-erbatax (14) ta’
Gunju, 1999. Jghid li kien muri li kien hemm permess fuq sit minn
quddiem sa gewwa bl-ewwel parti tidher gisha livell wiehed u
fuqg wara kien hemm rampa. Jghid li mbaghad inhareg
enforcement u kien hemm applikazzjoni ghal sanzjonar.
Jipprezenta dokumenti a fol 84 sa 86.

Jane Vella, wahda mill-atturi, xehdet nhar it-tnax (12) ta” Mejju,
2004.7 Tghid illi I-passagg huwa taghha billi gej mill-wirt taz-zija
paterna. Tghid li hija ghandha tliet (3) bi¢c¢iet raba” hemmhekk u
l-access ghalihom huwa minn dan il-passagg li hija dejjem tafu
hemm. Tispjega li minn xi sentejn ilu, wara li bena l-konvenut,
Mario Vella, m’ghadhomx jistghu jinzlu mill-passagg. Tghid li
qabel hija kienet tghaddi billi tinzel minn targa zghira u tibga’
sejra. Tghid li l-passagg jibda minn Triq Grunju. Tghid li wara li
bena I-konvenut il-passagg ma bagax l-istess u issa sabiex tinzel

71 A fol 661 sa 665.
72 A fol 83 sa 86.
73 A fol 100 sa 104.
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fl-ghelieqi ta” wara trid tagbez sular ghal isfel ghax m’hemmx
tarag. Tispjega li -passagg gie mgholli 'l fuq. Tghid li minhabba
t’hekk hemm dizlivell ta’ xi sular u nofs fuq wara. Tghid li kellmu
lill-konvenut diversi drabi u qalilhom li I-passagg jerga’ jaghmlu
kif kien izda dan ma sarx.

In kontroezami fl-istess jum,” tispjega li tul is-sit kien hemm
hajt tas-sejjieh b’fetha wahda tinghalaq b’bieba li taghti ghal dan
il-passagg. Tghid li sabiex tidhol fil-passagg kien hemm targa,
issejhilha “tan-natura” ghax kienet tal-gebel u kont tinzel minnha
ghal fuq il-passagg. Ittenni li I-passagg kien dejjem niezel 'l isfel
int u miexi fih. Tghid li llum il-konvenuti ghollewh kemm riedu
bil-bini. Tghid li wara li bnew il-konvenuti, fejn qabel kont tidhol
u l-passagg jibda niezel bil-mod, issa tant ghollewh li f'daqqa
wahda trid tagbez ghax il-konvenut wasal sal-post tieghu
mbaghad hallieh. Tghid li hija trid il-passagg bhal ma kien qabel
ma sar l-izvilupp tal-konvenuti. Tikkonferma li hija taf li I-
konvenuti akkwistaw parti mill-passagg. Tinsisti li l-unika
oggezzjoni li ghandha hija rigward l-inklinazzjoni tar-rampa.

Perit Joseph P. Dimech, xehed b’rapport tieghu datat it-tlieta u
ghoxrin (23) ta’ Frar, 2006 u pprezentat b'nota nhar it-tieni (2) ta’
Marzu, 2006.75 Jirrelata dwar passagg li jibda minn Triq Grunju u
jinzel go raba” maghruf Ta” Grunju jew Ta” Kusbejja fil-limiti tan-
Nadur. Jghid li bejn wic¢ it-triq sal-ewwel ghalqa, wara l-post tal-
konvenuti, hemm dizlivell ta” ¢irka ghaxar (10) metri punt erbgha
(10.4m) f'tul ta” hamsin (50) metru. Jghid li il-passagg fih sitt (6)
inklinazzjonijiet bl-ewwel parti tieghu giet iffurmata tiela 'l fuq
minflok nizla 'l isfel. Jghid li I-ewwel parti hija kollha ghat-telgha.

Xehed ulterjorment nhar il-hmistax (15) ta” Settembru, 2007,76
fejn ikkonferma bil-gurament ir-rapport tieghu u zied jghid li 1-
inklinazzjoni tal-passagg ghal isfel zdiedet meta l-ewwel parti

74 A fol 104 sa 110.
75 A fol 131 (in-nota) u fol 133 sa 140 (ir-rapport inkluz dokumenti annessi).
76 A fol 782.
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tal-passagg giet mghollija b’hekk l-ahhar parti tal-passagg saret
kwazi impossibbli tinzilha. Jghid li kif kien il-passagg ezatt qabel
ma setax jikkonstata izda dar fil-vicinanzi u kkonsulta survey
sheets 1i wrew li l-inklinazzjoni dejjem kienet nizla 'l isfel.

In kontroezami fl-istess jum,”” jghid li mis-survey sheets tasal
ghall-konkluzjoni li giet aggravata l-inklinazzjoni. Jghid li huwa
kkonsulta wkoll rapport maghmul mil-Perit Karmenu Borg.
Jghid li huwa mexa l-aktar mal-ghalqa agjacenti I-passagg fuq il-
Lvant u fuq il-hitan tas-sejjieh. Jghid li peress li nbena retaining
wall u sar back filling jaghtih x’jifhem 1i I-passagg inbena f’livell
ghola milli kien qabel. Muri r-ritratt ezebit minnu a fol 138 u ghal
darb’ohra a fol 784 a konfront ma’ dak esibit mil-Perit Edward
Scerri a fol 660 jghid li jekk ir-ritratti huma mehuda
kontemporanjament dan jaffetwa l-inklinazzjonijiet indikati fir-
rapport tieghu.

Xehed ulterjorment in kontroezami nhar l-erbatax (14) ta’
Jannar, 2011.78 Jghid li qabel a¢ceda fuq il-post sabiex ghamel ir-
rapport tieghu ta’ Frar, 2006 qatt ma kien a¢ceda fuq il-post. Jghid
li meta acceda huwa x-xoghol fil-passagg kien lest. Jghid 1i ma
jiftakarx li ha konjizzjoni tal-livelli fuq in-naha I-ohra tal-binja tal-
konvenuti. Muri diversi ritratti a fol 820 sa 822 jghid li l-art tal-
konvenuti tidher li kienet aktar gholja mit-triq pero fuq il-
passagg ma jistax jikkonkludi hekk wara li sar tahmil u xoghol.
Muri ritratti ohra a fol 823 u 824 li juru l-parti ta” wara tal-passagg
jghid 1i kif kien qabel ma jidhirx li kien prattiku pero anqas jidher
li kien passagg, aktar forma ta’ tarag. Ghal darb’ohra muri r-
ritratt esibit minnu a fol 138 u ghal darb’ohra a fol 784 fejn indika
l-opramorta tal-passagg mibni mill-konvenuti bhala ta’ zewg (2)
filati mill-wic¢ tal-passagg a konfront ma” dak esibit mil-Perit
Edward Scerri a fol 660 u ritratti addizjonali a fol 824 u 825 li juru
li l-opramorta tal-passagg kif mibni mill-konvenuti hija ta’ tliet

77 A fol 782 sa 783.
78 A fol 801 sa 809.

Pagna 20 minn 55



filati u nofs (3 2) u allura l-passagg qieghed aktar baxx milli
haseb huwa jghid li dan ma jfissirx li I-livelli miktuba fir-rapport
tieghu jinbiddlu ghax dawk il-livelli gew mahduma fuq il-post
mhux fuq ir-ritratti.

In riezami fl-istess jum,” jghid li taht il-passagg hemm bicca
msaqfa. Rigward il-bieb tal-konvenuti li jiftah fuq il-passagg
jghid li ma jistax jghid giex l1-ewwel il-bieb jew il-passagg u kif,
jew jekk, dawn gablux a¢¢identalment jew mod iehor. Jghid li fuq
wara l-konvenuti waqqghu kollox u fformaw passagg, rampa li
hija wieqfa hafna. Jghid li r-raba’ fuq in-naha tal-lvant, in-naha
tal-Qala, tal-passagg huwa hafna aktar baxx mill-passagg kif
bnewh il-konvenuti u jzid i dan jidher ¢ar minn ritratti esibiti. In
riezami,® muri r-ritratt a fol 820 ghal darb’ohra, jghid li fuq I-
Lvantir-raba” huwa aktar fil-baxx mir-raba’ li xtraw il-konvenuti.
Jghid li ma jistax jikkalkola kemm kien aktar gholi r-raba’ tal-
konvenuti. Jghid li aktar ma tersaq lejn il-Lvant ir-raba” aktar
jitbaxxa. Jghid li jista jkun li I-hamrija tkun gholja imma I-passagg
ikun baxx.

Andrew Meilak, wiehed mill-atturi, xehed permezz ta’
affidavit.8! Jghid li huwa ghandu diversi bicciet raba” fejn hemm
il-passagg in kwistjoni. Jispjega li permezz tal-kuntratt li sar fl-
erbgha (4) ta” Mejju, 199082 ir-raba’ f'dawn l-inhawi nqasam bejn
l-atturi terz kull wiehed izda l-passagg baga’” proprjeta komuni
bejn l-atturi lkoll flimkien. Jikkwota parti mill-kuntratt ta’
divizjoni tal-1990 rigward il-komproprjeta tal-passagg. Rigward
il-konvenuti jghid li dawn xtraw xi raba” minghand hutu u bdew
jaghmlu xi xoghlijiet fosthom li ghollew il-passagg b’xi erba’ (4)
filati 'l fuq minn wic¢ ir-raba’. Jinsisti li x-xoghlijiet saru minghajr
il-kunsens  tal-komproprjetarji 1-ohra sabiex il-konvenuti
akkwistaw garaxx u store taht il-passagg hekk kif issa mgholli u

7 A fol 809 sa 813.

80 A fol 813 sa 818.

81 [pprezentat b'nota a fol 187, bl-affidavit jinsab a fol 189 sa 209 (inkluz dokumenti annessi).
82 Esibixxa kopja tieghu (bi pjanti) a fol 209.
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li minhabbea fit-tibdiliet fil-passagg huwa ma jistax jaccedi ghar-
raba’ tieghu bil-kumdita li kellu gabel. Jinsisti li dan il-passagg
huwa l-uniku ac¢¢ess li huwa ghandu ghar-raba’ tieghu u li 1-
istess passagg dejjem kien livell tat-trig. Izid 1li l-konvenuti
ghollew il-passagg ukoll sabiex ikollhom bieb livell tad-dar li
bnew. Jghid li b’rizultat ta” dan l-agir anke fuq wara l-passagg sar
ghandu nizla wisq wieqfa u perikoluza. Ix-xhud esibixxa diversi
ritratti li juru l-passagg kif sar wara x-xoghol ta’ kostruzzjoni tal-
konvenuti.®

B’affidavit ulterjuri,? xehed illi huwa proprjetarju ta’ diversi
bicciet raba” f'Ta” Grunju sive Ta” Kusbejja. Jerga” jirreferi ghall-
kuntratt ta’ divizjoni tal-erbgha (4) ta’ Mejju, 1990 u ghall-
kundizzjoni hemm inkluza rigward il-passagg li kellu jibqa’ fil-
komproprjeta. Jghid li dan il-passagg huwa l-uniku access li
huwa ghandu ghar-raba’ tieghu. Jghid li 1-passagg dejjem kien
livell ma” Triqg Grunju mbaghad lura kellu nizla. Jghid 1i 1-
konvenut gholla I-livell tal-passagg b’cirka erba’ (4) filati sabiex
jingeda hu billi b’hekk seta” jaghmel garaxx taht id-dar tieghu u
anke jaqdi bieb li fetah ghad-dar tieghu. Jghid 1i wara li gholla 1-
passagg il-konvenut beda wkoll juza I-vojt ta” tahtu bhala garaxx.
Jghid li wara l-intervent tal-konvenut huwa ma jistax jahdem: ir-
raba’ tieghu.

In kontroezami ta’” nhar it-tmintax (18) ta” Mejju, 20118> xehed
illi meta nbieghet il-mandra lill-konvenuti huwa ma kienx
prezenti. Jghid li fi Zzmien il-gwerra kienu jorqdu fl-ghalqa ta” isfel
u li l-passagg kien livell sa ma jasal isfel fejn imbaghad, saniex
[sic] tinzel fl-ghalqa ta” isfel, kien hemm tarag ta’ erba’ (4) turgien
tal-gebel, ¢cangatura. Isostni li llum ma tistax tinzel minhabba r-
rampa li saret mill-konvenuti. Jishaq illi I-passagg dejjem livell
mat-triq kien qabel ghamlu x-xoghol il-konvenut. Jghid 1i I-
ghelieqi mal-faccata, inkluz dik li zviluppaw il-konvenuti, u

83 A fol 191 sa 193.
84 A fol 338 sa 340.
85 A fol 884 sa 931.
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inkluz il-passagg, kienu livell wiehed, mat-triq, kien jiftah il-
bieba u jibga diehel. Jagbel li l-art li xtraw u zviluppaw il-
konvenuti kienet dejjem accessibbli mill-passagg.

Nhar it-tnax (12) ta” Marzu, 2008 sar access u nstemghu wkoll
zewg xhieda, il-Perit Teddie Busuttil u 1-Perit Karmenu Borg;:

Ix-xhieda moghtija waqt l-ac¢ess mil-Perit Teddie Busuttil hija
sintesizzata hawn aktar il-fugq.

Perit Karmenu Borg li wkoll xehed wagqt l-a¢cess li sar fit-tnax
(12) ta” Marzu, 2008,8¢ xehed 1li huwa kien involut meta saret il-
gasma tar-raba’ fejn kien intalab ikejjel ir-raba” u jipproponi
gasma. Jghid li dwar il-passagg fuq in-naha tax-xellug tad-dar
tal-konvenuti dan dakinhar ma kienx konkos izda kien fir-raba’.
Jghid li I-problema tal-passagg kienet fuq in-naha ta” wara ghax
biex tinzel ghar-raba ta’ taht kienet wieghra. Jghid li l-ewwel
parti kienet gieghda f’livell, kienet tigi livell aktar baxx. Jghid li
meta huwa mar sabiex ikejjel ghal-qasma huwa ma tax
importanza lill-passagg izda jghid li sabiex dahal fil-passagg ma
kienx sab diffikulta ghax il-passagg kien pjuttost wita. Jghid li d-
diffikulta kienet sabiex ac¢ceda fil-parti ta” wara. Jghid li fl-antik
il-passaggi kienu jsiru akkont mar-raba’, il-livell tar-raba’, u fejn
ghandu jmur l-ilma tax-xita.

Xehed ulterjorment b’rapport esibit minnu nhar l-erbatax (14)
ta’ Jannar, 2006.%” Jghid li r-rapport ghamlu fuq inkarigu tal-
konvenuti sabiex jispezzjona d-dar taghhom u l-inhawi tal-
madwar. Jghid li din id-dar hija mibnija fuq parti minn raba’ li
kien kejjel huwa sabiex inqasmet fi plots xi sittax(16)-il sena gabel.
Jghid 1i d-dar tal-konvenuti ghandha fa¢cata fuq Triq Grunju u li
fuq il-Lvant taghha, lejn il-Qala, hemm passagg. Jghid li 1-
passagg iservi kemm ta” access ghad-dar tal-konvenuti kif ukoll

86 A fol 277 sa 283.
87 A fol 731 sa 743.
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ghall-ghelieqi hemm aktar 'l gewwa. Jannetti pjanta li turi I-livelli
tal-passagg.®® Jikkonkludi sabiex jghid li l-passagg in kwistjoni
kif iffurmat mill-konvenuti huwa konformi mil-Linji Gwida.
Jissuggerixxi wkoll 1i fuq wara jigi inkroporat tarag mar-rampa li
diga hemm.

Fil-verbal tal-ac¢cess tat-tnax (12) ta” Marzu, 2008,%° din il-Qorti
kif diversament ippresjeduta nnutat li mill-wic¢¢ ta’ plastik li
nstab fuq is-sit, u skont ritratt muri lill-Qorti, il-passagg
originarjament kien ta’ erba’ (4) filati 'l fuq mentri fuq is-sit
dakinhar tal-access il-passagg kien sitt (6) filati u bi¢ca ‘1 fuq mill-
istess plastik. II-konvenut Mario Vella kkonferma li I-plastik kien
poggut minn haddiema tieghu.

Josephine Camilleri, wahda mill-atturi, xehdet permezz ta’
affidavit.”0 Tghid li hija ghandha raba’ li kienet tidhol fih billi
tghaddi mill-passagg mertu ta” din l-istanza. Tghid 1li dan il-
passagg kien anke jilga’ l-ilma li kien imbaghad imur fil-bir li
kien tal-kompropjetarji kollha. Tghid li bix-xoghlijiet 1i ghamlu I-
konvenuti dawn spi¢ccaw dawru l-passagg fi drive in. Tikkwota
mill-kuntratt ta” divizjoni tal-erbgha (4) ta” Mejju, 1990 li fih il-
passagg baqa” komproprjeta ta’ kull parti. Tispjega li I-konvenut
qala” I-hajt tas-sejjieh li kien hemm fuq in-naha tax-xellug tal-
passagg int u thares lejh minn Triq Grunju. Tghid 1i fuq il-lemin
tal-passagg ma kienx hemm hajt. Tghid li l-passagg dejjem kien
livell ma” Triq Grunju, huwa l-uniku ac¢c¢ess li hemm ghar-raba’
taghha, u li qabel gatt ma kien hemm problema rigward access
mill-passagg tant li huma kienu jghaddu bl-imharet u ghodod
tar-raba minnu. Tispjega li l-livell tal-passagg gie mgholli fuq
Triq Grunju u dan sabiex jigi tajjeb mal-bieb li fetah il-konvenut,
b’detriment ghal atturi li llum am jistghux juzaw dan il-passagg
kif kienu jaghmlu gabel. Tghid li fuq in-naha ta” wara fejn qabel
kien imtarrag u wiehed seta’ jinzel b’fac¢ilita llum hemm rampa

88 A fol 737.
89 A fol 265 sa 266.
9 A fol 300 sa 303.
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wieqfa hafna. Tghid li minbarra li I-konvenut biddel il-passagg
billi ghollieh, biddlu wkoll ghax ghamlu tal-konkos fejn gabel
kien tal-hamrija u haffer tahtu biex juza l-ispazju ghalih. Tghid li
dan kollu sar minghajr il-kunsens tal-kompropretarji. Ix-xhud
ipprezentat kuntratti varji a fol 304 sa 337 tal-process inkluz dak
ta’ divizjoni tal-erbgha (4) ta’ Mejju, 1990, in atti Nutar Paul
George Pisani.”!

In kontroezami ta’ nhar il-hmistax (15) ta” Jannar, 2009% tghid li
l-passagg dejjem kien tar-razza u kellu jibga” f'idejn il-
komproprjetarji kollha skont dak li ftehmu f1-1990 meta qasmu
sabiex jingeda bih kulhadd. Tghid li hija u Zewgha (flimkien ma’
terzi) bieghu l-art lill-konvenuti permezz ta’ kuntratt ta” xiri u
bejgh tas-sebgha u ghoxrin (27) ta” Ottubru, 1999. Tghid li hija
bieghet mandra b’zewg livelli. Tispjega li l-art kienet livell mat-
triq u fuq wara kien hemm turgien tal-gebel. Tghid li I-konvenuti
ghollew il-passagg erba’ (4) filati 'l fuq. Tghid li mat-triq kellhom
bieba, tidhol livell mat-triq imbaghad lura kien hemm rampa
tinzel. Tghid li bit-tarag kif kien gabel setghu jnizzlu il-mohriet
izda bir-rampa kif inhi issa ma jistghux. Mistogsija diversi drabi
jekk lill-konvenuti beghetilhomx ukoll id-drittijiet taghha fuq il-
passagg tinsisti li hija ma fehmitx hekk. Mistogsija rigward dar
tal-attrici Carrie Galea magenb tal-konvenuti tghid li din kienet
mibnija wkoll fuq art parti mil-qasma tal-1990, bhal tal-konvenuti
b’hekk fuq wara tad-dar Carrie Galea kellha tarag minhabba
dizlivell fl-art.®® Tinsisti imma li minn quddiem dawn kollha
kienu l-istess livell. Tinsisti li I-passagg inqala” mill-konvenuti u
gie mgholli 'l fuq. Tinsisti wkoll li minhabba f'hekk, fuq wara sar
perikoluz tinzel, ahseb u ara tnizzel mohriet. Tghid li qabel, kif
kien imtarrag, kont tinzel inkluz b’mohriet. Tispjega li bejn 1-1990
meta qasmu u 1-1999 meta bieghet lill-konvenuti hija dejjem
kienet tidhol mill-istess passagg li kellu l-bieba ghal Triq Grunju.

91 A fol 323 sa 333.

92 A fol 408 sa 445.

9 Ix-xhud giet murija ritratt “MV1” ezebit mill-konvenuti a fol 447 1i juri tarag fid-dar ta’ Carrie
Galea.
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Tghid li huma lill-konvneuti bieghulhom hdax(11)-il pied faccata
u messhom ghamlu bieb hemm mhux mal-genb ghall-passagg li
huwa ta’ kulhadd. Tghid 1li wara li bnew il-konvenuti
m’ghadhiex tista” tinzel hemm. Mistogsija ghalfejn minn meta
spiccaw ix-xoghol tal-bini l-konvenuti fI-2000 damu sal-2002
sabiex fethu I-kawza tghid li ma tafx.

Saviour sive Salvu Meilak wiehed mill-attur, ukoll xehed
permezz ta’ affidavit. Jghid li huwa ghandu bic¢¢a raba’ 1i kien
jidhol ghaliha mill-passagg li jghaddi magenb id-dar tal-
konvenuti. I1zid li I-passagg dejjem kien livell mat-triq u wara tul
ta’ cirka ghoxrin (20) pied jasal ghal tarag imkisser ghal isfel.
Jghid li wara l-intervent tal-konvenuti l-passagg ghola u fuq wara
saret rampa kerha hafna tant li m’ghadux jinzel I'’hemm.

In kontroezami ta” nhar il-hamsa (5) ta” Frar, 2010, jghid li ilu
ma jghaddi mill-passagg billi sar perikoluz bir-rampa li ghamel
il-konvenut Mario Vella. Jaghraf ir-ritratt a fol 585 bhala n-naha
ta’ isfel tal-passagg fejn issa l-konvenut Mario Vella wkoll
ghamel rampa. Jghid li f'dak ir-ritratt il-passagg jidher zdingat
bil-maltemp. Jghid li jiftakar kif kien il-passagg hamsin (50) sena
ilu. Jghid li l-parti ta” quddiem tal-passagg ilu jatha li kellu xi
hdax(11)-il sena u jinsisti li kienet livell mat-triq u wara xi
ghoxrin (20) pied kien hemm xi erba” (4) jew hames (5) turgien
fejn issa hemm ir-rampa perikoluza fuq n-naha ta” wara. Jghid li
wara l-intervent tal-konvenuti l-passagg ghola xi erba” (4) piedi.
Jghid li minn hemm qatt m’ghaddew b’imharet ghax fi zmienu
dawn qass kienu jezistu izda kienu jinzlu bl-imghazqa. Muri r-
ritratt a fol 583 jinsisti li huwa sa” minn mindu kellu hdax(11)-il
sena jaf il-passagg livell mat-triq. Jghid li fejn kien livell mat-triq
illum hemm telgha ta” madwar erba’ (4) filati.

94 A fol 341.
% A fol 615 sa 623.
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In riezami fl-istess jum,* jghid illi lill-konvenuti huma
beghlhom facc¢ata ta” hdax(11)-il pied u xejn aktar. Il-passagg ma’
kienx inkluz. Jinsisti li hu ma tahx permess biex imiss il-passagg
u ma jafx ghalfejn messu izda jghid li forsi rebah xi haga tahtu.

In kontinwazzjoni tal-kontroezami,”” jghid li 1-ghalqga li bieghu
lill-konvenuti kienet ezatt mal-passagg. Jghid li bieghu hdax (11)-
il pied faccata u zammew erba’ (4) piedi sabiex jghaddu huma.
Jghid li madanakollu I-konvenuti qalghu kollox minghajr
permess tieghu ghalkemm ma jafx l-ohrajn x"ghamlu. Jghid li hu
ma jafx li beghlu l-passagg ukoll lill-konvenut Mario Vella.

Carry Lilian Galea, wahda mill-atturi, ukoll xehdet permezz ta’
affidavit.”® Tghid 1i hija ghandha diversi bic¢iet raba’ li tidhol
ghalihom mill-passagg ta” magenb id-dar tal-konvenuti. Tghid li
wara li bena l-konvenut, il-passagg gie rez perikoluz u hi ma
setghetx tghaddi minn hemm aktar. Tispjega li qabel it-tibdil il-
passagg kien jibda livell mat-triq u mbaghad jibda niezel bil-mod
il-mod 'lisfel. Izzid li bix-xoghol li ghamel il-konvenut il-passagg
illum gie mgholli u fuq wara hemm rampa wieqfa. Tghid li
ghalhekk hadd minn familtha m’ghadu jersaq 'l hemm.

In kontroezami ta’ nhar it-tlieta (3) ta’ Gunju, 2009,% tghid li hija
ghandha (jew kellha, ghax bieghet) d-dar ‘Belair House’, Triq
Grunju, in-Nadur. Tghid li bejn id-dar taghha u tal-konvenuti
hemm ghalqa. Tagbel li l-art li fugha bniet hi, dik li fugha bnew
il-konvenuti, u l-art li ghadha mhux zviluppata kienu jiffurmaw
art wahda qabel saret id-divizjoni. Tghid li dawn kienu wkoll
kollha livell wiehed, bhal xulxin. Tghid li mit-triq zgur kienu
livell wiehed. Mistogsija imbaghad rigward l-art in-naha l-ohra
tal-passagg, in-naha tax-xellug tal-passagg, u l-livelli tal-istess,
allura, l-art in-naha l-ohra ta’ fejn bnew il-konvenuti u kellha d-

9 A fol 623 sa 624.
97 A fol 624 sa 628.
9% A fol 342.

99 A fol 488 sa 548.
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dar ‘Belair House” hi, tghid li ma tafx ghax qatt ma ttawlet peress
li hemm mhux taghha. Suggerit lilha li n-naha l-ohra, in-naha tal-
Qala, allura fuq ix-xellug tal-passagg kien aktar baxx minn naha
fejn bniet hi u I-konvenuti tinsisti li hi ma tafx. Mistogsija ghal
darb’ohra tinsisti li I-ghalga li zviluppaw il-konvenuti, dik li
ghadha ghalga biswiet l-istess, u l-ghalqa 1i kienet zviluppat hi
t""Belair House’, kienu livell wiehed ezatt mat-triq u l-passagg
kien ukoll livell maghhom, imbaghad lura jinzel ‘1 isfel bil-mod
il-mod. Tghid li I-passagg kif kien gabel ma kienx jaqta” f'dagqqa
lura. Mistqosija rigward it-tarag li hemm fuq wara fid-dar li
kienet taghha tghid li meta bniet ma bnietx ezatt kif kienet 1-art.
Tghid li hemm tqatta” I-blat. Tinsisti li l-passagg kien livell mat-
triq u jinzel bil-mod il-mod sakemm fl-ahhar jigi ghal xi erba” (4)
ghetiebi tal-gebel ghar-raba ta” isfel. Tghid li kien jidhol ftit il-
gewwa livell mat-triq qabel jibda nizel bil-mod il-mod. Tghid li I-
passagg kien komdu u mhux perikoluz biex timxi fuqu tant li
kienet anke tnizzel lil ulieda maghha. Tghid li llum kif jitla" u
jinzel il-passagg huwa perikoluz. Tghid li ikrah biex titilghu u
perikoluz biex tinzlu. Tghid li I-passagg gieghed livell mal-post
tal-konvenuti u minn fejn jaqta’ il-post taghhom jigi perikoluz
hafna. Tghid li qabel kienet tinzel b’uliedha li kienu jigru qabilha
u qatt ma weggghu. Mistqosija kif tghid dan meta hija f'taghha,
fejn bniet, ghamlet tarag gholi fuq wara tghid li n-naha taghha
kien aktar gholi fuq in-naha ta” wara. Tghid li n-naha fejn bnew
il-konvenuti ma kienx gholi daqs taghha ghax hemm kienet
tinzel sew hi mill-passagg. Tghid li llum anqas ghadha tista’
tinzel hemm isfel ghalkemm bagaghlha r-raba” hemm. Tghid li
bejn il-passagg u l-art li eventwalment zviluppaw il-konvenuti
kien hemm haxix u xi gebel zghir mhux xi hajt kbir. Tghid li hi
bniet qabel il-konvenuti u l-passagg tafu dak iz-zmien. Mistogsija
jekk il-passagg u l-art li eventwalment zviluppaw il-konvenuti
kienux art wahda tghid li kollox miftuh kien hemm. Tghid 1i I-
hajt kien fac¢cata biex minn m’ghandux hemm ma jidholx imma
malli tidhol tigi gol-passagg ghal gol-ghelieqi. Tghid 1i I-
konvenuti xtraw hamsin (50) pied fuq barra u sitta u sebghin (67)
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wara u l-ewwel hamsin (50) pied kienu livell mat-triq. Fuq il-
livelli bejn il-passagg u l-ghalqa li zviluppaw il-konvenuti tghid
li 1-passagg kien jinzel bil-mod il-mod ‘I isfel, tant bil-mod li
angas tara d-differenza, mentri I-ghalqa kienet tibga” livell mal-
ghelieqi I-ohrajn, allura l-passagg kien jaqta” xi ftit. Tghid li waqt
li kienu jibnu l-konvenuti hija kienet toqghod hemmhekk u xhin
messew il-passagg kellmu lill-konvenut tramite l-attur Joseph
Camilleri. Mistogsija ghalfejn damu sal-2002 biex bdew il-kawza
meta l-konvenuti spi¢caw jibnu £f1-2001 tghid li kien hemm hafna
terrapien u tahwid fil-passagg u huma kienu mohhhom mistrieh
li ser jaghmel kollox kif suppost. Tghid illi kieku l-konvenuti
ghamlu l-passagg kif suppost, almenu kif kien, kieku ma kienx
ikun hemm lok ghal-kawza. Tghid li I-Perit Borg, ma tafx x’qal il-
Qorti izda meta hadem lilha mill-passagg kif kien niezel sa isfel
u ma qal xejn. Tinsisti li hi hemm isfel kienet tinzel kwazi kuljum
bit-tfal u dan wagfet taghmlu minn meta bdew jibnu I-konvenuti.

In riezami fl-istess jum,'% tghid li l-porzjonijiet tal-komunjoni
til-passagg kienu ta’ terz ghax lil Ursola Mizzi wirtuha hi, Jane u
Francene.

Xehdet ulterjorment u in kontinwazzjoni tal-kontroezami,
nhar il-Hamsa (5) ta” Frar, 2010.19 Tikkonferma dak li galet li I-
passagg kien jibda livell mat-triq, jibqa” hekk diehel, imbaghad
jibda nizel bil-mod il-mod sakemm tasal fl-ghelieqi ta’ isfel.
Ticcara li 1-passagg, l-art fejn zviluppaw il-konvenuti, dik fejn
kienet bniet hi, u dik bejniethom li ghadha vakanti kienu kollha
livell mat-triq. Tghid li hi taf il-passagg komdu, nizel bil-mod il-
mod, mhux rampa b’sabta u dan qabel ma” bnew il-konvenuti.
Murija r-ritratt a fol. 583 tghid li hemmhekk kien livell mat-triq u
dak li ged tara huwa wara t-thammil mill-konvenuti. Fl-istess
ritratt a fol. 583 taghraf it-triq u li r-ritratt huwa mehud mit-triq
u tghid li jekk hemm diskrepanza fin-naha tal-hajt, dak bilfors,

100 A fol 548 sa 553.
101 A fol 586 sa 597.
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imma faccata le. Tghid li jekk il-passagg kien jghola zgur mhux
kif inhu llum. Tghid li ghollewh il-konvenuti u hi ma tafux hekk.
Tinsisti li 1-passagg ma kienx jitla ’l fuq imma jinzel bil-mod il-
mod. Murija ritratt iehor a fol 584 tghid li dak gara hekk ghax tant
tela’ fuq quddiem allura gie jinzel hafna fuq wara “qisu
zurzieqa”. Tikkonferma t-tielet ritratt a fol 585 bhala 1-passagg
minn fejn kienet tghaddi gabel bnew il-konvenuti. Mistogsija
jekk iz-zewg ritratti a fol 584 u 585 jirreferux ghall-istess parti tal-
passagg Kkif jispicca fuq wara tghid 1i jidher li hekk izda mhix
Certa.

In kontinwazzjoni tar-riezami fl-istess jum,'%? tghid 1i hija lill-
konvenuti qatt ma beghetilhom parti mill-komunjoni tal-
passagg.

In kontinwazzjoni tal-kontroezami fl-istess jum,'% tghid li mal-
konvenuti kienet hbieb, waqt li kienu jibnu offritilhom dawl u
ilma, u li qatt ma sagsiet xejn ghax kellha fidugja li ser jaghmlu
kollox kif suppost.

Frances Zammit, wahda mill-atturi, ukoll xehedet permezz ta’
affidavit.1% Tghid 1i hija ghandha xi raba” Ta" Grunju li tidhol
ghalihom minn passagg magenb id-dar tal-konvenuti li jibda
minn Triq Grunju. Tghid li l-passagg bidluh il-konvenuti fejn
qabel kien livell ma” Triq Grunju mentri issa qieghed fl-gholi.
Tikkonferma wkoll l-affidavit ta” Josephine Camilleri.

In kontroezami ta” nhar il-hamsa (5) ta” Frar, 2010,'% tghid li taf
li I-kawza fuq il-passagg ghaliex dan m’ghadux kif kien. Tghid li
kienet tinzel bit-tfal ta” sikwit bil-passagg kien livell mat-triq ghal
xi ghaxra (10) jew hdax(11)-il pied imbaghad jinzel ftit ftit ghal
isfel. Tghid 1i ta” tfal hi u hutha kienu jinzlu jigru wara xulxin.

102 A fol 597.
103 A fol 597 sa 599.
104 A fol 343.
105 A fol 600 sa 614.
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Murija pjanta u mistogsija ulterjorment tinsisti li mat-triq il-
passagg kien jidhol livell u hekk jibga diehel ghal xi ghaxra (10)
jew hdax(11)-il pied fejn imbaghad jibda niezel bil-mod il-mod sa
ma jasal ghal turgien fuq wara. Murija r-ritratt a fol. 583 tghid li
ma taghrfux. Tikkonferma 1i l-art taghha ghadha mhix
zviluppata. Tikkonferma r-ritratt a fol 585 bhala l-passagg minn
fejn jinzlu jigru hi u hutha fi tfulithom u allura kif kien qabel
bnew il-konvenuti. Tghid li anke zijitha ta” tmenin (80) sena
kienet tinzel minn hemm. Murija r-ritratt l-iehor a fol 584 tghid li
hija issa ilha ma tmur 'l hemm u minn dak qatt ma nizlet. Tghid
li kemm ilhom li bnew il-konvenuti hemm isfel hija qatt ma
regghet nizlet. Tghid li huma lill-konvenuti kienu fdawhom tant
li anke hallewh jidhol bl-ingenji tal-bini go taghhom. Tghid li 1-
konvenuti ghandhom ac¢cess limitat mill-passagg minhabba kif
bnew ghax setghu bnew mod iehor. Mistogsija kif huma kienu
jidhlu ghal-ghalqga li nbieghet lill-konvenuti tghid li hemmhekk
kulhadd minn dak il-passagg kien jidhol u ghalhekk huwa
importanti li l-passagg jibqa” kif kien. Tinsisti li hija qatt ma tat
permess lill-konvenuti sabiex jibdlu l-passagg u jifthu bieb fuqu.

Marcell Xuereb, residenti Triq Grunju, xehed nhar id-dsatax (19)
ta” Novembru, 2008.1% Jghid li jaf fej’hu l-passagg mertu ta’ din
il-vertenza ghax jigi faccata tad-dar tieghu. Jghid li ma jafx ezatt
kif kien il-passagg qabel ghax kien mghotti b’hajt u bieba mentri
issa jista jarah. Mistogsi kellux wiehed jitla” ghalih b’tarag jghid
li le, jiftakar bieba. Jghid li jaf li I-hajt kien dritt u kien min fuq
s'isfel imbaghad kellu din ix-xatba ghal passagg. Jghid li ma
jidhirlux li kien hemm dizlivell.

In kontroezami fl-istess jum,'%” jghid li ghandu idea li fejn hemm
id-dar tal-konvenuti, il-passagg, u bini iehor aktar 'l hemm xi
darba kienu ghalqa wahda. Jghid li 'l fuq mill-passagg in
kwistjoni, allura aktar lejn in-Nadur, kien hemm entratura ohra.

106 A fol 392 sa 397.
107 A fol 397 sa 400.
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Perit Saviour Micallef, prodott mill-konvenuti, xehed nhar it-
tlieta (3) ta” Gunju, 2009.108 B'referenza ghall-pjanta li hejja hu'®
jghid illi meta ghamel il-pjanta huwa ma ghamilx il-livelli tal-
passagg kif kienu qabel ma sar ix-xoghol mill-konvenuti izda I-
pjanta li hejja huwa tipproponi passagg b’rampa anqas wieqfa.
Jghid li huwa ma jafx kif kienu I-livelli tal-passagg qabel saru x-
xoghlijiet mill-konvenuti. Jghid li fil-pjanta tieghu jidhru I-livelli
tar-rampa existing u proposed kit ukoll il-livelli tal-ghelieqi u li 1-
proposta tieghu ssegwi l-livelli naturali tal-ghelieqi. Mistogsi
jekk ikkunsidrax il-livelli tal-ghelieqi n-naha tal-Qala jew in-naha
tan-Nadur u jekk jafx ma’ liema naha kien jaghmel is-sit li nxtara
u gie zviluppat mill-konvenuti jghid li sa fejn jiftakar hu, huwa
kkunsidra I-livelli tal-ghelieqi fuq in-naha tal-Qala. Jghid li lilu r-
raba’ li kellu jqis indikahulu l-attur Joseph Camilleri.

In riezami fl-istess jum,'? jghid li huwa fis-survey tieghu
kkunsidra qisu erba’ mija u hamsa u tletin metru (435m) ‘il
gewwa mit-triq u ma baqax sejjer sa wara nett u allura, is-survey
tieghu ma jindikax il-livelli tal-passagg minn barra sa gewwa
nett. Jghid li ladarba huwa segwa 1-livelli naturali tal-ghelieqji, il-
passagg ikun aktar facli tghaddi minnu minn kif inhu llum stante
li jigi b’inklinazzjonijiet inqas qgawwija.

In kontroezami ulterjuri fl-istess jum,'"! jerga” jghid li hu kif
kien il-passagg qabel ma jafx ghax ma rahx. Jghid ukoll li I-livelli
kif kienet l-art li kellhom il-konvenuti qabel zviluppaw u li jigu
allura ezattament mal-passagg izda in-naha l-ohra tal-passagg
mhux in-naha li kkunsidra x-xhud, huwa ma rahomx ghax
hemmhekk kien diga gie ddisturbat bil-bini tal-konvenuti.
Mistogsi, rigward il-livelli tal-ghalga lil hemm mid-dar tal-

108 A fol 474 sa 480.

109 A fol 118.

110 A fol 480 sa 483 — fit-traskrizzjoni mehuda quddiem 1-Assistent Gudizzjarju dan huwa indikat
bhala riezami, b’kontroezami ulterjuri aktar tard. Madanakollu, din kienet I-ewwel darba 1i xehed
dan ix-xhud u allura hawnhekk kellu jkun indikat bhala kontroezami b’riezami aktar tard.

111 A fol 483 sa 487 — bl-istess notament tal-punt immedjatament qabel dan japplika.

Pagna 32 minn 55



konvenuti, in-naha tn-Nadur, liema ghalga ghadha mhux
disturbata, jghid li huwa dik ma rajhiex. Jghid li ma jafx jekk l-art
li zviluppaw il-konvenuti kienitx parti mill-art in-naha tal-Qala
jew in-naha tan-Nadur.

Perit Edward Scerri, inkarigat mill-konvenuti, xehed permezz ta’
affidavit.'? Jispjega li huwa midhla tal-passagg in kwistjoni
stante li kien ghadda minnu qgabel sabiex ha kejl ta” ghalga fuq
inkarigu tal-Qorti. Jghid li hemm diversi hbula ta” raba” u hemm
dizlivell qawwi bejn dan ir-raba’. Jghid li bejn il-livell ta” mat-triq
u r-raba’ ta’ taht hemm dizlivell ta’ erbatax(14)-il filata. Jghid li
kif kien il-passagg qabel kien perikoluz immens u meta huwa
kien nizel minnu qabel 1-1998 ma kienx sabu facli u kellu jara li
jagbad tajjeb mal-hajt tas-sejjieh. Jirreferi ghal ritratt tal-parti ta’
wara tal-passagg.’® Jispejga li kif inhu llum wara x-xoghol li sar
mill-konvenuti l-passagg gie ferm ahjar, sar tal-konkos u I-pendil
huwa ferm ahjar. Rigward il-livell tal-art tal-konvenuti jghid li
din kienet ghola mit-triq kif jghid li kien ukoll il-passagg. Jghid li
l-passagg, bejn wiehed u iehor, kien l-istess gholi li qieghed illum
wara li gie rrangat mill-konvenuti. Rigward il-passagg kif inhu
llum jghid li r-rampa tal-passagg illum tibda ezatt mat-triq. Jghid
li ma jagbilx mal-pjanta li saret (a fol 118) mill-Perit Micallef
imqabbad mill-atturi.

John Vella, kuntrattur li hammel is-sit li xtraw il-konvenuti, bena
l-pedamenti u anke bena parti mid-dar tal-konvenuti, prodott
mill-konvenuti xehed permezz ta” affidavit.* Jghid li l-art
akkwistata minn Mario Vella tikkonsisti f'zewgt ihbula wiehed
taht l-iehor — pjan mat-triq u pjan tahtu fuq in-naha tan-
nofsinhar. Jghid li bejn dawn it-tnejn id-dizlivell huwa ta” erbatax
(14) jew hmistax(15)-il filata. Rigward il-passagg jghid li dan kien
perikoluz minhabba d-dizlivell qawwi. Jispjega li kien hemm
bhal tarag gebel imgabbad fil-hajt tas-sejjieh li kienu jirrendu I-

112 A fol 647 sa 660.
113 A fol 651, dok ES 1.
114 A fol 670 sa 676.
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access difficli. Jispjega li I-livell tal-passagg kien mat-triq u aktar
ma’ tidhol ‘il gewwa aktar joghla tant li kellu jhammel hamrija
mhux hazin sabiex lahaq il-blat. Jipprezenta ritratt a fol 675 u
jghid li dan hadu huwa wara li hammel I-art tal-konvenuti u juri
li I-passagg mix-xellug kif wiehed ihares lejn ir-ritratt ma kienx
livell mat-triq. Jghid ukoll li kellu jhammel anke hamrija fl-art ta’
magenb l-art tal-konvenuti biex gabhom livell wiehed. Jghid li
sabiex tnehhiet il-hamrija mill-ghalga ta” terzi kien hemm il-
kunsens taghhom u ¢joe ta’ Joseph Camilleri u Frances Zammit.
Jipprezenta ritratt iehor a fol 676 u jghid li dan juri I-livell tal-
qatran mad-dar ta’ Carrie Anne Galea u kif allura anke
hawnhekk kien witta sabiex seta” jidhol bl-ingenji. Jghid li
hawnhekk il-hamrija kienet tilhaq ‘'l fuq mil-livell tal-qatran tad-
dar ta” Carrie Anne Galea. Jghid li 1-faccata tas-sit tal-konvenuti
kienet kollha hajt tas-sejjieh u biex taccedi l-istess sit kont tidhol
minn bieba li taghti ghall-passagg. Jghid li bejn il-passagg u s-sit
tal-konvenuti ma kienx hemm hajt izda parti minn hajt u gsami.
Jghid li dan il-passagg kien iwassal ghall-ewwel habel (ta” mat-
triq) pero kien kwazi impossibli li minnu tasal ghall-habel ta’
taht. Rigward il-hajt tal-kantun li issa jzomm il-passagg, (retaining
wall), jghid 1i dan kien tas-sejjieh u biex inqala” u nbena mill-gdid
saret il-qasma bejn il-partijiet. Dawn kienu prezenti u kienu
Joseph Camilleri u l-prokuratur ta Saviour Camilleri, Mario Vella
u I-Perit Busuttil. Jinsisti li x-xoghol fuq il-passagg ukoll sar bil-
kunsens tal-partijiet u jsemmi li kien hemm qbil bejn il-konvenuti
u Joseph Camilleri, Carrie Anne Galea, Frances Zammit u
Andrew Meilak 1i jkoll jghaddu minn dan il-passagg sabiex
jaccedu raba’ li ghandhom aktar 'l isfel. Jghid li Joseph Camilleri
u Carrie Ann kienu jmorru ta” spiss jaraw ix-xoghol ged isir fuq
il-passagg u, fil-gimghat li huwa dam jahdem fuq il-passagg, qatt
ma Imentaw dwar dak li kien ged isir. Jghid li l-konvenut stess
kien tah struzzjonijiet biex jaghmel ix-xoghol a sodisfazzjon tal-
atturi. Jghid li I-partijiet kienu anke ftiehmu li x-xoghlijiet kollha
jsiru a spejjez tal-konvenuti. Jispjega li biex sar il-passagg huwa
kellu jiehu in kunsiderazzjoni t-tul kollu tal-propjeta ta’ fuq u ta’
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taht biex imewwet ir-rampa. Jghid li taht ir-rampa ma giex
murdum halli ma jkunx hemm lok ghall-umdita. Jghid li sentejn
wara li tlesta x-xoghol avvi¢inah il-konvenut u qallu li l-attur
Joseph Camilleri ried il-flus inkella kien ser jaqla” I-inkwiet. Jghid
li huwa mar ikellem lill-attur u dan infurmah li lI-passagg kien
sewwa izda huwa ried il-flus. Jghid li Joseph Camilleri wera li
kien ged ihoss li lill-konvenuti beghilhom I-art li bnew fugha bix-
xejn.

Alan Tabone, sensar, xehed nhar l-erbgha u ghoxrin (24) ta’
Marzu, 2011.15 Jghid i f1-1998 / 1999 kien sensar ma’ Sara Grech
u kien mar jara l-art fi Trig Gurnju, Nadur sabiex jipprova
jbighha. Din kien ghadha art mhux kif inhi issa mibnija dar tal-
konvenuti. Jghid li kien hemm passagg titla" xi zewg (2) piedi
forsi, kien hemm l-ewwel pjan, imbaghad isfel ma setax jinzel
billi kien hemm qisu sies xi sular u ma kienx hemm access. Jghid
li I-ewwel pjan ma kienx mat-triq imma jitla” ’l fuq u aktar ma
titla” aktar jghola. Muri zewg ritratti, jikkonferma li wiehed (a fol
858) juru l-passagg kif kien u iehor (a fol 340) kif inhu issa.
Rigward il-passagg jghid li dan ma kienx imwitti izda kien
imharbat. Jghid li llum il-passagg huwa mwitti u wiehed jista’
jinzel bil-kumdita.

In kontroezami fl-istess jum16 jinsisti li I-passagg ma kienx wita
imma mit-triq mill-ewwel kien jibda tiela’ 'l fuq. Jghid li dan kien
jitla” 'l fuq xi zewg (2) piedi.

In riezami fl-istess'” jum, jghid li huwa jiftakar li mill-ewwel
ghat-tieni pjan ma setax jidhol ghax kien hemm I-gholi. Jerga’
jghid li mit-triq il-passagg kien gholi xi zewg (2) piedi. Rigward
in-naha ta’ wara jghid li ma rax it-tarag tal-gebel imqatta” fil-blat
sabiex wiehed ikun jista’ jinzel fl-ghelieqi t'isfel. Jghid li huwa ra
biss qgisu sies.

115 A fol 846 sa 849.
116 A fol 849 sa 854.
117 A fol 854 sa 857.
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Mario Vella, wiehed mil-konvenuti, xehed permezz ta
affidavit.8 Jghid li l-art li fugha bena d-dar xtraha minghand
uhud mill-atturi, ossia Joseph u martu Josephine Camilleri u
Salvu Meilak, kif ukoll terzi li m"humiex parti fil-kawza. Jghid li
minghand dawn akkwista wkoll id-drittijiet li kellhom fuq il-
passagg. Jghid li kien inhariglu l-permess tal-bini meta kien
ghadu fuq il-konvenju u l-kuntratt kien ghadu ma sarx. Jghid 1i I-
attur Joseph Camilleri kien talbu aktar flus minn taht biex jersaq
ghal kuntratt u huwa ma riedx jaghtihomlu. Jghid li l-attur
Camilleri ried tlitt elef liri Maltin (Lm3,000) biex jersaq ghal
kuntratt. Jghid li huwa kellu jaghmel ittra uffi¢jali u kawza biex
igieghel lill-vendituri jersqu ghal kuntratt ta’” bejgh. Jghid 1i fl-
ahhar il-kuntratt gie ffirmat fis-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Ottubru,
1999. Jghid li wara dan rregistra id-drittijiet tieghu ta” komunjoni
tal-passagg in kwistjoni. Jinsisti li l-attur Joseph Camilleri izda
baga’ imgabbad mieghu u fetah din il-kawza, flimkien ma’ sidien
ohrajn li ghandhom mill-komunjoni tal-passagg, anke sabiex
igieghlu jaghlaq il-bieb li huwa fetah fuq il-passagg u li minnu
jikseb access ghad-dar tieghu. Jghid li hemm vendituri ohrajn li
bieghu l-art lilu u lil martu li ma ddahhlux fil-kawza odjerna u
hemm kompropretarji ohrajn tal-passagg 1li angas dahlu fil-
kawza. Jinsisti li bil-kuntratt tal-1999 huwa akkwista s-sehem ta
Josephine Camilleri u Saviour Meilak mill-passagg in kwistjoni.
Jghid li l-attur Joseph Camilleri ma kienx parti fil-kuntratt ta
divizjoni tal-1990 u ghalhekk meta Josephine Camilleri u Saviour
Meilak bieghu sehemhom lilu huma ma kienx ghad fadlilhom
dritt fuq il-passagg. Jispjega li l-art li xtara kont tidhol ghaliha
mill-passagg li kien wiehed dejjaq u tar-rigel. Jghid 1i l-istess art
kienet mifruda mit-triq b’hajt tas-sejjieh gholi sitt (6) piedi. Jghid
li I-livell tal-hamrija fl-ghalqa li xtara ma kienx livell mat-triq izda
kien xi zewg (2) jew tlett (3) piedi ghola mit-triq. Jispjega li wara
li hammel il-hamrija kellu jqatta” ftit blat sabiex witta l-art.
Ikompli li bi ftehim mal-atturi Andy Meilak, Carrie Anne Galea,

118 A fol 959 sa 964 (b’dokumenti annessi a fol 965 sa 989).
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Frances Zammit, Jane Vella kif ukoll ma” Salvu Camilleri li huwa
sid I-ghalga fuq l-Lvant tal-passagg, huwa kien qala” 1-hajt tas-
sejjieh 1i kien hemm jifred il-passagg mill-ghalga ta” Salvu
Camilleri u minfloku ghamel hajt tal-kantun tad-disgha u I-
partijiet iggwadanjaw aktar wisa’ fil-passagg. Jghid li biex saru
x-xoghlijiet fuq il-passagg il-partijiet iltaqghu kollha mal-
kuntrattur u ftiehmu kif ser isir ix-xoghol. Jiddeskrivi l-art li xtara
bhala habel raba” fuq li tmiss ma’ Triq Grunju u iehor isfel, b’dak
ta’ isfel jigi xi sular jew sular u nofs taht. Jghid li l-art tieghu
kienet xi tliet (3) piedi 'l fuq mill-livell tat-triq. Jghid li l-istess kien
il-passagg li “kien jibda livell mat-triq u kien joghla ftit ftit sa’ ma’ kien
jigi livell mal-ghalqa tieghi”. Jinsisti li d-dhul ghall-ghalqa li xtara
huwa kien mill-passagg li kien mifrud mill-istess ghalqa bi gsami
tal-gebel biss. Jghid li wic¢ il-passagg kien hamrija mballta u kien
jasal sat-tarf tal-habel ta” fuq bl-access ghal ghalqa ta” isfel kien
minn fuq gebel kbir li kien jisporgi mill-hajt. Jghid ukoll li dan I-
access zgur ma kienx jaghmilha possibbli 1i tinzel bil-mohriet.
Jghid li tant kien hemm haxix hazin li kien jidher bi¢-¢ar li dan il-
passagg ghal isfel ma kienx jintuza. Jispjega kif l-atturi kienu jafu
kemm hu perikoluz dan il-passagg izda hallewh kif kien halli ma
jaghmlux spejjez. Jinsisti li l-atturi jdahhlu l-ingenji fir-raba’
taghhom minn entratura li ghandhom fi Triq lI-Imgarr. Jghid li x-
xoghol kollu fil-passagg sar bi ftehim mal-atturi u kienu anke
ftiechmu 1i kollox jsir a spejjez tieghu. Jghid li fuq in-naha ta’
quddiem il-passagg ¢did zamm mal-livelli tal-antik mentri fuq
wara anqas biss messu izda wittieh biss bil-konkos. Jghid li fuq
quddiem tant inzamm il-livell li kien hemm qabel li I-ghatba tal-
bieb principali tieghu kienet giet gholja mill-passagg u kellu
jgatta’ minnha sabiex baxxieha (jesibixxi ritratt). Jghid li matul ix-
xoghol fuq il-passagg l-attur Joseph Camilleri kien imur jara kif
kien ged jitwettaq ix-xoghol u li meta tlesta x-xoghol fuq l-istess
passagg l-atturi ma resqux aktar ‘1 hemm. Jghid li kien biss wara
li lesta I-bini tad-dar tieghu li avvic¢inah l-attur Joseph Camilleri
u nsista mieghu li ma kellux dritt jiftah il-bieb u t-twieqi ghal fuq
il-passagg minghajr il-kunsens tas-sidien l-ohra. Jghid li talbu
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tlett elef liri Maltin (Lm3,000) biex ihallilu l-aperturi miftuhin
izda hu ma tah xejn. Rigward l-ispazju ta’ taht il-passagg jghid li
dan ghadu vojt u hallih hekk fuq parir tal-perit sabiex ma jkollux
umdita.

In kontroezami ta’” nhar it-tnax (12) ta’ Jannar, 2012, jghid li
skont hu l-attur Joseph Camilleri ma ghandux dritt fuq il-passagg
billi fil-kuntratt tal-1990 dehret biss martu Josephine. Jghid li ma
jafx xi drittijiet ghandhom l-atturi I-ohrajn. Izid li hemm nies ohra
li huwa ma xtarax il-komunjoni tal-passagg minn ghandhom u
nies li ghandhom mill-komunjoni u ma dahlux fil-kawza fejn
isemmi lil Michael Meilak. Jghid li jaf 1i hemm mill-atturi li huwa
ma xtarax minn ghandhom. Jghid li fl-art li xtara hu ma kienx
hemm gherien. Jghid 1i l-attur Joseph Camilleri ghandu bic¢ca
raba’ tmiss mieghu fuq in-naha tal-Punent. Jghid li I-livell tal-art
kemm tieghu kif ukoll tal-attur Jospeh Camilleri llum huwa mat-
triq ghax hammel il-hamrija hu meta kien gieghed jibni, f'tal-
attur, bil-permess tieghu sabiex seta” jidhol bl-ingenji biex bena.
Jinsisti li qabel il-livell tal-art kien oghla mit-triq u li l-passagg
hallieh fl-istess livell li kien gabel. Jghid li jekk l-pjanta li ghamel
il-Perit Teddie Busuttil u 1li giet sottomessa lill-Awtorita tal-
Ippjanar meta applika ghall-permess turi livell tal-passagg
differenti minn kif inhu llum, tant li wara dahhal applikazzjoni
ghal sanzjonar, mela allura l-perit ha zball (hawnhekk gie riferut
ghall-pjanta a fol 85 tal-process). Jerga” jghid li l-passagg kien
jibda livell mat-triq u jibda tielgha sa ma jasal sas-sies imbaghad
hemmbhekk issib I-gholi. Itenni li meta kien mar jara l-art ma setax
jinzel fil-habel ta’ isfel billi I-a¢cess kien imwiegher. Itenni li I-art
fuq quddiem kienet zewg (2) filati jew tlieta (3) 1 fuq mil-livell
tat-triq. Jghid li I-passagg kien jibda livell mat-triq, tidhol ftit "il
gewwa, jigi livell mar-raba’ ta” mat-triq, imbaghad issib is-sies,
issib gebel sporgut mill-hajt tas-sejjieh. Jghid 1i tant kien hemm
dizlivell bejn l1-ewwel u t-tieni habel li bilfors tarag kellu jkun
hemm. Rigward il-hajt tas-sejjieh li biddlu ghall-hajt tal-kantun

119 A fol 1045 sa 1111.
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jghid li kwalsiasi art iggwadanjata ser igwadiha kull min ghandu
d-dritt 1i jghaddi mill-passagg. Jghid li t-tibdil fil-hajt sar bil-
kunsens tal-atturi kollha kif ukoll is-sidien ta” dik in-naha tal-haijt.
Ghall-ispazju ta’ taht il-passagg jghid li hadd ma jista” jidhol
hemm gewwa, langas hu. Rigward il-kunsens li jghid 1i tawh il-
partijiet sabiex jaghmel ix-xoghol, jghid li ma ghandux bil-
miktub. Rigward I-bieb li fetah fuq il-passagg jghid li zamm dik
li kien hemm qgabel billi 1-ac¢ess ghas-sit fejn bena huwa dejjem
kien mill-passagg. Jghid li huwa jista” potenzjalment jiftah bieb
minn gol-garaxx sotterran tieghu ghal gol-ispazju taht il-passagg
kif irrangat minnu. Jinsisti li bieb m"hemmx.

Klement Cauchi, bennej, xehed permezz ta’ affidavit.’? Jghid li
huwa bena 1-basement tad-dar tal-konvenuti. Jghid li I-konvenut
Mario Vella hadu fuq is-sit li jiftakar bhala ghalqa mifruda mit-
triq b’hajt tas-sejjieh li accedaw ghalija minn passagg fi Triq
Grunju, in-Nadur. Jghid 1i I-passagg kien dejjaq, jibda livell mat-
triq u joghla hekk kif tidhol. Jghid li kien jibqa” diehel sa tarf ta’
sies. Jghid li l-art tal-konvenuti kellha pjan mat-triq li kien xi tliet
(3) piedi oghla mit-triq u pjan iehor warajh xi sular tahtu. Jghid li
lill-konvenuti bnielhom il-basement livell mal-pjan ta” wara u seta’
jaghmel dan ghax huma kienu hamlu min-naha tat-triq u
tffurmaw rampa u b’hekk huwa seta’ jidhol bl-ingenji.

Perit Shawn Micallef, perit tekniku mahtur mil-Qorti,
ipprezenta r-rapport tieghu nhar is-sitta u ghoxrin (26) ta” Mejju,
2016.121 Jghid li huwa zamm diversi seduti inkluz access fuq il-
post nhar it-tmienja u ghoxrin (28) ta’ Frar, 2015 fejn kien hemm
prezenti l-atturi Joseph Camilleri u Anthony Zammit, kif ukoll il-
konvenut Mario Vella, ilkoll assistiti mill-avukati taghhom. Jghid
li sema’ lill-partijiet fejn waqt li l-attur Zammit ikkontenda li
originarjament r-raba” kien livell tat-trig, il-konvenut qal li dan
kien xi tlett (3) piedi il fuq mil-livell tat-triq. Jghid li I-konvenut

120 A fol 990.
121 A fol 1231 sa 1256.
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indika z-zewg livelli ta” qatran mal-genb tad-dar tal-attri¢i Carry
Anne Galea in sostenn tat-tezi tieghu. Jghid 1i I-konvenut indika
wkoll li I-ghalga tal-atturi Zammit kien wittieha huwa sabiex
seta” jahdem fuq il-bini tieghu u dan bil-permess taghhom. Jghid
li l-atturi spjegaw kif skonthom kien il-passagg originarjament.
Jghid li dawn izidu li min-naha ta” wara l-passagg intmess ukoll,
dejjem mill-konvenuti. Jghid li minn naha l-ohra Il-konvenut
jinsisti li huwa ma biddel xejn mill-gholi tal-passagg in-naha ta’
wara u kull m’ghamel hemm huwa li wittieh. Jghid ukoll Ii t-talut
tal-passagg minn quddiem kien allura marbut mal-gholi tieghu
minn wara. Jghid li zamm ac¢cess iehor fid-disgha (9) ta” Jannar,
2016 fejn mar fuq is-sit flimkien mas-surveyor Jean Paul Cefai, u
l-atturi Joseph Camilleri u Anthony Zammit, mhux assistiti.
Jghid li kkunsidra wkoll l-atti kollha tal-kawza. Hawnhekk il-
perit tekniku jaghmel osservazzjonijiet (a fol 1236 sa 1237) u
konkluzjonijiet (a fol 1238 sa 1241) li din il-Qorti taghmel
referenza ghalihom a skans ta’ ripetizzjoni stante li mhux lok
li jigu sintesizzati. L-istess jinghad ghad-domandi maghmulha
lill-perit tekniku in eskussjoni.1?

Max Xuereb xehed!? illi mill-filmati u ritratti li ha tal-ispazju ta’
taht il-passagg jirrizulta li dak l-ispazju huwa voijt. Jghid li biex
ha ir-ritratti u l-filmat talab li jinqala” kantun mill-hajt. Mistogsi
jekk dan il-vojt hux ac¢essibbli jghid 1i ma hux.

Ikkunsidrat:

Permezz ta” din il-kawza l-atturi jippremettu illi huma flimkien
ma’ terzi huma sidien ta’ passagg li jinsab lejn il-Lvant tal-fondi
“Ta Grunju” maghruf ukoll bhala “Ta Kusbejja” limiti tan-Nadur,
Ghawdex. Jippremettu wkoll li permezz ta’ kuntratt tal-1999 il-
konvenuti akkwistaw porzjon art f'dawn l-inhawi fi Triq Grunju
bid-dritt tal-kommunjoni tal-istess passagg li jigi fuq il-Lvant tal-

122 A fol 1284 sa 1286.
123 Seduta 16 ta Dicembru, 2021
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porzjon art akkwistata minnhom. lkomplu li b’rizultat ta’
xoghlijiet intraprizi mill-konvenuti minghajr il-kunsens taghhom
il-livell tal-passagg oghla bil-konsegwenza li huma ghandhom
diffikultajiet sabiex jghaddu minn dan il-passagg specjalment bl-
ingenji tar-raba” meta qabel l-istess xoghlijiet huma kienu juzaw
il-passagg b’facilita. Jippremettu wkoll li taht il-passagg kif
mgholli l-konvenuti krejaw spazju (store) li jista’ jintuza
minnhom biss a skapitu tal-propretar;ji l-ohra fil-kommunjoni.

Minhabba f'hekk, I-atturi ged jitlobu lil Qorti sabiex tiddikjara li
x-xoghlijiet maghmulha mill-konvenuti ma sarux bil-volonta
espressa tal-atturi u konsegwentement talbu lill-Qorti sabiex
tipprefiggi terminu sabiex il-konvenuti jergghu l-passagg lura
ghall-istat li kien gabel ix-xoghlijiet, u, jekk il-konvenuti jongsu
milli jaghmlu dak ordnat, jigu awtorizzati huma (I-atturi) sabiex
jaghmlu x-xoghlijiet huma a spejjez tal-konvenuti.

Minn naha taghhom il-konvenuti jilgghu ghat-talbiet tal-atturi
billi preliminarjament je¢¢cepixxu n-nuqqas ta’ integritra tal-
gudizzju billi skonthom din il-kawza hija petitorja u kellhom
ghalhekk jigu c¢citati l-kompropretarji kollha tal-passagg.
Jeccepixxu wkoll li l-attur Joseph Camilleri m’ghandu l-ebda
interess guridiku fil-kawza billi huwa ma kienx parti f'kuntratt
ta” divizjoni tal-1990. Jeccepixxu ulterjorment li l-atturi jridu
jippruvaw xi dritt ta’ proprjeta ghandhom fuq il-passagg in
kwistjoni. Dan filwaqt li jghidu illi x-xoghlijiet kollha
maghmulha minnhom saru bil-kunsens u l-approvazzjoni tal-
atturi, li mhux minnu li huma ghandhom store taht il-passagg, li
kull m’ghamlu huma kien li bnew zewg¢ hitan sabiex jaqtghu 1-
umdita minn mall-hajt taghhom, u li I-passagg, li dejjem serva ta’
access ghal-proprjeta akkwistata minnhom, ghadu hemm u 1-
access ma giex imxekkel.

Ikkunsidrat Ulterjorment:
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Mill-provi prodotti waqt l-andament tal-kawza irrizulta
konsistentement li l-pasagg mertu ta” din il-vertenza, ossia, dak
ta’ fuq in-naha tal-Lvant tal-proprjeta tal-konvenuti kif inbniet
fuq l-art li l-istess akkwistaw permezz ta’ kuntratt ta’ xiri u bejgh
tas-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Ottubru, 1999 in atti Nutar Dr
Michael Refalo minghand uhud mill-atturi u terzi, inbidel bix-
xoghlijiet intraprizi mill-konvenuti. Dan jirrizulta anke minn
ammissjonijiet maghmula mil-konvenut Mario Vella nniffsu fejn
jghid li huwa kellu I-kunsens tal-atturi ghax-xoghlijiet intraprizi
minnu u li semmai dan il-passagg, wara l-interventi taghhom (il-
konvenuti) gie ahjar minn qatt kien qabel inkluz billi I-partijiet
iggwadanjaw aktar wisa’ fil-passagg u billi il-hajt li jifred l-istess
passagg minn proprjeta (li ghadha ghalqga) fuq il-Lvant tieghu sar
tal-franka minflok tas-sejjieh kif kien minn zminijiet antiki.
Similarment jghidu varji rapprezentanti tal-konvenuti inkluz
periti u kuntratturi.

II-kwistjoni bejn il-partijiet hi jekk inbidilx minn kif kien bhala
gholi tieghu, kemm minn quddiem u, konsegwentement, minn
wara, li hija n-naha 1i tidher li l-aktar li tikkoncerna lill-atturi.
Tenut kont li t-talut (inklinazjzoni) minn naha ta’” wara tal-
passagg hija marbuta mal-istess minn naha ta” quddiem, u jekk
kienx hemm kunsens tal-atturi.

L-Artikolu tal-ligi relevanti ghal din il-kwistjoni hija dik tal-
Artikolu 493 tal-Kapitolu sittax (16) tal-Ligijiet ta” Malta li trid:

493. Ebda komproprjetarju ma jista’ jaghmel tibdil fil-haga in
komun minghajr il-kunsens tal-komproprjetarji I-ohra,
lanqas jekk jidhirlu li dak it-tibdil hu ta’ ¢id ghal kulhadd.

[Emfazi mizjuda]

IlI-ligi trid allura li sabiex kompropretarju jkun jista” validament
jaghmel tibdil fil-haga mizmuma in komun, irid il-kunsens ta’
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kull kompropretarju iehor u dan irrispettivament minn jekk
jidhirlux jew le li tali tibdil ser ikun ghal gid ta” kulhadd.

L-ewwel kweziti li trid allura tirrispondi din il-Qorti jittrattaw
jekk kienx hemm l-integrita tal-gudizzju u jekk din hijiex
bzonjuza f'dawn il-proceduri kif ukoll jekk kienx hemm il-
kunsens tal-kompropretarji kollha u hawnhekk jidhlu kemm 1-
ewwel (1) talba tal-atturi kif ukoll I-ewwel (1), it-tieni (2), it-tielet
(3) ur-raba’ (4) eccezzjonijiet tal-konvenuti.

Tul I-andament tal-proceduri f'din l-istanza gew esibiti hames (5)
kuntratti relevanti. Dawn huma:

1. Kuntratt ta” divizjoni datat 1-erbgha (4) ta” Mejju, 1990 in
atti Nutar Dr. Paul George Pisani'?* bejn Paul Meilak, Peter
Meilak, Michael Meilak, Sam Meilak, Georgia nee’ Meilak
mart Loreto Xuereb, Josephine nee’ Meilak mart Joseph
Camilleri, Regina nee’ Meilak mart Joseph Aquilina,
Andrew Meilak (ahwa Meilak, ulied il-mejtin Francesco
Meilak u Carmela nee” Mizzi), Jane nee” Meilak mart David
Vella, Frances nee” Meilak mart Anthony Zammit, Carmela
sive Carrie nee” Meilak mart Mario Galea (ahwa Meilak ulied
Andrew Meilak u Benigna nee’” Gauci), Rita nee” Aquilina
mart Clemente Camilleri, Francis Aquilina, Susan Aquilina
(ahwa wlied Joseph Aquilina u I-mejta Maria nee” Meilak),
Joseph Buttigieg, Anthony Buttigieg, Michael Buttigieg,
Paola Buttigieg (ahwa wlied il-mejtin Ganni Buttigieg u
Giuseppa nee” Mizzi) li dehru sabiex jagsmu proprjetajiet
immobbli provenjenti lilhom mill-wirt u successjoni ta’
Guzepp Mizzi, ziju matern taghhom inkluz:

(2) Bicca raba’ fil-limiti tan-Nadur, Ghawdex fil-kontrada “Ta’
Grunju” u maghrufa “Ta’ Kusbejja” tal-kejl ta’ ¢irka hames mija
u tlieta u disghin metri kwadri (693m.k.) [...]

124 A fol 194 sa 209.
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(3) Bicca raba’ fil-limiti tan-Nadur, Ghawdex fil-kontrada “Ta’
Grunju” u maghrufa “Ta’” Kusbejja” tal-kejl ta’ cirka mija u sitta
u hamsin metri kwadri (156m.k.) [...]

(4) Bicca raba’ fil-limiti tan-Nadur, Ghawdex fil-kontrada “Ta’
Grunju” u maghrufa “Ta” Kusbejja” tal-kejl ta” cirka tmien mija u
erbgha u sebghin metri kwadri (874m.k.) [...]

U dan bil-kundizzjoni, inter alia, li:

[...]
(2) 1l-passags li jezisti lejn il-lvant tal-fondi “Ta” Grunju” - “Ta
Kusbejja”, jibga komuni bejn il-kondividenti terz (1/3) kull wiehed
[...].

7

2.  Kuntratt ta’ xiri u bejgh datat it-tmintax (18) ta” Marzu,
1994 in atti Nutar Dr. Michael Refalo'?> bejn Andrew Meilak,
Anthony Meilak, Paul Meilak li dehru bhala vendituri u
Joseph Camilleri li deher bhala xerrej ghal bejgh u x-xiri ta’
zewg (2) porzjonijiet ta’ art divizi f'“Ta” Grunju”, fil-limiti
tan-Nadur, Ghawdex.

3. Kuntratt ta’ xiri u bejgh datat it-tlettax (13) ta” April 1995
in atti Nutar Dr Michael Refalo!?® bejn Anthony Meilak,
Andrew Meilak, Paul Meilak li dehru bhala vendituri u
Joseph Camilleri li deher bhala xerrej ghal bejgh u x-xiri ta’
porzjonijiet ta’ art indivizi jew ahjar id-drittijiet kollha
spettanti lill-vendituri mill-porzjon art f'“Ta” Grunju”, fil-
limiti tan-Nadur, Ghawdex.

4. Kuntratt ta” xiri u bejgh datat il-wiehed u ghoxrin (21) ta’
Mejju, 1999 in atti Nutar Dr Maria Grech'?”” bejn Anthony
Buttigieg u martu Maria Buttigieg li dehru bhala vendituri u
Joseph Camilleri u martu Josephine Camilleri li dehru bhala
kumpraturi ghal bejgh u x-xiri ta” tliet (3) porzjonijiet ta” art

125 A fol 319 sa 320.
126 A fol 321 sa 322.
127 A fol 304 sa 306.
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divizi f“Ta” Grunju”, maghruf ukoll bhala “Ta” Kusbejja”,
fil-limiti tan-Nadur, Ghawdex.

5. Kuntratt ta” xiri u bejgh datat is-sebgha u ghoxrin (27) ta’
Ottubru, 1999 in atti Nutar Dr. Michael Refalo'?® bejn Mario
Vella u martu Louise Vella li dehru bhala xerrejja u Saviour
Meilak, Regina mart Joseph Aquilina, Joseph Camilleri u
martu Josephine Camilleri, Frank Aquilina, Rita mart
Clement Camilleri, Susan mart Jesmond Portelli, Michael
Meilak, Giorgia mart Loreto Xuereb, u Peter Meilak li dehru
bhala vendituri ghal bejgh u x-xiri ta” porzjonijiet ta”:

[...] the land in Grunju Street, Nadur, Gozo measuring
approximately two hundred and sixteen square meters (216 sq.m.)
or more correct measurement as better shown on the attached plan
marked “A” [...] including the community of the passageway
lying to the east of the land sold and being the same passageway
which is mentioned in the deed of partition in the records of Notary
Doctor Paul George Pisani of the fourth (4%) day of May one
thousand nine hundred and ninety (1990).

Dawn il-kuntratti gew esibiti diversi drabi tul il-pro¢ceduri. Minn
dawn l-atti, li ma gewx ikkontestati jew kontradetti, jirrizulta li
mis-sidien originali tal-passagg mertu ta’ din il-vertenza Kkif
identifikati fl-att ta” divizjoni datat l-erbgha (4) ta” Mejju, 1990 in
atti Nutar Dr. Paul George Pisani, Andrew Meilak u Paul Meilak
bieghu xi porzjonijiet taghhom ta’ art {'“Ta’ Grunju” lill-attur
Joseph Camilleri b’zewg kuntratti, l-att tat-tmintax (18) ta’
Marzu, 1994 u dak tat-tlettax (13) ta” April, 1995 kif ghamel ukoll
Anthony Buttigieg permezz tal-att tal-wiehed u ghoxrin (21) ta’
Mejju, 1999. Dan ifisser li l-attur Joseph Camilleri akkwista
porzjonijiet ta’ art f”Ta Grunju” flimkien mad-dritt fuq il-
passagg. Dan ged jinghad billi l-akkwist mill-attur kien deskritt
fil-kuntratti msemmija li kien bid-drittijiet kollha fuq l-art kif
ukoll bid-drtittijiet u I-pertinenzi kollha fuq l-istess.

128 A fol 979 sa 983.
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Jirrizulta wkoll li b’att tas-sebgha u ghoxrin (27) ta” Ottubru, 1999,
uhud mis-sidien originali tal-passagg mertu ta” din il-vertenza,
¢joe Peter Meilak, Michael Meilak, Georgia nee’ Meilak mart
Loreto Xuereb, Regina nee Meilak mart Joseph Aquilina u Rita
nee’ Aquilina mart Clemente Camilleri flimkien mal-atturi
Camilleri, bieghu lill-konvenuti konjugi Mario u Louise Vella art
tal-kejl mitejn u sittax-il metru kwadru (216 m.k.) f“Ta” Grunju”
kif ukoll il-komproprjeta tal-passagg mertu tal-vertenza.

Issa kif diga nghad, l-atturi Joseph u martu Josephine Camilleri
f1-1994 akkwistaw zewg prozjonijiet art f"Ta Grunju” u f1-1995
xtraw fl-istess territorju art indiviza tal-kejl mitejn u sittax-il
metru kwadru (216 m.k.). Meta mbaghad akkwistaw l-art il-
konvenuti, din kienet tal-kejl ta” mitejn u sittax-il metru kwadru
(216 m.k.) u ben definita. Dan ifisser li ghalkemm l-atturi
Camilleri kienu il-vendituri flimkien ma” ohrajn fil-kuntratt tal-
1999, huma ma jistghux jitqgiesu li aljenaw id-drittijiet taghhom
kollha fuq il-passagg in kwistjoni billi l-art mibjugha lill-
konvenuti ma kinitx l-unika art minnhom akkwistata li kienet
tinkludi drittijiet fuq il-passagg in kwistjoni. Dan ifisser illi 1-
atturi Camilleri ghad fadlilhom interess fuq il-passagg mertu tal-
kawza u ghalhekk huma legittimi kontraditturi.

L-istess jinghad ghall-atturi l-ohra Jane Vella, Frances Zammit, u
Carmela sive Carrie Galea li jirrizulta 1i huma ghadhom is-sidien
tas-sehem taghhom fuq l-art “Ta Grunju” u l-passagg mertu ta’
din il-vertenza kif identifikati fl-att ta” divizjoni datat l-erbgha (4)
ta” Mejju, 1990.

Rigward l-attur Saviour Meilak ma giex ikkontestat, li sehem dan
l-attur prevjena lilu mill-att ta” divizjoni datat l-erbgha (4) ta’
Mejju, 1990. Dan ifisser li huwa jgawdi l-istess drittijiet bhat-tliet
(3) atturi l-ohra hawn diga msemmija. Dan jirrizulta wkoll mill-
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provenjenza mnizzla fl-att ta’ bejgh u xiri tal-konvenuti nfishom
kif prezentawh f'dawn il-proceduri huma stess.

Minbarra f'dan il-Qorti tinnota wkoll li mhux kull min kien parti
fl-att tad-divizjoni tal-1990 jinsab attur f'din l-istanza.

Jibga” allura zewg kweziti li din 1-Qorti trid tirrispondi f'dan 1-
istadju, l-ewwel wiehed jolqot l-integrita tal-gudizzju tenut kont
dak hawn aktar “il fuq enun¢jat mentri t-tieni jolqot il-kunsens
tal-partijiet atturi.

Nugqgqas fl-integrita tal-gudizzju:

Dwar dan, din il-Qorti tibda sabiex tinnota li bil-mod kif giet
impustata l-kawza l-atturi qeghdin jitolbu minghandha
dikjarazzjoni li x-xoghol li sar mil-konvenuti fil-passagg komuni
jmur kontra 1-Artikolu 493 tal-Kapitolu sittax (16) tal-Ligijiet ta’
Malta, kif diga c¢citat, u dan billi hemm nieges il-kunsens tal-
kompropretarji kollha.

I1-Qorti tibda sabiex tosserva li mill-provi akwiziti huwa ben ¢ar
li l-passagg mertu tal-kawza odjerna jappartjeni lill-partijiet
kollha fil-kawza u huwa mizmum komunement bejniethom.
Isegwi ghalhekk li I-indagni li trid taghmel il-Qorti huwa jekk fil-
kaz odjern kienx hemm il-htiega li I-konvenuti jiksbu il-kunsens
tal-komproprjetarji l-ohra qabel bdew ix-xoghlijiet fuq il-passagg
komuni.

Hawnhekk, il-Qorti taghmel referenza ghad-dec¢izjoni moghtija
nhar it-tletin (30) ta” Jannar, 1958 fl-ismijiet George Vigo vs Nutar
Dotor Vincent Gatt ne.’? fejn il-Qorti rriteniet illi:

Fi kwalunkwe gudizzju ghandu jippartecipa kull min ghandu nteress
fl-ezitu tieghu [...] intiz dan l-interess mhux necessarjament fis-sens li

129 Kollezz. Vol. XLII.ii.886
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dik il-persuna tigi kundannata jew liberate, imma wkoll fis-sens i I-
istess persuna tkun tista’ ssostni r-ragunijiet tal-attur jew tal-
konvenut, jew taghha stess differenti minn tat-tnejn, jew ghall-wiehed
jew ghall-iehor u tipprovoka decizjoni fil-limiti tal-azzjoni li tistabilixxi
certi fatti u certi drittijiet, favorevoli jew kuntrarji ghalija, bla ma’ tkun
illiberata jew ikkundannata.

Dan il-principju gie ribadit u kkonfermat diversi drabi. Jinghad
pero li nghataw decizjonijiet ukoll i jmur lil hemm minnu billi
rritenew li kull wiehed mil-kompropretarji jista’ jagixxi
indipendentement u dan ghaliex, certament, I-Artikolu 493 ic¢¢itat
ghalkemm irid li jkun hemm il-kunsens ta” kull kompropretarju
madankollu dan ma ghandux jigi uzat tali li effettivament jkun
ged icahhad lil xi wiehed mill-kompropjetarji milli jezercita d-
dritt tieghu.

Din il-Qorti ti¢cita ampjament mid-dec¢izjoni moghtija mill-Qorti
tal-Appell nhar id-disgha u ghoxrin (29) ta’ Jannar, 2016 fl-
ismijiet Edwin Zammit et vs Saviour Cascha et'* fejn il-Qorti tal-
Appell ghamlet analizi estensiva rigward l-integrita tal-gudizzju
inkluz billi ¢¢itat decizjonijiet ohra kif isegwi:

“Premess dan li fuq gie osservat, gara li fl-1983 I-istess Qorti ta’ I-
Appell, minghajr l-angas minimu accenn ghad-decizjonijiet
appena citati, irrivertiet ghat-tezi sostenuta f “Peralta -vs-
Wirth” u dawk is-sentenzi I-ohra li rritenew i kull wiehed mill-
konsorti ghandu dritt jitlob i jirriprendi l-pussess ta’ fond komuni
minghajr il-bzonn tal-konkors tal-komproprjetarji I-ohrajn.
Prekursuri ta’ dan ir-ritorn lura huma s-sentenzi fl-ismijiet
“Joseph Scicluna et -vs- Joseph Schembri noe”, Appell Civili,
27 ta’ Lulju 1983 u “Angela armla ta’ Anthony Sammut et -
vs- Gerald Vella et”, Appell Civili, 26 ta’ Ottubru 1983 fejn il-
Qorti kienet komposta mill-Onorevoli Imhallfin I-Onor President
Dr. Carmelo Schembri, I-Onor Dr Carmelo Agius u I-Onor Dr.

130 Rik. Nru. 103/08 FS
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Vincent Scerri. Decizjonijiet konsegwiti mill-ohra fl-ismijiet
“Carmelo Albani -vs- Mary mart Peter Scicluna et”, Appell
Civili, 2 ta’ Gunju 1988 presjeduta mill-Onor. Imhallef Hugh
Harding. Minn hawn il-quddiem jidher li I-Qrati u t-tribunali
taghna issoktaw isegwu din il-linja. “Bir-rispett kollu dovut versu
dawn il-gudikati precedenti, u recensjuri, li ghandhom certament
jitgiesu bl-akbar rispett, din il-Qorti, kif presjeduta, ma thossx li
ghandha sseqwi dan l-orjentament. Ghall-kuntrarju, 1-Qorti
tinklina versu l-veduti espressi fis-sentenza “Scicluna -vs-
Azzopardi” (ibid.) billi tirrikonoxxi fl-argomentazzjoni analisi
suridika aktar valida u rafforzanti minn ta’ dawk li pprecedewha
jew ta’ dawk li regghu optaw ghas-soluzzjoni ta’ dawk I-istess
decizjonijiet anterjuri. “Issa huwa veru illi principju accettat ma’
ghandux jitbiddel spiss jew bla raguni, izda huwa ugwalment car
illi dan ma’ ghandux ifisser ukoll illi I-principju, darba affermat u
accettat, ma jista’ jinbidel gatt. Wara kollox fis-sistema taghna I-
ebda gudikant ma’ hu marbut bil-precedent. Multo magis,
imbaghad, jekk wara rikonsiderazzjoni debita jsib ruhu fl-
impossibilita™ li jseqwi dak ritenut fil-gurisprudenza ta” dawn I-
ahhar snin. Verament il-lanjanza ta’ pregudizzju accennata
mill-appellati fil-korp tar-risposta taghhom fis-sens illi
huma ma’ ghandhomx jigu inceppati fil-prosegwiment tad-
dritt  taghhom  mill-interessi  personali  ta’  «xi
komproprjetarju interessat tinsab imwiegba sew fil-parti
konklussiva ta’ dik is-sentenza(“Scicluna -vs- Azzopardi”):
“L-ilment kien ikun veru u gustifikat kieku I-kunsens tal-
komproprjetarji  l-ohra  kien l-uniku  kondizzjoni
inderogabbli. Imma I-fatt mhux hekk. Jekk hemm il-kunsens,
sta bene u xejn aktar m’hu mehtieg. Pero® jekk il-kunsens
ma’ hemmzx, ghax il-komproprjetarji I-ohra - ingustament
jew kapricéjoZament, jew negligentement, kif jidhirlu I-
komproprjetarju li jrid jagixxi - ma’ tawhx, allura hu
bizzejjed li hu jicéithom fil-kawza. Il-kunsens jew adezjoni
ghat-talba, éertament ma’ jistghux jigu ottenuti kontra r-
rieda u kien ikun ingust li tassoggetta lill-komproprjetarju
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agenti ghalih b’'mod illi r-rifjut ta’ dak il-kunsens kien ikun
jista’ jiffrustra u jipparalizza l-ezeréizzju tad-drittijiet
tieghu. Izda meta dak il-kunsens jongos, m’hemm xejn li jista’
jimpedixxi c¢-Citazzjoni fil-kawza, u din mhiex haga i I-
komproprjetarji renitenti jew traskurati jistghu jinjoraw jew
jimpedixxu”.

[Emfazi mizjuda]

B’dan l-insenjament ikkunsidrat, u tenut kont tad-dicitura tal-
Artikolu 493 ic¢catat qabel, galadarba l-partijiet atturi f'din I-
istanza huma dawk li jirritjenu 1i I-kunsens taghhom ghal dawk
l-interventi fuq il-proprjeta komuni li saru mill-konvenuti mhux
talli kien nieqges, izda talli l-istess interventi kienu addirittura
kontra r-rieda espressa taghhom, din il-Qorti ser tghaddi sabiex
tichad l-ewwel ec¢c¢ezzjoni sollevata mill-konvenuti

Dan huwa konsolidat minn dak deciz fid-dec¢izjoni moghtija nhar
it-tletin (30) ta” Novembru, 2007 fl-ismijiet Joseph Ripard et vs
Onor. Prim Imhallef Carmelo Schembri et!3! fejn intqal:

[...] jekk anke wiehed mill-koproprjetarji jallega li hu ma tax il-
kunsens tieghu, jista’ jagixxi kontra dak il-koproprjetarju li wettaq
l-alterazzjoniet minghajr biss il-htiega li I-koproprjetarji I-ohra
jiddahhlu fil-kawza.

Nugqgqas tal-kunsens tal-partijiet atturi:
Rigward l-allegat nuqqas ta kunsens li jilmentaw minnu l-atturi

I-Artikolu rilevanti huwa l-Artikolu 493 tal-Kap 16 Ligijiet ta’
Malta li jipprovdi:
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“493. Ebda komproprjetarju ma jista’ jaghmel tibdil fil-hada
inkomun minghajr il-kunsens tal-komproprijetarji I-ohra, lanqas
jekk jidhirlu li dak it-tibdil hu ta’ gid ghal kulhadd.

L-enfasi f'dan I-Artikolu hija fuq il-kelma “tibdil”. Dan ifisser illi
kompropjetarju ma jistax jaghmel tibdil fl-oggett mizmum
komuni minghajr il-kunsens tal-kompropjetarji l-ohra u
ghalhekk 1-Qorti l-ewwel trid tindaga jekk ix-xoghlijiet intraprizi
mill-konvenuti fuq il-passagg de quo jammontawx ghal tibdil, billi
jekk dik l-indagini tirrizulta fin-negattiv allura il-htiega tal-
kunsens ma tinsorgix.

Fid-decizjoni moghtija nhar it-tletin (30) ta” Novembru, 2007 fl-
ismijiet Joseph Ripard et vs Onor. Prim Imhallef Carmelo
Schembri et!32 gie ritenut li:

“La darba l-konvenuti huma komproprjetari ta’ l-isqaq huma
jistghu jingdew bl-istess fil-limiti permessi mil-ligi. Fil-fatt, skont
l-artikolu 491 tal-Kodici Civili, kull koproprietarju jista’ jingeda
bil-hwejjeg in komun basta: (a) li jingeda bil-haga skont id-
destinazzjoni taghha kif stabbilita bl-uzu; u (b) li ma jingediex bil-
haga kontra l-interess tal-komunjoni, jew b'mod li ma jhallix lill-
koproprjetarji l-ohra jingdew biha in komun skont il-jeddijiet
taghhom. Hu veru li ebda koproprjetarju ma jista’ jaghmel
alterazzjonijiet  fil-fond minghajr il-kunsens tal-
koproprjetarji l-ohra, u jekk anke wiehed mill-koproprjetarji
jallega i hu ma tax il-kunsens tieghu, jista’ jagixxi kontra dak il-
koproprjetarju li wettaq l-alterazzjoniet minghajr biss il-htiega li
I-koproprjetarji l-ohra jiddahhlu fil-kawza. Ghalkemm il-ligi
tipprojbixxi b’'mod generali li jsiru alterazzjonijiet fl-oggett
in komuni, il-gurisprudenza taghna ttaffi ftit din ir-
restrizzjoni u gie imfisser li bil-projbizzjoni msemmija fI-
Artikolu 493 tal-Kodici Civili, wiehed ghandu jifhem dawk
l-alterazzjonijiet li ghandhom it-tendenza li jbiddlu d-
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destinazzjoni, l-istat u l-konsistenza tal-haga komuni, u
mhux ukoll dawk i sempli¢iment iservu ghall-ahjar
godiment tal-haga.

Koproprjetarju m’ghandux dritt li jaghmel tibdil ta’
sustanza li jbiddel in-natura ta’ l-oggetti in komun minghajr
il-kunsens tal-koproprijetarji kollha (ara Farrugia v. Fenech deciza
minn din il-Qorti fl-4 ta” Novembru, 2005, u I-gurisprudenza
hemm kwotata, specjalment fis-sentenza ta’ I-ewwel Qorti li kienet
giet konfermata minn din il-Qorti). Fil-fatt, fil-wagqt i f'din l-ahhar
indikata sentenza it-tibdil ta” art minn sit fabbrikabbli ghal fond
fabbrikat, gie meqjus bhala bidla fis-sustanza ta’ [-ogdett in komun,
fil-kawz LaFerla v. Vella, deciza minn din il-Qorti fil-25 ta” Frar,
2005, intqal li sid ta’ flat ghandu kull dritt li jqabbad katusa ¢dida
ma’ katusa komuni; bl-istess mod Il-installazzjoni ta’ air-
conditioning unit zghir fuq il-bejt komuni minghajr ma dan johlog
ingombru jammonta ghall-uzu fil-qies tal-proprjeta” komuni. L-
istess jghodd ghall-uzu ta” hbula ta’ l-inxir fuq il-bejt komuni. Fil-
kawza Bedingfield v. Caruana, deciza mill-Prim Awla tal-Qorti
Civili fil-25 ta” Marzu, 2002, gie osservat li I-kelma “tibdil”
tfisser li jkun sar kambjament fl-oggett in kwistjoni b’dan
illi m’ghadux jikkonsisti fil-forma originali tieghu.
Xoghlijiet ta’ dekorazzjoni jew xoghlijiet superfié¢jali ohra
anke fit-tifsira originali ta’ din il-kelma ma jbiddlux in-
natura ta’ l-oggett u ghalhekk ma humiex kolpiti bis-
sanzjoni ta’ l-artikolu fuq éitat. Dan huwa wkoll guridikament
logiku peress illi I-iskop ta” dan l-artikolu huwa li jipprotegi lill-
koproprjetarji li ma ghandhomx il-pussess ta’ l-oggett in kwistjoni
milli arbitrarjament isir it-tibdil fdak I-ogdett mill-koproprjetarji
li jkollhom il-pussess, liema tibdil jista’ serjament jaffettwa n-
natura ta’ l-o¢gett/fond in kwistjoni. Issa fdan il-kaz, ma
jirrizultax li, mill-isqag, ged isir uzu li b’xi mod ifixkel lill-
koproprjetarji l-ohra milli jingdew bih jew i fih saru xi
alterazzjonijiet li jaffettwaw in-natura tieghu. Dak li ghamlu I-
konvenuti meta fethu aperturi godda ghal fuq l-isqaq
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komuni u ghaddew diversi katusi ghal go fih jammonta
ghall-uzu fil-qies tal-proprjeta” komuni. Fl-isqaq ma sar ebda
xoghol li jbiddel id-destinazzjoni, l-istat u I-konsistenza tieghu, u
kwindi dak i sar ghandu jitqies bhala uzu fil-gies li l-konvenuti
ged jaghmlu mill-ogdett in komun.

[Emfazi mizjuda]

Mill-provi mressqa ghall-iskrutinju tal-Qorti jirrizulta li I-
konvenuti minbarra li ghamlu l-passagg tal-konkos minflok
hallewh bil-hamrija bbattmata, fethu bieb ghal fuq l-isqaq. Ghal
din il-Qorti, dan fid-dawl tal-gurisprudenza appena c¢itata, I-ftuh
ta’ bieb certament ma jikkwalifikax ghal tibdil billi d-
destinazzjoni tal-oggett ma gietx mittiefsa. Anzi tali ftuh
jammonta biss ghall-uzu tal-passagg mill-konvenuti li wara
kollox huma kompropijetarji tal-istess. Minbarra f’hekk fil-kaz
odjern il-passagg ma giex affettwat, kif lanqas ma gie affettwat 1-
istat u l-konsistenza tieghu. Infatti anke il-Perit imgabbad mill-
Qorti Shaun Micallef ikkonkluda li I-passagg illum huwa aktar
komdu anke rigward pendil. Rigward id-diskrepanza fl-gholi
tal-passagg, jghid li dan huwa negligibbli u li semmai wassal
sabiex il-passagg issa huwa l-ahjar 1i seta” jsir fi¢c-cirkostanzi u
certament iservi sabiex jaqdi lill-kompropretarji b’'mod ahjar. A
bazi tal-provi mressqa quddiemha din il-Qorti tasal sabiex
tikkondividi l-konkluzjonijiet milhuqa mill-Perit u ghalhekk
taghmilhom taghha. Wara li gharblet 1-fatti kollha tqis li bix-
xoghlijiet li saru mill-konvenuti fuq il-passagg in kwistjoni zdied
il-godiment tal-passagg ghall-kompropjetarji kollha.

Rigward l-allegazzjoni li taht l-istess passagg thalla xi spazju
vakanti li ghandhom ac¢cess ghalih biss il-konvenuti, il-Qorti
tinnota r-rapport tal-espert tekniku mahtur minnha, Max Xuereb,
li b’sensiela ta’ ritratti u filmat wera li l-istess spazju huwa
maghluq ghalkollox, mhux imkahhal u m’ghandu ebda apertura
li tirrendih ac¢cessibbli minn xi parti la tal-propjeta tal-konvenuti
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u angas mod iehor. Anke hawn tqis li I-konvenuti ma biddlux id-
destinazzjoni u l-istat tal-passagg u ghalhekk issostni li dan ma
jammontax ghal tibdil.

Dunque fid-dawl tal-kunsiderazzjoni maghmula tqis li billi x-
xoghlijiet li minnhom jilmentaw l-atturi ma jaqghux fid-
definizzjoni tal-kelma “tibdil” taht 1-Artikolu 493 tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta Malta, ma kien hemm l-ebda htiega li 1-konvenuti
jiksbu il-kunsens tal-atturi.

Madankollu rigward 1-bieb li l-konvenuti fethu ghal fuq il-
passagg din il-Qorti tikkwota ulterjorment mid-decizjoni diga
Ccitata supra fejn gie wkoll ritenut:

F’dan l-istadju, ghalhekk, il-konvenuti m’ghandhomx jigu ordnati
jnehhu x-xogholijiet li ghamlu. Dan ma jfissirx, pero, li I-
konvenuti akkwistaw xi dritt li jhallu l-aperturi u l-katusi fejn
huma; dan jistghu jaghmluh diment li l-isqaq jibqa" in komun,
ghax fkaz ta” bejgh jew qasma ta’ l-isqaq, jekk dak l-isqaq jigi
jappartjeni lil xi hadd li mhux il-konvenuti, ix-xoghlijiet meritu ta’
din il-kawza jridu jitnehhew. Din il-Qorti, fil-kawza Sultana
nomine v. Sant Fournier et nomine, deciza fis-17 ta” Marzu, 1969,
osservat, in seqwitu ghall-bejgh maghmul mill-koproprjetarju, illi:
“Jekk imbaghad il-haga mibjugha tibga’ fil-kwota tal-bejjiegh, il-
bejgh hu pjenament effikaci; jekk tigi assenjata lill-kondivident
iehor, il-bejgh ikun ineffikaci u I-kondivident 1i lilu tkun messet
ikun jista” jirrevendikaha minghand ix-xerrej. Billi l-effett tad-
divizjoni hu li [-kwota ideali tikkonkretizza ruhha fil-kwota reali li
tohro¢ mill-istess divizjoni, il-kondivident jitgies bhallikieku kien
proprietarju ta’” din il-kwota reali sa mill-bidu tal-komunjoni u d-
divizjoni ‘serve a dare forma concreta e tangibile al diritto che (il
condomino) aveva prima’.”133

Decide:

133 Joseph Ripard et vs Onor. Prim Imhallef Carmelo Schembri et
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Ghaldagstant, u in vista tal-premess u I-motivi ga espressi din il-
Qorti gieghda taqta” u tiddeciedi din il-kawza billi filwaqt li
tichad l-ewwel u t-tieni e¢cezzjoni tal-konvenuti, tichad it-talbiet
tal-atturi in toto.

L-ispejjez kollha tal-kawza ghandhom jingasmu ugwalment bejn
l-atturi.

(ft) Dr Brigitte Sultana
Magistrat

(ft) John Vella
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur
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