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Dorotea sive Dorothy Darmanin (K.l. 972048M)
Francis Darmanin (K.l. 863649M)
Isabelle Darmanin Godano (K.l. 997150M)
Mary Rose Vella Haber (K.I. 332152M)

Vs
L-Avukat tal-Istat, u

Grace Borda (K.l. 497954M)
[I-Qorti:
Rat ir-rikors tar-rikorrenti pprezentat fit-18 ta’ Mejju 2021 li permezz tieghu

ppremettew u talbu s-segwenti:-

1. “llli I-esponenti wirtu |-fond bin-numru tlieta u ghoxrin (23), Misrah tal-Madonna
Medijatric¢i, Haz-Zabbar, minghand il-genituri taghhom, id-defunti Lawrence Darmanin
u Josephine Darmanin.
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2. llli missier I-esponenti Lawrence Darmanin, permezz ta' kuntratt ippubblikat fl-atti
tan-Nutar Dr. Carmelo Lia tal-20 ta' Settembru, 1960 (Dok. FD 1), kuntratt ippubblikat
fl-atti tan-Nutar Dr. Giorgio Borg tas-6 ta' Settembru, 1961 (Dok. FD 2) u kuntratt
ippubblikat fl-atti tan-Nutar Dr. Joseph Cachia tal-11 t' April, 1971 (Dok. FD 3),
akkwista in enfitewsi perpetwa bicc¢iet ta' art kontigwi, li fughom bena ghadd ta'
proprjetajiet fosthom il-fond numru tlieta u ghoxrin (23), Misrah tal-Madonna Medjatri¢i,
Haz-Zabbar.

3. Minkejja I-fatt li omm I-esponenti ma dehritx fuq I-imsemmija kuntratti, il-fond in
kwistjoni kien jappartjeni lill-kommunjoni tal-akkwisti u dan peress li |-genituri tal-
esponenti kienu diga mizzewgin.

4. 1lli missier l-esponenti Lawrence Darmanin miet fid-29 ta’ Marzu, 2003 u kif jirrizulta
mill-causa mortis ippubblikata fl-atti tan-Nutar Dr. Carmelo Lia (I-10 ta' Settembru,
2003 (Dok. FD 4), il-fond bin-numru tlieta u ghoxrin (23), Misrah tal-Madonna
Medjatri¢i, Haz-Zabbar, intiret, in kwantu ghan-nofs indiviz mill-esponenti ahwa
Darmanin.

5. llli omm l-esponenti, Josephine Darmanin mietet fit-13 ta' Lulju 2011 u kif jirrizulta
mill-causa mortis ippubblikata fl-atti tan-Nutar Dr. Joseph Debono fit-30 t'Ottubru, 2017
(Dok. FD 5), il-fond bin-numru tlieta u ghoxrin (23), Misrah tal-Madonna Medjatri¢i,
Haz-Zabbar, intiret, in kwantu ghan-nom indiviz I-iehor fi kwoti ugwali bejniethom, mill-
esponenti, li b’hekk saru |-proprjetarji tal-fond kollu fi kwoti ugwali bejniethom.

6. llli I-fond in kwistjoni inkera originarjament lill-intimata Grace Borda u lil zewgha, id-
defunt Hector Borda, u dan ghexieren ta' snin ilu.

Raguni ghat-Talbiet f'"dawn il-Pro¢eduri

7. llli I-kera li l-intimata ged thallas huwa fl-ammont ta' tlett mija disgha u disghin Euro
u erbgha u tmenin ¢entezmu (€399.84) fis-sena u dan filwaqt li I-valur lokatizju tal-fond
fis-suq huwa ferm aktar minn dak stabbilit bid-dispozizzjonijet tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta'
Malta li huma marbutin mal-kera li fond seta' xi zmien igib fl-4 t Awwissu 1914, liema
dispozizzjonijet gew mibdula bi ftit bl-Att X tal-2009.

8. llli bl-emendi tal-Att X tat-2009, il-kera tal-fond in kwistjoni tigi awmentata kull tliet
snin b'zidiet irrizorji ai termini tal-Artikolu 1531C tal-Kodici Civili, Kap 16 tal-Ligijiet ta'
Malta, ghab-bazi tal-Indici ta' Inflazzjoni, bl-awment li jmiss ikun fl-1 ta' Jannar 2022.

9. llli gabel I-emendi tal-Att X tal-2009, kien japplika I-principju ta' "kera xierga" a tenur
tal-Artikolu 3 u 4 tal-Ordinanza li Trazzan il-Kera fuq id-Djar. Kap. 116 tal-Ligijiet ta'
Malta, liema kera xierga a tenur tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta' Malta ma setghet qatt te¢cedi
dak li hemm stipulat fl-Artikolu 4 tal-istess Kap. 69, ossia kumpens ta' kera kif stabbilit
bil-ligi ta' fond kieku kien inkera f'kull zmien gabel |-4 ta' Awwissu 1914.

10. Illi dan ifisser illi I-esponenti u I-genituri taghhom gabilhom ma setghu qgatt jikru I-
fond in kwistjoni u jir¢ievu kera Justa, tenut kont tal-fatt li bil-ligi, dak li kienu jircievu
kien kera kif stipulat fl-1914 u baga' hekk sal-2010, bl-aggustamenti rrizorji tal-Artikolu
1531C tal-Kap. 16.
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11. Illi billi I-kera hija fissa fil-ligi u ma tistax tinbidel minkejja li I-prezzijiet fis-suq dejjem
joghlew, illum il-gurnata tezisti diskrepanza enormi bejn il-kera annwali fuq il-fond u r-
redditu li l-istess fond kien igib f'suq hieles.

12. llli b’hekk, din il-kirja tilledi d-drittijiet fundamentali tal-esponenti peress li ma
tirrispettax il-principju ta' proporzionalita bejn id-drittijiet tas-sidien esponenti u dak tal-
inkwilini intimati.

13. llli ghalkemm I-Art X tal-2009 taffa xi ftit I-ingustizzji li I-ligijiet tal-kera vigenti ged
joholqu fil-konfront tas-sidien tal-proprjeta, l-istess Att bl-ebda mod ma ghamel
gustizzja mal-esponenti u dan peress li bl-istess ligi, l-intimata Grace Borda nghatat il-
jedd litibga' tirrisjedi fil-fond u dan filwaqt li ulied I-istess esponenti ged ikollhom jisselfu
mill-banek biex ikollhom post fejn jirrisjedu.

14. llli konsegwentement, fl-istat li tinsab fiha I-ligi, I-esponenti m'ghandhomx speranza
reali li (i) gatt jiksbu il-pussess effettiv tal-fond; (ii) jew jippercepixxu redditu reali tal-
istess fond tul hajjithom.

15. llli inoltre, la I-esponenti u wisq angas l-antekawza taghhom ma gatt kienu taw il-
kunsens hieles taghhom Ii I-fond jinkera kif fuq premess, tenut kont tal-ligi tar-
rekwizizzjoni li kienet vigenti fiz-zmien li I-fond inkera bil-konsegwenza li I-istess fond
ma setax jithalla vojt.

16. llli b'dan il-mod, I-esponenti gew u effettivament ghadhom ged jigu pprivati mit-
tgawdija tal-propjeta taghhom, minghajr mhu ged jinghataw kumpens xieraq ghat-
tehid tal-pussess tal-istess fond u dan stante li I-kera li ged jippercepixxu bl-ebda mod
ma tqarreb lejn il-valur lokatizzju reali tal-istess fond.

17. llli tali privazzjoni tal-propjeta tikkostitwixxi lejoni tad-dritt fundamentali tal-
esponenti kif sancit bl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta' Malta u I-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem.

18. Illi inoltre l-esponenti angas m'ghandhom rimedju effettiv ai termini tal-Artikolu 6
tal-Konvenzioni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem u dan peress li huma ma
jistghux jawmentaw il-kera b'mod ekwu u gust skond il-valur tas-suq reali.

19. llli f'dan ir-rigward, ged issir referenza ghall-kawza tal-Qorti Kostituzzjonali datata
27 ta' Marzu, 2020, fl-ismijiet Joseph Grima, Georgina Grima, u Doreen Grima vs L-
Avukat Generali u Lawrence Aquilina u Iris Aquilina fejn gie ssenjalat is-segwenti:

"L-atturi ma jistghux jezercitaw id-dritt ta uzu tal-fond ghal dak li
ghandu x'jagsam Il-pussess fiziku peress li d-dar hi okkupata mill-
inkwilin u ma jistghux jitterminaw il-kirja minn jeddhom. Ghalhekk
ghalkemm huma sidien, b'ligi iddahhlu frelazzjoni ta' sid u inkwilin
ghall-perjodu indefinit. M'huwiex maghruf id-data meta I-atturi jkunu
jJistghu jiehdu lura l-pussess fiziku tad-dar. Sahansitra, |-ligi lanqas
taghti lil sid il-kera rimedju effettiv sabiex jiehu lura I-pussess ta'
hwejgu fejn si tratta ta inkwilin li ma jisthoqqglux il-protezzjoni tal-ligi,
jew taghmilha ferm diffi¢li lis-sid biex jiehu lura hwejgu fejn ikollu
bzonn id-dar ghall-uzu personali tieghu jew ta' membri tal-familja
tieghu Dan iwassal ghal sitwazzjoni fejn il-ligi tal-kera m'hijiex
tohloqg bilané¢ bejn l-interessi tas-sid uu dawk tal-inkwilini”.
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20. 1lli tenut kont tas-suespost u minhabba r-restrizzjonijiet imposti bil-ligijiet vigenti, I-
esponenti geghdin isofru minn sproporzion gawwi bejn I-interessi enerali tal-komunita
u l-bzonnijiet u protezzjonijiet tad-drittijiet fundamentali tal-bniedem kif deciz ad
exemplum fis-sentenzi tal-Qorti Ewropea fl-ismijiet: Beyeler vs Italy, u Alisic and
Others Bosnia and Herzegovina, Croatia, Serbia, Slovenia and the Former Yugoslav
Republic of Macedonia.

21. llli b’hekk, I-interferenza tal-istat fid-dritt tal-esponenti ghall-godiment tal-propjeta
in kwistjoni ma tikkostitwixxix kontroll ta' uzu tal-propjeta ai termini tat-tieni paragrafu
tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-
Bniedem, kif gie ritenut fis-sentenzi tal-Qorti Ewropea fl-ismijiet: Mellacher and Others
vs Austria, Hutten-Crapska vs Poland, Anthony Aquilina vs Malta u Bitto and Others
va Slovakia.

22. llli b'hekk I-esponenti jhossu i fir-rigward taghhom inkisru u ghadu effettivament
ged jigi miksura d-drittijiet taghhom kif sanciti bl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta' Malta,
u bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghad-Drittijiet Umani,
billi ged jigu m¢ahhda mill-godiment tal-propjeta taghhom, minghajr ma jinghataw
kumpens gust u ekwu ghal dan.

23. llli ghalhekk I-esponenti ma kellhomx trig ohra ghajr li jintavolaw il-pro¢eduri odjerni
sabiex jissalvagwardjaw id-drittijiet fundamentali taghhom li ilhom jigu lezi ghal diversi
snin.

24. llli I-esponenti jiddikjaraw li huma jafu personalment b'dawn il-fatti u ghal dan il-
ghan qged jigi anness affidavit tal-esponenti Francis Darmanin (Dok. FD 5).

Talbiet

Jghidu ghalhekk I-intimati, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni nec¢essarja u opportuna u
ghar-ragunijiet premessi, kif ukoll ghal dawk kollha li jistghu jirrizultaw waqt it-
trattazzjoni ta' dawn il-pro¢eduri, ghaliex din [-Onorabbli Qorti m'ghandiex:

i. Tiddikjara u tiddeciedi illi fil-konfront tal-esponenti, |-operazzjonijiet tal-
Ordinanza Li tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini, Kap. 69 tal-Ligijiet ta' Malta u tal-
ligijiet tal-kera vigenti ged jaghtu dritt ta' rilokazzjoni perpetwa lill-intimata Grace
Borda tal-fond bin-numru tlieta u ghoxrin (23), Misrah tal-Madonna Medjatri¢i,
Haz-Zabbar, bil-konsegwenza li ged jigu vjolati d-drittijiet fundamentali tal-
esponenti kif sanciti bl-Artikolu 37 tal Kostituzzjoni ta' Malta, u bl-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghad-Drittijiet Umani u ghar-
ragunijiet fug esposti u ta' dawk li ser jirrizultaw waqt it-trattazzjoni ta' dawn il-
proceduri, I-esponenti ghandhom jinghataw ir-rimedji kollha Ii din I-Onor. Qorti
jidhrilha xierga fis-sitwazzjoni,

ii. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimati jew min minnhom huma responsabbli ghal
kumpens u danni sofferti mill-esponenti b'konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta" Malta talli ma kkreatx bilan¢ u proporzjon bejn id-drittijiet
tas-sid u dawk tal-inkwilin stante li ma jirriflettux is-suqg u lanqas il-valur lokatizju
tal-propjeta in kwistjoni ai termini tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea,;
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iii. Tillikwida I-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, ai termini tal-ligi u
tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea; u

iv. Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallsu l-istess kumpens ta' danni
likwidati ai termini tal-ligi u tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea.

Bl-ispejjez kollha kontra l-intimati, li minn issa huma ngunti sabiex jidhru ghas-
subizzjoni”.

Rat ir-risposta tal-Avukat tal-Istat prezentata fid-9 ta’ Gunju 2021 li permezz

taghha wiegeb is-segwenti:-

1. ‘ILLI preliminarjament, proceduri quddiem din [|-Onorabbli Qorti fis-sede
kostituzzjonali taghha jitmexxew permezz ta’ rikors u mhux rikors guramentat, u dan
ai termini tar-Regola 2 fir-Regoli dwar il-Prattika u I-Pro¢edura tal-Qrati u I-Bon-Ordni,
Legislazzjoni Sussidjarja 12.09. Ghalhekk, u minghajr pregudizzju ghall-kumplament
tal-e¢cezzjonijiet sussegwenti, |-esponent je¢cepixxi illi m’ghandux ibghati spejjez
addizjonali, jekk ikun il-kaz, ghaliex ir-rikorrenti ghazlu minn jeddhom illi jippro¢edu
b’dan il-mod,;

2. ILLI, ir-rikorrenti ghandhom igibu prova sodisfacenti tat-titolu taghhom ghall-
proprjeta mertu ta’ din il-kawza sabiex juru li huma s-sidien tal-fond in kwistjoni kif ged
jallegaw fir-rikors promutur. F’dan ir-rigward ghandhom jindikaw id-data preciza ta’
meta saru sidien ghaliex I-ilment kostituzzjonali u, jew konvenzjonali taghhom jista’ jigi
kkunsidrat biss mid-data ta’ meta r-rikorrenti saru proprjetarji tal-fond in kwistjoni. Ir-
rikorrenti ghandhom jippruvaw ukoll I-ezistenza tal-kirja illi ged jillamentaw minnha u li
tali kirja hija soggetta ghad-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;

3. ILLI, minghajr pregudizzju ghas-suespost, ghandhom jigu ndikati I-artikoli mill-
Kap. 69 u, jew minn xi Att iehor, li skont ir-rikorrenti ged jiksrulhom id-drittijiet
fundamentali taghhom ghat-tgawdija tal-proprjeta msemmija;

4, ILLI fil-mertu, in suc¢int il-lanjanza tar-rikorrenti hija fis-sens li t-thaddim tal-
ligijiet tal-kera, partikolarment dawk ikkontemplati fil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta~ Malta,
gieghed jilledi d-drittijiet fundamentali taghhom ghat-tgawdija tal-proprjeta in kwistjoni
kif protetti bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u |-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (I-ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta);

5. ILLI, I-esponent huwa tal-umli fehma li t-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu
mic¢huda in toto peress li huma infondati fil-fatt u fid-dritt u dan ghar-ragunijiet segwenti
li ged jigu hawn elenkati minghajr prequdizzju ghal xulxin:

6. ILLI, I-ewwel talba tar-rikorrenti ma hijiex misthoggha u ghandha tigi michuda.
lill-intimata” u dan ghaliex il-ligi taghti definizzjoni ¢ara ta’ min jikkwalifika bhala
inkwilin, u ghalhekk ¢certament ma jistax jinghad illi r-rilokazzjoni in kwistjoni hija wahda
perpetwa. Tali definizzjoni giet illimitata aktar permezz tal-emedi |-aktar ricenti fdan il-
gasam, u c¢ioe permezz tal-Att XXIV tal-2021;



Rik. Nru: 337/2021 TA

7. ILLI, safejn I-ilment tar-rikorrent huwa mibni fuq I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni,
tali ilment huwa nsostenibbli stante li, skond I-Artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni, ‘Ebda
haga fl-artikolu 37 ta’ din il-Kostituzzjoni ma ghandha tolqot il-hdim ta’ xi ligi fis-sehh
minnufih gabel it-3 ta’ Marzu 1962 jew xi ligi maghmula fi jew wara dik id-data li
temenda jew tissostitwixxi xi ligi fis-sehh minnufih qabel dik id-data’. F'dan il-kaz, il-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta dahal fis-sehh fid-19 ta’ Gunju 1931;

8. ILLI, minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni huwa
inapplikabbli stante li fdan il-kaz I-Istat ma kiseb jew ha |-ebda pussess ta’ xi gid li
huwa tar-rikorrent, imma sempli¢iment ikkontrolla I-uzu tal-proprjeta;

9. ILLI, minghajr pregudizzju ghas-suespost, peress li r-rikorrenti ged jinvokaw il-
protezzjoni tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, |-
esponent jirrileva li skont it-tieni paragrafu tal-istess artikolu, |-Istat ghandu kull jedd li
jghaddi dawk il-ligijiet li jidhrulu xierqa biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta skont I-
interess generali. Anki skont il-gurisprudenza kostanti tal-Qorti ta’ Strasburgu, |-Istat
igawdi diskrezzjoni wiesgha sabiex jidentifika x'inhu mehtieg fl-interess generali u
x’'mizuri ghandhom jittiehdu sabiex jigu ndirizzati dawk il-htigijiet socjali. Tali
diskrezzjoni tal-legislatur m’ghandhiex titbiddel sakemm din ma tkunx manifestament
minghajr bazi ragonevoli — li zgur mhux il-kaz;

10.  ILLI, il-ligijiet li ged jilmentaw minnhom ir-rikorrenti huma mahsuba sabiex
jipprotegu persuni milli jigu mkecc¢ija mid-dar ta’ abitazzjoni taghhom fgheluq it-
terminu koncess lilhom fil-kuntratt tal-kiri. B’hekk dawn I-artikoli zgur li ma jistghux jigu
kklassifikati bhala mhux legittimi jew mhux fl-interess generali u I-esponent jara li dawn
[-artikoli assolutament m’ghandhomx jitgiesu li jmorru kontra d-drittijiet fundamentali
tal-bniedem;

11. ILLI I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol ma jikkonc¢edi ebda dritt li xi hadd
jircievi profitt. Allura, fil-kuntest ta’ proprjeta li ged isservi ghall-finijiet ta’ social housing,
zgur li ma jistax jigi kkontemplat xi dritt simili;

12.  ILLI, f¢irkostanzi bhal dawn fejn jezisti interess generali ledittimu, ma tistax
tpoggi fl-istess keffa |-valur tal-proprjeta fis-suq hieles ma’ dak il-valur li wiehed ghandu
jhallas fil-kuntest ta’ social housing. L-ghan wara dawn il-ligijiet huwa li jipprovdu ghall-
interess generali u ¢joe li jipprovdu dar ta’ abitazzjoni. Huwa risaput li I-Qorti Ewropea
stess fil-gurisprudenza taghha fosthom fil-kaz ta’ Amato Gauci vs Malta rrikonoxxiet
li; “State control over levels of rent falls into a sphere subject to a wide margin of
appreciation by the State and its application may often cause significant reductions in
the amount of rent chargeable.” ll-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza taghha ri¢enti fl-
ismijiet lan Peter Ellis pro et noe vs Maggur Alfred Cassar Reynaud et tas-27 ta’
Jannar 2017 galet hekk: “Huwa pacifiku li fejn tidhol il-materja ta’ akkomodazzjoni
socjali l-istati membri ghandhom margini wiesa’ ta’ apprezzament u, sakemm il-mizuri
jkunu legittimi, I-ghan socjali ghandu jwassal ghal kumpens li jista’ jkun ferm anqas
mill-valur tal-fond jew il-valur lokatizju ta’ fond fis-suq hieles.”;

13. ILLI, ma hemm l|-ebda dubju li kieku kellu jigi applikat il-prezz tal-kirjiet fis-suq
ugwalment u fuq l-istess binarju ghall-binjiet kollha, kemm dawk fl-ambitu tal-qafas
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socjali u anke fl-ambitu ta’ dawk li mhumiex, allura r-rizultat ikun li tinholoq krizi li
tghabbi lil hafna familji b’pizijiet li ma jifilhux ghalihom;

14. ILLI jekk ir-rikorrenti ged jilmentaw li ged jigu ppregudikati minhabba I-fatt li I-
ammont tal-kera ma jirriflettix il-valur reali tal-fond in kwistjoni, dan ma jistax jigi
rrimedjat  bit-tnehhija tal-artikoli tal-Kap. 69 jew tal-artikolu 1531C; jew bl-
izgumbrament tal-okkupanti. Dan ged jinghad ghaliex ma jkunx jaghmel sens li wiehed
jaghraf I-iskop, il-htiega u I-ledittimita tal-mizuri msemmija biex imbaghad
jinnewtralizzahom billi jaghmilhom inapplikabbli bl-izgumbrament tal-okkupanti;

15. ILLI, xieraq jigi sottolineat li dan I-fond gie mikri bi gbil bejn ir-rikorrenti u I-
inkwilini, jew l-antekawza taghhom, u hadd ma mpona fugq ir-rikorrenti li dan il-fond irid
jinkera bil-fors. Ma jirrizulta minn imkien li kien hemm xi theddida imminenti u attwali li
sfurzathom li jaghtu dan il-fond b’kiri (vide Frances Montanaro et vs Avukat Generali
et, deciz nhar it-13 ta’ April 2018 mill-Qorti Kostituzzjonali) u fil-fatt kien hemm diversi
toroq li r-rikorrenti setghu jaghzlu dak iz-zmien, bhal ibighu I-fond jew jikru I-fond bhala
fond kummercjali;

16. ILLI, tajjeb jinghad li permezz tad-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tas-sena 2021 fl-1
ta’ Gunju 2021, is-sidien illum ghandhom rimedju quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera,
abbazi tal-Artikolu 4A tal-Kap. 69, li permezz tieghu jistghu jitolbu I-izgumbrament tal-
inkwilin jew zieda fil-kera sa massimu ta’ tnejn fil-mija (2%) tal-valur liberu u frank tal-
proprjeta fis-suq miftuh. Ghalhekk, dato ma non concesso li kien hemm xi nuqqas ta’
proporzjonalita precedentement, tali nuqqas ta’ proporzjonalita huwa illum irrimedjat
permezz tal-istess emendi, tenut kont tal-fatt li meta jkun hemm prezenti ghanijiet
legittimi mehuda fl-interess pubbliku, bhalma huwa f'dan il-kaz, il-kumpens dovut lis-
sidien minhabba I-indhil fit-tgawdija ta’ gidhom jigbed lejh ammont li jkun ferm inqas
mill-valur shih tas-suq;

17. ILLI, l-esponent jinnota wkoll illi, fil-premessi tar-rikors promotur, ir-rikorrenti
jallegaw vjolazzjoni tal-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea, u dan minghajr ma ghamlu
talba specifika sabiex din I-Onorabbli Qorti tiddikjara ksur tal-istess. Nonostante dan,
u ghall-finijiet u effetti kollha, l-esponent jghid minghajr tlaglieq illi dawk I-
allegazzjonijiet huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ma ghandha tinstab ebda ksur ta’ dak
[-Artikolu;

18. ILLI, minghajr pregudizzju ghas-suespost, ghandu jinghad illi, in ogni caso, ir-
rikorrenti ma jistghux jinghataw rimedju ai termini tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni
Ewropea u dana stante I-fatt illi tali Artikolu ma jifformax parti mil-ligijiet taghna. Dan |-
Artikolu jghodd biss ghall-organi gudizzjarji ta’ Strasburgu, u ma japplikax ghall-Qrati
ta’ Malta;

GHALDAQSTANT, l-esponent huwa tal-umli fehma li t-talbiet kif dedotti ma
jimmeritawx illi jintlaqgghu u kwindi jitlob bir-rispett lil din I-Onorabbli Qorti joghgobha
tichad il-pretensjonijiet kif dedotti fir-rikors promotur bhala infondati fil-fatt u fid-dritt
stante i r-rikorrenti ma sofrew l|-ebda ksur tad-drittijiet tal-bniedem u I-libertajiet
fondamentali, u dan bl-ispejjez kontra I-istess rikorrenti;
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Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri”.

Rat ir-risposta tal-Intimata Grace Borda prezentata fit-23 ta’ Gunju 2021 i

permezz taghha wiegbet is-segwenti:-

1. “Illi t-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu mi¢huda in toto stante li huma infondati fil-
fatt u fid-dritt u dan ghas-segwenti ragunijiet li ged jigu hawn elenkati minghajr
pregudizzju ghal xulxin;

2. llli I-ewwel u gabel kollox, ir-rikorrenti ghandhom igibu prova adegwata tal-ftehim
tal-kirja li ged jigi attakkat permezz ta' dan ir-rikors promotur. Ma hemm I-ebda
referenza ghad-data ta' meta saret il-kirja li gieghda tigi kkontestata u langas ma hemm
referenza ghall-kundizzjonijiet kontrattwali li setghu nnegozzjaw il-partijiet u
ghaldagstant fl-eventwalita |i tali kirja ma saritx gabel -1 ta' Gunju 1995, sew id-
dispozizzjonijiet tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta' Malta, kif ukoll I-Artikolu 1531C tal-Kap. 16
tal-Ligijiet ta' Malta ma humiex applikabbli;

3. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, jekk kien hemm xi ftehim ta' kirja li sar
permezz tad-dispozizzjonijiet tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta' Malta, I-esponenti dejjem imxiet
skont id-dizposizzjonijiet tal-ligi, anzi addirittura hija l-inkwilina idonea ai termini tal-ligi,
sahansitra rikonoxxuta wkoll mir-rikorrenti, gatt ma kisret I-kundizzjonijiet tal-kiri jew il-
ligi, u dejjem hallset il-kera fil-hin. Ghaldagstant, l-intimata ma ghandha ssofri I-ebda
konsegwenzi ta' dan u langas m'ghandha tigi kkundannata responsabbli ghad-danni.
Konsegwentament, Il-intimata lanqgas ma ghandha tinzamm responsabbli sabiex
thallas xi kumpens bhala danni jew sahansitra li jizgumbrawha mill-fond inkwistjoni u
konsegwentament titlef I-unika sagaf fuq rasha,;

4. llli ghandu wkoll jinghad, illi I-esponenta ghamlet diversi xoghlijiet u benefikati fl-
imsemmi fond, kif ser jirrizulta fil-mori u s-smigh tal-kawza, u dan ghandu wkoll jittiehed
in konsiderazzjoni meta din I-Onorabbli Qorti, tevalwa |-valur lokatizzju tal-istess fond:

5. llli I-esponenti tgawdi mill-protezzjoni tal-ligi u kif inhu ben saput, ma ghamlet I-ebda
ligijiet u per konsegwenza ma ghandhiex tinstab hatja ta' xi ksur tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti, kif minnhom allegat, u langas konsegwentement ma
ghandha tbati ebda konsegwenzi, jew tigi ddikjarata responsabbli ghal xi danni, wisq
angas tigi kkundannata thallas xi kumpens;

6. llli I-esponenti gieghdha tgawdi d-drittijiet taghha fuq il-proprjeta de quo b'titolu ta'
lokazzjoni kif permessi skont il-ligi u fllammont ta' kera kif stabbilita tant il-ligijiet tal-
kera u ghalhekk mhux qged tippregudika d drittijiet tar-rikorrenti;

7. llli m'hemm I-ebda vjolazzjoni ta' drittijiet u libertajiet fundamentali tal-Bniedem u
ebda ksur tal-Kostituzzjoni ta' Malta da parti tal-intimata, fis-sens li I-kera li tithallas
minnha hija skond il-ligi vigenti u ragjonevolment adekwata fil-kuntest u proporzionata
meta kkomparata mal-fond de quo;

8. llli bla hsara ghall-premess jinghad li I-ilment tar-rikorrenti ma jistax jigi kopert mill-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta' Malta u dan ghaliex Kapitoli 16 u 69 tal-Ligijiet ta' Malta
bhala ligijiet li dahlu fis-sehh gabel I-1962 jinsabu mharsa permezz tal-Artikolu 47(9)
tal-Kostituzzjoni li jipprovdi li I- "Ebda haga fl-Artikolu 37 ta' din il-Kostituzzjoni ma
ghandha tolqot il-hdim ta' xi ligi fis-sehh minnufih qabel it-3 ta' Marzu 1962 jew xi ligi
maghmula fi jew wara dik id-data li temenda jew tissostitwixxi xi ligi fis-sehh minnufih
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gabel dik id-data (jew xi ligi li minn Zzmien ghal zmien tkun emendata jew sostitwita bil-
mod deskritt f'dan is- subartikolu).....

9. llli safejn I-ilment tar-rikorrenti huwa msejjes fuq I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea, I-esponenti tirrileva li skont il-proviso tal-istess artikolu, I-
Istat ghandu kull jedd li jghaddi dawk il-ligijiet li jidhrulu xierga biex jikkontrolla I-uzu
tal-propjeta skont I-interess generali. Anki skont il-gurisprudenza kostanti tal-Qorti ta'
Strasburgu, I-Istat igawdi diskrezzjoni wiesgha sabiex jidentifika x'inhu mehtieg fl-
interess generali u x'mizuri ghandhom jittiehdu sabiex jigu indirizzati dawk il-htigijiet
soc¢jali. lI-ligijiet li ged jilmentaw minnhom ir-rikorrenti huma mahsuba sabiex jipprotegu
persuni milli jigu mkeccija mid-dar ta' abitazzjoni taghhom f'gheluq it-terminu kon¢ess
lilhom fil kuntratt tal-kiri. B'hekk dawn I-artikoli zgur li ma jistghux jigu kklassifikati bhala
mhux legittimi jew mhux fl-interess generali u l-intimata hija tal-opinjoni li dawn I-artikoli
assolutament m'ghandhomx jitgiesu li jmorru kontra d-drittijiet fundamentali tal-
bniedem;

10. Illi I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll ma jikkoncedi ebda dritt li xi hadd jir¢ievi
profitt. Allura, fil-kuntest ta' propjeta li ged isservi ghall-finijiet ta' social housing, zgur li
ma jistax jigi kkontemplat xi dritt simili;

11. llli f'¢irkostanzi bhal dawn fejn jezisti interess generali legittimu, ma tistax tpoggi fl-
istess keffa I-valur tal-propjeta fis-suq hieles ma' dak il-valur li wiehed ghandu jhallas
fil-kkuntest ta' social housing. L-ghan wara dawn il-ligijiet huwa li jipprovdu ghall-
interess generali u ¢ioe' li jipprovdu dar ta' abitazzjoni. Huwa risaput li I-Qorti Ewropea
stess fil-gurisprudenza taghha fosthom fil-kaz ta' 'Amato Gauci vs Malta' rrikonoxxiet
li: "State control over levels of rent falls into a sphere subject to a wide margin of
appreciation by the State and its application may often cause significant reductions in
the amount of rent chargeable. "Il Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza taghha ri¢enti fl-
ismijiet 'lan Peter Ellis pro et noe vs Maggur Alfred Cassar Reynaud et' tas-27 ta’'
Jannar 2017 galet hekk: "Huwa pacifiku li fejn tidhol il-materja ta’ Akkomodazzjoni
so¢jali l-istati membri ghandhom margini wiesa' ta' apprezzament u, sakemm il-mizuri
jkunu legittimi, I-ghan soc¢jali ghandu jwassal ghal kumpens li jista' jkun ferm angas
mill-valur tal-fond jew il valur lokatizzju ta' fond fis-suq hieles";

12. llli ghaldagstant, jekk fil-kaz odjern kien hemm tnaqqis fil-kera dovuta lir-rikorrenti
meta mqgabbla mal-valur lokatizzju fis-suq, dan it-tnaqqis huwa kontro-bilancjat bil-
margini wiesgha tal-Istat li jillegizla fil-kuntest ta' mizuri socjali fosthom fil-gasam tad-
djar. Ma hemm I-ebda dubju li kieku kellu jigi applikat il-prezz tal-kirjiet fis-suq
ugwalment u fuq l-istess binarju ghall-binjiet kollha, kemm dawk fl-ambitu tal-qafas
so¢jali u anke fl-ambitu ta' dawk li mhumiex, allura r-rizultat ikun li tinholoq krizi li
tghabbi lil hafna familji b'pizijiet li ma jifilhux ghalihom;

13. llli jekk ir-rikorrenti ged jilmentaw li ged jigu pregudikati minhabba I-fatt li -ammont
tal-kera ma jirriflettix il-valur reali tal-fond in kwistjoni, dan ma jistax jigi rrimedjat bit-
tnehhija tal-Artikoli tal-Kap. 69 jew tal-Att X tal 2009;

14. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, ma hemm |-ebda c¢ertezza illi li kieku |-
fond de quo ma kienx suggett ghad-dispozizzjonijiet ta' Kap. 69 tal-Ligijiet ta' Malta,
tali fond kien ser ikun mikri fis-suq liberu ghal dawn |-ghexieren ta' snin minghajr
interruzzjoni. Konsegwentament din |-Onorabbli Qorti ghandha tiehu in
konsiderazzjoni dan il-fatt fl eventwalita li joghgobha tordna kumpens u tillikwida d-
danni ai termini tal-ligi hekk kif rikjest mir-rikorrenti fir-rikors promotur;
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15. Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, f'kaz li din I-Onorabbli Qorti tilga' it-talbiet
attrici ghall-kumpens u likwidazzjoni tad-danni, ghandu jkun I-Istat li jerfa’ r-
responsabbilta tal-prezz finanzjarju ta' ligi li dahhal I-Istat stess u mhux l-intimata. Jekk
it-talbiet attri¢i jintlaqghu, I-intimata ser tghaddi minn piz finanzjarju enormi (hardship)
liema piz ma ghandhiex terfa' hi izda tali piz ghandu jigi merfugh mill-Istat b'mizuri
socjali adekwati,

16. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri li jistghu jigu trattati fil-mori tal-kawza;

Ghaldagstant, ghal dawn ir-ragunijiet l-intimata titlob bir-rispett lil din I-
Onorabbli Qorti joghgobha tichad il-pretensjonijiet kif dedotti fir-rikors
promotur bhala infondati fil-fatt u fid-dritt gialadarba r-rikorrenti ma sofrew |-
ebda ksur tad-drittijiet tal-bniedem u I-libertajiet fundamentali, u dan bl-ispejjez
kontra l-istess rikorrenti”.

Rat I-atti kollha tal-kawza;
Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti;

Qrat ix-xhieda fil-kawza;

Rat il-verbal tal-udjenza tat-Tnejn 9 ta’ Mejju 2022 fejn il-kawza giet differita

ghal-llum ghas-sentenza.

Punti ta’ fatti:

Din il-kawza tirrigwarda I-fond 23, Misrah tal-Madonna Medjatrici, Haz-Zabbar.

Dan il-fond huwa mibni fuq bi¢¢a art kontigwa ma bicciet ohra lkoll akkwistati in
enfitewsi perpetwa minn ¢ertu Lawrence Darmanin, missier ir-rikorrenti waqt iz-
zwieg tieghu ma’ martu omm, I-istess rikorrenti (ara premessi 2 u 3). Dan I-
akkwist sehh permezz ta’ tlett kuntratti datati 20 ta’ Settembru 1960 (a’ fol 7), 6

ta’ Settembru 1961 (a’ fol 13) u 11 t'April 1971 (a’ fol 32) rispettivament.

Ir-Rikorrenti ahwa Darmanin wirtu I-fond imsemmi fi kwoti ugwali bejniethom, in
kwantu ghal nofs indiviz wara I-mewt ta’ missierhom fid-29 ta’ Marzu 2003 (ara

dikjarazzjoni causa mortis tal-10 ta’ Settembru 2003 a’ fol 40) u in kwantu ghan-
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nofs indiviz l-iehor wara I-mewt ta’ ommhom fit-13 ta’ Lulju 2011 (ara

dikjarazzjoni causa mortis tat-30 t'Ottubru 2017 a’ fol 44).

Jirrizulta mis-sitt premessa li “I-fond in kwistjoni inkera originarjament lill-
intimata Grace Borda u lil zewgha, id-defunt Hector Borda, u dan ghexieren ta’
snin ilu”, prec¢izament fis-sena 1978 (ara xhieda u affidavit ta’ Grace Borda a’

fol 98 u 111)

L-inkwilina intimata ghadha sal-llum tokkupa I-fond ope legis bl-istess titolu ta’

kera. Dan bis-sahha tal-artikolu 3 tal-Kap 69.

Jirrizulta inkontestat li I-kera li prezentement ged thallas I-inkwilina Intimata hija
ta’ €399.84 fis-sena (ara premessa numru 7 a’ fol 2, affidavit tar-Rikorrenti
Francis Darmanin a’ fol 52 para 7). Din giet dejjem acc¢ettata mir-Rikorrenti bla

riservi.

Ai fini ta’ kompletezza jinghad li r-rikorrenti istitwew ukoll sittax-il azzjoni
kostituzzjonali ohra rigwardanti fondi ukoll appartenenti lilhom (ara affidavit

ulterjuri ta’ Francis Darmanin a’ fol 101A).

Punti ta’ Ligi:

Din hija azzjoni ta’ ksur ta’ jeddijiet fundamentali. Ir-Rikorrenti ged jilmentaw li I-
applikazzjoni tal-provedimenti tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, kif kienu vigenti
fiz-zmien li giet istitwita din |-azzjoni, jiksru d-drittijiet fundamentali taghhom
ghat-tgawdija tal-fond in kwistjoni sanciti fl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta
u fl-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel
Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta).

11
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Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni

[I-Qrati taghna esprimew ruhhom diverzi drabi dwar I-inapplikabilita tal-artikolu
37 tal-Kostituzzjoni ghal ilmenti identi¢i ghal dak odjern. 1l-Qorti sejra fost ohrajn
tirreferi ghal dak konsidrat minn din il-Qorti diverzament presjeduta fil-kawza
Catherine Armla minn Thomas Cauchi vs L-Avukat Generali deciza fl-14 ta’
Jannar 2021 f'dan ir-rigward:

“li safejn l-azzjoni tar-rikorrenti tinbena fuq I-ilment tal-Ksur tal-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni, dak |-artikolu jipprovdi li “(1) Ebda proprjeta ta’ kull xorta li tkun
ma ghandu jittiehed pussess taghha b’mod obbligatorju, u ebda nteress fi jew
dritt fuq proprjeta ta’ kull xorta li tkun ma ghandu jigi miksub b’mod obbligatorju,
hlief meta hemm dispozizzjoni ta’ ligi applikabbli ghal dak it-tehid ta’ pussess
jew akkwist — (a) ghall-hlas ta’ kumpens xieraq; (b) li tizgura lil kull persuna li
tippretendi dak il-kumpens dritt ta’ acc¢ess lil qorti jew tribunal indipendenti u
imparzjali mwaqqaf b’ligi sabiex jigi deciz I-interess taghha fi jew dritt fuq il-
proprieta u l-ammont ta’ kull kumpens li ghalih tista’ tkun intitolata, u sabiex
tikseb hlas ta’ dak il-kumpens; u (¢) li tizgura lil kull parti fi proceduri f'dik il-qorti
Jjew tribunal dwar pretensjoni bhal dik dritt ta’ appell mid-decizjoni taghha lill-
Qorti tal-Appell fMalta. ....”;

Hli jidher li ghall-finijiet tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, element siewi u ewlieni li
Jrid jirrizulta biex wiehed isib ksur tal-jedd imhares tahtu hu dak Ii t-tehid tal-
pussess tal-haga jkun sar b’mod obbligatorju, jigifieri kontra r-rieda ta’ sid il-
haga. Din il-Qorti hija tal-fehma li, skond I-ahhar tifsir li nghata mill-Qrati taghna

dwar il-parametri Ii fihom jista’ jirrizulta ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, ma
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huwiex aktar il-kaz li wiehed iqisu biss mil-lenti dejqa tat-tehid ghal kollox tal-gid
li jkun: huwa bizzejjed biex jirrizulta ksur tal-imsemmi artikolu fejn jirrizulta li jkun
hemm “limitazzjoni tant sostanzjali li fil-prattika tirrendihom kompletament privi
mid-dritt ta’ tgawdija tal-istess proprjeta”27; 26 Ord. XXI tal-1931 (Kap. 69)
(Kost. 24.6.2016 fil-kawza fl-ismijiet lan Peter Ellis et vs Avukat Generali et)
llli fé¢irkostanzi bhal fil-kaz li I-Qorti ghandha quddiemha Illum, bil-bidliet li
ddahhlu fil-ligi fl-2009 (BI-Att X tal-2009) u fl-2010 (BI-Att V tal-2010) li jolgtu I-
kera ta’ postijiet urbani li fihom wiehed jghix, ma jistax jinghad li s-sid ta’ post
bhal dak mhux f'qaghda ahjar kemm biex jerga’ jiehu lura I-post fil-kazijiet xierqa
u kif ukoll li jistenna i jircievi kera mizjud kull tant Zzmien sakemm il-kirja tkun
ghadha fis-sehh. Madanakollu gie megqjus li r-rimedji provduti ma humiex
bizzejjed (Ara Q.E.D.B. 15.9.2009 fil-kawza fl-ismijiet Amato Gauci vs Malta
(Applik. Nru. 47045/06) 8 61), u n-nuqqas ta’ proporzjonalita bejn il-quantum
tal-kera u I-possibilta /i sid jiehu lura I-fond ma gietx indirizzata kif mixtieq (Kost.
8.10.2020 fil-kawza fl-ismijiet Anthony Debono et vs. Avukat Generali et §
31);

lIli t-thaddim tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, f'dan il-kaz irid jitqies fid-dawl li |-
azzjoni tar-rikorrent tinbena fuq dispozizzjonijiet ta’ ligi partikolari. Ma hemm |[-
ebda kontestazzjoni bejn il-partijiet li r-rabta bejn il-partijiet tirreferi ghal kirja
mharsa bid-dispozizzjonijiet tal-imsemmija Ordinanza liema ligi kienet fis-sehh
gabel Marzu tal-1962. Dan qieghed jinghad fid-dawl ta’ dak li jiddisponi I-artikolu
47(9) tal-istess Kostituzzjoni li jghid: “(9) Ebda haga fl-artikolu 37 ta’ din il-

Kostituzzjoni ma ghandha tolqot il-hdim ta’ xi ligi fis-sehh minnufih qabel it-3 ta’
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Marzu 1962 jew xi ligi maghmula fi jew wara dik id-data li temenda jew
tissostitwixxi xi ligi fis-sehh minnufih qabel dik id-data (jew xi ligi li minn zZmien
ghal Zmien tkun emendata jew sostitwita bil-mod deskritt f'dan is-subartikolu) u
li ma (a) zzidx max-xorta ta’ proprjeta li jista’ jittiehed pussess taghha jew id-
drittijiet fuq u interess fi proprjeta li jistghu jigu miksuba; (b) zzidx mal-finijiet i
ghalihom jew Ccirkostanzi li fihom dik il-proprjeta jista’ jittiehed pussess taghha
Jew tigi miksuba; (¢) taghmilx il-kondizzjonijiet li jirregolaw id-dritt ghal kumpens
jew l-ammont tieghu anqas favorevoli lil xi persuna li jkollha jew Ii tkun
interessata fil-proprjeta; jew (d) tipprivax xi persuna minn xi dritt bhal dak li huwa
msemmi fil-paragrafu (b) 1 jew paragrafu (¢) 2 tal-artikolu 37(1) ta’ din il-
Kostituzzjoni’;

Illi nghad li ghalkemm il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kien emendat b’ligijiet li
dahlu fis-sehh wara I-1962, dawn il-ligijiet ma ghandhomx [|-effetti msemmija fil-
para. (a) sa (d) tal-artikolu 47(9), ghalhekk I-Ordinanza, ukoll kif emendata, ma
tintlagatx bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni (Kost. 23.11.2020 fil-kawza fl-ismijiet
Josephine Mary sive Joyce Cachia et vs Avukat tal-Istat et § 8), kif ukoll li |-fatt
li tigdid tal-kiri favur il-kerrej isir wara 1-1962 ma huwiex relevanti, ghaliex
ladarba sehh bis-sahha ta’ ligi li kienet fis-sehh qabel I-1962, huwa mhares bl-
artikolu. 47(9) u ma jintlagatx bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni (Kost. 8.10.2020 fil-
kawza fl-ismijiet Anthony Debono et vs Avukat tal-Istat §16);

i, ghall-kuntrarju ta’ dak i tissottometti r-rikorrenti (88 70 — 6 tan-Nota ta’
Sottomissjonijiet fpagg. 116 — 7 tal-process), I-emendi li saru fil-ligi bl-Att X tal-

2009 ma jistax jinghad li jhaddmu xi wahda mill-e¢cezzjonijiet imsemmija fil-
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proviso tal-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni, ghaliex I-effett taghhom kien mahsub
li jtejjeb il-qaghda tas-sidien ta’ postijiet mikrija u mhux jaghmilhielhom aghar;
[lli, fil-fehma tal-Qorti, dan ifisser ghalhekk li I-ilment tar-rikorrenti safejn imsejjes
fuq il-ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ma jistax jintlaga’ sewwasew
minhabba Ili d-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta li jirregolaw il-
kirja mertu tal-kaz huma mharsin mill-Kostituzzjoni nnifisha minn dak li jipprovdi
l-artikolu 47 taghha (Ara Kost. 10.7.2009 fil-kawza fl-ismijiet Avukat Dottor
Rene’ Frendo Randon et vs Kummissarju tal-Art et; u Kost. 3.2.2012 fil-kawza
fl-ismijiet Vica Limited vs Kummissarju tal-Artijiet et);”

[I-Qorti tqis li l-istess insenjament ghandu jghodd hawn ukoll.

L-Artikolu 1 tal-ewwel protokoll tal-Konvenzjoni

Ir-ragunijiet moghtija mir-Rikorrenti in sostenn tal-vjolazzjoni protokollari
reklamata minnhom, huma I-istess ragunijiet li [-Qorti Ewropeja
konsistentement sabet ksur tal-ewwel artikolu tal-ewwel protokoll tal-
Konvenzjoni fid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 u I-emendi bl-Att X tal-2009. Dan
ghaliex jikkostitwixxu interferenza mad-drittijiet tal-proprjeta tas-sid li hija
inkompatibbli mat-tielet prin€ipju ta’ bilan¢ gust stabbilit fl-imsemmi artikolu
protokollari. Tali nterferenza ikkawzata b’dawn id-dispozizzjonijiet ma zzommx
“bilan¢ xieraq” bejn l-esigenzi tal-interess generali tal-komunita u I-htiega tal-
harsien tad-drittijiet fundamentali tal-individwu. Dan minhabba ragunijiet indikati
mir-Rikorrenti fil-premessi. 1l-Qrati taghna baqghu isegwu din il-pozizzjoni kif
adottata mill-Qorti ta’ Strasburgu (ara espozizzjoni dettaljata tal-principji

gurisprudenzjali stabbiliti mill-Qorti Ewropea kif riflessa fil-gurisprudenza
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kostanti tal-Qrati Maltin fis-sentenza Margaret Caruana et vs L-Avukat
Generali et, Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) (per Imhallef Joseph Zammit
McKeon), 18 ta’ Marzu 2021; ara wkoll fost ohrajn Rita Falzon vs Dun
Saverin sive Xavier Cutajar et, Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) (per
Imhallef Francesco Depasquale), 20 ta’ Ottubru 2021).

Konsiderazzjonijiet:

Permezz tat-tieni ec¢¢ezzjoni preliminari, I-intimat Avukat tal-Istat ssolleva |-
prova tat-titolu tar-Rikorrenti fuq il-proprjeta in kwistjoni. Din |-e¢¢ezzjoni giet

sollevata fiktar minn okkazjoni wahda.

ll-gurisprudenza kostanti tghallem li I-prova tat-titolu ma hijiex sine qua non
sabiex tirnexxi azzjoni ta’ indole kostituzzjonali u/jew konvenzjonali bhal ma hi
azzjoni ta’ rivendika:

“llli biex wiehed ikun fqaghda li juri li garrab ksur tal-jedd fundamentali tieghu
taht |-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni m’ghandux ghalfejn jipprova titolu assolut u
lanqas wiehed originali bhallikieku I-azzjoni dwar ksur ta’ jedd fundamentali
kienet wahda ta’ rivendika (Kost. 27.3.2015 fil-kawza fl-ismijiet lan Peter Ellis
et vs Avukat Generali et). Huwa bizzejjed, ghall-finijiet ta’ dak I-artikolu, i
wiehed juri li ghandu jedd fil-hada li tkun li bih jista’ jieqaf ghall-pretensjonijiet
ta’ haddiehor. Imbaghad, ghall-finijiet tal-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni, huwa bizzejjed li I-persuna turi li kellha I-pussess tal-haga Ii tkun;’
(Robert Galea vs Avukat Generali et (mhux appellata), Qorti Civili (Sede

Kostituzzjonali), 7 ta’ Frar 2017).
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Kif gia senjalat mill-fatti esposti supra, r-Rikorrenti akkwistaw I-fond in kwistjoni
per via di successione, in kwantu ghal nofs indiviz mill-eredita ta’ missierhom li
miet fid-29 ta’ Marzu 2003 (ara dikjarazzjoni causa mortis tal-10 ta’ Settembru
2003 a’ fol 40) u in kwantu ghan-nofs indiviz I-iehor mill-eredita ta’ ommhom i
mietet fit-13 ta’ Lulju 2011 (ara dikjarazzjoni causa mortis tat-30 t'Ottubru 2017
a’ fol 44).

Dawn id-dokumenti ma gewx kontestati u ghalhekk it-titolu pretiz mir-Rikorrenti
fuq il-fond in kwistjoni ghandu ndubbjament jitqies wiehed validu.

Fir-rigward tal-fattur taz-zmien minn meta ghandu jitgies id-dekorrenza taz-
zmien tal-lezjonijiet tad-drittijiet, din il-Qorti hija konsapevoli tas-Sentenza lan
Peter Ellis pro et noe vs Maggur Alfred Cassar Reynaud datata 27 ta’
Jannar 2017 inkwantu jirrigwarda fejn intqal hekk: “Fir-rigward tal-fattur taz-
zmien minn mindu kellha tibda titgies il-lezjoni li sabet I-ewwel Qorti, din il-Qorti
tosserva li I-punt tal-partenza mhuwiex iz-zmien meta r-rikorrenti wirtu,
inizjalment b’mod parzjali u eventwalment flintier tieghu, il-fond de quo, imma
s-sena 1990 meta skadiet il-koncessjoni subenfitewtika ghax dan huwa z-zmien
meta l-awturi fid-dritt tar-rikorrenti kellhom jiehdu lura I-fond izda ma setghux
minhabba |-intervent legislattiv fuq indikat. F'dak iz-zmien gie impost fuq is-
sidien rapport ta’ lokazzjoni bejnhom u bejn l-intimati konjugi Cassar Reynaud
u I-fatt li kien sussegwentement li I-fond intiret mir-rikorrenti huwa irrelevanti
ghall-finijiet ta’ dan I-ezami, stante li, kif korrettement sottomess mir-rikorrenti,
ladarba I-patrimonju tal-awturi tar-rikorrenti wirtuh ir-rikorrenti t-telf ta’ qligh

soffert mill-awturi fid-dritt taghhom effettivament sofrewh ukoll I-istess rikorrenti
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meta wirtu patrimonju angas minn dak li kienu jirtu kieku mhux ghal-lokazzjoni

imposta fuq l-awturi taghhom.”

Pero’ din il-Qorti ma tagbilx ghal kollox ma’ dan ir-ragunament, ghaliex kull kaz
irid jittiehed ghalih. Biex |-eredi fkawzi bhal dan in ezami ikunu f'posizzjoni i
jinsistu fuq it-telf monitarju tal-awturi taghhom, ai fini biss ta’ kumpens, ikun utili
li jigi ezaminat il-komportament tal-istess awturi. Altru li I-awtur ta’ dak li jkun sa
mill-bidu tal-iskadenza tac¢-¢ens jew kirja, ikun ghamel dak kollu possibbli biex
skont il-ligi jirrevendika d-drittijiet proprjetarji tieghu pero dejjem sab I-ostaklu fil-
ligi, u altru awturi, li minkejja dak li tghid il-ligi, bagghu gatt ma ghamlu xejn.
Jista’ jkun minhabba letargija jew ghax addirittura kienu kuntenti bil-presenza
tal-okkupant fil-proprjeta taghhom. Ai fini ta’ kumpens biss, is-su¢c¢essuri tal-
awturi fkawzi ta’ din ix-xorta, ma jistghux jikkapitalizzaw mill-passivita tal-awturi

taghhom.

Is-sitwazzjoni li ghandha quddiemha din il-Qorti ilha tipperdura mis-sena 1978.
Minkejja dak li tghid il-ligi, febda hin ma ngiebet xi prova ta’ opposizzjoni minn
naha tal-Awturi tar-Rikorrenti, bhal ma per ezempju ma accettawx il-kera jew
ghamlu xi intimazzjonijiet legali jew kawzi li minhabba r-regim legali gatt ma
setghet issir gustizzja maghhom. L-angas ma jirrizulta li meta saret il-kirja kienu
mhedda minn xi xorta ta’ rekwizzjoni u allura ma kellhomx ghazla. Mill-affidavit
tal-inkwilina Intimata jirrizulta anzi, li |-Awturi u r-Rikorrenti stess, dejjem

accettaw il-kera bla rizervi.

[I-Qorti sejra ghaldagstant tilqa’ limitatament it-tieni e¢¢ezzjoni tal-Avukat tal-

iIStat billi tordna li I-kumpens rimedjali ghal lezjoni mgarrba mir-Rikorrenti
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ghandha tibda titgies mid-data li fiha I-fond ippervjena ghand ir-Rikorrenti,

jigifieri mid-29 ta’ Marzu 2003 in kwantu ghan-nofs indiviz u mit-13 ta’ Lulju 2011

in kwantu ghan-nofs indiviz I-iehor.

[I-Qorti sejra ghaldagstant tghaddi biex tikkunsidra I-mertu.

Safejn l-azzjoni hija mibnija fug l-ewwel artikolu tal-ewwel protokoll tal-
Konvenzjoni, il-fatti tal-kaz in dizamina huma identic¢i ghal dawk ravvizati fid-
diverzi sentenzi tal-Qorti Ewropea u tal-Qrati taghna ¢itati fis-Sentenza
surriferuta. Ghaldagstant japplikaw I-istess konsiderazzjonijiet legali hemm
esposti. Isegwi li fil-kaz tal-lum din il-Qorti tasal ghall-istess konkluzjoni li waslu
ghaliha Qrati ohra ripetutament fkawzi ta’ din ix-xorta u f'¢irkostanzi simili, u
cioe li I-artikoli msemmija tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, kif kienu vigenti fiz-
zmien li giet intavolata din l-azzjoni, huma lezivi tad-drittijiet fondamentali tas-

sidien kif garantiti bl-ewwel artikolu tal-ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.

[I-Qorti sejra tichad il-bgija tat-talbiet safejn dawn huma mibnija fuq l-artikolu 37
tal-Kostituzzjoni u Il-artikolu 14 tal-Konvenzjoni. Dan b’applikazzjoni tal-

kunsiderazzjonijiet legali gia esposti supra.

Din il-Qorti ghalhekk tilga’ I-ewwel talba tar-Rikorrenti limitatament safejn |-
istess hija ibbazata fuq I-ewwel artikolu protokollari.

Bhala rimedju ghal din il-vjolazzjoni, ir-Rikorrenti ged jitolbu lil Qorti tghatihom
ir-rimediji kollha li jidhrilha xierga (I-ewwel talba) u kif ukoll tiddikjara lill-intimati

jew min minnhom responsabbli ghal-kumpens u danni sofferti minnhom
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b’konsegwenza tal-lezjoni tad-drittijiet fundamentli taghhom (ara t-tieni, t-tielet
u r-raba talba).

Din il-Qorti tara li t-talba ghar-rimedji xierqa hija bbazata fuq l-artikolu 13 tal-
Konvenzjoni li jipprovdi dritt ghar-rimedju effettiv quddiem Qorti Nazzjonali. Din
it-talba ghar-rimedju xieraq hija issa cirkoskritta ghal perjodu ta’ gqabel I-1 ta’
Gunju 2021. Dan peress li, bis-sahha tal-artikolu 4A introdott fil-mori ta’ dawn il-
proc¢eduri bl-Att XXIV tal-2021, ir-Rikorrenti issa ghandhom dan ir-rimedju
ordinarju li permezz tieghu setghu mill-1 ta’ Gunju 2021 jadixxu quddiem il-Bord
li Jirregola |-Kera sabiex jitolbu revizjoni tal-Kera mibdija gabel I-1 Gunju 1995
b’applikazzjoni tal-Kap. 69 u anke jitterminawa jekk jirrizulta li I-kerrej ma
jissodisfax il-kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi msemmija taht |-
imsemmi artikolu 4A.

[I-Qorti tqis li l-istess principju applikat mill-Qrati taghna fir-rigward tal-artikolu
12B tal-Kap. 158 introdott bl-Att XXVII tas-sena 2018 li gie umbaghad sostitwit
bl-istess Att XXIV tas-sena 2021, ghandu japplika wkoll ghall-Artikolu 4A
introdott bl-istess Att u ghall-istess skop:

“‘Minhabba li d-dispozizzjonijiet [tal-Att XXVII] [issa sostitwit bl-Att XXIV tal-
2020] ta’ dawk il-bidliet dahlu fis-sehh u fid-dawl ta’ dak li sejra tiddeciedi I-Qorti
dwar il-qaghda tal-Intimati.... johrog li r-Rikorrenti ghandhom disponibbli
rimedju procedurali ta’ access lil qorti jew tribunal li jista’ jaghtihom, jekk hekk
jJirrizulta misthoqq, rimedju “in integrum” li jindirizza I-ksur tal-jedd fundamentali

taghhom. Din ic-Cirkostanza, fil-fehma tal-Qorti, titfa’ element rilevanti li jolqot I-
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ikkalibrar tal-ammont tal-kumpens minnhom pretiz;” (Victoria Amato Gauci et
vs Avukat Generali et ¢itata supra).
[I-Qorti ghaldagstant tqis li ghandha tipprovdi rimedju ghall-effetti tal-ksur tad-

drittijiet fundamentali permezz ta’ kumpens in kwantu ghal nofs indiviz mid-29

ta’ Marzu 2003 u in kwantu ghan-nofs indiviz I-iehor mit-13 ta’ Lulju 2011 sal-1

ta’ Gunju 2021.

Ir-rikorrenti ged jippretendu i fil-kalkoli tal-kumpens u d-danni sofferti minnhom,
iI-Qorti taghti kumpens fammont ta’ €42,046.44 bhala danni pekunjarji u
€17,500 bhala danni non-pekunijarji (ara nota a’ fol 207).

Kif gie tajjeb ritenut mil-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) per imhallef
Joseph R. Micallef fis-Sentenza Robert Galea vs Avukat Generali et datata
7 ta’ Frar 2017, “l-kumpens misthoqq lill-persuna wara li jkun instab li din
garrbet ksur ta’ xi jedd fundamentali taghha ma huwiex I-istess bhal-
likwidazzjoni u hlas ta’ danni mgarrba. ... llli huwa llum stabilit li r-rimedju i tista’
taghti din il-Qorti huwa kumpens ghall-ksur tad-dritt fundamentali u mhux danni
Civili ghal opportunita’ mitlufa (Kost. 22.2.2013 fil-kawza fl-ismijiet Albert
Cassar et vs Onor. Prim Ministru et).

[I-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza Josephine Azzopardi pro et noe vs
Avukat Generali et, 12 ta’ Lulju 2019 rriteniet li “Hu ben stabbilit fil-
gurisprudenza ta’ dawn il-Qrati li rimedju Kkostituzzjonali ma jfissirx
necessarjament ir-rimbors tal-valur shih fuq is-suq lis-sid (Q. Kost. 1/2017,
Chemimart Ltd [C74] v. Avukat Generali et, deciz 14 ta’ Dicembru, 2018.).

Dan ghal diversi ragunijiet li din il-Qorti fissret fis-sentenza fl-ismijiet Josephine
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J

Azzopardi pro et noe v. Onor. Prim’Ministru et (Q. Kost. 80/14 deciz 25 ta
April, 2018).

Jigi osservat li |-kalkoli tal-attrici ma jgisux il-ghan legittimu u socjali tal-ligi, il-
fatt illi I-ligi tehlisha mill-obbligazzjoni tat-tiswijiet, il-fatt li fost ir-rimedji hemm
dak li jippermettilha tfittex li tiehu lura I-fond bla ma tinzamm milli taghmel hekk
b’applikazzjoni tal-Art. 12A tal-Kap. 158, u I-fatt illi I-Art. 1 tal-Ewwel Protokoll
ma jiggarantix dhul dagskemm jaghti s-suq hieles. Qieghda tassumi wkoll illi
kinet sejra ssib min jikri |-appartament ghaz-zmien kollu li ghalih gieghda
tippretendi kumpens, u wkoll mill-2002, u li dan il-kerrej kien sejjer jassumi hu I-
obbligazzjoni ta’ manutenzjoni u tiswijiet....

....... Kif gie ritenut fis-sentenza ta’ din il-Qorti deciza fil-31 ta’ Ottubru, 2014, fl-
Ismijiet Igino Trapani et v. Kummissarju tal-Artijiet u Avukat Generali u
citata wkoll mill-ewwel Qorti fis-sentenza appellata, kull kaz ghandu jigi trattat u
deciz fuq il-fattispecie tieghu. II-Qorti zzid tghid ma’ dan li ghandu jigi kkonsidrat,
kemm il-htiega li I-Istat jipprovdi ghal akkomodazzjoni socjali u wkoll min-naha
I-ohra dawk il-fatturi i gharrfet I-ewwel Qorti fis-sentenza taghha u li din il-Qorti
tikkondividi.

[I-Qorti tikkonsidra li I-ewwel Qorti ma naqgset bl-ebda mod fl-ezercizzju taghha
filkkomputazzjoni tal-kumpens, izda izzid mal-konsiderazzjonijiet tal-ewwel
Qorti, dawk il-konsiderazzjonijiet maghmula minn din il-Qorti stess fis-sentenzi
taghha ricenti fl-ismijiet Josephine Azzopardi pro et noe v. Onor.
Prim’Ministru et (Q. Kost. 72/2015, 75/2014, 77/2014, 80/2014, 81/2014,

82/2014, 85/2014, 87/2014, 88/2014, 90/2014, 91/2014, 94/2014, 95/2014,
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96/2014 u 98/2014, decizi 25 ta’ April, 2018; Q.Kost. 93/2014 deciz 31 ta’
Jannar 2019; Q.Kost. 79/2014 u 97/2014 decizi 29 ta’ Marzu 2019) li ghalihom
qed issir debita riferenza, fejn fsfond u fcirkostanzi simili, din il-Qorti elenkat
diversi fatturi relevanti ghal-likwidazzjoni ta’ kumpens xieraq applikabbli ghal
kaz odjern u li huma s-segwenti:

(i) il-fatt li kienet |-attrici flimkien ma’ hutha li ippermettew lill-okkupanti li jkomplu
jzommu I-fond sal-2007 meta, bejn I-2002 u I-2007, gabel ma ddahhal I-art. 12A
tal-Kap. 158, setghu fittxew l-izgumbrament taghhom;

(i1) iz-zmien bejn 1-2007 u meta hadet lura I-pussess battal tal-appartament li |-
attrici damet imcahhda mit-tgawdija ta’ hwejjigha minghajr kumpens xieraq;

(i) il-valur tas-suq tal-fond u I-valur lokatizju tieghu ghalkemm dan ma jfissirx
necessarjament li I-attrici kienet sejra ssib tikrih dagshekk u bl-istess
kondizzjonijiet dwar responsabilita’ ghal tiswijiet bhal fil-kaz ta’kiri kontrollat;
(iv) I-ghan legittimu u socjali tal-ligi impunjata;

(v) il-fatt li I-kumpens li jinghata ghall-ksur tad-drittijiet fondamentali ma huwiex
l-istess bhad-danni civili izda, minkejja dan ghandu jkun kumpens shih li, kemm
jista’jkun, igieghed lill-attur fil-posizzjoni li kien ikun fiha li kieku dak il-ksur ma
sehhx;

(vi) Il-incertezza li ghaddiet minnha l-attrici dwar jekk qattx setghet tiehu
hwejjigha lura, u meta;

(vii) il-fatt i kienet imcahhda wkoll mill-possibilita’ Ii tizviluppa [-arja tal-

appartament, u
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(viii) il-fatt li biex tiehu dan ir-rimedju l-attrici kellha taghmel spejjez biex tiftah
din il-kawza u biex tfittex I-izgumbrament tal-okkupanti tal-fond.” (Q.Kost.
72/2015, Josephine Azzopardi et v. Onorevoli Prim’Ministru et, deciz 25 ta’
April 2018.)....

....... Tenut kont li I-Qorti hi tal-fehma Ii m’ghandhiex tiddipartixxi fil-kaz odjern
mill-limiti  tal-kumpens generalment likwidat fkazijiet simili (Ghalkemm il-
fattispecie tal-kull kaz jinbidel, ara Q. Kost. 1/12, Raymond Cassar
Torreggiani et v. Avukat Generali et, deciz 29 ta’ April, 2016 €5,000, Q. Kost.
12/13, lan Peter Ellis pro et noe v. Maggur Alfred Cassar Reynaud et, 27 ta’
Jannar, 2017, €15,000; Q. Kost. 2/17, Maria Pia sive Maria Galea v. Avukat
Generali et, 14 ta’ Dicembru, 2018, €10,000; Q. Kost. 1/17, Chemimart Ltd v.
Avukat Generali et, 14 ta’ Dicembru, 2018, €5,000; Q. Kost. 8/16, Sergio
Falzon et v. Alfred Farrugia et, 714 ta’ Dicembru, 2018, €15,000 ; u Q. Kost.
7/17, Alessandra Radmilli v. Joseph Ellul et, 14 ta’ Dicembru, 2018, €25,000
u in partikolari is-sentenzi fl-ismijiet Josephine Azzopardi pro et noe v. Onor.
Prim’Ministru decizi fil-25 ta’ April, 2018, skont ir-riferenza fin-nota ta’ qabel
din) sabiex tinzamm ir-relattivita™ fir-rigward u, wara li hadet is-suespost in
konsiderazzjoni, gieghda tikkonsidra li l-aggravju tar-Rikorrenti mhuwiex
gustifikat.”

Ghal likwidazzjoni ta’ kumpens xieraq fid-dawl tal-fatturi suesposti, |-Qorti
tapplika |-istess konsiderazzjonijiet tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem

(QEBD) fis-sentenza Cauchi v. Malta applikazzjoni numru 14013/19 datata 25

ta’ Marzu 2021, paragrafi 101-109.
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Fl-evalwazzjoni minnha tad-dannu pekunjarju dovut lill-applikant bhala
kumpens ghat-telf ta’ kontroll, uzu u tgawdija tal-proprjeta tieghu, I-QEBD
gieset, sa fejn kien xieragq, il-valuri lokatizzji fis-sug Malti tal-proprjeta matul il-
perjodi rilevanti. Hija wkoll ikkunsidrat I-ghanijiet legittimi u |-“interess pubbliku”
ta’ dawn ir-restrizzjonijiet li jiggustifikaw kumpens anqas mill-kumpens shih i
altrimenti jkun dovut skont il-valur tas-suq hieles. F’dan ir-rigward il-QEBD
nnotat li I-mizuri kontestati fkawzi ta’ din ix-xorta gew megqjusa li kellhom bhala
ghan legittimu |-protezzjoni so¢jali tal-kerrejja. [I-QEBD madankollu sabet ukoll
li I-htiega u l-interess generali ghal din il-protezzjoni li setghet kienet ezistenti
fMalta fis-sena 1979 (meta I-ligi dahlet fis-sehh bl-Att XXIII) battiet matul il-kors

tat-tlett deceniji li segwew minn dik is-sena. F'dan I-isfond il-QEBD qieset li ghall-

finijiet tal-ghoti ta’ kumpens, tali valuri lokatizzi jithaggsu b’madwar 30% abbazi

ta’ dak I-ghan legittimu. 1I-QEBD ziedet tghid li ragunijiet ohra ta’ interess

pubbliku jistghu ma jiggustifikawx tali tnaqqis.

[I-QEBD acc¢ettat ukoll li I-proprjeta, kieku ma kienetx hekk suggetta ghal din il-
legislazzjoni impunjata, mhux bilfors kienet sejra tinkera matul il-perjodu kollu.
Dan specjalment fid-dawl ta’ kif sploda s-suq tal-propjeta’ ricentement. [I-QEBD

ghaldaqgstant gieset bhala accettabli li jitgies |i t-telf attwali kien ingas minn dak

iddikjarat, b’mill-ingas 20%.

Maghdud dan, il-QEBD qieset li |-kera li l-applikant ikun diga réieva ghall-

perjodu rilevanti_ghandu jithaggas mill-kalkolu rilevanti. F'dan ir-rigward, il-

QEBD rriteniet li I-kera li ghandha hekk tithaggas hija dik applikabbli bl-istess
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ligi. Dan peress li lI-applikant stess ghazel minn jeddu li ma jzidx il-kera ghal
perjodu taz-zmien miftiehem.

[I-QEBD kkunsidrat li ghandu jigi mnaqqas ukoll l-ammont globali moghti mil-
Qorti nazzjonali, liema ammont jibga’ pagabbili lill-applikant jekk ma jkunx ghadu
gie hekk mhallas lilu.

Fl-ahhar nett, il-QEBD tenniet li, in virtu ta’ dak li jiddisponi I-Artikolu 41 tal-

Konvenzjoni, ma dan I-ammont ghandu jizdied hlas ta’ 5% imghax darba wahda
biss. Dan sabiex jaghmel tajjeb ghat-telf tal-valur tal-kumpens matul iz-zmien
minhabba kundizzjonijiet ekonomici nazzjonali bhal livelli ta’ inflazzjoni u rati ta’
interess.

Din il-Qorti ghaldaqgstant issib xieraq li jithallas kumpens lir-Rikorrenti fis-somma
ta’ tmienja u tletin elf ewro (€38,000). Dan I-ammont ghandu sentendi jithallas
mill-Avukat tal-Istat li, kif jixhed ismu stess, qed jirraprezenta I-Istat. Kif gia
inghad supra, |-prezenza tal-inkwilin fkawzi bhal dawn hija biss mehtiega ghall-
integrita’ tal-gudizzju (ara fost ohrajn Margaret Psaila et vs |-Avukat Generali
et, 27 ta’ Gunju 2019).

Decide:

Ghaldagstant u ghar-radunijiet fug imsemmija, il-Qorti gieghda taqta u
tiddeciedi din il-kawza billi;

Tichad l-e¢¢ezzjonijiet tal-Avukat tal-Istat;

Tichad l-e¢¢ezzjonijiet tal-inkwilina Intimata;
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Tilga’ limitatament I-ewwel talba tar-Rikorrenti u tiddikjara u tiddeciedi illi fil-
konfront tar-Rikorrenti, I-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri
tal-Bini, Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, kif kienet vigenti fiz-zmien li gie istitwita din
l-azzjoni, taw dritt ta’ rilokazzjoni perpetwa lill-intimata Grace Borda tal-fond bin-
numru 23, Misrah tal-Madonna Medijatrici, Haz-Zabbar, bil-konsegwenza li gew
vjolati d-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti sancit fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’

Malta);

Tilga’ t-tieni talba tar-Rikorrenti u tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat |-Avukat
tal-Istat huwa responsabbli ghall-kumpens dovut lir-rikorrenti b’konsegwenza
tal-operazzjonijiet tal-ligijiet succitati fit-talba precedenti, prec¢izament mid-29 ta’
Marzu 2003 in kwantu ghan-nofs indiviz u mit-13 ta’ Lulju 2011 in kwantu ghan-
nofs indiviz I-iehor sal-1 ta’ Gunju 2021;

Tilga’ t-tielet talba u tillikwida I-istess kumpens talvolta dovut lir-rikorrenti fl-

ammont tmienja u tletin elf ewro (€38,000).

Tilga’ r-raba’ talba tar-Rikorrenti u tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat
ihallas Il-istess kumpens u danni likwidati fl-ammont ta’ tmienja u tletin elf ewro
(€38,000), bl-imghax legali mid-data tas-Sentenza sad-data tal-pagament

effettiv.

Bl-ispejjez kollha, inkluzi tal-inkwilina Intimata, jithallsu mill-Intimat Avukat tal-

Istat.
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Tordna lir-Registratur Qrati Civili u Tribunali sabiex jibghat kopja ta’ din is-
sentenza lill-Ispeaker tal-Kamra tad-Deputati skont |-artikolu 242(1) tal-Kap. 12

tal-Ligijiet ta’ Malta malli din is-sentenza tghaddi in gudikat.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur

28



