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QORTI CIVILI

PRIM’'AWLA
(Gurisdizzjoni Kostituzzjonali)

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tas-16 ta’ Settembru, 2022

Rikors Kostituzzjonali Numru 677/2021 LM

ll-Perit Paul Camilleri (K.l. nru. 24555(M))
u martu I-Avukatessa Dottor Fiorella de Marco (K.l. nru. 381059(M))

Vs.

Mario Gauci (K.I. nru. 613654(M)) u martu
Philomena Gauci née Galea (K.l. nru. 575855(M))
u L-Avukat tal-Istat

lI-Qorti,

1. Rat ir-Rikors imressaq fil-21 ta’ Ottubru, 2021, mir-rikorrenti il-Perit Paul
Camilleri (K.l. nru. 24555(M)) u martu I-Avukatessa Dottor Fiorella de Marco
(K.l. nru. 381059(M)) [minn issa ‘| quddiem ‘ir-rikorrenti’], fejn issottomettew

dan li gej:
“Jesponu bir-rispett:
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1. i r-rikorrenti huma proprjetarji tal-ghelieqi maghrufa bhala ‘Il-Blat’, imlaggma
Ta’ Safsafa sive Tal-Wied, fil-kontrada tal-Wardija, San Pawl il-Bahar, tal-kejl ta’
disat elef u hames mija wiehed u ghoxrin metri kwadri (9,521m2) u li jmissu mill-
Ibi¢c ma’ sqagq li jibda minn Triq il-Qalb ta’ Marija (precedentement maghruf bhala
Triq il-Jenc) u li jinZel tul il-wied maghruf bhala Wied Bufula, mill-majjistral ma’
beni tal-familja Hili (precedentement beni tal-familja Bugeja), mix-xlokk mat-
trejqa li taghti sija ghall-proprjeta ta’ Pacifico Gauci sija ghall-istess ghelieqi tas-
sidien, u mill-grigal ma’ beni tal-istess sidien, libera u franka bid-drittijiet u
pertinenzi taghha kollha, u dan ai termini tal-pjanta hawn annessa u mmarkata
bhala “Dokument A”.

2. llli I-ghelieqi in kwistjoni kienu gew akkwistati mir-rikorrenti ai termini ta’ att
datat it-tmintax (18) ta’ Dicembru tas-sena elf, disa’ mija, hamsa u disghin (1995)
fl-atti tan-Nutar Dottor Pierre Cassar, kopja ta’ liema tinsab hawn annessa u
mmarkata bhala “Dokument B”.

3. i l-istess ghelieqi kienu gew mghoddija fil-pussess ta’ Carmelo Gauci, bin Carlo
u Carmela née Tonna u kien joqghod il-Wardija limiti ta’ San Pawl il-Bahar i miet
fil-hmistax ta” Marzu tal-elf disa’ mija sitta u disghin (15.3.1996).

4. lli gabel il-mewt ta’ Carmelo Gauci din I-art kienet giet divisa, assenjata u
mahduma bejn uliedu Pacifico Gauci, Mario Gauci, Raymond Gauci u Margaret,
mart Emanuel Checuti u dan kif jirrizulta mill-premessi tal-Kuntratt datat il-hdax
(11) ta’ Gunju tas-sena elf, disa’ mija, sitta u disghin (1996) fl-atti tan-Nutar
Dottor Pierre Cassar, kopja ta’ liema tinsab hawn annessa u mmarkata bhala
“Dokument C”.

5. i kif jirrizulta mill-premessi tal-istess att riferit fil-paragrafu precedenti, |-
intimati kienu gew assenjati qabel il-mewt ta’ Carmelo Gauci, il-parti delineata
bl-ahdar u ndikata bl-ittra “B” fuq il-pjanta annessa mal-istess att, jew bl-ittra
“A” fuq is-site plan annessa ma’ dan ir-rikors bhala Dokument A, liema parti
effettivament jirrizulta illi ghandha kejl ta’ circa elf, tmien mija u erbghin metri
kwadri (1,840m?), konfinanti mill-Ibi¢, mill-majjistral u mill-grigal ma’ beni tar-
rikorrenti u mix-xlokk mat-trejqa li taghti sija ghall-proprjeta ta’ Pacifico Gauci,
sija ghall-din I-istess ghalqa assenjata lill-intimati kif ukoll ghelieqi ohra tas-sidien

6. i l-istess parti tal-ghelieqi kienet moghtija lill-intimati ghal skopijiet unikament
ta’ biedja, bil-gbiela annwali ta’ tliet Euro (€3) fis-sena pagabbli bil-quddiem kull
15 t'Awissu.

7. i gialadarba t-titolu ta’ lokazzjoni li ghandhom I-intimat Gauci huwa titolu ta’
gbiela ossia lokazzjoni agrikola, japplika I-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta.

8. i I-valur tal-proprjeta de quo huwa ta’ circa mija, hamsa u erbghin elf Euro
(€145,000) u dana kif jirrizulta mill-istima u deskrizzjoni relattiva tal-Perit Joseph
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Cassar datata I-1 ta’ Ottubru 2021 hawn annessa u mmarkata bhala “Dokument
D” u ghalhekk, il-proprjeta ghandha valur lokatizju sostanzjali u b’hekk tenut kont
tal-fatt illi I-gbiela pagabbli hija ta’ biss tliet Euro (€3) fis-sena, ¢ertament illi
hemm sproporzjon flagranti bejn il-valur lokatizju fuq is-suq hieles u I-valur
lokatizju kif impost mill-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, u konsegwentement bejn
id-drittijiet tar-rikorrenti bhala sid tal-ghelieqi in kwistjoni.

9. i I-Artikolu 4 tal-imsemmi Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta jiddisponi illi sid ta’
raba’ li tkun mikrija jista’ jigi awtorizzat jirriprendi lura I-pussess ta’ dik ir-raba’
biss jekk tikkonkorri xi wahda mic-cirkostanzi tassattivament elenkati fit-tieni
subinciz tal-istess artikolu, u fin-nuqqas li tinkorri mqar wahda minn dawn ic-
cirkostanzi, is-sid huwa ghall-finijiet u effetti kollha tal-ligi mgieghel illi jaccetta I-
proroga indefinita tal-lokazzjoni, u dan ghad illi tali proroga tkun ged issehh
kontra I-volonta tas-sid innifsu.

10. Illi oltre dan, a tenur tal-Artikolu 3 tal-Kap. 199 is-sid huwa prekluz milli jvarja jew
jimmodifika, jew milli jagixxi ghall-varjazzjoni jew ghall-modifika tal-
kundizzjonijiet lokatizji, inkluz izda mhux biss, ir-rata ta’ kera ossia gbiela
pagabbli lilu, jekk mhux bi ftehim bil-miktub mal-inkwilin, salv fil-kaz li tkun
tikkonkorri xi wahda mic-cirkostanzi tassattivament elenkati fl-imsemmi artikolu.
Fin-nugqas tal-konkors ta’ xi wahda mic-cirkostanzi msemmija, is-sid jkollu
effettivament jissokkombi ghall-proroga indefinita tal-lokazzjoni bl-istess
kundizzjonijiet, irrispettivament minn kull kunsiderazzjoni ohra li tista’ tkun
rilevanti ghall-kaz.

11. llli barra minn hekk, I-Artikolu 14 tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta espressament
jikkommina s-sanzjoni tan-nullita fil-konfront ta’ kull patt jew kundizzjoni li
jcahhad lill-inkwilin minn xi beneficcju moghti lilu permezz tal-Kap. 199, biex
b’hekk lanqas bil-kunsens tal-inkwilin ma jista’ sid jiftiehem biex itejjeb il-qaghda
tieghu fil-kuntest tal-kirja li biha hwejgu jkunu mghobbija.

12. Illi ghalhekk id-disposizzjonijiet tal-Kap. 199 qgieghdin icahhdu lir-rikorrenti mit-
tgawdija pacifika tal-possedimenti tieghu b’karenza tal-interess pubbliku
necessarju sabiex tali cahda tista’ tirrizulta gustifikata, u dan bi vjolazzjoni tad-
drittijiet tar-rikorrrenti kif tutelati mill-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Europea u mill-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni.

13. llli inoltre, d-drittijiet tar-rikorrenti geghdin jigu lezi wkoll billi d-disposizzjonijiet
tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta gieghdin iwasslu ghal kontroll u interferenza fl-
uzu u fit-tgawdija tal-proprjeta taghhom, liema kontroll u interferenza
jikkostitwixxu piz sproporzjonat li ged jitghabbaw bih ir-rikorrenti minghajr
kumpens xieraqg u adegwat.

14. i apparti dan kollu I-ligi hija diskriminatorja in konfront tas-sidien stante illi I-Att
XXXI tal-1995 u I-Att X tat-2009 ma japplikawx ghall-gabbellagg tal-gbiela tar-
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raba’ wagqt li fondi ohra — ossia proprjeta immobbiljari ohra — il-kirjiet taghhom
wara I-1 ta’ Gunju 1995 jistghu jigu terminati ghax iz-2mien miftiehem huwa r-
rabta bejn il-kontendenti.

15. llli a tenur tal-Att XVI tal-1967 ossia I-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta r-rikorrenti ma
jistghu qatt jitterminaw il-gbiela tar-raba’ peress illi minkejja li I-proprjeta mhijiex
tal-inkwilini huma ghandhom dritt li jassenjaw I-istess kirja lil uliedhom u/jew lin-
nies li jigu minnhom kif tistipula din I-istess Ligi filwaqt illi r-rikorrenti huma
kostretti jkomplu jircievu I-gbiela irrizorja ta’ tliet Euro (€3) fis-sena, u dan meta
I-valur tal-ghalqa de quo fis-suq hieles huwa ta’ mill-inqas mija, hamsa u erbghin
elf Euro (€145,000).

16. llli kull awment li jista’ talvolta jakkorda I-Bord dwar il-Kontroll ta’ Kiri ta’ Raba’
huwa xorta irriorju u ma jikkombacjax mal-valur lokatizju tal-istess proprjeta fis-
sugq.

17. llli r-rikorrenti m’ghandhomx rimedju effettiv ai termini tal-Artikolu 6 tal-
Konvenzjoni Europea stante illi huma ma jistghux iZidu il-kera b’mod ekwu u gust
skont il-valur tas-suq illum stante illi dak li effettivament huma jistghu jircievu
huwa dak kif limitat bil-Kap. 199 tal-Ligijiet ta” Malta.

18. Illi dan kollu gja gie determinat fil-kawzi Amato Gauci vs Malta no. 47045/06
deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fil-15 ta’
Settembru 2009 u Lindheim and others vs Norway nru. 13221/08 u 2139/10
deciza fit-12 ta’ Gunju 2012 u Zammit and Attard Cassar vs Malta applikazzjoni
nru. 1046/12 deciza fit-30 ta’ Lulju 2015.

19. llli gialadarba r-rikorrenti ged isofri minn nuqqas ta’ “fair balance” bejn I-interessi
generali tal-komunita u I-bZzonnijiet u protezzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-
bniedem kif deciz b’Beyeler vs Italy nru. 33202/96, J.A. Pye (Oxford) Ltd and J.A.
Pye (Oxford) Land Ltd vs the United Kingdom [GC], nru. 44302/02, § 75, ECHR
2007-11l) u ghalhekk hemm leZjoni tal-principju ta’ proporzjonalita kif gie deciz
f’Almeida Ferreira and Melo Ferreira vs Portugal nru. 41696/07 § 27 u 44 tal-21
ta’ Dicembru 2010.

20. lli zgur ma jistax jigi implikat illi r-rikorrenti rrinunzja ghad-dritt tieghu biex huwa
jircievi kera gusta ghal hwejgu stante li zgumbrament tal-inkwilini huwa kwazi
impossibbli.

21. Illli r-regolamenti ta’ kontroll tal-kera huma interferenza mad-dritt tas-sid ghall-
uzu tal-proprieta taghhom stante illi dawn I-iskemi ta’ kontroll tal-kera u
restrizzjonijiet fuq id-dritt tas-sid li jittermina I-kirja tal-inkwilin u wisq ingas ta’
min qged jipprova jippresta lilu nnifsu bhala inkwilin meta mhuwiex, jikkostitwixxi
kontroll tal-uzu tal-proprjeta fit-termini tat-tieni paragrafu tal-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Europea (vide Hutten-Czapska vs Poland
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[GC], nru. 35014/97, §§ 160-161, ECHR 2006-VIIl, Bitto and Others vs Slovakia,
nru. 30255/09, § 101, 28 ta’Jannar 2014 u R&L, s.r.o. and Others §108);

22. Illiinoltre, il-Ligi hija diskriminatorja sia ai termini tal-Artikolu 45 tal-Kostituzzjoni
ta’ Malta u I-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea.

23. llli I-valur lokatizju tal-fond huwa ferm oghla minn dak li I-Ligi imponiet li r-
rikorrenti ghandhom jircievu b’tali mod illi bid-disposizzjonijiet tal-Artikolu 34, 37
u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Artikolu 14 u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea, kif ukoll il-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, mhux biss
ikkawzaw diskriminazzjoni bejn proprjeta immobbiljari u ohra ossia bejn fondi
urbani ghax inzerta illi minflok li I-fond huwa dar u/jew fond kummercjali huwa
ghelieqi u ghalhekk dan ukoll jilledi d-drittijiet kostituzzjonali kif protetti taht I-
Artikolu tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, kif ukoll tal-Artikolu 1 u 14 tal-Protokoll Nru.
1 u I-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea u ghalhekk il-Ligi fug imsemmija
ghandha tigi ddikjarata anti-kostituzzjonali u ghandha tigi emendata, kif del
resto diga gie deciz mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-kawza Amato
Gauci vs. Malta — deciza fil-15 ta’ Settembru, 2009 u Zammit and Attard Cassar
vs Malta deciza fit-30 ta’ Lulju 2015 mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet
Fundamentali tal-Bniedem u fejn gie deciz li I-imposizzjoni ta’ kirja unilaterali ghal
perijodu indeterminat lid-dixxendenti tal-inkwilin originali minghajr ebda limitu u
minghajr ma pprovditilhom kera gusta u ekwa u ghalhekk fic-cirkostanzi huma
ghandhom jircievu danni pekunjari bl-interessi kontra I-intimati u |-
izgumbrament mill-fond stante I-piz zejjed li r-rikorrenti ged jerfghu minhabba
legislazzjoni ingusta u mhux ekwa u li ma tikkreax bilanc¢ bejn I-inkwilin u dawk
tas-sid.

24. Illi I-Qorti Kostituzzjonali Maltija wkoll diga ppronunzjat ruhha f'dan ir-rigward,
fil-kawza Rikors Nru. 133/2018/1 fl-ismijiet J&C PROPERTIES LIMITED (C-29114)
VS PULIS NAZZARENO ET, deciza fit-23 ta’ Novembru 2020, fejn fuq talbiet simili
ghal dawk tal-kawza odjerna, I-istess Qorti sabet ksur tad-drittijiet tas-socjeta
rikorrenti mhares taht I-Art. 37 tal-Kostituzzjoni u taht I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, u b’hekk iddikjarat illi I-konvenuti Pulis ma
jistghux jingdew iktar bid-disposizzjonijiet tal-art. 3, 4 u 14 tal-Kap. 199 safejn
dawk id-disposizzjonijiet jaghtuhom jedd ta’ rikolazzjoni obbligatorja.

25. llli hawnhekk ged issir riferenza ukoll ghall-kawza deciza mill-Prim Awla tal-Qorti
Civili, rikors nru 228/19 JZM fl-ismijiet “Avukat Dottor Francis Lanfranco vs
Avukat Generali” deciza fit-18 ta’ Marzu 2021 fejn il-qorti ddikjarat illi I-Artikolu
3, 4 u 14 jaghtu d-dritt ta’ rilokazzjoni lill-intimati Galea u huma bi ksur tal-
jeddijiet fundamentali kif imharsa bl-Artikolu 37 u 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta
u tal-Artikolu 6 u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea
u ddikjarat illi I-intimati Galea ma jistghux jibqghu jistriehu fuq id-disposizzjonijiet
tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta.
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26. Id-dannireklamati huma mis-sena 1995 ossija minn mindu r-rikorrenti akkwistaw
l-imsemmija ghelieqi sal-prezentata tar-rikors odjern.

GHALDAQSTANT, ir-rikorrenti jitlob bir-rispett lil din |-Onorabbli Qorti, prevja
kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna u ghar-ragunijiet premessi, sabiex
jghidu I-intimati ghaliex m’ghandhiex:

(I) Tiddikjara u Tiddeciedi illi d-disposizzjonijiet tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta,
b’mod partikolari, izda mhux biss, I-Artikoli 3, 4 u 14 tal-istess Kap. 199
gieghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimati Mario Gauci
(613654M) u martu Philomena Gauci (575855M) ghall-ghelieqi, kif fuq
deskritta f'aktar dettall, u dawn qed jirrenduha impossibbli lill-istess rikorrenti
li jirriprendu I-pussess tal-imsemmija proprjeta.

(ll) Konsegwentement Tiddikjara u Tiddeciedi illi ged jigu lezi d-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta taghhom ossia ghal-
ghelieqi, kif fug deskritta f'aktar dettall, ilhom mqgabbla ghal snin twal lill-
intimati bil-gbiela ta’ tliet Euro (€3) pagabbli bil-quddiem kull 15 t’Awissu, kif
protetti mill-Artikolu 37 u 39 tal-Kostituzzjoni ta” Malta u mill-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta) u anke mill-Artikolu 6 tal-istess Konvenzjoni u b’hekk
taghtihom ir-rimedji kollha li jidhrilha xierqa fis-sitwazzjoni.

(lll) Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimati jew min minnhom huma responsabbli
ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-
operazzjonijiet tal-Att XVI tal-1967 ossia I-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta li ma
kreawx bilanc gust bejn id-drittijiet tas-sidien u dak tal-inkwilini, stante illi ma
jirriflettux is-suq u lanqas il-valur lokatizju tal-proprjeta in kwistjoni, u dan ai
termini tal-Ligi.

(IV) Tillikwida I-istess kumpens u danni pekunjarji u non pekunjarji kif sofferti mir-
rikorrenti ai termini tal-Ligi.

(V) Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom jhallsu I-istess kumpens u danni
hekk likwidati, bl-imghax legali tat-8% fis-sena sad-data tal-effettiv
pagament.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimati ghas-subizzjoni.”

2. Rat ir-Risposta tal-intimat Avukat tal-Istat [minn issa 'l quddiem ‘l-intimat
Avukat tal-Istat’], li giet ipprezentata fil-15 ta’ Novembru, 2021, fejn inghad kif
gej:

“Jecepixxi bir-rispett:
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1. llli b’referenza ghall-ewwel talba tar-rikorrenti, din mhijiex misthoggha ghaliex
mhux minnu li I-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta jaghmilha impossibbli ghall-
istess li jiehdu lura I-ghalqa, infatti I-artikolu 4 tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta
jsemmi ghadd ta’ sitwazzjonijiet fejn il-kirja agrikola tista’ ma tiggeddidx;

2. llli sa fejn it-tieni talba tinsab mibnija fuq I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta,
din it-talba ma ghandix tintlaga’ u dan stante li ai termini tal-artikolu 37(2)(f) tal-
Kostituzzjoni, ebda haga f’'dan I-artikolu m’ghanda tinftiehem li tolgot I-ghemil

jew hdim ta’ xi ligi sa fejn din tkun tipprovdi ghat-tehid ta’ pussess jew akkwist

ta’ proprjeta li ssehh fil-kuntest ta’ kirja. Illi I-artikolu 37 m’ghandux japplika

f’kazijiet fejn fl-ahhar mill-ahhar il-fatti ma jirrelatawx ma deprivazzjoni ta’ titolu;

3. llli b’hekk, il-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta ma jmurx kontra [-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ghaliex bl-applikazzjoni tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, r-rikorrenti
ma tilfux ghal kollox il-jeddijiet taghhom fugq il-gid inkwistjoni, tant hu hekk, li I-
artikolu 4 tal-Kap 199 isemmi lista shiha ta’ cirkostanzi ta’ meta sid ta’ art
agrikola jista’ jitlob li I-kirja taghha ma tibgax tiggedded u b’hekk tigi lura
ghandu. Minbarra dan, ir-rikorrenti bhala s-sidien jistghu jitolbu wkoll li jinbidlu
I-kundizzjonijiet tal-kirja sabiex dawn jigu jirriflettu kirjiet ohra li huma
paragunabbli skont kif imsemmi fl-artikolu 3 tal-Kap 199;

4. lli safejn I-ilment tar-rikorrenti huwa msejjes fuq I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, ghandu jinghad li skont il-proviso ta’ dan I-
istess artikolu, I-Istat ghandu kull jedd li jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu xierqa
u dan sabiex jikkontrolla I-uzu ta’ proprjeta skont I-interess generali, specjalment
tal-art agrikola;

5. llli f'dan is-sens huwa maghruf fil-gurisprudenza li I-Istat igawdi minn diskrezzjoni
wiesgha sabiex jidentifika x’inhu mehtieg fl-interess generali u sabiex jistabilixxi
liema huma dawk il-mizuri mehtiega ghall-harsien tal-interess generali.
Sewwasew fil-kaz taghna, il-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandu: (i) ghan
legittimu ghax johrog mil-ligi, (ii) huwa fl-interess generali ghax huwa mahsub
biex iheggeg u jhares it-tkabbir ta’ prodotti agrikoli, fjuri u sigar tal-frott li huma
mehtiega ghall-hajja tal-bniedem; u (iii) iZzomm bilan¢ gust u xieraq bejn |-
interessi tas-sid, tal-gabillott u tal-poplu b’mod generali;

6. i ghalhekk meta wiehed jizen dan kollu, il-konkluzjoni hija li anke dan il-parti
tal-ilment tar-rikorrenti dwar in-nuqqas ta’ proporzjonalita mhuwiex misthoqq
ghaliex ma hemm Il-ebda ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea;

7. llidwar l-ilment mibni fuq I-artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea u I-artikolu 39 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, I-esponent jissottometti li I-kuncett kollu ta’ smigh xieraq
ma jdurx mal-interpretazzjoni tal-ligi sostantiva izda huwa mixhut
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esklussivament fuq il-“procedural fairness” ta’ kawza. L-access ghall-gorti ma
ffissirx li I-ligi ghandha tinkiteb kif tkun tixtieq parti;

Tassew il-jedd ta’ smigh xieragq, fil-generalita tal-kazijiet, jidhol biss: (i) meta ma
jkunx hemm tribunal indipendenti u imparzjali; (ii) meta jkun hemm dewmien
ingustifikat waqt is-smigh tal-kawZza; (iii) meta s-smigh jissokta fl-assenza tal-
parti fil-kawza; (iv) meta parti ma tinghatax id-dritt li tinstema’ (audi alterem
partem) u/jew li tressaq il-kaz taghha kif imiss; u (v) meta s-sentenza tinghata
minghajr motivazzjoni. Huwa bil-bosta evidenti li f'dan il-kaz ma teZisti I-ebda
wahda minn dawn Il-ipotezijiet imsemmija u ghalhekk wiehed fi Zzgur ma jistax
jitkellem fuq vjolazzjoni ta’ smigh xieraq;

8. Ghalkemm huwa veru li minn Zvilupp tal-gurisprudenza min-naha tal-organi
gudizzjarji fi Strasburgu gie stabbilit li bhala parti mill-artikolu 6 wiehed ghandu
jinghatalu wkoll il-jedd ta’ access lil qorti jew tribunal indipendenti u imparzjali,
madankollu dan ma ffissirx u ma jsarrafx fi dritt illi wiehed m’ghandux ikun
soggett ghal-ligi sostantiva li tirregola s-sitwazzjoni, b’hekk I-ilment ghandu jigi
michud ukoll;

9. lli ghadu mhux maghruf jekk ir-rikorrenti irrikorrewx ghal rimedju quddiem
Kontroll tal-Kiri ta’ Raba’;

10. llli b’referenza lejn it-tielet, ir-raba’ u I-hames talba, illi ladarba ma hemmx ksur
kostituzzjonali jew konvenzjonali, ma jistghux jintlagghu dawn it-talbiet;

11. Illi b’referenza wkoll lejn I-hames talba, u minghajr pregudizzju ghas-suespost,
kull imghax li jista’ jkun dovut, ghandu jkun dovut mid-data tas-sentenza tal-
Ewwel Qorti, jekk ikun il-kaz u mhux mid-data tal-prezentata tal-kawza stante i
l-ammont dovut la hu cert u anqas likwidu jew dovut.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri bil-permess ta’ din I-Onorabbli Qorti.

Ghaldagstant fid-daw! ta’ dawn ir-ragunijiet, I-esponent umilment jitlob lil din I-
Onorabbli Qorti joghgobha tichad it-talbiet kollha tar-rikorrent bl-ispejjez kontra
taghhom.

3. Rat ir-risposta tal-intimati Mario Gauci (K.l. nru. 613654(M)) u martu
Philomena Gauci née Galea (K.l. nru. 575855(M)) [minnissa’l quddiem ‘l-intimati

Gauci’], fejn gie eccepiet is-segwenti:

“Jesponu bir-rispett ILLI:
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1. Qabel kollox ir-rikorrenti gieghdin jilmentaw li gew imkasbra fil-jedd ta’ gidhom,
u ghalhekk, dawn jehtiegu li I-ewwel jipprovaw t-titolu taghhom kif trid il-ligi.

2. Preliminarjament u fit-tieni lok, ir-rikorrenti (li gieghdin jilmentaw min qgbiela
baxxa in perpetwita) ma eZzawrixxewx ir-rimedji ordinarji li tipprovdi lilhom il-
ligi senjatament f’'dak provdut mill-Kapitolu 199 tal-Ligijiet Maltin. Ghalhekk, I-
azzjonijiet provduti lir-rikorrenti fil-Kapitolu 199, kellhom jigu nvokati gabel ma
saret din l-azzjoni.

3. Fit-tielet lok, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, l-esponenti m’humiex u
qgatt ma jistghu jkunu responsabbli ghal kwalunkwe nuqqas li din I-Onorabbli
Qorti tista’ ssib fil-legizlamenti li saru tul iz-zmien mill-Gvern, bil-hidma u bl-
introduzzjoni tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta u allura, kwalunkwe rimedji
moghtija ma ghandhomx ikunu tali li jmorru kontra l-esponenti. Fi kwalunkwe
kaz, b’zieda mal-premess, u subordinarjament I-esponenti m’ghandhomx jigu
megqjusa bhala I-legittimi kuntraditturi ghall-azzjoni imressqa mir-rikorrenti.

4. Fir-raba’ lok, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, fi kwalunkwe decizjoni li
joghgobha taghti din I-Onorabbli Qorti, jehtieg dejjem illi jittiehed kont tan-
nuqqas ta’ responsabbilta tar-rikorrenti ghal-lanjanzi mressqa minnhom. Illi in
oltre, qatt u fl-ebda hin ma jistghu r-rikorrenti jargumentaw li b’xi mod jew iehor
sofrew u/jew ged isofru u/jew id-drittijiet li huma akkwistaw jew imgarrba ’l
ghaliex meta I-istess rikorrenti akkwistaw (fn. 1 Att komprovendita, fl-atti tan-
Nutar Pierre Cassar, maghmul fit-18 ta’ Dicembru 1995) I-art in kwistjoni kienu
jafu sewwa li a) kienu ged jakkwistaw Il-art “bhala imqabbla lit-terzi”, u b) li (dak
iz-zmien) dawn it-terzi (fosthom l-esponenti) kellhom titolu ta’ qbiela li kien
protett taht il-Kapitolu 199 tal-Ligijiet Maltin. Fil-fatt l-ebda garanzija ta’
pacifiku pussess mill-vendituri fuq I-att tal-akkwist ma kienet inghatat lir-
rikorrenti qua kumpraturi, fuq I-istess att.

5, Fil-hames lok, u minghajr ebda pregudizzju ghal-premess, tenut kont r-rikorrenti
gieghdin jinvokaw il-protezzjoni tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, ghandu jinghad li
r-rikorrenti imkien u qatt ma sofrew tehid forzuz tar-raba’ de quo. Se mai din il-
proprjeta giet biss ikkontrollata u mhux mehuda bil-forza. Illi allura r-rikorrenti
gatt ma jistghu jinvokaw dan Il-artikolu biex fuqu jsejjsu t-talbiet taghhom.
Altrimenti ir-rikorrenti, anke bil-hidma tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta ma
gewx imnezza minn kull dritt Ii dawn ghandhom fuq dan ir-raba’. Tabilhaqq u
f’kaz li l-istess rikorrenti jipprovaw li huma is-sidien tal-art, skont il-ligi, it-titolu
taghhom jibga’ bla mittiefes anke bil-hidma tal-ligijiet antiki li jirregolaw il-
gbiela. Ghalhekk I-ilment tar-rikorrenti mhux milqut fil-parametri tal-artikolu 37
tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea, u konsegwentement ghandu jigi imwarrab.
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6. Fis-sitt lok, u minghajr ebda pregudizzju ghall-premess, I-invokazzjoni tal-
artikolu 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-artikolu 6 tal-Konvenzjoni hija
improponibbli. Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta imkien ma jimbarra access fil-
litigjuz; wisq anqas johloq xi lezjoni ta’ nugqas ta’ smiegh xieraq. Tabilhaqq ir-
rikorrenti ma jistghux jilmentaw min tali nuqqas jekk din hija I-ewwel u I-unika
kawza li infethet bejn il-partijiet.

7. Fis-seba’ lok — u peress li r-rikorrenti ghamlu riferenza (premessi numri 24 u 25
tar-rikors) ghal dak li gie deciz fis-sentenza ‘J&C Properties Limited vs Pulis
Nazzareno’ (rif. 133/2018/1) (fn. 2 U anke ghas-sentenza ‘lI-Avukat Dottor
Francis Lanfranco vs Avukat Generali’ (rif. 228/2019)) — liema sentenza fethet
it-trig ghall-izgumbrament tal-bdiewa li jgawdu min titolu ta’ gbiela protett bil-
ligi (minkejja li talba f’dan is-sens minn naha tar-rikorrent ma saritx) ghandu
jinghad li din I-Onorabbli Qorti, dejjem trid tara li jsir bilanc — bejn il-weggha
tas-sidien u bejn ic-cirkostanzi li jsibu ruhhom fihom intortament I|-inkwilini
bdiewa bhall-esponenti de quo. Dawn m’ghandhomx jahtu u/jew iwiegbu ghan-
nuqqasijiet legislattivi. Huwa minnu li din I-Onorabbli Qorti hija moghnija
b’setghat infiniti li forum ohrajn m’ghandhomx, izda ma jfissirx li s-sejbien tal-
lezjoni tad-drittijiet fundamentali inflitta mill-Istat, ghandha twassal ghall-
eventwali zgumbrament tal-bdiewa li ghal snin shah — taht il-protezjoni u
b’ubbidjenza lejn il-ligi — hadmu r-raba’ kif imiss, hallsu I-gbiela, u harsuh dags
li kieku kien taghhom. llli, frankament jekk din [-Onorabbli Qorti joghgobha
tnehhi |-protezzjoni tal-Kapitolu 199, tali decizjoni sejra twassal ghal ksur tad-
drittijiet tal-bdiewa min naha I-ohra. llli fi kwalunkwe kaz, kwalunkwe rimedju
li jinghata m’ghandux jinghata kontra I-esponenti, ‘I ghaliex jekk kemm-il darba
din il-Qorti kellha ssib xi ksur tal-jeddijiet tar-rikorrenti, il-hatja zgur i m’humiex
— jew m’ghandomx jkunu — l-esponenti.

8.  Salv eccezzjonijiet ulterjuri.”

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Rat li permezz tad-digriet taghha tas-17 ta’ Novembru, 2021, giet mahtura bhala
Perit Tekniku Gudizzjarju I-Perit Elena Borg Costanzi, |i halfet ir-rapport taghha®

fl-10 ta’ Dicembru, 2021, u t-twegibiet ghad-domandi in eskussjoni tal-intimat

1A fol. 55 et seq.
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Avukat tal-Istat fil-21 ta’ April, 2022.2 Wara li elenkat ir-regolamenti u I-ligijiet
pertinenti ghall-inkarigu taghha, u li servew bhala riferiment fl-istejjem taghha, il-
Perit Tekniku Gudizzjarju fir-rapport taghha tat deskrizzjoni tar-raba’ in kwistjoni.
Qalet li dan jikkonsisti f'art agrikola jew ghalqga li kienet tidher li tinhadem. Min-
naha tal-Punent osservat hajt tas-sejjieh gholi u sigra tal-harrub, fit-Tramunata
kkonstatat dizlivell mal-access ghal proprjeta ohra, man-naha tal-Lvant innutat
sies fejn kien hemm hafna haxix, u fin-naha tan-Nofsinhar qgalet li kien hemm |-
access ghar-raba’ minn sqaq. Ma nnutat |-ebda spiri jew bjar jew xi kmamar, izda
osservat li l-veduti tal-kampanija lejn in-naha tal-Wardija kienu sbieh hafna.
B’riferiment ghall-aerial photos pubblic¢i, iddikjarat li r-raba’ kien baga’ l-istess
matul is-snin. Ghalkemm kien hemm diversi applikazzjonijiet u permess fuq I-art,
fejn uhud minnhom kellhom x’jagsmu mar-raba’, ma kien hemm |-ebda struttura
approvata. Stgarret |li skont ir-regolamenti vigenti huwa tassew difficli li jsir
kwalunkwe zvilupp, u ghalhekk qalet li l-izvilupp huwa limitat ferm. Spjegat i
sabiex waslet ghall-valur lokatizju tar-raba’, hija kienet gabel xejn hejjiet il-valur
prezenti tar-raba’ bhala libera u franka bhala gwida, u hadet in konsiderazzjoni
fatturi ohrajn skont ir-riferimenti fuq imsemmija, kif ukoll fatturi ohrajn rilevanti.
Ghal dak li kien jirrigwarda I-valur tar-raba’ fis-snin precedenti, hija kienet ukoll
hadet in konsiderazzjoni diversi studji, u I-valur tal-proprjeta u I-valur lokatizju
taghha minn arkivji. Spjegat li hija kienet addottat il-comparison method ghall-fini
tal-istima taghha, fejn wiehed jikkonsidra proprjetajiet simili fiz-zona, u |-prezzijiet
tal-bejgh taghhom. Ghalhekk mehud in konsiderazzjoni |-pozizzjoni tal-art u l-uzu
prezenti u l-access, hija stmat ir-raba’ skont is-suq bil-valur ta’ €120,000. Elenkat
il-valuri lokatizji annwali fis-suq mill-1995 sal-2021 f’intervalli ta’ hames snin fejn
dak applikabbli fis-snin 1995-2000 kien ta’ €200 fis-sena, dak applikabbli fis-snin
2001-2006 kien ta’ €400 fis-sena, dak applikabbli fis-snin 2007-2012 kien ta’ €550

2Afol. 193 et seq.
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fis-sena, dak applikabbli fis-snin 2013-2018 kien ta’ €900 fis-sena, u dak
applikabbli fis-snin 2019-2021 kien ta’ €1,200. Fin-nota taghha fejn wiegbet id-
domandi in eskussjoni tal-intimat |-Avukat tal-Istat, qalet li jekk huwa ged jaghmel
riferiment ghal ‘such new conditions would not be equitable by comparison with
conditions of lease prevailing in comparable fields in the same part of the Island,
having regard principally to the average quality and dept of the soil, the nature of
the subsoil the direction in which sloping agricultural land is facing, the
accessibility to the road and its distance from the closest village’, iddikjarat li I-
informazzjoni ma kinitx ipprezentata, u ghaldaqgstant dik il-ligi tirreferi ghal RLCB
u ghal RELETTING. Spjegat li hija kienet sejset ir-rapport taghha fuq ir-research
paper “Agricultural Land Prices and Rents data for the European Union December
2016” u anki informazzjoni ohra. Imbaghad wiegbet it-tieni u t-tielet mistogsijiet
b’riferiment ghall-ewwel risposta, u ddikjarat fir-rigward tal-ahhar mistogsija li

hija kienet hadmet fuq 1% ghas-snin kollha.

Ratil-verbal tal-udjenza tal-4 ta’ Marzu, 2022, fejn il-kawza thalliet ghas-sentenza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet ipprezentati rispettivament mir-rikorrenti u mill-

intimati.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

4, Ir-rikorrenti jghidu li huma akkwistaw I-ghelieqi maghrufa bhala ta’ ‘ll-Blat’
imlaggma ‘Ta’ Safsafa’ sive ‘Tal-Wied’, fil-kontrada tal-Wardija, San Pawl il-Bahar
tal-kejl ta’ 9,521m? permezz ta’ kuntratt pubbliku tat-18 ta’ Dicembru, 1995 fl-atti
tan-Nutar Pierre Cassar. Jirrilevaw li dawn I-ghelieqi kienu ghaddew fil-pussess ta’

missier l-intimat Gauci, jigifieri Carmelo Gauci li miet sussegwentement fil-15 ta’
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Marzu, 1996. Izda gabel il-mewt tieghu, |-art imsemmija kienet giet diviza bejn
uliedu fejn ir-raba’ in kwistjoni tal-kejl ta’ 1,840m? u soggetta ghal €3 gbiela
pagabbli fil-15 t’Awwissu ta’ kull sena, kienet giet assenjata lill-intimat Gauci.
B’hekk jghidu li huma applikabbli d-disposizzjonijiet tal-Kap. 199. Ir-rikorrenti
jirrilevaw li I-valur tar-raba’ skont stima tal-Perit Joseph Cassar tal-1 ta’ Ottubru,
2021, huwa ta’ €145,000, u ghalhekk skont huma il-valur taghha kien sostanzjali,
tenut kont tal-fatt li I-qbiela pagabbli kienet biss €3 fis-sena. Jikkontendu li hemm
sproporzjon qawwi bejn il-valur lokatizju skont is-suq hieles, u dak impost mid-
disposizzjonijiet tal-Kap. 199, u ghalhekk jirrizulta wkoll sproporzjon fir-rigward
tad-drittijiet taghhom bhala sidien. Ir-rikorrenti filwagt li jaghmlu riferiment ghall-
artikolu 4 ta’ dik il-ligi, isostnu li jekk ma tirrizultax xi wahda mic-¢irkostanzi
mfissra fit-tieni subinciz tieghu, is-sid huwa kostrett li jaccetta |-proroga indefinita
tal-lokazzjoni, anki jekk din tkun kontra I-volonta tieghu. Jghidu li anki skont I-
artikolu 3 tal-istess ligi, is-sid huwa prekluz milli jbiddel jew jagixxi sabiex ibiddel
il-kundizzjonijiet tal-lokazzjoni, inkluz ir-rata ta’ gbiela pagabbli lilu, jekk mhux bi
ftehim bil-miktub mal-inkwilin, u safejn tikkonkorri xi wahda mic¢-c¢irkostanzi
mfissra f'dak I-Artikolu. Izda fin-nuqqgas ta’ wahda minn dawk i¢-Cirkostanzi, is-sid
ikollu jissokkombi ghal proroga indefinita tal-lokazzjoni bl-istess kundizzjonijiet u
irrispettivament minn kull konsiderazzjoni ohra rilevanti. Ir-rikorrenti
jissottomettu li permezz tal-artikolu 14 tal-Kap. 199, il-ligi tipprovdi ghan-nullita
fil-konfront ta’ kull patt jew kundizzjoni, fejn I-effett ikun li I-inkwilin jiccahhad
minn xi beneficcju moghti lilu permezz tal-Kap. 199, sabiex b’hekk langas bil-
kunsens tal-inkwilin is-sid jista’ itejjeb il-gaghda tieghu. Jghidu li b’dan il-mod
huma geghdin jigu mcéahhda mit-tgawdija pacifika tal-possediment taghhom
b’karenza tal-interess pubbliku, izda bi vjolazzjoni tad-drittijiet taghhom kif
imharsa mill-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-

Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali [minn issa ’l
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guddiem ‘il-Konvenzjoni’] u mill-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta [minn issa
| quddiem ‘il-Kostituzzjoni’]. Isostnu li d-drititjiet taghhom geghdin jigu miksura
wkoll mill-istess disposizzjonijiet tal-ligi minhabba I-kontroll u I-interferenza fl-uzu
u fit-tgawdija tal-proprjeta taghhom, li jikkostitwixxu piz sproporzjonat minghajr
m’ghandhom kumpens xieraq u adegwat. Ir-rikorrenti jikkontendu wkoll li I-ligi
hija diskriminatorja fil-konfront tas-sidien, ghaliex I-Att XXXI tal-1995 u I-Att X tat-
2009, mhumiex applikabbli fir-rigward tal-gabbellagg tal-gbiela tar-raba’.
Jirrilevaw ukoll li huma ma jistghu qatt jitterminaw il-gbiela ghaliex I-inkwilini
ghandhom dritt li jassenjaw I-istess lil uliedhom u/jew lin-nies li jigu minnhom kif
jipprovdi |I-Kap. 199, u dan filwaqt |li s-sidien huma kostretti li jkomplu jircievu |-
gbiela irrizorja ta’ €3 fis-sena, meta I-valur tar-raba’ fis-suq hieles huwa ta’ mill-
ingas €145,000. Ikomplu jirrilevaw li sahansitra kwalunkwe awment li jista’ jaghti
[-Bord dwar il-Kontroll ta’ Kiri ta’ Raba’ [minn issa ’| quddiem ‘il-Bord’] xorta jibga’
irrizorju u ma jistax jagbel mal-valur lokatizju tal-istess raba’, u ghalhekk is-sidien
langas ghandhom rimedju effettiv ai termini tal-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni. Huma
hawn in sostenn tas-sottomissjonijiet taghhom, jaghmlu riferiment ghal diversi
decizjonijiet tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem [minn issa’| quddiem ‘il-
Qorti Ewropea’], filwaqt i jishqu li r-regolamenti ta’ kontroll tal-kera
jikkostitwixxu interferenza mad-dritt tas-sidien ghall-uzu tal-proprjeta ai termini
tat-tieni paragrafu tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.
Jissottomettu li dan ukoll jikkostitwixxi diskriminazzjoni ai termini tal-artikolu 45
tal-Kostituzzjoni u tal-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni. Isostnu li I-valur lokatizju tar-
raba’ huwa ferm oghla minn dak li mponiet I-ligi, u permezz tad-disposizzjonijiet
tal-Kap. 199, tezisti diskriminazzjoni bejn proprjeta immobbiljarja u ohra, anki
bejn fondi urbani u ghelieqi, u ghalhekk din il-ligi ghandha tigi ddikjarata anti-
kostituzzjonali u ghandha tigi emendata. Huma hawn jaghmlu riferiment ghal

diversi decizjonijiet ohra tal-Qorti Ewropea in sostenn tal-argument taghhom, u
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anki ghas-sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet J&C Properties Limited (C
29114) vs. Nazzareno Pulis et, kif deciza fit-23 ta’ Novembru, 2020, u ghas-
sentenza ta’ din il-Qorti, kif diversament ippreseduta, fl-ismijiet Avukat Dott.
Francis Lanfranco vs. Avukat Generali deciza fit-18 ta’ Marzu, 2021. Ir-rikorrenti
jaghlqu billi jiddikjaraw li d-danni pretizi huma mis-sena 1995, meta huma kienu
akkwistaw |-ghelieqi, sad-data tal-prezentata tar-rikors odjern. Ghal dawn ir-
ragunijiet ir-rikorrenti gqeghdin jitolbu lil din il-Qorti sabiex tiddikjara u tiddeciedi
li d-disposizzjonijiet tal-Kap. 199, b’mod partikolari izda mhux biss I-artikoli 3, 4 u
14 tieghu, geghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimati Gauci fir-
rigward tar-raba’ in kwistjoni, u b’hekk geghdin irenduha impossibbli ghar-
rikorrenti sabiex jirriprendu |-pussess tal-imsemmija raba’. Jitolbu wkoll sabiex din
il-Qorti tiddikjara u tiddeciedi li ged jigu lezi d-drittijiet fundamentali taghhom
ghat-tgawdija ta’ dik il-proprjeta taghhom, u dan kif imharsa mill-artikoli 37 u 39
tal-Kostituzzjoni u mill-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll u mill-Artikolu 6 tal-
Konvenzjoni (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319), u b’hekk taghtihom ir-rimedji kollha i
jidhrilha xierga fic-cirkostanzi. Ir-rikorrenti ghalhekk jitolbu sabiex il-Qorti
tiddikjara u tiddeciedi li l-intimati jew min minnhom, huma responsabbli ghal
kumpens u danni sofferti minnhom bhala rizultat tal-operazzjonijiet tal-Kap. 199,
li naqgas li jipprovdi ghal bilan¢ gust bejn id-drittijiet tas-sidien u dawk tal-inkwilini,
u b’hekk tghaddi sabiex tillikwida lI-imsemmija kumpens u danni pekunjarji u non-
pekunjarji, u tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallsu I-kumpens u danni
hekk likwidati, bl-imghax legali bit-8% fis-sena sad-data tal-effettiv pagament.

Dan kollu jippretendu bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimati ghas-subizzjoni.

5. L-intimat Avukat tal-Istat jilqa’ billi jeccepixxi fl-ewwel lok li ghal dak li
jirrigwarda l-ewwel talba, mhux minnu li I-Kap 199 jaghmilha impossibbli ghar-

rikorrenti li jiehdu lura I-pussess tar-raba’, ghaliex I-artikolu 4 tieghu jipprovdi ghal
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ghadd ta’ cirkostanzi fejn il-kirja agrikola tista’ ma tiggeddidx. Fir-rigward tat-tieni
talba tar-rikorrenti kif imsejsa fuq I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, din ma tistax tigi
milqughha, ghaliex skont il-para. (f) tas-subartikolu (2) tieghu, |-ebda haga fl-
istess artikolu ma jista’ jinftiehem li jolqot I-ghemil jew hdim ta’ xi ligi sa fejn din
tkun tipprovdi ghat-tehid ta’ pussess jew akkwist ta’ proprjeta, li ssehh fil-kuntest
ta’ kirja. Fit-tielet lok jikkontendi li r-rikorrenti ma tilfux ghal kollox id-drittijiet
taghhom fugq ir-raba’ in kwistjoni, u ghalhekk il-Kap. 199 ma kienx imur kontra d-
disposizzjonijiet tal-Kap. 199. Huwa hawn jaghmel riferiment ghall-artikolu 4 ta’
dik il-ligi, u jzied li r-rikorrenti bhala sidien jistghu wkoll jitolbu li jinbidlu I-
kundizzjonijiet tal-kirja ai termini tal-artikolu 3 tal-istess ligi. Ir-raba’ eccezzjoni i
jaghti l-intimat Avukat tal-Istat, hija li fejn l-ilment tar-rikorrent huwa msejjes fuq
[-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni, il-proviso tieghu kien jipprovdi li
I-Istat ghandu I-jedd li jghaddi dawk il-ligijiet li jidhrulu xierqa sabiex jikkontrolla
[-uzu tal-proprjeta skont |-interess generali. Ghalhekk, ikompli jghid fl-eccezzjoni
li jmiss, skont il-gurisprudenza |-Istat igawdi minn diskrezzjoni wiesgha fejn jista’
jaghraf dak li huwa mehtieg fl-interess generali, u sabiex jimponi dawk il-mizuri
necessarji sabiex jithares l-istess interess generali. Jispjega li fil-kaz odjern, il-Kap.
199 (i) ghandu ghan legittimu stante li johrog mil-ligi; (ii) ihares l-interess generali
ghaliex huwa ntiz sabiex iheggeg u jhares it-tkabbir ta’ prodotti agrikoli, fjuri u
sigar tal-frott, li huma mehtiega ghall-hajja tal-bniedem; u (iii) izomm bilan¢ gust
u xieraq bejn l-interessi tas-sid, tal-gabillott u tal-poplu b’mod generali. Je¢éepixxi
wkoll fil-paragrafu li jsegwi, li mhux misthoqq |-ilment tar-rikorrenti dwar in-
nugqas ta’ proporzjonalita, ghaliex m’hemm |-ebda ksur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni. Fis-seba’ eccezzjoni tieghu, |-intimat Avukat tal-Istat
jikkontendi li fejn I-ilment huwa mibni fuq I-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni u fuq I-
artikolu 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, ghandu jinghad li I-kuncett ta’ smigh xieraq

jirrigwarda ghal kollox il-‘procedural fairness’ ta’ kawza, izda hawn wiehed ma
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setax jitkellem fuq vjolazzjoni tad-dritt ghal smigh xieraq. Fit-tmien eccezzjoni
tieghu, l-intimat Avukat tal-Istat ikompli bl-istess argument, u jsostni li I-ilment
ghandu jigi michud. Fl-e¢¢ezzjoni sussegwenti, l-intimat Avukat tal-Istat jirrileva
lighadu mhux maghruf jekk ir-rikorrentiirrikorrewx ghal rimedju quddiem il-Bord.
lkompli billi jissottometti li galadarba m’hemmx ksur kostituzzjonali jew
konvenzjonali, ma jistghux jintlagghu it-tielet, ir-raba’ u |-hames talba tar-
rikorrenti, u dwar il-hames talba, minghajr pregudizzju ghas-suespost, jikkontendi
li kull imghax li jista’ jkun dovut, ghandu jiddekorri mid-data tas-sentenza u mhux

mid-data tal-prezentata tal-kawza, stante li mhuwiex cert, likwidu jew dovut.

6. L-intimati Gauci jissottomettu li gabel xejn ir-rikorrenti ghandhom iressqu
prova dwar it-titolu taghhom skont il-ligi. Fit-tieni lok, huma jissottomettu li r-
rikorrenti ma ezawrewx ir-rimedji ordinarji li taghtihom il-ligi, u senjatament
dawk li jipprovdi ghalihom il-Kap. 199. Permezz tat-tielet eccezzjoni taghhom, I-
intimati Gauci jirrilevaw minghajr pregudizzju ghal dan kollu, li huma mhumiex il-
legittimi kontraditturi ghaliex mhumiex u lanqgas gatt jistghu jkunu responsabbli
ghal kwalunkwe nuqgas fil-promulgazzjoni tal-ligijiet li saru matul iz-zmien mil-
legislatur, u ghaldagstant ir-rimedji m’ghandhomx jaffettwaw lilhom u huma
m’ghandhomx jigu kkundannati jhallsu xi kumpens, wisq angas l-ispejjez tal-
proceduri odjerni. Permezz tar-raba’ eccezzjoni, lI-intimati Gauci jikkontendu li r-
rikorrenti ma jistghux jargumentaw li huma sofrew u/jew ged isofru u/jew id-
drittijiet li huma akkwistaw gew imgarrba, ghaliex meta huma akkwistaw |-
ghelieqi kienu jafu li dawn kienu mqgabbla lil terzi, li kellhom titolu ta’ gbiela li kien
protett taht il-Kap. 199, tant li I-vendituri ma taw I-ebda garanzija ta’ pacifiku
pussess. Meta jfissru I-hames eécezzjoni taghhom, I-intimati Gauci jirrilevaw li r-
rikorrenti imkien u gatt ma sofrew tehid forzuz tar-raba’, u semmai dan tpogga

biss taht kontroll u ma ttehditx bil-forza, sabiex b’hekk I-imsemmija rikorrenti ma
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jistghux jinvokaw favurihom I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u I-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni. Fis-sitt lok, |-intimati Gauci jikkontendu li |-Artikolu 6
tal-Konvenzjoni u l-artikolu 39 tal-Kostituzzjoni, huma improponibbli fil-kaz
odjern, fejn il-Kap. 199 ma jpoggi |-ebda ostakolu ghall-acc¢ess fil-litigjuz, u wisq
ingas iledi d-dritt ghal smigh xieraq. Imbaghad permezz tas-seba’ u l-ahhar
eccezzjoni taghhom, l|-intimati Gauci ghar-rigward tar-riferiment tar-rikorrenti
ghas-sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet J&C Properties Limited vs.
Nazzareno Pulis, isostnu li din il-Qorti ghandha tassigura bilan¢ bejn il-weggha
tas-sidien, u ¢-cirkostanzi li jsibu ruhhom fihom intortament I-inkwilini bdiewa
bhalhom. lJikkontendu li huma m’ghandhomx jahtu u/jew iwiegbu ghan-
nuqgasijiet legislattivi, u s-sejbien tal-ksur tad-drittijiet fundamentali min-naha
tal-Istat, m’ghandux iwassal ghall-eventwali zgumbrament tal-bdiewa, li ghal snin
twal hadmu r-raba’ kif ghandu jkun u harsuh dags li kien taghhom u Hhallsu I-
gbiela. Jissottomettu li kwalunkwe rimedju li jista’ jinghata, m’ghandux jinghata
kontrihom, u fl-eventwalita li I-Qorti tikkonstata ksur, c¢ertament il-hatja mhumiex

huma jew m’ghandhomx ikunu huma. Dan jghiduh salv e¢¢ezzjonijiet ohra.

Provi u rizultanzi

7. Ir-rikorrenti pprezentaw I-affidavit tar-rikorrent il-Perit Paul Camilleri
permezz ta’ nota pprezentata fid-19 ta’ Novembru, 2021.3 Fl-imsemmi affidavit
huwa kkonferma li hu u martu |-Avukat Fiorella de Marco huma proprjetarji tal-
ghelieqi maghrufa bhala ta’ ‘ll-Blat’, imlaggma ‘Ta’ Safsafa’ sive ‘Tal-Wied’, fil-
kontrada tal-Wardija, San Pawl il-Bahar, li kellhom il-kejl ta’ 9,521m? u li jmissu

mill-Lbi¢ ma’ sqaq li jibda minn Triq il-Qalb ta’ Marija (precedentement maghruf

3 Afol. 48.
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bhala Triq il-Jenc), u li jinzel tul il-wied maghruf bhala Wied Bufula, mill-Majjistral
ma’ beni tal-familja Hili (precedentement beni tal-familja Bugeja), mix-Xlokk mat-
trejga |i taghti sija ghall-proprjeta ta’ Pacifico Gauci sija ghall-istess ghelieqi
taghhom, u dan skont il-pjanta annessa mar-rikors promotur immarkata Dok. A.*
Spjega li huma kienu akkwistaw dawn |-ghelieqi permezz ta’ att ta’ akkwist fl-atti
tan-Nutar Pierre Cassar tat-18 ta’ Dicembru, 1995, li kopja tieghu wkoll kienet
annessa mar-rikors promotur u mmarkat Dok. B.> Kompla billi gal li huma kienu
ghaddew dawn I-ghelieqi fil-pussess ta’ Carmelo Gauci, jigifieri missier I-intimat
Gauci, u dan ghal skopijiet ta’ biedja. Imbaghad gabel il-mewt tal-istess Carmelo
Gauci, I-imsemmija ghelieqi gew divizi, assenjati u mahduma minn uliedu l-intimat
Mario Gauci, Pacifico Gauci, Raymond Gauci u Margaret Chetcuti née Gauci,
b’dana li dik il-parti li messet lill-intimat Gauci kienet ta’ 1,840m?, u kienet
tikkonfina mill-Lbi¢, mill-Majjistral u mill-Grigal ma’ beni taghhom, u mix-Xlokk
mat-trejga li taghti sija ghall-proprjeta ta’ Pacifico Gauci, u anki ghall-imsemmija
parti mill-gheliegi li messet lill-intimat Gauci u ghelieqi ohra taghhom. Spjega li |-
parti assenjata lill-intimat Gauci hija mmarkata bl-ittra ‘A’ fuq il-pjanta annessa
mar-rikors promotur Dokument A. Din kienet tithallas fugha gbiela ta’ €3 fis-sena
pagabbli bil-quddiem kull hmistax (15) ta’ Awwissu, u kienu applikabbli fil-
konfront taghha id-disposizzjonijiet tal-Kap. 199. lzda skont rapport tal-Perit
Joseph Cassar tal-1 ta’ Ottubru, 2021 kif inkarigat minnhom, il-valur tal-ghalga in
kwistjoni hija ta’ ¢irka €145,000, u ghalhekk il-valur lokatizju taghha kien wiehed
sostanzjali, u r-rikorrent hawn ji¢¢ita parti minn dak ir-rapport peritali, li gal kien
anness mar-rikors promotur bhala Dokument D. Ir-rikorrent il-Perit Paul Camilleri
ikkontenda li b’hekk hemm sproporzjon gqawwi bejn il-valur lokatizju tal-art fuq is-

suq hieles, u I-valur lokatizju kif impost fughom skont il-Kap. 199, u ghalhekk

4 Ibid.
> Ibid.
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jezisti wkoll sproporzjon qawwi bejn id-dritt taghhom bhala sidien tal-ghalga in
kwistjoni, u tal-intimati Gauci bhala bdiewa tal-istess ghalga. Iddikjara li huwa
jhoss li ma kienx gust li ghal din |-art huma kienu jircievu €3 gbiela, meta I-valur
lokatizju huwa ferm oghla. Irrileva li huma kienu ttantaw jiftehmu bil-kelma t-
tajba mal-okkupanti sabiex dawn johorgu mill-ghelieqi wara certu perijodu, izda
ghalkemm |-offerta taghhom kienet intlagghet bil-fomm, u sahansitra kien gie
redatt kuntratt sabiex jirregolaw it-terminazzjoni tal-gbiela, huma ma kienu
semghu xejn aktar, u sussegwentement ircevew kopja tac-cedola ta’ depozitu tal-
gbiela pprezentata minnhom fir-Registru tal-Qorti fis-26 ta’ Awwissu, 2021 bin-
numru ta’ referenza 1611/2021, u li kopja taghha kienet annessa mal-affidavit
tieghu bhala Dokument PC1.° Qal li ghalhekk hu u martu kellhom jintavolaw il-
proceduri odjerni. Huwa jaghmel riferiment ghas-sentenza tal-Qorti
Kostituzzjonali fl-ismijiet J&C Properties Limited vs. Nazzareno Pulis et deciza fit-
23 ta’ Novembru, 2020, u jsostni li ghandha ssir gustizzja mieghu u ma’ martu bl-
istess mod kif saret mas-sidien permezz ta’ dik is-sentenza. Jikkontendi li ghalhekk
huma kellhom jinghataw kumpens xieraqg minhabba r-restrizzjonijiet drastici
mposti fughom permezz tad-disposizzjonijiet tal-Kap. 199. Ir-rikorrent ghamel
riferiment wkoll ghas-sentenza fl-ismijiet Avukat Dottor Francis Lanfranco vs.
Avukat Generali et deciza minn din il-Qorti, kif diversament ippreseduta, fit-18
ta’ Marzu, 2021, fejn qal kien gie ddikjarat li I-inkwilini ta’ art agrikola ma jistghux
jibgghu jingdew bil-jedd ta’ rilokazzjoni obbligatorja skont id-disposizzjonijiet tal-
Kap. 199. lJikkontendi li [-Bord dwar il-Kontroll ta’ Kiri ta’ Raba’ ma jistax jaghti
rimedju effettiv ghall-ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom, u ghalhekk dan
huwa |-uniku mod li hu u martu jistghu jitolbu kumpens adegwat, u dan huma
kienu geghdin jippretenduh mis-sena 1995 meta huma akkwistaw I-art, sal-

gurnata li huma pprezentaw ir-rikors odjern.

6 A fol. 51.
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8. Waqt |-udjenza tal-15 ta’ Dicembru, 2021, xehed Malcolm Borg kif prodott
mill-intimati Gauci. Stgarr li huwa jmexxi ¢-Centru tal-Agrikoltura tal-MCAST u
ghandu Masters fl-agrikoltura. Qal ukoll li jmexxi I-Ghagda Bdiewa Attivi, li hija
lobby group ghall-bdiewa, u spjega x'inhuma |-ghanijiet u I-funzjonijiet ta’ din I-
ghagda. Ix-xhud ipprezenta kopja tad-dokument li hareg il-Gvern intestat
‘National Post Pandemic Strategy’, u li gie mmarkat Dok. MB1. Huwa ghamel
riferiment partikolari ghal pagna 45 u 46 tieghu, u spjega li I-valur fis-suq tar-raba’
bhalissa kien jaghmilha impossibbli ghall-bidwi li jkampa, u dan minhabba I-gligh
tieghu li dejjem kien marbut mal-fatt li huwa ma jistax jgholli wisq I-prezz, ghaliex
I-ikel ghandu jkun accessibbli ghal kulhadd. Fisser li I-kirja ghandha tigi stmata
abbazi tal-produttivita tar-raba’, u li kwazi fil-pajjizi zviluppati kollha fid-dinja

hemm mod specifiku kif ghandu jigi stmat ir-raba’.

9. Waqt l-udjenza tas-16 ta’ Frar, 2022, l-intimat |-Avukat tal-Istat ipprezenta
nota b’kopja ta’ dokument mahrug mill-Ufficju Nazzjonali tal-Istatistika ta’ Malta

ntestat ‘Census of Agriculture 2020’, immarkat bhala Dok. AS1.

9. Waqt l-istess udjenza, l-intimati Gauci pprezentaw affidavit tal-intimat
Mario Gauci. Fl-imsemmi affidavit I-intimat Gauci ddikjara li |-art fejn kien jinsab
ir-raba’ kienet ilha tinhadem mill-antenati tieghu minn xi sebghin sena ilu. Spjega
li gablu kien jahdimha missieru, u meta kiber huwa kien gasam l-art bejn I-istess
intimat Gauci u hutu, u hu kien messu r-raba’ in kwistjoni. Stqgarr li huwa kien
ghadu sallum jahdem din ir-raba’ u jiehu hsiebha dags li hija tieghu. Irrileva li llum
huwa kien registrat bhala bidwi li jahdem ir-raba’ in kwistjoni u jiehu wkoll is-
sussidju agrikolu minghand l-agenzija ARPA. Qal li I-gbiela dejjem thallset fil-pront
u qatt ma kellhom problemi mas-sidien, hlief meta fl-ahhar sena huma
m’accettawx gbiela minghandhom, u hu kien ghadda sabiex iddepozitaha fil-

Qorti. Ikkonferma li huma kienu rcevew offerta dwar |-okkupazzjoni tal-art kollha,
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izda din huma ma kienux accettawha ghaliex is-sidien riedu jissostitwixxu |-gbiela
[-antika li kienet tipprotegihom, b’titolu ta’ mera tolleranza. Qal li llum is-sidien
kienu wkoll geghdin jilmentaw mill-hitan tas-sejjieh, li skont huma ggarrfu, meta
dawn kienu l-istess minn zmien missieru. L-intimat Gauci stqarr li huwa m’ghandu
I-ebda htija ghal-ligijiet li kienu saru fl-antik, u huwa m’ghandux jigi kkundannat
ghal xi haga li m’ghamilx, u r-raba’ dejjem ha hsiebu dags li kien tieghu, kif kien
ghamel missieru gablu u I-antenati wkoll. Flimkien mal-affidavit, I-intimat Mario

Gauci ehmez kopja tal-ircevuti ta’ dawn I-ahhar snin, li gew immarkati Dok. MG1.

11. Waqt l-udjenza tal-4 ta’ Marzu, 2022, xehed in kontro-ezami r-rikorrent
Paul Camilleri. Ikkonferma li meta xtraw I-art, huma kienu jafu li fiha kien hemm
il-bdiewa bil-gbiela l-antika, u spjega li huma kienu xtraw ftit iktar mill-prezz li bih
kienet geghda tinbiegh I-art. Spjega li r-raba’ dejjem inhadmet, izda 20% minnha
ma setghetx tinhadem. Ir-rikorrent esebixxa aerial photos li gew immarkati bhala
Dok. PC1 u Dok. PC2.” Ikkonferma li huwa gatt ma fetah proceduri quddiem il-

Bord, u I-proceduri odjerni kienu I-ewwel proceduri li nftethu minnu.

12. Waqt l-istess udjenza, xehed in kontro-ezami l-intimat Mario Gauci.
Ikkonferma li huwa kien imur jghin lil missieru fir-raba’, izda gatt ma kien full-time
farmer. Spjega li bhalissa r-raba’ kienet qeghda tinzera gamh, li kienu jagtghuh u
jiehduh l-irziezet tal-baqar, filwaqgt li huwa jiehu s-sussidju ta’ €135.00 kull sena u
jithallas €250 ghal kull tomna. Madankollu fix-xitwa huwa kien jaghtiha s-sulfat u
jhalliha tistrieh, inaddafha u jahdimha. Dan I-arrangament gal li kien biss ghal tliet
snin ohra, fejn wara mbaghad ikollu jibda jahdem ir-raba’ hu mill-gdid. Iddikjara li
gatt ma kien hemm hitan tas-sejjieh li tnehhew, imma huh kien biss witta |-

ghalga.

7 A fol. 146 u 147.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 22 minn 26



Rikors Kostituzzjonali Nru 677/2021 LM

13. Permezz ta’ nota pprezentata fl-1 ta’ April, 2022, l-intimati Gauci
pprezentaw kopja ta’ ittra minghand |-Agenzija ghall-Pagamenti tas-7 ta’ Frar,

2011, immarkata Dok. MRM1.2

Konsiderazzjonijiet legali

14. 1l-Qorti ser tghaddi sabiex tindirizza |-e¢¢ezzjonijiet preliminari sollevati
mill-intimat Avukat tal-Istat u mill-intimati Gauci. Fl-ewwel eccezzjoni tieghu, |-
intimat Avukat tal-Istat jikkontendi |i |-ewwel talba tar-rikorrenti mhijiex
misthoqqa ghaliex mhux minnu li I-Kap. 199 jaghmilha impossibbli ghalihom li
jiehdu lura |-pussess tar-raba’, u jsostni li |-artikolu 4 ta’ dik il-ligi sahansitra
jelenka diversi cirkostanzi fejn il-kirja agrikola tista’” ma tiggeddidx. Fit-tmien
eccezzjoni tieghu, l-intimat Avukat tal-Istat jissottometti li ghadu mhux maghruf
jekk ir-rikorrenti irrikorrewx quddiem il-Bord ghal rimedju. Imbaghad |-intimati
Gauci fit-tieni eccezzjoni taghhom jikkontendu li r-rikorrenti nagsu milli

jezawrixxu r-rimedji ordinariji li jipprovdi ghalihom il-Kap. 199.

15. Is-subartikolu 4(2) tal-Kap. 199 jipprovdi ghal diversi istanzi fejn is-sid
ghandu jinghata lura I-pussess tar-raba’, izda hawn ma jidhirx li r-rikorrenti qatt
ghamlu talba quddiem il-Bord ai termini ta’ wiehed mill-paragrafi li jipprovdi
ghalih l-imsemmi subartikolu. Il-Qorti tirrileva li d-disposizzjonijiet tas-subartikolu
4(2) tal-Kap. 199 huma msejsa fuq I-ghan principali tal-ligi li gabel xejn ghandha
tithares l-attivita agrikola li tkun qeghda titwettaq fir-raba’. L-ewwel paragrafu
tal-imsemmi subartikolu sahansitra jaghti lok li s-sid jiehu lura r-raba’ jekk juri li
huwa jew xi membru tal-familja tieghu ghandhom htiega ta’ dak ir-raba’ ghal

skopijiet agrikoli, izda min-naha I-ohra fejn ir-raba’ mhuwiex wiehed saqwi, jista’

8 A fol. 151.
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juri li ghandu bzonnu ghall-bini ta’ residenza, negozju jew industrija, u ovvjament
it-talba tista’ tirnexxi biss jekk hemm prova li fil-fatt ir-raba’ jista’ jigi zviluppat.
Barra minn hekk, jekk ir-raba’ ma jinhadimx, is-sid jista’ jitlob il-Bord sabiex
jinghata pussess tieghu, u l-istess fejn il-bidwi jonqos milli jsewwi u li jzomm fi stat
tajjeb il-hitan tas-sejjieh jew ihalli jew jippermetti li ssir hsara konsiderevoli kemm
b’negligenza jew deliberatament f’sigar tal-frott. Ghalkemm saru diversi
allegazzjonijiet min-naha tar-rikorrenti fil-konfront tal-intimati Gauci, li huma
geghdin jongsu milli jonoraw |-obbligi taghhom bhala inkwilini, ma jirrizultax li
huma gatt hadu xi passi legali, jew sahansitra rrikorrew lejn il-Bord sabiex

jindirizzaw is-sitwazzjoni.

16. L-istess il-Qorti tghid fir-rigward tal-kwistjoni tal-ammont tal-gbiela li I-
intimati Gauci jhallsu kull sena. Tqis li r-rikorrenti permezz tar-rikors odjern
geghdin jilmentaw li dan l-ammont huwa wiehed sproporzjonat mehud in
konsiderazzjoni |-valur lokatizju tar-raba’ fis-suq hieles, u sahansitra permezz tat-
tieni u tat-tielet talba taghhom huma qeghdin jitolbu lil din il-Qorti sabiex
taghtihom ir-rimedji li jidhrilha xierga fic-cirkostanzi. Din il-Qorti tqis li permezz
tal-artikolu 3 tal-Kap. 199, huma bhala sidien tar-raba’ jistghu jirrikorru quddiem
il-Bord b’talba ghal bidla fil-kundizzjonijiet tal-kirja, fejn I-imsemmi Bord ghandu
d-diskrezzjoni li jilgaghha fejn jikkonsidra li dawn huma gustifikati fid-dawl tal-
benefikati ta’ natura permanenti li jkunu saru, jew li dawk il-kundizzjonijiet huma
ekwi meta pparagunati ma’ kundizzjonijiet ta’ kirja ohra ta’ ghelieqi paragunabbli
fl-istess inhawi ta’ Malta, u wara |i jitgiesu |-kwalita u I-profdonita medja tal-
hamrija, in-natura tal-art taht il-hamrija, id-direzzjoni li fiha I-art imzerzqa tkun
geghda faccata, I-a¢cess ghal trig u d-distanza mill-eqreb rahal. II-Qorti tikkonsidra
li hija mhijiex kompetenti sabiex tiddeciedi kwistjonijiet bhal dawn, fejn il-Kap.

199 sahansitra permezz tas-subartikolu 5(8) tieghu, jipprovdi sabiex kwistjonijiet
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teknici jigu assenjati lil zewg membri ohra tal-Bord debitament maghzula
rispettivament minn fuq lista ta’ Arkitetti u Inginieri Civili, u minn fuq lista ta’
persuni kompetenti u li jifhmu f’affarijiet tar-raba’. Ghaldagstant il-Qorti tghid li
galadarba jigi ezawrit dan ir-rimedju ordinarju, ir-rikorrenti jkollhom kull dritt i
jirrikorru quddiem din il-Qorti, fejn lI-imsemmi rimedju jirrizulta ineffettiv sabiex

jindirizza I-lanjanzi taghhom.

17. Maghdud ma’ dan kollu hemm ukoll il-fatt li I-Kap. 199 ma jipprovdi ghall-
ebda limitazzjoni fuq il-gbiela pagabbli, ghajr ghall-fatt li s-sid ghandu jirrikorri
ghall-Bord bit-talba appozita, u I-Bord bl-ebda mod m’ghandu jdejh imxekla bil-
ligi kuntrarjament ghal dak li jaghmel il-Kap. 69. Li certament tista’ tghid din il-
Qorti huwa li hija m’ghandha I-ebda konvinciment li |-valuri espressi mill-Perit
Tekniku Gudizzjarju ghandhom jitgiesu applikabbli ghall-kaz odjern, u hemm
diskrepanza gawwija bejn il-gbiela li tithallas u dik kif stmata mill-Perit Tekniku
Gudizzjarju. Barra minn hekk fin-nugqas ta’ gharfien tekniku, hija tista’ facilment
taghraf li I-imsemmija valuri mhumiex realistici fil-kuntest ta’ art agrikola, u dan
filwaqgt li tistgarr u taghmel car li tista’ taccetta l-istess stima u valuri f'’kuntesti
ohra fejn ir-raba’ ghandu jinbiegh jew jinkera ghal skopijiet ohra fosthom dawk
rikreazzjonali. 1lI-Qorti ma tistax taghraf cirkostanzi fejn ir-rikorrenti jsibu bidwi li
jkun lest li jhallas il-valur kif stmat mill-Perit Tekniku Gudizzjarju ghax-xiri tar-raba’
in kwistjoni, mehud ukoll in konsiderazzjoni l-ispejjez, in-nuqgasijiet u I-
limitazzjonijiet kollha tieghu, jew li jidhol ghal ftehim ta’ kiri versu I-gbiela kif

stmata mill-istess Perit Tekniku Gudizzjarju.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet premessi I-Qorti tagta’ u tiddeciedi din il-kawza,
billi tilga’ I-ewwel eccezzjoni tal-intimat Avukat tal-Istat u t-tieni e¢¢ezzjoni tal-
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intimati Gauci, filwaqt li tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-talbiet kollha tar-

rikorrenti.

II-Qorti tordna li l-ispejjez tal-kawza ghandhom jithallsu mir-rikorrenti.

Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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