PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMRALLEF
ONOR. AUDREY DEMICOLI LL.D.

Rikors Revoka Nru 677/2022 (AD)

FI-Atti tar-Rikors Guramentat 690/2021 (AD)
wara |-Mandat ta’ Sekwestru Kawtelatorju Nru 985/2021

fl-ismijiet:

DR MARISA VELLA (ID 397979M)
BHALA MANDATARJA SPECJALI TA’
MICHAEL ANDREW WELLS
(PASSAPORT AMERIKAN NRU 565797497) U

LINDSAY SUZANNE WELLS
(PASSAPORT AMERIKAN NRU 480420833)

VS

IAN CLAGUE (KI 120417A)

[I-Qorti:



1. Dan hu digriet finali dwar talba ta’ lan Clague maghmula ai termini tal-
artikoli 836(1)(d) u 838A tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta ghar-revoka tal-

mandat ta’ sekwestru kawtelatorju bin-numru 985/2021;

Preliminari

2. B'rikors prezentat nhar it-tnejn (2) ta’ Lulju 2021, I-Avukat Marisa Vella, qua
mandatarja specjali ta’ Michael Andrew Wells u Lindsay Suzanne Wells,
talbet il-hrug ta’ mandat ta’ sekwestru kawtelatorju fil-konfront ta’ lan
Clague, u dan in kawtela tal-kreditu ta’ zewg miljuni u seba’ mitt elf Ewro
(€2,700,000), b’riserva ghal imghax u spejjez, rapprezentanti s-somma
mhallsa mill-konjugi Wells ghad-dar enumerata 276, 277, 278 fi Triq

Sant’Ursola fil-Belt, Valletta, lil lan Clague;

3. Sussegwentement, b’rikors prezentat nhar it-tlettax (13) ta’ Lulju 2021, lan
Clague talab lil din il-Qorti sabiex, inter alia, thassar u tirrevoka I-mandat
ta’ sekwestru kawtelatorju bin-numru 985/2021 ai termini tal-Artikoli
836(1)(b), 836(1)(d) u 836(1)(f) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Permezz ta’
risposta datata sitta u ghoxrin (26) ta’ Lulju 2021, I-Avukat Marisa Vella noe
opponiet ghat-talba ta’ lan Clague sabiex il-mandat kawtelatorju jigi
revokat, u dan ghal diversi ragunijiet. Din il-Qorti kif presjeduta, permezz
ta’ digriet moghti nhar it-tnejn (2) tAwwissu 2021, ¢ahdet it-talba ta’ lan

Clague ghar-revoka tal-mandat kawtelatorju in ezami;

4. Nel frattemp, permezz ta’ rikors guramentat prezentat nhar is-sittax (16) ta’
Lulju 2021, I-Avukat Vella noe intavolat il-kawza nru 690/2021 fl-ismijiet Av
Marisa Vella noe vs lan Clague, fejn talbet lil din il-Qorti: (a) tiddikjara illi
Clague kiser numru ta’ garanziji imnizzla fil-kuntratt ta’ bejgh tal-proprjeta’
suriferita datat hamsa u ghoxrin (25) ta’ Settembru 2020 pubblikat fl-atti
tan-Nutar Dottor Andre Farrugia, meta ddikjara illi (i) I-proprjeta’ mibnija
skont il-ligi u/jew (ii) il-Proprjeta’ mhix soggetta ghal tilwim attiv jew
mhedded kontriha jew pretensjonijiet kontra I-istess; (b) tiddikjara li I-

proprjeta’ mibjugha lill-konjugi Wells ma kinitx skont il-kwalita’ miftehma fl-
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att ta’ bejgh suriferit; (c) tirrexxindi I-kuntratt ta’ bejgh suriferit; (d) tinnomina
Nutar Pubbliku sabiex jippubblika I-att ta’ rexissjoni relattiv; (e) tiddikjara illi
Clague huwa responsabbli ghad-danni; (f) tillikwida I-ammont dovut minn
Clague ghad-danni sofferti; u (g) tikkundanna lil Clague sabiex ihallas is-

somma ta’ danni kif likwidata;

B’rikors prezentat nhar id-disgha u ghoxrin (29) ta’ Lulju 2022, lan Clague
rega’ talab lil din il-Qorti sabiex: (i) tirrevoka in parte I-mandat kawtelatorju
numru 985/2021 AD ai termini tal-Artikolu 836(1)(d) tal-Kap 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta; u (ii) in subsidium u minghajr pregudizzju ghall-premess, tordna
lill-konjugi Wells sabiex fi zmien qasir u perentorju jipprovdu garanzija
adegwata ghad-danni u imghaxijiet li jistghu jigu sostnuti minn lan Clague
b’konsegwenza ta’ dan il-mandat, u dan ai termini tal-Art 838A tal-Kap 12
tal-Ligijiet ta’ Malta u b’ordni ta’ revoka ta’ dan il-mandat fl-eventwalita’ li
tali garanziji ma jigux provduti fi Zzmien qasir u perentorju li ghandu jigi

determinat minn din il-Qorti;

Permezz ta’ risposta datata tnax (12) tAwwissu 2022, |-Avukat Marisa
Vella noe ghal darb’ohra opponiet ghar-revoka tal-mandat ta’ sekwestru
kawtelatorju, u dan ghal diversi ragunijiet, kif ser jigi spjegat aktar ‘il

quddiem.

It-Talba ghal Revoka mis-Sekwestrat lan Clague

7.

Is-sekwestrat ged jitlob ir-revoka tal-mandat kawtelatorju odjern ai termini
tal-Artikolu 836(1)(d) tal-Kap 12, li jistabbilixxi illi I-mandat kawtelatorju
jista’ jigi revokat “ekk jintwera li l-ammont mitlub ma jkunx prima facie

gustifikat jew ikun eccessiv”,

Is-sekwestrat jibbaza t-talba tieghu prin¢ipalment fuq fattur wiehed, u cioe
illi t-talba tas-socjeta’ sekwestranti mhix prima facie Justifikata, u hija
wahda e¢cessiva. Is-sekwestrat isostni illi I-mertu tal-kwestjoni odjerna ma

hux marbut mat-trasferiment tal-proprjeta’ per se, izda mal-pozizzjoni ta’ xi
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ta’ Ewro u ¢ertament mhux is-somma ta’ €2,700,000. Konsegwentement
ghalhekk is-sekwestrat jinsisti illi I-mandat kawtelatorju in kwestjoni huwa
manifestement eccessiv, u inhareg b’mod frivolu, in male fede u hemm
ragunijiet gravi u suffi¢cjenti ghaliex dan il-mandat ghandu jigi revokat. Fin-
nuqqas illi jigi revokat il-mandat in ezami, is-sekwestrat gieghed jitlob lil din
il-Qorti tordna lis-sekwestranti noe sabiex fi zmien qasir u perentorju
jipprovdu garanzija ghad-danni u imghaxijiet li jistghu jigu sostnuti minn lan
Clague b’konsegwenza ghal dan il-mandat, ai termini tal-Artikolu 838A tal-
Kap 12.

Risposta ghat-Talba ghal Revoka mis-Sekwestranti I-Avukat Marisa Vella

noe

9. Mill-banda l-ohra, is-sekwestranti noe opponiet ghar-revoka tal-mandat

odjern ghas-segwenti ragunijiet:

a. llli r-rikors odjern jittratta Il-istess dispozizzjonijiet tal-ligi u I-istess
kawzali li din il-Qorti diga ppronunzjat ruhha dwarhom, b’dana illi d-
digriet ta’ din il-Qorti ghandu jitgies res judicata ghaliex jittratta I-

istess mertu bejn I-istess partijiet; u

b. i fi kwalunkwe kaz is-sekwestrat ma spjegax jekk kienx hemm mis-
sena l-ohra 'hawn xi bidla fi¢-Cirkostanzi illi timmerita li b’xi mod
rikors fuq l-istess disposizzjonijiet kien jehtieg li jerga’ jigi
pprezentat;

10.In oltre, dwar l-applikazzjoni tal-Artikolu 838A tal-Kap 12, is-sekwestranti
noe ssostni illi ma ngabet I-ebda tip ta’ prova gdida mis-sekwestrat li turi li

kien hemm xi ¢irkostanzi godda illi per kawza taghhom jisthoqq li tinghata

garanzija mis-Sinjuri Wells.

[I-Qorti
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11.Wara illi rat |-atti prezentati mill-partijiet;

12.Regghet rat id-digriet taghha stess tat-tlieta (3) tAwwissu 2022 illi fih
iddikjarat illi kienet sejra tghaddi sabiex tipprovdi kameralment fuq il-mertu

tar-rikors wara illi tigi prezentata r-risposta tas-soc¢jeta’ sekwestranti;

13. Konsegwentement taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

Konsiderazzjonijiet dwar ir-Revoka tal-Mandat In Vigore

14.1l-materja in ezami tikkon¢erna talba ghal revoka ta’ mandat kawtelatorju
ai termini tal-Artikoli 836(1)(d) tal-Kap 12;

15. L-Artikolu 836(1)(d) tal-Kap 12 jistabbilixxi illi mandat kawtelatorju jista’ jigi
revokat “(d) jekk jintwera li -ammont mitlub ma jkunx prima facie gustifikat

jew ikun eccessiv;”

16.Fl-ewwel lok, din il-Qorti tinnota illi, fir-rikors tieghu, is-sekwestrat jaghmel
referenza ghal diversi provi u aspetti mix-xhieda illi ged jingabru fil-kawza
fil-mertu. Huwa precizament fuq dak illi huwa jsostni illi jirrizulta mill-provi
prodotti u xhieda migbura fil-kawza fil-mertu illi s-sekwestrat gieghed

jibbaza t-talba tieghu permezz tar-rikors in ezami;

17.Din il-Qorti thoss ghalhekk illi jkun primarjament ghaqli illi tfakkar illi hekk
kif galet din il-Qorti kif diversement presjeduta fid-digriet moghti fl-ismijiet

PKR’s Construction Co Ltd vs Massimo Fenech?':

Fi pro¢edura marbuta ma’ talba ghat-tnehhija ta’ mandat
kawtelatorju, xoghol il-qorti mhuwiex Ii tghid min ghandu
ragun fil-mertu bejn il-partijiet kontendenti. Mod iehor,

J

xoghol il-qorti fil-hrug jew fiz-zamma ta’ mandat

1 Rik Nru 198/2022 wara I-Mandat ta’ Sekwestru Kawtelatorju 1208/2017, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor
Imh Christian Falzon Scerri, 24 ta’ Marzu 2022
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kawtelatorju huwa li tara jekk I-ammont indikat fil-mandat ta’
sekwestru huwiex wiehed li ragonevolment jirrifletti |-
ammont tal-pretensjoni (ara Salvino Farrugia v. Exalco
Holdings Ltd deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-6 ta’
Dicembru 1999, Stewart Desmond Stanley v. Therese
Mangion Galea deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fid-29
ta’ Lulju, 2005, Avv J. J. Vella noe v. Eden Irish Aircraft
Leasing MS 204 Limited et deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fil-5 ta’ Dicembru, 2012, Marco Bugelli v. Mark
Micallef et decéiz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-3 ta’
Awwissu, 2018);

18.Din il-Qorti tfakkar, hekk kif ghamlet ukoll fid-digriet precedenti taghha tat-
tnejn (2) tAwwissu 2021 dwar talba simili ghal dik odjerna, illi I-Artikolu
836(1)(d) jispecifika b’'mod car illi I-ezami illi ghandha taghmel il-Qorti huwa
wiehed prima facie, u mhux wiehed approfondit fil-mertu. Dan huwa
principju illi gurisprudenza kostanti tal-Qrati nostrana stabbilixxiet bhala
applikabbli ghal kull talba ghal revoka ai termini tal-Artikolu 836 tal-Kap 12,
u cioe mhux biss ghal talba ghal revoka ai termini tal-Artikolu 836(1)(d) tal-
Kap 12, izda s-sub-in¢iz (d) tal-Artikolu 836 jistabbilixxi dan I-element
b'mod aktar specifiku. Gie ritenut minn din il-Qorti kif diversement
presjeduta fid-digriet moghti fl-ismijiet Dom Communications Ltd vs
Office Group Limited?:

“Tqis illi Artikolu 836(1)(d) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li
fuqu geghda tistrieh is-sekwestrata fit-talba taghha ghar-
revoka tal-Mandat, huwa msejjes fuq ezami prima facie li
Jrid isir biex jigi accertat jekk I-ammont mitlub |i jigi kkawtelat

bil-Mandat huwiex gustifikat jew le jew huwiex ec¢essiv:

[...]

2 Cit Nru 1183/2014, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor Imh Lawrence Mintoff, 28 t'April 2015. Ara wkoll
Fatima Zahra Zeroual vs Hashin Kuduzovic, Mandat ta’ Sekwestru Kawtelatorju Nru 1009/17, Onor
Imh Francesco Depasquale, 13 ta’ Mejju 2021
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Tqis illi fir-rigward tal-proceduri li jsiru ai termini tal-Artikolu
836, il-Qorti kemme-il darba ghamlitha cara i hija b’ebda
mod ma ghandha tidhol fil-fond tal-vertenza ghaliex kif
irritenew diversi drabi |-Qrati taghna, il-pro¢edura mahsuba
fl-Artikolu 836 ghandha tkun wahda sommarja, u l-ezami
taghha ghandu jkun biss ta’ prima facie. Dan qalitu din il-
Qorti fil-kawza “Camilleri vs Goveé et” deciza fl-10 ta’ Mejju
2001 b’dan il-kliem:

“mid-dispozizzjoni tal-istess Artikolu 836 jidher li
l-uniku ezami li trid taghmel din il-Qorti huwa biss
dak ta’ prima facie u dan ghaliex il-mertu kollu jigi
nvestigat fil-kawza proprja bejn il-partijiet, u
ghalhekk hemm limitazzjoni sinifikanti fl-ezami li
trid taghmel il-Qorti fdan I-istadju u dan tenut
kont li hawn si tratta dejjem ta’ procedura
preliminari li ghad qed tistenna I-ezZitu finali tal-

kawza proprja.”

Tqis illi fl-ambitu tal-ezami prima facie li jrid isir minn din il-
Qorti skont din il-pro¢edura sabiex jigi accertat jekk |I-
ammont mitlub li jigi kkawtelat bil-Mandat huwiex gustifikat
jew le, ikun xi jkun |-ezitu ta’ dan I-ezami prima facie, kemm
jekk tigi milqughha t-talba ghar-revoka tal-Mandat u kemm
jekk ma tigix milqugha, dan bl-ebda mod ma jincidi fuq I-

ezitu tal-kawza dwar il-mertu.

Tqis illi fkaz li tigi milqughha t-talba ghall-hrug ta’ kontro-
mandat wara |-ac¢ertament prima facie i jrid isir skont din
il-pro¢edura, xorta wahda t-talbiet fil-mertu jistghu jirnexxu
wara li jkunu nstemghu I-provi kollha fil-kawza proprja bejn
il-partijiet. Bl-istess mod fkaz li t-talba ghall-hrug ta’ kontro-

mandat tigi michuda wara I-ezami prima facie i jsir skont |-
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Artikolu 836(1)(d) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, dan ma
jfissirx li t-talbiet fil-mertu bilfors se jirnexxu. Ezami prima
facie huwa wiehed preliminari, mhux fil-fond, u dak i

jJirrizulta mad-daqqa t’ghajn.

19.Fid-dawl tal-premess, din il-Qorti taghmilha ¢ara illi hija sejra tastjeni milli
tiehu konjizzjoni tal-argumenti migjuba mis-sekwestrat fir-rikors odjern illi
jin¢idu fuq il-mertu tar-Rikors Guramentat Nru 690/2021 fl-istess ismijiet, u
dan stante illi, dwar il-mertu, din il-Qorti sejjer ikollha l-opportunita’ illi

tiddeciedi fi stadju ulterjuri fil-proc¢eduri appositi;

20. Fit-tieni lok, din il-Qorti tosserva illi s-sekwestrat donnu qgieghed jattakka I-
bazi illi fugha nhareg il-mandat ta’ sekwestru in kwestjoni, b’dana illi jsostni
illi -ammont kawtelat huwa wiehed esaderat in konsiderazzjoni tal-fatt illi I-
kwestjoni hija wahda illi tista’, fi kliem is-sekwestrat, “tigi rizolta bi ftit mijiet

ta’ Euro”;
21.Din il-Qorti ma tagbilx mas-sekwestrat:

22.L-ewwelnett, din il-Qorti tissenjala illi permezz tal-kawza fil-mertu, is-
sekwestranti noe qeghdin jitolbu, inter alia, ir-rexissjoni tal-kuntratt
t'akkwist illi permezz tieghu I-konjugi Wells akkwistaw il-proprjeta’ in
kwestjoni minghand is-sekwestrat. Il-kwestjoni fil-mertu, ghalhekk, mhix
biss dwar ir-railings kif jittenta jissottometti s-sekwestrat, izda tmur oltre
minn hekk. Hekk kif gia kellha I-ampju opportunita’ tispjega fid-dettall din
iI-Qorti fid-digriet taghha tat-2 tAwwissu 2021, huwa evidenti ghal din il-
Qorti illi I-konjugi Wells ghandhom dritt prima facie x’jikkawtelaw, u din il-
Qorti ma tistax, b’kuxjenza trankwilla, tirrevoka I-mandat kawtelatorju
odjern sakemm il-kawza fil-mertu ghadha pendenti, u dan b’'mod partikolari
meta wiehed jikkonsidra illi dak illi fuqu gieghed jibbaza r-rikors odjern is-
sekwestrat huma sottomissjonijiet fil-mertu illi din il-Qorti langas biss

ghandha, f'dan l-istadju, il-kompetenza illi tindirizza;

23.It-tieni nett, hekk kif tajjeb tissottometti s-sekwestranti noe fir-risposta

taghha ghar-rikors odjern, din il-Qorti mhux ged jirnexxilha tidentifika, fir-
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rikors odjern, xi differenza fi¢-cirkostanzi mid-digriet ta’ din il-Qorti tat-2
tAwwissu 2021 fir-rigward ta’ talba simili ghar-revoka tal-mandat
kawtelatorju in ezami. Difatti, daqqa t'ghajn lejn ir-rikors odjern juri bi¢-¢ar
lil din il-Qorti illi s-sekwestrat gieghed sempli¢iment juza provi u xhieda
migjuba fil-kawza fil-mertu sabiex jissostanzja |-istess argomenti,
sottomissjonijiet u talbiet illi ghamel fir-rikors precedenti tieghu ghall-hrug
ta’ kontro-mandat. Konsegwentement, ghalhekk, din il-Qorti ma tarax illi
hemm xi raguni illi ghaliha ghandha tiddevja jew tmur kontra d-decizjoni illi

hija hadet fid-digriet taghha precedenti tat-2 ' Awwissu 2021,

24.Barra minn hekk, din il-Qorti tissenjala wkoll illi hekk kif jaghmilha ¢ara I-
Artikolu 836(5), minn decizjoni ghal revoka ta’ mandat kawtelatorju ma jista
jsir I-ebda appell jew kontestazzjoni, u, li kieku din il-Qorti kellha terga’
tirrevedi dak illi ddecidiet fl-ewwel digriet taghha tat-2 tAwwissu 2021,
considerando I-fatt illi ma kien hemm I-ebda bidla fi¢-¢irkostanzi illi din il-
Qorti tista’ tikkonstata mill-ewwel digriet taghha sal-prezent, din il-Qorti

tkun geghda precizament tirrendi ruhha Qorti t' Appell;

25.Ghaldagstant, fid-dawl tal-premess, din il-Qorti sejra tghaddi sabiex tichad

l-ewwel talba tas-sekwestrat.

Kunsiderazzjonijiet dwar Garanzija ai termini tal-Artikolu 838A tal-Kap 12

26.1s-sekwestrat ged jitlob ukoll I-imposizzjoni ta’ garanzija xieraq fuq is-

sekwestranti noe ai termini tal-Artikolu 838A tal-Kap 12;

27.Din il-Qorti taghmel referenza ghall-principji legali enuncjati fid-digriet
moghti fl-ismijiet Dr Henri Mizzi vs Jebmed Srl3, liema principji din il-Qorti

gia kellha l-opportunita’ telenka b’'mod dettaljat fl-ewwel digriet taghha tat-

3 Mandat Nru 964/2019, Qorti Civili (Prim’Awla), 12 ta’ Settembru 2019, Onor Imh Joseph R Micallef
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2 tAwwissu 2021. Fuq l-istess linji gie ritenut ukoll fid-digriet moghti fl-

ismijiet Portem Brew and Leisure Ventures Ltd vs DAAA Haus Ltd*:

llli |-fatt Ii nhareg mandat kawtelatorju kontra |-ezekutata
mhux bizzejjed biex jitlob din il-garanzija. Dan il-fatt wahdu
mhux il-kawza gusta li trid il-Ligi. Li kieku kien hekk, il-Ligi
kienet tghid li kull min inhareg mandat kontra tieghu ghandu
jinghata garanzija, izda I-ligi trid ukoll, barra I-hrug tal-
mandat, li jkun hemm kawza gusta. Mhux bizzejjed li
eventwalment jista’ jirrizulta li I-ezekutant ma jihux ragun fil-
mertu. Irid ikun hemm abbuz mill-procedura gudizzjarja, li
jitgies biss fkazijiet eccezzjonali li x’aktarx jintrabtu mal-
gerq tal-persuna li tkun irrikorriet ghaliha jew mal-frugha tal-
pretensjoni nfisha. “ll-principju assodat mill-gurisprudenza
lokali hija li ezer¢izzju ta’ dritt ma jista qatt iwassal ghar-
responsabbilta’ ghad-danni, sakemm dak id-dritt ma jkunx

abbuzat u jkun ezercitat fil-limiti permessibbli mil-ligi.”

28.11-Qorti, wara li gieset illi ma tirrizulta I-ebda bidla fi¢-¢irkostanzi mill-ewwel
rikors tas-sekwestrat ghar-revoka tal-mandat ta’ sekwestru in ezami ghar-
rikros odjern, tikkonkludi illi, ghal darb’ohra, is-sekwestrat ma rnexxilux igib
prova ta’ “ragunijiet ohrajn, izjed serji u impellenti” illi jistghu jikkostitwixxu
‘kawza gusta” illi a bazi taghha I-Qorti ghandha tordna illi tithallas

garanzija;

29. Ghaldagstant, il-Qorti geghda ti¢had ukoll it-talba ghall-imposizzjoni ta’

garanzija ai termini tal-Artikolu 838A tal-Kap 12.

4 Rikors nru 848/2018 fl-atti tal-mandat ta’ sekwestru nru 1306/2018, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor
Imh Grazio Mercieca, 4 t'Ottubru 2018
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Decide

30.Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tagta’ u tiddeciedi billi tiChad it-talbiet kollha

tas-sekwestrat.

Bl-ispejjez ta’ dawn il-proceduri kontra s-sekwestrat lan Clague.

Digriet kamerali moghti llum, it-Tnejn, 22 ' Awwissu 2022.

Onor Imhallef Dr Audrey Demicoli LL.D.

PL Carina Abdilla
Deputat Registratur
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