TRIBUNAL TA' REVIZJONI AMMINISTRATTIVA
MAGISTRAT DR. CHARMAINE GALEA

21 ta’ Lulju 2022
Rikors Numru 111/2021

Perit Charles Buhagiar bhala applikant u in rapprezentanza ta’ Antonio
Gatt

Vs
L-Awtorita’ tal-Artijiet
It-Tribunal,

Ra r-rikors tal-Perit Charles Buhagiar proprio et nomine ipprezentat fl-20 ta’
Ottubru 2021 li permezz tieghu ppremetta s-segwenti:-

I1li dan huwa appell a tenur tal-Artikolu 57 tal-Kapitolu 563 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Ili wara applikazzjoni tal-appellant sabiex bi¢c¢a art formanti parti mit-territorji tal-
Qanpiena formanti parti mis-sit nru 5, Triq Ghar Lapsi, Siggiewi tingiata lill-
appellant b 'titolu ta’ enfitewzi temporanju, din it-talba giet mic¢hiuda b decizjoni tal-
Awtorita’ tal-Artijiet li ggib id-data tal-29 ta’ Settembru 2021 (Ref GLA7/2021/0913.
File number L751/1989).

i d-decizjoni tal-Awtorita’ sabiex tichad it-talba appellant kienet graliex “since
part of the site requested is already leased to third parties and thus is being occupied
illegally”.

i 1-appellant #ass ruzu aggravat mid-decizjoni msemmija u ged jinterponi umli
appell mill-istess.



i jrid jinghad li minkejja li jissemma’ bicéa minn din l-art kienet gia ng#atat lit-
terzi, filfatt ma jirrizultax mill-atti kif u lil min din I-art msemmija kienet ing#atat, u
allura din id-decizjoni m hix sostanzjata skont il-ligi.

[1li I-esponent jikkontesta I-varacita’ ta’ din id-dikjarazzjoni.

Ili I-esponent ilu jokkupa I-art in kwistjoni g#all-oltre 25 sena ghaliex din kienet
tifforma parti mill-applikazzjoni li huwa g/iamel sabiex jing#ata b’kirja din [-art u
oAra li tmiss mal-istess. Tul dan iz-Zmien kollu, I-ebda terz ma vvanta xi dritt fuq I-
art in kwistjoni u ghalhekk l-esponent huwa konvint illi in kwantu ged jingzad i
hemm xi titolu favur terz, dan fil-fatt mhux minnu. Jista’ jkun illi I-Awtorita’ bi zZball
qged tikkunsidra lill-esponent jista’ jkun jitgies erronjament li ged japplika f’ismu.

I kif jigi pruvat, I-art in kwistjoni kienet tzalliet barra errorjament meta I-esponent
Antonio Gatt kien talab li I-art in kwistjoni ting#ata lilu b kirja, u minkabb af hekk,
I-esponent kien applika sabiex dan I-izball ikkoregi rufu u tinghatalu in via ta’
“encroachment” , u dan kif jirrizulta mill-annessa ittra hawn immarkata Dok. TG.

i Kif jigi privat waqt it-trattazzjoni ta’ dan [-appell, mat-trapass taz-zmien, I-
esponent eriga diversi strutturi fug I-art in kwistjoni bil-konsapevollezza s#ifa u
allura bir-rikonoxximent tal-Awtorita’ tal-Artijiet.

Ili ghalhekk ma jistax jing#ad illi I-okkupazzjoni tal-esponent kienet illegali u mhux
rikonoxxuta.

Ghaldagstant I-espponent umilment jitlob griar-ragunijiet fug esposti li d-decizjoni
tal-Awrorita’ tal-Artijiet tithassar u minflok tigi ordnata takkorda lill-esponent it-
titolu ta’ enfitewzi temporanju kif mitlub minnu.

Ra r-risposta tal-Awtorita” intimata ipprezentata fid-9 ta’ Novembru 2021 li
permezz taghha ec¢cepiet is-segwenti:-

1. Illi din hija risposta gaar-Rikors tal-Appell tal-Perit Charles Buhagiar bzala
applikant u in rapprezentanza ta’ Antonio Gatt;

2. i l-appellant ged jappella minn decizjoni tal-Awtorita’ tal-Artijiet datata
disgha u ghoxrin (29) ta’ Settembru, 2021 li permezz taghha giet irrifjutata
mill-istess Awtorita’ it-talba tar-rikorrent fuq is-sit 5, Triq Ghar Lapsi,
Siggiewi biex :

Request for Disposal by title of Temporary Emphyteuses in terms of Article
31(g) (C) of Chapter 573 of the Laws of Malta
3. Hli r-raguni ghal tali rifjut kienet:

“.....Since part of site requested is already leased to third parties and thus is
being occupied illegally’



4. Wi r-rikorrenti Aassu aggravat b din id-decizjoni u g#alhekk intavola dan |-
appell;

5. Wi I-Awtorita’ tal-Appella tirrileva dawn is-segwenti punti b risposta ghall-
Appell tar-Rikorrent:

Elenku ta’ Punti fuq I-Aggravji tal-Appell

l. Ili parti mis-sit li ntalab sabiex jing#iata b’emritewsi lir-rikorrent jinstab
mikri ghand terzi jew inkella hu proprjeta’ tal-Gvern;

. i I-fatt li r-rikorrent kien ged jokkupa partijiet minn din l-art b’mod
illegali ma jtiz I-ebda titolu jew drittijiet fug din I-art;

1. 1l mhux kwistjoni li kif ged jittanta jispjega r-rikorrent li I-Awtorita’ tal-
Artijiet bi zball ged tikkonsidra lil Antonio Gatt bzala terz, imma hemm
terzi oAra involuti

IV. i ghalhekk it-talba tal-appellant gzandha tigi mickhuda stante li d-
decizjoni meiuda mill-Awtorita’ hija wahda gusta fil-forma u fis-sustanza,
liema decizjoni giet meduda wara li gew ikkunsidrati numru ta’ fatturi

relevanti.
V. i I-Awtorita’ ged tirriserva argumenti u provi ulterjuri
VI. Wi ghalhekk m’hemm [-ebda raguni ghala dan |-Appell ghandu jintlaga’

Ghaldagstant I-esponenti, filwaqt li ggib din ir-risposta a konjizzjoni ta’ dan -
Onorabbli Tribunal u tirriserva d-dritt li tipprovdi ragunijiet u provi ulterjuri waqt
Is-smig# ta’ din il-kawza, titlob lil dan I-Onorabbli Tribunal biex jikkonferma d-
decizjoni tal-Awtorita’ tal-Artijiet datata disgia u ghoxrin ta’ Settembru, 2021 u
tichad dan I-appell;

Salv kull provediment li dan I-Onorabbli Tribunal jidhirlu xieraq.
Sema’ x-xhieda;

Ra d-dokumenti kollha pprezentati;

Sema’ t-trattazzjoni tad-difensuri tal-partijiet;

Ra li r-rikors thalla ghal-lum ghas-sentenza.

Ikkunsidra:

Ili r-rikorrent pro et nomine hassu aggravat b’decizjoni tal-Awtorita’ ta’ 1-
Artijiet datata 29 ta’ Settembru 2021 li permezz taghha I-Perit Charles
Buhagiar gie nfurmat illi I-applikazzjoni sottomessa minnu sabiex bi¢ca art
tohrog b’offerta ghal ¢ens temporanju kienet gieghda tigi michuda stante li
“part of site requested is already leased to third parties and thus is being
occupied illegally.”



I jibda biex jigi ¢carat illi I-applikant f°din il-kwistjoni kien Antonio Gatt u
mhux il-Perit Charles Buhagiar. Il-Perit Buhagiar kien il-Perit inkarigat minn
Gatt biex jissottometti I-applikazzjoni in kwistjoni mal-Awtorita™ intimata. 11l
ghalkemm fl-applikazzjoni gie ndikat il-Perit Buhagiar bhala I-applikant, jekk
wiehed jara min iffirma I-istess applikazzjoni jsib li bhala applikant iffirmaha
Antonio Gatt.!

I1li mix-xhieda prodotta jirrizulta illi Antonio Gatt diga jgawdi minn kirja ta’
art gewwa s-Siggiewi maghrufa bhala “Tal-Qanpiena, Plot 5, Trig Ghar Lapsi,
Siggiewi”, filwaqt li ilu jokkupa I-art biswit ghal diversi snin tant li bena diversi
strutturi. 1lli Gatt kien minn dejjem konsapevoli li I-art mertu ta’ din il-kawza
ma Kinitx inkluza fil-kirja koncessa lilu, tant li fl-2004 kiteb lid-Direttur
Generali tad-Dipartiment tal-Artijiet biex I-istess art tigi koncessa lilu
b’encroachment.? Ir-rikorrent spjega li fi tlieta u erbghin sena li kien ilu
jokkupa I-porzjon art in kwistjoni gatt hadd ma fixklu fil-pussess tieghu. Ir-
rikorrent spjega wkoll li t-territorju mertu tal-applikazzjoni kien dejjem fil-
pussess tal-familja tieghu.

Min-naha l|-ohra, Noel Gauci, uffi¢jal tal-Awtorita™ intimata, spjega illi
b’referenza ghall-pjanta a fol. 66, is-sit immarkat “A” huwa diga mikri lir-
rikorrent, is-sit “B” hija proprjeta’ vakanti, u s-sit “C” huwa mqabbel lil terzi.

Karl Borg, ufficjal tal-Awtorita™ intimata, spjega illi s-sit “C” huwa mqabbel
lil Victoria Gatt u lil Joseph u Josephine Claw. Jirrizulta illi Victoria Gatt u
Joseph Gatt huma hut ir-rikorrent u dan kif jirrizulta mill-affidavit ta’ Victoria
sive Vivi Gatt a fol. 88 tal-process. L-imsemmija Victoria Gatt stqarret illi fl-
1992 ommha Maria Gatt u huha Joseph Gatt kienu akkwistaw minghand il-
Gvern territorju maghruf bhala “Number 4” Tal-Qanpiena gewwa s-Siggiewi.
Meta ommhom Kkibret, hija u hutha, fosthom ir-rikorrent, gasmu I-art
bejniethom. Sa dan it-tant, huha r-rikorrent kien talab li jinghata bi¢ca art ohra
b’kera, liema art kienet maghrufa bhala “Number 5 u fil-fatt din giet koncessa
lilu. Tispjega lidin I-art suppost kellha tinkorpora bi¢ca zghira mill-art li kellha
ommhom u li kien fiha tinda. Tghid li huma bhala ahwa kienu ftehmu
bejniethom li din il-bicca kellha tifforma parti min-“Number 5. Madanakollu
din il-bicca thalliet barra bi zball.

Ikkunsidra:
I1li wara li t-Tribunal gies il-provi kollha prodotti u ra d-diversi pjanti esebiti,

huwa car illi parti mill-art li talab ir-rikorrent hija mqabbla lil terzi, fosthom
ohtu Vivianne Gatt. Illi ghalkemm Vivianne Gatt galet li fil-passat kien hemm

L Ara fol. 74 u 75 tal-process
2 Dokument TG a fol. 3



gbil li parti mill-art okkupata minnha tghaddi ghand ir-rikorrent, ma hemm
ebda dikjarazzjoni li dan il-ftehim ghadu jghodd sal-lum. Apparti minn hekk,
ma tressqet I-ebda prova li I-ko-inkwilini I-ohra kienu wkoll disposti li jaghmlu
din il-kon¢essjoni favur ir-rikorrent. Illi ghalhekk gie ppruvat li parti mis-sit
in kwistjoni huwa magabbel lil terzi in solidum kif sostniet I-Awtorita’. Kwindi,
I-Awtorita” intimata ma setghetx tagbad u tikkoncedi xi titolu lir-rikorrent meta
parti mis-sit rikjest huwa diga mikri lil haddiehor.

Ili fir-rigward tat-tieni parti tar-raguni tar-rifjut, u ¢cioe li s-sit kien gieghed
jigi okkupat illegalment, anke hawnhekk I-Awtorita™ intimata ghandha ragun.
It-Tribunal huwa tal-fehma illi I-Awtorita” setghet artikolat id-decizjoni ferm
ahjar pero fis-sustanza d-decizjoni hija wahda korretta. Dan gieghed jinghad
peress li ex admissis ir-rikorrent stgarr illi huwa ilu jokkupa I-art li dwarha
ghamel l-applikazzjoni ghal madwar tletin sena u wkoll tella’ fiha bini kopert
bil-permezz tal-Awtorita® ta’ 1-Ippjanar, u ¢ioe” enclosure ghat-trobbija tal-
annimali.

I1li ghalhekk ghal dak li ghandu x’jagsam mal-parti li hija mikrija lil hutu, |-
Awtorita” intimata Kienet korretta meta stqarret li din kienet mikrija lil terzi.
Pero™ l-istess haga ma tistax tinghad fir-rigward ta’ porzjon ohra mertu tal-
applikazzjoni peress li rrizulta li din hija art tal-Gvern li ma hi mikrija lil hadd.
Madankollu jirrizulta illi kemm I-art mikrija lil terzi, u kemm is-sit vakanti,
geghdin prezentement jigu okkupati mir-rikorrent u fihom ghandu xi strutturi
u dan kif jirrizulta mill-pjanta a fol. 68 tal-process.

I1li ghalhekk filwaqt li rrizulta illi hija biss parti mill-art li dwarha r-rikorrent
applika fugha li hija mikrija lil terzi, dan it-Tribunal ma jqgisx illi I-Awtorita’
intimata kienet irragjonevoli jew b’xi mod vizzjata fid-decizjoni taghha. l-fatt
li kif inghad, I-istess art hija mikrija lil membri tal-familja tieghu, xorta wahda
dawn huma terzi ghall-Awtorita” intimata, u kwindi I-Awtorita” intimata ma
setghetx tikkon¢edi I-istess art lir-rikorrent meta hija ghandha ftehim ta’ kirja
ma’ haddiehor. Illi filwaqt li jista’ jkun li I-intendiment tar-rikorrent u hutu fil-
passat kien li bi¢cca mill-art mikrija lil hut ir-rikorrent tigi okkupata minnu, I-
Awtorita’gatt ma kkoncediet xi permess taht kwalunkwe titolu lir-rikorrent
biex jokkupaha.

Ghaldagstant it-Tribunal isib li fic-cirkostanzi li gew ipprezentati quddiemu, I-
Awtorita” intimata kienet gustifikata li tirrifjuta I-applikazzjoni tar-rikorrent
abbazi li parti mis-sit huwa diga’ mgabbel lil terzi u wkoll illi kwindi |-istess
sit hekk mikri gieghed jigi okkupat illegalment.



DECIDE
Ghaldagstant it-Tribunal, ghar-ragunijiet hawn fuq esposti, qieghed jichad I-
aggravji tar-rikorrent u konsegwentement jilga’ r-risposta tal-Awtorita’
intimata.

Bl-ispejjez a karigu tar-rikorrent.

Dr. Charmaine Galea
President tat-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva

Diane Gatt
Deputat Registratur



