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Bord Li Jirregola I-Kera
Magistrat Dr. Leonard Caruana LL.D., M.A. (Fin. Serv)

Rikors Guramentat Nru. 317/2022 LC

Samantha Bongailas (K.l. 489389M) u
Alan Gatt (K.l. 6584M)

VS

Sabrina Aquilina
(K. 299586M)

lllum, 18 ta’ Lulju 2022

II-Bord,

Ra r-rikors guramentat datat it-08 ta’ April 2022, fejn ir-rikorrenti talbu lil dan il-

Bord sabiex:-

1. Jiddeciedi din il-kawza bid-dispensa tas-smiegh ghall-finijiet tal-Artikolu

16A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;
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2. Jordna r-ripreza tal-fond blokk 6, Flat 1, Alsam, Telghet Rahal Gdid,
Paola taht dawk il-pattijiet u kondizzjonijiet kollha li jidhirlu xierqa u
opportuni u konsegwentement tordna l-izgumbrament tal-konvenuta
mill-istess fond fi zmien gasir u perentorju li jigi lilha ffissat minn dan il-

Bord;
Bl-ispejjez, inkluzi dawk relattivi ghall-ittri ufficjali wahda datata 24 ta’
Settembru 2021 numru 2027/2021 u ohra datata 15 ta’ Marzu 2022

numru 1030/2022.

Ra d-dikjarazzjoni guramentata tar-rikorrenti Samantha Bongailas annessa

mar-rikors promotur;
Ra illi l-intimata giet notifikata bir-rikors promotur fit-22 ta’ Gunju 2022 u li
dehret ghas-seduta tal-4 ta’ Lulju 2022 u talbet Zmien sabiex tkun tista’

tingagga avukat tal-fiducja taghha;

Ra illi waqt is-seduta tal-lum, I-intimata deheret sabiex tikkontesta |-pro¢eduri

odjerni;

Ra I-Artikolu 16A(5)(a) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta li jirregola I-andament

tal-pro¢edura maghzula mir-rikorrenti ghall-kaz de quo;

Ikkonsidra;
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[lli mill-provi prezentati jirrizulta illi r-rikorrenti huma I|-propjetarji tal-fond Blokk
6, Flat 1, Alsam, Telghet Rahal Gdid, Paola u i fid-29 ta’ Settembru 2011 huma
krew il-fond de quo lill-inkwilina ghall-perjodu ta’ 10 snin, liema koncessjoni
skadiet fit-28 ta’ Settembru 2021. Jirrizulta li r-rikorrenti bghatu jinformaw lill-
intimata li ma kienx fi hsiebhom igeddu I-kera u talbuha tirritorna lura ¢-cwievet.
Tghid li huma ma semghu xejn mill-intimata u wagfet thallas il-kera meta skada

I-kuntratt.

Ir-rikorrenti pprezentaw ukoll dokument iehor iffirmat mill-kontendenti fit-23 ta’
Ottubru 2020, liema dokument jirrifletti I-koncessjoni emfitewtika originali tad-
29 ta’ Settembru 2011 u li sar ghall-finijiet ta’ Registrazzjoni tal-Kirja ai termini

tal-Kap. 604 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Quddiem il-Bord, I-intimata ssottomettiet illi r-rikorrenti garrqu biha meta
ftehemu fuq il-kon¢essjoni tal-fond peress li dan kellu jkun bl-uzu tal-bejt u li
ma kelliex ac¢ess ghalih. Issottomettiet ukoll li I-kuntratt datat 23 ta’ Ottubru
2020 huwa kuntratt gdid ta’ lokazzjoni peress li jinkludi fih xi klawsoli godda u

anke sar bil-lingwa Ingliza, lingwa li m’hijiex maghrufa ghall-intimata.

Ikkonsidra;

lli I-pro¢eduri odjerni huma bbazati fug I-Artikolu 16A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, u c¢ioe pro¢eduri fejn il-Bord huwa mitlub sabiex jiddeciedi li jilga’ t-talba
tar-rikorrenti minghajr ma jghaddi ghas-smigh tal-kawza u dan abbazi tal-fatt li

t-talba odjerna hija wahda ghall-izgumbrament tal-intimat mill-fond de quo.
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[Ili fil-fehma tal-Bord, id-difiza moghtija mill-intimata bl-ebda mod ma’ tindirizza
I-fatt illi I-koncessjoni emfitewtika de quo skadiet. Ghalkemm huwa veru li gew
prezentati zewg kuntratti in atti, cioé dak originali datat 29 ta’ Settembru 2011
u iehor datat 23 ta’ Ottubru 2020, jirrizulta ¢ar li t-tieni kuntratt huwa kopja
formali tal-ewwel kuntratt tad-29 ta’ Settembru 2011. Filfatt dan igib dik id-data.
Dan it-tieni dokument gie ffirmat ukoll mill-intimata u minn ezami komparattiv
jidher ¢ar li ghalkemm hemm xi klawsoli differenti bejniethom, dawn id-
differenzi ghandhom il-bazi taghhom il-konformita tal-kuntratt lokatizzju ma’ |-

Artikolu 6 et seq tal-Kap. 604 tal-Ligijiet ta’ Malta.

lli fi kwalunkwe kaz, jirrizulta ampju li r-rikorrenti taw il-congedo taghhom lill-
intimata ai termini tal-Artikolu 1568 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.
F’¢irkostanzi fejn il-koncessjoni lokatizzja ser tittermina, il-Bord hu tal-fehma li
I-congedo moghti mir-rikorrenti lill-intimata ikkristallizza I-posizzjoni legali tal-
lokazzjoni de quo b’dan illi I-intimata m’ghadx ghandha bazi legali fuq xiex tista’

tistrieh ghaz-zamma tal-fond de quo.

lli in vista ta’ dak appena espost, il-Bord huwa sodisfatt li jista’ jghaddi sabiex

jiddeciedi I-kawza bid-dispensa tas-smiegh u li jista’ jilga’ t-talbiet tar-rikorrenti,

kif dedotti fir-rikors guramentat.

Decide:

Ghal dawn il-motivi, il-Bord qieghed jaqta’ u jiddeciedi billi:
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1. Jilga’ I-ewwel (1) talba u gieghed jghaddi sabiex jiddeciedi I-kawza bid-

dispensa tas-smiegh;

2. Jilga t-tieni (2) talba u jordna r-ripreza tal-fond Blokk 6, Flat 1, Alsam,
Telghet Rahal Gdid, Paola u jipprefigi terminu sal-31 ta’ Awwissu 2022

ghall-izgumbrament tal-intimata mill-fond de quo.
Spejjez tal-prezenti, kif ukoll tal-ittra uffi¢jali Nru 4027/2021datata 1-24 ta’
Settembru 2021 u numru 1030/2022 datata I-15 ta’ Marzu 2022 jkunu a karigu

esklussiv tal-intimata.

Inoltré, il-Bord jordna I-komunika ta’ din is-sentenza lic-Chairperson tal-

Awtorita tad-Djar.

Dr Leonard Caruana
Magistrat

Sharonne Borg
Deputat Registratur
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