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V.

Awtorita tad-Djar u Direttur ghall-
Akkomodazzjoni Sog¢jali, Daniella Vella; u
b’dikriet tat-22 ta’ Mejju 2019 il-kawza tkompliet
fl-isem ta’ Anthony u Graziella konjugi Vella u
Rita Vella bhala eredi ta’ Daniella Vella; u
b’dikriet iehor tat-22 ta’ Mejju 2019 issejhet fil-
kawza Stephanie Grech bhala werrieta ta’
Michael Vella

1. Dan huwa appell tal-atturi minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fit-13 ta’ Ottubru 2021 illi lagghet eééezzjonijiet ta’ preskrizzjoni taht

l-art. 2153 u 2156 Kod. Civ. imressga mill-konvenuti Awtorita tad-Djar u
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Stephanie Grech, lagghet it-talba tal-atturi biss safejn maghmula kontra
Daniella Vella u ghalhekk ikkundannat lill-werrieta ta’ Daniella Vella
jhallsu lill-atturi tmint elef, mitejn u seba’ euro (€8,207) danni ghal hsarat
maghmula f'fond proprjeta tal-atturi waqt li okkupat minn Daniella Vella,
izda ¢ahdet it-talba ghal danni minhabba telf ta’ dhul minn kirjiet. Sar ukoll
appell in¢identali mill-werrieta ta’ Daniella Vella. ll-fatti relevanti huma

dawn:

2. L-attrici Catherine Cauchi hija uzufruttwarja u I-atturi I-ohra huma sidien
ta’ fond fil-Belt Valletta. Dan il-fond kien gie rekwizizzjonat fit-3 ta’ Jannar
1983 u moghti b’kiri lil ¢ertu Michael Vella. L-atturi ma gharfux dan il-kiri.
B’ittra tat-3 ta’ Lulju 2003 id-Dipartiment ghall-Akkommodazzjoni Socjali
gharraf lil Michael Vella illi I-kera nhall “b’effett immedjat”. Madankollu
Michael Vella baga’ jogghod fil-fond sakemm b’dikjarazzjoni minnu
mahlufa fI-20 ta’ Lulju 2005 irrinunzja ghall-kiri. Il-fond gie derekwizizz-

jonat fit-23 ta’ Ottubru 2008.

3. ll-konvenuta Daniella Vella, neputija ta’ Michael Vella, izda baqghet
toqghod fil-fond sakemm is-sidien Zzgumbrawha bis-sahha ta’ sentenza
moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-5 ta’ Dicembru 2014 fl-ismijiet Thomas

Cauchi et v. Daniella Vella (rik. 162/2009)

4. Meta I-fond gie fidejn is-sidien fit-23 ta’ Jannar 2015 dawn sabu li kien fi
stat hazin hafna. Ghalhekk b’ittra gudizzjarja tat-28 ta’ Jannar 2015 sejhu
lill-Awtorita tad-Djar, lid-Direttur ghall-Akkommodazzjoni Socjali u il
Daniella Vella sabiex jersqu ghal-likwidazzjoni u I-hlas tad-danni, u

mbaghad fil-25 ta’ Novembru 2016 fethu din il-kawza u talbu illi I-qorti:
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»(1) tiddikjara ... illi l-intimati huma responsabbli ghall-hsarat sofferti
mill-atturi fil-fond ... u dan stante li |-hsarat strutturali li gralu I-fond
saru tul I-okkupazzjoni tal-intimati ... kif ukoll danni konsistenti f'telf ta’
profitt u kera li huma tilfu mid-derekwizizzjoni tal-fond imsemmi fit-23
t'Ottubru 2008 sal-prezentata tar-rikors guramentat odjern u dan sia
minhabba l-istat hazin li fih jinstab il-fond, kif ukoll minhabba t-telf ta’
profitt fkrejjiet u/jew kumpens li huma kienu jir¢ievu kieku I-fond gie
konsenjat lura lilhom battal mad-derekwizizzjoni tal-fond imsemmi;

»(2) tillikwida I-hsarat li talvolta soffrew [-atturi minhabba I-hsarat
strutturali li ghandu I-fond ... u |-hsarat li sofrew ftelf ta’ kera u/jew
profitt iehor mid-derekwizizzjoni tal-fond imsemmi sal-prezentata tar-
rikors guramentat odjern, ...;

»(3) tikkundanna lill-intimati biex ihallsu dik is-somma likwidata bhala
danni sofferti sia minhabba I-hsarat strutturali li I-fond ... issubixxa kif
ukoll minhabba t-telf ta’ kera u/jew profitt li huma sofrew minhabba |-
okkupazzjoni abbuziva u llegali mid-derekwizizzjoni tal-fond msemmi
ossia mit-23 t'Ottubru 2008 sal-prezentata tar-rikors guramentat
odjern.«

L-Awtorita tad-Djar ressget |-e¢cezzjoni, fost ohrajn, ta’ preskrizzjoni taht

l-artt. 2153 u 2156 (¢) u (f) tal-Kodiéi Civili.

Daniella Vella ressqet ec¢cezzjoni (i) illi hija halliet il-fond fi stat tajjeb
sentejn qabel, (ii) illi wara li hi harget mill-fond ma saritx manutenzjoni fih
u ghalhekk ma twegibx ghal hsarat li saru minhabba dan in-nuqggas, u (iii)
illi l-atturi jridu jaghmlu prova tat-telf minn kirjiet billi kienu huma Ii ma

krewx il-fond wara li gie fidejhom.

Wara li ssejhet fil-kawza b’dikriet tat-22 ta’ Mejju 2019 Stephanie Grech
ukoll ressqet e¢éezzjoni fost ohrajn ta’ preskrizzjoni taht I-art. 2153 u 2156

(f) tal-Kodici Civili.
L-ewwel qorti iddecidiet hekk:

»1. tilga’ |-e¢tezzjonijiet dwar il-preskrizzjoni mressga mill-Awtorita
tad-Djar u tiddikjara li ai termini tal-artikoli 2153 u 2156 tal-Kap. 16 I-
azzjoni attric¢i hija preskritta fil-konfront taghha u tastjeni ghalhekk milli
tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-bgija tal-ec¢ezzjonijiet tal-istess awtorita;

»2. tilga’ l-ewwel e¢cezzjoni dwar il-preskrizzjoni mressqga mill-kjamat
filkkawza Stephanie Grech u tiddikjara li ai termini tal-artikoli 2153 u
2156 tal-Kap. 16 l-azzjoni attri¢i hija preskritta fil-konfront taghha u
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tastjeni ghalhekk milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-bgija tal-e¢cezz-
jonijiet tal-istess kjamata fil-kawza;

»3. tilga’ limitatament l-ewwel talba fil-konfront biss tal-konvenuta
Daniella Vella u tiddikjara li hija responsabbli ghall-hsarat strutturali
sofferti mill-atturi fil-fond ... tul l-okkupazzjoni taghha skont ir-rapport
tal-perit espert tal-qorti Nicholas Mallia tas-17 ta’ Mejju 2018 filwaqt li
tichad il-bgija tat-talba;

»4. tilga’ limitatament il-bgija tat-talbiet tal-atturi billi ghar-ragunijiet
moghtija fis-sentenza tillikwida u tordna I-hlas tas-somma ta’ tmint elef
mitejn u seba’ euro (€8,207.00) li ghandhom ihallsuhom I-eredi tal-
konvenuta Danielle Vella li fismhom gew legittimati |-atti u dan sabiex
jaghmlu tajjeb ghat-tiswijiet strutturali fil-fond tal-atturi kif fug spjegat.
Il-bgija tat-talbiet tal-atturi huma michuda;

»5. tichad |-ewwel eccezzjoni tal-konvenuta Daniella Vella, tilga’
safejn kompatibbli ma’ dak deciz it-tieni u t-tielet e¢¢ezzjoni taghha;

»6. Peress li mhux it-talbiet kollha tal-atturi gew milqugha, I-ispejjez
jingasmu hekk: %/5 il-konvenuta Danielle Vella u /s |-atturi.«

9. Ir-ragunijiet li wasslu lill-ewwel qorti ghal din id-decizjoni gew imfissra

hekk fis-sentenza appellata:

»Permezz tal-kawza odjerna I-atturi geghdin jitolbu lill-gorti tiddikjara li
l-intimati huma responsabbli ghad-danni allegatament subiti minnhom
fil-fond proprjeta taghhom gewwa |-Belt Valletta b'rizultat ta’ hsarat
strutturali li saru tul I-okkupazzjoni ta’ Michael Vella u Daniella Vella
oltre ghal danni konsistenti ftelf ta’ profitt u kera li huma gew
im¢ahhada minnhom mill-perjodu tad-derekwizizzjoni tal-fond sa ma
gew intavolati dawn il-pro¢eduri minhabba Il-istat hazin li fih tinsab il-
proprieta kif ukoll minhabba t-telf ta’ gligh fkirjiet u/jew kumpens li
huma kienu jir¢ievu li kieku I-fond gie lura fidejhom battal malli saret
id-derekwizizzjoni fit-23 t'Ottubru 2008. Huma qeghdin jitolbu I-likwid-
azzjoni u |-hlas ta’ tali danni.

»Min-naha taghhom, I-intimati, apparti ec¢cezzjonijiet ta’ natura pre-
liminari, fil-mertu rribattew li I-pretensjonijiet tal-atturi huma fil-fehma
taghhom infondati fil-fatt u fid-dritt.

»L-atturi jghidu li mal-konsenja tal-fond lura lilhom sabuh fi stat
dilapidat tant illi I-inkwilini u/jew pussessuri nehhew il-gallarija tal-injam
li I-fond imsemmi kellu fi Trig San Gwann, Valletta kif ukoll hallew il-
gallariji u l-aperturi fuq Trig Sant'Ursula, Valletta fi stat hazin. ... ... ...

»L-attri¢i xehdet ukoll li ricentament kienet fi trattativi mal-Awtorita tad-
Djar sabiex isiru r-riparazzjonijiet fil-gallarija. Hija kienet gabbdet lill-
perit Zammit Endrich sabiex jaghti stima tax-xoghlijiet necessarji ghal
dak li ghandu x’jagsam biss mal-gallarija. Din I-istima lahqget is-somma
ta’ €16,271. Dan eskluz spejjez ohra fil-fond minhabba li thalla zdingat
u dilapidat. Min-naha taghhom |-awtorita kienet ghamlet stima wkoll
tax-xoghlijiet nec¢essarji marbuta mal-gallarija, liema stima fil-fehma

Pagna 4 minn 30



Catherine Cauchi et v. Awtorita tad-Djar et

tal-attri¢i kienet wahda ridikola ghas-somma ta’ €3,114.52 u ma kinitx
tkopri adegwatment dak mehtieg.

»Barra minn hekk l-attrici xehdet li hija ged tippretendi kumpens li
jammonta ghall-valur lokatizju tal-proprjeta mill-gurnata tad-derek-
wizizzjoni cioé mit-23 t'Ottubru 2008 sat-23 ta’ Jannar 2015 cioe sa
meta nghatat lura ¢-¢wievet tal-fond. Dan peress li hija giet im¢ahhda
mill-godiment tal-proprjeta taghha.

»Andrew Xuereb, uffi¢jal fl-Awtorita tad-Djar, xehed li ghalkemm I-
awtorita giet innotifikata b’ittra uffi¢jali tal-attrici Catherine Cauchi tat-
28 ta’ Jannar 2015, il-hsarat strutturali indikati kienu ilhom fil-fond
aktar minn sentejn u ghalhekk kienu preskritti. Permezz ta’ ittra datata
13 ta’ Frar 2015 l-awtorita irrespingiet il-pretensjonijiet tal-attric¢i bhala
infondata fil-fatt u fid-dritt. Madankollu, fi kliem ix-xhud, |-awtorita xorta
ppruvat issib rimedju mas-sidien u anke ghamlet stima tax-xoghlijiet.
Madankollu I-istima li saret mill-perit tal-attrici kienet meqgjusa bhala
esagerata mill-awtorita u ghalhekk ma waslu ghal ebda ftehim.

»Tajjeb li gabel xejn tigi sottolineata r-relazzjoni guridika li tezisti bejn
il-partijiet fil-kawza. Bis-sahha tal-ordni ta’ rekwizizzjoni tat-3 ta’ Jannar
1983 giet kreata relazzjoni sui generis bejn is-sidien tal-fond u I-
Awtorita tad-Djar, u ohra bejn l-awtorita msemmija u I|-persuna
akkomodata, f'dan il-kaz Michael Vella. Ma jirrizultax mill-atti Ii fil-
perjodu li fih damet fis-sehh din I-ordni ta’ rekwizizzjoni s-sidien tal-
fond qatt irrikonoxxew lil Vella bhala kerrej ai termini tal-artikolu 8 tal-
Att dwar id-Djar (Kap. 125) u kwindi gatt ma nholgot ebda relazzjoni
diretta bejn is-sidien tal-fond u Michael Vella. Imbaghad, kif intwera
mill-provi, Daniella Vella vis-a-vis l|-atturi gatt ma kellha titolu validu fil-
ligi sabiex tirrisjedi fil-fond u kienet meqjusa bhala squatter.

»Tnejn mill-intimati ressqu ec¢ezzjoni dwar il-preskrizzjoni tal-azzjoni
attrici.

»Fir-risposta guramentata taghha l-awtorita konvenuta ecc¢epiet il-pre-
skrizzjoni ta’ sentejn. F’risposta guramentata ulterjuri ai termini tal-
artikolu 2112 tal-Kodiéi Civili u tal-artikolu 731 tal-Kap. 12 hija ddikjarat
li kull talba maghmula mill-attrici mhux biss hija milquta bil-pre-
skrizzjoni ta’ sentejn ai termini tal-artikolu 2153 tal-Kodici Civili imma
wkoll mill-preskrizzjoni ta’ hames snin ai termini tal-artikolu 2156 (¢) u
(f) tal-Kodici Civili.

»Fir-risposta guramentata taghha, I-kjamata fil-kawza Stephanie
Grech (eredi ta’ Michael Vella) issollevat ghall-azzjoni attric¢i |-pre-
skrizzjoni bjennali ai termini tal-artikolu 2153 tal-Kodiéi Civili u I-pre-
skrizzjoni kwinkwennali ai termini tal-artikolu 2156 (f).

»Ghal kull buon fini I-gorti tissottolinea wkoll li ghalkemm mill-provi
rrizulta li fGunju 2015 l-awtorita konvenuta kienet ipproponiet stima ta’
spejjez ghat-tiswija ta’ gallarija fil-fond tal-atturi, din ma hijiex megjusa
bhala xi ammissjoni ta’ responsabilta ghad-danni allegatament subiti
mill-atturi ghal finijiet u effetti tal-ligi. Dan peress li I-awtorita konvenuta
¢andet ufficjalment kwalunkwe responsabilta b’ittra datata 13 ta’ Frar
2015 u kien biss bla pregudizzju, kif indikat f'dik I-istess ittra, li I-atturi
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ntalbu jindikaw x'inhuma I|-pretensjoniijiet taghhom u li bil-ghan Ii jin-
stab rimedju mas-sidien, eventwalment wasslu biex inghatat stima
anke da parte tal-awtorita.

»L-artikolu 2153 tal-Kodiéi Civili jipprovdi hekk—

»“L-azzjoni ghall-hlas tal-hsarat mhux ikkagunati b’reat taqga’ bi
preskrizzjoni bl-gheluq ta’ sentejn.”

»Din |-e¢cezzjoni giet sollevata kemm fir-rigward tal-allegati danni
naxxenti minn hsarat strutturali fil-fond kif ukoll dawk naxxenti mill-
allegat telf ta’ kera uljew profitt iehor mid-derekwizizzjoni sal-
prezentata tal-kawza odjerna.

»In vista tar-relazzjoni guridika kif spjegata bejn dawn il-partijiet u s-
sidien tal fond, ghad-danni in ezami japplika I-artikolu 2153 tal-Kap.
16 ghall-fini ta’ preskrizzjoni.

e r e il-mument minn meta tibda tiddekorri |-preskrizzjoni huwa
minn meta tkun sehhet il-hsara lamentata, u mhux minn meta I-
persuna konc¢ernata tinduna biha. It-test huwa kwindi dejjem wiehed
oggettiv.

»i. Allegati danni naxxenti minn hsarat strutturali fil-fond

»Fid-dawl ta’ dawn il-principji I-preskrizzjoni tal-azzjoni ma tistax titgies
li bdiet tiddekorri mill-mument |i fih il-fond in kwistjoni gie lura fidejn |-
atturi (23 ta’ Jannar 2015) izda minn meta effettivament sehhew id-
danni allegati.

»ld-danni strutturali allegati mill-atturi jinsabu kemm fuq barra u anke
fuq il-parti interna tal-fond.

»ll-qorti tirrileva immedjatament i kif irrizulta mill-provi l-awtorita kon-
venuta harget l-ordni ta’ rekwizizzjoni fuq il-fond tal-atturi u kwindi
rrilaxxjat il-pusses tal-fond u harget mix-xena sa mit-23 ta’ Ottubru
2008, filwagt li Michael Vella kien irrinunzja ghall-lokazzjoni fil-fond fl-
20 ta’ Lulju 2005 u miet fid-29 ta’ Dicembru 2005.

»Invece l-ewwel ittra uffi¢jali tal-attrici Catherine Cauchi u zewgha fil-
konfront tal-awtorita konvenuta u ta’ Daniella Vella giet intavolata
hafna snin wara u cioé fit-28 ta’ Jannar 2015. U ma rrizultax mill-atti li
gatt giet prezentata ittra ufficjali kontra Michael Vella.

»ll-kawza odjerna nfethet fil-25 ta’ Novembru 2016.

»Inoltre |-gorti tinnota li mill-provi mressga d-danni strutturali lamentati
kienu ilhom li sehhew minn snin shah gabel ma I-fond rega’ gie ritornat
lill-atturi.

Moot ver fug ammissjoni tal-attri¢i stess, il-hsarat fuq il-parti esterna
tad-dar inkluz il-glugh tal-gallarija kienu diga sehhew qabel it-23
t'Ottubru 2008 (li hija d-data meta I-fond gie de-rekwizizzjonat).

DO
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»Mis-suespost jirrizulta ampjament illi uhud mid-danni lamentati, kif
rikonoxxuti mill-attrici Catherine Cauchi stess, kienu ilhom jezistu ga
sa minn gabel it-23 t'Ottubru 2008, u skont I-ittra tal-awtorita lill-pulizija
l-istat hazin tal-fond in generali kien fis-sehh anke sa mill-2003. Kwindi
meta giet intavolata I-ewwel ittra uffi¢jali fJannar 2015 I-azzjoni ghal
dawn id-danni kienet diga preskritta ai termini tal-artikolu 2153 tal-Kap.
16 kontra l-awtorita. Aktar u aktar hija preskritta I-azzjoni fil-konfront
tal-kjamata in kawza Stephanie Grech li la hi u langas Michael Vella
gabilha gatt ma nhareg xi att gudizzjarju fil-konfront taghhom sakemm
giet kjamata fil-kawza f'Mejju 2019.

»Ghaldagstant il-qorti tgis li I-azzjoni attrici ghad-danni marbuta mal-
hsarat strutturali tal-fond mertu tal-kawza hija milquta bil-preskrizzjoni
ai termini tal-artikolu 2153 tal-Kap. 16 fil-konfront kemm tal-Awtorita
tad-Djar u anke tal-kjamata fil-kawza Stephanie Grech.

»ii. Allegati danni naxxenti minn telf ta’ kera u/jew profitt iehor mid-
derekwizizzjoni sal-prezentata tal-kawza odjerna

»ll-perjodu li ghalih geghdin jitolbu dawn id-danni l-atturi huwa mid-
data tad-derekwizizzjoni fit-23 t'Ottubru 2008 sa meta giet intavolata I-
kawza fil-25 ta’ Novembru 2016.

»Ghal din |-allegazzjoni hija applikabbli I-preskrizzjoni kwinkwennali ai
termini tal-artikolu 2156 tal-Kodi¢i Civili, liema artikolu gie sollevat
kemm mill-awtorita konvenuta li strahet fuq is-sub-paragrafi (¢) u (f)
tieghu u anke mill-kjamata fil-kawza li strahet fuq is-sub-paragrafu (f)
tieghu.

»L-artikolu 2156 tal-Kap. 16 jipprovdi hekk-

»“2156. L-azzjonijiet hawn taht imsemmija jaqghu bi preskrizzjoni
bl-gheluqg ta’ hames snin:

» ...

»“(¢) l-azzjonijiet ghall-hlas ta’ kera ta’ bini ...

» ...

»“(f) l-azzjonijiet ghall-hlas ta’ kull kreditu iehor li gej
minn operazzjonijiet kummer¢jali jew minn hwejjeg
ohra, meta I-kreditu ma jkunx jaqa’, skont din il-ligi
jew ligijiet ohra, taht preskrizzjoni agsar, jew ma
jkunx jirrizulta minn att pubbliku.”

»Marbuta ma’ dan I-artikolu I-qorti jehtigielha tevalwa kemm il-perjodu
li minnu bdiet tiddekorri |-preskrizzjoni ai termini tal-artikolu 2137 ..., kif
ukoll il-gurament li d-debitur irid jiehu ai termini tal-artikolu 2160 tal-
Kap. 16 li jipprovdi hekk-

»“(1) ll-preskrizzjonijiet imsemmija fl-artikoli 2147, 2148, 2149,
2156 u 2157, m’ghandhomx effett jekk il-partijiet li jeccepuhom ma
jaghtux gurament minn jeddhom wagqt il-kawza |li mhumiex debit-
uri, jew li ma jiftakrux jekk il-haga gietx imhallsa.

»“(2) Jekk il-gurament jinghata mill-werrieta tal-persuna li taghha
l-attur jippretendi li kien kreditur, jew minn ohrajn li I-jeddijiet
taghhom gejjin minghand dik il-persuna, il-preskrizzjonijiet fuq
imsemmija ma jkollhomx effett jekk huma ma jistgarrux li ma jafux
li I-haga ghandha tinghata.
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»“(3) Fil-pro¢eduri ghall-gbir ta’ debiti li ghalihom hemm referenza
fil-proviso ghall-artikolu 2156, meta parti taghti gurament Ii hija
mhijiex debitur, din trid taghti ragunijiet ghaliex ged tqgis lilha
nnifisha li mhijiex debitur.”

»L-azzjoni fir-rigward ta’ dan l-allegat telf ta’ gligh kif pretiz mill-atturi
setghet tigi ezercitata mit-23 t'Ottubru 2008 u kwindi hija meqjusa li
waqghet preskritta gheluq il-hames snin u cioé fit-23 t'Ottubru 2013.
Mentri I-ewwel att gudizzjarju li ntbaghat b’tali pretensjoni mill-atturi
kien fit-28 ta’ Jannar 2015. L-ewwel kriterju huwa ghalhekk sodisfatt.

»Mill-atti jirrizulta Ii fit-2 ta’ Lulju 2021 permezz ta’ risposta ura-
mentata ulterjuri, ir-rapprezentant tal-awtorita konvenuta ghan-nom
taghha, ghall-fini tal-artikolu 2160 tal-Kap. 12 [recte, tal-Kodi¢i Civili,
Kap. 16], ikkonfermat bil-gurament li I-awtorita mhijiex debitur tal-atturi.

»Anke |-kjamata in kawza Stephanie Grech iddikjarat bil-gurament
ghall-fini tal-artikolu 2160 tal-Kodi¢i Civili li hija mhijiex debitriéi tal-
atturi u m’ghandha taghtihom xejn. lddikjarat ukoll li, safejn taf hi,
langas missierha Michael Cachia [recte, Vella] ma kien debitur tal-
atturi u ma tafx li qatt kellu xi obbligu versu l-atturi.

»Ghalhekk anke dan il-kriterju gie sodisfatt.

»Ghaldagstant, il-preskrizzjoni ai termini tal-artikolu 2156 giet pruvata
mill-awtorita konvenuta u mill-kjamat fil-kawza u ghalhekk I-azzjoni
attri¢i fil-konfront taghhom fir-rigward tal-allegati danni naxxenti minn
telf ta’ kera u/jew profitt iehor mid-derekwizizzjoni sal-prezentata tal-
kawza odjerna hija megjusa preskritta.

»Ilmiss ghalhekk li it-talbiet attri¢i jigu analizzati fir-rigward biss tal-
konvenuta Daniella Vella.

»Ghal dak li jirrigwarda allegazzjonijiet marbuta mal-hsarat strutturali
fil-fond, mix-xiehda ta’ Daniella Vella fl-atti tal-pro¢eduri allegati 508/09
irrizulta li hija marret tghix ma zijuha Michael Vella fis-sena 2000 u
baqghet tirrisjedi fil-fond sakemm giet zgumbrata b’sentenza tal-qorti
tal-5 ta’ Dicembru 2014.

»ll-gorti tibda billi tissottolinea li min jallega jrid jipprova.

»Kwindi |-qorti tqis li sabiex tirnexxi t-talba tal-atturi fir-rigward tal-
hsarat strutturali fil-konfront ta’ Vella, jehtieg li jintwera n-ness bejn il-
fatt ille¢itu u d-dannu subit. Dan fuq bazi ta’ probabilta.

»Huwa minnu i l-atturi ma gabux prova konkreta Ii turi l-istat ta’
manutenzjoni tal-fond ghall-perjodu gabel ma’ Danielle Vella marret
tabita fil-fond. Madankollu, fuq ammissjoni taghha stess fir-risposta
guramentata taghha hija halliet il-fond fJannar 2015 fi stat ta’
manutenzjoni u ddikjarat bil-gurament li hija kienet ser iggib prova ta’
dan fil-kors tal-kawza. Haga |li m’ghamlitx. Kwindi tenut kont tal-fatt Ii I-
istess Vella ddikjarat li I-fond kien fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni meta
hija kienet tghix fih sakemm telqet, gjaladarba meta I-atturi hadu lura I-
pussess tal-fond effettiviment irrizultat stampa ferm differenti tal-istat
strutturali tieghu, allura f'dak I-istadju kien jispetta lill-istess konvenuta
ggib prova li turi li hija ma kinitx responsabbli ghall-hsarat riskontrati fil-
fond fil-perjodu li kienet tghix fih, jew iggib il-prova li kien zijuha li
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kkawza dawk il-sarat strutturali sakemm kien ghadu haj u jghix fil-post.
Dawn il-provi da parti tal-konvenuta ma tressqux. Bhalma wkoll ma
gabitx prova li |-hsara setghet ikkontribwiet ghaliha I-umdita li hija
rreferiet ghaliha fl-eccezzjonijiet taghha.

»Ghalhekk fi¢-Cirkustanzi u fuq bazi ta’ probabilta I-qorti tqis li ghand-
ha tkun Daniella Vella li ggorr ir-responsabilta shiha tal-hsarat
strutturali riskontrati fil-fond tal-atturi mill-perit tal-qorti Nichola Mallia
fir-rapport tieghu ladarba hija kienet qieghda tghix fil-fond meta
sehhew dawn il-hsarat sttrutturali.

»Konsegwentement |-ewwel eééezzjoni ta’ Daniella Vella sejra tigi
michuda.

»Madankollu tenut kont tal-fatt li I-istima tat-tiswijiet elenkati minnu
saru fuq il-valuri kif ezistenti fJannar 2018 meta effettivament Vella
zgumbrat mill-fond tliet snin gabel fJannar 2015 allura I-gorti tqis li
Daniella Vella m'ghandhiex thallas is-somma shiha stmata mill-perit
izda minnha sejra tnaggas €2,000. B’hekk din il-konvenuta ghandha
taghmel tajjeb ghas-somma ta’ €8,207 biex jaghmlu tajjeb ghat-
tiswijiet strutturali fil-fond tal-atturi.

»Konsegwentement it-talbiet tal-atturi marbuta mal-hsarat strutturali
tal-fond sejrin jintlagghu biss kif appena deciz u wkoll safejn kom-
patibbli ma’ dak deciz sejra tintlaga’ t-tieni e¢cezzjoni ta’ Daniella
Vella. Ghal dak li jirrigwarda telf ta’ kera u/jew profitt iehor mid-
derekwizizzjoni sal-prezentata tal-kawza odjerna I-gorti tgis li non-
ostante [-fatt li I-konvenuta Vella gatt ma kellha titolu validu fil-ligi
sabiex tirrisjedi fil-fond tal-atturi fejn kienet biss squatter, u nonstante li
[-awtorita konvenuta kienet nehhiet I-ordni ta’ rekwizizzjoni fuq il-fond
sa mit-23 t'Ottubru 2008, il-konvenuta Vella baqgghet tirrezisti li tivvaka
mill-fond. Mhux biss ittentat bla su¢¢ess proéeduri kontra |-awtorita
konvenuta sabiex tattakka I-ordni ta’ derekwizizzjoni u tivvanta pre-
tensjoni ta’ dritt li tirrisjedi fil-fond imsemmi, talli |-attrici Catherine
Cauchi u zewgha kienu kostretti fl-20 ta’ Frar 2009 i jifthu pro¢eduri
rik. nru 162/09 sabiex jizgumbrawha mill-fond. Dawn il-proc¢eduri damu
circa hames snin ghaddejjin u kien biss wara s-sentenza tal-Qorti tal-
Appell tal-5 ta’ Dicembru 2014 li Vella finalment harget mill-proprjeta
tar-rikorrenti.

»Maghmulin dawn I-osservazzjonijiet, il-qorti hija tal-fehma li kien I-agir
illegali tal-konvenuta li wassal biex l-atturi gew im¢ahhda milli jiehdu
lura I-pussess effettiv tal-proprjeta taghhom meta harget I-ordni ta’ de-
rekwizizzjoni fuq il-fond fl-2008 biex minflok spi¢¢aw haduh lura fl-
2015.

»Madankollu dan ma jfissirx awtomatikament li I-atturi ghandhom dritt
jippretendu minghand din il-konvenuta hlas ekwivalenti ghal telf ta’
kera u/jew profitt iehor mid-derekwizizzjoni sal-prezentata tal-kawza.
F’dan il-kuntest kien jispetta lill-atturi jgibu prova, sal-grad rikjest mill-
ligi, li fil-perjodu msemmi kellhom opportunitajiet reali ta’ kiri tal-fond
jew profitt iehor, liema opportunitajiet ma jkunux immaterjalizzaw
minhabba li I-fond kien okkupat mil-konvenuta Vella. Dawn il-provi ma
tressqux. ll-prova tal-valuri tal-kirjiet annwali fuq il-fond ghall-perjodu
mis-sena 2008 ’il quddiem wahedha mhix bizzejjed biex tintlaga’ din il-
pretensjoni tal-atturi.
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»Ghalhekk it-talbiet tal-atturi ghall-hlas ekwivalenti ghal telf ta’ kera
u/jew profitt iehor mid-derekwizizzjoni sal-prezentata tal-kawza sejrin
jigu respinti.

»lt-tielet eccezzjoni tal-konvenuta Daniella Vella sejra tigi milqugha.«

10. L-atturi appellaw b’rikors tad-29 t'Ottubru 2021. L-Awtorita tad-Djar u d-
Direttur ghall-Akkommodazzjoni Socjali wiegbu fis-26 ta’ Novembru 2021;
il-werrieta ta’ Daniella Vella wiegbu, b’appell in¢identali, fl-14 ta’ Dicembru
2021; u I-konvenuta Stephanie Grech wiegbet fil-5 ta’ Jannar 2022. Ghall-
appell in¢identali wiegbu I-Awtorita tad-Djar fl-20 ta’ Di¢embru 2021,

Stephanie Grech fil-5 ta’ Jannar 2022 u I-atturi fit-13 ta’ Jannar 2022.

11. Nibdew bl-appell ewlieni tal-atturi, li gie mfisser hekk:

»Wiehed ma jistax jifhem kif mit-3 ta’ Lulju 2003 ... I-Awtorita tad-Djar,
bil-poteri kollha li taghtiha I-ligi, halliet lil Daniella Vella fil-fond in
kwistjoni sa wara |-5 ta’ Jannar 2015, minghajr ma hadet il-passi
necessarji ghall-izgumbrament taghha, u ta’ dan tippretendi illi hija ma
ghandhiex tirripondi u thallas danni.

»Irid jinghad illi ... fid-9 ta’ Ottubru 2003 u 31 ta’ Di¢embru 2003 I-
Awtorita tad-Djar ... talbet lill-pulizija sabiex Daniella Vella tinhareg
mill-fond de quo li kien perikolanti.

»Minn hawnhekk stess il-hsarat li jirrizulta li kellu I-fond kienu accettati
mill-istess dipartiment mhux biss b’din id-dikjarazzjoni imma wkoll bl-
affidavit ta’ Andrew Xuereb ... fejn jistqarr illi I-Awtorita tad-Djar
ippruvat issib rimedju mas-sidien, imma s-sidien kienu ged jitolbu
hafna aktar milli kellhom hsarat.

»Inoltre, fl-20 ta’ Lulju 2016, I-Awtorita tad-Djar innotifikat lis-sidien illi
l-istima taghhom kienet eéc¢essiva u li huma kienu lesti jhallsu
€3,114.52c. ... ... ...

»Wiehed hawn ma jistax jifhem kif ammissjoni ta’ hsarat mill-Awtorita
tad-Djar bl-ittra tal-20 ta’ Lulju 2016 tista’ tigi kkunsidrata bhala mhux
ammissjoni da parti taghhom tal-hsarat subiti mill-attrici appellanta, u li
zgur ma tista’ gatt tammonta ghal nuqqas ta’ responsabbilta taghhom.

»ll-quantum biss kien kontestat imma mhux ir-responsabbilta tal-
hsarat.

»Ghalhekk tgabbad il-Perit Nicholas Mallia mill-gorti li stama dawn il-
hsarat fl-ammont ta’ €10,207.00c, oltre hsarat li ma setghux jikru I-
fond minhabba |-okkupazzjoni ta’ Daniella Vella minn derekwizizzjoni
sal-effettiv zgumbrament fI-2015, liema ammont ta’ hsarat jammonta
ghal €45,210.00c, kif jirrizulta mill-istess perizja tal-Perit Nicholas
Mallia.
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»L-Awtoritd tad-Djar ma tistax tippretendi illi meta I-ftehim ta’ allok-
azzjoni ma’ Michael Vella kien ftehim taghha mieghu, u sussegwente-
ment ma’ Daniella Vella, ir-responsabbilta biex tizgombra I-istess
Daniella Vella mill-fond in kwistjoni mill-2003 meta baghtet ittra lill-
pulizija sal-effettiv zgumbrament fl-2015 huwa kollu responsabbilta tal-
awtorita u zgur mhux tal-appellanta [sic].

»L-appellanta hadet I-ewwel azzjoni kontra Daniella Vella meta hija
saret taf mhux formalment imma informalment b’din id-derekwizizzjoni
u mexxiet I-azzjoni taghha bil-gorti ... ... ...

»l¢-Ewievet tal-fond kien obbligu tal-Awtorita tad-Djar biex tirritorna-
hom lis-sidien u d-derekwizizzjoni fiha nfisha ma ftfissirx u ma
tammontax ghall-kunsinna tal-fond liberu u frank minn kull inkwilinat
ghax min jiehu hwejjeg haddiehor bis-setgha tal-ligi biex jaghti
okkupazzjoni lil terzi ghandu |-obbligu fl-istess ligi li meta huwa ma
jibgax aktar jihtieg il-fond jirritorna l-istess ¢wievet lis-sidien.

»L-appellanta ghamlet kull ma setghet biex takkwista lura dan il-fond u
ma jistax issa d-dipartiment ifarfar mir-responsabbilta tieghu tal-hsarat
sofferti mill-istess attri¢i konsistenti mhux biss fi hsarat fil-binja per se
imma wkoll ftelf ta’ profitt li hija setghet taghmel kieku hija kriet il-fond
mid-derekwizizzjoni sallum.

»Huma dawn |-obbligi tal-Awtorita tad-Djar u mhux illimitat dawn il-
hsarat ghas-somma ta’ €3,114.52c meta |-hsarat kienu ingenti u
ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

»ld-dikjarazzjoni ta’ responsabbilta tal-Awtorita tad-Djar qatt ma kienet
in ballo u kienet ammessa mill-istess awtorita, u kien biss il-quantum li
kien ikontestat.

»Ghandu jinghad illi fit-23 ta’ Ottubru 2008 |-Awtorita tad-Djar minghaijr
il-kunsens u l-approvazzjoni tar-rikorrenti ghogobha tohrog ordni ta’
derekwizizzjoni, natifikata lii Daniella Vella, ... ... ... u gatt notifikat lill-
appellanti proprjetarja tal-fond in kwistjoni, ... ... ... stante li din minflok
ma giet notifikata lii Thomas Cauchi, zewg Il-appellanti, din id-
derekwizizzjoni qatt ma giet hekk notifikata ghax giet mahruga lil
Thomas Chetcuti u allura gatt ma gie hekk notifikat Thomas Cauchi
u/ew Catherine Cauchi.

»Ghalhekk, ghal din ir-raguni wkoll, ir-relazzjoni guridika bagghet
dejjem tal-Awtorita tad-Djar mal-appellanti, sakemm effettivament
zgumbrat lil Daniella Vella, ghax gatt ma l|-appellanti giet notifikata
ufficjalment b’din id-derekwizizzjoni.

»B’ittra uffi¢jali tat-28 ta’ Jannar 2015, debitament notifikata lill-
Awtorita tad-Djar u lil Daniella Vella, I-appellanti talbet li I-intimati
appellati Awtorita tad-Djar u Daniella Vella jersqu ghal-likwidazzjoni
tad-danni minnha sofferti li kienu diga gew ammessi sia mill-ittra li I-
Awtorita tad-Djar kienet baghtet lill-pulizija minhabba I-perikolozita tal-
istruttura, u t-terminazzjoni tal-okkupazzjoni ta’ Daniella Vella, li pero
ma ghamlu xejn u hallewha fil-fond sal-2015.

»L-Awtorita tad-Djar sussegwentement accettat li kien hemm danni fil-
fond in kwistjoni tant li baghtet stima ta’ dawn id-danni lill-appellanta li
kienu lesti li jhallsu, ammontanti ghal €3,114.52 ... ... ...

»Din l-istima ma setghetx tigi ac¢ettata mill-appellanti stante Ii I-istima
tal-perit taghha ... ... ... kien jammonta ghal €16,271.00c.
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«ld-danni li I-appellanta kienet ged tippretendi li ghandha tir¢ievi skond
rapport tal-Perit Nicholas Mallia kien jammonta ghal €10,207.00c fil-
bdil tal-istess gallarija, waqt li I-hsarat li sofriet Il-istess appellanti
koncernanti telf ta’ profitt fuq il-valur lokatizju tal-fond ghas-snin
Ottubru 2008 sa Novembru 2016 kif kalkolati mill-istess Perit Mallia
kienu jammontaw ghal €45,210.00c u dan kif jirrizulta mill-istess
perizja.

»Ghalhekk, |-Awtorita tad-Djar ghandha tigi kkundannata thallas lill-
appellanti flimkien mal-eredi ta’ Daniella Vella s-somma ta’ €55,210 kif
likwidati mill-istess Perit Nicholas Mallia, u mhux |-Awtorita tad-Djar
tiskansa mir-responsabbiltd taghha u wara li ammettiet din it-tali
responsabbilta tippretendi li t-talba tal-appellanta hija preskritta skond
il-ligi.

»lt-talba ghall-kjamat in kawza tal-eredi ta’ Michael Vella ossia fil-
persuna ta’ Stephanie Grech intalbet mill-Awtorita tad-Djar bid-digriet
[sic] taghha tat-22 ta’ Mejju 2019, u ghalhekk jekk dawn gew kjamati
ghal xejn l-ispejjez tal-kawza in konfront tal-istess Stephanie Grech
ghandhom jigu mhallsa mill-istess Awtorita tad-Djar u/jew Daniella
Vella.

»L-awtorizazzjoni ghal-legitimazzjoni tal-atti wara |-mewt tal-istess
Daniella Vella giet akkordata mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fl-istess
gurnata tat-22 ta’ Mejju 2019.

»Ghalhekk galadarba I-Awtorita tad-Djar ammettiet il-hsarat li kienu
saru fil-fond in kwistjoni tul I-okkupazzjoni ta’ Daniella Vella u gabilha
Michael Vella, u galadarba illi din id-derekwizizzjoni qatt ma giet
notifikata lill-istess appellanta jew lil zewgha Thomas Cauchi, ma tista’
gatt I-istess awtorita tippretendi illi tezisti I-preskrizzjoni kwinkennali in
konfront taghha meta |-fond in kwistjoni kien baga’ okkupat minn
Daniella Vella tul iz-zmien sakemm Il-attri¢ci appellanta rnexxielha
tizgumbraha bis-sentenza.

»ll-hsarat tant kienu ingenti illi I-Awtorita tad-Djar talbu lill-pulizija biex
jizgumbraw lill-istess Daniella Vella, haga li I-Awtorita tad-Djar ma
ghamlitx tul il-perkors meta |-fond in kwistjoni kien fil-pussess effettiv
taghhom.

»L-appellanta gatt ma kellha relazzjoni guridika ma’ Michael Vella u
wisq ingas ma’ Daniella Vella stante li hija gatt ma r¢eviet kera ghall-
fond in kwistjoni kif jirrizulta mill-istess atti processwali u mill-affidavit
tal-istess appellanta anness fil-proc¢ess in kwistjoni: “nghid ukoll illi
jiena u zewgi qatt ma accettajna kera mill-Housing ghal din il-proprjeta
ghax ir-requisition kienet wahda abbuziva ...”.

»Jirrizulta wkoll illi l-appellanta dahlet fil-post wara s-sentenza, u
hemmbhekk li verament setghet tikkonstata I-hsarat hlief tal-gallarija li
kienu jidhru li kien hemm hsarat minn barra t-trig.

»Ghalhekk, galadarba I-pussess effettiv tal-fond in kwistjoni gie
ritornat lill-appellanta wara s-sentenza, |-Awtorita tad-Djar ma tistax
tirrinunzja mir-responsabbiltajiet taghha ta’ hsarat stante li hija gatt ma
kkonsenjat lura ¢-¢wievet tal-fond in kwistjoni u kellha I-istess
appelanta tmur il-qorti biex tizgombra l-isquatter li suppost kellha tigi
zgumbrata mill-istess Awtorita tad-Djar ... ... ...
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»Konsegwentement id-danni mhux biss ghandhom jithallsu mill-eredi
ta’ Daniella Vella fllammont ta’ €8,207, imma ghandhom jhallsu wkoll
id-danni kif likwidati mill-istess perit ammontanti ghal €10,207.00c,
oltre d-danni li sofrew talli huma ma setghux jikru I-fond in kwistjoni
mid-derekwizizzjoni ta’ dan ii-fond fl-2008 sal-effettiv zgumbrament fl-
2015, liema danni jammontaw ghal €45,410.00c.

»L-ewwel qorti gieset illi l-azzjoni attrici ghad-danni marbuta mal-
hsarat strutturali tal-fond mertu tal-kawza hija milquta bil-preskrizzjoni
ai termini tal-artikolu 2153 tal-Kap. 16 fil-konfront kemm tal-Awtorita
tad-Djar u anke tal-kjamata fil-kawza Stephanie Grech, filwaqt illi fir-
rigward tad-danni naxxenti minn telf ta’ kera u/jew profitt iehor mld-
derekwizlzzjoni sal-prezentata tal-kawza odjerna hija megjusa pre-
skritta ai termini tal-artikolu 2156 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, iktar
u iktar meta |-Awtorita tad-Djar ammetiet ir-responsabbilta tal-hsarat, u
kien il-quantum biss li kien in ballo. Oltre I-fatt illi ma tistax tinbeda
kawza biex fiha jintalab kumpens ghal hsarat li ghadhom ma gewx
kristalizzati, u I-ebda zmien ta’ preskrizzjoni ma jista’ jitgies li jghaddi
sakemm, fil-fatt, il-hsara tibga’ tiggrava jew tirrepeti ruhha kultant
zmien (ara, per ezempju, il-kaz Micallef v. Direttur tax-Xoghlijiet,
deciza minn din il-qorti fit-28 ta’ Frar 2001.

»Din il-qorti, fsentenza moghtija fis-26 ta’ Gunju 2009, fil-kawza fl-
ismijiet Muscat et v. Muscat Scerri et kienet osservat hekk f’kuntest
simili:

»“Kif qalet ukoll ii-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-kawza Portelli v.
Attard, deciza fl-20 ta’ Marzu 1997, ‘meta d-danni ma jigux
determinati fmument wiehed, izda jibgghu javveraw ruhhom tul iz-
zmien, b’mod li jista’ jinghad li I-hsara gieghda kontinwament issir,
kif jidher li qed jigri fdan il-kaz, it-terminu ta’ preskrizzjoni jkun
kontinwament ged jigi “interrot”, u dan it-terminu ma jibdiex
jghaddi jekk mhux minn meta jsiru x-xoghlijiet mehtiega biex il-
hsara tieqaf tkompli ssir.””

»Fis-sentenza taghha |-ewwel onorabbli qorti gieset illi kien “jispetta
lill-atturi jgibu prova, sal-grad rikjest mil-ligi, li fil-perjodu msemmi
kellhom opportunitajiet reali ta’ kiri tal-fond jew profitt iehor, liema
opportunitajiet ma jkunux immaterjalizzaw minhabba li I-fond kien
okkupat mill-konvenuta Vella. Dawn il-provi ma tressqux. ll-prova tal-
valuri tal-kirjiet annwali fuq il-fond ghall perjodu mis-sena 2008 ’il
guddiem wahedha mhix bizzejed biex tintlaga’ din il-pretensjoni tal-
atturi ...”.

»Bid-dovut rispett, xi bzonn ta’ prova hemm li tingab rigwardanti dan il-
fatt meta I-Qorti Kostituzzjonali u Qorti Ewropea tad-Drittijiet Funda-
mentali tal-Bniedem ripetutament sabu illi I-Kap. 125 tal-Ligijiet ta’
Malta jikser id-drittijiet fundamentali tal-bniedem u akkordat id-danni
ghall-perijodu kollu, minghajr ebda prova bhal dik pretiza mill-ewwel
gorti?

»F’'dan il-kaz, l-appellanti ged titlob id-danni mit-terminazzjoni tar-
rekwizizzjoni ossia 1-2008 sakemm hadet il-pussess lura tal-proprjeta
in kwistjoni, meta kien l-obbligu tal-istess awtorita biex tirritornalha I-
fond liberu minn kull okkupazzjoni bi¢-¢wievet, u mhux halliet lill-istess
Daniella Vella okkupanta fl-istess post sal-2015, u, li kieku ma kienx
ghall-appellanta biex tagixxi b’dan ii-mod, I-Awtorita tad-Djar baqgghat
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13.

sajma mir-responsabbiltd taghha biex tizgombra lill-istess Daniella
Vella.

»Huwa facli li tghid illi hemm nuqggas ta’ responsabbilta ghall-hlas tad-
danni sia bil-preskrizzjoni jew mod iehor meta |-Awtorita tad-Djar
kellha I-obbligu biex tikkonsenja |-fond battal wara din ir-rekwizizzjoni.

»ll-fatt illi ma kkonsenjatx il-fond battal u tat i¢-¢cwievet lill-appellanti
huwa nuqgas tal-istess awtorita li ma jista’ gatt jigi kkunsidrat li
agixxiet korrettement u skond il-ligi meta fil-fond in kwistjoni ghal-seba’
snin shah wara d-derekwizizzjoni, minghajr din ma giet notifikata lill-
appellanti, bagghet fil-fond I-istess Daniella Vella u l-awtorita ma
ghamlet xejn.«

Fit-twegiba taghha I-Awtorita tad-Djar tosserva illi “r-rikors tal-appell huwa
miktub b’'mod mill-aktar konfuz fejn wiehed ma jistax facilment jiddezumi
... liema huwa l-aggravju veru u proprju”. Tassew illi r-rikors tal-appell fih
ripetizzjonijiet inutli u xejn ma huwa linejari, u ¢ertament seta’ u kellu
jinkiteb b’aktar attenzjoni. Madankollu, jidher illi I-argumenti tal-appellanti
huma (i) illi I-preskrizzjoni nkisret quddiem |-Awtorita tad-Djar (ghalkemm
mhux ukoll quddiem Stephanie Grech) bl-ammissjoni tal-awtorita, i
kkontestat biss il-quantum tad-danni u mhux ukoll ir-responsabbilta; (ii) illi
kien obbligu tal-Awtorita tad-Djar li trodd lis-sidien il-pussess battal tal-
fond meta harget I-ordni ta’ derekwizizzjoni fit-23 t'Ottubru 2008; (iii) illi I-
preskrizzjoni bdiet tghaddi minn dakinhar li I-fond gie fidejn I-atturi; u
(iv) illi I-Awtorita tad-Djar, flimkien mal-werrieta ta’ Daniella Vella, ghand-
hom jaghmlu tajjeb ghad-danni kollha, kemm minhabba I-hsarat fil-fond u
kemm minhabba t-telf ta’ dhul minn kirjiet mit-23 t'Ottubru 2008, meta I-
fond gie derekwizizzjonat, sa meta nfethet il-kawza fil-25 ta’” Novembru
2016 jew ghall-ingas sa meta I-proprjeta giet fidejn is-sidien fit-23 ta’

Jannar 2015.

Tghid hazin I-Awtorita tad-Djar illi “hija I-ligi li gorti tat-tieni istanza ghand-

ha biss tiddisturba sejbien ta’ fatti maghmula minn qgorti nferjuri biss fejn
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ikun hemm ragunijiet impellenti”. Ir-rwol tal-Qorti tal-Appell gie mfisser
f'sentenza moghtija minn din il-qorti f'sentenza moghtija fl-14 ta’ Dicembru

2018 fl-ismijiet Antoinette Cutajar v. Onor. Joseph Muscat et?, li ghaliha

ssir referenza, fejn jinghad illi I-Qorti tal-Appell ghandha awtonomija shiha

fl-apprezzament tal-fatti.

Min-naha I|-ohra sewwa tghid il-konvenuta Stephanie Grech illi, ghalkemm
[-atturi appellanti jitolbu I-kundanna taghha, I-aggraviji tal-appell ma jolqgtux
dik il-parti tas-sentenza fejn l-ewwel qorti ¢ahdet it-talbiet tal-attri¢i safejn
jolgtu lil dik il-konvenuta. L-appell effettivament jolqot biss lill-Awtorita tad-
Djar u lill-konvenuti werrieta ta’ Daniella Vella; is-sentenza safejn tolqgot lil

Stephanie Grech ghalhekk sejra tigi konfermata, bl-ispejjez kontra I-atturi.

Nghaddu mela ghall-meritu tal-appell safejn jolqot lill-Awtorita tad-Djar u
lill-konvenuti werrieta ta’ Daniella Vella, u nibdew bil-konsiderazzjonijiet

relattivi ghall-pretensjonijiet tal-atturi kontra l-awtorita.

Dwar l-argument tal-atturi li nkisret il-preskrizzjoni kontra |-Awtorita tad-
Djar ghax din gharfet ir-responsabilita ghalkemm ikkontestat il-quantum,
ghandu jinghad illi sa mill-bidunett |-awtorita ghamlitha ¢ara fl-ittra taghha
tat-13 ta’ Frar 2015 bi twegiba ghall-ittra gudizzjarja tal-atturi tat-28 ta’
Jannar 2015 illi I-istedina taghha lis-sidien biex ighidu x'inhuma I-pretens-
jonijiet taghhom saret espressament “bla pregudizzju” wara li ¢ahdet kull
responsabilita. Fid-dawl ta’ dan, il-korrettezza kienet titlob illi [|-atturi
appellanti jimxu b’aktar lealtd u ma jsemmu xejn l-argument tal-ammiss-

joini tar-responsabbilta.

1

Rik. 891/2014, para. 7
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17. Din il-parti tal-aggravju hija ghalhekk michuda.

18. L-Awtorita tad-Djar wiegbet hekk ghall-argumenti I-ohra tal-appellanti:

»Mill-provi irrizulta li l-awtoritd esponenti harget l-ordni ta’ derekwiz-
izzjoni fuq il-fond tal-atturi u kwindi rrilaxxjat il-pussess tal-fond u
harget mix-xena sa mit-23 ta’ Ottubru 2008, filwaqt li Michael Vella
kien irrinunzja ghal-lokazzjoni fil-fond fl-20 ta’ Lulju 2005 u miet fid-29
ta’ Dicembru 2005. Invece l-ewwel ittra uffi¢jali tal-attrici Catherine
Cauchi u zewgha fil-konfront tal-awtorita u ta’ Daniella Vella giet inta-
volata hafna snin wara u cioé fit-28 ta’ Jannar 2015. Il-pro¢eduri
kurrenti mbaghad gew intavolati fil-25 ta’” Novembru 2016.

vt e e ma hemm I-ebda dubbiju li I-atturi effettivament kienu jafu li I-
fond kien gie rilaxxjat a favur taghhom. Imma anke kieku s-sidien
tassew ma kinux jafu dan ma jaghmel ebda differenza ghall-e¢¢ezz-
joni tal-preskrizzjoni, ghax anke fejn post jigi milqut b’ordni ta’ rekwiz-
izzjoni l-obbligu ta’ sid li jibga’ jiehu hsieb u attenzjoni tal-fond tieghu
tibga’ in vigore. U sid ma jistax jitlob ghad-danni hafna snin wara li
jkun iddekorra z-zmien tal-preskrizzjoni.

»Min-naha taghhom, l-atturi sidien setghu jagixxu kemm mal-hrug tal-
ordni ta’ derekwizizzjoni izda anke gabel — specjalment fejn jikkon-
¢erna |-hsarat u alterazzjonijiet li saru fuq |-estern tal-fond in kwistjoni li
allura kienu vizibbli ghal kulhadd il-hin kollu. Hawn ukoll — anke jekk il-
hsarat ma kinux vizibbli minn barra — xorta |-preskrizzjoni tibga’
ghaddejja ghax iz-zmien preskrittiv jibda jghaddi mid-data li fiha jkunu
saru d-danni u mhux minn meta s-sid sar jaf jew seta’ sar jaf (bhal fil-
kaz tal-actio eestimatoria jew I-actio redhibitoria).

»L-ewwel onorabbli gorti gieset sewwa li mill-provi mressga d-danni
strutturali lamentati kienu ilhom li sehhew minn snin shah gabel ma I-
fond rega’ gie ritornat lill-atturi. ... ... ...

»Ghalhekk, fug ammissjoni tal-attri¢i stess, il-hsarat fuq il-parti esterna
tad-dar inkluz il-glugh tal-gallarija kienu diga sehhew gabel it-23 ta’
Ottubru 2008 (li hija d-data meta I-fond gie de-rekwizizzjonat) ... ... ...

»Galadarba kien hemm derekwizizzjoni, I-awtoritd ma kellhiex aktar
setghat fuq il-fond u, fil-fatt, is-sid setghat tiehu |-passi kollha ne¢ess-
arji immedjatament sabiex tirriprendi I-pussess battél tal-fond. Fil-fatt,
hekk kif harget l-ordni ta’ derekwizizzjoni, l-attrici setghat tagixxi biex
tizgombra lil Daniella Vella immedjatament permezz ta’ kawza bil-gil-
jottina.

»L-azzjoni fir-rigward tal-okkupazzjoni illegali tal-fond in kwistjoni u I-
allegat telf ta’ gligh relattiv pretiz mill-atturi setghet tigi ezercitata mit-
23 ta’ Ottubru 2008, li huwa meta nharget |-ordni ta’ derekwizizzjoni u
kwindi giet korrettament megjusa li waqghet preskritta bl-gheluq il-
hames snin u cioe fit-23 ta’ Ottubru 2013. Mentri l-ewwel att gudizz-
jarju li ntbaghat b’tali pretensjoni mill-atturi kien fit-28 ta’ Jannar 2015.

»Tajjeb jigi mfakkar ukoll li, skont I-artikolu 2137 tal-Kapitolu 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta kif konfermat b’gurisprudenza kostanti, il-preskrizzjoni
ta’ azzjoni tibda minn dak inhar li din l-azzjoni tista’ tigi ezercitata,
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minghajr ma jittiehed qies tal-istat jew tal-kondizzjoni tal-persuna i
lilha din l-azzjoni tmiss u allura wiehed mill-argumenti centrali tal-
appell tal-atturi, u cioé l-allegazzjoni li I-preskrizzjoni ma iddekorrietx
ghax huma (ged jallegaw li) ma kinux gew notifikati bl-avviz ta’
derekwizizzjoni, jikkrolla fix-xejn. Dan maghdud, gajla jistghu jit-
wemmnu l-atturi li ma kinux jafu li I-fond gie derekwizizzjonat. Wiehed
ma jridx jinsa li l-atturi huma familja li huma edotti sewwa hafna mill-
proc¢eduri tal-grati u affarijiet relatati.

»F’dan il-kaz id-danni kienu kristallizzati u allura wiehed ma jistax
jitkellem fug danni kontinwi.

»Din mhix kawza kostitutzzjonali izda kawza civili ordinarja fejn kull
dannu mitlub irid ikun reali. L-atturi ged jippretendu li ghaliex fuq in-
naha |-ohra hemm entita tal-istat mahluga mil-ligi allura r-regoli tal-ligi
¢ivili ma japplikawx ghaliha u, jew li ma tistax te¢¢epixxi b’'sucéess il-
preskrizzjoni. L-ewwel onorabbli qorti gustament fehmet |li dan ma
ghandux ikun il-kaz. Jekk sid, waqt li I-proprjeta tieghu kienet milquta
b’ordni ta’ rekwizizzjoni, nagas milli jkompli jiehu hsieb li jara li mhux
ged jigrilha hsara, ma jistax wara snin shah li tkun inholqot dik il-hsara
jippretendi li jithallas taghha jekk l-azzjoni tkun giet preskritta. U biex
ikun kollox aktar car, irid jigi mfakkar i I-istitut tal-preskrizzjoni huwa
wkoll mahluq biex issir gustizzja ghaliex ma jkunx gust li sid li jallega li
sofra danni jagixxi wara hafna snin, meta forsi |-parti I-ohra tkun tilfet I-
opportunita li tigbor dokumenti u provi ohra li jkunu jistghu jghinuha
fid-difiza taghha.

»L-ewwel onorabbli gorti gieset sewwa li, ladarba din hija kawza dwar
danni akwiljani, hija biss I-inkwilina Daniella Vella, li hija hi u hi biss li
kienet I-agent tal-kwazi-delitt, li ghandha tigi megjusa bhala respons-
abbli li tirrizarc¢ixxi d-dannu subit mill-atturi.

»In konkluzjoni, l-awtorita esponenti tirreferi wkoll ghas-sentenza
moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-kawza fl-ismijiet Francesco
Portelli_et v. Anthony Degiorgio et (deciza fl-24 ta’ Gunju 2021) i
Kienet tittratta fatti kwazi identi¢i ghall-dik odjerna; f'dik il-kawza |-ezitu
kien identitiku ghal din.«

19. Jinghad gabel xejn illi I-qorti ma hijiex sejra tikkummenta fuq is-sentenza?
citata fl-ahhar paragrafu tat-twediba tal-awtorita migjub fuq peress illi

hemm appell minnha quddiem din il-gorti.

20. Tghid hazin |-Awtorita td-Djar illi hekk kif inharget I-ordni ta’ derekwiz-
izzjoni hija “rrilaxxjat il-pussess tal-fond u harget mix-xena”. Hekk kif is-sid

hu marbut li jghaddi |-pussess materjali lill-awtorita meta fond jigi rekwiz-

2 Rik. 636/2014
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21.

22.

izzjonat, dagstant iehor l-awtorita hija marbuta, meta I-fond ma jkunx
okkupat minn terzi b’titolu validu maghruf mis-sid, illi trodd il-pussess
materjali lis-sid hekk kif ma jibqaghlhiex htiega tal-fond u thassar ir-
rekwizizzjoni. L-Awtorita tad-Djar tohrog mix-xena meta trodd il-pussess

materjali lis-sid.

Ukoll, I-obbligu tal-Awtorita tad-Djar hekk kif tithassar ir-rekwizizzjoni ma
huwiex biss li trodd il-pussess tal-fond lis-sid, izda li I-fond troddu fi stat
tajjeb ta’ tiswija. L-obbligu tal-awtorita li trodd il-fond twettaq — ghalkemm
mhux b’opra taghha — meta |-fond gie fidejn is-sidien fit-23 ta’ Jannar
2015, izda ma twettagx ghal kollox ghax dakinhar I-awtorita nagset milli
twettaq I-obbligu Il-iehor li I-fond troddu fi stat tajjeb. Ghalhekk kien minn
dakinhar tal-konsenja li gie kristallizzat in-nuqgas tal-awtorita li trodd il-
fond fi stat tajjeb, u kien minn dakinhar li bdiet ghaddejja |-preskrizzjoni.
Dan kien angas minn sentejn gabel ma nkisret il-preskrizzjoni bl-ittra
gudizzjarja tat-28 ta’ Jannar 2015 u bil-ftuh tal-kawza fil-25 ta’ Novembru
2016, u l-e¢cezzjonijiet ta’ preskrizzjoni mressqa mill-Awtorita tad-Djar,
kemm jekk ta’ sentejn taht l-art. 2153 Kod. Civ. u kemm jekk ta’ hames
snin tant |-art. 2156, safejn jolgtu d-danni minhabba hsarat ghandhom jigu

michuda.

Ghalkemm [-atturi jippretendu danni minhabba hsarat fl-ammont ta’
ghaxart elef, mitejn u seba’ euro (€10,207) kif likwidati mill-perit tekniku, u
mhux ta’ tmint elef, mitejn u seba’ euro (€8,207) kif likwidati mill-ewwel
gorti, ma jressqu ebda raguni kontra r-ragunament tal-ewwel qorti. L-

ewwel qorti naggset elfejn euro (€2,000) mis-somma likwidata mill-perit
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ghax gieset illi l-istima saret tliet snin wara l-izgumbrament ta’ Daniella
Vella, u I-hsarat zdiedu fit-tliet snin i l-atturi hallew il-fond battal bejn I-
izgumbrament u l-istima. Fil-fehma ta’ din il-qorti, dan ir-ragunament tal-

ewwel gorti huwa validu.

Dwar id-danni minhabba telf ta’ kirjiet il-qorti tosserva illi ghalkemm huwa
minnu illi, kif osservat |-ewwel qorti, din l|-obbligazzjoni tintlagat bil-
preskrizzjoni ta’ hames snin, dan izda jghodd biss ghat-telf imgarrab
hames snin jew aktar gabel il-ksur tal-preskrizzjoni; it-telf imdarrab angas
minn hames snin qabel inkisret il-preskrizzjoni bl-ittra gudizzjarja tat-28 ta’
Jannar 2015 ma jintlagatx bil-preskrizzjoni. It-telf ta’ kirjiet li ma waqax bi
preskrizzjoni ghalhekk huwa dak imgarrab bejn Frar tal-2010 u Jannar tal-

2015.

L-ewwel qorti osservat ukoll illi I-atturi nagsu milli jressqu I-prova “li fil-
perjodu msemmi kellhom opportunitajiet reali ta’ kiri tal-fond jew profitt
iehor, liema opportunitajiet ma jkunux immaterjalizzaw minhabba li I-fond
kien okkupat”. Tassew li din l-osservazzjoni ma saritx fil-kuntest tal-
pretensjoni kontra |-awtorita ladarba |-ewwel qorti sabet — erronjament, kif
rajna fil-paragrafu ta’ gabel dan — izda r-ragunament huwa relevanti wkoll

fil-kuntest tal-pretensjoni kontra l-awtorita.

Madankollu, il-prova li stenniet I-ewwel qorti ma kinitx wahda li realistika-
ment setghet issir. ll-fond kien okkupat illegalment u l-atturi ma setghux
juruh lil min seta’ kellu interess li jikrih, u hadd ma huwa sejjer jimpenja
ruhu li jiehu b’kera post li ma jkunx rah u illi, minn dak li seta’ jidher minn

barra, ma kienx fi stat tajjeb.
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26.

27.

28.

29.

Huwa minnu li wara Il-izgumbrament I-atturi ma krewx il-fond, li ghamel
mill-angas tliet snin battal wara li gie fidejn l-atturi. Dan izda kien,
ghallingas in parte dovut ghall-fatt li I-fond ma kienx fi stat tajjeb u ma
huwiex prova li l-atturi ma setghux isibu lil min jikruh. Ladarba kien |-
obbligu wkoll tal-Awtorita li trodd il-fond fi stat tajjeb, ma tistax din tingeda

bl-istat hazin tal-fond bhala prova favur taghha.

Min-naha |-ohra huwa minnu wkoll illi I-atturi hallew il-fond battal ghal
zmien aktar milli kien mehtieg biex isiru t-tiswijiet mehtiega, u lanqas jista’
ragonevolment jinghad illi l-ispiza mehtiega — tmint elef, mitejn u seba’
euro (€8,207) li kieku t-tiswijiet saru tempestivament — kienet tant gholja li

[-atturi ma setghux ilahhqu maghha.

Fic-cirkostanzi, ghalhekk, il-gorti hija tal-fehma illi [-Awtorita tad-Djar
ghandha taghmel tajjeb ghal nofs il-kirjiet mitlufa tal-hames snin |li ma
jintlagtux bil-preskrizzjoni. Kif jidher mir-rapport tal-perit tekniku® u mill-
iskeda A mehmuza ma’ din is-sentenza I-kera mitluf bejn Frar tal-2010 u
Jannar tal-2015 jigi tnejn u ghoxrin elf, seba’ mija u hamsa u tletin euro
(€22,735). Dan l-ammont izda huwa mahdum fuq il-premessa mhux ghal

kollox realistika li I-kera jizdied kull sena.

Fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet kollha, il-qorti sejra tillikwida d-
danni minhabba telf ta’ kera flammont ta’ ghaxart elef euro (€10,000).
B’kollox ghalhekk id-danni li ghandha taghmel tajjeb ghalihom |-Awtorita

tad-Djar jigu tmintax-il elef, mitejn u seba’ euro (€18,207).

Fol. 77
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30. Nghaddu issa biex inqisu l-appell safejn jolqot lill-werrieta ta’ Daniella
Vella. Billi dawn ghamlu wkoll appell in¢identali li jolgot il-meritu tal-appell
ewlieni tal-atturi, lI-appell ewlieni u dak inc¢identali sejrin jitgiesu flimkien. It-

twegiba tal-werrieta u I-appell in¢identali jghidu hekk:

MWoee e s kif ikkonfermat [-attri¢i stess, ma hemm |-ebda relazzjoni
guridika bejn I-attri¢i u Daniella Vella li illum hija mejta, u ghalhekk I-
esponenti li huma l-eredi taghha m’ghandhom jigu ordnati jhallsu ghal
ebda danni lill-attriéi.

»Fit-tieni lok, l-appellati jsostnu illi I-azzjoni attri¢i hija preskritta u dan
ai termini tal-artikolu 2153 u l-artikolu 2156 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’
Malta.

»Fl-ahhar, I-esponenti jissottomettu illi I-ewwel gorti kellha ragun meta
¢ahdet it-talba tal-appellanta ghal-likwidazzjoni tad-danni ghat-telf li
tilfet peress illi ma setghetx tikri I-fond in kwistjoni u dan peress illi kien
hemm [sc. |-awtri¢i ta’] I-esponenti tokkupa I-imsemmi fond.

»L-appellanta nagset milli ggib prova li hija verament kellha opportun-
ita sabiex tikri I-fond dak iz-zmien u illi I-unika haga li zammitha kienet
[-okkupazzjoni tal-esponenti.

P . din ma hijiex kawza kostituzzjonali izda hija kawza Civili u
ghalhekk id-danni ghandhom jigu pruvati sal-grad rikjest mil-ligi u
jibga’ I-obbligu tal-attrici li §gib I-ahjar prova.

»QOltre dan [-attri¢i nagset ukoll milli ggib prova li kienet l-imsemmija
Daniella Vella li kkagunat il-hsara fil-fond u ghalhekk ma hemm xejn li
jorbot lill-istess Daniella Vella mad-danni kkagunati fl-istess fond.

»L-esponenti, bhala konvenuti llum appellanti, geghdin jipprevalixxu
ruhhom minn dan l-appell sabiex ai termini tal-artikolu 240 tal-Kap. 12
tal-Ligijiet ta’ Malta huma jressqu dan I-appell in¢identali taghhom.

»L-esponenti jhossu ruhhom aggravati mis-sentenza appellata in
kwantu ghal zewg [sic] aggravji u ghalhekk geghdin jinterponu appell
in¢identali billi jipprevalixxu ruhhom mill-appell principali.

»L-aggravji f'dan l-appell imressaq minnhom huma tlieta u cioe:

»1. L-azzjoni attri¢i hija preskritta u dan ai termini tal-artikoli 2153 u
2156 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta

»In-notifika ta’ derekwizizzjoni harget fit-23 ta’ Ottubru tas-sena 2008.
Dan ifisser li, skont ma xehdet bil-gurament |-appellanta, il-hsarat fil-
fond kienu ilhom li sehhew minn gabel it-23 ta’ Ottubru tas-sena 2008.

»Kif gie tajjeb konstatat mill-ewwel gorti, il-perit inkarigat mill-istess
gorti ... stgarr illi mill-evidenza li kellu quddiemu u skont ma ra
dakinhar tal-a¢¢ess u cioe fil-31 ta’ Jannar tas-sena 2018 “probabbli
din il-hsara saret iktar minn 5 snin ilu”. Ghalhekk skont il-perit il-hsara
sehhet gabel is-sena 2013.
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»Din tikkonferma dak li ntqal gabel mill-appellanta stess illi |-hsara
kienet ilha li sehhet fil-post minn gabel is-sena 2008.

»Kif gie innutat ukoll fid-9 ta’ Ottubru 2003 u fil-31 ta’ Di¢éembru 2003,
I-Awtorita tad-Djar baghtet zewg ittri lill-Kkummissarju tal-Pulizija fejn
inghad illi I-fond in kwistjoni jinsab fi stat ta’ periklu minhabba I-hsara li
kellu u ghalhekk din hija prova ¢ara illi I-hsara diga kienet sehhet ferm
gabel ix-xahar ta’ Ottubru tas-sena 2013.

e n e l-artikolu 2137 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jistipula s-
segwenti:

»“Bia hsara ta’ disposizzjonijiet ohra tal-ligi, il-preskrizzjoni ta’
azzjoni tibda minn dak in-nhar li din l-azzjoni tista’ tigi ezercitata,
minghajr ma jittiehed gies tal-istat jew tal-kondizzjoni tal-persuna li
lilha din l-azzjoni tmiss.”

»Ghalhekk [-attri¢i (illum appellanta) setghet tiehu azzjoni immedjata-
ment hekk kif saret taf li hemm il-hsara fil-fond.

»Jekk ghall-grazzja tal-argument wiehed jikkunsidra illi l-appellanta
saret taf bil-hsara fil-fond gabel harget in-notifika ta’ derekwizizzjoni u
dan skont kif xehdet hi stess fl-affidavit taghha, dan iffisser illi |-
preskrizzjoni ta’ sentejn bdiet mis-sena 2008 u ghalhekk I-azzjoni tal-
attrici giet megqjusa bhala preskritta fis-sena 2010.

»Kif jirrizulta mill-atti tal-kawza |-ewwel ittra uffi¢jali li ntbghatet lill-
esponenti hija datata 28 ta’ Jannar tas-sena 2015, ben tnax-il sena
wara li |-attri¢i appellanta saret taf bil-hsarat.

»Tajjeb jinghad ukoll illi d-danni li gieghda tippretendi l-attri¢i appell-
anta huma danni kristallizzati u ghalhekk wiehed ma jistax jitkellem fuq
danni kontinwi.

»In vista ta’ dan kollu, l-azzjoni attri¢ci ghad-danni allegatament ikka-
gunati mill-esponenti taga’ bi preskrizzjoni ta’ sentejn u ghalhekk illum
il-gurnata ghandha tigi meqgjusa preskritta.

»L-attri¢i talbet ukoll danni ghat-telf i tilfet tul is-snin illi hija ma
setghetx tikri I-fond in kwistjoni u dan minhabba |-okkupazzjoni tal-
esponenti.

»L-artikolu 2156 (f) ta |-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jistipula s-
segwenti:

»“L-azzjonijiet hawn taht imsemmija [aqghu bi preskrizzjoni bl-
gheluqg ta’ names snin:

»“(f) azzjonijiet ghall-hlas ta’ kull kreditu iehor li gej minn
operazzjonijiet kummercjall jew minn hwejjeg ohra,
meta |-kreditu ma jkunx jaga’, skont din il-ligi jew
ligijiet ohra, taht preskrizzjoni agsar, jew ma jkunx
jlrrizulta minn att pubbliku.”

P . hija ¢cara bizzejjed illi I-azzjoni tal-attrici ghad-danni ghall-
allegatament telf li tilfet tul is-snin taga’ taht l-artikolu 2156(f) u
ghalhekk hija marbuta [milquta (?)] bi preskrizzjoni ta’ hames (5) snin.
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»Ghalhekk la I-azzjoni attri¢i giet meqgjusa preskritta fil-konfront tal-
Awtorita tad-Djar u kif ukoll fil-konfront tal-kjamata in kawza Stephanie
Grech, hekk ukoll ghandha tigi meqgjusa preskritta fil-konfront tal-
esponenti Anthony Vella, Graziella Vella u Rita Vella bhala eredi tad-
defunta Daniella Vella.

»2. Nuqqas ta’ provi fuq l-allegati danni

»Kif jirrizulta mill-provi, il-fond in kwistjoni kien soggett ghal ordni ta’
rekwizizzjoni fit-3 ta’ Jannar tas-sena 1983 u kien gie mghoddi liz-ziju
ta’ Daniella Vella u cioé Michael Vella.

»Ghalhekk jirrizulta illi I-fond kien ilu mikri sa mis-sena 1983 u Daniella
Vella dahlet tghix ma’ zijuha fis-sena 2000. Hija zgumbrat fil-5 ta’
Dicembru 2014 u dan skont Kif jirrizulta mill-atti tal-pro¢eduri allegati li
jgibu n-nurnru 508/09.

»Dan ffisser illi I-fond in kwistjoni kien ilu mikri ghal circa sbatax-il sena
li Michael Vella gabel dahlet Daniella Vella u ghalhekk taghmel hafnha
aktar sens illi |-hsarat sehhew matul dawk is-sbatax-il sena milli
fperjodu gasir ta’ tliet snin.

»Qieghed jinghad hekk ghaliex Daniella Vella dahlet tirrisjedi fil-fond
fis-sena 2000, u fix-xahar ta’ Ottubru 2003 I-fond kien diga gieghed fi
stat hazin hafna bl-Awtorita tad-Djar tiddeskrivi l-istat tal-fond b’dan il-
kliem: “in a very dangerous state”, tant illi I-istess awtorita talbet lill-
pulizija sabiex jizgumbraw lill-imsemmija Daniella Vella u dan peress
illi huma ma kinux ser jinzammu responsabbli tal-in¢identi li jistghu
jsehhu.

»Tajjeb jinghad li l-attri¢i ma pproduciet |-ebda prova dwar l-istat tal-
fond meta dan gie mghoddi lill-imsemmi Michael Vella u cioé fis-sena
1983, u wisq ingas ma pproduciet provi dwar I-istat tal-fond fis-sena
2000 u cioé meta dahlet tghix fih I-imsemmija Daniella Vella.

»Ghalhekk huwa fatt assodat illi meta I-attric¢i allegat illi kienet Daniella
Vella li ma haditx hsieb il-manutenzjoni tal-fond u illi ghalhekk il-hsara
li giet ikkagunata hija responsabbilita tal-istess Daniella Vella, kien
jinkombi fuq l-istess attri¢i li ggib prova li kienet verament Daniella
Vella responsabbli ghall-hsarat.

»Mhux talli I-attri¢i nagset milli §gib din il-prova izda nagset ukoll milli
ggib prova tal-istat tal-fond f'dak iz-zmien gabel dahlet tghix fih I-
imsemmija Daniella Vella, u ghalhekk mhux talli ma gabitx |-ahjar
prova li setghet iggib, imma talli ma gabet I-ebda prova sabiex issostni
[-allegazzjoni taghha.

»Ghalhekk |-esponenti jishqu illi ... l-ewwel qorti kienet Zbaljata meta
galet illi “kien jispetta lill-istess konvenuta ggib prova li turi li hija ma
kinitx responsabbli ghall-hsarat riskontrati fil-fond fil-perjodu li kienet
tghix fih ...” u dan ghaliex l-imsemmija Daniella Vella semplicement
innegat dak li qalet l-attrici u ghalhekk kien jispetta lill-istess attri¢i li
ggib il-prova ta’ dak li kienet gieghda tallega, xi hada li definittivament
m’ghamlitx.

»Kif jirrizulta mill-assjem tal-provi, l-attrici ma gabet |-ebda prova
langas fuq bazi ta’ probabilita li ghandha tkun Daniella Vella
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responsabbli ghall-hsarat li sehhew fil-fond in kwistjoni u ghalhekk I-
ewwel gorti ¢ertament ma setghetx tkun moralment sodisfatta minn
dan.

»Mill-banda I-ohra, kif spjegat iktar il fug, gie ppruvat illi I-fond in
kwistjoni kien diga jinsab fi stat ta’ periklu fix-xahar ta’ Ottubru tas-
sena 2003 u illi Iimsemmija Daniella Vella dahlet tghix fil-fond fis-sena
2000. Ghalhekk hija difficli sabiex wiehed jemmen li f'perjodu dagstant
gasir ta’ tliet snin wiehed huwa kapaci li jgib l-istat ta’ fond li kien
fmanutenzjoni ordinarja fi stat ta’ periklu kbir.

»Huwa iktar verosimili illi I-fond kien ilu f stat ta’ abbandun f'dawk is-
shbatax-il sena u cioé mis-sena 1983, gabel dahlet tghix fih I-
imsemmija Daniella Vella, u ghalhekk ma hemm xejn X’juri li l-istess
Daniella Vella hija I-persuna responsabbli ghall-hsarat.

»Kif gie tajjeb innutat mill-ewwel qorti, |-attrici nagset milli §gib prova
wkoll tat-telf u tal-profitt li tilfet ghaliex ma setghetx tikri I-proprjeta
taghha minhabba I-okkupazzjoni ta’ Daniella Vella.

«Minhabba dan in-nugqas il-qorti ¢ertament gatt ma setghet tillikwida
danni meta ma hemm |-ebda prova li I-attri¢i kellha ¢-¢ans taghmel il-
profitt mill-fond in kwistjoni izda li tilfitu minhabba I-istess okkupazzjoni
tal-imsemmija Daniella Vella.

»3. M’hemmx relazzjoni guridika bejn I-attri¢i u Daniella Vella

»L-attrici appellanta galet kemm-il darba u regghet ikkonfermat fir-
rikors tal-appell taghha illi r-relazzjoni guridika taghha kienet dejjem
mal-Awtorita tad-Djar u mhux mal-imsemmija Daniella Vella.

»Ghalhekk, kif ikkonfermat I-attrici stess, m’hemm I|-ebda relazzjoni
guridika bejn l-attri¢i u Daniella Vella li illum hija mejta, u ghalhekk I-
esponenti li huma l-eredi tal-istess Daniella Vella m’ghandhom jigu
kkundannati jhallsu I-ebda danni lill-attri¢i.«

31. L-ewwel argument fit-twegiba u fl-ahhar aggravju tal-appell in¢identali — li
ma hemm ebda relazzjoni guridika bejn l-awtri¢i tal-konvenuti u I-atturi, u
ghalhekk il-werrieta ma jwegbux ghad-danni — huwa manifestament hazin
jekk mhux ukoll fieragh. Li kien hekk gatt ma tqum responsabilita ghal
danni akwiljani. Ir-relazzjoni guridika ma tinhologx biss bis-sahha ta’
kuntratt: tista’ tohrog ukoll, bhal fil-kaz tallum, minn okkupazzjoni bla titolu

ta’ proprjeta ta’ haddiehor.
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L-argument imbaghad imsejjes fuq nuqqas ta’ prova ta’ telf minn kirjiet
huwa l-istess argument imressaq mill-Awtorita tad-Djar, u gieghed jigi

michud ghall-istess ragunijiet moghtija fug®.

ll-konvenuti jghidu wkoll illi ma hemmx prova li kienet Daniella Vella li

ghamlet il-hsara.

Li juru I-provi hu li meta Daniella Vella nhardet mill-fond dan kellu |-hsara.
Billi kien obbligu ta’ Daniella Vella li trodd il-fond fi stat mhux aghar minn
dak li kien fih meta bdiet tokkupah hi, kien fuq Daniella Vella, u llum fuq il-
werrieta taghha, li juru li I-fond ga kellu I-hsara meta dahlet fih hi. Din il-
prova fil-fatt saret fis-sens illi ntwera illi ga fid-9 ta’ Ottubru 2003 u fil-31 ta’
Dicembru 2003 |-Awtorita tad-Djar kienet baghtet tgharraf lill-Kummissarju
tal-Pulizija illi I-fond in kwistjoni kien fi stat ta’ periklu minhabba I-hsara.
Dan kien meta |-fond kien ghadu fidejn Michael Vella; ghalhekk ghal din

il-hsara ma jwigbux il-werrieta ta’ Daniella Vella.

Madankollu ma ngibitx prova li |-hsarat kollha i kellu |I-fond meta giet
zgumbrata Daniella Vella kienu ga sehhew fl-2003. Ma ngibitx prova li
Daniella Vella ghamlet xi tiswijiet u li ghalhekk il-hsara ma komplietx
taggrava fiz-zmien li I-fond kien fidejha. ll-qorti ghalhekk arbitrio boni viri
tillikwida d-danni li ghalihom iwiegbu I-werrieta ta’ Daniella Vella fammont
dags nofs il-hsarat fil-waqt tal-izgumbrament. Rajna® illi d-danni f'dak il-
waqt gew likwidati fllammont ta’ tmint elef, mitejn u seba’ euro (€8,207), u

ghalhekk (bla hsara ghall-ec¢ezzjonijiet ta’ preskrizzjoni li ngisuhom aktar

Para. 23 sa 2829, supra

Para. 22, supra
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36.

37.

38.

39.

il quddiem) il-konvenuti werrieta ta’ Daniella Vella jwiegbu ghal danni ta’

erbat elef u mitt euro (€4,100).
Jifdal il-kwistjoni tal-preskrizzjoni.

Ghalkemm il-konvenuti geghdin iressqu I-kwistjoni tal-preskrizzjoni bhala
aggravju, fil-fatt ma hi aggravju xejn ghax l-ewwel qorti ma c¢ahditx
ectezzjonijiet ta’ preskrizzjoni mressga minnhom, appuntu ghax ma
ressqux eccezzjonijiet ta’ preskrizzjoni. Aktar milli aggravji mela, il-
konvenuti geghdin jinqdew bil-jedd li taghtihom il-ligi li jressqu ec¢¢ezz-

jonijiet godda ta’ preskrizzjoni fl-istadju tal-appell.

L-e¢éezzjoni taht I-art. 2156 tal-Kodici Civili tressqet fit-twegiba tal-appell
u appell inc¢identali prezentata fl-14 ta’ Dicembru 2021, u ghalhekk
tintlagat bl-art. 2160 tal-Kodi¢i Civili kif emendat bl-art. 4 tal-Att | tal-2017
u bl-art. 8 tal-Att VIII tal-20176. L-art. 2160 ighid illi I-preskrizzjonijiet taht
inter alia I-art. 2156 “m’ghandhomx effett jekk il-partijiet li jec¢epuhom ma
jaghtux gurament minn jeddhom waqt il-kawza li mhumiex debituri, jew li
ma jiftakrux jekk il-hadga gietx imhallsa”. Billi dak il-gurament ma nghatax |-

ectezzjoni ta’ preskrizzjoni taht I-art. 2156 hija mi¢huda.

Dwar il-preskrizzjoni taht I-art. 2153 il-konvenuti jghidu illi d-danni §a
kienu jezistu meta nharget l-ordni ta’ derekwizizzjoni fit-23 ta’ Ottubru
2008 u anke gabel, u ghalhekk id-dies a quo ma ghandhiex tkun aktar

tard minn dakinhar.

Ara Sergio Manché v. Carmel Grech, App. 5 ta’ Ottubru 2018, para. 8.
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ll-qorti izda tosserva illi kien obbligu tal-awtri¢i tal-konvenuti illi meta
raddet (jew, ahjar, giet imgieghla trodd) il-fond fit-23 ta’ Jannar 2015, il-
fond troddu fi stat tajjeb, jew mhux aghar minn kif kien meta dahlet fi hi.
Nagset minn dan l-obbligu fit-23 ta’ Jannar 2015 u ghalhekk id-dies a quo
hija t-23 ta’ Jannar 2015, li hija angas minn sentejn gabel ma nkisret il-
preskrizzjoni bl-ittra gudizzjarja tat-28 ta’ Jannar 2015 u bil-ftuh tal-kawza

fil-25 ta’ Novembru 2016.

L-eccezzjoni taht l-art. 2153, li tolgot id-danni minhabba hsarat, hija

ghalhekk michuda.

Dwar danni minhabba telf ta’ kera, il-konvenuti jressqu |-preskrizzjoni taht
l-art. 2156(f) u mhux taht l-art. 2153. Rajna’ illi dik il-preskrizzjoni ma

tistax ikollha effett u ghalhekk I-e¢¢ezzjoni hija michuda.

Michael Vella hareg mill-fond fLulju tal-2005, u minn dak iz-zmien sa
Jannar tal-2015 bdiet tokkupah Daniella Vella. L-atturi izda talbu danni
biss minhabba “kera li huma tilfu mid-derekwizizzjoni tal-fond imsemmi fit-
23 t'Ottubru 2008”. Il-konvenuti ghalhekk ghandhom iwiegbu ghat-telf ta’
kera biss minn Ottubru tal-2008 sa Jannar tal-2015. Kif jidher mir-rapport
tal-perit tekniku® u mill-iskeda B mehmuza ma’ din is-sentenza I|-kera
mitluf bejn l-ahhar ta’ Ottubru tal-2008 u Jannar tal-2015 jigi tletin elf,
tmien mija u tmenin euro (€30,880). Ghall-istess ragunijiet moghtija f'para.
27 u 28, supra, il-gorti tillikwida d-danni minhabba telf ta’ kera li ghand-

hom jaghmlu tajjeb ghalihom il-werrieta ta’ Daniella Vella fl-ammont ta’

Para. 38, supra
Fol. 77
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erbatax-il elf euro (€14,000). B’kollox ghalhekk id-danni li ghandhom

jaghmlu tajjeb ghalihom il-werrieta ta’ Daniella Vella jigu tmintax-il elef, u

mitt euro (€18,100).

44. Ghal

dawn ir-ragunijiet il-qorti tiddisponi mill-appell ewlieni u dak

incidentali billi tirriforma s-sentenza appellata:

tikkonfermaha fejn lagghet I-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuta msejha
filkkawza Stephanie Grech u ¢ahdet it-talbiet tal-atturi sa fejn

maghmulin kontra din il-konvenuta;

thassarha fejn ikkundannat lill-konvenuti werrieta ta’ Daniella
Vella jhallsu danni ta’ tmint elef, mitejn u seba’ euro (€8,207) u,
minflok, wara li tichad |-e¢cezzjonijiet ta’ preskrizzjoni mressqa
minn dawn il-konvenuti tikkundannahom ihallsu lill-atturi danni

ta’ tmintax-il elef, u mitt euro (€18,100);

thassarha fejn laqghet I-ectezzjonijiet ta’ preskrizzjoni tal-
konvenuta Awtorita tad-Djar u ¢ahdet it-talbiet tal-atturi safejn
maghmulin kontra din il-konvenuta; minflok, tichad I-ec¢ezzjoni
taht l-art. 2153 tal-Kodi¢i Civili u tilga’ l-e¢éezzjoni taht l-art.
2156(f) biss safejn tolqot kirjiet mitlufa gabel Frar tal-2010, u
tichadha ghall-bqgija; ghalhekk tikkundanna lill-Awtorita thallas
lill-atturi danni ta’ tmintax-il elef, mitejn u seba’ euro (€18,207),
b’dan illi r-responsabilita tal-awtorita u dik tal-konvenuti werrieta
ta’ Daniella Vella tkun in solidum sal-ammont ta’ tmintax-il elef u

mitt euro (€18,100);
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iv. thassar id-decizjoni dwar l-ispejjez u tordna, minflok, li l-ispejjez

Mark Chetcuti
Prim Imnhallef

jingasmu hekk: l-ispejjez tal-ewwel grad u tal-appell ta’
Stephanie Grech ihallsuhom I[-atturi; I-ispejjez |-ohrajn, kemm
tal-ewwel grad u kemm tal-appell, ihallsuhom I-Awtorita tad-Djar

u l-werrieta ta’ Daniella Vella flimkien.

Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Imhallef Imhallef

Deputat Registratur

da
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Skeda A
2010 * 345.00
2011 4,560.00
2012 5,040.00
2013 5,700.00
2014 6,480.00
2015 ** 610.00
22,735.00
* 11-il xahar

** xahar wiehed

Skeda B
2008 * 570.00
2009 3,780.00
2010 4,140.00
2011 4,560.00
2012 5,040.00
2013 5,700.00
2014 6,480.00
2015 ** 610.00
30,880.00
* xahrejn

** xahar wiehed
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