Kopja informali ta’ Sentenza.

BORD LI JIRREGOLA L-KERA
MAGISTRAT DR. LEONARD CARUANA LL.D., M.A. (FIN. SERV)
CHAIRPERSON

Rikors Nru: 686/2021 LC

JOSEPHINE SIVE JOY ATTARD
(K.l. 699852M)

VS

MELITA (K.I. 1033546M) U PETER PAUL (K.I. 761545M)
KONJUGI AZZOPARDI U
L-AWTORITA TAD-DJAR BHALA INTERVENUTA EX LEGE FIL-
KAWZA

[llum, 15 ta’ Lulju, 2022

[I-Bord,

Ra r-rikors ta Josephine sive Joy Attard datat it-28 ta’ Settembru
2021 fejn, ghar-ragunijiet u premessi hemm infraskritti, talbet lil dan

il-Bord sabiex:
1. Jiffissa I|-kera xierqga dovuta ghall-fond 40, Triq Vittorio

Cassar, Birkirkara u taht kondizzjonijiet gusti partikolarment

minhabba kif inhi I-kirja u I-kirja partikolari.

Rik Nru 686/2021 LC Pagna 1 minn 7



Kopja informali ta’ Sentenza.

Ra r-risposta tal-intimati Melita Azzopardi u Peter Paul Azzopardi,
datata I-5 ta’ Novembru 2022 fejn sommarjament, ec¢cepew, fost I-
ohrajn li (i) hemm diversi sentenzi bejn il-kontendenti rigward din il-
kirja li juru li r-rikorrenti ilhom snin jipprovaw jagbdu mal-intimati,
fosthom: (a) Rik Nru. 50/2003 GG deciz minn dan il-Bord fid-9 ta’
Gunju 2010; (b) Rik Nru 14/2011 MV deciz minn dan il-Bord fl-20 ta’
Frar 2017; (¢) Rik Nru 101/2017 JD deciz minn dan il-Bord fit-13 ta’
Lulju 2020 l-appell minn din is-sentenza li gie deciz fit-3 ta’ Frar
2021; (i) l-intimat ibati minn kondizzjoni medika serja li, ghalkemm
m’ghandux certifikat ta’ registrazzjoni mal-Kummissjoni Nazzjonali
Persuni b’Dizabilia m’hemmx dubju li huwa jikkwalifika ghal dan i¢-
certifikat; (iii) il-fond de quo ghandu xi kmamar propjeta tal-intimati
li huma mniffdin mieghu u dan il-fatt ghandu jingieb a konjizzjoni tal-

periti arkitetti u anke tal-Bord.

Ra r-risposta tal-Awtorita tad-Djar datata |-01 ta’ Dicembru 2021 fejn
sommarjament eccepiet, fost |-ohrajn, li (i) r-rikorrenti jehtiegilhom
jipprovaw it-titolu taghhom u li huma s-sidien unici tal-fond; (ii) il-
Bord ghandu jikkostata jekk I-Att XXIV tal-2021 huwiex applikabbli
ghall-kaz odjern, (iii) peress li I-Awtorita hija intervenuta fil-kawza ai
termini tal-ligi, hija m’ghandhiex tbati I-ispejjez tal-prezenti u (iv)
fkaz i I-inkwilina tissodisfa t-test tal-mezzi, il-kera ghandha tigi
ffissata fammont ta’ mhux aktar minn 2% tal-valur tal-propjeta skont

il-ligi.

Ra illi in ottemporanza mad-digriet ta’ dan il-Bord tal-14 ta’ Ottubru
2021, l-intimati wettgtu t-test tal-mezzi ai termini tar-Regolamenti
dwar it-Tkomplija tal-Kirja (Kriterji ta’ Test tal-Mezzi) (Avviz Legali
463 tal-2011);

Ra illi I-Periti Membri tal-Bord, senjatament il-Perit Philip Grech u I-

Perit Joseph Bondin ipprezentaw ir-relazzjoni taghhom;
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Ra id-dokumenti kollha ezebiti;

Ikkonsidrat;

llli I-kawza odjerna geghda ssir ai termini tal-Artikolu 4A tal-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta, liema Artikolu jaghti I-fakolta lis-sidien tal-kera
tal-fond jadixxu lil dan il-Bord u jitolbu zieda fil-kera li ma tecc¢edix it-
2% fis-sena tal-valur liberu u frank fis-suq miftuh tad-dar ta’
abitazzjoni, purche li d-diversi kriterji hemm imsemmija jigu

sodisfatti;

i -ewwel zewg kriterji li dan il-Bord jinnecessita jistabbilixxi gabel
ma jipprocedi ulterjorment huma jekk (i) ir-rikorrenti hijiex is-sid tal-
kera tal-fond in kwistjoni u (i) jekk I-intimati humiex I-inkwilini ta’ dan

l-istess fond.

llli fl-ewwel lok il-Bord jaghmel referenza ghall-proceduri migjuba
guddiemu fl-ismijiet Josphine sive Joy Attard vs Melita Azzopardi et
(Rik Nru 14/2011 MV), liema proc¢eduri gew konkluzi fl-20 ta’ Frar
2017 u li m’humiex appellati. F'dawk il-pro¢eduri, ir-rikorrenti
ressqet il-provi rigward it-titolu taghha fuq il-fond de quo. Danil-Bord
ser jistrieh interament fuq il-provi hemm prodotti u b’hekk il-Bord
huwa sodisfatt illi r-rikorrenti hija s-sid tal-kera tal-fond bin-numru

60, Trig Vittorio Cassar, Birkirkara.

Ikkonsidra;

llli I-Bord ser jaghmel referenza wkoll ghall-imsemmija proc¢eduri, kif
ukoll ghal dawk fl-ismijiet Josephine Attard vs Melita Azzopardi et
(Rik Nru 101/2017/1) liema proc¢eduri gew decizi mill-Qorti tal-Appell
fit-3 ta’ Frar 2021, liema proceduri entrambi jikkonfermaw il-
posizzjoni tal-intimati bhala I-inkwilini tal-fond nru 60, Triq Vittorio

Cassar, Birkirkara.
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B’hekk, il-Bord huwa sodisfatt li I-intimati Melita u Peter Paul

Azzopardi huma effettivament I-inkiwlini tal-fond de quo.

Ikkonsidrat;

[li mid-dokumenti prezentati fir-rigward tat-test tal-mezzi jirrizulta illi
d-dhul ta’ Melita u Peter Azzopardi, kkalkolat ai termini tar-
Regolamenti 3(a), 8 u 9 tar-Regolamenti dwar it-Tkomplija tal-Kirja
(Kriterji ta’ Test tal-Mezzi), ma jaqbizx dak stipolat mir-Regolament
5(7) u 5(6) rispettivament tal-istess Regolamenti. Ghar-rigward tal-
kapital tal-intimata kkalkolat ai termini tar-Regolamenti 3(b), 8 u 9
tar-Regolamenti dwar it-Tkomplija tal-Kirja (Kriterji ta’ Test tal-
Mezzi), jirrizulta li langas dan ma jagbez dak stipolat mir-

Regolament 6(6) u 6(5) tar-Regolamenti msemmija.

lli ma giet mressqa ebda prova quddiem il-Bord rigward |-
applikazzjoni tar-Regolamenti 5(8) u 6(7) tar-Regolamenti dwar it-
Tkomplija tal-Kirja (Kriterji ta’ Test tal-Mezzi) u b’hekk, dan il-Bord
ma jara ebda raguni ghalfejn ghandu jiddipartixxi mill-kriteriji

stabbiliti fir-regolamenti 5 u 6 appena citati.

B’hekk, il-Bord qieghed isib illi l-intimati Malita u Peter Paul
Azzopardi ma jec¢cedux il-kriterji stabbiliti bir-Regolamenti dwar it-
Tkomplija tal-Kirja (Kriterji ta’ Test tal-Mezzi) u konsegwentement
jissodisfaw il-kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi ai termini
tal-Artikolu 4A(5) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. B’hekk, m’hemmx
lok ghall-applikazzjoni tal-Artikolu 4A(4) tal-istess Kap.

Ikkonsidra;

i jirrizulta mill-kuntratt ta’ akkwist ippublikat min-Nutar Dottor

Angelo Sammut datat is-17 ta’ Gunju 1983, I-intimat Peter Paul
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Azzopardi akkwista minghand terzi pesuni il-propjeta agjacenti ghal
dik formanti parti minn dawn il-pro¢eduri, ossija I-fond nru 59, Triq
Vittorio Cassar, Birkirkara. Di piu, jirrizulta wkoll mir-rapport peritali
redatt min-nutar Perit Danica Mifsud u Perit Alan Saliba fill-
proceduri quddiem dan il-Bord* li I-fond de quo u I-fond nru 59 huma

imniffdin flimkien.

lli r-rapport redatt mil-Periti tal-Bord jirrigwardja I-fond nru 59 i
minnu jirrizulta li I-propjeta in kwistjoni tikkonsisti fbinja fuq zewg
sulari. ll-fond jinsab generalment fkondizzjoni tajba, b’hitan tal-
gebel mizbugha u bil-madum tal-art tat-tip terrazzo. ll-propjeta
tinsab f’zona ta’ konservazzjoni urbana u ghalhekk il-potenzjal huwa
ristrett. L-ac¢cess bil-vetturi huwa limitat u t-toroq dojoq tal-inhawi

huma pedonali.

llli |-periti, wara li adottaw il-comparison method bhala metodu
sabiex waslu ghall-istima tal-propjeta immobbli skond I-inkarigu
taghhom, hija fl-opinjoni tal-esponenti, wara li hadu konjizzjoni tal-
inkarigu taghhom u tenut kont I-abitazzjoni u d-dags taghha, il-valur
tal-abitazzjoni fis-suq liberu prezenti huwa ta’ mija, hamsa u tmenin
elf Ewro (€185,000).

Ikkonsidra;

Illi fl-ikkalibrar tal-awment tal-kera kif mitluba mir-rikorrenti, dan il-
Bord ser izomm quddiem ghajnejh dak mghallem mill-Qorti tal-
Appell fis-sentenza Carmelo sive Charles Caruana et vs Lorenza
Vincenza sive Lora Zarb?, fejn analizzat |-ghan tal-emendi
introdotti bl-Att XXVII tal-2018 (u kwindi anke dawk introdotti bl-Att
XXIV tal-2021), fejn irrietniet illi:

11 Josephine sive Joy Attard vs Melita Azzopardi et, Rik Nru 14/2011.
2 Carmelo sive Charles Caruana et vs Lorenza Vincenza sive Lora Zarb,
Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri), 3 ta’ Frar 2021, (Appell Nru 126/2018/LM).
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“il-Qorti tikkonkludi li d-dhul fis-sehh ta’ dawn I-emendi fil-ligi
kienu mahsuba biex jindirizzaw u joholqu bilanc¢ bejn il-
jeddijiet tas-sidien /i altrimenti kienu ser jibqghu jir¢ievu hlas
ta’ kera irrizorju ghall-proprjeta taghhom wara li ilhom
imcahhda minnha snin, u Il-jeddijiet tal-inkwilini i jibqghu
Jghixu fid-dar li ilhom snin jaghrfu bhala r-residenza ordinarja

taghhom”

llli tenut kont ta dak kollu appena espost, kif ukoll tal-eta tal-intimati
u I-mezzi taghhom, il-Bord jemmen li l-awment fil-kera ghandu jkun
fllammont ta’ 1.8% tal-valur liberu u frank fis-suq miftuh tal-fond de

quo.

Dan ifisser li I-kera ghandha toghla ghal-ammont ta’ tlett elef u tliet

mija u tletin Ewro (€3,330) fis-sena.

Decide:

Ghaldagstant, ghal dawn il-motivi, il-Bord gieghed jiddisponi mit-
talbiet tar-rikorrenti billi jilga’ t-talba unika tar-rikorrenti u jiddikkjara
illi I-kera tal-fond li jinsab f 60, Triq Vittorio Cassar, Birkirkara
ghandha tigi riveduta ghall-ammont ta’ 1.8 % tal-valur tal-fond fis-
suq miftuh fl-1 ta’ Jannar 2021 u konsegwentement jawmenta I-kera
pagabbli mill-intimati Melita u Peter Paul konjugi Azzopardi ghall-
ammont ta’ tlett elef, tlett mija u tletin Ewro (€3,330) fis-sena u
jordna lill-istess intimati jhallsu lir-rikorrenti |-kera hekk awmentata

b’effett mid-data tal-lum bhala d-data tas-sentenza

Jichad l|-e¢cezzjonijiet kollha tal-intimati u tal-Awtorita intervenuta

sa fejn dawn huma inkompatibbli ma’ dak li gie dec¢iz hawn fuq.
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Kull parti ghandha tbati I-ispejjez taghha ta’ dawn il-pro¢eduri.

Ft. Dr. Leonard Caruana
Magistrat

Sharonne Borg
Deputat Registratur
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